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- vorhandene Kleingartendaueranlage (KGDA)

"Erohe Arbeit"

Raumlicher Geltungsbereich und derzeitige Situation

im Plangebiet

Der rdumliche Geltungsbereich umfafBt das Gebiet zwischen
Ostseite der vorhandenen Bebauung an der Semerteichstrale
und Rathenaustralle, Westgrenze der Dauerkleingartenanlage
"Franz Wergin', StrohnstraBe und Slidgrenze der Dauerklein-
gartenanlage "Kipsburg".

Die KGDA kann durch die nérdlich anschlieBende KGDA
"Kipsburg'" und von der Strohnstrafe bzw. Rathenaustrale
erreicht werden. ‘

Das bestehende Vereinsheim liegt in der Mitte der Anlage.
Seine Lage wird durch Baugrenzen und die vorhandenen Park-
pldatze an der StrohnstraBe durch eine Fldche fiir Stellplatze
gesichert.

Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

Nach § 1 Abs. 3 des Bundeskleingartengesetzes (BKleingG)
sind Dauerkleingdrten wie folgt definiert:

"Ein Dauerkleingarten ist ein Kleingarten
auf einer Flidche, die im Bebauungsplan
fiir Dauerkleingdrten festgesetzt ist."

Aus diesem Grund sollen langfristig fir alle im Dortmunder
Stadtgebiet vorhandenen Kleingdrten Bebauungsplidne aufge-
stellt werden.

Allerdings sind einige Kleingartenanlagen in ihrem Bestand
erheblich gefdhrdet, da nach § 16 (3) BKleingG Pachtver-
hidltnisse von Kleingartenanlagen, deren Grundstiicke nicht im
Eigentum der Gemeinde stehen, mit Ablauf des 31.03.1987
enden. Um aber den Bediirfnissen einer groflen Zahl von Birgern
sowie dem Grundsatz der Gleichbehandlung dieser Anlage mit
bereits durch Bebauungsplan gesicherten Rechnung zu tragen,
soll ein entsprechendes Planungsrecht geschaffen werden.

Um dieses Ziel zu erreichen und die Rechtssicherheit zu ge-
wiahrleisten, ist es notwendig, entsprechend § 16 Abs. 4
BKleingG bis spatestens 31.03.1987 einen Bebauungsplan auf-
zustellen.

Durch diese Aufstellung soll also ausschliefflich die Nutzung
des Bereiches als Dauerkleingartenanlage sowie der Bestand
des Vereinsheimes und der Stellplatzanlage gesichert werden.
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Fiir die 6stlich und nordlich anschlieBBenden KGDA
"Kipsburg" und "Franz Wergin" wird im Rahmen des
Bebauungsplanes In O 209 eine planungsrechtliche
Sicherung vorgenommen.

Erlduterungen und Begrindung zum Planinhalt

Art_und MaB _der_baulichen_Nutzung

Entsprechend der v. g. Zielsetzung und der des neuen
Flachennutzungsplanes, bei dessen Aufstellung das
Erfordernis und die grundsidtzliche Eignung erneut
festgestellt wurden, wird die Art der Nutzung im Plan-
gebiet als Grinflidche - Kleingartendaueranlage - festge-
setzt. Das MaB der baulichen Nutzung gemdll § 17 BauNVO
beschrankt sich auf das vorhandene eingeschossige Ver-
einsheim. Auf die Festsetzung der Grundflachen- und Ge-
schofifldchenzahl wurde verzichtet, da das Gebaude in seiner
FlédchenmdBigen Ausdehnung und seinem Standort durch eine
festgesetzte Baugrenze eindeutig definiert ist.

Die KGDA ist durch die KGDA "Kipsburg' vom Westfalendamm
aus fuBlaufig zu erreichen. Sie ist auBerdem iiber die
StrohnstraBe und Rathenaustrafle an das oOrtliche Verkehrs-
netz angeschlossen.

Ruhender Verkehr

An der Strohnstrafle ist eine Stellplatzanlage im Eingangs-
bereich vorhanden, die als Flidche fiir Stellplatze festge-
setzt wird. Der Polizeiprdsident hat im Anhoérungsverfahren
nach § 2 Abs. 5 BBauG in verkehrspolizeilicher Hinsicht
keine Bedenken gedufiert.

Offentlicher Nahverkehr

Eine Anbindung an den 6ffentlichen Personennahverkehr
ist durch die Stadtbahnlinien nach Horde und Aplerbeck
mit den Haltestellen Willem-van-Vloten-Strafle und Vof3-
kuhle sowie durch die Buslinien 453 und 463 in Richtung
Schiiren gegeben.

Spielflichen

Fir die Kleingartenjugend ist ein Spielplatz in der
Anlage vorhanden.
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Immissionsschutz

Die KGDA ist zur Strohnstrafle und zur Rathenaustralle

hin mit einer mindestens 2 m hohen Hecke umgeben. AuBer-
dem ist zum Westfalendamm (B 1) hin die KGDA "Kipsburg"
und tlw. zur StrohnstraBe hin die KGDA "Frarz Wergin" vor-
gelagert. Zur vorhandenen Bebauung an der Semerteichstrafle
und Rathenaustrafe sind Mauern und Hintergebdude vorhanden.
Der Freizeit- und Erholungswert wird somit durch Verkehrs-
ldrm nicht wesentlich beeintrachtigt.

Im Nahbereich der KGDA sind jedoch Gewerbebetriebe entlang
der Semerteichstralle verhanden. Es sind daher hohkere Larm-
immissionswerte als iblich hinzunehmen, als in einem nicht
vorbelasteten Bereich. Im vorliegenden Fall gilt als Immis-
sionsrichtwert tagsiiber 60 dB(A) und nach 45 dB(A), den auch
die unmittelbar benachbarte Wohnbebauung hinnehren muB. Da
gemdl § 3 Abs. 2 BKleingG Kleingdrten nach ihrer Bescheffen-
heit entsprechend ihrer vorgeschriebenern Ausstattung unc¢ Ein-
richtung nicht zum dauernden Wohnen geeignet sind, ist bei
der Beurteilung von Larmimmissionen grundsédtzlich nur die
Tageszeit (6.00 Uhr bis 22.00 Uhr) zu beriicksichtigen.

Bodenbelastung

Die KGDA liegt auBlerhalb von Altlastengebieten.

Durch die chemische Untersuchungsanstalt der Stadt Dortmund
wurde im Rahmen des SchwermetallmeBprogrammes die KGDA "Frohe
Arbeit'" auf mogliche Belastungen des Boders und der Pflanzen
untersucht. Hierbei stellte sich eine 0,33 %ige Richtwert-
iiberschreitung fir den Bleigehalt bei Salat heraus. Eine
iiberhokte Bodenbelastung durch Schwermetalle wurde nicht
festgestellt. Da die vorgenannte geringe Richtwertiiberschrei-
turg keine Gefahrdung des Gemiiseanbaves bewirkt, sind kon-
krete Anbzuempfehlungen nicht erforderlich.

Fldachennutzungsplan

Die geplanten Festsetzungen des Bebauungsplanes stimmen mit
der. Darstellungen im Flachennutzungsplan tiberein.

Beteiligung der Biirger an der Bauleitplanung

Auf eine Beteiligung der Biirger an der Bauleitplanung wurde
nach § 2 a Abs. 4 Nr. 2 BBauG verzichtet, da die geplanten
Festsetzungen im Bebauungsplan den bereits vorhanderen
Nutzurgen entsprechen.

Bodenordnende MaBnahmen zur Verwirklichung des Bebauungsplanes

Die Grundstiicke im Planbereich und der Umgebung stehen iiber-
wiegerd im Eigentum der Stadt. Sie soller weiterhin klein-
gidrtnerisch genutzt werden. Die restlichen Grundstiicke sind
moglichst avf freiwilliger Basis zu erwerben. Andernfalls ist
nach Teil V des BBauG zu verfahren.



4 Stddtebauliche Zahlenwerte
Private
bEfentdiehe Grinfliche ca. 3,20 ha.
Gréofle des Planbereiches ca. 3,20 ha.
8. Kosten

Kosten fiir den Grunderwerb ca. 750.6004-- DM.

Dortmund, 04.04.1986
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Ginther
Ltd. Stddt. Baudirektor

Der Rat der Stadt hat am 11.06.1987 beschlossen, in der Begriindung vom
04.04.1986 auf Seite 4 unter Punkt 7. "Stadtebauliche Zahlenwerte" die
Bezeichnung offentliche Grunflache zu streichen und durch private Griin-
fliache zu ersetzen.

Dortmund, :NY?/fF
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von der Mihlen
Stadt. Baudirektor



Der Bebauungsplanentwurf und diese Begriindung haben nach § 2 a Abs. 6
Bundesbaugesetz in der Fassung vom 18.08.1976 (BGBl. 1 S. 2256, 3617),
zuletzt geidndert durch Gesetz vom 18.02.1986 (BGBL. I S. 265) auf die
Dauver eines Monats in der Zeit vom 25.08.1986 bis 25.09.1986 einschlief’-
lich zu jedermanns Einsicht o6ffentlich ausgelegen.

Dortmund, Z,i. / 4 { /f,l

Der Oberstadtdirektor
Im Auftrage
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von der Mihlen
Abteilungsleiter

Der Rat der Stadt hat am 11.12.1986 diese Begriindung nach § 9 Abs. 8 des
Bundesbaugesetzes in der Fassung vom 18.08.1976 (BGBl. T 5. 2256, 3617),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18.02.1986 (BGBl. I S. 265) dem Bebau-
ungsplan beigefiigt.

Dortmund, Z?x’f"’ / /¢

Der Oberstadtdirektor
Im Auftrage
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von der Mihlen

Abteilungsleiter



