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1. Ausfertigung

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Auysschlufl von Nutzungsarten
(§ 1 Abs. 9i.V.m. § 1 Abs. 5 bzw. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVOQ)

In den mit der Ziffer@gekennzeichneten Baugebieten (WB) ist die-
gem § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO ausnahmsweise zulassige Nutzungs-
art "Vergnugungsstatien, soweit sie nicht wegen ihrer Zweckbestim-
murg oder ihres Umfangs nur in Kerngebieten allgemein zulassig sind”
nicht zulassig.

In den mit der Ziffe(@gekennzeichneten Baugebieten (WA, WB) ist die
nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 bzw. § 4a Abs. 3 Nr. 3 ausnahmsweise 2uléssige
Nutzungsart "Tankstellen" nicht zulassig.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

In den mit der Ziffer@ gekennzeichneten Baugebieten sind bei allen
Neu-, Um- und Erweiterungsbauten aufgrund der LArmbelastung des
StraBen- und Schienenverkehrs des Kérner Hellweges sowie des
Schienenverkehrs der Dortmunder Eisenbahn f tr die Gebaude bauli-
che und sonstige Vorkehrungen zur Larmminderung zu treffen. Dabei
durfen Innenschallpegel, wie in der nachfolgenden Tabelle aufgefihrt,
nicht dberschritten werden.

Die Tabelle ist nur insoweit anwendbar, als die dort genannten Raum-
arten nach den Festsetzungen tber die Art der baulichen Nutzung zu-
l&ssig sind:

Raumart Mittelungspegel

Schlafrdume nachts

1.1 in Reinen und Allgemeinen Wohngebieten, 30 aB(A)
Krankenhaus- und Kurgebieten

1.2 in allen lbrigen Gebieten 35 dB(A)

2. Wohnraume tagsiber

2.1 in Reinen und Aligemeinen Wohngebieten 35 dB(A)
Krankenhaus- und Kurgebieten

2.2 in alien dbrigen Gebieten 40 dB(A)

3. Kommunikations- und Arbeitsrdume
tagsuber

3.1 Unterrichtsrdume, ruhebeddrftige 40 dB(A)

Einzelbdros, wissenschaftliche Arbeits-
rdume, Bibliotheken, Konferenz- und
Vortragsraume, Arztpraxen,
Operationsraume, Kirchen, Aulen
3.2 Bdros fUr mehrere Personen 45 dB(A)
3.3  GroBraumbdlros, Gaststatten, 50 dB(A)
Schalterraumen, Laden

Soweit diese Werte nicht schon durch Grundrigestaltung und Bau-
kdrperanordnung eingehalten werden, sind schallschitzende AuBen-
bauteile, wie z. B. Schallschutzfenster entsprechend der VDI-Richtlinie
2719, AuBentlren, Dachflachen, Wande etc. zu verwenden.

Nach dem RunderlaB des nordrhein-westfalischen Ministers fir Bau-
en und Wohnen betretfend DIN 4109 - Schallschutz im Hochbau -
vom 24.08.1990 (MBI. NW S. 1448) ist im Rahmen des Baugenehmi-
gungs verfahrens als Bestandteil der Bauvorlagen vom Bauherrn/ An-
tragsteller auf den Einzelfall abgestelit der Nachweis der konkret er-
forderlichen SchallschutzmafBnahmen zu erbringen.”

§3

Art der baulichen Nutzung:

zulassige Nutzungen in sonstigen_Sondergebieten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 11 und

§ 1 Abs. 3 Satz 3 BauNVQO})

Sondergebiet - Bau- und Heimwerkermarkt -

(1)

In dem Bau- und Heimwerkermark! als grof3flachigem Einzelhandels-
betrieb wird das zulassige Warensortiment auf die in der nachstehen-
den Liste aufgefihrten Sortimente (entsprechend dem Warenverzeich-
nis fir Binnenhandelsstatistik (WB) Ausgabe 1978 herausgegeben
vom Statistischen Bundesamt Wiesbaden) begrenzt.

Nach § 31 Abs. 1 BauGB kénnen die in der nachstehenden Liste auf-
gefihrten Randsortimente {entsprechend dem Warenverzeichnis far
Binnenhandelsstatistik (WB) Ausgabe 1978 herausgegeben vom Stati-
stischen Bundesamt Wiesbaden) ausnahmsweise zugelassen werden.

Die zulassige Verkaufsflache fUr die aufgefihrten Randsortimente darf
insgesamt 10 % der Gesamtverkaufsflache, héchstens jedoch 500 gm
sowie fir eine einzelne Warenart 100 gm nicht (berschreiten.

Eine Erganzung des zulassigen Sortiments durch einzelne Warenklas-
sen oder Warenarten der nebenstehenden Liste kann ausnahmsweise
zugelassen werden, wenn der Antragsteiler nachweist, daB von dem
erganzten Sortiment keine schadlichen Auswirkungen im Sinne des

§ 11 Abs. 3 BauNVO ausgehen.

WB 1596 Haushaltsbarsten und - besen {auch Staubwede! und ahnliches

aber mit Stiele z. B. Toilettenblrsten

WB 21 Bodenbelage
WB 38 Gerate und Einrichtungen der Elektrizitdlserzeugung, -umwandlung
und -verteilung
WB 390 Elektrische Gerate flir Gewerbe
WB 394 Glih- und Entladungslampen
WB 388 Elektrische MaB3-, Prif-, Regel-, Steuerungsgerate und
-einrichtungen, Zeitdienstgerate
WB 4105 Arbeitsschutzbrillen ‘
WB 553 Waizstahl (ohne vorgewalzies Stahlhalbzeug und Oberbaumaterial |
fur Feld- und industriebiahnen)
WEB 594 Weiterverarbeiteter Walizstahl
W8 5397 Draht- und Drahtseile aws Stah! (ohne Walzdraht)
WB 598 Schmiedehalbzeug, Scthmiedestlcke, anderwsitig nicht genannt
aus Stahl
WB 599 Eisen-, Stahi- und Temperguflerzeugnisse, anderweitig nicht
genannt, PreB-, Zieh- und Stanzteile aus Stahl, anderweitig nicht
genannt
WB 61 Werkzeuge, a. n. g.
wB 62 Maschinen- und Prazissionswerkzeuge, a. n. g. (ochne Sageblatier,
Maschinenmesser, Harttmetall- und Diamantwerkzeuge),
Elektrowerkzeuge, Wertkstatteinrichtungen, Baugerate, Geriste,
Leitern. Handiransporigyerate, Behalter, a. n. g.
WB 83 Beschlage und Schloss.er, Eisenkurzwaren,
WB 64 Garten-, Landwirtschafts- und Forstwintschafisgerate u. a.,
Ketten, Drahigeflechie {ohne Landmaschinen und deren
Zusatzgerate)
W8 650 Spielgerate fur Garten und Spielplatz
#B 652 Campingartikel
Wt /8 installationsgeréte und - material fir Wasser, Gas und Heizung
WB &4 Holz, Bauelemente aus Holz, Metall und Kunststoff
WB 70 Baustoffe. mineralische: Bauelemente, Flachglas, Fertigteilbauten
u. a
WB 72 Anstrichfarben {ohne Unterrichts-, Kanstlerfarben, Lacke und
Lacktarben)
W8 73 Klebstotfe, Kiebemoriel, Bodenspachtel, Tapetentrennmittel
WE 74 Lacke und Lackfarben (einschlieBlich Polituren und Mattierungen)
WB "5 Sonstige Anstrichstoffe, Malerpinse! und -birsten (ohne
Unterrichts-, Kinstierfarben und -maimittel)
WB 7t Tapeten (einschlieBlich Wand- und Deckenbelage)
WB 77 Kraftwagen, Kraftwagenteile und Zubehér, a. n. g., Bereifungen,
ang
WB 78 Zweirader, Zweiradteile und Zubehér, a. n. g.
WB 84 Sonstiger techn. Bedarf, a. n. g.; chemisch-technische
Erzeugnisse, a. n. g.
WB 9048 I?flanzliche' und tierische Fette und Ole, bearbeitet {ohne Firnesse,
Ole anderes tir Anstrichfarben, technische Fettsauren)
WB 9295 Bitumen und Bitumenemuisionen
w8 97 Pflanzen (einschlieBlich Baumschulerzeugnisse)
WB 98 Samen, Rohstoffe und Worerzeugnisse pflanzlichen und tierischen
Ursprungs tar Nahrunsmittel und Getranke, Futter- und
Dangemittel
Liste der Randsortimente
WB 169 Kerzen
WB 19 Haus-, Tisch- und Bettwaren
WB 20 Heimtextilien
WB 35 Bilderrahmen,Devotionalien, Raucherartikel uu. a. Galenteriewaren
ang '
wB 37 Rundfunk-, Fernseh- und pfonotechnische Gerate
WB 321 Elektrowarmegerate tir den Haushalt
w8 382 Elektromotorische Wirtschaftsgerate fir den Haushait
Wb s3? Elektrische Leuchten
W8 396 Nachrichtentechnische Gerate und Einrichtungen
WB 45 Spielwaren, Fest- und Scherzartikel
WB 501 Gemalde und Zeichnungen vollstandig mit der Hand geschaften
(ohne gewerbliche Zeichnungen und handgemalte oder
handverzierte gewerblichs Erzeugnisse)
WB 503 Originalstriche, -schnitte -radierungen und -steindrucke,
Originalerzeugnissee der Bildhauerkunst,
WB 66 Tatel-, Kuchen- u. & Haushaltsgerate (ohne elektrische)
WB 5985 Stahl- und Kunststoffrohre
WB 602-605 Halbzeug/GuBerzeugnisse

HINWEISE

Bezogen auf den gesamten Planbereich

Beseitigung von Niederschlagswasser

Hinsichtlich des Niederschlagswassers ist im Rahmen des
Genehmigungsverfahrens von Bauvorhaben in jedem Falf
unter Hinzuziehung der "Satzung Uber die Entwasserung
der Grundsticke in der Stadt Dortmund” vom 21.12.1981,
zuletzt geandert durch Satzung vom 09.10.1988, zu
prifen, ob der AbfluB des Niederschlagswassers von Dach-
und Hofflachen durch geeignete MaBnahmen, wie z. B.
Versickerung oder Rickhaltung, zu verhindern, zu vermin-

dern oder merklich zu verlangsamen ist. Soweit die Méglich-

keit besteht, sollte hiervon Gebrauch gemacht werden.

Die wasserrechtlichen Vorschriften sind hierbei zu beachten.

in § 51 a des Wassergesetzes fiir das Land Nordrhein-

Westfalen (Landeswassergesetz - LWG -) in der Neufassung

der Bekanntmachung vom 25.06.95 (GV NW S. 926,
SGV NW 77} ist der Umgang mit Niederschlagswasser von
Grundstiicken, die nach dem 01.01.1996 erstmals bebaut,

befestigt oder an die 6ffentliche Kanalisation angeschiossen

werden, neu geregeht.

Es erfoigt noch eine Prifung im Baugenehmigungsverfahren.

Bodendenkmaéler

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur-
und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern,
alte Graben, Einzelfunde, aber auch Verdnderungen und
Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbeschaftenheit,
Héhlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/
oder pflanzlichen L.ebens aus erdgeschichtlicher Zeit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern
ist der Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde und/oder
dem Westfalischen Museum fOr Archaologie/Amt fur Bo-
dendenkmalpflege, AuBlenstelle Olpe (Tel.-Nr. 02761/12
61, Fax-Nr. 02761/24 66} unverziglich anzuzeigen und
die Entdeckungsstétte mindestens drei Werktage in un-
verandertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 Denk-
malschutzgesetz Nordrhein-Westfalen - DSchG NW -},
falls diese nicht vorher von den Denkmaltbehdrden freige-
geben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist
berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten
und flr wissenschaftliche Erforschung bis zu sechs Mo-
naten in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NW).

Erdarbeiten, Bodenbewegungen

Sofern bei Erdarbeiten, Bodenbewegungen oder &hnli-
chen Mafinahmen Boden- und Untergrundverunreinigun-
gen angetroffen werden, die nach Art, Beschaffenheit
oder Menge in besonderem MaBe gesundheits-. luft-
oder wassergefahrdend, explosibel oder brennbar sind
oder Erreger Ubertragbarer Krankheiten enthalten oder
hervorbringen kénnen, so sind diese gemas § 29 Abs. 4
und 5 Landesabfaligesetz NW in der Fassung vom
21.06.1988 (Gesetz- und Verordnungsblatt NW,

Bl. 250 ft.}, zuletzt geandert durch Gesetz vom
07.02.1995 (SGV NW 74) i. V. m. § 2 Abs. 2 Abfailgesetz
vom 27.08.1986 (BGBI. | S. 1410 ff.) unverziglich der
Unteren Abfallwirtschaftsbeh&rde beim Umweltamt der
Stadt Dortmund anzuzeigen. In einem solchen Fall kdn-
nen die zustandigen Fachbehdrden weiterreichende
Schutz-, Sicherungs- oder SanierungsmafBnahmen
fordern. ‘

Anfallender Erdaushub ist gemaB den abfallrechtlichen
Bestimmungen ordnungsgeman zu entsorgen.

B Bezogen auf Teilbereiche

Bodenkontaminationen

Bei zuklinfligen BaumaBnahmen und wesentlichen
' Nutzungsanderungen sind Untersuchungen zur

Untergrundsituation erforderiich.
Zukiinftige BaumaBnahmen auf dieser Flache sind
gutachterlich zu begleiten. Eine enge Abstimmung
mit dem Umweltamt der Stadt Dortmund ist erforder-
lich. Es ist mit evtl. Mehrkosten z.B. fiir die Entsorgung
verunreinigten Bodenaushubs zu rechnen.

Bei zuklinftigen BaumaBnahmen und wesentlichen
Nutzungsanderungen kénnen Untersuchungen zur
Untergrundsituation erforderlich werden.

Eine enge Abstimmung mit dem Umweltamt der Stadt
Dortmund ist erforderlich. Es ist mit evil. Mehrkosten
z.B. fir die Entsorgung verunreinigten Bodenaushubs
zu rechnen.

Aufgrund der friiheren industriellen Nutzung sind

Bodenverunreinigungen nicht auszuschiieBen. In zu-
kiinftigen Bauantragsverfahren kdnnen u.U. auch er-
génzende Untersuchungen zur Untergrundsituation
gefordert werden.

Aus Vorsorgegriinden sind die Freiflachen weitgehend
zu versiegeln. Pflanzstreifen sind mit einer Auflage
sauberen Bodens von mind. 35 cm zu versehen.
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Die Planunteriage entspricht den Anforderungen des § 1 der Plan- Der Rat der Stadt hat amO?,_OS ,ﬁ nach § 2 Abs. 1 des Baugesetzbuchaes | Die vom Rat der Stadt am?ﬁ“, af,mch § 3 Abs. 1 BauGB
zaichenverordnung vom 18.12.1980. Die Grenzen und Bezeichnungen | (BauGB) in der Fassung der Bekanntr?achung vom 08.12 1986 (BGBI. |, beschlossens Birgerbateiligung wurde durchgeflhrt.
der Flursticke stimmen mit dam Nachwais des Liegenschaftskatasters | 5. 2253/BGBI. Il 213-1) baschlossen, den Bebauungsplan
Sﬂand}.’ﬁsﬂberaln. aufzustellan. ‘
Diie Fastiagung der stidtebauiichen Planung ist geaalach eindeutig.
209" Dop % q G
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Abteilungsieiter

hodi [ “

baachiossen ,diesan Bebauungspian-Entwurf mit Bagrindung
Offentlich auszulagen.

V. »Lu’

Abtellungsisiter

Dortmund, 4014 } q G

e Rat der Stad! hat amds-, O, 7456 nach § 3 Abs. 2 Satz 1 (BauG|Dieser Bebsuungspian-Entwurf mit Begrondung hat nach § 3 Abs. 2
ossar . BauGH sinen Monat vom A4, 03. 7996 vis AA. 0¥ 1996 ein-

schileflich zu jedermanns Einsicht Offentlich ausgelegen.

Dor Rat der Stadt hat am %2-O6-77%nach § 10 BauGB diesen
Bebauungspian als Satzung beschiossen.

Dortmund, den /{Q 03926
%

ﬂMi:l dieser Bekanntmachung Ist der Bebauungsplan

Prifung milgetsilt, dal die Veriatzung von Rechtsvorschriften nicht worden sihd,
geitend gemacht wird. Die Durchfahrung des Anzeigeverfshrens ist

in den “Dortmunder Bakanntmachungen® - Amtsbiatt der Staat - Mv. #5
vom AS". A/ .G QEortsblich bekeanigemarht worden.

in Kraft getretern.

Dartmund, den A¢. 1134 /\

Abtailungsieiter % ’(.M

Oberstadtdirektor

Dortmund, den - B,AA,QG

Der Babauungsp%;:-?n O 245 ist der Hoheren Verwaitungsbshorde | Hiermit wird entsprechend § 2 Abs. 3 der Bekanntmachungsverord
- Bazirksreglerung Amsberg - nach § 11 BauGB angeieigt worden. bestatigl, dal der Wortiaut der Satzung mit dem Reschiufl ¢des Rates
Mit Verfagung vom 2, 70. 7996 A2.36.2.7-2 Sf~D0 1% % nat | vom L7.06. ¥936 dbereinstimmt und dall die Verfahrensvorschriftan
die Bezirksregierung Arnsberg nach Abschiull der rechisaufsichtlichen gemat § 2 Abs. 1 und 2 Bekanntmachungsvercrdnung eingenaiten

@-ﬁ*’ Bt Nr. 2 der Erstausfertigung Ist Bestandtell des aus 2.

patt ~1 /den Blattern der Erstausfertiqung elne Einheit

Dortmund, den ,(Q o7, ?G
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Textliche Festsetzungen und Hinweise
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