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Riumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes In O 207 umfaft im Stadtgebiet
Innenstadt-Ost (Ortsteil Korne) das Gebiet zwischen Korner Hellweg (mit Ausnahme
der sidlich des Korner Hellweges gelegenen Vorgartenflichen der Haus-Nrn. 21 - 31),
der StraBe Bertholdshof (einschlieBlich Wendehammer sowie der Grundstiicke Am
Bertholdshof 42 - 46 und Kérner Grund) bis zur S-Bahn-Strecke Dortmund-Mar-
ten/Unna (S 4), entlang der S-Bahnlinie bis ca. 60 m westlich der Semerteichstral3e,
von da nach Norden bis zur StraBe Lange Reihe, entlang der StraBe Lange Reihe bis
zum stillgelegten Verbindungsgleis zwischen dem Giiterbahnhof Dortmund-Ost und
Dortmund-Siid sowie weiter nach Norden bis zum Korner Hellweg.

AnlaB, Ziel und Zweck der Aufstellung des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan In O 207 iiberlagert geringfiigig die rechtsverbindlichen Bebau-
ungspléine 149 und 153 sowie hauptsichlich die Bebauungsplane 148 und 152 (siehe
beigefiigter Ubersichtsplan - Anlage 1 -). Die Festsetzungen der Bebauungsplane 148
und 152 mit vorwiegender Gewerbegebiets(GE-)festsetzung sind durch die Entwick-
lung in den letzten Jahrzehnten iiberholt worden. So hat sich in diesem Bereich nur
wenig Gewerbe angesiedelt; Korne hat sich eher zu einem Wohnstandort in der Nahe
der City entwickelt. Da die infrastrukturellen Einrichtungen wie Schule, Kirche, Ge-
schifte etc. vorhanden sind und der Bereich durch den offentlichen Nahverkehr gut er-
schlossen ist (S-Bahn, StraBenbahn), soll zukiinftig hier das Wohnen gefordert werden.

Dem hat die Stadt Dortmund bereits durch die Darstellung von Wohnbaufliache bei der
Neuaufstellung des Flichennutzungsplanes von 1985 Rechnung getragen. Nunmehr
soll fiir diesen Bereich in Korne durch die Aufstellung des Bebauungsplanes In O 207
ein Planungsrecht geschaffen werden, welches dem Ziel des Flichennutzungsplanes,
namlich der Entwicklung in Richtung Wohnen, entspricht.

Gleichzeitig soll der fiir den Bereich Kérne bestehende Bedarf an Gemeinschaftsein-
richtungen wie Sportplatz, Sporthalle, Jugendfreizeitstitte, Kindergarten und Kinder-
spielplatze abgedeckt werden.

Dariiber hinaus gilt es, Baurecht fiir die geplante SemerteichstraBe als Bestandteil des
Innenstadt-Tangenten-Vierecks im Dortmunder Verkehrsnetz zu schaffen. Die geplan-
te SemerteichstraBe soll im Osten der Innenstadt die zwischen Hann6versche Stral3e
und der B 1 fehlende Nord-Siid-Verbindung herstellen und die Quartiere in Kérne und
im Bereich "Im Defdahl" an das tibergeordnete HauptverkehrsstraBennetz anbinden.
Ein Teilstiick dieser StraBe soll in diesem Bebauungsplan festgesetzt werden.



3.1

32

Erliduterungen zum Bebauungsplan

Topographie und Baugrund

Das Gelénde fillt von 100 m tiber NN im Siiden auf ca. 85 m iiber NN im Norden (Be-
reich des Korner Hellweges). Der Baugrund ist fiir die vorgesehenen Festsetzungen
grundsatzlich geeignet. Lediglich im Bereich des "Bickefelder Sprunges" muf3 ggf.
noch mit Sackungen gerechnet werden. Durch einen Hinweis im Bebauungsplan wird
auf die Notwendigkeit von Dehnungsfugen bei langen Gebduden in diesem Bereich
aufmerksam gemacht.

Art und Ma8 der baulichen Nutzung

Um eine weitgehende Realisierung des stddtebaulichen Konzeptes zu sichern, enthalt
der Bebauungsplan relativ eng gezogene Baugrenzen. Hierdurch wird garantiert, daf3
die Stellung der Baukorper auf den Grundstiicken auch zur erkennbaren gewiinschten
Bildung von offentlichen und privaten Raumen fihrt.

Die Gebiete westlich der geplanten Semerteichstral3e sind entsprechend ihrem Bestand
als Allgemeine Wohngebiete (WA) festgesetzt.

Ostlich der geplanten SemerteichstraBBe, nordlich und stdlich der Spreestrafe, soll die
Festsetzung als Mischgebiet die vorhandenen Betriebe sichern sowie weitere nicht sto-
rende gewerbliche Nutzungen bzw. Wohnnutzungen erméglichen.

Léngs des Korner Hellweges hat sich ein mit Wohnen durchsetztes Versorgungs- und
Dienstleistungszentrum entwickelt. Diese Nutzungsmischung prégt die besondere Ei-
genart des Hellwegbereiches. Hier soll unter Beriicksichtigung dieser Eigenart die
Wohnnutzung erhalten und fortentwickelt werden. Die Baublocke zwischen Kérner
Hellweg und Paderborner Strale werden deshalb als Besonderes Wohngebiet (WB)
nach § 4 a BauNVO festgesetzt.

Der Baublock westlich Berliner StraBBe zwischen Paderborner StraBe und Spreestrale
wird ebenfalls als WB-Gebiet festgesetzt. Hier befinden sich in einem ungeordneten
Nebeneinander Wohnhéuser, ein Mébelauslieferungslager sowie mehrere - zum Teil
auf Zeit eingepachtete - Betriebe (Autoreparatur- und Lackierbetriebe, Bauhof etc.).
Die Festsetzung von "WB" geschieht hier ebenfalls in der Absicht, unter Bertiicksichti-
gung der besonderen Eigenart der bestehenden Nutzung die Wohnnutzung zu erhalten
und fortzuentwickeln. Dies entspricht sowohl den Zielen des Flachennutzungsplanes
als auch den Wiinschen einiger Grundstiickseigentiimer, die an diesem Standort keine
gewerblichen Entwicklungsmoglichkeiten sehen und bereits eine Nutzung fiir Wohnbe-
bauung beantragt haben.

Es kann davon ausgegangen werden, dal mit Rechtskraft des WB-Gebietes die stéren-
den Nutzungen auslaufen und schrittweise durch eine Wohnbebauung ersetzt werden.
Der Lackierbetrieb ist mit der geplanten Wohnnutzung nicht vereinbar. Zur Realisie-
rung der Planung ist die Verlagerung des Betriebes erforderlich.



Der Baublock zwischen Paderborner Straf3e, Berliner Strafe, SpreestraBBe und der
StraBe "Am Bertholdshof" - in dem derzeit u. a. ein Appartmenthotel und Altenwoh-
nungen vorhanden sind - wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) zur Bestandssiche-
rung festgeschrieben. Zum Schutz der Anwohner vor dem durch den Besucherverkehr
(An- und Abfahrten) erzeugten Verkehrslirm sind die Stellplatze im Blockinnenbereich
in einer Tiefgarage unterzubringen.

Die Grundstiicke im Bereich Bertholdshof/Kérner Grund sind in Anlehnung an den
Bestand als Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

Der Bereich ostlich Berliner StraBe/siidlich Spreestraf3e ist als Mischgebiet festgesetzt.
Hier soll die Berliner StraBe, der Richtung des nordlichen StraBenabschnittes folgend,
zur VergroBerung des Baublockes eine andere Linienfiihrung bekommen und eine drei-
geschossige Bebauung als Raumkante erhalten. Die heute dort von der neuen Straf3en-
fithrung zurickgesetzten, vorhandenen Betriebe genieBen jedoch Bestandsschutz und
konnen am Standort verbleiben, da sie mit der Art der festgesetzten baulichen Nutzung
(MI) vereinbar sind.

Die vorhandene Hiuserzeile westlich Bertholdshof siidlich Kérner Grund soll nach
Westen zu einem Baublock erginzt werden. Der nérdliche - iberwiegende -Teil wird
als WA-Gebiet festgesetzt. Der Siidrand dieses Blockes ist zum Handwerksaus-
bildungszentrum orientiert und wird als Mischgebiet festgesetzt. Hier sind neben der
planungsrechtlichen Sicherung der vorhandenen Gaststitte vor allem Ergdnzungsbau-
ten des Handwerksausbildungszentrums sowie neue Werkraume eines bereits vorhan-
denen Betriebes vorgesehen.

Das Gelande zwischen SpreestraBe und dem TUYV ist heute Brachland. Diese Flache ist
fiir verschiedene Gemeinschaftseinrichtungen fiir Korne vorgesehen. So sollen hier ei-
ne in Korne fehlende Sporthalle (Dreifachsporthalle) sowie ein Sportplatz (als Ersatz
fiir den bisherigen Sportplatz an der StuttgartstraBe) vorgesehen werden. Standortal-
ternativen sind in Kérne fiir diese notwendigen Einrichtungen nicht mehr vorhanden.

Die ErschlieBung erfolgt von der geplanten Semerteichstrae aus; dort ist auch die er-
forderliche Stellplatzfliche in Form einer Gemeinschaftsstellplatzanlage (fiir Sportplatz
und Sporthalle) festgesetzt.

Zwischen dem geplanten Sportplatz und der Berliner StraBe sind die aus einer Be-
darfsermittlung fiir Kérne erforderlichen Flachen fiir einen Kindergarten und eine Ju-
gendfreizeitstitte vorgesehen und im Bebauungsplan als "Flache fiir den Gemeinbe-
darf" mit dieser Zweckbestimmung festgesetzt. Die Baukérper sollen durch ihre Stel-
lung den Verlauf der Berliner StraBe unterstreichen und eine rédumliche Begrenzung
des StraBen- und geplanten Platzraumes (Mehrzweckplatz) bilden. Deshalb ist die be-
baubare Ecke, die von der Berliner StraBBe und der geplanten Platzfliche gebildet wird,
mit einer Baulinie festgesetzt.



Das Gelande des TUV ist iiber die rechtswirksame 26. Anderung des Flachennut-
zungsplanes als Sondergebiet - TUV - dargestellt. Da auch nicht damit zu rechnen

ist, daB der TUV in absehbarer Zeit diese Nutzung aufgeben wird, wird im Bebauungs-
plan durch die Festsetzung eines Sondergebietes mit der Zweckbestimmung "Kraft-
fahrzeugpriifanlage" der heute ausgeiibten Nutzung Rechnung getragen. Die Zufahrt
zu der Kfz-Priifanlage soll nur von der geplanten Semerteichstrale erfolgen.

Sollte diese Nutzung ggf. dennoch aufgegeben werden, wiirde als Nachfolgenutzung -
durch entsprechende Anderungen der Bauleitplane - Wohnen angestrebt. Der dstliche
Grundstiicksteil des TUV-Gelidndes mit dem vorhandenen Verwaltungsgebaude wird
im Hinblick auf zukiinftige Entwicklungen als Mischgebiet festgesetzt. Das Verwal-
tungsgebiude ist in diesem Gebiet zuldssig. Mogliche Erweiterungen des Verwal-
tungstraktes sollen siidlich an das vorhandene Verwaltungsgebéude anschlieBen, damit
sie einen Riegel zwischen Kfz-Priifanlage und der Wohnbebauung bilden.

Auf den Grundstiicken nordlich der Stra3e "Lange Reihe" sind die Erweiterungsbauten
fur das Handwerksausbildungszentrum errichtet worden. Der 6stliche, der Wohnbe-
bauung benachbarte Teil, wird als Mischgebiet festgesetzt und hat die Verwaltungsge-
baude aufgenommen. Fiir die zum Teil vorhandenen Werkhallen ist der westliche, von
der Wohnbebauung abgewandte, Grundstiicksteil vorgesehen und im Bebauungsplan
als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Handwerksausbildungszentrum" festge-
setzt; die gleiche Festsetzung als Sondergebiet erhalt die Flache siidlich der Lange Rei-
he, auf der sich die bereits heute vorhandenen Gebiude des Handwerksausbildungs-
zentrums befinden.

Von dem siidlich der Lange Reihe vorhandenen Gewerbegebiet (Elektrobranche) sind
bisher keine stérenden Auswirkungen auf das benachbarte Wohnquartier ausgegangen.
Deshalb soll das Grundstiick als Gewerbegebiet (GE) festgeschrieben werden. Um die
Vertraglichkeit mit dem benachbarten Wohnen auch zukiinftig zu gewahrleisten, wird
das Gewerbegebiet durch eine entsprechende textliche Festsetzung (siche 2 ) so
eingeschrinkt, daB dort auch kiinftig nur noch Betriebe zugelassen werden, die in ih-
rem Immissionsverhalten mit dem benachbarten Wohnen vereinbar sind. Die Zulassung
beruht auf den Abstandsklassen mit den dazugehorigen Betriebstypen nach der Ab-
standsliste zum RunderlaB des Ministers fiir Umwelt, Raumordnung und Landwirt-
schaft vom 21.03.1990.

Da im weitaus iiberwiegenden Teil der einzelnen Baugebiete durch die vorhandene Be-
bauung, die GrundstiicksgroBe und den Grundstiickszuschnitt bei den Grund- und Ge-
schoBflachenzahlen die jeweiligen Obergrenzen der baulichen Nutzung gem.

§ 17 (1) BauNVO erreicht werden, werden diese Malle weitestgehend zugrunde-
gelegt.

3.3 Verkehrliche Erschliefung

3.3.1 Geplante Semerteichstrafie

3.3.1.1 Funktion im Strafiennetz
Die geplante SemerteichstraBe zwischen B 1 und der StraBe "Im Spéahenfelde" bzw.
WeiBenburger StraBe hat zwei Funktionen im innerstidtischen Stra3ennetz:



b)

Zur Zeit wird die innerstiadtische Verbindungsfunktion sowohl von dem Stra3enzug
Im Spéhenfelde/KlénnestraBe/Von-der-Goltz-Strafle bzw. Diisseldorfer Straf3e/

Im Defdahl/VoBkuhle als auch von den StraBenziigen Berliner Strae/ Am Bertholds-
hof/Lange Reihe/SemerteichstraBe/Im Defdahl sowie Am Zehnthof/Windmiihlen-
weg/Obere Brinkstraf3e erfullt. Da an diesen StraBen jedoch die Wohnnutzung tiber-
wiegt, ist es Ziel, diese Stralen von quartiersfremden Verkehren zu entlasten, um die
Wohnumfeldsituation zu verbessern und die Aufenthaltsqualitdt zuriickzugewinnen.
Die Verbindungsfunktion der v. g. Straflen soll von der Semerteichstraf3e tibernom-
men werden. Die Beseitigung des vorhandenen Bahniiberganges (S-Bahn-Linie S 4) im
Zuge der Untere Brinkstral3e fir den motorisierten Individualverkehr sowie bereits
vorhandene und diskutierte Konzepte iiber VerkehrsberuhigungsmafBnahmen in den
Wohngebieten der 6stlichen Innenstadt sowie in Korne tragen zur Erreichung dieses
Planungszieles bei.

Die geplante SemerteichstraBBe hat sowohl im Geltungsbereich des Bebauungsplanes In
O 207 als auch dariiber hinaus neben der bereits erwahnten Verbindungsfunktion auch
eine ErschlieBungsfunktion fiir den westlichen Bereich von Korne durch die Anbin-
dung der SpreestraBe/Paderborner Strafle, der Strafle "Lange Reihe", der Gebriider-
Grimm-StraBe und der StraBe "Im Defdahl", die hierdurch an das o6rtliche und regiona-
le HauptverkehrsstraBennetz (B 1) angeschlossen werden. Dartiber hinaus wird tiber
die Semerteichstral3e noch die ErschlieBung verkehrsintensiver Betriebe

(z. B. TUV, Handwerksausbildungszentrum an der Lange Reihe) sichergestellt.

3.3.1.2 Trassenverlauf

Im Zuge der Rahmenplanung Innenstadt-Ost wurden mehrere Varianten einschlieBlich
einer Null-Variante (heutiges Verkehrsnetz) auf ihre verkehrstechnischen und stéadte-
baulichen Auswirkungen untersucht.

Abgesehen von der Null-Variante, - d. h. Verkehrsnetz ohne Ausbau der Semerteich-
straBBe - die kaum nennenswerte Entlastungen in den relevanten Wohnbereichen be-
wirkt, werden durch die Weiterfiihrung der SemerteichstraBe bzw. von einer Kombina-
tion mit der Berliner Strafle Entlastungseffekte bis zu 50 % (teilweise sogar mehr) der
vorhandenen Verkehrsbelastung in den Wohnbereichen - insbesondere im Bereich von-
der-Goltz-StraBBe/Dusseldorfer Stral3e - erreicht.

Diese Untersuchung und die Moglichkeit der stadtebaulichen Einbindung mit ver-
gleichsweise geringen negativen Auswirkungen bei Larm- und Schadstoffimmission
haben zur Entscheidung fur die im Bebauungsplan enthaltene Trasse der Semerteich-
straBe gefiihrt.

Der Gesamtverlauf der SemerteichstraBe wurde bereits in der Diskussion um die Rah-
menplanung vorgestellt und erortert. Die Fortsetzung siidlich des Bebauungsplanes In
O 207 bis zur B 1 wird iiber die Bebauungspline In O 210 und In O 209/1, die Verlin-
gerung der Semerteichstra3e nach Norden bis zur Hannéverschen StraB3e iiber den Be-
bauungsplan In O 208 - Lenteninsel - und dartiber hinaus bis zur Strae "Im Spéhenfel-
de" bzw. WeiBenburger StraBe iiber einen noch aufzustellenden Bebauungsplan
geregelt.
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3.3.1.3 Ausbau/Querschnitt

Gegeniiber fritheren Planungen, die von einer vierspurigen Straf3e teilweise in Hochla-
ge ausgingen, ist nun eine zweispurige Straf3e mit Griinstreifen und parallel gefithrten
Rad- und FuBwegen geplant. Bei Einmiindungen und Kreuzungen wird eine dritte
Spur als Abbiegespur ausgebildet.

Grundsitzlich soll die StraBe durchgehend begriinte Larmschutzwille, Larm-
schutzwinde oder dichtes Begleitgriin erhalten.

3.3.1.4 Gestaltung und Lirmschutz

Um der Straf3e den Charakter eines reinen technischen Bauwerkes zu nehmen und um
deren optische Trennwirkung zu den Wohngebieten zu mildern, sind verschiedene
Mafnahmen geplant, die in Erganzung mit den begriinten Schallschutzeinrichtungen
fur die Semerteichstraf3e ein durchgehendes stiddtebauliches Element bilden und eine
okologische und ésthetische Verbesserung bewirken sollen.

- Die StraBe erhalt beidseitig der Fahrbahn eine Baumreihe (s. Anlage 4) sowie
auf der Ostseite nordlich der StraBe Lange Reihe zum Schutz der 6ffentlichen
Griinfliche einen begriinten Larmschutzwall und auf der Westseite nérdlich
Lange Reihe bis gegeniiber Einmiindung Spreestrafe eine begriinte Larm-
schutzwand. Die Larmschutzwand wird als sogenannte Vegetationswand aus-
gefiihrt. Hierbei handelt es sich um eine mit Erdsubstrat gefiillte Wand aus Wei-
dengeflecht, die aus einer Kombination von Tot- und Lebendbaumaterialien
bzw. aus einer feuerverzinkten, beschichteten Stahlkonstruktion besteht. Der
Erdkorper erscheint durch die austreibenden Weiden bzw. durch die Bepflan-
zung mit Efeu, Wein und dergleichen als griine Wand und wird von Végeln, In-
sekten und Kleintieren als Lebensraum genutzt. Die Gesamthéhe der Schall-
schutzanlagen wurde jedoch aus gestalterischer Sicht auf max. 2,50 m Héhe
uber StraBenniveau begrenzt. Bei den eingeschrinkten Platzverhiltnissen wird
eine hohere Schallschutzeinrichtung fiir nicht vertretbar gehalten (siehe Anlage
3 - Schalltechnische Untersuchung, Punkt 6).

- Die StraBBe wird in wesentlichen Abschnitten bis zu 1,00 m abgesenkt. Dadurch
wird erreicht, daf3 die notwendige Hohe der SchallschutzmaBnahmen in Bezug
zur Straf3e erreicht wird, und daB die Sichtverbindung zwischen den Wohnge-
bieten weitestgehend erhalten bleibt.

In dem Plan ist die Hohenlage der StraBenoberkante und ihre Relation zur Ge-
landehohe sowie der Hohe der Larmschutzanlagen an verschiedenen Punkten
angegeben.

- Westlich der geplanten SemerteichstraBe sind zwei Verkehrsgriinflichen fest-
gesetzt worden, in denen BegriinungsmaBnahmen durchgefiihrt werden sollen.
Die Verkehrsgriinfliche siidlich Lange Reihe ist Bestandteil des abgeschlosse-
nen Planfeststellungsverfahrens zur Beseitigung des niveaugleichen Bahniiber-
ganges Brinkstrale. Im Rahmen dieses Verfahrens ist bestimmt worden, daf3

die vorgenannte Flache dicht mit standortgerechten Geholzen bepflanzt werden
soll.
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Weiterhin werden langs der Semerteichstra3e verschiedene Griinflichen festgesetzt,
die durch entsprechende Gestaltung und Begriinung (siehe textliche Festsetzung 7 - 8)
in ihrer 6kologischen und Aufenthaltsqualitit verbessert werden und das Erscheinungs-
bild der geplanten Semerteichstra8e mitpriagen. Im einzelnen sind das die Griinfliche
zwischen TUV und Lange Reihe, die Griinfliche siidlich der Sporthalle und die Freifla-
che nordwestlich der Strafle Am Zippen (Fliche gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).

AuBere ErschlieBung

Die duBere ErschlieBung wird tiber die geplante SemerteichstraBe und den Kérner
Hellweg sichergestellt.

Innere Erschliefung

Die innere ErschlieBung wird durch das vorhandene StraBennetz (Paderborner StraBe,
Lange Reihe, Am Bertholdshof, Berliner StraBe, Am Zippen) sowie die vorgesehenen
Mischverkehrsflachen sichergestellt.

Die in Ansétzen vorhandene Berliner Stra8e wird nach Siiden funktionell unterschied-
lich ausgebaut. Im nordlichen Teil als ErschlieBungsstra3e, im Abschnitt zwischen
Spreestra3e und Korner Grund aus Griinden der Verkehrsberuhigung und Schaffung
eines Platzbereiches als Mischverkehrsfliche, im siidlichen Verlauf (heute: Semerteich-
straf3e) als FuB3- und Radweg.

Im Einmiindungsbereich der Strae "Am Bertholdshof", "Kérner Grund" und Berliner
Straf3e soll die Verkehrsfiihrung in Verbindung mit der Schaffung eines Mehrzweck-
platzes und einer kleinen Parkplatzfliche neu geordnet werden. Hier sollen Stadtteilfe-
ste, Kirmes, Markt, Veranstaltungen u. 4. stattfinden. Im Rahmen des Ausbau- und
Gestaltungsplanes sollen zu allen vier Platzseiten hin Baumreihen vorgesehen werden,
um den Platz selbst optisch einzufassen und zu gliedern. Ebenso sollen die anderen
Verkehrsflichen - soweit wie moglich - durch Baumpflanzungen gegliedert werden.

Der niveaugleiche S-Bahn-Ubergang "Am Bertholdshof/Untere Brinkstrae" wurde im
Rahmen eines von der Deutschen Bundesbahn durchgefiihrten Planfeststellungsverfah-
rens eingezogen. Im Zuge dieser MaBnahme wird die StraBe "Am Bertholdshof" abge-
bunden und als Mischverkehrsfliche neu gestaltet. Es verbleibt lediglich eine Que-
rungsmoglichkeit der FuBBgénger und Radfahrer in Form eines Tunnels mit Treppen-
aufgangen zu den Bahnsteigen.

Anbindung an den éffentlichen Nahverkehr

Die Anbindung des Planbereiches an den 6ffentlichen Personennahverkehr ist durch die
Haltestelle Korne-West der S-Bahn-Linie S 4 (Liitgendortmund - Unna) und durch die
im Korner Hellweg verlaufenden StraBenbahnlinien 403 und 408 der Dortmunder
Stadtwerke gewihrleistet.
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Weiterhin ist vorgesehen, den Planbereich durch eine Buslinie iiber die geplante Se-
merteichstrae mit Umsteigemdglichkeiten am S-Bahn-Haltepunkt zusitzlich an das
offentliche Personennahverkehrsnetz anzuschlieBen.

FuB}- und Radwege

Beidseitig der geplanten SemerteichstraBe sind von den Fahrbahnen durch Griinstreifen
bzw. begriinte LirmschutzmaBnahmen abgetrennte 4,0 m breite FuB- und Radwege
(FuB- und Radweg jeweils 2,0 m breit) vorgesehen. AuBerdem ist eine zweite Verbin-
dung festgesetzt, die vom Kreuzungspunkt Lange Reihe/geplante SemerteichstraBe
nach Norden iiber die geplante Mischverkehrsflache und die Berliner StraBe bis zum
Korner Hellweg fiihrt. Diese neue Verbindung hat zentrale Bedeutung fiir die fuBlaufi-
ge ErschlieBung und Verbindung des Korner Zentrums mit den éffentlichen Nutzungen
im Planbereich.

Bewertung des Eingriffes in Natur und Landschaft

Nach § 1 Abs. 5 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplinen u. a. die Be-
lange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu
berticksichtigen.

Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des § 8 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) und des § 4 Abs. 1 Landschaftsgesetz Nordrhein-Westfalen (LG NW)
sind Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen, die die Leistungsfi-
higkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig beein-
tréchtigen konnen. Der Verursacher eines Eingriffes ist zu verpflichten, vermeidbare
Beeintréchtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen (Vermeidungsgebot) so-
wie unvermeidbare Beeintrichtigungen innerhalb einer zu bestimmenden Frist durch
Malnahmen des Naturschutzes und der Landschafispflege auszugleichen (Aus-
gleichspflicht) - § 8 Abs. 2 BNatSchG bzw. § 4 Abs. 4 LG NW.

Sind aufgrund der Aufstellung eines Bauleitplanes Eingriffe in Natur und Landschaft
zu erwarten, ist iiber die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege unter
Anwendung des Vermeidungsgebotes sowie der Verpflichtung zu Ausgleichs- und Er-
satzmafinahmen nach den Vorschriften des Baugesetzbuches (BauGB) in der Abwi-
gung nach § 1 des BauGB zu entscheiden (§ 8 a BNatSchG).

Die Eingriffsméglichkeiten aufgrund der jetzigen Planung bleiben hinter denen der
noch verbindlichen Festsetzungen der Bebauungspline 148 und 152 zuriick.

So ist die geplante Verlidngerung der SemerteichstraBe nur noch 2-spurig in einer Brei-
te von max. 20,00 m gegeniiber der noch rechtsverbindlichen Festsetzung einer
4-spurigen und mindestens 35,00 m breiten Verkehrsfliche vorgesehen.

Ferner werden GE-Gebiete und offentliche Verkehrsflachen in offentliche Griinfliche
umgewandelt.
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Aufgrund des Bebauungsplanes In O 207 ist also gegeniiber dem derzeitigen Planungs-
recht kein Eingriff in Natur und Landschaft zu erwarten, im Gegenteil, die Realisierung
der geplanten Festsetzungen bedeutet eine Reduzierung des Versiegelungsgrades des
bislang moglichen okologischen Eingriffes.

Weitergehende 6kologische Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen sind deshalb im Zuge
des Bebauungsplan-Verfahrens nicht erforderlich.

Es wird jedoch angestrebt, bei der Realisierung der StraBenbaumaBnahme die vorhan-
denen Griinstrukturen weitgehend zu erhalten und zu ergénzen.

Fliiche fiir Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft, sowie Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

Neben den offentlichen Griinflichen liefern die Fliche und MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft einen weiteren Beitrag zur
okologischen und gestalterischen Aufwertung.

Die festgesetzten Begriinungsmafnahmen entsprechen den Empfehlungen des vorlie-
genden freiraumplanerischen Gutachtens.

Die Flache sudlich des Korner Hellweges zwischen der stillgelegten Bahnstrecke

- auf dem Bahndamm ist ein ortsteilverbindender Fuf3- und Radweg angelegt

worden - und der geplanten SemerteichstraBe wird als "Fliche fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft" gemiB § 9 Abs. 1
Nr. 20 BauGB festgesetzt.

In dieser Flache sind folgende MafBnahmen vorgesehen:

- zu 30 % Bepflanzung mit standortgerechten, heimischen Gehélzen,

dichte Abpflanzung der Randbereiche zur geplanten SemerteichstraBBe hin,

Bodenmodellierung bis zu 1,0 m Hohe,

Anlage von Wildblumenwiesen bzw. Bepflanzung mit Stauden.

Die Anlage eines FuBB- und Radweges in dieser Fliche erscheint sinnvoll, da hieriiber
eine Verkntipfung mit dem vorgenannten auf dem Bahndamm vorhandenen FuB3- und
Radweg moglich ist. Ein solcher Weg wire in wassergebundener Decke auszufiihren.

Flichen zum Anpflanzen von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen
nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) und b) BauGB

Sowohl die geplante Gemeinschaftsstellplatzanlage (fiir Sportplatz und Sporthalle) als
auch der geplante 6ffentliche Parkplatz neben dem Mehrzweckplatz sind durch Pflanz-
flachen so zu gliedern, daB alle 5 Stellplatze eine Pflanzfliche (Baumscheibe) angelegt
wird (s. textliche Festsetzung 9 )

Die Bepflanzung der Flache hat durch je einen standortgerechten, heimischen, groB-
kronigen Laubbaum, z. B. Bergahorn, Stieleiche, Winterlinde, zu erfolgen.
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Diese Anordnung der anzupflanzenden Laubbéume bietet Gewihr dafiir, daB3
Flachenaufheizungen vermieden und Schadstoffemissionen auf den Grundstiicksflichen
selbst schon teilweise gebunden werden. Die anzupflanzenden Baume bilden ein " gri-
nes Dach" tiber der Stellplatzanlage und tragen positiv zur Gestaltung des Orts- und
Landschaftsbildes im Sinne des § 1 Abs. 4 BauGB bei. Es werden heimische Baumar-
ten als Lebensgrundlage fiir zahlreiche Lebewesen und MindestgroBen gefordert, um
die Lebensfihigkeit der angepflanzten Baume und damit auch die dauerhafte Realisie-
rung der Festsetzung selbst sicherzustellen. Die festgesetzte Bepflanzung der Baum-
scheiben erfolgt, um Austrocknungen und damit verbundenen Bodenerosionen
vorzubeugen.

Offentliche Griinfléichen
Sportplatz

Auf der Brachflache nordlich des TUV wird ein Sportplatz fiir den Schul-, Vereins-
und Allgemeinsport festgesetzt. Dieser dient als Ersatz fiir den vorhandenen Sportplatz
an der StuttgartstraBe, der nicht den Richtlinien fiir Sportstétten entspricht und aufge-
geben werden muB. Standortalternativen sind in Kérne fiir diese notwendigen Einrich-
tungen nicht mehr vorhanden. Fiir den Sportplatz miissen keine eigenen baulichen An-
lagen errichtet werden, da die Sozialrdume und die Stellplatzanlage der Sporthalle mit-
genutzt werden sollen.

Fiir den Fall, da am Sportplatz eine Flutlichtanlage eingerichtet werden sollte, wird
uber die textliche Festsetzung 5 gefordert, iiber entsprechende Blendschutz-
vorrichtungen eine Belédstigung durch Licht fiir die umliegende Bebauung
auszuschlieBen.

Wanderweg

Der Sportplatz wird sidlich von einem Wanderweg flankiert. Dieser verliuft in Ost-
West-Richtung von dem geplanten Mehrzweckplatz der Berliner StraBe entlang des
Sportplatzes, iiber die Gemeinschaftsstellplatzanlage zur geplanten SemerteichstraBe.
Neben der fuBlaufigen ErschlieBung der Sportanlage iibernimmt der FuBweg Verbin-
dungsfunktionen innerhalb des Ortsteiles Kérne; Einrichtungen des Gemeinbedarfes
wie Jugendfreizeitstatte und Kindergarten werden an das FuBwegenetz angebunden.
Auch dient der FuBweg dem AnschluB zum ortsteilverbindenden FuB- und Radweg auf
der stillgelegten Bahnstrecke westlich des Plangebietes.

Der 4,00 m breite Weg soll mit wasser- und luftdurchlassiger Wegedecke ausgebaut
werden, um den Versiegelungsgrad so gering wie nétig zu halten.

Giirtnerische Anlagen

Ostlich der geplanten SemerteichstraBe wird siidlich der Gemeinschaftsstellplatzanlage
fur die Sporteinrichtungen eine offentliche Griinflache - gértnerische Anlage - festge-
setzt. Mit dieser Festsetzung wird der vorhandene erhaltenswerte Baumbestand gesi-
chert. Ergénzende Bepflanzungen gewihrleisten langfristig einen guten Baumstandort.
Diese Griinflache leistet einen Teilbeitrag zur Durchgriinung des Ortsteiles.
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Stadtgestalterisch hat die gértnerische Anlage die Funktion, die geplante Semerteich-
straBBe mit Griin einzufassen und die Beeintriachtigungen des Ortsbildes durch abge-
stellte Fahrzeuge zu mindern.

Die siidlich des TUV-Geléindes vorhandene Griinflache wird in einer GréBe von

ca. 9 700 qm als offentliche Griinflache gesichert. Sie soll durch standortgerechte
Baum- und Strauchbepflanzung 6kologisch aufgewertet werden und gleichzeitig durch
Bepflanzung, Gestaltung, Bodenerhebung und durch Schaffung unterschiedlicher Akti-
onsrdaume einen hoheren Erholungswert fiir die Anwohner bieten. Sie wird von der Se-
merteichstraBBe durch einen begriinten, besonders modellierten Erdwall aus Larm-
schutzgriinden abgeschirmt.

Spielpliitze

Innerhalb der Parkanlage wird im norddstlichen Bereich ein Spielplatz mit einer Grof3e
von ca. 1 000 qm fiir den Spielbereich B und C, fiir schulpflichtige Kinder und Klein-
kinder, integriert werden. AuBerdem wird ein Spielplatz fiir den Spielbereich B siidlich
der SpreestraBe westlich des geplanten Sportplatzes in einer Grof3e von ca. 700 qm
festgesetzt.

Hierdurch wird der Spielflichenbedarf, der in der Spielflichenbedarfsberechnung zum
Fliachennutzungsplan (Beiplan Spielfliche) fiir den Einzugsbereich mit 1 300 qm fur
den Spielbereich B angegeben ist, vollstindig abgedeckt.

Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Gas, Wasser und elektrischer Energie wird
durch die zustdndigen Versorgungstriger, die Entsorgung durch die zustandigen
Entsorgungstrager sichergestellt.

Hinsichtlich des Niederschlagswassers ist im Rahmen des Genehmigungsverfahrens
von Bauvorhaben in jedem Fall unter Hinzuziehung der "Satzung tuber die Entwasse-
rung der Grundstiicke in der Stadt Dortmund" vom 21.12. 1981, zuletzt ge4dndert
durch Satzung vom 09. 10. 1986, zu priifen, ob der Abflufl des Niederschlagswassers
von Dach- und Hoffldchen durch geeignete MaBnahmen, wie z. B. Versickerung oder
Ruckhaltung, zu verhindern, zu vermindern oder merklich zu verlangsamen ist. Soweit
die Moglichkeit besteht, sollte hiervon Gebrauch gemacht werden. Die wasserrechtli-
chen Vorschriften sind hierbei zu beachten.

Niederschlagswasser von Grundstiicken, die nach dem 01 .01 .1996 erstmals bebaut,
befestigt oder an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen werden, ist gem. § 51a
Wassergesetz fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG -) in der
Neufassung der Bekanntmachung vom 25. 06. 95 (GV NW S. 926, SGV NW 77) vor
Ort zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Gewisser einzuleiten, sofern dies
ohne Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit méglich ist. Die dafiir erforderli-
chen Anlagen miissen den jeweils in Betracht kommenden Regeln der Technik entspre-
chen.
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Von der Verpflichtung zur Versickerung, Verrieselung oder Gewissereinleitung aus-
genommen ist geméB § S51a Abs. 4 LWG Niederschlagswasser, das

a) ohne Vermischung mit Schmutzwasser in einer vorhandenen Kanalisation
(Trennsystem) abgeleitet wird

oder

b) aufgrund einer nach bisherigem Recht genehmigten Kanalisationsnetz-
planung gemischt mit Schmutzwasser einer 6ffentlichen Abwasserbehandlungs-
anlage zugefiihrt wird oder werden soll, wenn der technische oder wirtschaftli-
che Aufwand unverhaltnismaBig ist.

Das Bebauungsplangebiet ist iiberwiegend bebaut / befestigt. Lediglich in Teil-
bereichen (Teilstiick der geplanten Semerteichstra3e, Sportplatz, Sporthalle,
Bauliicken) ist eine erstmalige Versiegelung nach dem 01.01.1996 moglich.

Fir die Flache an der Spreestrae/Berliner StraBe, auf der ein Kindergarten und eine
Jugendfreizeitstitte errichtet werden sollen, hat das Grundbauinstitut in Dortmund im
Aufirage desHochbauamtes am 28. 11. 94 ein Gutachten zur Versickerung und Auf-
nahmefahigkeit des Untergrundes erstellt. Danach ist es nicht méglich, das auf dem
Grundstiick anfallende Niederschlagswasser zu versickern oder zu verrieseln. Fir die
angrenzenden noch bebaubaren Grundstiicke ist von der gleichen Sachlage auszuge-
hen. Auch das Einleiten in ein ortsnahes Gewisser ist nicht moglich, da sich kein sol-
ches Gewdsser im Einzugsbereich des Bebauungsplangebietes befindet. Das néichste
offene Gewisser befindet sich mit dem Kérnebach in mehr als 2 km Entfernung.

Auch die unter Buchstabe a) genannte Ausnahmemoglichkeit des § 51 a Abs. 4 Satz 1
LWG kann nicht zur Anwendung gelangen, da nur Mischwasserkanéle vorhanden
sind. Fur diese Mischwasserkaniile liegt eine nach bisherigem Recht genehmigte Kana-
lisationsnetzplanung vor.

Da sich - wie bereits angefiihrt - mit dem Kérnebach das nichste ortsnahe Gewisser
erst in einer Enfernung von iiber 2 km befindet, scheidet fiir die angesprochenen ver-
siegelbaren Teilbereiche deshalb wegen des technisch und wirtschaftlich unverhéltnis-
méBig hohen Aufwandes der Neubau einer Kanalisation im Trennsystem mit der damit
verbundenen Einleitung des Niederschlagswassers in ein ortsnahes Gewisser aus.

Daher kann von der unter Buchstabe b) genannten Moglichkeit des § 51 a Abs. 4
Satz 2 LWG Gebrauch gemacht werden.

Im wbrigen erfolgt noch eine Priifung im Baugenehmigungsverfahren.

In den Bebauungsplan wird ein Hinweis zur Beseitigung von Niederschlagswasser
aufgenommen.

Fur FuBwege und Parkplétze ist durchlassiges Material zu verwenden.
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Quellen, Bachldufe und Dranungen von Freiflichen diirfen iiberhaupt nicht an die
Kanalisation angeschlossen werden.

Umweltbelange

Luftbelastung

Anhand der z. Z. verfiigbaren Luftbelastungsdaten 14t sich feststellen, daB die Bela-
stung durch Staub, Schwefeldioxyd, Cadmium und Blei zum Teil erheblich unter den z.
Z. geltenden Grenzwerten liegen und auch im Vergleich zu den letzten Jahren eine ge-
nerelle Verbesserung eingetreten ist.

Altlasten

In der Ubersichtskarte der Altstandorte und -ablagerungen der Stadt Dortmund sind im
Planbereich die Flachen siidlich der StraBe "Lange Reihe"/westlich der geplanten Se-
merteichstrale als Altstandort einer ehemaligen Mineral6l- und Asphaltfabrik
gekennzeichnet.

Zur Beurteilung der Boden- und Untergrundsituation liegen zwei Sachverstindigen-
gutachten des Biiros fiir Angewandte Geologie Rummel und Kniifermann vor.

* Untersuchung und Bewertung des Untergrundes (Boden/Bodenluft) zur
Gefiahrdungsabschitzung im Altstandortbereich der Westf. Mineral6l- und
Asphaltwerke vom 12.07.1989.

* Untersuchung und Bewertung des Grundwassers im Altstandortbereich vom
02.12.1992.

Der Bereich ist im Bebauungsplan gem. § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB gekennzeichnet und
mit entsprechenden Hinweisen versehen worden.

In den mit dem Symbol 1  gekennzeichneten Flichen liegen Hinweise auf Flichen
im Sinne des § 28 Landesabfallgesetz (LabfG) nicht vor.

Allerdings sind Mineralolbelastungen iiber den Grundwasserpfad ausgehend von der
ehemals unmittelbar siidlich gelegenen Mineralolfabrik nicht auszuschlieBen bzw. in
Teilbereichen (Grundwasserpegel Nr. 5 - Ecke "Lange Reihe/Im Dreieck") nachgewie-
sen worden. Der hochste gemesssene Grundwasserflurabstand liegt hier bei

rd. 4,9 m unter Oberkante Gelinde (OKG).

Vor dem Hintergrund der durchgefiihrten Grundwasseruntersuchungen sind Gefihr-
dungen fiir die menschliche Gesundheit zukiinftig mit hinreichender Sicherheit nicht zu
erwarten. In den Bebauungsplan ist ein diesbeziiglicher Hinweis aufgenommen
worden.
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Das mit dem Symbol 2  und der Randsignatur gekennzeichnete
Wohngebiet befindet sich im Bereich eines Altstandortes (ehem. Westf. Mineralol- und
Asphaltwerke).

Die durchgefiihrte Begutachtung der Boden- und Untergrundverhaltnisse ergab fiir
diesen Bereich eine deutliche Verunreinigung auch des oberflichennahen Bodenhori-
zontes durch Kohlenwasserstoffe und polycyclische aromatische Kohlenwasserstoffe
(PAK). Darauthin hat das Umweltamt der Stadt Dortmund gegeniiber der betroffenen
Wohnungsgesellschaft als Grundstiickseigentiimer die nachgenannten SanierungsmaB-
nahmen festgelegt.

o Im nérdlichen Grundstiicksbereich:

"Im gesamten Spielplatzbereich hat ein Bodenaustausch oder -auftrag mit einer
Schichtmachtigkeit von 1,0 m aus sauberem Boden zu erfolgen. AuBerdem sind
die Sohlen der vorhandenen Sandkisten mit einer Pflasterung oder einem Ein-
kornbeton zu versiegeln. Auf den Einbau von Schlacken oder Aschen und Gra-
nulaten als Sohldrainage soll verzichtet werden, da diese Materialien tlw. eben-
falls hohe Schadstoffgehalte beinhalten."

0 Im siidlichen Grundsticksbereich:

"Es erfolgt ein Aufirag von 20 cm kulturfihigem Boden sowie eine Bepflan-
zung mit wehrhaften Gewichsen, so daB eine Nutzung als Liegewiese bzw.
Spielflache vermieden wird."

Die vorgenannten SanierungsmafBnahmen sind inzwischen auch durchgefiihrt worden,
so daf} eine Gefihrdung fiir die menschliche Gesundheit mit hinreichender Sicherheit
ausgeschlossen werden kann.

Zukiinftig geplante BaumaBnahmen sowie Nutzungsinderungen sind im Vorfeld mit
dem Umweltamt abzustimmen. Je nach Art der Nutzung kann sich die Notwendigkeit
von detaillierten Untergrunduntersuchungen ergeben. In Abhingigkeit von den Ergeb-
nissen werden ggf. Sicherungs-/SanierungsmaBnahmen (z. B. Bodenabtrag/-auftrag)
erforderlich, die im Rahmen von nachfolgenden Genehmigungsverfahren konkretisiert
werden.

Nach § 1 Abs. 5 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplénen u.a. insbesondere
die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse zu
berticksichtigen.

Die Auswirkungen verschiedener Lirmquellen (StraBen - und Schienenverkehr, Ge-
werbe- sowie Sportlirm) und die dazu getroffenen Regelungen sind der durchgefiihr-
ten schalltechnischen Untersuchung, welche dieser Begriindung als Anlage 3 beigefiigt
ist, zu entnehmen.
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Denkmalschutz und Denkmalpflege

Denkmalpflegerische Belange werden im Bebauungsplan nicht beriihrt. Es ist jedoch
nicht auszuschliefen, daB bei Bodeneingriffen Bodendenkmaler entdeckt werden. Fiir
diesen Fall wird im Bebauungsplan iiber einen entsprechenden Hinweis auf die Melde-
und Sicherungspflicht hingewiesen.

Bodenordnende und sonstige Manahmen

Die Grundstiicke sollen moglichst auf freiwilliger Basis der im Bebauungsplan vorge-
sehenen Nutzung zugefiihrt werden; andernfalls ist nach Teil IV (U mlegung, Grenzre-
gelung) bzw. V (Enteignung) des Baugesetzbuches zu verfahren.

Entschiidigung

Fur die festgesetzten offentlichen Griinflichen (Kinderspielplatz und gértnerische Anla-
ge), offentliche Verkehrsflichen und Flichen fiir den Gemeinbedarf (Kindergarten und
Jugendfreizeitstitte) und Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft entsteht ein Entschadigungsanspruch der Grund-
stiickseigentiimer nach MaBgabe des § 40 Abs. 1 BauGB, sowie ein Ubernahmean-
spruch nach Maf3gabe des § 40 Abs. 2 Nr. 1 BauGB.

Stiidtebauliche Zahlenwerte

Fliichen ha (ca.) in % (ca.)
Gewerbegebiet (GE) 0,41 ha 1,7 %
Mischgebiet (MI) 1,52 ha 6,3 %
Besonderes Wohngebiet (WB) 3,91 ha 16,1 %
Allgemeines Wohngebiet (WA) 6,69 ha 27,6 %
Sondergebiet

- Kraftfahrzeugpriifanlage 0,81 ha 33%

- Handwerksausbildungszentrum 1,08 ha 4,5%

Flache fiir den Gemeinbedarf

- Kindergarten/Jugendfreizeitstatte 0,51 ha 2,1%
- Sporthalle einschl. Parkplatz 0,49 ha 2,0%
Offentliche Griinfliche

- Sportplatz 0,87 ha 3,6 %
- Parkanlage/Gartnerische Anlagen 1,32 ha 5,5%

Verkehrsflachen (einschl. Verkehrsgriin) 6,12 ha 24,9 %
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0,31 ha

Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz
vor schidlichen Umwelteinwirkungen

(Larmschutzwall/-wand)

0,17 ha

1,7%

0,7 %

Gesamt

Uberschliigig ermittelte Kosten

Auflosung von Mietver-

héltnissen auf stidt. Grund-

stiicken

Baukosten Sporthalle

./ . Zuschiisse

Anteil der Stadt
Baukosten Sportplatz

./ . Zuschiisse

Anteil der Stadt
Grunderwerb fuir Straf3en

Ausbau von Mischver-
kehrsflichen

./ . ErschlieBungsbeitrige
Anteil der Stadt

Grunderwerb fiir Gemein-
bedarfsflichen

Ausbaukosten fur 6ffent-
liche Grinflichen

24,22 ha

6 000 000,00 DM

2 500 000,00 DM

3 500 000,00 DM
800 000,00 DM

250 000,00 DM

550 000,00 DM

1 600 000,00 DM

1 440 000,00 DM

160 000,00 DM

100 %

75 000,00 DM

3 500 000,00 DM

550 000,00 DM

700 000,00 DM

160 000,00 DM

2 000 000,00 DM

780 000,00 DM
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Herrichtung der Flache

fiir MaBnahmen zum Schutz,

zur Pflege von Natur u. Landschaft 180 000,00 DM
Gebaudeentschidigung 400 000,00 DM
Abbruchkosten 50 000,00 DM
Kanalbaukosten 2 000 000,00 DM
StraBenbaukosten Semerteichstra3e 3 250 000,00 DM
Gesamtkosten der Stadt 13 465 000,00 DM

Zu den Ausbaukosten der Semerteichstra3e sind Zuschiisse zu erwarten. Antrige auf
Fordermittel werden zu gegebener Zeit gestellt. Uber die Hohe der Zuschiisse konnen
daher z. Zt. noch keine Angaben gemacht werden.

Die Anlagen 1 bis 4 sind Bestandteil dieser Begriindung.

Dortmund, 2 9. Mai 1356

N

. Stiadt. Baudirektor
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Anlage 3

Schalltechnische Untersuchung
| zum
Bebauungsplan In O 207

- Korne Siudwest -



Vorbemerkung/Aufgabenstellung

Nach § 1 Abs. 5 Baugesetzbuch (BauGB) sind bei der Aufstellung von
Bauleitplanen u. a. die aligemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse zu berticksichtigen.

Im Bebauungsplangebiet bzw. im Umfeld des Planbereiches sind ver-
schiedene Larmquellen betrachtet worden, von denen Larmbelastungen auf
das Plangebiet einwirken kénnen. Dies sind L&rmemissionen durch den
StraBen- und Schienenverkehr (Kérner Hellweg, geplante SemerteichstraBe,
Lange Reihe, Stadtbahn 403, 408 und S-Bahn S 4), durch gewerbliche
Nutzungen und einen geplanten Sportplatz. Deshalb wurden die Larmaus-
wirkungen (Schallimmissionen) dieser La&rmquellen untersucht, da es
Aufgabe der Bauleitplanung ist, die Larmproblematik innerhalb der Grenzen
des Bebauungsplanes zu lésen.

Beurteilungsgrundlagen

Die schalltechnische Untersuchung (bei freier Schallausbreitung) wurde
unter Berlicksichtigung folgender Erlasse, Normen und Richtlinien erstelit:

- PlanungserlaB des Landes Nordrhein-Westfalen vom 08.07.1982

- DIN 18005 Teil 1, Ausgabe Mai 1987 "Schallschutz im Stédtebau -
- Berechnungsverfahren -"

- Beiblatt 1 zur DIN 18005 Teil 1, Ausgabe Mai 1987 "Schallschutz im
Stadtebau - Schalltechnische Orientierungswerte fiir die stadtebau-
liche Planung"

- Technische Anleitung zum Schutz gegen Lérm (TA Larm)) vom
16.07.1968 (Beilage zum Bundesanzeiger Nr. 137 vom 26.07.1968)

- VDI 2714, Ausgabe Januar 1988 "Schallausbreitung im Freien"

- VDI 2719, Ausgabe August 1987 "Schallddmmung von Fenstern und
deren Zusatzeinrichtungen"

- Richtlinien flr den Larmschutz an StraBen - RLS 90 - Ausgabe 1990

- Richtlinien zur Berechnung von Schallimmissionen von
Schienenwegen - Schall 03 - Ausgabe 1990

- 16. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundesimmissionsschutz-
gesetzes (Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV -) vom
12.06.1990



DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau" gemaB Runderla3 vom
24.0 9.1990 (MBI. NW S. 1348)

18. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundesimmissionsschutz-
gesetzes (Sportanlagenldrmschutzverordnung) vom 18.07.1991

Nach den Vorschriften der DIN 18005 - Schallschutz im Stadtebau -
sind folgende schalltechnische Orientierungswerte zu beachten:

flr Mischgebiete (M) 60/50 bzw. 45 dB(A) tags/nachts
flir Gewerbegebiete (GE) 65/55 bzw. 50 dB(A) tags/nachts
fir besondere Wohngebiete (WB) 60/45 bzw. 40 dB(A) tags/nachts
fir Allgemeine Wohngebiete (WA) 55/45 bzw. 40 dB(A) tags/nachts
far 6ffentliche Grinflachen 55 dB(A) tags/nachts
(gartnerische Anlagen)

far Flachen fir den Gemeinbedarf 55 dB(A) tags *1
(Kindergarten, Jugendfreizeitstatte)

flr sonstige Sondergebiete (SO), 65/55 dB(A) tags/nachts *2

soweit sie schutzbediirftig sind
(Handwerksausbildungszentrum,
Kraftfahrzeugprufanlage)

Bei zwei angegebenen Nachtwerten soll der niedrigere fir Industrie-, Gewer-
be- und Freizeitlarm sowie flr Gerdausche von vergleichbaren &éffentlichen Be-
trieben gelten.

Fur die Beurteilung ist tags der Zeitraum von 6.00 bis 22.00 Uhr, nachts der
Zeitraum von 22.00 bis 6.00 Uhr zugrundezulegen.

*1

*2

Die DIN 18005 enthalt keine Orientierungswerte zu Flachen fir den
Gemeinbedarf. Als vergleichbarer Orientierungswert wurde deshalb
der WA-Wert von 55 dB(A) tags herangezogen.

Im Bebauungsplan sind Sondergebiete mit der Zweckbestimmung
"Handwerksausbildungszentrum" bzw. "Kraftfahrzeugprifaniage”
festgesetzt.

Die Eigenart dieser SO-Gebiete ist mit GE-Gebieten vergleichbar.
Deshalb wurden als Orientierungswerte die GE-Werte 65/55 dB(A)
tags/nachts herangezogen.



3 Verkehrslarm

3.1 StraBen
Die Gerauschemissionen von StraBen werden durch den Emissionspegel
(Lm, E = Mittelungspegel) fir die Tag- und Nachtzeit im 25 m-Abstand von
dem nahen auBeren Fahrbahnstreifen der nachstgelegenen Richtungsfahr-
bahn bestimmt.

Dabei werden bertcksichtigt:

- das maBgebende stiindliche Verkehrsaufkommen (tags/nachts)

- der prozentuale Lkw-Anteil Uber 2,8 t zulassiges Gesamtgewicht
(tags/nachts)

- die zulassige Héchstgeschwindigkeit

- die StraBenoberflache

- evtl. Steigungen von mehr als 5 %

- Boden- und Meteorologiedampfung

Beziiglich der Larmbelastung sind die StraBen geplante SemerteichstraBe,
Korner Hellweg und Lange Reihe zu betrachten.

Der nachfolgenden Tabelle sind die Verkehrsbelastungen entsprechend den
Diagnosewerten der Verkehrszahlung 1994 und den Prognosewerten flr das
Jahr 2000 zu entnehmen.

StraBenabschnitt Diagnose 1994 Prognose 2000 Schallbelastung
Kfz/24 h (DTV) Kfz/24 h (DTV) Lm,E
(%-Anteil PT/PN)* (%-Anteil PT/PN)* dB(A) dB(A)*

T N
Kérner Hellweg
von gepl. Semer- 25.000 21.000
teichstraBe bis
Berliner StraBBe (5/4) (6/5) 65 57
gepl. SemerteichstraBe
von Kdérner Hellweg 3.000 13.400
bis Lange Reihe (56/2) (8/7) 64,5 56,5
(heute tiw. Am Zippen)
SemerteichstraBe * 1) 19.000
sudl. Lange Reihe (10/8) 65 58
Lange Reihe
westl. Semerteich- 6.000 4.900

straBe (3/2) (3/2) 59 51
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Lange Reihe von
SemerteichstralBe 6.000 9.000
bis Am Bertholdshof (3/2) (5/3) 61 53

*1) Die SemerteichstraBe im Abschnitt zwischen den StraBen "Lange
Reihe und der auBerhalb des Planbereiches liegenden Gebrider-
Grimm-StraBe ist 1993/94 ausgebaut und im Dezember 1994 flr
den Verkehr freigegeben worden. Deshalb gibt es flir diesen
Teilabschnitt noch keine Uber eine Verkehrszéhlung ermittelte
Diagnosewerte. Es ist allerdings festzustellen, daB die Prognose-
werte flr das Jahr 2000 mit Sicherheit héher liegen.

* DTV = durchschnittliche tagliche Verkehrsmenge (Kfz/24 h)
dB(A) = Schallpegel in Dezibel (Frequenzgang A)
T = Tagwert
N = Nachtwert
P = Lkw-Anteil
Lm, E = Emissionspegel

Fur die schalltechnischen Beurteilungen sind die jeweils héheren Werte
zugrunde gelegt worden, wonach sich die vg. Schallbelastungen ergeben.

Bei den anderen auf den Planbereich wirkenden StraBen handelt es sich um
AnliegerstraBen, deren Larmauswirkungen von untergeordneter Bedeutung
sind.

Vom Kérner Hellweg sind jedoch Larmauswirkungen mit Reflexionen im
Bereich der Einmindung Berliner StraBBe bis zur Paderborner StraB3e
nachgewiesen.

Von der SemerteichstraBe werden ebenfalls in den Einmindungsbereichen
der Paderborner StraBe und der SpreestraBe in die geplante Semerteich-
straBe Larmauswirkungen mit Reflexionen bis in den Bereich, in dem sich
Paderborner StraBe und SpreestraBe vereinen, prognostiziert.

Schienenverkehr

Das zu untersuchende Plangebiet wird durch den Schienenverkehrslarm der
auf dem Kérner Hellweg verkehrenden Stadtbahnlinien 403 und 408 sowie
durch die unmittelbar stdlich des Planbereiches verlaufende S-Bahn-Strecke
S 4 DO-Litgendortmund - Unna belastet.

Auf der Grundlage der Gleisfrequentierungen wurden bei der Berechnung
des Emissionspegels folgende Fakten berlicksichtigt:



- Fahrzeugart

- Bremsart

- Zuglénge

- Zuggeschwindigkeit

- Fahrbahnart

- Bahnulbergénge

- Kurven

Die Beurteilungspegel werden aus dem Emissionspegel sowie den
Pegeldifferenzen

- der Richtwirkung der Schallabstrahlung
- dem Abstand

der Luftabsorption

der Boden- und Meteorologieddmpfung

ermittelt.

Die z. Z. vorliegenden Untersuchungen beflirworten einen sogenannten
Schienenbonus von 5 dB(A), da der Schienenverkehrslarm im Vergleich zum
StraBenverkehrslarm als weniger lastig empfunden wird.

Gleisfrequentierung

Stadtbahn 403 und 408
Scheiben-  Zahl der Zlige Geschwindigkeit Zuglange
bremsen-
anteil (%) T N (km/h) (m)
100 316 50 50 30

Als Belastung durch den Schienenverkehrslarm der Stadtbahn wurde im
Abstand von 25 m von den Gleisanlagen folgendes Ergebnis ermittelt:

Lm, E = 48 /43 dB(A) T/ N

Gleisfrequentierung S-Bahn / S 4

Scheiben-  Zahl der Zlige Geschwindigkeit Zuglange
bremsen-
anteil (%) T N (km/h) (m)

20 96 17 120 150

Als Belastung durch den Schienenverkehrslarm der S-Bahn wurde im Ab-
stand von 25 m von den Gleisanlagen folgendes Ergebnis ermittelt:
Lm, E = 63,5/59,5dB(A) T/N



Die Ergebnisse der schalltechnischen Berechnung sind als energetische
Addition des StraBen- und Schienenverkehrslarms in den nachfolgenden
Tabellen wiedergegeben. Dabei ist im Gegensatz zum Emissionspegel die
tatsachliche Entfernung zur Larmquelle (Immissionspegel) an verschiedenen
Punkten berechnet worden, wobei die geplanten aktiven Schallschutzmaf-
nahmen bertcksichtigt wurden.

Immissionspegel

Immissionspunkt tags nachts
dB(A) dB(A)
Kérner Hellweg 3 73 65
Kérner Hellweg 9 69 61
Kérner Hellweg 17 71,5 63,5
Kérner Hellweg 37 74 66
Am Zippen 1 74 66
Am Zippen 5 69,5 61,5
Am Zippen 11 68,5 60,5
Am Zippen 16 63,5 55,5
Am Zippen 22 (ab 1. OG) 58,5 50,5
Am Zippen 26 56 48
Am Zippen 23 a-c (ab EG) > 59 > 49
Freisitz 55 --
Am Zippen 25 (ab 1. OG) 59 49
Freisitz 55 s
Am Zippen 27-39¢g > 59 > 49
ab EG bzw. 1. OG
Freisitz 55 ~-

Am Zippen 41 ab EG > 59 > 49
Freisitz 55 --

Semerteichstr. 20 72 65
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Lange Reihe 14 63 55
Lange Reihe 20 72 65
Lange Reihe 59 71 64
Lange Reihe 67 72 65
Lange Reihe 69 68 61
Lange Reihe 71 67 59

Bei diesen Werten wurden entsprechende Aufschlage bis max. 3 dB(A) im
Bereich der lichtzeichengeregelten Kreuzungen und Einmiindungen
berlcksichtigt.

AbschlieBend ist festzustellen, daB die unter Punkt 2
genannten schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005
durch den StraBen- und Schienenverkehrsldrm in den meisten
Baugebieten (iberschritten werden.

Gewerbelarm

Gewerbegebiet

Im stddstlichen Planbereich stidlich Lange Reihe befindet sich ein Gewerbe-
betrieb. Das Nebeneinander dieses Betriebes mit der éstlich Am Bertholdshof
vorhandenen Wohnbebauung hat bislang nicht zu Konflikten gefiihrt, so daB
der Betrieb durch die Festsetzung als Gewerbegebiet in seinem Bestand
planungsrechtlich gesichert wird.

Wegen der N&he zur vorhandenen Wohnbebauung wird dieses GE-Gebiet
Uber die textliche Festsetzung 3 in Anwendung der Abstandsliste zum
RunderlaB des Ministers fir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft vom
21.03.1990 entsprechend gegliedert.

Dadurch wird erreicht, daB der Gewerbebetrieb auch kiinftig in seinem
Immissionsverhalten Riicksicht auf die benachbarte Wohnbebauung
nimmt.
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Sondergebiet

- Handwerksausbildungszentrum

Beiderseits der StraBe Lange Reihe befindet sich das Handwerksaus-
bildungszentrum verschiedener Innungen. Hier findet nur tagsiber fast aus-
schlieBlich in geschlossenen Werkrdumen die praktische und theoretische
Schulung in Handwerksberufen (Maurer, Zimmerer, Frisére, u. dgl.) statt;
nachts (22.00 - 6.00 Uhr) erfolgen keine Schulungen. Eine Larmbel&stigung
der benachbarten Wohnbebauung ist daher nicht zu erkennen.

- Kraftfahrzeugprifanlage

Sudlich der SpreestraBe befindet sich seit 1964 die Kraftfahrzeugprufanlage
des RW TUV (Rheinisch-Westfalischer Technischer Uberwachungsverein e.
V.), die durch die Festsetzung als Sondergebiet (SO) - Kraftfahrzeugprifanla-
ge - planungsrechtlich gesichert wird. Die Anlage wird nur tagstiber betrieben
und zwar montags bis donnerstags von 7.00 Uhr bis 16.00 Uhr, freitags von
7.00 Uhr bis 14.00 Uhr; samstags und sonntags finden keine Prifungen statt.
Die Prifung der Fahrzeuge wird nur in geschlossenen Hallen vorgenommen.
Betriebslarm, der auf die angrenzende Nutzung Wohnen einwirken kénnte,
tritt somit nicht auf. Lediglich durch die Zu- und Abfahrten der zu prifenden
Kraftfahrzeuge treten Emissionen auf. Beschwerden aus der Nachbarschaft
sind nicht bekannt. AuBerdem ist beabsichtigt, die heutige Zu- und Ausfahrts-
situation so zu verandern, daB kiinftig die Zu- und Ausfahrt nur von der ge-
planten SemerteichstraBe erfolgt. Deshalb ist dort im Bebauungsplan die ent-
sprechende Festsetzung des Zu- und Ausfahrtsbereiches aufgenommen
worden.

Aufgrund der vorstehenden Ausflihrungen ist festzustellen, daB diese Kraft-
fahrzeugprifanlage mit der angrenzenden Nutzung als vertraglich bewertet
werden kann.

Sportlarm

Das Stadtplanungsamt hat im November 1995 eine schalltechnische
Untersuchung Uber die zu erwartenden Gerauschemissionen durch den sid-
lich der SpreestraBe geplanten Sportplatz durchgefiihrt. Interessenten kdn-
nen das Ergebnis dieser Untersuchung beim Stadtplanungsamt einsehen.

Der Untersuchungsbereich umfaBt den Bereich der durch den Sportlarm be-
einfluBt werden kann und zwar das Gebiet zwischen Paderborner StraBe,
Berliner StraBe, TUV-Gelande und der StraBe Am Zippen.
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Die Beurteilung der Sportgerduschimmissionen erfolgte nach der 18. Verord-
nung zur Durchflihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Sportanla-
genlarmschutzverordnung - 18. BImSchV). Die Lage der fir die Beurteilung
der Immissionen maBgeblichen Immissionsorte ist in Abschnitt 1.2 des An-
hanges der 18. BImSchV definiert. Es wurden bezogen auf Wohnungen die
ungunstigsten Immissionsrichtwerte nach § 2 Abs. 5 der 18. BImSchV zu-
grundegelegt, namlich die Ruhezeit zwischen 13.00 und 15.00 Uhr an Sonn-
und Feiertagen. Die Nachtzeit konnte unbertcksichtigt bleiben, da zwischen
22.00 Uhr und 6.00 Uhr kein Spielbetrieb stattfinden wird.

Im Ergebnis ist festzuhalten, daB es im Untersuchungsbereich zu Uberschrei-
tungen der Immissionsrichtwerte von bis zu 11 dB(A) kommt. Besonders be-
troffen ist das WB-Gebiet nérdlich der SpreestraBe.

Die Gebietskategorie WB (Besonderes Wohngebiet) ist in der 18. BiImSchV
nicht enthalten. Daher ist eine Beurteilung entsprechend der Schutzbediirftig-
keit vorzunehmen.

Noérdlich der SpreestraBe befinden sich zur Zeit sowohl gewerbliche als auch
Wohnnutzungen. Uber die Festsetzung WB wird klargestellt, daB eine Fort-
entwicklung der Wohnnutzung stattfinden soll. Daher wurden die Immissions-
richtwerte flir WA (Allgemeines Wohngebiet), d. h. tags auBerhalb und inner-
halb der Ruhezeiten von 55 bzw. 50 dB(A) zugrundegelegt. Die Immissions-
richtwerte flr Mischgebiete (MI) betragen mit 60 bzw. 55 dB(A) schon 5
dB(A) mehr.

Flr den geplanten Sportplatz, der dem Schul-, Vereins- und Allgemeinsport
zur Verflgung gestellt werden soll, sind flir den Vereins- und Allgemeinsport
folgende Belegungszeiten vorgesehen:

Sonntag 9.00 - 18.00 Uhr
Montag 17.00 - 21.00 Uhr
Dienstag bis

Freitag 16.00 - 20.30 Uhr
Samstag 13.00 - 20.00 Uhr.

Far den Schulsport kann der geplante Sportplatz montags bis samstags vor
Inbetriebnahme durch den Vereins- und Allgemeinsport genutzt werden. Es
ist also festzustellen, daB die vorgesehenen Betriebszeiten nicht die in § 2
Abs. 5 der 18. BImSchV angefliihrten Nachtzeiten beriihren und auch im we-
sentlichen nicht die Ruhezeiten an Werk-, Sonn- und Feiertagen. Lediglich
die Ruhezeit sonntags zwischen 13.00 und 15.00 Uhr wiirde nicht
eingehalten.
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Zwischen der sudlichen Baugrenze des WB-Gebietes und der éffentlichen
Verkehrsflache SpreestraBe liegt ein Abstand von 5,0 m. Als Aufenthaltsbe-
reich (sog. Freisitze) kommt dieser Bereich aufgrund der rdumlichen Enge
daher nicht in Betracht, so daB sich auf der dem Sportplatz zugewandten Sei-
te keine schutzbediirftigen Freisitze befinden werden. Diese Freisitze befin-
den sich in Bestand und Planung auf der dem Sportplatz abgewandten Seite.
Lediglich Balkone und Loggien wéren auf der dem Sportplatz zugewandten
Seite mdglich. Hierauf kénnte durch entsprechende SchutzmaBnahmen z. B.
Einhausung eingewirkt werden. Ansonsten kdmen auch weitere passive
SchallschutzmaBnahmen z. B. geeignete Schallschutzfenster (falls erforder-
lich mit Beluftungseinrichtungen) oder technische SchallschutzmaBnahmen
an der Fassade in Betracht.

Aktive SchallschutzmaBnahmen (Wall/Wand) kénnten keinen ausreichenden
Schutz gegentber einer max. 3-geschossigen Bebauung gewahrleisten und
waren aufgrund der erforderlichen H6he auch nicht vertretbar.

Uber die textliche Festsetzung <4> "Vorkehrungen zum Schutz vor schadli-
chen Umwelteinwirkungen" werden kiinftige Bauherren verpflichtet, aufgrund
der Larmbelastung des StraBen- und Schienenverkehrs sowie des Sport-
larms vom geplanten Sportplatz als Bestandteil der Bauvorlagen auf den Ein-
zelfall abgestellt den Nachweis der konkret erforderlichen SchallschutzmaB-
nahmen zu erbringen.

Die stdlich gelegene Kraftfahrzeugpriifanlage (TUV) ist nicht zu schiitzen, da
der zuléssige schalltechnische Orientierungswert nicht (berschritten wird.

Fur die stdwestlich gelegenen Wohngebiete "Am Zippen" sind ebenfalls
keine zusétzlichen Schallschutzeinrichtungen erforderlich, da hier die geplan-
ten Schallschutzeinrichtungen der SemerteichstraBe wirksam werden.

solite, wird tiber die textliche Festsetzun gefordert, liber entsprechende
Blendschutzvorrichtungen eine Belastigund durch Licht fiir die umliegende
Bebauung auszuschlieBen.

Far den Fall, daB am Sportplatz eine Flutli;htanlage eingerichtet werden

Zusammenfassende SchluBbetrachtung und
Darstellung der LirmschutzmaBnahmen

Nach § 50 des Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG) sind bei raum-
bedeutsamen Planungen und MaBnahmen die flr eine bestimmte Nutzung

vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, daB schédliche Umweltein-
wirkungen auf die ausschlieBlich oder (iberwiegend dem Wohnen dienenden

Gebiete sowie auf sonstige schutzbedlirftige Gebiete soweit wie méglich ver-
mieden werden.
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Bei der geplanten SemerteichstraBe handelt es sich um eine ortsteil-
verbindende StraBe, deren Bedeutung in Punkt 3.1 der Begrtindung zum
Bebauungsplan bereits umfassend dargelegt ist.

Das im Bebauungsplan In O 207 als éffentliche Verkehrsflache festgesetzte
Teilstlick der SemerteichstraBe ist somit unverzichtbar.

Dieser StraBentrasse als Planungsziel wird damit Vorrang eingerdumt trotz
Kenntnis der Tatsache, daB ihre verkehrlichen Auswirkungen vor allem
gegeniber der unmittelbar angrenzend vorhandenen und geplanten stor-
empfindlichen Nutzung "Wohnen" als stérend einzustufen ist.

Im vorliegenden Fall werden durch die geplanten und bestehenden
Verkehrswege und -trassen die schalltechnischen Orientierungswerte der
DIN 18005 (AuBenschallpegel) beziiglich der schutzempfindlichen Nutzungen
in den festgesetzten Baugebieten gréBtenteils Uberschritten. Die unterschied-
lichen Schallpegelerh6hungen an den einzelnen Berechnungspunkten sind

u. a. auf abweichende Verkehrsarten, Zuschlage fir erhéhte Stérwirkung
sowie veranderte Entfernungsparameter zurtickzufiihren.

Bei Uberschreitung der Orientierungswerte werden SchallschutzmaBnahmen
erforderlich, es sei denn, die zulassigen Innenschallpegel werden bereits
durch entsprechende Anordnung der Grundrisse, d. h. Orientierung der
besonders schutzbedirftigen Arbeits-, Aufenthalts- und Schlafraume zur
larmabgewandten Seite hin bzw. Baukbrperanordnung erreicht.

Als SchallschutzmaBnahmen kommen aktive und passive MaBnahmen in
Betracht, wobei die aktiven zunéchst Vorrang vor passiven haben.

Aktiver Schallschutz, d. h. die Errichtung von Larmschutzanlagen
(Larmschutzwand/-wall) ist lediglich an der geplanten SemerteichstraBe - aus
Platzgrtinden aber nur in Teilbereichen - méglich und aus stédtebau-

lichen Griinden bis zu einer H6he von 2,5 m vertretbar. Westlich der ge-
planten SemerteichstraBe/nérdlich der StraBe Lange Reihe ist die Errichtung
einer - vegetativen - Larmschutzwand vorgesehen.

Durch diese aktiven SchallschutzmaBnahmen wird die Schutzwirkung nur
zum Teil (Schutz der Freisitze) erreicht. Es wird zusétzlich passiver Schall-
schutz erforderlich.

Die 6ffentliche Grinflache nérdlich der StraBe Lange Reihe / éstlich
SemerteichstraBe soll parallel zur SemerteichstraBe mit einem 2,5 m hohen,
begriinten zur Grinflache hin modellierten Wall abgeschirmt werden, um die
Aufenthaltsqualitat in der Grinanlage sicherzustellen.
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Weitere aktive SchallschutzmaBnahmen sind langs der StraBen in den
anderen betroffenen Baugebieten entweder aus Platzmangel, aufgrund der
unerwtinschten stadtebaulichen Wirkung (Abschottung der Baugebiete von
den HauptstraBen) bzw. aus nicht vertretbaren 6konomischen Griinden nicht
maéglich.

Fur die Bereiche, fiir die aktiver Schallschutz stadtebaulich sowie aus
Grunden der Wirtschaftlichkeit nicht zu vertreten ist, verbleiben als einzige
MaBnahmen zum Schutz vor dem StraBen- und Schienenverkehrslarm,
passive SchallschutzmaBnahmen.

Durch passiven Schallschutz werden gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
in angemessener und geeigneter Weise gewéahrleistet.

In den Fallen, in denen ein angemessener Schallschutz nur durch passive
MaBnahmen an den betroffenen Geb&uden erreicht werden kann, sind die in
der Tabelle 6 der VDI-Richtlinie 2719 genannten oberen Anhaltswerte flr
Innenschallpegel flr die Larmdammung von Fenstern zugrundezulegen. Das
Fenster ist namlich als das AuBenbauteil anzusehen, welches die geringste
Dammwirkung gegen Larmimmissionen aufweist.

Durch die textliche Festsetzung 4 wird im Bebauungsplan vorgegeben, daB
die Gebaude in den entsprechenden Baugebieten bei allen Neu-, Um- und
Erweiterungsbauten mit schallschltzenden AuBenbauteilen zu versehen
sind, die die Einhaltung der Tag- und Nachtwerte gewéhrleisten.

Die Festsetzung eines konkreten, resultierenden SchalldammaBes der ge-
samten AuBenflache eines Raumes kann nicht getroffen werden, weil vor
Realisierung von Bauvorhaben, ndmlich im Rahmen des Planverfahrens,
wesentliche Parameter auch zur Abschétzung dieses SchalldammaBes
gerade flr Neu-, Um- und Erweiterungsbauten nicht bekannt sind.

Dazu gehéren vor allen die nach der DIN 2719, Punkt 6.4 genannten
Parameter

- vom Raum aus gesehene GesamtauBenflache in gm und

- aquivalente Absorptionsflache des Raumes in gm.
(In der Regel ist die Absorptionsflache ca. 0,8 x Grundfléche).

Diese beiden Parameter hédngen somit von den konkreten Bauabsichten ab
und sind erst bei Konkretisierung der jeweiligen Bauvorhaben erkennbar. Es
kdnnte fir spatere Bauvorhaben ansonsten ein UbermaB entstehen, wenn
z. B. Schallschutzfenster der Klasse Il oder IV festgesetzt wiirden, obwohl
die og. Parameter bei dem konkreten Bauvorhaben eine geringere Schall-
schutzfensterklasse zulieBen.
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Ebenso beriicksichtigt die textliche Festsetzung den Tatbestand, daB das
SchalldammaB der AuBenhaut eines Gebaudes von der zukinftigen Grund-
riBgestaltung und Baukérperanordnung abhangig ist. Von daher werden nur
schallschiitzende AuBenbauteile gefordert, wenn bei dem konkreten Bauvor-
haben die GrundriBgestaltung und Baukérperanordnung so ausgerichtet ist,
daB der geforderte Schallschutz nicht erreicht wird, d. h. der zulassige Innen-
schallpegel tberschritten wird. Wie bereits erwéhnt, kann - um ein UbermaB
zu vermeiden - die letztendliche Feststellung der konkret erforderlichen
SchallschutzmaBnahmen im Einzelfall nur im Rahmen des Baugenehmi-
gungsverfahrens als Bestandteil der Bauvorlagen vom Bauherrn/Antragsteller
erbracht werden.

Die Nachweispflicht ergibt sich aus dem RunderlaB8 vom 24.09.1990 (MBI.
NW S. 1448).

In den Bebauungsplan wird daher folgende textliche Festsetzung (Ziffer 4 )
aufgenommen:

"Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

In den mit der Ziffer 4 gekennzeichneten Baugebieten sind bei allen Neu-,
Um- und Erweiterungsbauten aufgrund der Larmbelastung des Kfz-Verkehrs
des Kérner Hellweges, der geplanten SemerteichstraBe, der Lange Reihe
und des Schienenverkehrs der Stadtbahn 403 und 408 und der S-Bahn S 4
DO-Litgendortmund - Unna sowie des Sportldrms vom geplanten Sportplatz
stidlich der SpreestraBe flir die Gebaude bauliche und sonstige Vorkehrun-
gen zur La&rmminderung zu treffen. Dabei drfen Innenschallpegel, wie in der
nachfolgenden Tabelle aufgeflhrt, nicht dberschritten werden.

Die Tabelle ist nur insoweit anwendbar, als die dort genannten Raumarten
nach den Festsetzungen liber die Art der baulichen Nutzung zuléssig sind:

Raumart Mittelungspegel

1. Schlafraume nachts

1.1 in Reinen und Allgemeinen Wohngebieten, 30 dB(A)
Krankenhaus- und Kurgebieten

1.2 in allen Gbrigen Gebieten 35 dB(A)

2. Wohnraume tagstiber

2.1 in Reinen und Allgemeinen Wohngebieten 35 dB(A)
Krankenhaus- und Kurgebieten

2.2 inallen Gbrigen Gebieten 40 dB(A)
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3. Kommunikations- und Arbeitsraume
tagsuber
3.1 Unterrichtsrdume, ruhebediirftige 40 dB(A)

Einzelbiros, wissenschaftliche Arbeits-
raume, Bibliotheken, Konferenz- und
Vortragsrdume, Arztpraxen,
Operationsraume, Kirchen, Aulen
3.2  Biros flir mehrere Personen 45 dB(A)
3.3  GroBraumblros, Gaststatten, 50 dB(A)
Schalterraumen, Laden

Soweit diese Werte nicht schon durch GrundriBgestaltung und Baukérper-
anordnung eingehalten werden, sind schallschiitzende AuBenbauteile, wie
z. B. Schallschutzfenster entsprechend der VDI-Richtlinie 2719, AuBentren,
Dachflachen, Wande etc. zu verwenden.

Nach dem RunderlaB des nordrhein-westfalischen Ministers fiir Bauen und
Wohnen betreffend DIN 4109 - Schallschutz im Hochbau - vom 24.09.1990
(MBI. NW 8. 1448) ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens als
Bestandteil der Bauvorlagen vom Bauherrn/Antragsteller auf den Einzelfall
abgestellt der Nachweis der konkret erforderlichen SchallschutzmaBnahmen
zu erbringen."

Bezlglich der Kosten flr Schallschutzfenster ist jedoch darauf hinzuweisen,
daB bereits moderne Doppelscheibenfenster, welche die Anforderungen der
Warmeschutzverordnung erfiillen (dicht schlieBende Rahmen und Isolierver-
glasung) ein SchallddmmaB von 30 - 34 dB(A) gewahrleisten und damit
Fenstern der Schallschutzklasse 2 entsprechen, deren Einbau bei Neubauten
und Modernisierungen bereits im bauordnungsrechtlichen Genehmigungs-
verfahren aus wérmetechnischen Griinden gefordert wird.

Erstattungsanspriiche

Durch den Bau oder die wesentliche Anderung von 6ffentlichen StraBen
sowie von Schienenwegen kénnen Anspriiche auf Erstattung von (passiven)
SchallschutzmaBnahmen ausgel6st werden (§ 42 BImSchG). Entsprechende
Regelungen sind in der Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BimSchV - vom
12.06.1990 enthalten.
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Anspruchsvoraussetzungen flr La&rmschutzmaBnahmen liegen danach vor,
wenn

- der Neubau einer StraBe oder eines Schienenweges vorliegt

- der Beurteilungspegel durch die AusbaumaBnahmen um mindestens
3 dB(A) erhéht wird

- die StraBe oder der Schienenweg um einen oder mehrere
durchgehende Fahrstreifen bzw. Gleise baulich erweitert wird und der
Beurteilungspegel die Immissionsgrenzwerte

in Aligemeinen Wohngebieten: 59 dB(A) tags oder 49 dB(A) nachts
in Mischgebieten (und
Besonderen Wohngebieten): 64 dB(A) tags oder 54 dB(A) nachts

in Gewerbegebieten: 69 dB(A) tags oder 59 dB(A) nachts
in Sondergebieten 69 dB(A) tags oder 59 dB(A) nachts
Uberschreitet.

Eine wesentliche Anderung liegt immer vor, wenn der Verkehrslarm nach
Fertigstellung der BaumaBnahme 70 dB(A) tags oder 60 dB(A) nachts
erreicht.

Passive SchallschutzmaBnahmen sind erst dann erforderlich, wenn bei der
bestehenden baulichen Ausflihrung auBen der signifikante Immissionspegel
und im Innern der betroffenen Geb&ude ein Schallpegel von 40 dB(A) tags,
30 dB(A) nachts lberschritten wird.

Im vorliegenden Fall treffen die vorgenannten Kriterien lediglich auf den Bau
der geplanten SemerteichstraBe grundsétzlich zu.

Die Eigentiimer der der nachfolgenden Tabelle zu entnehmenden betroffe-
nen Grundsticke im Bereich der geplanten SemerteichstraBe kénnen ihren
Anspruch auf passive SchallschutzmaBnahmen (Schallschutzfenster)

zum gegebenen Zeitpunkt beim Tiefbauamt der Stadt Dortmund geltend
machen. Dieses Amt priift konkret, ob die Anspruchsvoraussetzungen erfillt
werden und ggf. ob und in welcher Héhe Kostenerstattungen in Betracht
kommen.



Passiver Schallschutz
(Anspruchsvoraussetzungen fiir SchallschutzmaBnahmen)

Immissionsort

Am Zippen 1
Am Zippen 5
Am Zippen 11
Am Zippen
16, 18, 20, 22
ab EG

Am Zippen 23 a-c
ab EG

Am Zippen 25
ab1. 0OG

Am Zippen 27-29
ab EG

Am Zippen 399
ab 1. 0G

Am Zippen 41
ab EG

Lange Reihe 20

Lange Reihe 59-63

Lange Reihe 67

Nutzung

WB

Mi

Mi

WA

WA

WA

WA

WA

WA
WA
WA

SO
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Immissions-
grenzwert
Tag

dB(A)

64

64

64

59

59

59

59

59

59

59

59

69

Nacht
dB(A)

54

54

54

49

49

49

49

49

49

49

49

59

Immissionspegel

Tag  Nacht
dB(A) dB(A)

74 66
69,5 61,5
68,5 60,5
>89 >49
>59 >49
>59 >49
>89 >49
>59 >49
>59 >49
72 65
71 64
72 65

In den meisten Gebauden sind bereits Fenster der Schallschutzklasse 2 vor-
handen, die mit einem SchallddmmaB von mind. 32 dB(A) bei einem Immissi-
onspegel in WA-Gebieten von 67/62 dB(A) tags/nachts, in WB- und MI-Ge-
bieten von 72/67 dB(A) tags/nachts und in SO-Gebieten (Unterrichts-

rdume) 72 dB(A) tags einen ausreichenden Larmschutz gewahrleisten.
Kosten flir eventuell erforderliche passive LarmschutzmaBnahmen werden
der Stadt Dortmund daher nur in geringem Umfang entstehen.
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Gegenuber der vorhandenen Verkehrsbelastung wird sich am Kérner Hell-
weg und der StraBe Lange Reihe keine wesentliche Anderung ergeben.
Auch ein Ausbau der StraBen (Verbreiterung) ist in der Planung nicht vorge-
sehen. Es handelt sich also um eine situationsbedingte Vorbelastung. Somit
kommen die auf den Bau und die wesentliche Anderung von StraBen ab-
stellenden Vorschriften der §§ 41 - 43 Bundesimmissionsschutzgesetz
BImSchG) sowie der daraus abgeleiteten 16. Verordnung zur Durchfiihrung
des BImSchG (Verkehrslarmschutzverordnung) vom 12.06.1990 hier nicht
zur Anwendung.



Der Rat der Stadt Dortmund hat am 27.06.1996 beschlossen, diese Begriindung
nach § 9 Abs. 8 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntma-

chung vom 08.12.1986 (BGBI. | S. 2253) dem Bebauungsplan In O 207 - Kérne
Sldwest - beizufligen.

Dortmund, den /]%, ) Qé

Der Oberstadtdirektor

Abteilungsleiter



