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1.2

Raumlicher Geltungsbereich und gegenwiértige Situation im Planbereich

Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Der raumliche Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes InO 206 - An
der Buschmihle - umfasst das Flurstiick 344 in der Flur 24, Gemarkung Dortmund.

Das Plangebiet hat eine GesamtgréRe von ca. 1 ha (10.338 m?).

Es umfasst den Bereich stdlich und &stlich der Strafe Ruhrallee (B 54) sowie westlich
und nérdlich einer grol¥flichigen, 6ffentlichen Stellplatzanlage. Die Begrenzungen des
Plangebiets bilden im Westen die Ruhrallee, im Norden die Anschlussstelle Maurice-
Vast-Stralle der B 54 und im Osten und Suden eine grof¥flachige, offentliche Stell-
platzanlage. Ostlich dieser Stellpldtze befindet sich die Strale An der Buschmiihle, die
an den Westfalenpark grenzt.

Der genaue Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes InO 206 - An der
Buschmiihle - ist der Abbildung zu entnehmen (vgl. Abb. 1 (ochne Malstab))
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Abb. 1: Raumlicher Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes InO 206 - An der Buschmiih-
le -, Geobasis NRW, 2019, (ohne Mallstab)

Gegenwartige Situation im Plangebiet und Umgebungsbereich

Bei der Hotelnutzung (Radisson Blu) handelt es sich um die einzige Nutzung im Be-
reich der 2. Anderung des Bebauungsplanes InO 206 - An der Buschmiihle -.

Die ndhere Umgebung ist von groRflachigen Stellplatzanlagen gepragt, die im Zu-
sammenhang mit den Nutzungen, der Westfalenhalle und dem Westfalenpark stehen.

Das Hotel verfugt aktuell iber 190 Zimmer sowie 15 Tagungsrdume und Festrdume
fur bis zu 400 Personen. Die gastronomischen Angebote wie Restaurant und Bar be-
finden sich in der Erdgeschosszone. Das Frihsticks- und Lunchrestaurant hat derzeit
eine Grofie von ca. 360 m2 Das Gebaude weist aktuell sechs Geschosse, zuziiglich
Dachaufbauten sowie gréliere eingeschossige Anbauten auf. Die Bestandsbebauung
entspricht damit bereits nicht mehr der geltenden Festsetzung Gber finf Geschosse.
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Dies wird mit der 2. Anderung korrigiert (vgl. Punkt 4, Geltendes Planungsrecht -
Bebauungsplan-). - .
Das Plangebiet ist im Westen und Norden von einem pragenden Gehdélzbestand ein-

gefasst. Dieser ist im rechtskraftigen Bebauungsplan als private Grunﬂache mit der
Zweckbestimmung ,gartnerische Anlage” festgesetzt.

Abb. 2: Luftbild des Plangebiets und seiner ndheren Umgebung (Geobasis NRW, 2019)

2. Anlass, Ziele und Zwecke der Planung

Ziel der 2. Anderung des Bebauungsplanes InO 206 - An der Buschmiihle - ist es,
Planungsrecht fiir eine Hotelerweiterung zu schaffen. Der Vorhabentréger beabsich-
tigt die Zahl der Zimmer- und Tagungsraume des Hotels zu erhdhen und um eine gast-
ronomische Einrichtung im Dachgeschoss (skybar) zu ergénzen. An das bestehende
Gebaude soll 6stlich ein Gebaudefligel mit 12 Geschossen angebaut werden.

Der Bebauungsplan InO 206 - An der Buschmihle - ist seit 1989 rechtskréftig. We-
sentlicher Planinhalt ist die Festsetzung eines Sondergebietes Hotel sowie die Fest-
setzung von Stellplatz- und Griinflichen. Die erste Anderung des Bebauungsplanes
erfolgte 2004 und regelte die Stralenverkehrs- und Grinflaichen an der westlichen
Plangebietsgrenze neu. '

Fur die geplante Hotelerweiterung ist eine weitere Anderung des Bebauungsplanes er-
forderlich, da das NutzungsmaR neu geregelt werden muss.

3. Verfahren

Um die geplante Hotelerweiterung planungsrechtlich sichern zu kénnen, wird ein An-
derungsverfahren des Bebauungsplanes InO 206 - An der Buschmuhle - erforderlich.
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Die Anderung bezieht sich insbesondere auf das MaR der baulichen Nutzung sowie
auf die Uberbaubare Flache.

Das Bebauungsplanverfahren wird gemaR § 13 a des Baugesetzbuches (BauGB)
i.V.m. § 9 BauGB im beschleunigten Verfahren durchgefiihrt.

Gemal § 13a Abs. 1 BauGB kann die Gemeinde dann ein beschleunigtes Verfahren
durchfuhren, wenn der Bebauungsplan fir die Wiedernutzbarmachung von Flachen,
die Nachverdichtung oder andere MaBnahmen der Innenentwicklung aufgestellt wird.
Der Bebauungsplan darf im beschleunigten Verfahren nur aufgestellt werden, wenn in
ihm eine zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung
oder eine GroRe der Grundfldche von insgesamt weniger als 20.000 m? festgesetzt
wird oder 20.000 m? bis weniger als 70.000 m? festgesetzt werden, wenn auf Grund
einer Uberschlagigen Prifung unter Beriicksichtigung der in Anlage 2 zum Baugesetz-
buch genannten Kriterien die Einschatzung erlangt wird, dass der Bebauungsplan vo-
raussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat, die nach § 2 Abs. 4 Satz 4
BauGB in der Abwéagung zu beriicksichtigen waren (Vorpriifung des Einzelfalls).

Das beschleunigte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn durch den Bebauungsplan die
Zulassigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspri-
fung (UVPG) oder nach Landesrecht unterliegen, wenn Anhaltspunkte fiir eine Beein-
trachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b) BauGB genannten Schutzguter bestehen oder bei
der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schwe-
ren Unfallen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten
sind.

Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens
nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend.

Bei der 2. Anderung des Bebauungsplanes InO 206 - An der Buschmiihle - handelt es
sich lediglich um eine hauptsadchlich vertikale Erweiterung des bestehenden Hotel-
komplexes von 5 auf 12 Geschosse. ‘ '

Hierbei bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6
Nr. 7 b BauGB genannten Schutzgliter.

Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen
nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes sind nicht zu beachten.

Auf Grund einer Gberschlagigen Prifung unter Beriicksichtigung der in Anlage 2 zum
Baugesetzbuch genannten Kriterien, wurde die Einschatzung erlangt, dass der Be-
bauungsplan voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat, die nach § 2
Abs. 4 Satz 4 BauGB in der Abwéagung zu berlicksichtigen waren (Vorprifung des
Einzelfalls).

Die Voraussetzungen zur Anwendung des beschleunigten Verfahrens gem. § 13a
BauGB sind damit erfullt.

Allgemeine Vorpriifung des Einzelfalls

GemaR der Anlage 1, Nr. 18.1.2i. V. m. Nr. 18.8 UVPG ergibt sich die Erforderlichkeit
einer allgemeinen Vorprifung des Einzelfalls, wenn ein Bauvorhaben eines Hotelkom-
plexes eine Bettenzahl von jeweils 100 bis weniger als 300 erreicht.

Die aktuelle Bettenzahl von ca. 190 soll durch den Anbau um ca.100 Betten auf ca.
290 erhoht werden. Mit dieser geplanten Erweiterung tiberschreitet das Radisson Blu
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die Grenze der Bettenzahl von 300 gemafl Punkt 18.1.2 und 18.8 der Anlage 1 zum
Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung nicht.

. Die allgemeine Vorprifung des Einzelfalls ist anhand der Kriterien der.Anlage 2 zum

UVPG NRW durchzufiihren. Bei der Vorprifung ist gemaR § 7 UVPG zu berlcksichti-
gen, inwieweit Umweltauswirkungen durch die vom Trager des Vorhabens vorgesehe-
nen Vermeidungs- und Verminderungsmafinahmen offensichtlich ausgeschlossen
werden. ‘

- Des Weiteren wurde bei der allgemeinen Vorpriifung beriicksichtigt, inwieweit Prifwer-

te fur GroRe oder Leistung, die die Vorprifung eroffnen, tberschritten werden. Die
Prufung (Planquadrat Dortmund, Februar 2021) beinhaltete damit die Einsché&tzung
der Erheblichkeit méglicher negativer Umweltauswirkungen durch das Vorhaben.

Die abschlieRende Bewertung der geplanten Hotelerweiterung ergab, dass insgesamt
keine erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten sind. Das geplante Vor-
haben bedarf keiner UVP nach den Vorschriften des UVPG NRW. Durch die Aufstel-
lung der 2. Anderung des Bebauungsplanes InO 206 - An der Buschmilhle - wird kein
UVP-pflichtiges Vorhaben begriindet. Auch sonstige Belange wie Altlasten, bergbauli-
che Einwirkungen und Methangas werden durch den Bebauungsplan nicht beriihrt. Sie
werden nach wie vor bei konkreten Vorhaben im Rahmen der zuldssigen Nutzungen
im Baugenehmigungsverfahren beriicksichtigt.

Aus den vorgenannten Griinden kann die 2. Anderung des Bebauungsplanes InO 206
- An der Buschmiihle - im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB durchgefiihrt
werden.

Bestehendes Planungsrecht und iibergeordnete Planungen

Regionalplan

Das Plangebiet der 2. Anderung des Bebauungsplanes InO 206 - An der Buschmiih-
le - liegt in dem seit 2004 rechtskraftigen Regionalplan (Teilabschnitt Oberbereich
Dortmund — westlicher Teil) im festgelegten Freiraum- und Agrarbereich mit der
zweckgebundenen Nutzung ,Ferieneinrichtungen und Freizeitanlagen®. Im aktuellen
Entwurf ,Regionalplan Ruhr* des RVR von April 2018 liegt das vorgenannte Plangebiet
im festgelegten Freiraum- und Agrarbereich. Die zweckgebundene Nutzung ,Ferien-
einrichtungen und Freizeitanlagen” ist entfallen.

Bis zur Rechtskraft des Regionalplans Ruhr gelten weiterhin die Festlegungen des
Regionalplans. Da die 2. Anderung des Bebauungsplanes InO 206 keine Anderung
der Nutzung beinhaltet und Eingriffe in den Freiraum nicht erfolgen, steht sie mit der
Regionalplanung im Einklang.

Die Festlegung der Allgemeinen Freiraum- und Agrarbereiche dient der Entwicklung
der Landwirtschaft. Das Plangebiet und seine Umgebung sind fur landwirtschaftliche
Nutzungen nicht geeignet oder vorgesehen, der Freiraumcharakter in der Parkland-
schaft soll jedoch erhalten bleiben.

Das Vorhaben ist eine Bestandserweiterung einer Hotelnutzung. Der Standort nutzt
die Néhe des umgebenden Westfalenparks, seiner Veranstaltungsstatten (u.a. Ful-
ballstadion) sowie die Nahe zum Messegelédnde der Stadt Dortmund.
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4.2

4.3

4.4

Flachennutzungsplan (FNP)

In dem seit 2004 wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Dortmund ist das Plange-
biet als Sondergebiet fir Gastronomie- und Beherbergungsgewerbe dargestellt. Die 2.
Anderung des Bebauungsplanes InO 206 ist damit gem. § 8 Abs. 2 BauGB aus dem
FNP entwickelbar.

Landschaftsplan

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt auBerhaIb des seit dem
06.11.2020 rechtsverbindlichen Landschaftsplans.

Sudlich an das Plangebiet in 200 m Entfernung grenzt ein Landschaftsschutzgebiet
an.

Geltendes Planungsrecht -Bebauungsplan-

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des seit 1989 rechtskraftigen Bebauungspla-
nes InO 206 - An der Buschmiihle -.

Im Bereich der 2. Anderung gelten derzeit folgende Festsetzungen:
-Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung Hotel
-Grundflachenzahl (GRZ) 0,6

-Geschossflachenzahl (GFZ) 1,5

-5 Geschosse

-Baugrenze

In den Randbereichen ist eine private Grinflaiche mit der Zweckbestimmung ,Gértneri-
sche Anlage" festgesetzt. : :

Um die geplante Hotelerweiterung planungsrechtlich sichern zu kénnen, wird ein An-
derungsverfahren des Bebauungsplanes InO 206 - An der Buschmtihle - erforderlich.
Die Anderung bezieht sich insbesondere auf das MaR der baulichen Nutzung sowie
auf die Uberbaubare Flache. :

Die derzeit festgesetzte GRZ von 0,6 kann nach der geplanten Hotelerweiterung bei-
behalten werden. Die aktuelle GFZ von 1,5 wird im Zuge der 2. Anderung auf 2,4 er-
héht, um eine Geschossflache im 6stlichen Erweiterungsbau von ca. 10.000 m? zu er-
moglichen. Die aktuelle Bettenzahl von ca. 190 soll durch den Anbau um ca. 100 Bet-
ten erhéht werden.

Die private Grunflache wird in die 2. Anderung Gibernommen.

Durch die geplante Erweiterung des Hotels werden auf der angrenzenden &ffentlichen
Stellplatzanlage (Flurstiick 436) Abstandsflachen gem. § 6 BauO NRW ausgeldst. Im
Zuge der Plananpassung ist festzuhalten, dass Abstandsflachen auf der &ffentlichen
Parkplatzflache (Flurstiick 436) allgemein zuléssig sind.
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Abb.3: Ausschnitt Bebauungsplan InO 206 Abb.4: Uberlagerung Neubau mit alter Baugrenze

5. Stadtebauliches Konzept

Fur die geplante Hotelerweiterung wurde ein Quallfmerungsverfahren durchgefiihrt.
Beteiligt waren mehrere Architekturbiros (u.a. Grimbacher, Nogales, Dusseldorf;
Scheffler, Helbich, Dortmund; Drahtler, Dortmund). Umgesetzt werden soll der Entwurf
von Astoc Architekten, Kéln.

Der neue Gebaudeteil tritt als Hochhausriegel mit insgesamt 12 Geschossen in Er-
scheinung. Der gesamte Gebaudekérper des Hotels bleibt weiterhin um einen offenen
Innenhof gruppiert. Das oberste Geschoss (Staffelgeschoss) wird teilweise als Luftge-
schoss gestaltet. Das Gebaude weist im Bestand sechs Geschosse, zuzlglich Staffel-
geschoss und Dachaufbauten sowie gréRere eingeschossige Anbauten auf. Das Kon-
zept von Astoc Architekten sieht eine Erweiterung/Aufstockung des dstlichen Geb&u-
dekorpers vor. Damit soll die Ausrichtung des Hotels zum Westfalenpark hin optimiert
werden. Es ist nicht geplant die bestehenden Tiefgaragen zu vergréRern. Der Grad der
Unterbauung durch Tlefgaragen bleibt damit unverandert. '

BN T R T

Abb. 5: Stadtebauliches Konzept, Stand Januar 2020, Astoc Architekten
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6.1

6.2

Abb. 6: Visualisierung, Astoc Architekten 2019

Planinhalt und Festsetzungen des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung

Im Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Hotel sind Nutzungen, die dem Hotelbe-
trieb dienen, allgemein zuldssig. Diese Festsetzung soll die bestehende Hotelnutzung

- weiterhin verbindlich sichern und entsprechende begleitende Nutzungen wie Gastro-

nomie zulassen.

Maf der baulichen Nutzung

Als Mal} der baulichen Nutzung ist gemafR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. § 16 der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt:

— Die Grundflichenzahl (GRZ),

— die Geschossflachenzahl (GFZ),

— die maximale H6he baulicher Anlagen (OK max.) sowie
— die zuladssige Anzahl der Vollgeschosse.

Das Mal} der baulichen Nutzung wird bestimmt Uber die zeichnerische Darstellung der

Gebdaude, der Stellplatze und Tiefgaragen einschlieBlich ihrer Zufahrten und der Ne-

benanlagen.

Die derzeit festgesetzte GRZ von 0,6 kann nach der geplanten Hotelerweiterung bei-
behalten werden und unterschreitet damit die gem. § 17 Abs. 1 BauNVO fir Sonder-
gebiete zuldssige Obergrenze von 0,8 deutlich.

Die aktuelle GFZ von 1,5 soll im Zuge der 2. Anderung auf 2,4 erhdht werden. Das
entspricht der fur Sondergebiete geltenden Obergrenze der Baunutzungsverordnung

7
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6.4

(§ 17 Abs. 1 BauNVO). Die geplante GFZ soll damit kiinftig ca. 22.560 m? Geschoss-
flache durch die Aufstockung auf der Grundstiicksflache ermdglichen.

Ergdnzend zu den Festsetzungen der zuldssigen Zahl der Vollgeschosse wird die Ho-
henentwicklung iiber Festsetzungen der max. Héhe baulicher Oberkanten (OK) be-
stimmt. Die Festsetzung der maximal zuldssigen Héhe baulicher Oberkanten erfolgt
auf Normalh&hennull (im Plan m . NHN) als unterem Bezugspunkt. Geman § 18 Abs.
1 BauNVO wird als unterer Bezugspunkt fir die festgesetzten zuldssigen baulichen
Oberkanten Normalhdhennull (NHN) in Metern als maRgeblich festgesetzt.

Fir den Erweiterungsbau wird eine absolute Hohe von ca. 40 Metern ermdglicht. In
diesem Bereich sind Gebaude mit einer Oberkante (OK) von maximal 150,50 Metern
tber Normalhéhennull (0. NHN) zuléssig. Diese Hohe darf durch technische Anlagen
und Aufbauten wie z.B. Be- und Entluftungsanlagen oder Lichtkuppeln um maximal
3,0 m Uberschritten werden. ‘

Fur die Bestandsgebaude werden bauliche Oberkanten von 133,00 Metern im Bereich
des sechsgeschossigen Hauptgebdudes und 115,00 Meter fir die Vorbauten festge-
setzt. ‘

Als Oberkante (OK) eines Gebaudes gilt die Attikahthe des jeweils obersten Ge-
schosses. :

Uberbaubare Grundstiicksfléchen

Im Plangebiet wird die berbaubare Grundstiicksflaiche durch die Festsetzung einer
Baugrenze in der Planzeichnung definiert. Gebaude und Gebaudeteile dirfen die
Baugrenze nicht Gberschreiten.

Die Abgrenzung der Tiefgarage wird im Bebauungsplan separat festgesetzt.

Flachen fur Stellplatze

Zur Realisierung des Vorhabens wird ein Stellplatznachweis fur PKW und Fahrrader
entsprechend den Vorgaben der Stellplatzsatzung der Stadt Dortmund vom 1. Mérz

2019 gefuhrt.

Unter Verwendung des Mittelwertes wird fur die geplanten 290 Betten 1 Stellplatz je 4
Betten angesetzt, was einem Erfordernis von 73 Stellplatzen entspricht. Fiir Fahrrad-
stellplatze gilt entsprechend 1 Abstellplatz je 23 Betten, was einem Erfordernis von 13
Fahrradstellpldtzen entspricht.

Die Dortmunder Stellplatzsatzung sieht in § 4 fur Nicht-Wohngebaude eine Minde-
rungsmaoglichkeit bei guter OPNV-Anbindung vor. Minderungsméglichkeiten von 30 %
sind mdglich, wenn ein Bauvorhaben weniger als 400 m von einer Stadtbahn-, Stra-
Renbahn- oder S-Bahn-Haltestelle entfernt ist, die zwischen 6 und 19 Uhr von mindes-
tens einer Linie im 10 Minuten-Takt angefahren wird. Die Haltestelle Westfalenpark in
der Maurice-Vast-Stralle bietet mit den U-Bahn-Linien U 49 (Hacheney/Hafen) und U
45 (Fredenbaum/Westfalenhallen) einen 10 Minuten-Takt. Unter Verwendung dieser
Minderungsmdglichkeiten (Reduzierungsfaktor von 30%) sind 51 Stellplatze erforder-

lich.
Im Bestand sind derzeit 112 Stellplatze vorhanden. Davon werden etwa 20 oberirdi-

sche Stellplatze durch das Vorhaben wegfallen. Der kinftig erforderliche Stellplatzbe-
darf von 51 Pkw-Stellplatzen und 13 Fahrradabstellplatzen kann im Bestand gedeckt

werden.
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6.6

FA

Erganzend ist darauf hinzuweisen, dass die vorhandenen Behindertenstellplatze im
Bereich der Vorfahrt auch weiterhin als Stellplatzflachen zulassig sein sollten. ‘

Private Grinflache

Der bestehende Gehdlzglrtel wird weiterhin entsprechend der Festsetzung im rechts-
kraftigen Bebauungsplan als private Grinfliche mit Pflanzbindung gem.
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB gesichert. ‘

Extensive Dach'begr[]nung

Der Bebauungsplan setzt Dachflachenbegriinungen fest, die auch dkologische Funkti-
onen erfullen. Um die mikroklimatischen, entwésserungstechnischen und dkologischen
Auswirkungen einer baulichen Inanspruchnahme des Plangebietes zu minimieren, trifft
der Bebauungsplan eine textliche Festsetzung zur extensiven Begriinung der Dachfla-
chen gemal § 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB sowie § 1a
BauGB und § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 44 Landeswassergesetz NRW.

Flachdacher oder flach geneigte Dacher mit einer Dachneigung bis 15 Grad sind min-
destens extensiv nach dem anerkannten Stand der Technik zu begriinen, dauerhaft zu
erhalten und fachgerecht zu pflegen. Es ist eine mindestens 8 cm starke Magersub-
stratauflage vorzusehen, die den Abflussbeiwert C von héchstens 0,5 erzielt. Mit Aus-
nahme der Vorrichtungen fur die technische Gebdudeausstattung (z.B. Aufzugschach-
te, Kuhlungs- und Liftungsaufbauten, Lichtkuppel) und der Tiefgarage, die weiterhin
als Parkdeck dienen soll, sind die Dacher fldchig zu begriinen. ‘

Grundéacher leisten neben einem Kuhlungseffekt durch die Teilverdunstung auch
gleichzeitig einen Beitrag zur Ruckhaltung bzw. Abflussverlangsamung des anfallen-
den Niederschlagswassers, was der Entlastung des Kanalnetzes zugutekommt.

~ Dadurch dampfen sie die Auswirkungen von Uberflutungsgefahren.

Hinsichtlich der Herstellung der Dachbegriinung wird auf die FLL-Dachbegrinungs-
richtlinie (Forschungsgesellschaft Landesentwicklung Landschaftsbau e.V.) ,Richtlinie
fur die Planung, Ausfliihrung und Pflege von Dachbegrinungen” in der jeweils glltigen
Fassung (derzeit Stand 2018) verwiesen. Die Qualitatskriterien der FLL-
Dachbegriinungsrichtlinie sind bei der Realisierung der festgesetzten Dachbegrinung
einzuhalten.

Immissionsschutz

Larm

Es liegt eine schalltechnische Untersuchung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes
InO 206 - An der Buschmiihle - der Stadt Dortmund vor (Peutz Consult, Dortmund

2020).

Dabei wurden Emissionsschallpegel als schalltechnische KenngrélRe der Larmquellen
ermittelt. Die Gerduschbelastungen des auf das Plangebiet einwirkenden Verkehrs-
l&rms wurden anhand der schalltechnischen Orientierungswerte fur Mischgebiete (M)
aus der DIN 18005 beurteilt, da ,Betriebe des Beherbergungsgewerbes (Hotels) in
Misch- und Kerngebieten gem. §§ 6 Abs. 2 Nr. 3 und 7 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO allge-
mein zuldssig sind. Da die schalltechnischen Orientierungswerte von Mischgebieten
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nach DIN 18005 geringer sind als die Werte von Kerngebieten, wird sich an den Wer-
ten der Mischgebiete orientiert, um im Zuge der Planung fir eine mdglichst geringe
Verkehrsimmissionsbelastung zu sorgen.

Die Bestandsbebauung wie auch die geplante Erweiterung sind Verkehrslarmimmissi-
onen aus Stralen- und Schienenverkehr ausgesetzt, die ermittelt und geman
DIN 18005 beurteilt wurden.

Ergebnis der Immissionsberechnungen ist, dass entlang der Baugrenzen des Plange-
biets bei freier Schallausbreitung die schalltechnischen Orientierungswerte fur Misch-
gebiete Uberschritten werden. An den westlichen Baugrenzen, nahe der Ruhrallee,
B 54, ergeben sich Uberschreitungen der Orientierungswerte fir Mischgebiete um bis
zu 9 dB(A) tags und 12 dB(A) nachts, an den anderen Baugrenzen um bis zu 6 dB(A)
tags und 9 dB(A) nachts. ' :

Fur den neuen Anbau sind aufgrund der Uberschreitungen der schalltechnischen Ori-
entierungswerte Innenpegel als Mittelungspegel geman VDI 2719 festzusetzen.

Zum Schutz vor erhéhten Schallimmissionen sind verschiedene passive Schall-
schutzmalinahmen mdglich. Dies sind z.B.:

— Akustisch ginstige Orientierung der Gebaude (sensiblere Raume an larmarmer
Seite, etc.) ' -
. — Einbau schallddmmender Fenster
— Erhéhung der Schallddmmung der Fassade
— Akustisch gunstige Ausbildung bzw. Anordnung von Freibereichen
— Erhdhung der Schallabsorption in larmempfindlichen Raumen

Fur das Bauvorhaben werden -passive Schallschutzmanahmen im Bebéuungsp[an
festgesetzt. Es ist sicherzustellen, dass die nachstehenden Innenschallpegel gem.
Tab. 6 VDI 2719 tagstber und nachts nicht Gberschritten werden:

Raumart * Mittelungspegel Lm [dB(A)]

1. ' Schlafrdume nachts
1.1 in reinen und allgemeinen Wohngebieten,

Krankenhaus- und Kurgebieten - 30dB(A)
1.2 in allen Gbrigen Gebieten ‘ 35 dB(A)
2. Wohnréume tagsuber
2.1 in reinen und allgemeinen Wohngebieten,

Krankenhaus- und Kurgebieten 35 dB(A)
2.2 in allen Gbrigen Gebieten 40 dB(A)
3. Kommunikations- und Arbeitsrdume tagsiber
3.1 Unterrichtsraume, ruhebedirftige Einzelbiiros,

wissenschaftliche Arbeitsrdume, Bibliotheken,
Konferenz- und Vortragsraume, Arztpraxen,

Operationsraume, Kirchen, Aulen 40 dB(A)
3.2 Biiros fur mehrere Personen . 45 dB(A)
3.3 Grofiraumblros, Gaststatten, Schalterraume, Laden 50 dB(A)
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7.2

8.1

8.2

Sofern diese Werte nicht schon durch Grundrissgestaltung eingehalten werden kén-
nen, sind schallschitzende Aulenbauteile, wie z.B. Schallschutzfenster (entsprechend
der VDI-Richtlinie 2719),_ AuBentiren, Dachflachen, Wande etc. zu verwenden.

Far Schlafrdaume sind bei einem Beurteilungspegel von > 45 dB(A) nachts schallge-
dampfte Luftungseinrichtungen vorzusehen.

In Bereichen mit Pegeln uber 60 dB(A) nachts sind nicht éffenbare Schallschutzfenster
vorzusehen, da die Schwelle zur potenziellen Gesundheitsgefdhrdung Gberschritten
wird.

Es kénnen Abweichungen von den getroffenen Festsetzungen zugelassen werden, .
soweit nachgewiesen wird, dass geringere MaBnahmen ausreichen, um gesunde
Wohnverhaltnisse zu ermdglichen.

Luftemissionen / Luftschadstoffe

Die durch das Vorhaben ausgelésten Neuverkehre sind als unerheblich einzustufen.
Deshalb ist zu erwarten, dass die Immissionswerte fiir entsprechende Schadstoffkom-
ponenten Stickstoffdioxid (NO2) und Feinstaub (PM10, PM2.5) weiterhin deutlich un-
terhalb der Grenzwerte der 39. BImSchV liegen.

An der geplanten Bebauung im Geltungsbereich des Bebauungsplans herrschen unter
Beachtung der innerstadtischen Lage relativ glinstige lufthygienische Verhéltnisse,
begunstigt durch die offene Baustruktur und die relative Entfernung zur Ruhrallee.

Aus lufthygienischer Sicht wird deshalb kein Erfordernis fiir weitere Untersuchungen
gesehen. ' '

Entwésserung

Schmutzwasser

Das Schmutzwasser soll weiterhin Uber die bestehende Mischwasserkanalisation ab-
gefuhrt werden. -

Niederschlagswasser

Das Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und das Landeswassergesetz Nordrhein-
Westfalen (LWG NRW) regeln die Anforderungen an ortsnahe Versickerung, Verriese-
lung, oder direkte' Einleitung des Niederschlagswassers in ein Gewasser (bzw. Uber
eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser).

Das Plangebiet gilt jedoch nicht als erstmalig bebaut im Sinne des § 44 Landeswas-
sergesetz NRW, daher sind diese Vorgaben hier nicht einschlagig.

Der planungsrechtlich zulassige Versiegelungsgrad wird durch die Bebauungsplanan-
derung nicht erhéht werden.

Die Oberfléchenentwésserung der versiegelten Privatflaiche (z.B. Zuwegungen, Stell-

_platze) erfolgt Uber den privaten Hausanschluss. Eine Drosselung des Niederschlags-

wassers erfolgt grundsatzlich auch durch die festgesetzte Dachbegriinung.
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8.3

9.1

9.2

9.3

Uberflutungsschutz

Ein Nachweis zum Uberflutungsschutz nach DIN 1986-100 wird im Baugenehmigungs-
verfahren eingereicht. Dabei wird die Sicherheit gegen Uberflutung bzw. einer kontrol-
lierten schadlosen Uberflutung des Grundstiicks nachgewiesen. Eine Uberflutung kann
beispielsweise durch Hochborde, Mulden oder andere Riickhalterdume vermieden
werden.

Ver- und Entsorgung / Energiekonzept

Fur die Bereiche Warme, Gas, Wasser und Strom wird davon ausgegangen, dass An-
schliisse an die vorhandenen Leitungen méglich sind.

Vor Baubeginn werden die Planung und Ausfiihrung tiefbautechnischer Arbeiten sowie
Sicherungsmalnahmen an vorhandenen Leitungsnetzen oder ggf. notwendige Lei-
tungsverlegungen mit den Trédgern der Ver- und Entsorgungsnetze (Wasser, Gas,
Elektro, Telekommunikation, Entwasserung) abgestimmt.

Energie

Das Hotel Radisson Blu nutzt bereits im Bestand erneuerbare Energien. Neben dem
Energietrager Gas wird auf den Dachfldchen eine Photovoltaik-Anlage betrieben. Dazu
befinden sich auch zwei Blockheizkraftwerke auf dem Dach.

Grundsétzlich soll fir den Erweiterungsbau diese Technik aufgegriffen, bzw. erweitert
werden. Dabei ist es vorgesehen die Photovoltaik-Anlage mit der geplanten Dachbe-
griinung zu kombinieren.

Abfall

Durch die théhung der Bettenanzahl werden eine héhere Gastezahl und damit auch
eine erhohte Abfallerzeugung des Hotels verursacht. Ausschlaggebend ist jedoch das
Gesamtkonzept des Hotels bezlglich der Stoffkreislaufe.

Die Hotelgruppe verfolgt ein “Responsible Business" - Motto, welches die Einhaltung
von Umweltbelangen beinhaltet. Das Radisson Blu Dortmund wurde zertifiziert. Diese
Zertifizierung bewertet den Umgang mit Energie insbesondere, aber auch die Kompo-
nente Abfall (insgesamt die Bereiche Energie, Wasser, Matenal Umwelt, Boden und
Okologie, Gesundheit und Wohlbefinden, Abfall, Transport)'.

Brandschutz

Aufgrund der geplanten Erweiterung des Hotelbetriebes bestehen keine erhéhten An-
forderungen fir die Feuerwehr. Die bereits vorhandenen Zufahrten zum geplanten Ob-
jekt werden weiterhin als gegeben angesehen. Evtl. Anpassungen von Feuerwehrzu-
fahrten und Aufstellflachen fir die Feuerwehr werden bauaufsichtlich geregelt.

1 Zertifizierungsstelle DIFNI der TUV SUD Industrie Service GmbH Breeam (Building, Research, Establishment),
2020
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10.

11.

T4

11.2

Verkehrshelange

Die Zufahrt zum Hotelgelande, erfolgt tber die Stralle An der Buschmiihle, dort miin-
det auch eine FuBwegeverbindung, die als FuBgangerbriicke Uber die B 54 fuhrt und
damit fuBlaufig die westlich gelegenen Veranstaltungsorte erschlief3t.

Insgesamt weist der Standort eine gute Erreichbarkeit mit allen Verkehrstragern auf.

Die durch das Planvorhaben zu erwartenden Neuverkehre und die hiermit verbunde-
nen Auswirkungen auf das Verkehrsnetz werden als nicht erheblich eingeschétzt.

Erreidhbarkeit mit dem OPNV

Das Plangebiet ist sehr gut an den OPNV angebunden. In der Maurice-Vast-Strafe,
Haltestelle Westfalenpark verlaufen zwei Stadtbahnlinien. Die U-Bahn-Linien U 49
(Hacheney/Hafen) und U 45 (Fredenbaum/Westfalenhallen) bieten einen 10 Minuten-
Takt. Der Dortmunder Hauptbahnhof ist in wenigen Minuten erreichbar. In ca. 700 m
Entfernung befindet sich die Haltestelle Westfalenhallen mit Zugang zu den U-Bahn-
Linien U 46 und U 45 sowie der Buslinie 450 (10 Minuten-Takt).

Erreichbarkeit mit dem Pkw

Das Plangebiet hat eine Anbindung an die Bundesstrae 54 (Ruhrallee) als tberregio-
nale Nord-Sid-Verbindung und damit auch an die Dortmunder Innenstadt. Die B 54
bietet eine nah gelegene Anbindung an die B 1 (Rheinlanddamm) als Uberregionale
Ost-West-Verbindung.

Erreichbarkeit mit dem Fahrrad

Die Stralle An der Buschmihle ist Bestandteil des Dortmunder Radverkehrsnetzes.
Auch an der Ruhrallee entlang verlaufen Radwege. AuBerdem verlaufen am Plange-
biet zwei Freizeitrouten fir den Radverkehr.

Umweltbelange

Beschleunigtes Verfahren

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB ohne
Durchfiihrung einer Umweltprifung nach § 2 Absatz 4 BauGB aufgestellt.

Das Vorhaben fiihrt nicht zur Pflicht der Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitspri-
fung nach Anlage 1 zum Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitsprifung. Es bestehen
keine Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB genann-
ten Schutzgiter (vgl. Nr. 3 Verfahren). '

Artenschutzrechtliche Prifung Stufe |

Eine artenschutzfachliche Begutachtung wurde durchgefihrt (Weluga Umweltplanung,
2020). Das Plangebiet ist durch die regelmaRige Nutzung durch Hotelgaste und Per-
sonal sowie die angrenzenden Verkehrs- und Stellplatzflachen vorbelastet.

Es liegt eingebettet in einem innerstadtischen Freiraumverbund. Im Plangébiet und
unmittelbar angrenzend befinden sich aulier einer geschitzten Platanenallee (Zufahrt
zum Hotelgeldnde) keine Schutzgebiete. In einem Umkreis von 500 m liegt dér éstlich
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anschlieRende Westfalenpark, der als Biotopverbundlebensraum besonderer Bedeu-
tung eingestuft ist. :

Ob ein Vorkommen planungsrelevanter Arten im nahen Umfeld des Plangebiets po-
tenziell méglich ist, wurde durch eine Messtischblattabfrage ermittelt. Das Fachinfor-
mationssystem (FIS) ,Geschitzte Arten in NRW" (LANUV NRW 2019) bietet die Még-
lichkeit, die in einem Quadranten potenziell vorkommenden planungsrelevanten Arten
tabellarisch abzurufen. So werden fiir das Messtischblatt ,MTB 4510 Witten, 2. Quad-
rant®, in dem das Plangebiet liegt, neben Fledermausarten, verschiedene Vogelarten
als potenziell im Raum vorkommend benannt.

~ Arten des Anhangs Il und Lebensraumtypen des Anhangs | der FFH-Richtlinie sind

11.3

nicht bekannt. Eine Betroffenheit verfahrenskritischer Arten ist nicht zu erwarten.

Am 25.11.2020 wurde der fir den Umbau vorgesehene Gebaudekomplex sowie das
unmittelbar angrenzende AuBengeldnde des Grundstiicks auf Hinweise zu Vorkom-
men von Tieren kontrolliert und die Gebaudestruktur fotographisch dokumentiert.

Die Kontrolle hat keine Hinweise auf Fortpflanzungs- und Ruhestétten streng ge-
schitzter und planungsrelevanter Tierarten innerhalb des Plangebiets erbracht.

Das Auflengelande bietet, insbesondere im Nordwesten, Habitatstrukturen (Gebiische,
Hecken), in denen Végel nisten kénnen. Einzelne Biaume und Nistkisten kdnnen
ebenfalls genutzt werden, wahrend fiur Baumflederméuse keine geelgneten Quartier-
maoglichkeiten vorkommen.

Flederméause, die Baumhéhlen oder -spalten als Quartiere nutzen, finden im geplanten
Ausbaubereich keine geeigneten Badume. Solche Biume, deren Standort im Zuge der
BaumafRnahme gefédhrdet ist, wurden kontrolliert und bieten aktuell kein Quartierpo-
tenzial.

Ohne VermeidungsmaRnahmen kénnen durch baubedingte Fall- und Rodungs- sowie
durch potenzielle Abbrucharbeiten auf dem jetzigen Hoteldach Zugriffsverbote des
§ 44 Abs. 1 Nr. 1 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) ausgelést werden.

Folgende Regelungen sind als Hinweise in den Bebauungsplan zu iibernehmen:

1. Eine Bauzeitenregelung: Die Baufeldraumung ist auf den Zeitraum vom 1. Ok-
_ tober bis zum 28. Februar zu beschranken.

2. Eine Okologische Baubegleitung im Bereich potenzieller Fledermausverstecke
(Dachbereich).

3. Ein Hinweis/Empfehlung zur Verwendung bestimmter Glas-Materialien gegen
Vogelschlag. _

Ort- und Landschaftsbild

Der Hotelstandort ist durch den vorhandenen Baumbestand stidtebaulich zwar einge-
fasst, die Errichtung eines 12-geschossigen Anbaus wird jedoch im Ortsbild wahr-
nehmbar sein. Das Hochhaus des Radisson Blu ist ein bekannter Hotelstandort in un-
mittelbarer Nahe des Westfalenpark, so dass keine neue Fremdkérperwirkung durch
den geplanten Anbau eintritt.

Die nahere Umgebung stellt eine Eingangssituation zur siidlichen Innenstadt dar und
ist bereits durch mehrere Hochhauser gepragt: Joseph-Scherer-Strale 3/ Rheinland-
damm, ca. 33 m Gebdudehéhe; Ruhrallee 94, ca. 36 m Hoéhe; Florianstrale
15,17,19,21, ca. 88 m Gebaudehdhe; Flamingoweg 1/ Florianstr. 11, ca. 65 m Gebéau-
dehdhe; Florianturm, Westfalenpark/ Florianstrale, ca. 209 m Geb&udehodhe; Marki-

14



Stadt Dortmund Begriindung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes InQ 206 - An der Buschmiihle -

11.4

11.5

11.6

sche Str. 87/ 89, ca. 65 m Gebaudehohe Wilhelm-Cruwell-StralRe 20, ca. 27 m Ge-
baudehdhe.

Anwendung der Bodenschutzklausel

Bei der Planung handelt es sich um die Verdichtung einer bereits bebauten Flache.
Der Bebauungsplan betreibt damit klassische Innenentwicklung. Den Vorschriften des
§ 1a BauGB wird entsprochen. :

Klimaschutz

Die Klimakarte des RVR ordnet das Gebiet dem Parkklima zu. Der angrenzende West-
falenpark gilt als klimatischer Ausgleichsraum mit Oasenfunktion. Die siidlich angren-
zenden éffentlichen Stellplatzanlagen gelten als Lastraum mit dichter Bebauung. In
den Planungshinweisen ist das Plangebiet aus der anzustrebenden Griinvernetzung
im Bereich Westfalenpark ausgenommen. Dem Plangebiet ist keine klimatische Funk-
tion zugewiesen. Luftleitbahnen oder klimatische Baugrenzen sind nicht zu berticksich-
tigen.

Weitere Bebauung wird dabei nicht ausgeschlossen.

Das Umweltamt der Stadt Dortmund &uBerte zum Vorhaben, dass aus Sicht des Kli-
maschutzes keine Bedenken bestehen.

Die Stadt Dortmund erwartet im Rahmen des Klimawandels eine signifikante Steige-
rung von heillen Tagen tUber 30 Grad Celsius. Ab 2021 werden bis zu 40 — 45 Tage im
Durchschnitt erwartet (Klimaanalyse Stadt Dortmund RVR 2019). Das filhrt zu einer
Aufheizung der Gebaude.

Das Parkklima zeichnet sich durch gute klimatische Verhaltnisse aus. Die Griinflachen
verhindern eine zu starke Erwdrmung.

Fur das Plangebiet als klimatischem Funktionsraum Ilegen keine konkreten Empfeh-
lungen oder Restriktionen zur Vermeidung bioklimatischer Belastungssituationen vor.

Lufthygienische und bioklimatische Probleme sind nicht zu erwarten.

Baumschutz

Das Plangebiet weist in den Randbereichen Griunstrukturen auf, die laut Baumver-
zeichnis aus 44 Laubbdumen bestehen. Das Vorhaben greift nicht in den hochwerti-
gen Baumbestand in den Randbereichen des Plangebietes ein. Im Bereich der geplan-
ten Erweiterung liegt bereits eine Unterbauung durch die Tiefgaragen vor. Eingriffe in
den Baumbestand sind dort nicht vorgesehen. Die Baumreihe zum éstlich angrenzen-
den Parkplatz wird voraussichtlich nicht beeintrachtigt. MaRnahmen des Baumschut-
zes werden in der Bauphase geregelt.

Der Erhalt des vorhandenen Baumbestandes im Plangebiet ist damit méglich und vor-
gesehen.

Bei unvorhergesehenen, notwendigen Féllungeh ist die Baumschutzsatzung der Stadt
Dortmund (2006) anzuwenden.
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LT

« 1.8

11.9

Versiegelung

Aufgrund der hohen Schadstoffgehalte sind Versiegelungen mit méglichst geringer
Durchlassigkeit zu wahlen (mindestens geschlossenporiges Betonsteinpflaster mit mi-
nimaler Fugenweite, besser mit Fugenverguss oder Schwarzdecke).

Kampfmittel

Eine Luftbildauswertung liegt vor. Das Plangebiet befindet sich in einem Bombenab-
wurfgebiet. Die zu bebauende Flache ist unter Anwendung der Anlage 1 TVV im Be-
reich der Bombardierung (Uberpriifung der Blindgéngereinschlagstellen 2747, 2769,
2750, 2738, 15996, 15997, 15998) zu sondieren sofern die BaumaRnahme innerhalb
eines Radius von 20 Metern zu den Verdachtspunkten stattfindet.

Ist bei der Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auRergewshnlich verfarbt
oder werden verdachtige Gegensténde beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustel-
len und es ist unverziiglich der Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe durch
die drtliche Ordnungsbehdrde oder Polizei zu verstandigen (vgl. Hinweis Nr. 8).

Die Kampfmittelabfrage und Kampfmittelfreiheitsbescheinigung wird vor Beginn der
Bauphase durch den Vorhabentrager beigebracht.

Bodenschutz und Grundwasserschutz

Neu zu errichtende Stellplatze sind aufgrund der hohen Schadstoffgehalté im Boden in
gering durchlassiger Bauweise (mindestens geschlossenporiges Betonsteinpflaster mit
minimaler Fugenweite, besser mit Fugenverguss oder Schwarzdecke) auszubauen.

Das Grundstiick ist mit den Untersuchungen, durchgefiihrt 1987 im Vorfeld des Hotel-
neubaus, ausreichend untersucht. Es stehen bis zu 5,5 m machtige Auffillungen mit
teilweise deutlich bis stark erhdhten Schwermetall- und PAK-Gehalten an. Auflagen in
bodenschutzrechtlicher Hinsicht, die sich in Art und Umfang an den damaligen Anfor--
derungen orientieren, werden im Rahmen des Bauantragsverfahrens formuliert.

Der Bebauungsplan nimmt zu ErdarbeltenlBodenbewegungen und zum Bodenaushub
folgende Hinweise auf:

— Sollten bei den geplanten BaumaBnahmen Uber den bisherigen Kenntnisstand
hinaus Altlasten oder schédliche Bodenveranderungen angetroffen werden, so
sind diese gemaR § 2 Abs. 1 Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG NW) vom
09.05.2000 in Verbindung mit §§ 4 und 6 Bundesbodenschutzgesetz
(BBodSchG) vom 17.03.1998 unverzlglich dem Umweltamt der Stadt Dort-
mund als Untere Bodenschutzbehérde anzuzeigen.

— Bei Eingriffen in den belasteten Boden sind die Empfehlungen des Betriebs-
wirtschaftlichen Instituts der Bauindustrie zu beachten.

— In Folge lokal belegter hoher Bodenbelastungen sind alle von Bauvorhaben be-
troffenen unversiegelten Freifldchen mit mindestens 1 m unbelastetem bindi-
gem Boden abzudecken. In Pflanzbereichen kann diese in den oberen 0,2 m
aus unbelastetem Vegetationsboden bestehen. ‘

- Aufgrund nachfolgender baurechtlicher Genehmigungsverfahren kann ‘das
Umweltamt planungs- und nutzungsspezifische Untersuchungen des Unter-
grundes einfordern.
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— For den Rickbau von belastetem Aushubboden im Plangebiet kann ein Erfor-
dernis eines bodenschutzrechtlichen Genehmigungsverfahrens gemaR
§ 13 BBodschG bestehen (in Abstimmung mit dem Umweltamt/ Untere Boden-
schutzbehérde).

— Die Verwendung von RC-Material und industriellen Nebenprodukten zur Her-
stellung eines tragfahigen Untergrundes ist bei einem Gesamtvolumen von

~ Uber 800 m?® je MaRnahme beim Umweltamt/ bei der Unteren Abfallwirtschafts-
behérde anzuzeigen, der Einbau bedarf ebenfalls der Zustimmung des Umwel-
tamtes.

— Fur die Verwendung von Baureststoffen/ RC- Materialien mit Schadstoffgehal-
ten > Z 1.1 (Dortmunder Einbauwerte) ist in jedem Einzelfall eine formale Zu-
stimmung des Umweltamtes (wasser-/ abfallrechtliche Erlaubnis geman
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und KrWG (Kreislaufwirtschafts- und Abfallge-
setz)) notwendig.

— Der Bodenaushub ist nicht dem Abfall zuzufiihren und sollte auf dem jeweiligen
Gelande verbleiben. '

— Im Zuge notwendiger Verfillmanahmen und Gelandemodellierungen sind nur
unbelastete Materialien zu verwenden.

— Dabei ist der Einsatz von Recyclingbaustoffen oder belastetem Bodenaushub
mit der unteren Abfallwirtschaftsbehérde abzustimmen.

Ergénzend erfolgt eine Kennzeichnung gem. § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB fiir Flachen de-
ren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind (vgl. 11.10).

11.10 Bergbau

11.11

Der Geltungsbereich der Bebauungsplanénderung liegt (iber dem auf Steinkohle & Ei-
senstein verliehenen Bergwerksfeld ,Friedrich Wilhelm” sowie tiber dem auf Erdwarme
erteilten Bewilligungsfeld ,Emscher”. Die erteilte Bewilligung gewéhrt das zeitlich be-
fristete Recht zur Aufsuchung und Gewinnung von Erdwéarme fiir die RWE Power,
Kain.

Der Geltungsbereich der 2. Anderung wird gem. § 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB als Flache
gekennzeichnet, bei deren Bebauung besondere Vorkehrungen oder besondere bauli-
che Sicherheitsmalinahmen erforderlich sind sowie als Flache, unter denen der Berg-
bau umgeht (vgl. 11.9).

Methanausgasungen

Seit 1991 kam es an mehreren Stellen im Stadtgebiet zu Austritten von Methangas an
der Tagesoberflache. N&here Uberprifungen ergaben, dass es sich in diesen Fallen
um natlrliche Gasvorkommen aus dem Steinkohlegebirge handelt. Solche Austritte
kénnen durch natiirliche (z.B. geologische Verwerfungen, Briiche etc.) und anthropo--
gene (z.B. Bohrungen, Gelandeeinschnitte etc.) Wegsamkeiten beginstigt werden.
Die Karte der potentiellen Methangasaustritte im Stadtgebiet Dortmund (Stand Okto-
ber 2002) unterteilt das Stadtgebiet in mehrere Bereiche hinsichtlich der Austrittswahr-
scheinlichkeit. Danach sind Methangasaustritte wenig wahrscheinlich. Bisher sind kei-
ne konkreten freien Gasaustritte bekannt.

1
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12. Denkmalschutz und Denkmalpflege

Das Plangebiet ist nicht in amtlichen Listen oder Karten fiir Denkmaler, Denkmalen-
sembles, Bodendenkmaler oder Gebiete, die von der durch die Lander bestimmten

Denkmalschutzbehérde als archaologisch bedeutende Landschaften eingestuft wor-
den sind, verzeichnet.

13. F manzlelle Auswirkungen

Der Vorhabentrager tbernimmt dle Gesamtkosten. Fur die Stadt Dortmund entstehen

keine finanziellen Auswirkungen.

14. Flachenbilanz

Flache m? %
Grinflache _ 940 9
Sondergebiet Hotel 9.398 91
davon uberbaubare Flachen ' 4.268 © 45
davon Flache fur Stellplatze (TGa/St) 1.600 17
Gesamtflache | ' | 10.338 m*

15.  Ubersicht der zugrunde gelegten Gutachten

Schalltechnische Untersuchung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes InO
206 - An der Buschmhle - der Stadt Dortmund, Peutz Consult, Dortmund 2020

Stufe |
der ASP, Weluga Umweltplanung, Weber Ludwig Galhoff & Partner, Bochum

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag nach § 44 BNatSchG, Vorprufung,

2020

Allgemeine Vorprifung des Einzelfalls fir eine Hotelerweiterung im Rahmen
der Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplans InO 206 - An der'

Buschmuhle -, Planquadrat Dortmund GbR, Februar 2021

Dortmund, 12.04.2022
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