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1. Anderungsbereich

Im Norden: Nordseite des Grundstiickes Himpendahlweg 18

Im Osten: Ostselte des vorhandenen Fufl- und Radweges
bis zur Einmiindung Natherweg

Im Siiden: nérdlich der Emscher (gleichzeitig silidliche
Planbereichsgrenze)
Im Westen: Westseite des Grundstiickes Himpendahlweg 19

(gleichzeitig westliche Planbereichsgrenze)

2 Anlafl, Ziele und Zwecke der Anderung

Der Bebauungsplan (B-Plan) In O 205 setzt im Anderungsbe-
reich fiir das Grundstilick Gemarkung Dortmund, Flur 26, Flur-
stiick 771 (Himpendahlweg 19) im vorderen Bereich durch Bau-
grenzen eine lberbaubare Grundstiicksfldche und den Restbe-
reich als nicht iliberbaubare Grundstiicksfliche fest.

Innerhalb der {iberbaubaren Grundstiicksfldche sind das Wohn-
haus Himpendahlweg 19 und nérdlich davon eine Doppelgarage
errichtet worden.

Zwischenzeitlich ist zum Zwecke der Erbschaftsregelung die
Teilung des v. g. Grundstilickes nach § 19 Baugesetzbuch
(BauGB) genehmigt worden. Fiir das neu gebildete Grundstiick
wird nunmehr eine Wohnbebauung analog der ndrdlich an-
grenzenden Wohnhduser und in Beachtung der bestehenden Fest-
setzungen des Bebauungsplanes zu Art und MaB der baulichen
Nutzung sowie der Bauweise begehrt.

Es ist beabsichtigt, diesem Begehren durch eine Erweiterung
der rechtsverbindlich festgesetzten iiberbaubaren Grund- :
stiicksfldchen nach Siiden bis auf eine Entfernung von 3 m von
der siidlich angrenzenden Bdschungsparzelle (gleichzeitig
stidliche Planbereichsgrenze) nachzukommen. Dadurch wird zwar
lediglich die Errichtung eines Wohnhauses erm8glicht; wegen
des zur Zeit gesamtstddtisch bestehenden dringenden Wohnbe-
darfes erscheint es aber zweckdienlich, auch von der ge-
ringsten Mdglichkeit, neuen Wohnraum zu schaffen, Gebrauch
zu machen und somit der dringenden Nachfrage Rechnung zu
tragen. -
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Auf dem bebauten Grundstiick Himpendahlweg 19 ist eine
Doppelgarage vorhanden. Zur Erfiillung der Stellplatzpflicht
mufite damals zur Baugenehmigung jedoch nur ein Stellplatz
nachgewiesen werden. Fiir das jetzt geplante Wohnhaus sind
zwel Stellplidtze nachzuweisen. Der Antragsteller beab-
sichtigt, die zweite Garage der v. g. Doppelgarage fiir sein
Vorhaben in Anrechnung zu bringen und vor der Doppelgarage
den erforderlichen zweiten Stellplatz nachzuweisen. Diese
Absicht mulfl Uber die Eintragung einer entsprechenden Baulast
verbindlich geregelt werden.

Die entwdsserungstechnische Erschliefung des neuen Grund-
stickes kann durch AnschluB an die auf dem Grundstiick
Himpendahlweg 19 vorhandene private Grundstiicksentwdsse-
rungsleitung vorgenommen werden. Auch dies ist iiber eine
Baulasteintragung zu regeln.

Das neue Grundstiick ist ilber den vorhandenen 4 m breiten
Fufi- und Radweg fuflldufig erschlossen.

Um die Erreichbarkeit des v. g. Stellplatzes/der Doppel-
garage gewdhrleisten zu kdnnen, ist es erforderlich, den
FuBl- und Radweg in einer Tiefe von 10 m zu Lasten des Grund-
stlickes Himpendahlweg 19 um 1 m nach Westen zu verbreitern
und in eine 5 m breite Mischverkehrsfliche (damit befahrbar)
umzuwandeln. Diese Mischverkehrsflidche wird an den {iber-
gangsbereich Himpendahlweg/Natherweg durch Ausbildung einer
verkehrsgerechten Einmiindung (Ausrundung) angebunden.

Die in der Ortlichkeit seit {iber 30 Jahren vorhandene Aus-
rundung an der Ostseite des FuB- und Radweges (ca 2 gm) ist
rechtlich noch Bestandteil des Grundstiickes Natherweqg 1,
faktisch aber schon Bestandteil des vorhandenen FuB- und
Radweges. In Berilicksichtigung des Grundsatzes der Planklar-
heit wird der Ausbauzustand in die Bebauungsplan-Anderung
libernommen. Durch die vorgesehene Festsetzung der o. gq.
Mischverkehrsfldche ergeben sich keine Grenzver#nderungen an
der Ostseite.

Inhalt der Anderung

Durch die beschriebenen Planungsabsichten ergeben sich im
Einzelnen folgende Anderungen:

= teilweise Umwandlung von Allgemeinem Wohngebiet (WA) in
Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung - Mischver-
kehrsfldche (M)

= Anderung von iiberbaubaren Grundstiicksfléchen (Bau-
grenzen)

- Umwandlung von &ffentlicher Verkehrsfliche (Rad- und
FuBlweg) in Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung
(Mischverkehrsfldche sowie FuB- und Radwegqg) .




Bestehendes Planungsrecht

Darstellung im Fl&chennutzungsplanung
Der rechtswirksame Fldchennutzungsplan 1985 stellt fidr den
Bebauungsplan-Anderungsbereich Wohnbaufldche dar.

Festsetzungen im Bebauungsplan

Der seit dem 06.12.1986 rechtsverbindliche Bebauungsplan In
0 205 - SckellstraBe - setzt im Anderungsbereich als Art der
baulichen Nutzung Allgemeines Wohngebiet (WA), als Maf der
baulichen Nutzung maximal II (H6chstzahl der Vollgeschosse),
Grundfldchenzahl: 0,4, GeschoRfldchenzahl: 0,8 fest. Als
Bauweise ist offene Bauweise (0) festgesetzt. Ferner ist
eine 4 m breite dffentliche Verkehrsfldche (Rad- und FulBlweg)
festgesetzt.

Altlasten

Der Ubersichtsplan iliber bekannte und vermutete Altstandorte
und Altablagerungen in der Stadt Dortmund (Stand: Juli 1991)
enthdlt im Bereich der Bebauungsplan-Anderung keine Kenn-
zeichnunga.

Dem Umweltamt liegen keine neuen Erkenntnisse vor.

Entschddigung

Durch die beabsichtigte Erweiterung der &ffentlichen Ver-
kehrsfldche nach Westen werden keine Entschiddigungsanspriiche
im Sinne des § 40 Abs. 1 BauGB ausgeldst.

Durch die Festsetzung der vorhandenen Ausrundung an der Ost-
seite der Offentlichen Verkehrsfliche wird eine ca. 2 gm
grofie Teilfldche aus dem Grundstiick Natherweg 1 (rechtlich
aber nicht faktisch) in Anspruch genommen. Hierfiir entsteht
ein Entschddigungs- oder {Jbernahmeanspruch des Grundstiicks-
eigentiimers nach MafBgabe des § 40 Abs. 1 und 2 BauGB.
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Kosten

AusschlieBlich dem Antragsteller entstehen durch die
geplante Anderung Vorteile.

Sdmtliche Kosten der Umgestaltung der Verkehrsfldche sollen
deshalb gemdfl § 16 des StrafBen- und Wegegesetzes des Landes
Nordrhein-Westfalen (StrWG NW) dem Antragsteller auferlegt

werden. Dieser hat sich hierzu auch bereit erklart.

Dortmund, den 23.02.1993
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