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Die Anderung umfaft den Bereich westlich der Joseph-Scherer-StraBe, siidlich
Rheinlanddamm - B 1 -, dstlich Ardeystrafle und nordlich Maurice-Vast-Stralle.

In reprisentativer Lage (direkte Anbindung an B 1 und B 54, optimale Anbindung an
das offentliche Personennahverkehrsnetz) in einem parkihnlichen Gelinde im o. g.
Bereich haben die Signal-Versicherungen auf einem etwa 42 000 gm grofBen Grund-
stiick den Sitz ihrer Hauptverwaltung, welche nunmehr so erweitert werden soll, dal}
ca. 1 000 neue Arbeitsplitze geschaffen werden.

Um diesen Bauabschnitt realisieren zu kdnnen, ist zuniichst eine entsprechende
Anderung des Bebauungsplanes (B-Plan) In O 202 erforderlich.

Ziele und Zwecke der -A

Die geplante Erweiterung der Hauptverwaltung setzt eine Ausdehnung der iiberbau-
baren Grundstiicksflichen und Arrondierung des Grundstiickes durch Zuerwerb von
ca. 4 500 qm stéddtischer Fliche - welche derzeit noch als ffentliche Griinfliche
(gértnerische Anlage) festgesetzt ist - voraus.

Der geplante Erweiterungsbau soll sich nach Westen an den vorhandenen Gebiude-
komplex anschlieBen. Zwei L-férmige Baukdrper, welche die Geschossigkeit und
Traufe des Bestandes iibernehmen und ein weiteres zuriickgesetztes Attikageschof
erhalten sowie als Kopfgebiude ein gegliedertes Hochhaus mit max. 15 Geschossen
werden um einen begriinten grofzigigen Innenraum orientiert. Das Hochhaus mar-
kiert den westlichen Eingang in den Erweiterungsbau und den Ubergang in den
Freiraum.

Die Gebaudekonzeption des Bestandes und der Erweiterung gewihrleistet eine opti-
male Integration der Baumasse in die umgebende Parklandschaft vor dem Komplex
der Westfalenhallen.

Die durch Baugrenzen definierten {iberbaubaren Grundstiicksflichen sind auf das er-
forderliche Mall begrenzt worden.

Das im rechtsverbindlichen Bebauungsplan festgesetzte MaB der baulichen Nutzung,
nimlich die Grundflichenzahl von 0,3 und die GeschoBflichenzahl von 2,0 werden
auch fiir die geplante Gebiudeerweiterung beibehalten.

in der Regel sind die nach BauO NW erforderlichen Stellplitze auf dem Grundstiick
innerhalb der festgesetzten Baugrenzen unterzubringen. Dies wiirde im vorliegenden
Fall zum Bau einer Tiefgarage fithren. Auswirkungen von den fiir das geplante Bau-
vorhaben erforderlichen ca. 350 Stellplitzen wiirden sich somit durch die Zu- und
Abfahrt, insgesamt ca. 700 Fahrten pro Tag, ergeben kdnnen. Fiir diesen Fall wiirden
die benachbarten Wohngebiude an der Joseph-Scherer-Strafie von diesen Verkehren
nicht unmittelbar beriihrt, da die Joseph-Scherer-Strafle nach der erfolgten Abbindung
vom Rheinlanddamm (B 1) keine Durchgangsverkehre mehr aufnehmen und die Zu-
und Abfahrt also nicht mehr unmittelbar vor den Wohngebéuden stattfinden kann.



Die Zu- bzw. Ausfahrt zum Grundstiick der Signal-Versicherungen liegt zum nichst-
gelegenen Wohngrundstiick mehr als 40 m; die zusitzlichen Verkehre wiirden weder
nachts noch am Wochenende stattfinden.

Vor diesem Hintergrund und angesichts der heutigen Verkehrssituation auf der
Joseph-Scherer-Strafle durch die bereits vorhandenen betriebsbedingten Verkehre, die
P + R-Verkehre auf dem unmittelbar siidlich der Wohnbebauung gelegenen Parkplatz
sowie durch die Verkehre aus dem Wohnquartier selbst wird das Verkehrsauf-
kommen auch fiir den Fall, daB die Stellplitze auf dem Grundstiick der Signal-
Versicherungen untergebracht wiirden, als unschédlich fiir die benachbarte Wohnbe-
bauung angesehen.

Die Regelungen der in Erarbeitung befindlichen Stellplatzbeschrinkungssatzung
wiirden das Verkehrsaufkommen noch erheblich reduzieren.

Im dibrigen ergibt sich aus dem hohen Bedarf an Stellplitzen im Bereich der Stadt-
krone, insbesondere aufgrund des Veranstaltungs- und Messezentrums Westfalen-
hallen, des Westfalenstadions und des Westfalenparks, da Mehrfachnutzungen der
Stellplatzanlagen anzustreben sind. Daher sollen die herzustellenden Stellplitze zum
Vorhaben der Signal-Versicherungen nicht auf dem eigenen Grundstiick, sondern im
Bereich siidlich des Remydammes in Parkpaletten untergebracht werden.

Somit ist eine planungsrechtliche Regelung mit weitergehenden Festsetzungen zur
Stellplatzunterbringung im anstehenden Bebauungsplan-Anderungsverfahren nicht er-
forderlich; der konkrete Nachweis bleibt dem spiteren Baugenehmigungsverfahren
vorbehalten.

alt der A y

Durch die beschriebenen Planungsabsichten ergeben sich im einzelnen folgende
Anderungen:

- Anderung von iiberbaubaren Grundstiicksflichen (Baugrenzen)

- Neufestsetzung der Zahl der Vollgeschosse

- Teilweise Umwandlung von "6ffentliche Griinfliche (girtnerische Anlage)"
in "Kerngebiet"

- Aufnahme der textlichen Festsetzung-@(Aussch]uﬂ von Einfriedungen)

- Aufnahme des Hinwe.isc@ur Melde- und Sicherungspflicht bei Bodenein-
griffen.

alteri V riften

Fiir den Anderungsbereich wird zum AusschluB von Grundstiickseinfriedungen
folgende textliche Festsetzung getroffen:

<2> "Grundstiickseinfriedung

Weder innerhalb des Kerngebietes (MK) noch an dessen Grenzen entlang der
offentlichen Griinfldchen diirfen Einfriedungen errichtet werden."
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Diese textliche Festsetzung entspricht inhaltlich der bereits im Ursprungsplan ent-
haltenen textlichen Festsetzung 1 , ist jedoch fiir den Anderungsbereich an das der-
zeit geltende Recht angepalit worden, Die Festsetzung wird getroffen, um auch im
Anderungsbereich gleiche Voraussetzungen fiir die Freiflichen zu schaffen, wie sie
im Planbereich vorliegen. Das Erstellen von Einfriedungen wird ausgeschlossen, da
die die Gebiude umgebenden Freiflichen eine hohe Bedeutung fiir die Erholungs-
funktion tragen. Um diese Funktion zu gewihrleisten, sind die Freiflichen grof3-
raumig und unzerteilt zu erhalten. Das Ortsbild, welches an dieser Stelle durch grofle
Gebaudesolitirs mit umgebenden weiten Freiflachen geprigt wird, soll durch diese
Festsetzung erhalten bleiben.

Ausgleichsmalnahmen

Die geplante Baumalinahme stellt einen Eingriff im Sinne des Landschaftsgesetzes
NW dar. Die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes ist auf diesen intensiv gértne-
risch gestalteten Flichen allerdings eingeschrinkt. Das Orts- und Landschaftsbild
wird durch die geplante Baumalinahme beeintrichtigt. Die Beeintrachtigungen und
Eingriffe sollen durch MaBnahmen an Ort und Stelle ausgeglichen werden.

Der dieser Begriindung als Anlage beigefiigte diesbeziigliche Begriinungsplan enthalt
folgende Mallnahmen:

- Dachbegrinung von Alt- und Neubau
(s. Ziffern 1 und 2 )

- Innenhofbegriinung
(s. Ziffer 3 )

- Aulenbegriinung
(s. Ziffer 4 )

Laut Begriinungsplan wird der durch die Neubebauung betroffene Baumbestand auf
dem Grundstiick - soweit moglich - umgepflanzt; Biume, die nicht mehr umzusetzen
sind, werden in Anwendung der stidtischen Baumschutzsatzung ersetzt.

Die vorgenannten MaBnahmen sind insgesamt geeignet, den Eingriff auszugleichen.

Die detaillierten Regelungen sollen spiter iiber vertragliche Vereinbarungen im  Zu-
ge des zwischen Stadt Dortmund und der Signal-Versicherung abzuschlieBenden pri-
vatrechtlichen Grundstiicksvertrages beriicksichtigt werden.

Altlasten

D L ——

Der Anderungsbereich ist im Detailplan M. 1 : 5 000 der Stadt Dortmund iiber Alt-
standorte/Altablagerungen und sonstige Bodenbelastungsflichen nicht gekenn-
zeichnet. Weitere Erkenntnisse {iber Bodenverunreinigungen liegen dem Umweltamt
derzeit nicht vor,



1.2

8.1

82

8.3

Lirmschutz

Nach § 1 Abs. 5 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplinen u. a. insbe-
sondere die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse
zu beriicksichtigen.

Auf den geplanten Erweiterungsbau der Signal-Versicherungen wirkt der Larm der
stark befahrenen B | (Rheinlanddamm) ein. Es handelt sich allerdings um eine
situationsgegebene Vorbelastung und nicht eine erst durch die Planung ausgelste Be-
lastung. Es werden jedoch Vorsorgemafinahmen erforderlich, um die Einhaltung des
nach der VDI-Richtlinie 2719 (Tafel 5 Nr. 3.2) genannten Innengerduschpegels von
tagsiiber 35 - 45 dB(A) als Anhaltswert gewihrleisten zu kénnen. Mafinahmen zum
aktiven Larmschutz scheiden - wie auch schon bei dem vorhandenen Gebaude-
komplex - aus, so daf} passive LirmschutzmaBnahmen vorzusehen sind. Dazu sind
schallschiitzende Auflenbauteile wie z. B. Schallschutzfenster entsprechend der VDI-
Richtlinie 2719, Aullentiiren, Dachflichen, Wande zu verwenden,

Nach dem Runderlafl vom 24.09.1990 (MBI. NW S. 1348) des Nordrhein-West-
filischen Ministeriums fiir Bauen und Wohnen betreffend DIN 4109 - Schallschutz
im Hochbau - ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens vom Bauherrn/Antrag-
steller auf den Einzelfall abgestellt als Bestandteil der Bauvorlagen der Nachweis der
konkret erforderlichen Schallschutzmafinahmen zu erbringen.

Auf planungsrechtliche Regelungen im Rahmen des Bebauungsplan-Anderungs-
verfahrens wird daher verzichtet.

Erschliefung

Innere ErschlieBung

Die innere ErschlieBung des Signal-Grundstiickes erfolgt nach wie vor iiber die
Maurice-Vast-Stralle und Joseph-Scherer-Strafie.

AuBere ErschlieBung

Das Grundstiick ist iber die Ruhrallee/B54/Ardeystrale und den Rheinlanddamm
(B 1) an das iiberdrtliche Strafennetz angebunden.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Das Grundstiick ist hervorragend an den OPNV angeschlossen. In geringer Entfer-
nung verkehren die:

U-Bahn-Linie 45 mit Haltepunkt Remydamm,

U-Bahn-Linie 49 mit Haltepunkt Westfalenpark,

Omnibuslinie 443 mit Haltestelle Westfalenhallen sowie Remydamm,
Omnibuslinie 463 mit Haltestelle Arbeitsamt

Straflenbahn 406 mit Haltestelle Westfalenhallen.
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Die Versorgung mit Gas, Wasser und elektrischer Energie wird durch die zustindigen
Versorgungstriger sichergestellt.

Durch das geplante Bauwerk werden Abschattungen in der TV-Versorgung nicht aus-
geschlossen, deren Ausmafle aber nicht genauer abzusehen sind. Wihrend sich vom
Sender Dortmund (Fernsehturm Dortmund fiir "ZDF" und "West 3") die még-

lichen Abschattungen auf den Bereich der Westfalenhallen und der B 1 beziehen, be-
trifft eine mogliche Abschattung vom Sender Langenberg fiir "ARD" einen Be-
bauungsstreifen nordlich der B 1/westlich der B 54. Das Wohnquartier an der Briin-
ninghauser Strafle liegt bereits heute im "Schatten" der vorhandenen Gebiude der
Signal-Versicherungen und wird durch die geplanten neuen Baukérper nicht mehr
beriihrt.

Den privaten Belangen einer ausreichenden TV-Versorgung stehen 6ffentliche Be-
lange einer Weiterentwicklung der "Stadtkrone" gegeniiber. Die "Stadtkrone” gilt als
die 1. Adresse fiir die Ansiedlung von hochrangigem Tertilirgewerbe (Biiro, Ver-
waltung). Die heutige mit zum Teil sehr hohen Solitirbaukérpern versehene "Stadt-
krone" entlang des Rheinlanddammes (B 1) soll daher zur Schaffung weiterer quali-
fizierter Arbeitsplitze und zur Erginzung der stidtebaulichen Stadtlandschaft nach
Westen fortgesetzt werden.

In der Abwigung wird den éffentlichen Belangen der Vorrang gegeben, zumal
etwaige Beeintrichtigungen in der TV-Versorgung (ARD) durch héhere Antennen
oder KabelanschluB} ausgeglichen werden konnen. Die evtl. Abschattung in der TV-
Versorgung fiir Empfanger iiber Antennen hat gegeniiber dem 6ffentlichen Interesse
an der Weiterentwicklung des Standortes "Stadtkrone" kein so grofes Gewicht, daf
von den geplanten Festsetzungen Abstand zu nehmen wiire.

Die Entwisserung des geplanten Erweiterungsbaus kann ohne Einschrinkung in die
in der Maurice-Vast-Strafie vorhandene Kanalleitung DN 400/500 erfolgen. Um je-
doch die Einleitung von unverschmutztem Oberflichenwasser und Dachflichen-
wasser in die Kanalisation moglichst zu vermeiden, ist von seiten des Bauherrn vor-
geschen, Teichanlagen als Regenriickhaltebecken anzulegen und somit die vorge-
nannten Wassermengen moglichst auf dem Grundstiick versickern zu lassen.

D Ischut

Denkmalpflegerische Belange werden im Anderungs-Bereich nicht beriihrt. Es ist je-
doch nicht auszuschliefen, da bei Bodeneingriffen Bodendenkmiiler entdeckt wer-
den. Fiir diesen Fall wird iiber den entsprechenden Hinweis @ auf die Melde- und
Sicherungspflicht hingewiesen,

Bodenordnende Malnahmen

Bodenordnende Mafinahmen (Grenzregelung, Umlegung, Enteignung) werden durch
die geplanten Festsetzungen nicht ausgeldst, Es werden lediglich Eigentumsverhalt-
nisse der Stadt Dortmund und der Signal-Versicherungen beriihrt, wozu privatrecht-

liche Regelungen iiber einen entsprechenden Grundstiicksvertrag vorgenommen
werden.,
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12.  Entschiidigung

Durch die geplanten Festsetzungen werden keine Entschidigungsanspriiche nach den
§§ 40 ff. BauGB ausgeldst.

13.  Kosten

Durch die geplante Anderung entstehen der Stadt Dortmund keine Kosten.

Dortmund, den 01.06.1 9,1

aser
. Stadt. Vermessungsdirektor



Der Anderungsentwurf und diese Begrilindung haben nach § 3 Abs. 2
des Baugesetzbuches (BauGB) vom 08.12.1986 (BGBl. I S. 2253) auf
die Dauer eines Monates in der Zeit vom 11.10.1993 bis 11.11.1993
einschlieflich zu jedermanns Einsicht Offentlich ausgelegen.

Dortmund, den JJ.07.7%9% ¥

/ .

‘ Py i i
At TangsTeiter  /

Der Rat der Stadt Dortmund hat am 08.12.1993 beschlossen, diese
Begriindung nach § 9 Abs. 8 des Baugesetzbuches (BauGB) vom
08.12.1986 (BGBL. I S. 2253) dem Anderungsentwurf beizufiigen.

71: pt1 16 ¢&

Dortmund, den /0. L/, s YL

Abteilungsleiter



Bei dem Begriinungsplan handelt es sich um einen Plan in der Gréfle DIN A 0. Aus
technischen und Kostengriinden ist darauf verzichtet worden, diesen Plan zu vervielfaltigen
und den einzelnen Druckstiicken der Beschlufivorlage/Begriindung beizufiigen.

In den Sitzungen der BeschluBBgremien wird der Begriinungsplan jedoch zur Einsichtnahme
zur Verfligung stehen.



