zur Anderung Nr. 8 - nérdlich Florianstrale -
des Bebauungsplanes In O 201

Stadt Dortmund
Stadtplanungs- und
" Baugrdnungsami




Stadt Dortmund, Anderung Nr. 8 - nardlich Florianstralle - des Bebauungspianes in O 201,

Begrindung :
Inhalt
I.  Riumlicher Geltungshereich
2. Gegenwirtige Situation im Anderungsbereich
3. Anlass, Ziel und Zweck der Bebauungsplaniinderung
4.  Bestehendes Planungsrecht
5. Planverfahren
6. Bauliches Konzept
7. Artund Mafl der baulichen Nutzung gemif § 9 Abs. I Nr.1 BauGR
7.1 Art der baulichen Nuizung
72 Map der baulicher Nutzung
&  Flichen fiir Stellplitze gemif § 9 Abs.l Nr. 4 und Nr. ¢ BauGR
9. Erschliefung
10. Umwelithelange
11 Grundiage
{02 . Grinordnung
10.3 Artenschuiz
11, Leitungsrechie
12, Niederschlagswasserbeseitipung / i}berﬂumngsnachweis
13, Kmmissiensséhutz
i4. Altlasten / Methanaosgasungen / Bergbauliche Einwirkungen
5. Kampfmiitelbeseitigung
16. Depkmalschutz und Denkmalpflege
17. Stadtcbautiche Zahlenwerte
i8. Kosten

[

b

16
i1
i1

L §



Stadt Dortrund, Anderung Nr. 8 - ndrdlich Florianstrafie - des Bebauungsplanes in O 201,
Begriindung '

1.

2.

RiEumiicher Geltungshbereich

Der Planbereich der Anderung Nr. 8 des Bebauungsplanes in O 201 befindet sich im
Stadibezirk innenstadt Ost und umfasst die slidwestliche Teilfliche des Flurstiicks
332, Flur 24, Gemarkung Dortrnund.

Der Planbereich liegt westlich des Hochhauskomplexes Florianstralie 15 — 21, nérd-
fich der Florianstrale und dstlich der B 54 Ruhrailee bzw. der die Ruhraliee bagiei-
tenden 6ffentlichen Grinflache. Der raumiiche Geltungsbereich der Anderung Nr. 8
umfasst eine Fidche von ca. 4.200 m2

Gegenwirtige Situation im Anderungsbereich

Die Flache des Anderungsbereichs stelli sich gegenwdrntig als dem Birchochhaus
zugeordnete private Grunflache mit Baumbestand dar, Auf der Ostseite des Ande-
rungsbereichs befindet sich die mit einer Schrankenaniage susgeriistste Zu- und Ab-
fahrt Florianstrale zu einer nordwestlich des Birohochhauses angeordneten Steli-
platzfidche. '

Unmittelbar Ostlich grenzt das mit 24 Geschossen dominante Blrogebdude an. Sud-
lich veriauft die Florianstrale bzw. die Fuflwegefihrung zu der Stadtbahnhaliestelie
Westfalenpark. Westlich zwischen der B 54 Rubhrallee und dem Anderungsbereich
befinden sich &ffentliche, teilweise mit Gehdlzen bestandene, Grinfidchen. Der Um-
gebungsbereich nérdlich der FloriansiraRe wird ausschlielilich als Blrostandort ge-
nutzt. Stdlichder Florianstralle schlieiten die Flachen des Westfalenparks an,

Anlass, Ziel und Zweck der Bebauungsplanénderung

Der Barohochhauskomplex Florianstralle 15 - 21 wurde fir die friihere Gberpostdi-
rektion Dortmund mit ca. 900 Beschaftigten errichtet (Telekom-Hochhaus) und 1981
fertiggestellt. Nach Auflésung der Oberpostdirektion in 1989 und dem Verkauf stand
das Gebdude in weiten Teilen leer. 2013 haben die RWE als Nachfolgenutzer das

- Gebéaude als Hauptsitz fir den Verteilnetzbetrsiber Westnetz GmbH (Strom und Gas)

ibernommen. Auf ca. 15.000 m? Bruttogeschossflache haben ca. 500 Mitarbeiter der
Westnetz GmbH ihren Arbeitsplatz. Weitere 2.500 m? werden nach Umbau und Re-
novierung fiir weitere Arbeitspliitze zur Verfigung stehen.

Die Wiedernutzung des Blrohochhauses bedingt gleichzeitig einen erhdhten Stell-
platzbedarf. Die vorhandenen 232 Steliplstze auf dem Grundstiick kénnen den realen
Stelipiatzbedarf nicht decken. in der Folge werden &ffentliche Parkpidize in der Fiori-
anstrafle beansprucht, die bereits durch die hohe Zahl an Blroarbeitspldizen im Ge-
biet sowie durch die Besucher des Westfalenparks einem hohen Parkdruck ausge-
setfzt ist.
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Zur Deckung des Steliplatzbedarfs ist daher der Bau eines Parkdecks mit weiteren
130 Steliplatzen westlich des Birohochhauses geplant. Diese Teilflache ist im rechis-
kréftigen Bebauungsplan In O 201 als nicht Uberbaubare Flache des Kerngebiets
(MK) fesigesetzt. Um die planungsrechtiichen Voraussetzungen flr die Errichiung
des Parkdecks zu erlangen, wird somit die Anderung Nr. 8 des Bebauungsplanes
In O 201 erforderiich.

4. Bestehendes Planungsrecht

Regichalpian
Der seft dem 18.08.2004 wirksame Regionaiplan Reglerungsbezirk Amsberg, Teilab-

schnift Oberbereich Dorimund - westlicher Teil - stellt das Plangebiet als "Allgemei-
nen Siedlungsbereich (ASBY dar. '

Fféchenﬁufzungspfan

Der seit dem 31.12.2004 rechiswirksame Flachennutzungsplan (FNP) steilt den An-
derungsbereich als auch den Gesamtbereich ndrdiich der Florianstralle als ,sonstiges
Sondergebiet® gem. § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung Blire- und Verwal-
tungsgebdude (BV) dar.

Landschaftsplan _
‘Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich eines Landschaftsplanes.

5. Planverfahren

Der Ausschuss fir Umweli, Stadigestaltung, Wohnen und Immobilien hat in seiner
Sitzung am 26.03.2014 die Anderung Nr. 8 des Bebauungsplanes in O 201 beschlos-
sen.

Das Planverfahren zur Anderung Nr. 8 wird als Bebauungsplan der innenentwicklung
im beschleunigten Verfahren gemall § 13a BauGB durchgefihrt, da die entsprechen-
den Anwendungsvorausseizungen gegeben sind. Die Oberbaubare Grundsticksfla-
che im Anderungsbereich unterschreitet deutlich die gemal § 13a, Abs. 1 Nr. 2
BauGH hoéchstzulaéssige Grundfiache von 20.000 m?, Weiterhin wird mit der Plandn-
derung kein Vorhaben begriindet, dass der Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltver-
tragiichkeitsprifung unterliegl. Ebenso bestehen keine Anhaltspunkie flr eine Beein-
trichtigung von Fauna-Flora-Habitat- und Vogelschutzgebisten. '

Irn Rahmen des beschieunigten Verfahrens bedarf es keiner formiichen Umweltpri-
fung mit Aufstellung eines Umweit_berichts. Ebenso kommt die naturschutzrechtliche
Eingrifisregelung nicht zur Anwendung. '

&. Bauliches Konzepl

Das gepiante Parkhaus wird als Parkpalette mit 4 Halbebenen ausgebildet. Die Park-
palette ist als offene Grofigarage konzipiert und umfasst eine Grundflache von ca.
1.600 m* mit einer Lange von ca. 48 m und einer Breite von ca. 33 m. Die Ein- und

2.
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7.

7.1

7.2

Ausfahit ndrdlich des Parkhauses mit der unteren Parkebene (Ebene -1) fiegt ca.
1,40 m unterhalb der vorhandenen Geldndeoberflache. Die Parkpaletie mit ihren 4
Ebenen ragl somit im &stlichen Abschnitt lediglich ca. 3,90 m Gber die vorhandene
Geléndeoberkante hinaus. Im wesilichen — zur Ruhralles ausgerichteten — Abschnitt
ragt die Parkpaletts lediglich ca. 2,80 m tber das vorhandens Geladnde hinaus.

Die Zu- und Abfahrt der Parkpaletie erfolgt tiber die bereits vorhandene private Zu-
fahrisstralle mit Schrankenaniage unmittelbar westlich des Hochhauses. Uber diese
Zufahrisstralle wird auch die nérdlich des Hochhauses gelegene vorhandene Stell-
platzfiéche erschiossen. Die Ein- und Ausfahrt der Parkpalette fiegt riickwértig auf der

Nordseite des geplanten Parkhauses. Westlich der Parkpalette wird ein Regenrick-

haltebecken als offenes Erdbecken angeordnet, um das anfallende Niederschiags~
wasser gedmsseit in das stédtische Kanalnetz abzuleiten,

Die im westlichen und stdlichen Randbereich des Grundstiicks vorhandenen Biaume
und Stréucher bleiben als Grinkulisse erhalten und binden die Parkpalette in den
grim gepragten Umgebungsbereich ein. Allerdings liegen hier auch zwei Blindgan-
gerverdachispunkie, so dass ein Eingriff in den Gehdlzbestand bel Sondierungen
nicht ausgeschiossen werden kann, Soweit hierdurch Gehélzverluste aufireten, wer-
den diese durch Neupflanzungen ersetzt. Die dstliche, ca. 3,90 m hohe Fassade der
Parkpalette wird mit Rankpflanzen unter Zuhiifenahme von Rankgittern gestaltet, so

~dass auch von dieser Seite eine wirksame Eingriinung der Parkpalette erfoigt.

Art und Mall der baulichen Nutzung gemif § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB

Art der bauiichen Nutzung

Der Anderungsbereich ist sowohl grundsticksmaRig als auch funktional mit dem
Hochhauskomplex verbunden. Die bisherige fur den Gesamibereich des Bebauungs-
planes In O 201 geiéende?estsetzung als Kerngebiet wird somit unverdndert for den
Anderungsbereich beibehalten.

Malk der baulichen Nutzung

Die im rechtskraftigen Bebauungsplan in O 201 getroffenen Festsetzungen zum Maf
der baulichen Nutzung gelten unveréndert fort.

Ergénzend wird im Anderungsbereich die max. zulissige Héhe der baulichen Anfage
entsprechend dem oben dargelegten baulichen Konzept mit maximal zuldssigen Ho-
hen Uber Normathdhennull (NHN) festgesetzt. Da das Parkhaus mit halbseitig ver-
setzten Ebenen ausgeflhrt wird, werden im Bebauungsplan die Héhen (Oberkante
Bristung) ebenfalls differenzieri festgesetzt. Die 6stiche Teiifléche des Parkdecks
wird mit einer max. zuléssigen Hohe von 127,90 m und die westliche Teilfldche mit
einer max. zuldssigen Héhe von 126,60 m (. NHN festgesetzt, Dies entspricht einer
haulichen Héhs von max. 4,0 m (&stliche Tes!ﬂaahe) Gber dem vorhandenen Gelan-
deniveau von im Mittel ca. 124 m 0. NHN.
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g,

Flachen flir Stellpl3tze gemdB § § Abs.1 Nr. 4 und Nr. 5 BauGB

Im Anderungsbereich des Bebauungsplanes ist die Errichtung einer Stelipiatzaniage
in Form eines offenen Parkhauses (Parkdeck) zuldssig. Dementsprechend wird die
(iberbaubare Flache fir diese Steliplatzanlage als Fldche fur Stellpidtze umgrenzt. In
Verbindung mit den vorstehend erladuterten Festselzungen zur zuldssigen Héhenent-
wicklung dieser Flache ist die planungsrechtliche Zuldssi gke:t der Stellplatzaniage als
Parkhaus hinreichend bestimmt.

Erschilefung

Die Anbindung der Parkpaletie erfolgt Uber die bereits vorhandene private Erschlie-
Rungsstralle mit Schrankenanlage an die Florianstralte. Die Zu- und Abfahrt der
Parkpalette wird im Norden angelegt und schiieflit dort arn diese prwa‘fce Erschlie-
flungsstralle an.

Die Florianstrabe ist Gber die beiden Knotenpunkte Rheinlanddamm/Am Kaiserhain

‘und Floranstrale/Maurice-Vast-StralRe/An der Buschmiihle an das stadtische Haupt-

verkehrsnetz angebunden. Zur Beurteilung der Frage, cb unter Beriicksichtigung der
planbedingten Zusatzverkehre weiterhin eine leistungsfahige Verkehrsabwickiung
tiber diese beiden Knotenpunkie gegeben ist, wurde eine verkehrsgutachterliche Un-
tersuchung durchgefihrt.” Im Ergebnis wird nachgewiesen, dass der signalgeregelte
Knotenpunkt FlorianstraRe/Maurice-Vast-SiraBe/An der Buschmihle auch mit dem
Zusatzverkehrsaufkommen in der Prognosebelastung sowohl in der Morgen- als auch
in der Nachmittagsspitze uneingeschrankt leistungsfihig ist. Die mittleren Wartezei-

~ten in allen betroffenen Verkehrsstrémen und Signalgruppen erhéhen sich nur gering-

fugig, die Verkehrsqualitdt ist in allen ngnaﬁgruppen zumindest ais gut (Stufe B) zu
bezeichnen.

Auch fir den vorfahrigeregelien Knotenpunkt Rheinlanddamm/Am Kaiserhain erge-

ben sich durch den Zusatzverkehr nur geringe Zunahmen der mittleren Wartezeiten
bei der Ausfahrt aus der Stralle Kaiserhain. Die verkehrsgutachterliche Urtersuchung
kommt zu dem Ergebnis, dass der Knotenpunkt in der bestehenden Ausbauform
auch unter den Prognose-Verkehrsbelastungen mit Vorfahrtregelung als leistungsfa-
hig einzustufen ist.

' Ambrosius Blanks Ingenieurbliro filr Verkehrs- und Infrastrukturplanung, Neubau Parkhaus Floriansiralle am

Florianturm in Dortmund, Verkehrsgutachten, Bochum, Dezember 20143
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10.

10.1

Umweltbsiange

Grundiage

Mit dem 01.01.2007 ist das ,Gesetz zur Erleichterung van Planungsvorhaben fiir die
Innenentwicklung der Stadie” vom 21.12.2006 in Kraft getreten. Die vorliegende An-
derung Nr. 8 des Bebauungsplanes In © 201 wird in dem beschieunigten Verfahren
gemal § 13a BauGB - Bebauungsplane der Innenentwicklung - durchgefihrt.

im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB kénnen Bebauungsplane aufge-
stelit oder geéndert werden, die die Wiedernutzbarmachung von Fléchen, die Nach-
verdichtung oder andere Mafinahmen der Innenentwickiung vorbereiten. Vorausset-
zung fir die Anwendung ist gemal § 13a Abs. 1, Nr. 1 BauGB, dass der Bebauungs-
plan keine Zuldssigkeit von Vorhaben begrindet, die einer Pflicht zur Durchfihrung
giner Umwé!%vertrégEichkeitspr:‘.}fung nach dem Gesstz Uber die Umweltvertraglich-
keitsprifung (Antage 1 zum UVPG) oder nach Landesrecht unterliegen. '

Weiterhin darf der Pridfschwellenwert in Héhe von 20.000 m? zuidssiger Grundfisiche
gemé{& § 19 Abs. 2 BauNVO nicht Uberschritten werden. Die zuldssige Grundflache
betrégt im vorliegenden Fall ca. 1.6800 m% der Priifschwellenwert wird somit deutiich
unterschritten. ' ‘

" Aus Sicht des Umweltamtes besteht fur die Anderung Nr. 8 -nérdlich Florianstrale-

des Bebauungsplanes in O 201 keine UVP-Pflichtigkeit. Der Anwendung des be-
schleunigten Verfahrens gemaR § 13a BauGB steht somit nichts entgegen. Da im
vorliegenden Fall insgesamt alle Voraussetzungen erfUlit sind und die Gréle des
Planbereiches unter 20.000 gm liegt, wird das beschieunigte Verfahren gemaf § 13a
BauGB angewendet.

Beschleunigle Verfahren werden gemal §13a Abs. 2, Nr. 1 BauGB i. V. m. §13
Abs. 3 BauGB ohne Umweltprifung durchgefGhrt. Weiterhin unterliegen sie gemafs
§ 13a Abs. 2 BauGB nicht der Anwendung der Eingriffsregelung; die zu erwartenden
Eingriffe gelten als hereits erfolgt oder sind zuldssig, Somit entfalit die Verpflichtung
zum Skologischen Ausgleich.
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10.2  Grinordnung

Durch die geplante Uberbauung mit eiﬂém Parkhaus kommit es zu einem Verlust von
Baumen, die nach der Dortmunder Baumschufzsatzung geschilizt sind,

Sofern die nach den Anforderungen des Umweltamtes erforderlichen Ersatzpflanzun-
gen auf dem é’:iurstszcik 332, Cemarkung Dortmund, Flur 24 nicht erfolgen kénnen,
sind an anderer Stelle Ersatzbdume nachzuweisen oder durch Ersatzgeld auszugiei-
chen.

Die Untere Landschaftsbehdrde beim Umweltamt der Stadt Dortmund hat durch das
geplante Vorhaben einen maximalen Veriust von 44 Bdumen ermifielt, aus denen
sich ein errechneter Ersatz voh 34 Baumen ergibt. Hierin eingeschiossen sind die
mbglichen Baumfillungen im Bereich der Blindgéngerverdachispunkte 2456, 2457,
2460 und 2482. Im Bereich dieser Blindgangerverdachtspunkie kann lediglich von si-
nem Maximaiwert ausgegangen werden, da eine konkrete Klarung von definitiv not-
wendigen Malnahmen durch den Kampimittelrdumdienst nicht im Vorfeld maglich ist.
im Maximalfall missten im Bereich der Verdachtspunkte 18 Baume gefalli werden,
von denen 13 ausgleichspflichtig sind und flir die ein Ersalz von 14 Biumen geleistet
werden muss. Direkt sidlich an das Plangebiet angrenzend befinden sich vier Baume
im dffentlichen Stralenraum, die im Radius eines Blindgangerverdachispunkies lie-
gen. Sofern diese Baume bei der Kampfmitieldetektion gefallt werden missen, ist Er-
saiz fir einen ausgleichspflichtigen Baum zu erbringen. -

Sofern die Ersatzpflanzungen nicht innerhalb des Plangebiets vorgenommen werden
kdnnen, sind hierflr Ersatzgeldzshlungen zu erbringen. Die endgiitige Regelung
hierzu erfolgt im Baugenehmigungsverfahren.

Unabhéingig von den méglichen Eingriffen in den Baumbestand im Zuge der
Kampfmitieldetektion oder -rdumung solien die entlang der westlichen und sidlichen
Grundstiicksgrenze des Anderungsbereichs vorhandenen Gehdize erhalien bleiben,
so dasg das Parkdeck zum &ffentlichen Raum hin durch eine GriOnkulisse abge-
schirmt wird. Die Gehélzbestdnde werden daher gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25b) BauGB
ais Flache fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
fesigesetzi. Aufgrund des dargelegten méglichen Verlusts von Béumen im Zuge der
Kampfmitteldetektion als auch einer weiteren mdglichen Beeintrachtigung des Ge-
hélzbestandes im Verlauf der Bauarbeiten am Parkdeck und am Regenriickhaltebe-
cken sind Ersatzpflanzungen zum Erhalt der Griinkulisse in diesem Bereich vorzu-
nehmen. Es erfoigt somit eine Festsetzung sowoh! zum Erhalt als auch zum Anpflan-
zen von Biumen und Strauchern gemal § & Abs. 1 Nr. 25a) und b) BauGB.

‘Als weitere Pflanzmafinahme zur Einbindung des Parkdecks in den parkahnlich ge-
stalteten Umgebungsbereich wird entlang der Cstseite des Parkdecks eine Rankbe-
pflanzung gemal § 8 Abs. 1 Nr. 25a) BauGB festgesetzt. Die Fassadenfldche ist voll-
sténdig mit Kietterpflanzen unter Zuhiffenahme von Rankgeristen einzugriinen.
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16.3

11.

Die vorstehenden MaRnahmen zur Grinordnung dienen auch den Erfordernissen des
Klimaschutzes, da sie das Mikroklima durch Verschattung und Schadstofffilterung po-
sitiv beeinflussen, _ -

Artenschutz

Seitens des Umweltamtes ~ Untere Landschaftsbehérde — wurde die Notwendigkeit
von Artenschutz-Untersuchungen geprift. Die Untere Landschafishehdrde kommt
nach Prifung zu dem Ergebnis, dass durch die vorgesehene Anderungsplanung kei-
ne unlberwindbaren Konflikie mit den Vorschriften des Artenschutzes zu erwarien
sind. Aktuell sind keine Baumhéhlen vorhanden, die ggf. Quartiere von Fledermausen
darstellen kénnten. Ein Vorkommen von in Baumhéhlen iiberwinterndsn Fledermau-
sen ist aufgrund des grundsétzlich vitalen Zustands der Bdume und des Fehiens ent-
sprechend groRer Hohlen nicht zu erwarten, Ebenso sind keine Horste in den Bau-
men voerhanden. Hinweise auf Vorkommen von planungsrelevanten Arten im Plange-
biet liegen nicht vor und sind auch nicht zu erwarten. Vorsorglich wird in den Bebau-
ungsplan der Hinweis aufgenommen, dass die Beseitigung der Baume nur in der Zeit
zwischen dem 1. Oktober und dem 28. Februar erfolgen darf, so dass mégliche Be-
gintrachtigungen von geschitzien Vogel- oder auch Fledermausarten weitgehend mi-
nimiert werden, '

Beziglich der im Planbereich vorhandenen, potentiellen Lebensstatten von nicht pla-
nungsrelevanten Vogelarten (haufige und weil verbreitete Arten) werden die Verbote
des § 44 BNaiSchG nicht verletzt, da in der (vor allem sUdlichen) Umgebung noch
Nistmdglichkeiten vorhanden sein werden und die dkologische Funktion der Lebens-
statten im Umfeld daher grundsétzlich erhalten bleibt. Zudem befinden sich die betref-
fenden Vogelarten in NRW in einem glnstigen Erhaltungszustand und sind im Regel-
fall nicht von populationsrelevanten Beeintrachtigungen bedroht.

- Weitere artenschutzrechtliche Untersuchungen bzw. Gutachien sind im Rahmen der

Bebauungsplanung somit nicht erforderlich.

Leitungsrechis

im westlichen Bereich des Plangebietes verlauft eine Versorgungstrasse der DEW?21,
Hierbei handelt es sich um ein Informationskabel sowie einem Beleuchtungskabel. Da
sich diese Leitungen aullerhalb der bebaubaren Grundstiicksflache befinden, ist eine
Verlegung nichi notwendig. Die Versorgungstrasse wird im Bebauungsplan durch
Festsetzung eines 3 m breiten Leitungsrechtes zu Gunsten der DEW21 in ihrer Lage
gesichert.

12. Niederschlagswasserbeseitigung / Uberflutungsnachweis

Hinsichtlich des Niederschlagswassers ist bei Bauvorhaben in jedem Fali unter Hin-
zuziehung der ,Satzung Uber die Entwésserung der Grundstiicke der Stadi Don-
mund® vom 30.04.2008 zu prifen, ob der Abfluss des Niederschlagswassers von
Dach- und Hofflichen durch geeignete Mallnahmen, wis z.B. Versickerung oder

7
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Rilcikhaliung, zu verhindern, zu vermindern oder merklich zu verlangsamen ist. So-
weil die Mdglichkeit besteht, soilte hiervon Gebrauch gemacht werden. Die wasser-
rechilichen Vorschriften sind hierbel zu beachien. In § 51a des Wassergesetzes des
L.andes Nordrhein-Westfalen (LWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
26.03.2010 (GV. NRW 2010 8. 185, SGY NRW 77) ist der Umgang mit Nisder-
schlagswasser von Grundstiicken, die nach dem 01.01.1896 erstmals bebaut, befes-
tigt oder an die Kanalisation angeschiossen werden, neu geregelt.

Aufgrund der lokalen Verhdlinisse mit Aufflifiungen mit anthropogenen Fremdbe-
standteilen und potentiell mdglichen Methanausgasungen ist eine Versickerung des
Oberflachenwassers gemal § 51a LWG auf dem Grundstiick nicht mdgilich. kine Ein-
leitungsmaglichkeit des Niederschiagswassers in ein nahe gelegenes Gewdsser ist
nicht gegeben. ' '

Aufgrund unzursichender Versickerungsmodglichkeiten auf dem Grundstick wird das
auf den Flachen des Parkdecks und der Pflasterflichen anfallende Regenwasser da-
her gedrosselt dem &ffentiichen Mischwasserkanal in der Florianstralle zugefihrl. Die
Einleitungsmenge in den Mischwasserkanal wird dabei nach Vorgabe des stadtischen
Eigenbeiriebs ,Stadientwisserung” auf 5,0 l/s Uber ein Drosselbauwerk begrenzi
Hierzu wird west{%c;h des Parkdecks ein offenes Regenrlickhaliebecken {(Erdbecken)
mit einem Speichervolumen von 47 m® angeordnet. Das Regenrickhaltebecken wird
in gedichteter Bauweise ausgeflhri, um aufgrund der potenziell vorkommenden Bo-
denkcontaminationen eine Versickerung in den Untergrund und damit eine mégliche
Belastung des Grundwassers auszuschliefien. ' :

Gem. § 1 Abs. 5 BauGB ist den Erfordernissen des Kiimaschutzes auch durch Maf-
nahmen Rechnung zu tragen, die der Anpassung an den Klimawande! dienen. Als
Folge des Klimawandels freten Starkregenereignisse hadufiger und hefliger auf, so
dass entsprechende Vorsorgemafinahmen zum Schutz baulicher Einrichtungen zu
treffen sind. Es wird daher zusétzlich zum Nachweis der schadlosen Ableifung von
Niederschlagswasser bei Starkregenereignissen ein Uberflutungsnachweis nach DIN
1986-100 filr ein 30-j8hriges Regenereignis gefihrt.? Im Ergebnis dieses Nachweises
wird ein zusatzlicher Rickhalteraum von 31,37 m® erforderfich. Dieser Riickhalteraum
wird durch enisprechend gréfere Dimensionierung des Regenriickhaltebeckens ge-
schaffen. Die aerforderlichen Notentwésserungswege werden durch Muldenausbildung
entlang der Ost- und Westseite des Parkdecks mit Einleitung in das Regenriickhalte-
becken geschaffen. Die westliche Teilflache des Parkdecks wird direkt iber Notent-
wasserungswege an das Rickhaltebecken angeschiossen. Die Uniersuchung kommi
zu dem Ergebnis, dass fir die geplante Mafinahme das Plangebiet hochwassersicher
bebaut werden kann, '

in den Bebauungspian wird entsprechend ein allgemeiner Hinweis zu exiremen Nie-
derschiagsereignissen und ein Hinwels zum Uberflutungsschutz aufgenommen, |

? Goldbeck Tiefbau West, Uberflutungsnachweis nach DIN 1986-100:2008-05, Bielefeld, 15.07.2013
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13.  Immissionsschutz

tr unmitielbaren Umgebungsbereich des ,ge‘pianieﬂ Parkdecks befinden sich keine
Einrichtungen oder Nutzungen, die eine Schutzbedirftiokeit gegeniiber den Larmim-
missionen begriinden kénnen. Ein Erfordernis zur Festsetzung immissionsschitzen-
der Mallnahmen ist daher nicht erkennbar.

Das Plangebiet befindet sich in unmittelbarer Nahe des Rheinlanddamms B1, der an
zwei Messstellen Grenzwertiberschreitungen fir NO2 aufweist, Das Verkehrsgutach-
ten weist nach, dass der Neubau des Parkdecks nur mit einer geringen, nicht signifi-
kanten Erhdhung des Verkehrsaufkommens verbunden ist. Durch die Realisierung
des Vorhabens kommt es zu einer Reduzierung des Parksuchverkehrs im Bereich
der Florlanstralle. Es kann daher davon ausgegangen werden, dass es bei Umset-
zung der Planung nicht zu einer szgmﬂkanteﬂ Erhdhung der Luftschadstoffbelastung
im Umfeld des Planbereichs kommt.

- 14.  Altlasten / Methanausgasungen / Bergbauliche Einwirkungen

Der im Planbereich durch Signatur wo gekennzeichnete Bereich ist im Kataster
1:5000 der Stadt Dortmund Uber Altstandorte, Altablagerungen und Verdachtsflachen
als Verdachisflache fir Hausmill, Mineralboden und Bergehalde gekennzeichnet,

im Rahmen der durchgefihrien Baugrunduntersuchung® wurden bei einzsinen
Rammkernbohrungen Bergematerial, Schwarzdecke (Teerdigeruch), Ziegel- und Be-
tonbruch sowie Schiackereste aﬁget'roffen. Flr eine erste orientierende Einstufung
der vorgefundenen Auffiilungen wurde eine Mischprobe erstellt und chemisch auf die
Parameter der LAGA Bauschutt untersucht. Aufgrund der hohen PAK-Gehalte erfolg-

-te eine Einstufung als > £ 2 Material. Die weitere Vorgehensweise im Hinbiick auf die
Bebandlung der belasteten Béden ist mit der Unieren Bodenschutzbehérde beim
Umweliamt der Stadt Dortrmund abzustimmen.

Aufgrund der Bodenbelastungen erfolgt eine Kennzeichnung des Plangebiets gemaf
§ 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB als Fidchen, deren Béden erheblich mit umweligefshrdenden
Stoffen belastet sind. Einzelheiten zum Umgang mit belasteten Bdden im Rahmen
des Bauvorhabens werden im Baugenehm;gungsveﬁahren durch die Unters Boden-
schutzhehorde fesigelegt.

Auf der Arbeitskarte der potenziellen Methangasaustritte im Stadigebiet Dortmund
liegt der Planungsbereich in der Zone 2. Dies bedeutet, dass Methangasausiritte hin-
reichend wahrscheinlich sind. Ein entsprechender Hinwels wurde in den Bebauungs-
plan aufgenommen.

Nach gutachterlicher Einschatzung sind Sicherungsmalnahmen gegen Msthangas-
austritte allerdings nicht erforderlich, da das geplante Parkhaus nahezu ebenerdig
ausgefithrt und sténdig durchitftet wird und somit Methangasanreicherungen im Be-

3 Ingenieurbiiro H. Stedek, Parkhaus Florianstrafie in Dorimund — Baugrunduntersuchung 7 Gritndungsgutachien,
Disseldorf, 16.07.2013
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reich des Parkhauses nicht zu befUrchien sind. I Baugenehmigungsverfahren er-
folgt hierzu eine Abstimmung mit dem Umweltami der Stadt Dorimund Uber evil. er-
forderliche Sicherungsmafinahmen, um Methangasanreicherungen ausschlieflen zu
kénnen, :

Das Plangebiet liegt Gber dem auf Steinkehle und Eisenstein verigeheneﬁ Bergwerks-
feld ,Friedrich Withelm® im Eigentum der E.ON.SE in Essen.

Nach Auskunft der Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung 6 Bergbau und Energie
(Schreiben v. 18.07.2013), ist im Bereich des Plangebiets oberflachennaher Bergbau
vor 1900 dokumentiert, der auch heute noch auf die Grundstiicksoberfldche einwirken
kann. Entsprechend der Empfehiung der Bezirksregierung wurde daher zur Ermitt-
lung der tatsdchiichen bergbaulichen Verhéltnisse sine Grubenbildeinsichinahme
durch einen Sachverstdndigen vorgenommen, um ggf. Anpassungs- und Siche-
rungsmalnahmen vornehmen zu kénnen.*

Das Sachverstandigenbiiro kommt aufgrund der Grubenbildeinsichinahme zu dem
Ergebnis, dass kein oberflachennaher Abbau von Kohle-(his ca. 100 m Tiefe) unter-
halb des Baugeldndes erfolgte. Unter Berlicksichtigung der Karbonoberkante auf ca.
75 bis 80 mNN und der derzeitigen Gelandehdhe von ca. 124 mNN kann ausgesagt
werden, dass die Karbonoberkante in ca. 44 bis 49 m Tiefe unter Gelédnde liegt. So-
mit verbieibt eine Uberdeckung durch das Steinkchlengebirge bis zur obersten aufge-
fahrenen Strecke in 115 m Tiefe (= Tiefenbergbau) von >70 m. Bei der v.g. verblei-
benden Dicke des Karbons sind Absenkungen der Grundsilcksoberfliche somit
mcht zu befarchien.

Aus gutachterlicher Sicht ist somit eine Gefdhrdung des Grundsticks aus oberfla-
chennahem Bergbau aus der Zeit vor 1900 nicht ableitbar. '

15. Kampfm%ﬁéibeseitsgung

Das Plangebiet liegt in einem starken Bombenabwurigebiet. Nach den Ergebnissen
der von der Bezirksregierung Arnsberg vorgenommenen Luftbildausweriung liegen
zwei Blindgéngerverdachtsstellen direkt im Plangebiet. Zwei weitere Verdachispunkte
liegen ndrdlich aullerhaib des Planbereichs, der Sicherheitsbereich ragt jedoch in das
Plangehiet hinein. '

Die Verdachtsbereiche fiir die Blindgéngerverdachispunkie 2456 und 2457 innerhaib
des Plangebiets sowie die Verdachtspunkie 2460 und 2462 aulerhalb des Plange-
biets sind im Plan in einem 20-Meter-Radius markiert. Die Verdachtsfldche ist vor
Beginn von Bau- und Erdbewegungsmaflnahmen durch den Kampimittelbessiti-
gungsdienst der Bezirksregierung Arnsberg zu tberprifen. Die Antrage fir den Ein-
satz des Kampfmittelbeseitigungsdienstes sind vom Trager der Baumalnahme recht-
zeitig vor Baubeginn beim Ordnungsamt der Stadt Dortmund zu stefien. Der Bebau-

* Ingenieurbiiro H. Siedek, Neubéu sines Parkhauses, Florianstralle 23 in Dortmund — Ergebnisse der Gruben-
bildeinsichinahme - Menden, §3.09.2014
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ungsplan enthalt sinen entsprechenden Hinweis fir das Teilgebiet des Planberai-
ches.

Da weitere mégliche Blindgangereinschlagstellen im Plangebiet nicht ausgeschlossen
werden kdnnen, ist Gber den fesigestellten Blindgangerverdachtspunkt hinausgehend
vor Erdbewegungsmanahmen ein Absuchen der zu bebauenden Flachen und Bau-
gruben durchzuftihren. Vor Ramm- oder Bohrarbeiten mit schwerem Gerét sind Son-
dierbohrungen durch den Kampfmittelbeseitigurigsdienst Westfalen-Lippe vorzuneh-
men. Uie Maftnahmen zur Kampfmitteldetektion und -beseitigung sind ebenfalls vom
Trager der BaumafRnahme rechizeitig vor Baubeginn Uber das Ordnungsamt der
Stadt Dortmund zu beantragen. Weist bei Durchfithrung von Erdarbeiten der Boden-
aushub auf eine aulergewshnliche Verférbung hin oder werden verdachtige Gegen-
stande beobachiet, sind die Arbeiten sofort einzustelien und der Kampfmittelbessiti-
gungsdienst durch das Ordnungsamt der Stadt Dortmund oder die Polizei zu verstan-
digen. '

Der Bebauungsplan enthalt sinen entsprechenden Hinweis fiir den gesamten Planbe-
reich. :

16. Denkmalschutz und Denkmalpflege

innerhalb des Plangebiets als auch im Umgebungsbereich befinden sich keine in die
Denkmalliste eingeiragenen Baudenkmale. Hinweise auf das Vorkommen archiolo-
gischer Bodenfunde sind ebenfalls nicht vorhanden. Der Bebauungsplan enthalt den
Hinweis, dass bei mdéglicher Entdeckung von Bodenfunden unverziglich die untere
Denkmalbehdrde oder der LWL ~ Archéclogie filr Westfalen, AuRenstelle Clpe zu un-
terrichien ist.

17. Siddiebszuliche Zazhiznwerie

Kerngebiet MK: 4.200 m?

18. HKosten

Samtliche anfallenden Kosten werden vom Vorhabentrager Ubernommen. Anpas-

sungsmalnahmen im &ffentlichen Raum (Gehwagiberfahrten) sind nicht erforderlich,

da das Parkdeck ber den bereits vorhandenen Zu- und Abfahrtsbereich an die Flori-
- anstrafle angebunden ist,

Dz*tmurzd, $3.08.2018
Nickisch
Fachberaichslelter
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