ZUM
BEBAUUNGSPLAN

In O 105/2

- Bremer Strafle -

1. AUSFERTIGUNG




3.1

3.1.1
)
3.1.3

3.1.4
32

3.1
322
323
3.24
3.2.5
3.2.6

4.1
4.2
4.3

BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan In O 105/2
- Bremer Strafle -

INHALTSVERZEICHNIS

Plangebiet

Réumlicher Geltungsbereich
Gegenwirtige Situation im Plangebiet
Geschichtlicher Uberblick

Anlall, Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

Erlauterungen zum Planinhalt

Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise
Kerngebiet (MK)

Allgemeines Wohngebiet (WA)

Gebiet zur Erhaltung und Entwicklung der Wohnnutzung
(besonderes Wohngebiet -WB- )

Flichen fiir den Gemeinbedarf - Justiz -
Verkehrliche ErschlieBung

AuBere ErschlieBung

Innere Erschliefung

Anbindung an den 6ffentlichen Personennahverkehr
Ruhender Verkehr

FuB}- und Radwege

Stralenneubau

Umweltbelange

Altlasten

Larmschutz

Bewertung des Eingriffes in Natur und Landschaft
Ver- und Entsorgung

Denkmalschutz und Denkmalpflege



7. Bodenordnende MaBnahmen

8. Stiadtebauliche Zahlenwerte
9, Kosten
10. Entschadigung

Anlage

Schalltechnische Untersuchung



1.1

1.2

1.3

Plangebiet

Riumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes InO 105/2 - Bremer Strafle -
umfafit den Bereich nérdlich der Hamburger Strafle zwischen Lippestrafie und
Gerichtsstrafle. Die nérdliche Planbereichsgrenze verlauft unter EinschluB3 von Teilen
des Justizgeldndes und Teilen des Geldndes des ehemaligen Giiterbahnhofs
Dortmund-Ost von der Schwanenstraf3e aus in siiddstlicher Richtung bis zur dstlichen
Seite der geplanten Verldngerung der Lippestrafle.

Gegenwiirtige Situation im Plangebiet

Der in der 6stlichen Innenstadt befindliche Planbereich umfaBt groBtenteils vorhande-
ne Gebdude. Dabei bilden die Gebdude entlang der Hamburger Strafe, Gerichtsstra-
fBe, Bremer Stral3e und Lippestrafle einen geschlossenen Baublock. Als Nutzung iiber-
wiegt hier das Wohnen. In der Bremer StraBe sind vereinzelt kleine Biiros bzw.
Handwerksbetriebe angesiedelt. Entlang der Hamburger Strafe sind dagegen auch
groflere gewerbliche Nutzungen, u.a. ein TeppichgroBhandel vorhanden.

Die Bebauung nérdlich der Bremer Strafle wird geprégt durch die geschlossene Be-
bauung der ehemaligen Westfalia Druckerei (Bremer StraBle 16 - 32). Die Gebiude
werden heute teilweise nicht mehr genutzt. Fiir die Geb4dude Bremer StraBe 28 bis 32
ist bereits eine Nutzungsénderung genehmigt worden. Die Gebiude sind nunmehr
Uberwiegend fiir eine Wohnnutzung vorgesehen. Im Erdgeschof soll allerdings u. a.
auch eine kleinteilige Laden- und Bironutzung realisiert werden.

Der Planbereich umfaft auch Teile des Gelandes des ehemaligen Giiterbahnhofes
Dortmund-Ost, fiir die zwei Entwidmungsverfahren durchgefiihrt worden sind. Das
Flurstiick 801, Flur 32, Gemarkung Dortmund-Ost (iiberwiegender Teil der Plan-
strafle) ist am 07. 07. 1997, das Flurstiick 764, Flur 32, Gemarkung Dortmund-Ost,
das z. T. Bestandteil des Bebauungsplanes In O 105/2 ist (westlicher Teil der Plan-
strafle, Stellplatzflache fiir die Justiz und tlw. fiir das Besondere Wohngebiet) ist am
12. 03. 1998 vom Eisenbahn-Bundesamt, Auflenstelle Essen, entwidmet worden.
Damit befinden sich im Planbereich des Bebauungsplanes In O 105/2 - Bremer Stra-
Be- keine Flichen mehr, die fiir Eisenbahnzwecke gewidmet sind.

Geschichtlicher Uberblick

Ende des vorigen Jahrhunderts wurde der Bahnhof der Gronau-Enscheder Eisenbahn
auf dem Geldnde des ehemaligen "Ostbahnhof™ errichtet. Einige Stralen waren be-
reits in ihrem heutigen Verlauf vorhanden. Das Amtsgericht wurde im Jahre 1903




erbaut und erstmals im Jahre 1934 erweitert. Die Wohngeb4ude im Planbereich stam-
men groftenteils ebenfalls aus der Zeit der Jahrhundertwende.

Seit den sechziger Jahren wurde das Geldnde des ehemaligen Giiterbahnhofes sukzes-
sive umgenutzt,

AnlaB, Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

Ausgangspunkt fiir die aktuellen Nutzungsiiberlegungen war die Freigabe von
Teilflachen des ehemaligen Giiterbahnhofes Dortmund-Ost und die anstehende Um-
nutzung der bislang iiberwiegend gewerblich genutzten Gebdude nordlich der Bremer
Strafle. Die Umnutzung des gesamten Bahngeldndes wird fiir die nichsten Jahre eine
wesentliche stidtebauliche Verdnderung des Stadtbezirkes Innenstadt-Ost sein. Das
fiir diese stidtebaulichen Verdnderungen notwendige Planungsrecht sollte u. a. sei-
nerzeit mit dem Bebauungsplan InO 105 - Gerichtsviertel - geschaffen werden. Aus
Altlastengriinden mufite dieser jedoch im Jahre 1991 in die Teilbebauungspline

InO 105/1 - Justiz - und InO 105/2 - Bremer Stralie - aufgeteilt werden. Der Bebau-
ungsplan InO 105/1 - Justiz - ist bereits seit 1992 rechtsverbindlich.

Die Altlastenuntersuchungen fiir den Bereich des Teilbebauungsplanes InO 105/2 -
Bremer Strafle - konnten erst im Jahre 1995 abgeschlossen werden. Der anschlieflend
iiberarbeitete Bebauungsplan-Entwurf, der erstmals in der Zeit vom 10. 06. 1996 bis
10. 07. 1996 offentlich ausgelegen hat, hatte eine Planbereichs-Erweiterung zum
Inhalt, durch die eine Teilfliche des noch fiir den Eisenbahnbetrieb gewidmeten
Geliandes des ehemaligen Giiterbahnhofes Dortmund-Ost iiberplant wurde. Erst nach-
dem diese Teilfliche am 07. 07. 1997 vom Eisenbahn-Bundesamt in Essen entwidmet
worden ist, konnte das Planverfahren fiir den Bebauungsplan InO 105/2 weiterge-
filhrt werden. Da wihrend der &ffentlichen Auslegung des Bebauungsplan-Entwurfes
im Jahre 1996 Bedenken und Anregungen vorgebracht worden sind, die zu einer
Veranderung des Bebauungsplan-Entwurfes gefiihrt haben und hierdurch die Grund-
ziige der Planung beriihrt waren, wurde eine erneute 6ffentliche Auslegung des Be-
bauungsplan-Entwurfes notwendig. Diese ist in der Zeit vom 19. 01. 1998 bis

19. 02. 1998 durchgefiihrt worden.

Die vom Rat der Stadt beschlossene Rahmenplanung fiir die dstliche Innenstadt mit

den Zielen, fiir diesen Bereich die Wohnnutzung zu erhalten bzw. zu erginzen sowie

die vorhandenen Arbeitsplitze und die ErschlieBung der Justizgebiude zu sichern,

soll nunmehr durch den Bebauungsplan InO 105/2 konkretisiert werden. Dariiber hin-

aus ist mit der parallel zur Bremer StraBe verlaufenden PlanstraBe zusitzlich beab-

sichtigt, die geplante Wohnbebauung auf dem heutigen Parkplatz Bremer StraBe 6 - 8

zu erschlieflen sowie fiir die Gebdude Bremer Strafle 16 - 34 eine riickwirtige Er-

schlieBung zu erméglichen. }
|
|
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3.1.1

Erlduterungen zum Planinhalt

Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise

Kerngebiet ( MK)

Entlang der Hamburger Strafle existieren neben einem TeppichgroBhandel einige Bii-
ro- und Geschiftsgebdude. Um den Bestand zu sichern und Erweiterungen zu ermog-
lichen, wird dafiir eine Kerngebietsnutzung festgesetzt. In den Obergeschossen der
Gebdude soll auch eine Wohnnutzung realisiert werden konnen. Dies wird iiber die
textliche Festsetzung Q\; klargestellt. Die Bauweise wird umgebungsorien-
tiert als geschlossene Bauweise festgesetzt. Dariiber hinaus geschieht dies zum Schutz
der dahinterliegenden sensibleren Wohnnutzung vor Larmimmissionen.

Das Maf der baulichen Nutzung orientiert sich an dem Bestand und wird bestimmt
durch Festsetzung

- einer Grundflichenzahl (GRZ) von 1,0, die der Obergrenze gemal § 17
Abs. 1 BauNVO entspricht,

- einer GeschofBflachenzahl (GFZ) von 3,5, die die Obergrenze gemal
§ 17 Abs. 1 BauNVO um 0,5 tuberschreitet und

- der Zahl der Vollgeschosse (mindestens 3 bis hochstens 4 Vollgeschosse bzw.
2 Vollgeschosse fiir das riickwértige Gebdude Hamburger Strafle 44).

Nach § 17 Abs. 3 BauNVO konnen die Obergrenzen in Gebieten, die am (1.08.1962
tiberwiegend bebaut waren, iiberschritten werden, wenn

- stadtebauliche Griinde dies erfordern,

- sonstige &ffentliche Belange nicht entgegenstehen und

- die Uberschreitungen durch Umstinde ausgeglichen sind oder durch Mafnah-
men ausgeglichen werden, durch die sichergestellt ist, daB die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse nicht beeintriach-
tigt, nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt vermieden und die Bediirfnis-
se des Verkehrs befriedigt werden.

Diese Voraussetzungen liegen fiir das Kerngebiet an der Hamburger Strafle vor, so
daB die Uberschreitung der Obergrenze der GFZ zulissig ist. Die Uberschreitung ist
durch die vorhandene historisch gewachsene kleinteilige Blockstruktur bedingt. Mit
der Festsetzung der erhdhten GFZ wird fiir das Kerngebiet entlang der Hamburger
Strae dem Bestand entsprechend Rechnung getragen. Offentliche Belange stehen
dem nicht entgegen. Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeits-
verhaltnisse werden durch die Festsetzungen nicht beeintrachtigt.



3:1.2

Gemil § 16 Abs. 3 BauNVO ist bei Festsetzung des Malfles der baulichen Nutzung
im Bebauungsplan neben der GRZ oder der Grofie der Grundflachen der baulichen
Anlagen die Zahl der Vollgeschosse oder die Hohe baulicher Anlagen festzusetzen,
wenn ohne ihre Festsetzung 6ffentliche Belange, insbesondere das Orts- und Land-
schaftsbild, beeintrichtigt werden kénnen. Die Hamburger Strafe ist eine der Haupt-
erschlieBungsstrafien in der Ostlichen Innenstadt. Da der groBziigige StraBenraum aus
stddtebaulicher Sicht entsprechende Raumkanten bendtigt, ist es erforderlich, fir die
angrenzende Bebauung Festsetzungen zur Zahl der Vollgeschosse zu treffen. Um das
Ortsbild nicht negativ zu beeintriachtigen, orientiert sich die entsprechende Festset-
zung (3-4 geschossig) an dem Bestand.

Allgemeines Wohngebiet

In dem Baublock zwischen Hamburger Strale, Gerichtsstrafle, Bremer Strafe und
Lippestrale ist neben der Kerngebietsnutzung iberwiegend Wohnnutzung vorhanden.
Deshalb wird im nordlichen AnschluBB an das Kerngebiet ein allgemeines Wohnge-
biet (WA) festgesetzt. Die entlang der Bremer Strafie vorhandene gewerbliche Nut-
zung (kleine Biiros bzw. Handwerksbetriebe) ist nur von untergeordneter Bedeutung
und mit dem Wohnen im Sinne von § 4 BauNVO vereinbar. Bedingt durch die bereits
unter Punkt 3.1.1 genannte historisch gewachsene Blockstruktur werden auch in dem
WA-Gebiet die Obergrenzen fiir die Bestimmung des Mafles der baulichen Nutzung
(GRZ: 0,4, GFZ: 1,2) iiberschritten. Festgesetzt wird daher eine 5 geschossige Bau-
mdoglichkeit mit einer ethohten GRZ von 0,6 und einer erhdhten GFZ von 2,2. Die
Erhdhungen sind gemil § 17 Abs. 3 BauNVO zuldssig, weil aufgrund der historisch
gewachsenen Situation stidtebauliche Griinde dies erfordern und sonstige 6ffentliche
Belange dem nicht entgegenstehen. Die Uberschreitungen spiegeln den Bestand wie-
der. Durch das angestrebte Planungsrecht werden die allgemeinen Anforderungen an
die gesunden Wohn- und Arbeitsverhiltnisse im Sinne der BauNVO nicht beeintréch-
tigt, da die Uberschreitungen durch folgende Umstinde ausgeglichen werden:

1. giinstige Zuordnung des Wohngebietes zu den Arbeitsstatten der Innenstadt,

2. gute OPNV-Anbindung.

In dem WA-Gebiet werden auflerdem zwingende Trauthdhen von 15 m bzw. 16 m
sowie Baulinien entlang der GerichtsstraBe, Bremer Strae und Lippestral3e festge-
setzt. Hierdurch ergibt sich gemaf} § 6 Abs. 16 BauO NW die Moglichkeit, geringere
Tiefen der Abstandsflachen als nach § 6 Abs. 4 BauO NW erforderlich zuzulassen .
Die Festsetzungen orientieren sich auch hier am Bestand. Die Festsetzung der Trauf-
héhe erfolgt gemdl § 16 Abs. 3 BauNVOQ, da ohne diese Festsetzung 6ffentliche Be-
lange, hier insbesondere das Ortsbild beeintrachtigt werden konnen. Die zwingende
Festsetzung der Traufhohe in Verbindung mit einer Baulinie sichert so das historisch
gepragte Ortsbild und ermdglicht bei Um- und NeubaumaBnahmen das Erreichen der
vorhandenen Gebdudehdhen in Form einer Blockrandbebauung.

Die Bauweise wird bestandsorientiert als geschlossene Bauweise festgesetzt.



3.1.3 Gebiet zur Erhaltung und Entwicklung der Wohnnutzung (besonderes Wohnge-
biet - WB -)

Der Bereich nérdlich der Bremer Strafle ist iberwiegend bebaut und wird gepragt
durch die Gebaude der ehemaligen Westfalia Druckerei (Bremer Straf3e 16 bis 32).
Diese werden heute nur noch zum geringen Teil gewerblich genutzt. Fiir die Gebiu-
de Bremer Stralle 28 bis 32 ist bereits eine Nutzungsénderung gemif § 33 BauGB
genehmigt worden. Die Gebdude sind nunmehr iiberwiegend fiir eine Wohnnutzung
vorgesehen. Im Erdgeschof soll allerdings u. a. auch eine kleinteilige Laden - und
Biironutzung realisiert werden.

Die westlich der ehemaligen Druckereigebdude angrenzenden vorhandenen Gebaude
Bremer Stralle 10 bis 14 werden ausschlieBlich fiir Wohnzwecke genutzt.

Der Bereich nérdlich der Bremer Strafie weist aufgrund der ausgeiibten Nutzungen in
Verbindung mit den angrenzenden Bereichen eine besondere, historisch gewachsene
Eigenart auf. Entsprechend diesem Gebietscharakter soll die ausgeiibte Wohnnutzung
erhalten und weiterentwickelt werden. Die Weiterentwicklung soll einerseits durch
die Umnutzung der ehemaligen Druckereigebdude zu Wohnzwecken und andererseits
durch eine ergidnzende Wohnbebauung im westlichen Teil des Baugebietes erreicht
werden. Das Baugebiet wird deshalb insgesamt als Gebiet zur Erhaltung und Ent-
wicklung der Wohnnutzung (besonderes Wohngebiet - WB -) gemil § 4 a BauNVO
festgesetzt.

Dartiberhinaus gestatten besondere Wohngebiete auch die Unterbringung von Gewer-
bebetrieben und sonstigen Anlagen im Sinne von § 4 a Abs. 2 und 3 BauNVO, soweit
sie nach der besonderen Eigenart des Gebiets mit der Wohnnutzung vereinbar sind.

Gemil § 1 Abs. 5 BauNVO werden jedoch die nach § 4 a Abs. 2 Nr. 5 BauNVO all-
gemein zuldssigen Anlagen fiir sportliche Zwecke fiir unzulassig erklirt. Dariiber hin-
aus wird gemall § 1 Abs. 6 BauNVO festgesetzt, daB die Ausnahmen nach § 4 a

Abs. 3 Ziffer 2 und 3 BauNVO (Vergniigungsstatten, soweit sie nicht wegen ihrer
Zweckbestimmung oder ihres Umfangs nur in Kerngebieten allgemein zuléssig sind,
und Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden (textliche Festset-
zung \/;}, ). Der AusschluB8 der vorgenannten Nutzungen erfolgt, weil diese Nut-
zungen in dem Baugebiet, in dem die ausgeiibte Wohnnutzung erhalten und weiter
entwickelt werden soll, dem o.g. Ziel widersprechen wiirden. Hinzu kommt, daB das
mit diesen Nutzungen verbundene erhihte Verkehrsaufkommen mit der geplanten
Hauptnutzung unvertréglich ist.

Um eine méglichst gute Ausnutzung der Gebéude zu erreichen, wird festgesetzt, daB
die nach § 4 a Abs. 2 Nr. 2 BauNVO ansonsten allgemein zuldssige Nutzungsart
"Betriebe des Beherbergungsgewerbes" ausnahmsweise zugelassen werden kann. Ei-
ne allgemeine Zuldssigkeit soll nicht gegeben sein, damit die Gemeinde weiterhin
eine Steuerungsmoglichkeit fiir die Entwicklung dieses besonderen Wohngebietes be-
hilt. Betriebe des Beherbergungsgewerbes sollen ausnahmsweise nur dann zugelassen




werden, wenn die Wohnnutzung nicht beeintriachtigt wird. Dies bedeutet, daB3 die Zu-
lassigkeitspriifung neben der verkehrlichen Priifung auf den Storgrad zur Wohnnut-
zung abgestellt werden soll.

Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Festsetzung

einer GRZ von 0,6, die der Obergrenze nach § 17 Abs. 1 BauNVO ent-
spricht,

- einer GFZ von 2,6, die die Obergrenze um 1,0 tiberschreitet,

- einer zwingenden Zahl der Vollgeschosse ( 5 Geschosse) bzw.
einer zwingenden Traufhohe von 13 m iber StraBBenniveau entlang der
Bremer Stralle,

- einer maximalen Zahl der Vollgeschosse (5 Geschosse) bzw.
einer maximalen Hohe der baulichen Anlagen ( Traufhéhe 16 m).

Die Uberschreitung der Obergrenze der GFZ ist durch die vorhandene {iberwiegend
mit den dreigeschossigen Geb4uden der ehemaligen Druckerei tiberbaute Grund-
sticksflache bedingt. Diese Situation stellt auch den stadtebaulichen Grund dar, der
die Uberschreitung der Obergrenze der GFZ erfordert. Sonstige 6ffentliche Belange
stehen dem nicht entgegen. Bei der Umnutzung der ehemaligen Druckereigebaude ist
zudem sicherzustellen, dafB} die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse nicht beeintrichtigt werden. Als ausgleichende Umsténde der
Uberschreitung der GFZ ist die gute verkehrliche Anbindung durch den OPNV an die
City und somit an dort vorhandene Arbeitsstitten gegeben. Da sich die Umnutzungen
im Bestand bzw. die geplante Neubebauung auf bereits befestigten, versiegelten Fla-
chen vollzieht, sind nachhaltige Auswirkungen auf die Umwelt nicht zu erwarten.
Durch den Bau der ndrdlich im Planbereich verlaufenden Planstrafie wird die heute
schon verkehrsberuhigte Bremer Strafle weiter entlastet. Somit werden die Bediirfnis-
se des Verkehrs nicht nur befriedigt, sondern es wird zudem eine Verbesserung her-
beigefiithrt. Diein § 17 Abs. 3 BauNVO genannten Voraussetzungen fiir die Uber-
schreitung der Obergrenzen liegen fiir das besondere Wohngebiet nordlich der Bre-
mer StraBe mithin vor, so daB diese Uberschreitung zuléssig ist.

Der Bereich Bremer Strafie 16 - 32 wird durch das dreigeschossige bislang liberwie-
gend gewerblich genutzte Gebdude geprigt. Die Grundstiicke Bremer Strafe 10, 12
und 14 sind mit 4-geschossigen Wohngebauden bebaut. Das unbebaute Grundstiick
Bremer Stralle 6 - 8 wird derzeit als Parkplatz , das Grundstiick Bremer Strafle 34 z.
Zt. von einer Kraftfahrzeug-Werkstatt genutzt. Diese hat allerdings nur ein zeitlich
begrenztes Verbleibungsrecht. Die Verkaufsverhandlungen fiir diese stidtische Lie-
genschaft mit dem Eigentiimer der westlich angrenzenden Grundstiicke zur Einbin-
dung dieser Grundstiicke in die Gesamtkonzeption finden z. Zt. statt.

Zur besseren Ausnutzung der vorhandenen Gebiude im Bereich Bremer Stralle



3.14

18 - 32 soll die Moglichkeit geschaffen werden, durch ein Staffelgeschofl zusitzli-
chen Wohnraum zu schaffen. Um ein einheitliches Erscheinungsbild zu gewahrlei-
sten, werden diese Festsetzungen auch fiir die dstlich angrenzenden Grundstiicke bis
zur LippestraBe getroffen. Nach den Festsetzungen kann hier ein um mindestens

2,5 m von der vorderen Gebiudekante versetztes StaffelgeschoB i. S. von

§ 2 Abs. 5 BauONW entstehen, einerseits um eine ausreichende Belichtung der eng
bebauten Bremer Stralle sicherzustellen und andererseits zur Vermeidung stadtebau-
lich negativer Auswirkungen (StraBenschlucht) auf den Straenraum. Durch die
zwingende vordere Trauthdhe (TH) von13 m und die nach hinten versetzte Gebdude-
héhe mit einer maximalen Traufhéhe von 16 m kann eine an dem Bestand orientierte
Blockrandbebauung entstehen, die verhindert, dafl gemal § 16 Abs. 3 BauNVO das
Ortsbild beeintrachtigt wird.

Fiir die vorhandenen Altbauten Bremer Strae 10, 12 und 14 sowie fiir das Grund-
stiick Bremer Strafle 16 in einer Bautiefe von 14 m wird ebenso wie fiir den siidlichen
Teil des heutigen Parkplatzes (Bremer Strafle 6 - 8) eine 5-geschossige Wohnbe-
bauung zwingend festgesetzt, um eine optimale Ausnutzung im Sinne eines inner-
stadtischen Wohnquartieres erreichen und eine architektonisch anspruchsvolle Ge-
samtlésung realisieren zu kénnen. Fiir den riickwartigen Bereich des Grundstiickes
Bremer Strafe 16 wird wie fiir die Grundstiicke Bremer Strafie 18 bis 34 eine maxi-
male Traufhéhe von 16 m festgesetzt,

Insgesamt soll die in dem Gebiet vorhandene Blockrandstruktur auch nérdlich der
Bremer Strafle weiterentwickelt werden. Dieses Ziel ist nur erreichbar, wenn durch
die Festsetzungen im Bebauungsplan geringere Tiefen der Abstandfldchen als nach
§ 6 Abs. 4 BauONW erforderlich moglich werden. Aus diesem Grunde setzt der Be-
bauungsplan zwingend die Zahl der Vollgeschosse bzw. zwingende Traufhéhen in
Verbindung mit einer Baulinie entlang der Bremer Strafle und an der Gerichtsstrafle
bis Haus Nr. 17 und tlw. an der Lippestral3e fest.

Zur Sicherstellung der Fortentwicklung der Wohnnutzung wird es fiir erforderlich
gehalten, dafl mindestens 60 % der zuldssigen Geschoffliche in dem besonderen
Wohngebiet fiir Wohnungen zu verwenden sind. Diese Forderung erfolgt insbesonde-
re vor dem Hintergrund der Umnutzung der vorhandenen Gebiude.

Flichen fiir den Gemeinbedarf - Justiz -

Es ist geplant, die bestehenden Gebaude der Justizverwaltung zu erweitern, U, a. ist
eine Anschluflbebauung an das Gerichtsgebidude GerichtsstraBe 27 bis 29 beabsich-
tigt. Der dafiir vorgesehene Bereich wird daher (wie die nérdlich anschlieBende Be-
bauung im bereits rechtsverbindlichen Bebauungsplan InO 105/1 - Justiz -) als Fliche
fiir den Gemeinbedarf - Justiz - festgesetzt. Die Festsetzungen beziiglich des MaBes
der baulichen Nutzung ( GRZ: 0,4; GFZ: 1,3) sowie zur Hohe der baulichen Anlagen
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(Zahl der Vollgeschosse maximal: 4) sind an den Bediirfnissen der Justizverwaltung
orientiert. Im Bereich der geplanten ErschlieBungsstraBe ist lediglich eine Uberbau-
ung ab einer lichten Héhe von 4,5 m Hohe zuldssig, um den Anschluf} der Strafle an
die Gerichtsstrafle zu einem spiteren Zeitpunkt zu ermdglichen.

Zur Deckung ihres Stellplatzbedarfs baut die Justizverwaltung nordlich der geplanten
ErschlieBungsstrafle eine Stellplatzanlage mit ca. 180 Stellpldtzen. Ein Teil der Stell-
platzanlage ragt in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes InO 105/2 hinein. Ent-
sprechend der Festsetzung in dem angrenzenden bereits rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplan InO 105/1 wird die Teilfliche als Gemeinbedarfsflache (Justiz), Zweckbe-
stimmung: Stellplatzanlage, festgesetzt.

Verkehrliche Erschliefung

AuBere ErschlieBung

Die duBere ErschlieBung wird durch die Hamburger Stralle sichergestellt.

Innere ErschlieBung

Die innere ErschlieBung erfolgt iiberwiegend durch das vorhandene Straflennetz Bre-
mer Stralle, Gerichtsstralle, LippestraBe und fiir die geplanten neuen Gebdude bzw.
Nutzungen iiber die neue ErschlieBungsstrafle.

Anbindung an den éffentlichen Personennahverkehr (OPNV)

Das Plangebiet ist durch die in der Hamburger Strafle auf eigenem Gleiskorper
verlaufenden StraBenbahnlinien 403 und 408 an das OPNV-Netz angebunden.

Die Linien verkehren im zeitversetzten 10-Minuten Takt zwischen der City und den
ostlichen Stadtteilen. Da alle Wohnungen/Betriebe des Plangebietes im 200 m-Radius
der Haltestellen Lippestrafie bzw. Saarbriicker Strafle liegen, ist die Anbindung an
den OPNV als gut zu bezeichnen.

Ruhender Verkehr

Die im Sinne der Bauordnung NW notwendigen Stellplitze bzw. Garagen sind
grundsitzlich auf den jeweiligen Grundstiicken nachzuweisen. Um dies zu ermdgli-
chen, wird u. a. zwischen der geplanten ErschlieBungsstrale und der siidlich hiervon
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vorhandenen Bebauung eine 13 m breite Grundstiicksfliche als Flache fiir eine Stell-
platzanlage festgesetzt. Ausgenommen hiervon sind lediglich zwei Bereiche, in denen
die Baugrenzen auskragen, um die Ausbildung vorgelagerter Treppenhiuser aus ge-
stalterischen Griinden zu ermdglichen sowie der Bereich des ostlichen Wendeastes.

Der Stellplatzbedarf der Justiz wird nérdlich der geplanten ErschlieBungsstraf3e auf
einer separaten justizeigenen Stellplatzanlage gedeckt.

Fiir den Besucherverkehr im Plangebiet werden 6ffentliche Stellplitze im Straflen-
raum durch die beidseitig der festgesetzten neuen ErschlieBungsstraBBe vorgesehenen
2 m breiten Parkstreifen zur Verfiigung gestellt. Dabei ist der durch die Besucher der
Justiz erwartete Stellplatzbedarf im 6ffentlichen Raum beriicksichtigt.

FuB- und Radwege

An den FuB- und Radwegen der vorhandenen StraBen werden keine Anderungen vor-

genommen. Umnutzungen innerhalb der vorhandenen Verkehrsflichen wiren

ohnehin nur schwer zu realisieren. Zudem ist die verkehrsberuhigte Bremer Strafie

gemal dem Radverkehrsplan '92 als fiir den Radverkehr geeignete Stralle

ausgewiesen. |

In der geplanten Erschliefungsstrafle sind beidseitig 2 m bzw. 3 m breite Gehwege
vorgesehen. Separate Radwege sind hier nicht geplant, da die Anliegerstrafle nicht so
stark befahren wird, daB eine Trennung der Nutzungen nétig wire. Hinzu kommt,
dall der weiter nordlich vorhandene Rad- und Wanderweg (auf dem ehemaligen Ver-
bindungsgleis - Im Defdahl/Klonnestrafle -) zukiinftig bis zur City verldngert werden
soll. Dieser verlduft dann parallel zur neuen Erschliefungsstrae und wird mit den
vorhandenen Strafien verkniipft.

Wegen der zwei ortsbildprigenden zu erhaltenden Kastanien konnte die PlanstraBBe
nicht durchgingig zwischen Gerichtsstrae und LippestraBe festgesetzt werden.Um
jedoch eine Verbindung zwischen den beiden Abschnitten der PlanstraBe herzustel-
len, wird hier ein 3,0 m breiter FuB- und Radweg festgesetzt.

StraBienneubau

Nahezu parallel zu der Riickfront der Gebiude Bremer Strafie 16 - 34 ist in einem Ab-
stand von ca. 13 m eine neue ErschlieBungsstrafie mit zwei Wendeanlagen wegen der
unter Punkt 3.2.5 beschriebenen Unterbrechung im StraBenverlauf vorgesehen. Die
Wendeanlagen werden bis an die zu erhaltenden Kastanien ausgebaut. Die westliche
Wendeanlage dient gleichzeitig als Zufahrt zur Stellplatzanlage der Justiz, die dstli-
che Wendeanlage als Zufahrt zur Stellplatzanlage des Besonderen Wohngebietes.
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Die PlanstraBe erschlieft nicht nur die einem weiteren Bebauungsplan-Verfahren an-
gedachte nordlich angrenzende Wohnbebauung, sondern auch die geplante Bebauung
bzw. Umnutzung siidlich der Planstrafe/ nordlich der Bremer Strafle. Dies ist erfor-
derlich, weil die heute schon zuriickgebaute verkehrsberuhigte Bremer Strafie keine
zusitzlichen Verkehre aufnehmen kann.

Fiir den Ausbau der StraBe ist das Separationsprinzip vorgesehen, da hinsichtlich der
Belastung durch die zukiinftigen Anlieger und Besucher eine Mischverkehrsflache
nicht geniigend Sicherheit gewihrleisten kann. Die geplante ErschlieBungsstralie hat
den fiir eine derartige Strafle iiblichen StraBenquerschnitt, ndmlich:

2m Gehweg
2m Parkstreifen

3m Fahrbahn
3m Fahrbahn

2m Parkstreifen
2m Gehweg
14 m insgesamt

Die Parkstreifen sollen grundsitzlich so ausgebaut werden, daf3 alle zwei Stellplitze
eine Baumscheibe angeordnet und hierauf ein heimischer Baum gepflanzt werden
kann, um das StraBenbild zu gliedern. Auf eine Festsetzung der Baumscheiben wird
verzichtet, da an einigen Stellen eine Gehwegiiberfahrt fiir die angrenzende private
Stellplatzanlage nétig ist. Diese Details werden in der Ausbauplanung des zustandi-
gen Fachamtes geregelt.

Umweltbelange

Altlasten

In der Ubersichtskarte der Stadt Dortmund fiir Altstandorte und Altablagerungen
(Stand: September 1996) ist das gesamte Plangebiet als Giiterbahnhof und als indu-
striell genutzter Altstandort gekennzeichnet. Neben den Branchen Feineisen Industrie,
Maschinenfabrik, Schlosserei etc. wurde zeitweise im Bereich der Gebaude Bremer
Strafe 22 bis 26 eine Fettfabrik betrieben. Auf den Grundstiicken Bremer StraBle 7 bis
11 und Hamburger Strafie 44 existierte ein Farben- und Toluollager. Dariiber hinaus
sind im Planbereich eine ehemalige Eigenverbraucher-Tankanlage, ein Brennstoff-
handel und (Bremer Strafie) eine chemische Reinigung gekennzeichnet.

Zur Beurteilung der Boden-, Bodenluft-, Raumluft- und Grundwassersituation
liegen folgende Sachverstindigenberichte vor:
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- Gutachten des Erdbaulaboratorium Dr. Krause, Miinster, vom 28.10.92 fiir
den Bereich Bremer Str. 9

- Gutachten der Dipl.-Geologen Greminger, Oberhausen, vom 22.09.95 fiir
den Bereich Bremer Str. 16 - 32

- Gutachten des Biiros Dr. Tillmanns & Partner, Bergheim, vom April 1993
fiir den Bereich Bremer Str. 5, 6-10 und Hamburger Str. 40/42

- Gutachten des Biiros Dr. Tillmanns & Partner, Bergheim vom 21.11.91 fiir
den tbrigen Planbereich

- Gutachten des Biiros Dr. Tillmanns & Partner, Bergheim, vom 05.12.91 fiir
den Bereich der Planstralle

Die durchgefiihrten Sondierungen erbrachten leichte und lokal starke Belastungen des
Bodens mit Schwermetallen. Punktuell wurden zudem aufféllige Belastungen des Un-
tergrundes mit polycyclischen aromatischen Kohlenwasserstoffen (PAK) und Koh-
lenwasserstoffen (KW) festgestellt. Die Kontaminationen befinden sich derzeit groB-
tenteils unterhalb versiegelter Flichen, so daB bei der jetzigen Nutzung keine Gefahr-
dungen zu erwarten sind. Mogliche Nutzungsinderungen (z. B. Gartennutzungen)
bediirfen jedoch der Durchfihrung von VorsorgemafBnahmen, die einen mdglichen
Direktkontakt mit belastetem Boden wirksam unterbinden.

Die Planstralle, die die nordliche Begrenzung des Plangebietes bildet, liegt in einem
Bereich, der als ehemalige Petroleum-Rampe des Giiterbahnhofes Dortmund-Ost ge-
kennzeichnet ist. Die durchgefithrten Bodenuntersuchungen haben zwar keine auffal-
ligen Kontaminationen nachgewiesen, lassen aber aufgrund ihres stichprobenartigen
Charakters einen Ausschlufl von Bodenbelastungen nicht zu. Demzufolge muf} beim
Straflenbau ggf. mit bisher noch nicht lokalisierten Schadstoffnestern gerechnet
werden,

Die Beprobung des Grundwassers wies lokal eine leichte Beeintrachtigung der
Grundwasserqualitit auf. Ansonsten kann man von einer fiir den stddtischen und in-
dustriell genutzten Bereich typischen Hintergrundbelastung sprechen.

Die Untersuchungen der Bodenluft und Raumluft haben stellenweise leichte bis deut-
liche Belastungen der Bodenluft mit leichtfliichtigen aromatischen und chlorierten
Kohlenwasserstoffen (BTEX und LHKW) ergeben. Hervorzuheben sind in diesem
Zusammenhang die Untersuchungsergebnisse, die fiir die Gebdude Bremer Str. 16 bis
32 vorliegen. Unterhalb der Kellersohle (bis 6 m unter Gelandeoberkante) befinden
sich groBflichig geruchlich auffallige Auffillungen (Benzingeruch). Demzufolge
konnten bei allen Sondierungen leichtfliichtige Aromaten (BTEX) analytisch nachge-
wiesen werden. Hauptbestandteil war der Parameter Toluol. Hinsichtlich der Gehalte
an leichtfliichtigen chlorierten Kohlenwasserstoffen wurden stark erhéhte Werte
gemessen.
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Nachfolgend durchgefithrte Raumluftmessungen zeigten ebenfalls erhohte Schad-
stoffgehalte auf. Die Ergebnisse der Raumluftmessungen liefern somit Hinweise auf
mogliche Undichtigkeiten der KellerfuBbdden. Akute Gefdhrdungen bestehen nicht.
Aufgrund der nachgewiesenen leichtfliichtigen Schadstoffe sind allerding langfristig
Gefahrdungen fiir die Nutzer der Kellerrdume (Diskothek, Lagerraume, Werkstitten,
Heizungsraum) nicht auszuschliefen.

Aufgrund der schiadlichen Boden- und Untergrundverunreinigungen ist der gesamte
Planbereich nach § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB gekennzeichnet worden.

Eine Beibehaltung bzw. eine sensiblere Nutzung kann erfolgen, wenn entsprechende
Vorsorgemalinahmen durchgefiihrt werden. Diese VorsorgemaBnahmen sind als Hin-
weise in den Bebauungsplan aufgenommen worden. Unterschieden werden die Hin-
weise fiir den gesamten Planbereich und Hinweise fiir einen Teilbereich (Hinweis

\:/\I" ). Gegebenenfalls notwendige Auflagen fiir bestimmte Nutzungen sind Ge-
genstand des Baugenehmigungsverfahrens.

Lirmschutz

Nach § | Abs. 5 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen u. a. insbesonde-
re die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse zu
beriicksichtigen.

Die Auswirkungen verschiedener Larmquellen (StraBen- und Schienenverkehr) und
die dazu getroffenen Regelungen sind der durchgefiihrten schalltechnischen Untersu-
chung, welche dieser Begriindung als Anlage beigefiigt ist, zu entnehmen.

Bewertung des Eingriffes in Natur und Landschaft

Nach § 1 Abs. 5 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplinen u. a. die
Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu
beriicksichtigen.

Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des § 8 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) und des § 4 Abs. 1 Landschaftsgesetz Nordrhein-Westfalen (LG NW)
sind Verdnderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflichen, die die Leistungsfi-
higkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig beein-
trichtigen kénnen. Der Verursacher solch eines Eingriffes ist zu verpflichten, ver-
meidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen (Vermei-
dungsgebot) sowie unvermeidbare Beeintrichtigungen innerhalb einer zu bestimmen-
den Frist durch Maflnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszuglei-
chen (Ausgleichspflicht) - § 8 Abs. 2 BNatSchG bzw. § 4 Abs. 4 LG NW.




Sind aufgrund der Aufstellung eines Bauleitplanes Eingriffe in Natur und Landschaft
zu erwarten, ist iiber die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege unter
Anwendung des Vermeidungsgebotes sowie der Verpflichtung zu Ausgleichs- und
Ersatzmalinahmen nach den Vorschriften des Baugesetzbuches (BauGB) in der Ab-
wigung nach § 1 des BauGB zu entscheiden (§ 8 a BNatSchG).

Der Bebauungsplan InO 105/2 sieht mit seinen Festsetzungen eine Bestandssiche-
rung, Umnutzung und geringfiigige Neubaumalnahmen vor. Die Eingriffsméglich-
keiten aufgrund dieser Planung gehen im wesentlichen nicht iiber die noch verbindli-
chen Festsetzungen der Bebauungspléne 186, 15 und 105/1 hinaus. Die moglichen
Neubaumalinahmen (Wohnungsbau auf dem Parkplatz Bremer Strafle 6 - 8, die Stell-
platzanlage der Justiz sowie die neue Erschlieungsstrafie auf dem Gelinde des ehe-
maligen Giiterbahnhofes Dortmund - Ost) sollen auf Flachen realisiert werden, die
auch bisher aufgrund ihres hohen Versiegelungsgrades bzw. aufgrund des Schotter-
planums dem Naturhaushalt bereits entzogen waren.

Auf der festgesetzten Fliche fiir den Gemeinbedarf, Zweckbestimmung: Justiz/Stell-
platzanlage im nordwestlichen Planbereich befinden sich zwei grofie und ortsbild-
prigende Kastanien, die unter den Schutz der Baumschutzsatzung fallen. Sie sind im
Bebauungsplan als zu erhaltende Baume festgesetzt worden.

Aufgrund des Bebauungsplanes InO 105/2 ist somit kein Eingriff in Natur und Land-
schaft zu erwarten.

Okologische Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen sind deshalb im Zuge des Bebau-
ungsplan-Verfahrens nicht erforderlich.

Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Gas, Wasser und elektrischer Energie wird
durch die zustindigen Versorgungstriger, die Entsorgung durch die zustindigen
Entsorgungstrager sichergestellt.

Hinsichtlich des Niederschlagswassers ist im Rahmen des Genehmigungsverfahrens
von Bauvorhaben in jedem Fall unter Hinzuziehung der "Satzung iiber die Entwisse-
rung der Grundstiicke in der Stadt Dortmund" vom 17.12.1996 zu priifen, ob der Ab-
flul des Niederschlagswassers von Dach- und Hofflichen durch geeignete MaBinah-
men, wie z. B. Versickerung oder Riickhaltung, zu verhindern, zu vermindern oder
merklich zu verlangsamen ist. Soweit die Moglichkeit besteht, sollte hiervon Ge-
brauch gemacht werden. Die wasserrechtlichen Vorschriften sind hierbei zu beachten.

Niederschlagswasser von Grundstiicken, die nach dem 01 .01 .1996 erstmals bebaut,
befestigt oder an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen werden, ist gem. § 51a
Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG -) in
der Neufassung der Bekanntmachung vom 25. 06. 95 (GV NW S. 926, SGV NW 77)
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vor Ort zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Gewdsser einzuleiten, sofern
dies ohne Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit moglich ist. Die dafiir erfor-
derlichen Anlagen miissen den jeweils in Betracht kommenden Regeln der Technik
entsprechen.

Von der Verpflichtung zur Versickerung, Verrieselung oder Gewissereinleitung aus-
genommen ist gemal § S1a Abs. 4 LWG Niederschlagswasser, das

a) ohne Vermischung mit Schmutzwasser in einer dafiir vorhandenen Kanalisati-
on (Trennsystem) abgeleitet wird

oder

b) aufgrund einer nach bisherigem Recht genehmigten Kanalisationsnetz-
planung gemischt mit Schmutzwasser einer 6ffentlichen Abwasserbehand-
lungsanlage zugefihrt wird oder werden soll, wenn der technische oder wirt-
schaftliche Aufwand unverhaltnismaBig ist.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes InO 105/2 ist bereits heute schon iiberwiegend
bebaut bzw. befestigt.

Zudem wird von der Unteren Wasserbehorde aus folgenden Griinden auf die Forde-
rung zur Versickerung, Verrieselung oder ortsnahen Einleitung des Niederschlags-
wassers von Grundstiicken im Plangebiet verzichtet:

L Im gesamten Plangebiet sind schadliche Boden- und Untergrundverun-
reinigungen vorhanden.

2, Das hoch versiegelte Plangebiet weist im Norden einen Parkplatz mit
Schotterplanum auf. Dieser Parkplatz wird bereits heute durch die vorhan-

denen StraBenabliufe in die 6ffentliche Kanalisation entwissert.

In den Bebauungsplan ist ein allgemeiner Hinweis zur Beseitigung von Nieder-
schlagswasser aufgenommen worden,

Drinungen von Freiflichen diirfen nicht an die Kanalisation angeschlossen werden.

Denkmalschutz und Denkmalpflege

Im Bereich des Bebauungsplanes InO 105/2 befinden sich folgende Denkmiler im
Sinne des § 2 Denkmalschutzgesetz NW:

- Wohnhaus Gerichtsstrafle 13

- Wohnhaus Gerichtsstrafle 15
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Die Denkmiiler werden nach § 9 Abs. 6 BauGB nachrichtlich in den Bebauungsplan

iibernommen.

Da grundsitzlich nicht auszuschlieBen ist, daB bei Bodeneingriffen Bodendenkmale
entdeckt werden, wird im Bebauungsplan iiber einen entsprechenden Hinweis auf die
Melde- und Sicherungspflicht hingewiesen.

Bodenordnende MaBnahmen

Die Grundstiicke sollen mdglichst auf freiwilliger Basis den im Bebauungsplan vor-
gesehenen Nutzungen zugefiihrt werden; andernfalls ist nach Teil IV (Grenzregelung,
Umlegung) bzw. Teil V (Enteignung) des Baugesetzbuches zu verfahren.

Stidtebauliche Zahlenwerte
Flichen

Besonderes Wohngebiet (WB)
Allgemeines Wohngebiet (WA)
Kerngebiet (MK)

Flachen fiir den Gemeinbedarf
(Justiz)

Offentliche Verkehrsflichen

Gesamt

Anzahl der Wohneinheiten : ca. 120

Kosten

ha (ca.) in % (ca.)
12 34
0,9 26
0,5 14
0,2 6
0,7 20
3,5 10(3_

Folgende Kosten wurden iiberschlaglich ermittelt:

Grunderwerbskosten (Planstrafie)
Abbruchkosten
Ausbaukosten (Planstrale)

Kosten in DM

410.000
65.000
830.000
1.305.000

Anteil der Stadt in DM




/. 90 % ErschlieBungsbeitrige 1.174.500

130.500 130.500
Kanalbaukosten 1.000.000 1.000.000
Gesamtkosten der Stadt 1.130.500

10.  Entschidigung
Fiir die festgesetzten 6ffentlichen Verkehrsflichen entsteht ein Entschidigungsan-

spruch der Grundstiickseigentiimer nach Mafigabe des § 40 Abs. 1 BauGB sowie ein
Ubernahmeanspruch nach MaBigabe des § 40 Abs. 2 Nr. 1 BauGB.

Die Anlage "Schalltechnische Untersuchung" ist Bestandteil dieser Begriindung.

Dortmund, den {L Uy 496k

b

Gllfaser
Lid. Stadt. Vermessungsdirektor



Schalltechnische Untersuchung

zum
Bebauungsplan In O 105/2

- Bremer StraB3e -



Vorbemerkung/Aufgabenstellung

Nach § 1 Abs. 5 Baugesetzbuch (BauGB) sind bei der Aufstellung von
Bauleitplénen u. a. die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse zu bertcksichtigen.

Im Bebauungsplangebiet bzw. im Umfeld des Planbereiches sind verschiedene
Larmquellen betrachtet worden, von denen Lérmbelastungen auf das Plangebiet
einwirken kdnnen. Dies sind die unterschiedlichen Larmemissionen durch den
StraBen- und Schienenverkehr auf der Hamburger StraBe.

Deshalb wurden die Larmauswirkungen (Schallimmissionen) dieser Larmquel-
len untersucht, da es Aufgabe der Bauleitplanung ist, die Larmproblematik in-
nerhalb der Grenzen des Bebauungsplanes zu lésen.

Beurteilungsgrundlagen

Die schalltechnische Untersuchung (bei freier Schallausbreitung) wurde
unter Bertcksichtigung folgender Erlasse, Normen und Richtlinien erstellt:

. PlanungserlaBB des Landes Nordrhein-Westfalen vom 08.07.1982

- DIN 18005 Teil 1, Ausgabe Mai 1987 "Schallschutz im Stadtebau -
- Berechnungsverfahren -"

- Beiblatt 1 zur DIN 18005 Teil 1, Ausgabe Mai 1987 "Schallschutz im

Stadtebau - Schalltechnische Orientierungswerte fur die stéadtebau-
liche Planung"

- Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA L&rm)) vom
16.07.1968 (Beilage zum Bundesanzeiger Nr. 137 vom 26.07.1968)

- VDI 2714, Ausgabe Januar 1988 "Schallausbreitung im Freien"

- VDI 2719, Ausgabe August 1987 "Schallddmmung von Fenstern und
deren Zusatzeinrichtungen"

- Richtlinien fir den Larmschutz an StraBen - RLS 90 - Ausgabe 1990

- Richtlinien zur Berechnung von Schallimmissionen von
Schienenwegen - Schall 03 - Ausgabe 1990

- 16. Verordnung zur Durchfihrung des Bundesimmissionsschutz-
gesetzes (Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV -) vom
12.06.1990

- DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau" geman RunderlaB vom
24.09.1990 (MBI. NW S. 1348)



Da Uber die Festsetzungen des Bebauungsplanes In O 105/2 schutzbedurftige
Nutzungen an eine Larmquelle (Hamburger StraBe - StraBen- und Schienenver-
kehrslarm) heranrlicken, sind die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN
18005 - Schallschutz im St&dtebau - flr die stadtebauliche Planung zugrunde-

gelegt worden.

Nach diesen Vorschriften sind folgende schalltechnische Orientierungswerte zu
beachten:

far Kerngebiete (MK) 65 bzw. 55 dB(A) tags/nachts

flr besondere Wohngebiete (WB) 60 bzw. 45 dB(A) tags/nachts

fur Allgemeine Wohngebiete (WA) 55 bzw. 45 dB(A) tags/nachts

fdr Flachen fir den Gemeinbedarf 55 dB(A) tags *1

(Justiz)

Fur die Beurteilung ist tags der Zeitraum von 6.00 bis 22.00 Uhr, nachts der
Zeitraum von 22.00 bis 6.00 Uhr zugrundezulegen.

= Die DIN 18005 enthélt keine Orientierungswerte zu Fl&chen fur den
Gemeinbedarf. Als vergleichbarer Orientierungswert wurde deshalb der WA-
Wert von 55 dB(A) tags herangezogen.

3. Verkehrslarm

3.1 StraBen
Die Gerauschemissionen von StraBen werden durch den Emissionspegel
(Lm, E = Mittelungspegel) fur die Tag- und Nachtzeit im 25 m-Abstand von
dem nahen &uBeren Fahrbahnstreifen der néchstgelegenen Richtungsfahr-
bahn bestimmt.

Dabei werden berucksichtigt:

- das maBgebende stindliche Verkehrsaufkommen (tags/nachts)

- der prozentuale Lkw-Anteil Uber 2,8 t zuldssiges Gesamtgewicht
(tags/nachts)

= die zulassige Héchstgeschwindigkeit

- die StraBenoberflache

- evtl. Steigungen von mehr als 5 %

- Boden- und Meteorologiedampfung

Bezlglich der Larmbelastung ist ausschlieBlich die Hamburger Strale mit den
Reflexionen in den Einmindungsbereichen der Gerichtsstrae und LippestraBe
ZU betrachten.

Bei den anderen auf den Planbereich wirkenden StraBen handelt es sich um

Anliegerstral3en, deren Larmauswirkungen von untergeordneter Bedeutung
sind.
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Der nachfolgenden Tabelle sind die Verkehrsbelastungen entsprechend den
Diagnosewerten der Verkehrszahlung vom 11.09.1995 und den Prognosewer-
ten flr das Jahr 2000 zu entnehmen.

StraBenabschnitt Diagnose 1995 Prognose 2000 Schallbelastung
Kfz/24 h (DTV) Kfz/24 h (DTV) Lm,E
(%-Anteil PT/PN)* (%-Anteil PT/PN)* dB(A) dB(A)*

) N
Hamburger StraBe 33 500 27 500 67 512
(5/4) (5/4)

* DTV = durchschnittliche tagliche Verkehrsmenge (Kfz/24 h)

dB(A) = Schallpegel in Dezibel (Frequenzgang A)

i = Tagwert

N = Nachtwert

P = Lkw-Anteil

Lm, E = Emissionspegel

Fur die schalltechnischen Beurteilungen sind die jeweils hdheren Werte
zugrunde gelegt worden, wonach sich die vg. Schallbelastungen ergeben.

Schienenverkehr

Das zu untersuchende Plangebiet wird z. T. zusétzlich durch den Schienenver-
kehrslarm der auf der Hamburger StraBe verkehrenden Stadtbahnlinien 403 und
408 belastet.

Auf der Grundlage der Gleisfrequentierungen wurden bei der Berechnung des
Emissionspegels folgende Fakten berlicksichtigt:

. Fahrzeugart

- Bremsart

- Zuglange

- Zuggeschwindigkeit
= Fahrbahnart



Die Beurteilungspegel werden aus dem Emissionspegel sowie den
Pegeldifferenzen

- der Richtwirkung der Schallabstrahlung
- dem Abstand

g der Luftabsorption

- der Boden- und Meteorologieddmpfung

ermittelt.
Die z. Z. gultigen anerkannten Regeln der Technik beflrworten einen sogenann-

ten Schienenbonus von 5 dB(A), da der Schienenverkehrsldrm im Vergleich
zum StraBenverkehrsldrm als weniger lastig empfunden wird.

Gleisfrequentierung

Stadtbahn 403 und 408

Scheiben-  Zahl der Zlge Geschwindigkeit Zuglange

bremsen-

anteil (%) T N (km/h) (m)
100 316 50 50 30

Als Belastung durch den Schienenverkehrslarm der Stadtbahn wurde im
Abstand von 25 m von den Gleisanlagen folgendes Ergebnis ermittelt:

Lm, E = 48/43dB(A)T/N

Die Ergebnisse der schalltechnischen Berechnung sind als energetische
Addition des StraBen- und Schienenverkehrsldrms in der nachfolgenden
Tabelle wiedergegeben. Dabei ist im Gegensatz zum Emissionspegel die tat-
séchliche Entfernung zur La&rmquelle (Immissionspegel) an verschiedenen
Punkten berechnet worden.

Immissionspegel

Immissionspunkt tags nachts
dB(A) dB(A)
Hamburger StraBe 32 78 70
Hamburger StraBe 42 75 67
Hamburger StraBe 48 73 65
Hamburger StraBe 54 68 60

Hamburger StraBe 68 78 70



Bei diesen Werten wurden entsprechende Aufschldge bis max. 3 dB(A) im Be-
reich der lichtzeichengeregelten Kreuzungen und Einmindungen
berlcksichtigt.

AbschlieBend ist festzustellen, daf3 die unter Punkt 2 genannten schall-
technischen Orientierungswerte der DIN 18005 im Plangebiet durch den
StraBen- und Schienenverkehrsldrm (iberschritten werden. |

Zusammenfassende SchluBBbetrachtung und
Darstellung der LarmschutzmaBnahmen

Nach § 50 des Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG) sind bei raum-
bedeutsamen Planungen und MaBnahmen die fir eine bestimmte Nutzung vor-
gesehenen Flachen einander so zuzuordnen, daB schadliche Umwelteinwirkun-
gen auf die ausschlieBlich oder Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete
sowie auf sonstige schutzbedurftige Gebiete soweit wie mdglich vermieden
werden.

Im vorliegenden Fall werden durch die bestehenden Verkehrswege und
-trassen die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 (AuBenschall-
pegel) bezliglich der schutzempfindlichen Nutzungen in dem Kerngebiet bzw.
teilweise in dem angrenzenden WA-Gebiet Uberschritten. Die unterschiedlichen
Schallpegelerhéhungen an den einzelnen Berechnungspunkten sind auf veréan-
derte Entfernungsparameter zurlickzufihren.

Bei Uberschreitung der Crientierungswerte werden SchallschutzmaBnahmen
erforderlich, es sei denn, die zul&ssigen Innenschallpegel werden bereits
durch entsprechende Anordnung der Grundrisse, d. h. Orientierung der
besonders schutzbedlrftigen Arbeits-, Aufenthalts- und Schlafrdume zur
larmabgewandten Seite hin bzw. Baukdrperanordnung nicht tiberschritten.

Als SchallschutzmaBnahmen kommen grundsétzlich aktive und passive MaB-
nahmen in Betracht, wobei die aktiven zunéchst Vorrang vor passiven haben.

Da jedoch entlang der Hamburger StraBe aus stadtebaulichen und praktischen
Grinden kein aktiver Ldrmschutz mdglich ist, ist flr einen passiven Larmschutz
im Rahmen der Bauleitplanung Sorge zu tragen.

Durch diese MaBnahmen werden gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse
in angemessener und geeigneter Weise gewéhrleistet.




In den Fallen, in denen ein angemessener Schallschutz nur durch passive
MaBnahmen an den betroffenen Geb&auden erreicht werden kann, sind die in
der Tabelle 6 der VDI-Richtlinie 2719 (siehe Seite 8) genannten oberen An-
haltswerte fir Innenschallpegel flr die L&rmddmmung von Fenstern zugrun-
dezulegen. Das Fenster ist nAmlich als das AuBenbauteil anzusehen, wel-
ches die geringste Dammwirkung gegen Larmimmissionen aufweist.

Durch textliche Festsetzung (@‘fwird im Bebauungsplan vorgegeben, daB die
Gebaude in den entsprechenden Baugebieten bei allen Neu-, Um- und Er-
weiterungsbauten mit schallschiitzenden AuBenbauteilen zu versehen sind,
die die Einhaltung der Tag- und Nachtwerte gewéahrleisten.

Die Festsetzung eines konkreten, resultierenden SchallddmmafBes der ge-
samten AuBenflache eines Raumes kann nicht getroffen werden, weil vor
Realisierung von Bauvorhaben, namlich im Rahmen des Planverfahrens,
wesentliche Parameter auch zur Abschatzung dieses SchallddmmabBes
gerade flr Neu-, Um- und Erweiterungsbauten nicht bekannt sind.

Dazu gehéren vor allen die nach der DIN 2719, Punkt 6.4 genannten
Parameter

- vom Raum aus gesehene GesamtauBenfldche in gm und
- aquivalente Absorptionsflache des Raumes in gm.
(In der Regel ist die Absorptionsflache ca. 0,8 x Grundflache).

Diese beiden Parameter hangen von den konkreten Bauabsichten ab

und sind erst bei Konkretisierung der jeweiligen Bauvorhaben erkennbar. Es
kénnte ansonsten flir spatere Bauvorhaben ein UbermaB entstehen, wenn
Schallschutzfenster z. B. der Klasse Il oder |V festgesetzt wirden, obwohl
die og. Parameter bei dem konkreten Bauvorhaben eine geringere Schall-
schutzfensterklasse zulieBen.

Ebenso berlcksichtigt die textliche Festsetzung den Tatbestand, dafB das
SchallddmmaB der AuBenhaut eines Geb&audes von der zuklnftigen Grund-
riBgestaltung und Baukérperanordnung abhangig ist. Von daher werden nur
schallschutzende AuBenbauteile gefordert, wenn bei dem konkreten Bauvor-
haben die GrundriBgestaltung und Baukérperanordnung so ausgerichtet ist,
daB der geforderte Schallschutz nicht erreicht wird, d. h. der zulassige Innen-
schallpegel tberschritten wird. Wie bereits erwahnt, kann - um ein UbermaB
zu vermeiden - die letztendliche Feststellung der konkret erforderlichen
SchallschutzmaBnahmen im Einzelfall nur im Rahmen des Baugenehmi-
gungsverfahrens als Bestandteil der Bauvorlagen vom Bauherrn/Antragsteller
erbracht werden.

Die Nachweispflicht ergibt sich aus dem RunderlalB vom 24.09.1990 (MBI.
NW S. 1448).

In den Bebauungsplan wird daher folgende textliche Festsetzung (Ziffer@)
aufgenommen:



"Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

In den mit der Ziffer@\gekennzeichneten Baugebieten sind bei allen Neu-,
Um- und Erweiterungsbauten aufgrund der Larmbelastung des Kfz-Verkehrs
der Hamburger StraBBe und des Schienenverkehrs der Stadtbahn 403 und
408 fir die Geb&ude bauliche und sonstige Vorkehrungen zur LArmminde-
rung zu treffen. Dabei dlrfen Innenschallpegel, wie in der nachfolgenden Ta-
belle aufgeflhrt, nicht lGiberschritten werden.

Die Tabelle ist nur insoweit anwendbar, als die dort genannten Raumarten
nach den Festsetzungen Uber die Art der baulichen Nutzung zulassig sind:

Raumart Mittelungspegel

1. SchlafrAume nachts

1.1 in Reinen und Allgemeinen Wohngebieten, 30 dB(A)
Krankenhaus- und Kurgebieten

1.2 in allen Ubrigen Gebieten 35 dB(A)

2. Wohnrdume tagslber
2.1 in Reinen und Allgemeinen Wohngebieten 35 dB(A)
Krankenhaus- und Kurgebieten

2.2 in allen Gbrigen Gebieten 40 dB(A)
3. Kommunikations- und Arbeitsraume

tagsiber
3.1 Unterrichtsrdume, ruhebeddrftige 40 dB(A)

Einzelblros, wissenschaftliche Arbeits-
raume, Bibliotheken, Konferenz- und
Vortragsrdume, Arztpraxen,
Operationsraume, Kirchen, Aulen
3.2  Buros flir mehrere Personen 45 dB(A)
3.3  GroBraumbiiros, Gaststétten, 50 dB(A)
Schalterrdumen, Laden

Soweit diese Werte nicht schon durch GrundriBgestaltung und Baukérper-
anordnung eingehalten werden, sind schallschiitzende AuBenbauteile, wie
z. B. Schallschutzfenster entsprechend der VDI-Richtlinie 2719, AuBentlren,
Dachflachen, Wande etc. zu verwenden.

Nach dem RunderlaB des nordrhein-westfélischen Ministers flir Bauen und
Wohnen betreffend DIN 4109 - Schallschutz im Hochbau - vom 24.09.1990
(MBI. NW S. 1448) ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens als
Bestandteil der Bauvorlagen vom Bauherrn/Antragsteller auf den Einzelfall
abgestellt der Nachweis der konkret erforderlichen SchallschutzmaBnahmen
zu erbringen.”



Bezliglich der Kosten flir Schallschutzfenster ist jedoch darauf hinzuweisen,
daB bereits moderne Doppelscheibenfenster, welche die Anforderungen der
Warmeschutzverordnung erfiillen (dicht schlieBende Rahmen und Isolierver-
glasung) ein SchalldammaB von 30 - 34 dB(A) gewéhrleisten und damit
Fenstern der Schallschutzklasse 2 entsprechen, deren Einbau bei Neubauten
und Modernisierungen bereits im bauordnungsrechtlichen Genehmigungs-
verfahren aus warmetechnischen Griinden gefordert wird.

Gegenuber der vorhandenen Verkehrsbelastung wird sich auf der Hamburger
StraBe keine wesentliche Anderung ergeben.

Auch ein Ausbau dieser StraBe (Verbreiterung) ist in der Planung nicht vorge-
sehen. Es handelt sich also um eine situationsbedingte Vorbelastung. 'Bei
den anderen vorhandenen StraBen und der PlanstraBe handelt es sich um
reine ErschlieBungsstraBen. Somit kommen die auf den Bau und die wesent-
liche Anderung von StraBen abstellenden Vorschriften der §§ 41 - 43
Bundesimmissionsschutzgesetz BImSchG) sowie der daraus abgeleiteten

16. Verordnung zur Durchflihrung des BiImSchG (Verkehrslarmschutzverord-
nung) vom 12.06.1990 hier nicht zur Anwendung.



Der Rat hat am 14. 05. 98 beschlossen, diese Begriindung nach § 9 Abs. 8 des
Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. 08. 1997
(BGBL. L. S. 2141, BGBI. III/FNA 213/1) dem Bebauungsplan In O 105/2

- Bremer Strafie - beizufiigen.

Dortmund, 18. 06. 98

YA

Abteilungsleiter




