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Rdumlicher Geltungsbereich

Die Planbereichsgrenze verlduft im Norden unter Ein-
schluB von Teilen des ehemaligen Bahngeldndes von der
Saarbriicker StraBe bis zur 6stlichen Grenze des Justiz-
erweiterungsgrundstiickes, von hier nach Siiden bis Silidseite
der geplanten Strafe, von da aus nach Westen bis zur Ost-
seite des Grundstiickes Gerichtsstrafe 27 - 29 und weiter
nach Siiden bis zur Nordgrenze der Bremer StraBe, von hier
nach Westen unter Einbeziehung des Einmiindungsbereiches
Bremer StraBe/GerichtsstraBe bis zur Lilbecker Strafie,
Ostseite Lilbecker StraBe, Nordseite SchwanenstraBe und
Ostseite Saarbriicker Strafe.

Geschichtlicher Uiberblick

Im Jahre 1872 war das Geldnde der &stlichen Innenstadt
noch weitgehend unbebaut. Der spdtere "Ostbhahnhof" war
jedoch bereits projektiert. Das Geldnde, auf dem sich
heute die Einrichtungen der Justiz befinden, nannte sich
"Im grofen Garten" und wurde wahrscheinlich landwirt-
schaftlich/gdrtnerisch genutzt.

Im Jahre 1886 war bereits der Bahnhof der ehemaligen
Gronau-Enscheder-Eisenbahn errichtet. Einige StraBen
waren in ihrem heutigen Verlauf bereits vorhanden. Das
Amtsgericht wurde im Jahre 1903 erbaut und im Jahre 1934
erweitert. Die Justizvollzugsanstalt wurde ebenfalls um
die Jahrhundertwende errichtet und 1973 erneuert. Die
Wohngebdude im Planbereich stammen gr&ftenteils auch aus
der Zeit der Jahrhundertwende.

Gebietsbeschreibung

Der Planbereich liegt im 6stlichen Einzugsbereich der
City.

Das Gelédnde fHdllt von Sliden nach Norden. Im Bereich
des Ostbahnhofes wurde es beim Bau der Eisenbahn auf-
geschiittet.

AnlaB, Ziele und Zwecke der Planung

Ausgangspunkt fiir neue Nutzungsililberlegungen ist die Frei-
gabe von Teilfldchen des Gliterbahnhofes Dortmund-Ost, die
von der DB nicht mehr benttigt werden. Die Umnutzung des
Bahngelidndes wird fiir die ndchsten Jahre die wesentliche
stddtebauliche Verdnderung und Weiterentwicklung des
Stadtbezirks sein.
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Die gzukiinftige Verwendung des Geldndes kann nur im
Zusammenhang mit der vorhandenen Umgebung (Justizein-—
richtungen, Wohnen, Gewerbe, Bundesbahn) gesehen werden.
Prigendes Element des Gebietes sind die Einrichtungen
der Justiz, bestehend aus Land- und Amtsgericht, Justiz-
vollzug und Staatsanwaltschaft. Zur Behebung des der-
zeitigen Raummangels und der Zersplitterung auf mehrere
Nebenstellen benttigen die Justizeinrichtungen eine Aus-
weitung ihres heutigen Fldchen- und Raumbedarfes. Dieser
soll durch Erweiterungs- und Neubauten in Anlehnung an
den heutigen Standort an der Gerichtsstrafie gedeckt
werden.

Vor diesem Hintergrund hat der Rat der Stadt eine
Rahmenplanung filir die 6stliche Innenstadt beschlossen.
Deren Ergebnisse bilden die Grundlage fiir die Ziele,
die mit dem Bebauungsplan In O 105/1 angestrebt werden:

- Brweiterung der Justizeinrichtungen ndrdlich der
SchwanenstraBe, zum Teil auf dem Geldnde des Gliter-
bahnhofes, in Anlehnung an den heutigen Standort.

- Erhalt und ggf. Stdrkung der vorhandenen Wohnnutzung.

- Sicherung einer ausreichenden Erschliefung fir die
geplante Justizerweiterung und der neuen Nutzungen
unter Einbeziehung der Planungen zur Wohnumfeldver-
besserung fiir dieses Gebiet.

- Sicherung von FuBf- und Radwegeverbindungen.

Erlduterungen und Begriindungen zum Planinhalt
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Das alte, unter Denkmalschutz stehende Amtsgericht in
der Gerichtsstrafie wird als Fld&che flir Gemeinbedarf
festgesetzt und als Denkmal gekennzeichnet.

Auf dem bisher fiir Pkw-Stellpldtze benutzten Gelidnde des
ehemaligen Bahngeldndes ndrdlich der Schwanenstrafe sollen
die Erweiterungsbauten filir die Justiz entstehen. In An-
lehnung an die wvorhandenen Gerichtsgebdude wird die Ge-
schofzahl auf 5 begrenzt; durch die Festsetzung einer
maximalen Firsthhe wird ausgeschlossen, daB die neuen
Gebdude das Denkmal lberragen. Zwischen den neuen und
bestehenden Justizgebduden ist ein Verbindungsgang im

1. 0G als Uberbauung iliber die Schwanenstrafie vorgesehen,
Dieser ist zur Wahrung des Ortsbildes in leichter und
transparenter Form auszubilden.
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Die Grundstiicke &stlich der Saarbriicker StraBe sowie im
Eckbereich 6stlich GerichtsstraBe/nodrdiich Bremer StraRe
als "besondere Wohngebiete" festgesetzt. Diese Gebiete
weisen heute eine Mischung von Wohnen und kleineren
Gewerbebetrieben auf; auf ldngere Sicht soll hier das
Wohnen gestidrkt werden. Aufgrund der vorhandenen
Situation bzw. der stddtebaulich wilinschenswerten An-
passung bei Veridnderungen sind im Wohngebiet Gstlich
der Saarbriicker StraBe gem. § 17 Abs. 7 Baunutzungs-
verordnung (1977) hthere Werte filr die GFZ festgesetzt.
Mit der Festsetzung der erhéhten Grundflichenzahl wird
dem Planungsziel der Erhaltung und Fortentwicklung der
Wohnnutzung Rechnung getragen, da es sich um einen
guten Baubestand mit Uberwiegender qualifizierter
Wohnnutzung handelt.

Der Uberschreitung der H&chstwerte stehen sonstige
offentliche Belange nicht entgegen. :

AuBere Erschliefung

Das Bebauungsplan-Gebiet ist durch die Hamburger StraBe,
WeiBenburger StraBe/SchwanenstraBe an das {ibrige Stadt-
gebiet angebunden; dariiber hinaus soll zukiinftig nord-
lich des Planbereiches eine neue StraBe verlaufen, von
der die geplanten Justiz-Stellpldtze zusitzlich er-
schlossen werden k&nnen.

Innere Erschliefiung

Der Bebauungsplan {ibernimmt gr&ftenteils das vorhandene
ErschlieBungsnetz. Als Ergebnis der MaBnahme zur Wohnum-
feldverbesserung sind Teile der SchwanenstraBfe dem Kfz-
Verkehr entzogen und der Justiz zugeordnet. Die ErschlieB
der Justiz soll weiterhin im wesentlichen durch die Ge-
richtsstrafe verlaufen. Zur weiteren ErschliefBung der
Justiz-Stellpldtze wird eine neue Strafle in &stlicher
Verldngerung der SchwanenstraBe/GerichtsstraBe bis zum
verbleibenden Geldnde des ehemaligen Gliterbahnhofes
gefihrt.

Im Zuge der Neuordnung des {ibrigen Geldndes des Gliter-
bahnhofes Dortmund-Ost sollen durch weitere Bebauungs-
pléne die Voraussetzungen geschaffen werden, die neuen
StraBenabschnitte 2zu einem Erschliefungssystem zu ver-—
binden, welches u. a. an die heutige LippestralBe ange-
bunden wird. Das Handlungskonzept zur zukiinftigen Nutzung
des ehemaligen Ostbahnhofes einschlieBlich ErschlieBungs-
konzept und Realisierungsschritten wurde am 26.09.1991
vom Rat der Stadt Dortmund beschlossen.

Anbindung an das 6ffentliche Personennahverkehrsnetz

Durch die in der Hamburger StrafBe und Weifenburger
StrafBe verlaufenden StraBenbahnlinien der Dortmunder
Stadtwerke ist der Bebauungsplan an das OPNV-Netz
angeschlossen.
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Ruhender Verkehr

Die privaten Stellpldtze sind in der Regel auf den
Baugrundstiicken unterzubringen. Fiir die Justiz wird
eine Fladche fiir Stellplatzanlagen festgesetzt, um

in Verbindung mit den bereits vorhandenen Stellpldtzen
die notwendige Anzahl von Stellpldtzen zu schaffen

und rdumlich an nicht stbrender Stelle zu bilindeln.

Die offenen, ebenerdigen Stellplatzanlagen sind zum
Ausgleich fiir die Versiegelung zu bepflanzen (s.
textliche Festsetzung).

Ver- und Entsorgung

Gemeinbedarf
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Die Versorgung mit schulischen Einrichtungen, Kinder-
gdrten, Jugendheimen etc. ist ausreichend gesichert.
Neue Wohngebiete werden im Plangebiet nicht ausgewiesen.

Gas., Wasser._elektrische Energic

Die Versorgung mit Gas, Wasser und elektrischer Energie
wird durch die zustdndigen Versorgungstrdger sicherge-
stellt.
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Die Entwdsserung und Abfallentsorgung im Gebiet ist aus-
reichend gesichert.

Stddtebauliches Griin, Freiraum

Der B-Plan-Bereich ist heute weitgehend bebaut bzw. ver-
siegelt. Durch die entsprechend enge Festsetzung der Bau-
grenzen und -linien sollen die Freirdume auf den Baugrunc
stiicken erhalten bzw. verbessert werden.

Die Justizerweiterung vollzieht sich auf einem Geldnde,
welches bisher fiir Stellpldtze oder von Gewerbebetrieben
mit einem hohen Versiegelungsgrad genutzt war. Der B-Plar
nimmt in der Festsetzung der filir die Justizerweiterung
vorgesehenen iiberbaubaren Flichen Rilicksicht auf die vor-
handenen erhaltenswerten Biume, insbesondere im Bereich
der Schwanenstrafie. Diese sind - wie im iibrigen Flan-
bereich auch - kenntlich gemacht.
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Durch textliche Festsetzung wird geregelt, daB die
geplante oberirdische Stellplatzanlage der Justiz
begriint und eingegriint wird. Dabei sollen die Stell-
platzanlagen mit standortgerechten, heimischen Pflanzen
und Geh&lzen - Stauden, Striducher, Griser - vollstdndig
eingegriint werden. Als Einzelbdume zwischen den Stell-
pldtzen sind standortgerechte, heimische,groBfkronige
hochwachsende Laubbdume (Anpflanzstammumfang mind. 16 cm,
gemessen in 1,0 m HBhe lber Erdreich; Anpflanzhd&he
mindestens 2,0 m) zu verwenden.

Unwe ltschutz
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Luftbelastung

Im Vergleich zur gesamtstiddtischen Belastung liegt der
Planbereich in einer Zone relativ hoher Schadstoff-
belastungen. Jedoch haben die Belastungen durch Staub,
durch Schwefeldioxid, Cadmium und Blei niemals die Grenz-
werte der TA-Luft erreicht. Eine Verschlechterung der
Belastungssituation ist in den letzten Jahren nicht ein-
getreten.

Ldrmbelastung

Als wesentliche Lirmemittenten im Nahbereich des Bebauungs-
planes ist der Gewerbeldrm auf den gewerblich genutzten
Flidchen zu nennen.

Die vorhandenen Betriebe miissen zukiinftig - wie auch
heute schon - in ihrem Immissionsverhalten Ricksicht
auf die benachbarte Wohnnutzung nehmen. Mit der Fest-
setzung von WB-Gebieten wird das Ziel einer Stdrkung
des Wohnens unterstrichen und bei Verdnderungen und
Neuansiedlungen die Vertr&glichkeit der Nutzungen ge-
wdhrleistet.

AuBerhalb des Bebauungsplan-Bereiches befindet sich ein
metallverarbeitender GroBSbetrieb. Zur Minderung der von
diesem nérdlich gelegenen Industriebetrieb ausgehenden
Lirmimmissionen sind l&rmschutztechnische Mafnahmen er-
forderlich. So sind fiir die Wohnbebauung an der Saar-
briicker StrafBe sowie fiir die an den Industriebetrieb
heranriickenden Justizneubauten Schallschutzfenster vor-
gesehen.

In der technischen Anleitung zum Schutz gegen Ldrm

(TA Lidrm) sind maximale Immissionsrichtwerte festge-
legt, die fiir Gewerbegebiete besagen, daB auf Betrieks-
gelinde ein dquivalenter Dauerschallpegel von max. 70 dB (A7)
auf dem Grundstiick zuldssig ist. Demnach kann an der
Grundstiicksgrenze des o. g. Gewerbebetriebes ein Ldrm-
pegel von max. 70 dB(A) ausgehen. Unter Zugrundelegung
dieses max. zuldssigen Wertes sind zur Einhaltung der
nach VDI-Richtlinie 2058 zuldssigen Innenpegel bei
Wohnungen von max. 35 dB(A) an der Saarbriicker Strafe
fiir die Wohngebiude bis zu einer Entfernung zwischen
Gewerbebetrieb und Wohngebiude von 70 m gem. VDI-Richt-
linie 2719 Schallschutzfenster der Schallschutzklasse 3,
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ab einer Entfernung von 70 m der Klasse 2 erforderlich;
fiir die Blirordume der Justizgebdude sind zur Einhaltung
der zuldssigen Innenpegel von max. 40 dB(A) bis zu einer
Entfernung zwischen Gewerbebetrieb und Blirogebidude
Schallschutzfenster der Schallschutzklasse 2, ab einer
Entfernung von 70 m der Klasse 1 erforderlich.

Bodenbelastung

In der Karte lber mbgliche Altstandorte und Altab-
lagerungen in Dortmund finden sich filir den Bebauungs-
plan-Bereich keine Kennzeichnungen. Jedoch wurden auf-
grund friiherer Nutzungen Altlasten im Bereich des ehe-
maligen Giliterbahnhofes Dortmund-0Ost vermutet.

Im Bereich der Fldche filir den Gemeinbedarf - Justiz -
wurde fiir die ehemaligen Bundesbahnfldchen ein Boden-
gutachten erstellt. Nach den vorliegenden Ergebnissen
dieses Gutachtens steht einer baulichen Nutzung des
Grundstiickes bei Einhaltung bestimmter Vorkehrungen nichts
entgegen. Die Fldche ist gem. § 9 Abs. 5 BauGB im Be-
bauungsplan gekennzeichnet; zu den notwendig werdenden
Sicherungs- und Schutzmafnahmen ist folgender Hinweis

in den Bebauungsplan aufgenommen worden:

Altlasten

Innerhalb der mit dem Symbol 4@} gekennzeichneten
Fldche fiir den Gemeinbedarf sind in den mit einer Um-
grenzung (xxxx) versehenen Bereichen folgende Sicherungs-
und SchutzmaBnahmen einzuhalten:

a) Unterhalb der Sohlen der geplanten geschlossenen Ge-
bdude miissen Bbden, die mit leichtfliichtigen aromatischen
Kohlenwasserstoffen verunreinigt gind, bis 1,0 m Tiefe
unter Oberkante Sohle ("u. OKS8") entfernt werden. Fiir
grifBere Tiefen sind als Anhaltswerte:

1 -2 m Tiefe u. 0KS ¢ 0,08 myg/kg Benzol
> 2 m Tiefe u. OKS >0,1 mg/kg Benzol
einzuhalten.
b) Bei seitlich in das Erdreich einbindenden Gebdude-
teilen (z. B. Kellerwdnde) ist durch geeignete bau-
technische Mafnahmen ein Eindringen von leicht-

fliichtigen aromatischen Kohlenwasserstoffen zu unter-
binden.



c) Auf den Freiflichen des Geldndes ist eine Versiegelung
bzw. Abdeckung der belasteten Btden erforderlich. Als
Versiegelung k&nnen durch Asphalt, Beton oder Verbund-
pflaster befestigte Wege und Parkplatzfldchen ange-
sehen werden. Im Bereich von Griin- bzw. Vegetations-
flichen ist eine mind. 1,0 m midchtige Schicht aus
unbelastetem Lehmboden mit Mutterbodenauflage aufzu-
bauen.

d) Anfallender Boden und Erdaushub ist gem. den abfall-
rechtlichen Vorschriften schadlos endzulagern.

6. Denkmalschutz und Denkmalpflege

Die Gebiude des Amtsgerichtes (GerichtsstraBe 22) sind
als Baudenkmiler geschiitzt und als solche gem. § 9
Abs. 6 BauGB nachrichtlich in den Bebauungsplan liber-
nommen worden.

7 ¥ Bodenordnende MaBnahmen

Bodenordnende Mafinahmen werden im Planbereich nicht er-

forderlich.
8. Stddtebauliche Zahlenwerte
Besonderes Wohngebiet (WB): ca. 0,4 ha
Flédche filir Gemeinbedarf: ca. 2,86 ha
Offentliche Verkehrsflidchen: ca. 0,29 ha
ca. 3,55 ha
9, Uberschldgig ermittelte Kosten
Zuschiisse, Beitrdge Stddt. Anteil
___ete.
Kanalbaukosten
ca. 180 000,00 DM = ca. 180 000,00 DM
Strafenbau
ca. 180 000,00 DM 162 000,00 DM ca. 18 000,00 DM
Gesamtkosten ca. 198 000,00 M

Dortmund, den 28.10,1991

..

Ginther>r
Ltd. Stidt. Baudirektor



Der Rat der Stadt hat am 28.11.1991 beschlossen, diese Begrindung
gem. § 9 Abs. 8 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 08.12.1986 (BGEL.
I 8. 2253) dem Bebauungsplan beizufiigen.
Der Oberstadtdirektor
Im Auftrage

/

Ebbing
Sstiddt. Oberverm.~Rat



