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‘1. Ausfertigung

Begrindung
Zum

Bebsuungsplen In 0 103

Pl=nbereich zwischen WenkerstraBe, Hansbergstrafe, von-den-Berken-
Strafe, DeggingstraBe, Karl-Marx-StraBe, Westfslcndemm (B 1) und
MHArkische Strafe in Dortmund

Td

Allgemeines

Der o. g. Planbereich liegt innerhalb eines im Zusesmmenhang
bebauten Ortsteiles., Er ist im siidlichen und westlichen
Bereich durch die GebHude des Finanzamtes, der Industrie-
und Handelskammer, eines grdBeren Dienstleistungsunterneh-
mens, einer grofBen Autoreparaturwerkstatt und einer Spar-
kassenfiliale sowie durch eine in der ndheren Umgebung
liegenden Brauerei std8dtebaulich als Kerngebiet geprédgt. Im
nérdlichen Teil sowie in der weiteren ndrdlichen und &st-
lichen Umgebung schlieBen sich Wohnbereiche en,

Ziele des Bebauungsplanes

' Der Bereich zwischen Westfalendamm (B 1), Mdrkische StreBe,

Wenkerstrafe, Hansbergstrafle, von-den-Berken-Strafe
DeggingstraBe, Karl-Marx-StraBe soll stiddtebaulich neu ge-
ordnet werden,

AnleB fir eine Neuordnung ist die Erweiterungsabsicht eines
hier ansisgigen, griferen Dienstleistungsunternehmens auf
den firmeneigenen Grundstiicken nérdlich und siidlich der
DeggingstraBe, Die Erweiterung des vorhandenen Kerngebietes
auBerhalb des eigentlichen Stadtkernes ist zu begriifien,
weil hierdurch einmal die oberzentrale Funktion der Stadt
Dortmund durch Ausweisung neuer Kerngebietsflichen an der
verkehrsgiinstigen und citynahen Kreuzung Ophoff unterstiitzt
wird, zum endéren der Stadtkern zum Teil von Berufsverkehr
entlastet werden kann,

Aus o. g. Griinden soll dss bisher noch nicht bebaute Ge-
linde auf der Ostseite der Mdrkischen StraBe entgegen der
bisherigen Festsetzung als Mischgebiet im Bebauungsplen
161 nunmehr ebenfalls als Kerngebiet festgesetzt werden.

Damit wird vom Stadtkern bis zur DeggingstraBe eine durch-
gehend viergeschossige Bebsuung miglich. An der von-den-
Berken-StraBe ist zur Bedarfsdeckung eine Gemeinbedarfs-
fldche fiir eine Einrichtung des Bundes vorgesehen, Die
{ibrigen im Planbereich liegenden Baufldchen werden ent-
sprechend der vorhandenen Nutzung £ls "Allgemeine Wohnge-
biete", Fliche fiir den Gemeinbedsrf sowie GE-Gebiet fest-
gesetzt.



ITT.

IV.

Bestehendes Planungsrecht

Fldchennutzungsplan: Wohnbaufldche, gemischte Baufliche
(Mischgebiet und Kerngebiet) gewerb-
liche Baufl&dche und &ffentliche Griin-
fl&che

Bebauungsplan 161: Allgemeines Wohngebiet, Mischgebiet,
Kerngebiet, Gemeinbedarfsfliche (Fi-
nanzamt), &ffentliche Griinfliche und
Verkehrsflidche

Die Darstellung im Flidchennutzungsplan entspricht nicht mehr
den Zielvorstellungen der stddtebaulichen Entwicklung. Es

wird daher die 162. Anderung des Fléchennutzungsplanes unter
Berlicksichtigung der vorgenannten Planungsziele durchgefiihrt.

Ergebnis der Biirgeranhdrung

Die allgemeinen Ziele und Zwecke und die Auswirkungen der
neuen Planung wurden den Blirgern in einer 8ffentlichen Ver-
sammlung am 18.09.80 vorgestellt und mit ihnen erdrtert.

Gegen den vorgestellten Planungsvorschlag wurden erhebliche |
Bedenken auch grunds&tzlicher Art, insbesondere zum geplan- !
ten Neubauvorhaben der dort anséssigen Firma sowie der star- |
ken Verkehrsbelastung durch den flieBenden und ruhenden Ver- |
kehr vorgebracht.
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Die wesentlichen AuBerungen sind im folgenden zusammenge-
faBt: '

- Das Erfordernis der Planaufstellung wird mit der Begriin-
dung. angezweifelt, die Aufstellung des Bebauungsplanes
seil eine Einzelfallregelung.

- Die gegeniiber dem Bestand und dem giiltigen Bebauungs-
plan 161 im Planungsvorschlag stark erhchten MaBe der
baulichen Nutzung werden von Seiten der Anwohner abge-
lehnt; demgegeniiber fordern die betreffenden Grundstiicks-
eigentiimer, die Ausnutzungsmdglichkeiten fiir die gewerb-
lichen Bauflichen noch weiter zu erh&hen.

- Die Parkanlagen &stlich der Mérkischen StraBe sollten
erhalten und als 6ffentliche Griinflidche ausgewiesen wer-
den.

- Fir das Plangebiet und seine Umgebung wird ein deutliches
und verbindliches Verkehrskonzept gefordert.

- Es wird befilirchtet, daB das erhshte Verkehrsaufkommen auf-
grund der Planung zu einer weiteren Belastung durch flies-
senden und ruhenden Verkehr fiihre.




- werden, um vor dem Finanzamt als ffentlicher Einrichtung

- Eine nur zweigeschossige Tiefgarage fiir die geplante Neu-
bebauung wird als unzureichend abgelehnt.

Die Auswertung der Biirgeranhdrung hat zu einigen Ver&nderun-
gen des Planungsvorschlags gefiihrt:

Es wird weiterhin davon ausgegangen, daB Bestandssicherung
einerseits und Konkretisierung der baulichen Nutzung im siid-
lichen Planbereich andererseits Kriterien fiir das Erforder-
nis der Planaufstellung sind. Jedoch sind die Ausweisungen
fiir die Baufl&dchen im wesentlichen auf den Bestand bzw. die
Festsetzungen des bisher giiltigen Bebauungsplanes 161 redu-
zlert worden. Eine hthere bauliche Ausnutzung wird nicht be-
fiirwortet, da eine weitere Verdichtung im Plangebiet iiber
das angegebene MaB hinaus stddtebaulich nicht mehr vertret-
bar erscheint. ‘

Nicht gefolgt wird der Anregung, 6stlich der Miarkischen Strasq

se eine 6ffentliche Griinfldche anzulegen. Dieses Grundstiick
£0ll nunmehr als Kerngebiet mit Vorrang fiir Biiro- und Verwal-
tungsgebdude unter Einbeziehung von Wohnungen ausgewliesen wer:
den, um eine durchgidngige Bebauung an der Madrkischen StraBe
zu ermdglichen. Der vorhandene alte Baumbestand soll durch
entsprechende Festsetzungen erhalten werden.

Im Bereich 'Verkehr' haben sich Verdnderungen einmal im Be-
reich der Kreuzung HansbergstraBe / Karl-Marx-StraBe ergeben,
die aus Griinden.einer Beruhigung des Verkehrs in den Wohnbe-
reichen in 2 getrennte Einmiindungen aufgeldst werden soll,
zum anderen soll der bisher der Baufldche zugeschlagene ndrd-
liche Teil der DeggingstraBe zwischen WiskottstraBe und Mir-
kische StraBe nunmehr als &ffentliche Parkflidche ausgewiesen

6ffentliche Stellplédtze zur Verfiigung zu stellen.

Nicht gefolgt wird den Bedenken zum Verkehrskonzept und zur
Tiefgarage. Das zugrunde liegende Verkehrskonzept ist auf
eine Entlastung der Wohngebiete ausgerichtet. Der zusidtzlich
im Plangebiet zu erwartende flieBende Verkehr wird iiber Deg-
ging- und Karl-Marx-StraBe gefiihrt, der ruhende Verkehr in
Tiefgaragen untergebracht. gffentliche Stellpldtze sind in
ausreichender Zahl vorhanden.

Erlduterungen zum Planinhalt

1. Baufldchen

Mit der Festsetzung von Allgemeinem Wohngebiet (WA), Kern-
gebiet (MK), Gemeinbedarfsfliche und Gewerbegebiet (GE)
wird im wesentlichen der Bestand der vorhandenen Bebauung
und die MSglichkeit von BauliickenschlieBungen gesichert.




Fiir die Gemeinbedarfsfliche an der von-den-Berken-StraBe
wird das MaB der bsulichen Nutzung zus der umgebenden Be-
bauung iibernommen,

Mit der Erhthung der GeschoBzahl (VI) im Kreuzungsbereich
Markische StrzBe / Westfelendamm (B 1) wird eine inpassung
der Bebazuung sn die vorhandene st#dtebauliche Situation
bezweckt,

Flir das Kerngebiet @stlich der Mirkischen StraBe zwischen
Hansbergstrafe und PetrystraB3e sollen bestimmte Nutzungen
wie Tenkstellen oder Vergniigungsstdtten ausgeschlossen
werden, um das Grundstick entsprechend dem siidlich an-
schlieBenden Geldnde vorrangig mit Blros und Verwaltungs-
gebduden zu bebauen. Daneben sollen ausdriicklich Wohnun-
gen vorgesehen werden.

Des Gewerbegebiet am Westfalendamm wird wegen der Ndhe zu
Wohngebieten in der Art der Nutzung beschridnkt, um iiber
das derzeitige MaB hinsusgehende Storungen zu verhindern.
Die derzeitige Nutzung wird hiervon nicht beriihrt.
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Die 8chulische Versorgung des Plenbereiches ist durch sei-
ne zentrale Lzge zu den vorhsndenen Schuleinrichtungen ge-
sichert. ‘
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Im Kreuzungsbereich Kerl-Marx-Strefe / HensbergstraBe sind
kleinere Griinflichen vorhanden, die als dSffentliche Griin-
fldchen festgesetzt werden, Innerhslb dieser Griinfldchen
ist der vorhandene Kinderspielplatz auszubauen. LuBerdem
soll im Baublock Hansbergstraile, von-den-Berken-SirziBe,
Deggingstrafle und Karl-Marx-Strafie ein weiterer Kinder-
spielplatz entstehen. Dieser Spielplatz deckt den Bedarf
fliir die Spielbereiche B und C fiir das Gebiet zwischen
Kerl-Marx-StrafBe, GroBmerkt, von-den-Berken-Strefe und
DeggingstraBe ab und ist lber eine FuBwegeverbindung
zwischen Karl-Marx-Strafie und von-den-Berken-5trafBe zu
erreichen.

Die vorhandenen Biume auf dem Mittelstreifen der Karl-
Marx-StraBe und in den snderen StrazBen werden erhelten.
Bestehende Liicken sollen aufgefiillt werden. Der Erhalt
der Bdume auf den Grundstiicken o6stlich der Miarkischen
Strafe wird durch entsprechende Kennzeichnungen und Hin-
weise gesichert,
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Verkehr
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AuBere ErschlieBung

Der Planbereich ist durch die Mirkische StraBe und Karl-

Marx-StraBe an das ilibergeordnete Verkehrsnetz angebunden.
Durch die in der Mirkischen StraBe und auf dem Westfalen-
damm (B 1; z. Z. verlaufenden StraBenbahnlinien (spiétere

Stadtbahn) ist die Versorgung mit dffentlichen Verkehrs-

mitteln gewdhrleistet. Weiterhin sollen zu einem sp&teren
Zeitpunkt zweil Buslinien durch die DeggingstraBe gefiihrt

werden.

Innere Erschliefung

Die Karl-Marx-StraBfie wird weiterhin ihre Funktion als
Sammel-/ErschlieBungsstraBe aufgrund ihrer Lage zwischen
B 1 und FeldstraBe (Ausbau geplant) sowie des vorhandenen
Querschnitts und Ausbauzustandes erhalten.

Durch einige Verdnderungen in StrafBenfiihrung und Fl&chen-
nutzung soll der Verkehr in den Wohngebieten beruhigt wer-
den:

a) Die Kreuzung HansbergstraBe / Karl-Marx-StraBe soll in
zwel getrennte Einmiindungen umgestaltet werden, um
Durchgangsverkehre zu unterbinden.

b) Der westliche Teil der PetrystraBe soll bis vor die
Einmiindung der WiskottstraBle nur noch als Sackgasse
befahren werden k&nnen.

c) Die Einziehung der n&érdlichen Fahrbahn der Degging-
straBe und des Mittelstreifens ist durch BeschluBl des
Rates der Stadt Dortmund vom 28.03.80 erfolgt. Die
straBenfreiwerdenden Fl&chen werden im Bereich zwischer
WiskottstraBe und Karl-Marx-StraBe den Bauflichen zu-
geschlagen, zwischen WiskottstraBe und Markische StraBe
als &ffentliche Parkflidche, insbesondere fiir die Be-
sucher des Finanzamtes, ausgewlesen.

Im MK-Gebiet an der Ecke DeggingstraBe / Karl-Marx-Strafe
wird bei der Errichtung des geplanten Verwaltungsgebidudes
eine zwelgeschossige Tiefgarage entstehen. .

Der vorhandene Parkplatz in der DeggingstraBe zwischen
von-den-Berken-Strafe und Karl-Marx-Strafle bleibt be-
stehen.
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Flr die Versorgung stehen die vorhandenen Geschiéfte an
der M&rkischen Strafle zur Verfiligung. Durch die N&he der
Innenstadt sind weitere Einkaufsmdglichkeiten ausreichend
gegeben.



VI.

VII.

VIII.

Stiddtebauliche Zahlenwerte

1. GréBe des Planbereiches 14,3
2. Allgemeines Wohngebiet 2s18
3. Kerngebiet 4,35
4, Gewerbegebiet 1,11
5. Gemeinbedarfsfliche 1,35
6. Offentliche Grinfliche 0,39
7. StraBenverkehrsfliche 4,95

Bodenordnende MaBnahmen

Die Grundstiicke sollen m8glichst auf freiwilliger Basis der
im Bebauungsplan vorgesehenen Nutzung zugefiihrt werden. An-
dernfalls ist nach dem V. Teil des Bundesbaugesetzes zu ver-
fahren.

Sonstiges

Im Planbereich ist auf den Grundstiicken beiderseits der Wis-
kottstraBe ein Luftschutzstollen vorhanden. Nach § 16 der Bau

‘ordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen i. d. F. vom 27.01.

70 (GV NW 1970, S. 96), zuletzt gedndert am 27.03.79 (GV NW
1979, S. 122) muB Jjede bauliche Anlage im ganzen in ihren
einzelnen Teilen und fiir sich allein standsicher sein. AuBer-
dem sind nach § 19 des Schutzbaugesetzes (SchBauG) vom 09.09.|
65 (BGBl. I S. 1232), zuletzt gedndert am 24.05.68 (BGBl. I
S. 503) vorhandene Schutzbauten zu erhalten.

Es werden dabei besondere bauliche Vorkehrungen und Sicher-

heitsmaBnahmen gegen evtl. Schdden erforderlich, die vor Ein-
reichung eines Bauantrages mit dem &rtlichen Luftschutzleiter
abzustimmen sind. |

Fiir die Errichtung von Vorhaben im Stollenbereich ist eine
Ausnahmegenehmigung nach dem SchBauG erforderlich.




IX. Kosten

Der Gemeinde werden nach Uberschléglicher Ermittlung
folgende Kosten entstehern.,

Gesontkosten Zuschiisse, Bel- Kosten
trége, Grundstilicks- der
verksuf etc, Steadt

Grunderwerb 142,000, -- 30.000,-- 112.000, -~
ErschlieBungskosten 400,000, -- 360,000, -- 40,000, --
260,000, -- 260,000, --
Ausbau Kinderspiel- 148,000, -- 148,000, -~
platz einschlieBlich
Zuwegung
950.000, -~ 90,000, -- 560,000, --

Dortmund, 25.02.81

b

G aser

Lt¢, Stddt. Verm.-Direktor
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Der Rat der Stadt Dortmund hat am 26.03%.81 diese redaktionell
tiberarbeitete Begriindung nach § 9 Abs. 8 Satz 1 BBauG i. 4, F.
vom 18.08.76 (BGBl. I S. 2256), zuletzt geidndert durch Gesetz
vom 06.07.79 (BGEl. I S. 949) dem Bebauungsplan In O 103 bei-

gefiigt.
Dortmund, 14.04.81

Der Oberstadtdirektor
Im Auftrage

Hidwy~

F'ischer
stellv. Abteilungsleiter




