1. Ausfertigung

Begrindun £
zum
Bebauungsplan In 0 101 - KronprinzenstraBe -

fiir den Planbereich zwischen Stidseite KronprinzenstraBe vom Heili-
gen Weg bis einschlieBlich Grundstiick KronprinzenstraBe 51, 0Ost-
und Stidseite des vorgenannten Grundstiickes, Ostseite der Flur-
stiicke 26 und 24, Gemarkung Dortmund, Flur 30, Siidseite der Lade-
straBe zum Bahnhof Dortmund-Siid und Ostseite Heiliger Weg in Dort-
mund ‘

I. Ziele des Bebauungsglanes

Nach der SchuIEntwicklungsplanung Dortmund 1990 wird das un-
bebaute Gelinde zwischen KronprinzenstraSe und LadestraBe zum
Bahnhof Dortmund-Stid nicht mehr als Schulgrundstiick benstigt.
Ein Teil des ehemaligen Schulgrundstiickes (ca. 20.000 qm) soll
einer Wohnbebauung (ca. 60 - 70 WE) zugefiihrt werden.

Ca. 2.700 qm des Geldndes werden als Griin- und Spielanlage ge-
staltet, T

Die baulichen Anlagen sollen sich in Anordnung und Dichte in

die Umgebung einfilgen. Der werttolle Baumbestand ist weit-
gehend zu erhalten. _ '

IT, Bestehendes Planungsrecht

Der Planbereich liegt innerhalb eines im Zusammenhang bebauten

Ortsteiles, : -
Flédchennutzungsplan: - Gemeinbedarfsfliche - Schul grund-
i stlick - und Wohnbaufliche mit
.Etandort fiir 6ffentliches Ge-
dude - Eichamt -
Bebauungspline: Ve Stfaﬁenbegrenzungslinien, Bau-
2, 4/1 und 25 ~linieny Fléche fiir 6ffentliche

Nutzung - Schulgrundstiick -

Fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes wird gleichgeitig eine
Flachennutzungsplananderung durchgefiihrt. AuBerdem erfolgt in-
nerhalb des Planfestsetzungsverfahrens eine tellweise Anderung
von Festsetzungen der Bebauungspléne 2, 4/1 und 25,

Die mit der Planaufstellung vérgenommene Sicherung von Flichen
fir den Wohnungsbau sowie von Grin- und Spielplatzflichen trigt
dazu bei, im Sinne des Stadtentwicklungsprogrammes Dortmund 1990
Abwanderungstendenzen entgegenzuwirken und die Wohnsituation in
dieser Cityrandlage genmerell zu verbessern,

Durch die Anlage eines Splelplatzes fiir Jugendliche soll ein im
Gebiet vorhandenes Defizit abgebaut werden.



ITI.

IV.

Natiirlicher Bestand

Bei dem o. a. Planbereich handelt es sich tlw. um ein zur
Zeit ungenutztes und unbebautes Geldnde zwischen Kronprin-
zenstraBe und der LadestraBe zum Bahnhof Dortmund-Siid. Im
Westen grenzt es an die Hof- und Gartenfl&dchen der Bebauung

am

Heiligen Weg, im Osten an die Grenzbebauung der beiden

erstgenannten StraBen. Die umgebenden Grundstiicke sind mit

Wohnungen bebaut, mit Ausnahme des &stlichen Nachbargrund-

stiicks an der LadestraBe (Sanitédr- und HeizungsgroBhandel)

und der Fliche siidlich der LadestraBe (Grofmarkt, hier Tex-
tilgroBhandel).

Das Gelinde ist leicht gewellt und hat einen wertvollen,
alten Baumbestand in parkartiger Anordnung.

Erlduterung zum Planinhalt

2.1

2.2
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Die auf einem Teil des Geldndes vorgesehene 3- bis 4-ge-
schossige Wohnbebauung ist in der HBhe der benachbarten
Bebauung angepaBt. Die Anordnung der {iberbaubaren Grund-
stiickefldchen und die Ausweisung der Baugebietsfl&chen
ist unter Beriicksichtigung des vorhandenen, wertvollen
Baumbestandes erfolgt.

Der parkartige Charakter des Grundstiickes bleibt, wenn
auch nicht in allen Teilen der Offentlichkeit direkt zu-
génglich, erhalten.

Der Zugang zur 6ffentlichen Griinflédche sowie zum Jugend-
spielplatz wird durch einen &ffentlichen FuBweg (ohne Fahr-
verkehr!) gesichert. Der Weg dient gleichzeitig der Er-
schlieBung des #stlichen Baugrundstiickes und erm&glicht
damit eine schonende Behandlung des Baumbestandes.
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Fahrverkehr

Die ErschliefSung des Planbereiches ist durch den Heiligen
Weg und durch die KronprinzenstraBe grundsdtzlich gegeben.
AuBerdem soll die LadestraBe der Deutschen Bundesbahn tlw.
als 8ffentliche Verkehrsfléche i{ibernommen werden.

Die fiir den Ausbau der LadestraBe anfallenden Kosten werden
entsprechend der Absprache mit der DB, der Bautrigerin und
der Stadt Dortmund nicht zu Lasten der Bundesbahn verteilt.

Ruhender Verkehr

Der ruhende Verkehr wird im Planbereich teilweise in einer
B8schungsfliche unterirdisch sonst oberirdisch untergebracht.



Die notwendigen Fliéchen fiir Stellpldtze und Garagen sind
filr die Neubebauung auf dem Baugrundstiick festgesetzt., Sie
werden fiir den {iberwiegenden Teil nur von der LadestraBe
aus angefahren, bis auf 7 Garagen an der KronprinzenstraSe.
Damit werden gr&fere, zusdtzliche Fahrverkehre in der Kron-
prinzenstrafle ausgeschlossen.

2.3 FuBgingerverkehr

Fiir den FuBgénger ist zwischen KronprinzenstraBe und der
Jjetzigen LadestraBe der DB im Bereich des parkédhnlichen
Baumbestandes und entlang dem einzurichtenden Jugendspiel-
platz ein 8ffentlicher Weg vorgesehen, der den hohen Er-
lebniswert des Baumbestandes der Bevilkerung zuginglich
macht.

2.4 Offentlicher Nahverkehr

Der Planbereich ist durch die StraBenbahnlinien in der
Médrkischen StraBe, Briiderweg und Hamburger StraBie durch
den Haltepunkt der Deutschen Bundesbahn "STADTHAUS" der
Strecke DO-Marten - Unna/Kbnigsborn an das &ffentliche
Verkehrsnetz angeschlossen.

3. Schulversorgung
Die schulische Versorgung ist durch die Berswordt-Grund-
schule und die Franziskus-Grundschule in der Robert-Koch-
straBe und die Hauptschule "Am Ostpark" in der Roonstrafe
gesichert. AuBerdem befinden sich am Heiligen Weg und in
der Erzberger Strafe in unmittelbarer Ndhe des Planberei-
ches zwei Gymnasien.
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Flir die Versorgung stehen die vorhandenen Geschdfte in der
ndheren Umgebung und die Einkaufsmdglichkeiten in der un-
mittelbar anschlieBenden Innenstadt zur Verfiigung.

Larmschutz

Zur Abschirmung der Fahrgerdusche auf der vorhandenen LadestraBe
der DB sollen die geplanten Garagen entlang der Verkehrsfléche
mit einer zus#tzlichen Briistung filr das riickwdrtig hochgezogene
Geldnde versehen werden. Durch den geringen Abstand zur Strafe
wird hierdurch ein giinstiger Winkel zum Schutz der dahinter lie-
genden Bebauung und Parkanlage erreicht.




VI.

Stiddtebauliche Zahlenwerte

Planbereich 25.650 m°
Bauland 20.056 m?
Verkehrsflédche 2,860 m°
sffentl. Grinfliche 2.734 m®

Durch die Realisierung des Bebauungsplanes ist mit einem Zu-
wachs von ca. 60 Wohneinheiten zu rechnen.
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Die nach § 10 (2) LBauO NW erforderlichen Spielflichen fiir Kin-
der sind auf den bereits bebauten Grundstiicken Heiliger Weg /
KronprinzenstraBe vorhanden bzw. k&nnen dort angelegt werden.
Dieses gilt ebenso fiir den Bereich des Bebauungsplanes.

Entsprechend RdErl. des Innenministers NW vom 31.07.74

VC 2 - 901 - 11 ist fiir den bisher unbebauten Teil des Planbe-
reiches eine Spielfléche - Spielbereich A - vorgesehen. Dieser
Bedarf ergibt sich bei Aufrechnung der bestehenden Anlagen im
Quartier:

2
2

IST insgesamt (A + B) 5.870 m
SOLL insgesamt (A + B) 6.820 m

Daraus ergibt sich ein Fehlbestand fiir Sinan Spielplatzbereich A
mit dem Fl&chenbedarf von mind. 1.500 m=.

Vorhanden sind:

Drei Spielbereiche B

In ca. 250 m Entfernung vom Planbereich an der Ecke Helliger
Weg / ArndtstraBe (Bebauungsplan 136) und an der Prinz-Fried-
rich-Karl-StraBe zwischen Hohenzollernstrafle und Moltkestrafe
(Bebauungsplan 25) sowie in ca. 250 m Entfernung an der Kron-
prinze?§traﬂe zwischen Moltkestrafie und Goebenstrafie (Bebauungs-
plan 25).

Ein Spielbereich A

In ca. 400 m Entfernung an der ArndtstraBe in der Baullicke
zwischen Haus Nr. 55 - 59

Aus der Tatsache, daB es nur einen Sgielplatz im Spielbereich A
gibt - mit der GréBe von ca. 2.100 me - ergibt sich die hohe
Prioritdt filir einen Jugendspielplatz - Spilelbereich A, um das
Defizit von ca., 1.000 m? auszugleichen.

Die im Bebauungsplanbereich vorgesehene Sffentliche Grinfl&che
ist in ihrem AusmaB so groB, daB auch noch eine Spielfléche -
Spielbereich C untergebracht werden kann.



VII. Bodenordnende MafBnahmen .

Die Grundstiicke sollen magliéhst auf freiwilliger Basis der
im Bebauungsplan vorgesehenen Nutzung zugefilhrt werden. An-
dernfalls ist nach Teil V des BBauG zu verfahren.

VIII.

Uberschlégige Kosten und vorgesehene Finanzierung

Nach iiberschlidglicher Ermittlung werden der Gemeinde durch die
vorgesehenen stddtebaulichen Mafnahmen voraussichtlich folgen-

de Kosten entstehen:

Grunderwerb
StraBenbaukosten
Kanalbaukosten

Ausbau der Griinfléche
einschl. Spielplatz

abziiglich ErschlieBungs-
beitrége

Kosten der Gemeinde
Dortmund, 20.02.80

C-ﬂi vat/l

ng. Gellinek
rat

ca.
ca.
ca.

ca.
ca.

Ca.
ca.

450.000,-- DM
330.000,-- DM
180.000,-- DM

g;o-ooo, o= DM
1.210.000,~-- DM

255.000, -~ DM
955.000, -~ DM
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