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Zusammenfassende Erklérung gemdn §§ 10 Abs. 3 i.V.m. 10a Baugesetz-
buch (BauGB) zum Bebauungsplan InN 246 - Hafenquartier
SpeicherstraBe -

Ziele des Bebauungsplans

Mit der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans InN 246

- Hafenquartier Speicherstrake - (Aufstellungsbeschluss vom
18.06.2020; Drucksache Nr.: 17115-20) sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen zur Umsetzung der stadtebaulichen Entwicklung
far die nordliche Speicherstralle vorangetrieben werden.

Nach Durchfuhrung eines Wettbewerbsverfahrens fur das Areal

- nordliche SpeicherstraRe am Schmiedinghafen” wurde das Plan-

gebiet durch die d-Port Entwicklungsgesellschaft mbH, kurz d-
Port2], entwickelt. Dem Plangebiet kommt aufgrund seiner Lage
eine Bindegliedfunktion zwischen der in Entwicklung befindlichen
,Sudlichen SpeicherstraRe” und dem Naherholungsgebiet ,Freden-
baumpark” im Norden zu. Diese Funktion soll sich sowohl in der
stddtebaulich-architektonischen Gestaltung als auch in der Ge-
bdudenutzung und Freiraumgestaltung ausdricken. Geplant
wurde ein gewerblich orientiertes, lebendiges und gemischtes
Quartier onne Wohnnutzung mit den Schwerpunkten Buro, Bil-
dungs-, Wissenschafts- und Forschungseinrichtungen und Gastro-
nomie sowie weiteren ergdéinzenden gewerblichen Nutzungen, vor-
zugsweise digital affines Gewerbe und Dienstleistungen mit Bezug
zum angrenzenden Hafen. '

Mit Datum vom 26.09.2024 hat der Rat der Stadt Dortmund den Be-
bauungsplan INN 246 - Hafenquartier SpeicherstralRe - als Satzung
beschlossen (s. Verwaltungsvorlage Drucksache Nr.: 35645-24). Die
Bekanntmachung des o0.g. Ratsbeschlusses erfolgte in den Dort-
munder Bekanntmachungen am 28.11.2025.
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Belange des Umweltschutzes

~ FUr die Belange des Umweltschutzes wurde gemal’ § 2 Abs. 4 und

§ 2a BauGB eine Umweltprufung durchgefuhrt. Deren Ergebnisse
sind im Umweltbericht beschrieben und bewertet. Die Ergebnisse
der weiteren Gutachten (Schollimmission, Eingriff in den Baumbe-
stand, Erschutterungsimmission, Verkehrsuntersu‘chung, Windein-
wirkung, Mikroklima, Artenschutz) sind im Umweltbericht zusam-
mengefasst (Anlage 7 zur Verwaltungsvorlage Drucksache Nr.:
35645-24). -

Im Umweltbericht werden Maftnahmen zur Vermeidung und Min-
derung erheblicher Beeintréchtigungen der Schutzguter gem. § 1
Abs. 6 Nr. 7 BauGB aufgefuhrt. Diese sind durch Festsetzungen und
Hinweise im Bebauungsplan bertcksichtigt. Umfangreiche arten-
schutzrechtliche Vermeidungsmalnahmen verhindern das Eintre-
ten von Verbotstatbestéinden gem. § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutz-
gesetz (BNatSchG).

BerUcksichtigung der Ergebnisse der Beteiligung der Offentlichkeit,
Behdrden sowie sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

a. Im Rahmen der fruhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit, wel-
che gemadl § 3 Abs. 1BauGB im Zeitraum vom 02.11.2020 bis
13.11.2020 erfolgte, sind zahlreiche Stellungnahmen zur beab-
sichtigten Aufstellung des Bébcuungsplons INN 246 - Hafen-
quartier Speicherstrake - abgegeben worden (s. Punkt 10.1 der
Verwaltungsvorlage Drucksache Nr: 35645-24). Diese wurden
einer Abwdgung unterworfen und mit Stellungnahmen der
Verwaltung versehen und anschlieRend den Gremien zur Ent-
scheidung und Beschlussfassung vorgelegt. Die Ergebnisse
und die Abwdgungsempfehlungen der Verwaltung zu den ein-
gegangenen Stellungnahmen sind der Abwdgungstabelle zu
entnehmen (Anlage 9 A, Drucksache Nr.: 35645-24).

p. Im Rahmen der vom 02.11.2020 bis 30.11.2020 durchgefuhrten .
frhzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange gemdl’ § 4 Abs. 1 BauGB wurden zahlreiche
Stellungnahmen abgegeben. Die Ergebnisse und die
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Abwdgungsempfehlungen der Verwaltung zu den eingegan-
genen Stellungnahmen sind der Anlagen 9 Bund 9 C der Ver-
waltungsvorlage (Drucksache Nr.: 35645-24) zu entnehmen.

. Im Zuge der o.g. frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem.
§ 3 Abs. 1 BauGB sowie der fruhzeitigen Beteiligung der Behor-
den und sonstigen Trager offentlicher Belange gemald § 4 Abs.
1 BauGB wurden folgende Schutzguter angesprochen: Mensch
und menschliche Gesundheit, Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt, Boden, FlGiche, Wasser, Klima und Luft, Stadt- und Land-
schaftsbild, Kultur und sonstigen Sachgutern. Ferner wurden In-
formationen u. a. zu den Themen Altlasten, Gewerbe- und Ver-
kehrslarm, Stérfallschutz, Ver- und Entsorgung, Methangas, Mo-
pilitdt und Verkehr, Kaompfmittel, Beleuchtung sowie Arten- und
Klimaschutz vorgelegt.

. Die Beteiligung der Offentlichkeit gemdR § 3 Abs. 2 BauGB er-
folgte in der Zeit vom 22.01.2024 bis 19.02.2024.

Aufgrund der eingegangenen Stellungnahmen aus der parallel
durchgeflhrten Beteiligung der Behérden und sonstigen Trd-
ger Offentlicher Belange wurde der Bebauungsplanentwurf in
einigen Punkten gedndert, ergénzt bzw. aktualisiert (s. Punkt 11
der Beschlussvorlage, Drucksache Nr.: 35645—24). Vor diesem
Hintergrund wurde die Beteiligung der Offentlichkeit zum o.g.
Bebauungsplan und zur 85. Anderung des Fl&ichennutzungs-
plans wiederholt, um dieser im Zeitraum vom 27.05.2024 bis
zum 27.06.2024 sowie den Behdrden und sonstigen Tragern 6f-
fentlicher Belange im Zeitraum vom 04.06.2024 bis zum
12.07.2024 nochmals die Moglichkeit zu geben, zum gesamten

Planverfahren Stellungnahmen abgeben zu kénnen.

Im Zuge der Beteiligung der Offentlichkeit wurden seitens der
BUrgerinnen und Burger sowie von Verbd&nden, Vereinen und
Interessensgruppen/-vertretungen Anregungen und Hinweise
vorgebracht. Die Ergebnisse der Beteiligung der Offentlichkeit
sowie die Empfehlungen der Verwaltung zum Umgang mit den
Inhalten der eingegangenen Stellungnahmen sind der Abwa-
gungstabelle in Anlage 9 D der Verwoltuhgsvorloge
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(Drucksache Nr.: 35645-24) zu entnehmen.

€. Im Zeitraum vom 22.01.2024 bis 19.02.2024 wurde die Beteiligung
der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange ge-
Mafk § 4 Abs. 2 BauGB durchgefuhrt.

Die wiederholte Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger
offentlicher Belange wurde im Zeitraum vom 04.06.2024 bis
12.07.2024 durchgefuhrt (s. Punkt lll. c.).

Seitens der Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange wurden Anregungen und Hinweise vorgebracht (s. Punkt
lll. ¢.). Die hieraus resultierenden Ergebnisse sowie die Empfeh-
lungen der Verwaltung zum Umgang mit den Inhalten der ein-
gegangenen Stellungnahmen sind der Abwdgungstabelle in
Anlage 9 E der Verwaltungsvorlage (Drucksache Nr.: 35645-24)
zu entnehmen.

f. Aufgrund der Anpassungen im Bebauungsplan wurde ein ein-
geschrdnktes Beteiligungsverfahren gem. § 4a Abs. 3 BauGB
durchgefuhrt. Dieses Verfahren fand vom 30.07.2024 bis
06.08.2024 statt

Die vorgenommenen Anderungen sind Punkt 10.4 der Verwal-
tungsvorlage (Drucksache Nr. 35645-24) zu entnehmen. Diese
berthren nicht die st&dtebauliche Grundkonzeption des Be-
bauungsplans und daher auch nicht die Grundztge der Pla-
nung. Sie wurden i.R. eines eingeschrénkten Beteiligungsver-
fahrens nach § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB mit den Betroffenen ab-
gestimmt. '

Im Rahmen des eingeschrdnkten Beteiligungsverfahrens
wurde die d-port2] Entwicklungsgesellschaft mbH als Vorha-
bentragerin und Eigentumerin beteiligt und hat der Plandnde-
rung zugestimmt. Der Bebouungspldn wurde entsprechend
angepasst (s. Punkt 11 der Verwaltungsvorlage, Drucksache N
35645-24).
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Begrindung zur Planauswahl nach Abwé&gung der in Betracht

kommenden anderweitigen Planungsmaoglichkeiten

Der Bereich "nérdliche SpeicherstralRe am Schmiedinghafen” gilt
als Teilbereich einer der priorisierten Zukunftsstandorte der Stadt
Dortmund. Hier wird das Ziel verfolgt, den stark untergenutzten und
in grolRen Teilen brachgefallenen Bereich der nérdlichen Speicher-
stralRe im Dortmunder Hafen stddtebaulich wieder nutzbar zu ma-
chen und ergdnzend zum Entwicklungsbereich "stdliche Speicher-
strafde’ zu einem Quartier mit den Schwerpunkten BUro, Gewerbe
und Digitalisierung begleitet von Freizeit-, Bildungs- und Kulturein-
richtungen zu entwickeln. Es besteht die Absicht, innerhalb des
Plangebietes des InN 246 - Hafenquartier Speicherétro@e - die
Grundlagen fur ca. 2.400 Arbeitsplétze zu schaffen. Zudem kommt
dem Plangebiet aufgrund seiner Lage eine Bindegliedfunktion zwi-
schen der in Entwicklung befindlichen ,sudlichen Speicherstralie”
und dem Naherholungsgebiet ,Fredenbaumpark” im Norden zu.

Die vorliegende Planung steht den Ubergeordneten Zielen des Re-
gionalplans und des Fldchennutzungsplons nicht entgegen. Die
Planung wurde im Planungsprozess so modifiziert, dass die Um-
weltbelange angemessen berucksichtigt werden kénnen.

Gemdl’ § 1 Abs. 3 BauGB haben die Gemeinden Bauleitpléne aufzu-
stellen, sobald und soweit es fur die st&dtebauliche Entwicklung
und Ordnung erforderlich ist. Ein solches Planerfordernis ist mit der
geplanten Entwicklung des Hafenquartiers SpeicherstralRe aus
stadtebaulichen Grunden gegeben.

Eine anderweitige Planungsmaoglichkeit mit gleichem Planungsziel
hat sich selbst unter Berlcksichtigung aller abwagungserheblichen
privaten und &ffentlichen Belange, auch auf der Fldchennutzungs-
planebene, nicht aufgedrangt.

Dortmund, den A6.ANL.LE

Mderget mann

Fachbereichsleiterin
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