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1.1

1. Réumlicher Geltungsbereich und gegenwirtige Situation im Planbereich

Réaumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplans

Der insgesamt ca. 10,4 ha umfassende raumliche Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes InN 246 - Hafenquartier Speicherstrale - liegt im Dortmunder Stadtbezirk Innen-
stadt Nord und umfasst das Gebiet zwischen der Dauerkleingartenanlage ,Kleingarten-
verein Hafenwiese e.V." im Osten, der BilowstraRe im Siiden, im Wesentlichen dem
Becken des Schmiedinghafens im Westen sowie im Norden der Schéferstraie. Eine
Teilfliche der Schéferstrale 6stlich des Knotenpunktes mit der Speicherstrale wird in
den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes einbezogen, um den verkehrs-
technisch erforderlichen Ausbau der SchéferstraRe in diesem Abschnitt planungsrecht-
lich zu sichern. Ebenfalls in den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ein-
bezogen wird in Verlangerung der Drehbriickenstrale westlich des Hafenbeckens eine
Teilfliche des Schmiedinghafens, womit der mégliche Neubau der nicht mehr vorhan-
denen Drehbriicke planungsrechtlich gesichert werden soll.

Die genauen Abgrenzungen des Bebauungsplangebiets sind dem Ubersichtsplan zu
entnehmen.

‘:TKlelnganenanlaoé A
i Hafenwiese 98¢

Abb. 1: Geltungsbereich Bebauungsplan InN 246 — Hafenquartier Speicherstrale — (ohne Mafstab)
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1.2

Gegenwirtige Situation im Plangebiet und Umgebungsbereich

Das Plangebiet ist derzeit in weiten Bereichen durch eine gewerblich-industrielle Brach-
flachensituation mit einem erheblichen Anteil an stadtebaulich mindergenutzten Flachen
gepragt. Erschlossen wird das Gebiet (iber die Speicherstrale, die das Areal in Nord-
Sud-Richtung quert. Parallel zur StraBe verlauft eine Gleisanlage der DE-Infrastruktur,
die fur den Guterverkehr des Hafens dauerhaft zu erhalten ist und die eine wesentliche
Zasur zwischen dem westlichen und 6stlichen Plangebiet darstellt.

Zwischen dem Becken des Schmiedinghafens im Westen und der Speicherstrale be-
finden sich, neben einem Silo und Lagergebaude im sudlichen Abschnitt, ein weiterer
Gebé&udekomplex mit der Bezeichnung Speicher 100 im nérdlichen Abschnitt der Spei-
cherstrae. Sudlich des derzeit kulturell genutzten Gebdudes Speicherstrate 100 be-
findet sich das Eventschiff ,Herr Walter* mit seinem auRengastronomischen Angebot.
Als Interimsnutzung schlief3t sich hieran der ,Umschlagplatz“ an, der ebenfalls mit seiner
Aufengastronomie einen Anlaufpunkt an der SpeicherstraRe bildet.

Auf dem schmalen Geléndestreifen zwischen der SpeicherstraBe und der éstlich parallel
verlaufenden Bahnstrecke der DE-Infrastruktur befindet sich — dem Raiffeisengelénde,
gegeniberliegend — ein zwei- bis dreigeschossiger Gebauderiegel. Ansonsten stellt sich
der Gelandestreifen zwischen Speicherstralle und Bahnlinie als Brachflache dar.

Ostlich der Giiterverkehrstrasse befindet sich die ca. 50.000 m? groRe ehemalige Be-
triebsflache der Knauf Interfer SE. Auf der gerdumten Flache soll der zentrale Teil der
ehemaligen Knauf-Interfer-Halle als lebendiges Riickgrat des kinftigen Hafenquartiers
erhalten und einer neuen Nutzung zugefiihrt werden. Die in Nord-Siid-Richtung auf dem
Gelénde stehende Halle wurde zwischenzeitlich bis auf die zu erhaltende Stahl-Trag-
konstruktion des Mittelschiffs zuriickgebaut.

Neben der Hallenkonstruktion auf dem v.g. Areal existierten nordlich der BullowstralRe
noch zwei teils leerstehende Birogebaude, die zwischenzeitlich ebenfalls abgebrochen
wurden. Mit Anbindung an die Bulowstra3e befindet sich im stidéstlichen Abschnitt des
Plangebiets auf dem temporéar genutzten Grundstiick noch die Verwaltung der Hafen-
gesellschaft.

Als erhaltenswerte Bestandsbebauung im Plangebiet sind weiterhin Gebdude und das
Silo des Raiffeisenmarktes stidwestlich der Speicherstrale sowie die gegeniiberliegen-
den Backsteingebdude zwischen der Speicherstrale und der Giterzugstrecke der DE-
Infrastruktur zu nennen. Ebenfalls als erhaltenswerte Bestandsbebauung ist der Spei-
cher 100 am nordwestlichen Ende der SpeicherstralBe bei der Planung zu beriicksichti-
gen. :

Nennenswerte Baumbesténde befinden sich im nérdlichen Abschnitt der Speicher-
strale auf dem Zwischenraum zur Gleistrasse. Ein markanter Einzelbaum (Eiche) be-
findet sich im stiddstlichen Eingangsbereich zur SpeicherstraBe auf dem spitz zulaufen-
den Grundstiick zwischen Bahntrasse und Speicherstrae. Weitere Baume befinden
sich im 6ffentlichen StraBenraum der BillowstraBe und der Schéaferstrafle sowie auf der
kleinen &ffentlichen Platzflache zwischen Lagerhausstra3e und Speicherstrale im Siid-
westen des Plangebiets.

Erwédhnenswert ist noch eine auf einem Stahlgerist stehende Standuhr im Eckbereich
Speicherstralle / Bulowstrale, die als Landmarke und Identifikationsmerkmal des Quar-
tiers erhalten werden soll.

Fir die ErschlieBung des Plangebiets aus nérdlicher Richtung wird ein Ausbau der
Schaferstralle mit einer separaten Linksabbiegerspur erforderlich. Dies bedingt eine ge-
ringfligige Inanspruchnahme von Flachen der Dauerkleingartenanlagen ,Hafenwiese
e.V." am Nordrand der Anlage und ,Westerholz e.V.“. Die Schéaferstrafe ist in diesem
Abschnitt auf der Nordseite von einer durchgangigen Baumreihe mit groBkronigen



Begriindung zum Bebauungsplan InN 246 — Hafenquartier Speicherstrale —
Seite 3

Baumen gepréagt. Auch auf der Stidseite zur Dauerkleingartenanlage hin stehen meh-
rere grof3kronige Baume.

Der Umgebungsbereich des Plangebiets ist durch folgende Nutzungen gepragt:

e Sudlich der Bllowstra3e und der Lagerhausstrae schlielt sich Wohnbebauung
mit klassischer mehrgeschossiger Blockrandbebauung an. Die Blockinnenberei-
che sind teilweise mit kleingewerblichen Nutzungen tiberbaut, so dass sich der
Charakter eines gemischt genutzten Gebiets einstelit.

¢ Im Osten liegt gro¥flachig die Kleingartenanlage ,Kleingartenverein Hafenwiese
e.V.Y, die sich &stlich mit der Kleingartenanlage ,Westerholz“ verbindet. Die
Kleingartenanlage ist von dem Plangebiet durch eine auf der Grundstiicksgrenze
liegende Mauer getrennt.

e Westlich des Schmiedinghafens und nérdlich der SchaferstraBe schliefen sich
innerhalb des Hafenareals die Flachen von Gewerbe- und Industriebetrieben an.

* Die sudliche Speicherstrale mit den ehemaligen Speichergebiuden befindet
sich bereits in einem intensiven Umbau- und Umnutzungsprozess. Neben der
Umnutzung der Speichergebdude (z.B.“ Lensing Media Port‘) setzen die bereits
fertiggestellten Neubauten ,Leuchtturm am Anleger” und ,Akademie fiir Theater
und Digitalitat* deutliche Akzente der Umnutzung und Quartiersentwicklung. Mit
der bereits fertiggestellten Uferpromenade am stdlichen Hafenbecken hat sich
das Gebiet zu einem beliebten Freizeit- und Aufenthaltsbereich entwickelt.

2. Anlass, Ziele und Zwecke der Planung

Der Rat der Stadt hat bereits im Jahr 2017 den Beschluss gefasst, die stadtebauliche
Entwicklung fur die nérdliche Speicherstralle voranzutreiben. Nach Durchfiihrung eines
Wettbewerbsverfahrens fiir das Areal ,nérdliche SpeicherstraBe am Schmiedinghafen*
soll das Plangebiet nun durch die d-Port Entwicklungsgesellschaft mbH, kurz d-Port21,
entwickelt werden.

Dem Plangebiet kommt aufgrund seiner Lage eine Bindegliedfunktion zwischen der in
Entwicklung befindlichen ,stidlichen SpeicherstraBe“ und dem Naherholungsgebiet
,<Fredenbaumpark” im Norden zu. Diese Funktion soll sich sowohl in der stadtebaulich-
architektonischen Gestaltung als auch in der Gebdudenutzung und Freiraumgestaltung
ausdriicken.

Geplant wird ein gewerblich orientiertes, lebendiges und gemischtes Quartier ohne
Wohnnutzung mit den Schwerpunkten Biro, Bildungs-, Wissenschafts- und For-
schungseinrichtungen und Gastronomie sowie weitere erganzende gewerbliche Nut-
zungen, vorzugsweise digital affines Gewerbe und Dienstleistungen mit Bezug zum an-
grenzenden Hafen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans InN 246 — Hafenquartier Speicherstrale — sol-
len die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Umsetzung der genannten stédtebau-
lichen Entwicklungsziele geschaffen werden.

3. Bestehendes Planungsrecht und iibergeordnete Planungen

Landesentwicklungsplan

Der Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (LEP NRW) stuft den Hafen Dort-
mund als landesbedeutsamen Hafen ein. GemaR Ziel 8.1-9 des LEP NRW sind in lan-
desbedeutsamen Héafen zur Ansiedlung von hafenorientierten Wirtschaftsbetrieben die
erforderlichen Standortpotenziale zu sichern und von der Regionalplanung in bedarfs-
gerechtem Umfang Hafenflachen und Flachen fir hafenaffines Gewerbe festzulegen.
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Die landesbedeutsamen Hafen sind als multimodale Guterverkehrszentren zu entwi-
ckeln und sollen ihre Flachen fiir hafenaffines Gewerbe vorhalten. Sie sind vor dem
Heranrlicken von Nutzungen zu schitzen, die geeignet sind, die Hafennutzung einzu-
schranken.

Regionalplan

Mit der Bekanntmachung im Gesetz- und Verordnungsblatt fir das Land Nordrhein-
Westfalen (GV. NRW. Ausgabe 2024 Nr. 5 vom 28.02.2024) ist der Regionalplan Ruhr
(RP Rubhr) in Kraft getreten. Der Regionalplan Ruhr (RP Ruhr) legt die Flache als Allge-
meinen Siedlungsbereich mit der Zweckbestimmung "Hafenquartier - gemischte Nut-
zungen mit dem Schwerpunkt auf Gewerbe, Biiro/Verwaltung, Bildung und Forschung
einschlieBlich hafenaffiner Nutzung" fest. Das geplante Ansiedlungsvorhaben entspricht
somit den Festlegungen des Regionalplans Ruhr. Die 85. Anderung des Flachennut-
zungsplanes ist gemaR § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung und Landes-
planung angepasst.

Abb. 2: Ausschnitt aus dem rechtswirksamen Regionalplan Ruhr
Flachennutzungsplan (FNP)

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Dortmund vom 31.12.2004 stellt das
Plangebiet als ,Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Hafen* dar.

Diese bisherige Darstellung widerspricht den geplanten Inhalten des Bebauungsplanes,
so dass der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB geéndert
wird.

Abb. 3: Darstellung gtiltiger Flachennutzungsplan und gepl. 85. Anderung des Flachennutzungsplanes
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Die 85. Anderung des Flichennutzungsplanes beinhaltet als Darstellung ein Sonderge-
biet mit den Zweckbestimmungen ,HQ Hafenquartier, dlgutales Gewerbe und Biro, Ver-
waltung“ sowie ,Bildungseinrichtung"”.

Die Festsetzungen des aufzustellenden Bebauungsplanes sind aus den Darstellungen
der 85. Anderung des Flachennutzungsplanes gem. § 8 Abs. 2 BauGB entwickelt.

Planungsrecht
Far das Plangebiet als auch den Umgebungsbereich bestehen keme Bebauungsplane
i.S. des § 30 BauGB.

Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt auRerhalb des Landschaftsplanes Dortmund (Marz 2020).

4. Stddtebauliches Konzept

Das in verbindliches Planungsrecht umzusetzende stadtebauliche Konzept ist das Er-
gebnis des durchgefiihrten stadtebaulichen Wettbewerbsverfahrens, in welchem der
Entwurfsbeitrag des Biiros Cobe Architects aus Kopenhagen mit dem 1. Preis bedacht
wurde.

In enger Abstimmung mit der Stadtverwaltung und der d-Port Entwicklungsgesellschaft
mbH, haben Cobe Architects den stadtebaulichen Entwurf unter Beibehaltung der Ent-
wurfsprinzipien des Wettbewerbsbeitrags, zu dem in Abbildung 4 und 5 dargestellten
stadtebaulichen Rahmenplan weiterentwickelt."

Stadtebauliche Struktur
Das Biro beschreibt die Grundziige der stadtebaulichen Struktur wie folgt:

,Das Quartier ndrdliche Speicherstralle umfasst ein 9.6 Hektar groBes Planungsgebiet
mit rund 120.000 m? neuer Bebauung. Die Entwicklung eines so groBen Gebiets bedingt
zum einen eine robuste Planstruktur, die eine gewisse Flexibilitét fir die zukiinftige Ent-
wicklung erlaubt, und zum anderen die vorhandenen Qualitéten und Merkmale des Or-
tes erhélt und stérkt, um die Identitét des zuktinftigen Quartiers zu sichern. Die stédte-
bauliche Struktur folgt der Logik des bestehenden Hafenrasters und wird darauf aufge-
baut. Die durch das Hafenbecken, die Speicherstral3e und die bestehenden Hallen de-
finierte Nord-Siid Ausrichtung wird aufgenommen und bildet die Grundrichtung des
Stddtebaus. Somit entsteht eine stadtebauliche Reihe zwischen Hafenbecken und Spei-
cherstral3e, zwischen Bahngleisen und Halle, und eine Reihe von kleinteiligen Bebau-
ungsstrukturen entlang der Kleingartenanlage. Um das Quartier weiter zu vernetzen,
werden an strategischen Orten Ost-West-Verbindungen durch das Gebiet geschaffen,
z.B. in Verldngerung der neuen Briicke (iber das Hafenbecken und eine weitere
Bahnquerung im nérdlichen Bereich des Planungsgebiets. Diese klare stadtebauliche
Struktur sorgt fiir einen robusten Masterplan und schafft einen Rahmen fiir eine leben-
dige Stadt auf Augenhéhe, in der Treffounkte und Synergien zwischen Menschen, In-
dustrie und Stadt entstehen.

Die Héhen der Neubauten im Quartier nérdliche Speicherstra3e sollen sich nach dem
Bestand richten, damit die neue Bebauung sich logisch in die bestehenden Stadtstruk-
turen einfiigt. Gleichzeitig soll das Prinzip mit einzelnen Hochpunkten als Ausnahmen,
wie z.B. das alte Hafensilo, auch im neuen Quartier fortgesetzt werden. Daher gibt es
einen Héhengradient mit zunehmenden Héhen ausgehend von der Kleingartenanlage

' Cobe Architects: Hafenquartier nérdliche Speicherstrale — Rahmenplan und Leitlinien fur die weitere Entwicklung,
Kopenhagen, Januar 2023 (Booklet.pdf (speicherstrasse.com)
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im Osten bis zum Hafenbecken im Westen. So gibt es sowohl 3-5-geschossige Bauten
in Richtung des Hafenbeckens als auch 2-3-geschossige kleinteilige Bauten angren-
zend an der Kleingartenanlage. Einzelne stadtebauliche Hochpunkte markieren die
Quartierseingénge und besondere Orte im Gebiet. Das alte Hafensilo wird als ,Leucht-
turm® erhalten und wird durch zwei neue stddtebauliche Hochpunkte ergénzt, damit eine
differenzierte Stadtsilhouette entsteht. Die neuen Hochpunkte beziehen sich in der Ge-
schossigkeit auf das bestehende Silo, und sollen daher die Héhe des Silos mit maximal
10 Geschossen nicht deutlich tiberschreiten.

Die ehemalige Knauf-Interfer-Halle zwischen Bahntrasse und Kleingartenanlage nimmt
im stadtebaulichen Konzept eine zentrale Rolle ein. Als Quartiershalle bildet sie den
Mittelpunkt des Hafenquartiers nérdliche Speicherstrale. Hierzu filhren Cobe Architects
aus: ,Der zentrale Teil der ehemaligen Knauf-Interfer-Halle bildet ein lebendiges inneres
Riickgrat des Quartiers. Die Halle ist ein wichtiger stddtebaulicher Baustein fiir die Be-
lebung des inneren Quartiers, damit als Pendant zur lebendigen Hafenpromenade auch
ein attraktiver innerer Kern gebildet wird. Die mittlere Hallenstruktur soll als historische
Kulisse fiir das neue Stadtleben erhalten und mit neuen Nutzungen aktiviert werden.
Hier kénnen kleinteilige bauliche Volumen unter dem Hallengeriist entstehen, die fiir
sowohl Biiro- und gewerbliche als auch publikumsorientierte Nutzungen vorgesehen
werden kénnen. Durch eine architektonische Gestaltung der Halle kénnten auch teil-
weise liberdachte und damit geschiitzte und intime Begegnungsorte entstehen. [...] Die-
ser einmalige Ort soll nicht nur ein neuer Anziehungspunkt fiir das ganze Quartier wer-
den, sondern auch fiir die ganze Stadt.“

Abb. 4: Baukérperstruktur des Hafenquartiers Bestand und Planung (Cobe Architects, 2023)
StraBenrdume und Verkehr

Das ErschlieBungskonzept hat zum Ziel, ein weitgehend vom motorisierten Individual-
verkehr freies Quartier zugunsten der Aufenthaltsqualitat fur FuBgéanger*innen zu schaf-
fen. Die nérdliche SpeicherstralBe behalt ihre ErschlieBungs- und Verbindungsfunktion
sowohl fir den Individualverkehr als auch fiir den OPNV bei, wird jedoch durch ver-
kehrsberuhigende Elemente in das Quartier integriert. Hierzu gehéren Unterbrechungen
durch Mischverkehrsflaéchen im Bereich des stdlichen Siloplatzes und der nérdlichen
Platzflache im Bereich des Speichers 100 sowie Versatze und Einengungen zugunsten
der Griin- und Aufenthaltsbereiche.

Wie vorstehend bereits dargelegt, wird ein Ausbau des Knotenpunkts Speicherstrae /
Schéferstrale mit Schaffung einer Linksabbiegespur in der Schéferstrale erforderlich.
Dies bedingt eine Aufweitung der Schaferstrale in diesem Abschnitt mit einer Anpas-
sung der Rad- und FuBwegefiihrung. Die Aufweitung der Schéferstrae wird im Bebau-
ungsplan INN 246  festgesetzt. Sie ist wvon den bestehenden



Begriindung zum Bebauungsplan InN 246 — Hafenquartier Speicherstrale —
Seite 7

Verkehrsflachendarstellungen des Flachennutzungsplanes abgedeckt, sodass hierfir
keine FNP-Anderung erforderlich wird.

Die Anbindung des Quartiers an das Netz des OPNV soll durch die Fithrung der neuen
Buslinie 413 Uber die Speicherstrale hergestellt werden. Perspektivisch besteht die
Zielsetzung, das Hafenquartier an die H-Bahn anzuschlieRen. Vorgesehen ist ein Stre-
ckenausbau von der TU Dortmund tber die S-Bahnhaltestelle Dortmund-Dorstfeld tiber
das Entwicklungsgebiet HSP bis zum Hafen.

Der Kernbereich des Quartiers zwischen Bahntrasse und Kleingartenanlage hingegen
soll weitgehend in Kombination mit dem offenen Bereich der Quartiershalle als auto-
freier Bereich zugunsten der Aufenthaltsqualitdt ausgestaltet werden. Die Zuganglich-
keit fir den Individualverkehr beschrénkt sich hier im Stiden (mit Anbindung an die
BulowstraBe) und Norden tber Mischverkehrsflachen auf die Zu- und Abfahrtsméglich-
keiten zu den beiden Quartiersgaragen und Tiefgaragenzufahrten.

Ruhender Verkehr

Das Hafenquartier soll fir die Nutzer*innen und Besucher*innen vielfaltige Aufenthalts-
mdglichkeiten bieten. Dementsprechend soll der motorisierte Individualverkehr mit sei-
nem Stellplatzbedarf im &ffentlichen Raum nicht als dominierende Nutzung in Erschei-
nung treten. Das Konzept sieht daher die Unterbringung des Stellplatzbedarfs in zwei
Quartiersgaragen vor, die jeweils im stdlichen und nérdlichen Abschnitt der Speicher-
stralBe ihren Standort haben. Die siidliche Quartiersgarage tibernimmt dabei auch die
sich durch die stadtebauliche Entwicklung der stidlichen Speicherstrale ergebende Be-
darfsdeckung an Stellplatzen.

Erganzt wird das Stellplatzangebot durch die mégliche Errichtung von Tiefgaragen in
den Baufeldern zwischen Promenade und SpeicherstraRe sowie westlich und stidlich
der Quartiershalle.

Griin und Freirdume / Platze

Zu Bedeutung und Funktion der Griin- und Freirdume und der Platze im Quartier fuhren
COBE Architects aus:

~Zum Freiraum gehért ein Netzwerk an unterschiedlichen Freiraumtypologien, die das
Gebiet intern verbinden, aber auch eine Vernetzung in das umliegende Stadtgefiige ge-
wéhrleisten.

Hafenpromenade: Die Zugénglichkeit zum Wasser spielt eine zentrale Rolle fiir die Ent-
wicklung des Quartiers Speicherstra8e. Die bereits realisierte Promenade an der siidli-
chen Speicherstral3e soll nach Norden durch das neue Quartier erweitert und damit fort-
gesetzt werden. Damit entsteht von Siiden eine durchgehende Promenade bis zur
Schéferstralle.

Grunstreifen: Der Griinstreifen wird im Westen durch den StraBenraum der Speicher-
stralle eingefasst sowie im Osten durch die Gleisachse. Der langlich ausgerichtete Frei-
raum spielt, gemeinsam mit der Speicherstral3e, eine wichtige Rolle als griines Riickgrat
fiir das ganze Quatrtier.

Der Griinstreifen wird durch den Geh- und Radweg aktiviert und belebt, der mit Spiel,
Sport und Aufenthaltsangeboten begleitet wird. Die gestalterische Fortsetzung des grii-
nen Bands in die Aufenthaltsbereiche der Platze bricht die rdumliche Linearitidt des
Grtinzugs und schafft spannende Ubergénge in das Quartier.“

Der von Cobe Architects als Griinstreifen bezeichnete Freiraum zwischen der Speicher-
stralBe und der Bahntrasse geht tiber die Funktion eines ,Griinstreifens* deutlich hinaus.
Der Fléache ist eine wesentliche Freiflachen- und Aufenthaltsfunktion mit entsprechender
Ausstattung im Quartier beizumessen. Dementsprechend wird im Bebauungsplan diese
offentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Aktivitiatsband” festgesetzt.
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Plétze: Die Quartiersplédtze befinden sich direkt gelegen an erhaltenswerten und histo-
risch wichtigen Strukturen, somit entstehen zwei groRe Pldtze am Hafenbecken, der
Siloplatz und der Platz am Speicher 100. AuBerdem entstehen zwei innere Quartiers-
und Nachbarschaftspldtze um die Quartiershalle.

Diese agieren als urbane Orte zum Treffen und Verweilen fiir Besucher und Arbeitende
im 6ffentlichen Raum. In jeder ,Reihe“ im Hafenraster befindet sich mindestens ein sol-
cher Ort zum Austausch und Treffen der Gemeinschatft.

Jedem Platz wird seine eigene Identitédt zugeschrieben, passend zum Charakter der
Umgebung. Somit wird der Siloplatz der neue zentrale Platz des Quartiers, und soll als
Anziehungspunkt und Entree zum neuen Quartier funktionieren®.

Auf dem Siloplatz soll auch AuBengastronomie erméglicht werden. Dariiber hinaus kén-
nen auf dem Siloplatz temporédre Zwischennutzungen (pop-up-Veranstaltungen) ihren
Platz finden.

~Der Platz am Speicher 100 soll die bestehende, industrielle Hafenatmosphére erhalten
und mit Aufenthaltsbereichen direkt am Wasser in der historischen Szenerie, mit dem
Speicher 100 als bauliche Kulisse, in Szene setzen.

Die Platze um die Quatrtiershalle sollen die Hallenstrukturen inszenieren und einen frei-
rdumlichen Auftakt bilden.

Auf Grundlage des beschriebenen stadtebaulichen Rahmenplanes 2023 sollen die vor-
stehend dargelegten Ziele durch die Aufstellung des Bebauungsplans InN 246 - Hafen-
quartier Speicherstral3e - planungsrechtlich gesichert werden.
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Abb. 5: Stadtebaulicher Rahmenplan (Cobe Architects Kopenhagen 2023)
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5.1

5. Festsetzungen des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

5.1.1 Zweckbestimmung und zuldssige Art der Nutzung

Planungsziel ist die Schaffung eines Quartiers mit einer vielféltigen und hafenaffinen
Nutzungsmischung mit dienstleistungsorientierten digitalen Gewerbe, Bildungs- und
kulturellen Einrichtungen und Gastronomie. Aufgrund der unmittelbaren Nachbarschaft
zu dem mit Industriebetrieben und Logistikunternehmen besetzten Hafenareal und dem
damit verbundenen Immissionsgrad werden wohnbauliche Nutzungen ausgeschlossen.

Mit den angestrebten Nutzungen unterscheidet sich das geplante Hafenquartier deutlich
von einem ,klassischen* Gewerbe- als auch ,klassischen Hafengebiet.

GemaR § 11 Abs. 1 BauNVO sind Gebiete, die sich von den Baugebieten nach den §§
2 bis 10 der BauNVO wesentlich unterscheiden, als sonstige Sondergebiete (SO) fest-
zusetzen. Fur sonstige Sondergebiete sind dabei die Zweckbestimmung und die Art der
zuldssigen Nutzung festzusetzen.

Die Zweckbestimmung des sonstigen Sondergebiets wird mit dem Begriff ,Hafenquar-
tier* gem. § 11 Abs. 2 BauNVO festgesetzt. Innerhalb dieses Hafenquartiers sind die
nachfolgenden Nutzungen allgemein zuldssig, wobei sich die Nutzungsarten der Fest-
setzung an den Begrifflichkeiten der BauNVO orientieren:

e Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsnutzungen

e Bildungs-, Schulungs-, Wissenschafts- und Forschungseinrichtungen

e Schank- und Speisewirtschaften (Gastronomie einschl. AuBengastronomie)
e Sonstige nicht wesentlich storende Gewerbebetriebe

e Anlagen fur kulturelle, soziale und sportliche Zwecke

e Einzelhandel mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten mit einer Verkaufsfla-
che bis 100 m?. Ausnahmsweise zuldssig sind an Endverbraucher gerichtete
Verkaufsstellen von Handwerksbetrieben oder produzierenden Gewerbebetrie-
ben, wenn sie in unmittelbarem raumlichem und betrieblichem Zusammenhang
mit einem Handwerks- oder anderen Gewerbebetrieb stehen und deren Summe
an Verkaufs- und Ausstellungsflachen der GréRe der Geschossflache deutlich
untergeordnet ist. :

e Parkh&user (Hochgaragen).

Mit den vorstehend aufgefiihrten zuldssigen Nutzungen wird ein breites Nutzungsspekt-
rum erdffnet. Gleichzeitig unterscheidet sich der festgesetzte Charakter der Sonderge-
biete wesentlich von Gewerbe- oder Industriegebieten, um das im stidtebaulichen Kon-
zept von Cobe Architects angelegte Hafenquartier umzusetzen. Hierzu zahlt ein deutlich
reduziertes Emissionspotenzial der zuldssigen Nutzungen. Daher sind bspw. keine ,Ge-
werbebetriebe aller Art* zuldssig. Mit der Nutzungsart Geschéfts-, Biiro- und Verwal-
tungsnutzungen wird sowohl die Ansiedlung gréRerer Nutzungseinheiten mit gréRerem
Flachenbedarf (so z.B. die geplante Ansiedlung des Dortmunder Systemhauses dosys
als zentraler IT-Dienstleister der Stadt Dortmund) als auch die Etablierung kleinerer Be-
triebe und Einrichtungen (start-ups) ermdéglicht.

Die Lage am Wasser pradestiniert das Hafenquartier fiir ein breites Spektrum an gast-
ronomischen Einrichtungen. Mit dem im Schmiedinghafen liegenden Eventschiff ,Herr
Walter" ist hier bereits ein bekannter Anziehungspunkt vorhanden. Die Ausbildung der
durchgehenden Hafenpromenade mit einer prédgnanten Hafenkante zwischen der
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sudlichen SpeicherstraBe am Stadthafen und der nérdlichen SpeicherstraBe am
Schmiedinghafen bietet gastronomischen Einrichtungen eine besondere Lagegunst.

Neben Blronutzungen soll im Sinne der weitgehenden Funktionsmischung auch die An-
siedlung von nicht wesentlich stérenden Gewerbebetrieben erméglicht werden. Es han-
delt sich hierbei um Gewerbebetriebe, die aufgrund ihres geringen Stérgrades auch in
einem Mischgebiet gem. § 6 BauNVO oder einem Urbanen Gebiet gem. § 6a BauNVO
zulassig wéren. Bildungseinrichtungen kénnen das Nutzungskonzept vereinzelt ergén-
zen. '

Kunst und Kultur sollen ebenfalls im Hafenquartier inren ,Ankerplatz* haben. Im raumli-
chen Zusammenhang mit der stidlichen SpeicherstraRe sind bereits vielfiltige Anséitze
einer lebendigen Kunst- und Kulturszene vorhanden oder im Entstehen. Innerhalb des
Plangebiets hat sich im ehemaligen Speichergeb&dude ,Speicher 100“ am nordwestli-
chen Ende der SpeicherstralBe eine Kunst- und Kreativszene etabliert. In der sich an
das Plangebiet anschlieBenden sudlichen SpeicherstraBe bilden der ,Projektspeicher*
mit Ausstellungen, Konzerten und anderen kulturellen Veranstaltungen und die ,Akade-
mie fur Theater und Digitalitat* weitere wichtige Bausteine einer sich entwickelnden Kre-
ativ- und Kulturszene.

Als soziale Einrichtung ist der Bau einer Kindertagesstatte im Hafenquartier vorgese-
hen, um den hier Beschéftigten ein Betreuungsangebot zur Verfiigung zu stellen.
Gleichzeitig soll diese Kindertagesstéatte auch ein Angebot fiir die Bewohner*innen der
Nordstadt bereitstellen.

Die Zulassigkeit von Einzelhandelseinrichtungen im Hafenquartier orientiert sich am
Masterplan Einzelhandel mit dem Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Dort-
mund. Die Zul&ssigkeit von Einzelhandelseinrichtungen wird generell ausgeschlossen,
da das Plangebiet auBerhalb eines zentralen Versorgungsbereichs liegt. Unmittelbar
sudostlich schliet das Nahversorgungszentrum SchitzenstraBe mit allen wichtigen
Einrichtungen fur die Nahversorgung auch des geplanten Hafenquartiers an. Die Zulas-
sigkeit von Einzelhandelsbetrieben innerhalb des Plangebiets beschrankt sich daher auf

- die unter Pkt. 5.1.3 dargelegte zulassige Verkaufsfliche von Einzelhandelsbetrieben mit
nahversorgungsrelevanten Kernsortimenten mit einer maximalen Verkaufsfliche von
100 m2,

5.1.2 Gliederung des Plangebiets nach zuldssigen Nutzungen

In Abhé&ngigkeit von der Lage und Funktionszuweisung innerhalb des Plangebiets bietet
sich eine rdumliche Differenzierung nach ,Nutzungsclustern® an.

Es werden drei ,Nutzungscluster gebildet, die unterschiedliche Funktionen im Gebiet
ubernehmen sollen. Generell sind in allen drei Gebietseinheiten mit den Bezeichnungen
S0O1, SO2 und SO3 die nachfolgenden Nutzungen zuléssig:

Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsnutzungen,

Bildungs-, Schulungs-, Wissenschafts- und Forschungseinrichtungen,
sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe,

Anlagen fir kulturelle, soziale und sportliche Zwecke,

Als weitere zuldssige Nutzung werden in den mit SO1 bezeichneten Gebieten Gastro-
nomiebetriebe (einschl. AuRengastronomie) aufgenommen. Als SO1-Gebiet festgesetzt
wird der gesamte Bereich zwischen dem Hafenbecken und der Speicherstrale ein-
schlieBlich der Bestandsgebdude des Speichers 100 und des Raiffeisenareals. Die
Lage an der Promenade mit dem Blick auf die Hafenkulisse bietet fir die Gastronomie
einen besonderen Anziehungspunkt, wie die hier bereits vorhandenen Einrichtungen
.Herr Walter” und ,Umschlagplatz belegen. Ebenfalls einbezogen in das SO1-Gebiet
wird die Bestandsbebauung Speicherstrale 41-45 auf dem schmalen Geldndestreifen
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zwischen Speicherstrale und Bahntrasse. Diese Gebaudegruppe bildet den suidlichen
Abschluss des griinen Aktivitdtsbandes und liegt dem zentralen Siloplatz gegeniiber.

Die Quartiershalle soll als Mittelpunkt des Quartiers eine vielfaltige und kleinteilige
Mischnutzung aufnehmen. Deshalb sind auch hier gastronomische Nutzungen Bestand-
teil des Nutzungsmixes.

Die mit SO2 bezeichneten Gebietsteile umfassen den Bereich zwischen der Bahntrasse
und der Quartiershalle einschlieRlich der Teilflache nordlich des Pocketparks sowie die
Flachen 6stlich der Quartiershalle im Ubergang zu der benachbarten Kleingartenanlage.
In den SO2-Gebieten werden die Schank- und Speisewirtschaften als gastronomische
Nutzungen ausgeschlossen. Hiermit soll méglichen Nutzungskonkurrenzen und Nut-
zungskonflikten mit den sonstigen gewerblichen Nutzungen sowie kulturellen und sozi-
alen Einrichtungen vorgebeugt werden.

Die mit SO3 bezeichneten Gebietsteile werden ergénzt um die Zulassigkeit von Park-
hausern (Hochgaragen). Hier handelt es sich um die beiden Bereiche im stidlichen und
nérdlichen Abschnitt der Speicherstrale, in denen die beiden Quartiersgaragen errichtet
werden sollen. Zur Funktion der Quartiersgaragen filhren COBE Architects aus: ,Die
Quartiersgaragen sollen nicht nur Parkplétze anbieten, sondern auch publikumsorien-
tierte Nutzungen wie z.B. Fahrrad-Werkstétten. Diese zusétzlichen Nutzungen kénnen
sowohl im EG als auch auf dem Dach stattfinden. Mit dem konkreten Projekt ,, Mobility-
Speicher” ... wird diese Vision fiir die stidliche Quartiersgarage umgesetzt. Der ,,Mobi-
lity-Speicher” bietet im EG eine Bike-Repair-Station und einen E-Scooter-Verleih. Au-
Berdem entsteht auf dem Dach ein &ffentlicher Rooftop-Park mit Sportangeboten wie
z.B. Outdoor-Fitness, Streetball sowie Griin- und Aufenthaltsflichen.*

5.1.3 Zuldssige Einzelhandelsnutzungen

Allgemein zulassig sind im Sondergebiet Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsre-
levanten Kernsortimenten mit einer maximalen Verkaufsfliche von 100 m2.

Der im Jahr 2023 vom Rat der Stadt Dortmund als sonstige stadtebauliche Planung
gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB beschlossene Masterplan Einzelhandel (2021) umfasst
die stadtplanerischen Entwicklungsziele der Stadt Dortmund fiir den Einzelhandel und
seine Standorte im Stadtgebiet. Die wesentlichen Ziele des Masterplans sind der Erhalt
und die Starkung der oberzentralen Versorgungsfunktion Dortmunds, die nachhaltige
Starkung der City und der gewachsenen Nebenzentren (d.h. der zentralen Versorgungs-
bereiche), die Sicherung von Gewerbegebieten fiir Handwerk und Gewerbe sowie die
Starkung des Grund- und Nahversorgungsangebotes im gesamten Stadtgebiet durch
funktionsfahige zentrale Versorgungsbereiche und ergénzende Nahversorgungsstan-
dorte.

Im Masterplan Einzelhandel werden deshalb klare Aussagen formuliert, wo und in wel-
cher Form in Dortmund eine weitere Einzelhandelsentwicklung méglich sein soll und wo
diese besonders erwiinscht und unterstiitzt wird. Der Masterplan Einzelhandel lenkt die
Entwicklungspotentiale des Einzelhandels auf die im Plan durch konkrete zeichnerische
Abgrenzungen definierten zentralen Versorgungsbereiche: Die City sowie die Stadtbe-
zirks-, und Nahversorgungszentren. Der Masterplan gibt entsprechend vor, dass Ein-
zelhandelsansiedlungen - mit wenigen Ausnahmen - nur innerhalb der im Masterplan
Einzelhandel abgegrenzten stadtebaulich integrierten Zentrenlagen, d.h. in den zentra-
len Versorgungsbereichen, zuldssig sind. Die urbanen Qualitaten der Stadt und die Ver-
sorgungsfunktionen der stadtebaulich integrierten Zentren sollen durch neue Einzelhan-
delsansiedlungen und Investitionen nachhaltig gestérkt und nicht durch Einzelhandels-
ansiedlungen an nicht integrierten Standorten auBerhalb von zentralen Versorgungsbe-
reichen undWohnquartieren, z.B. in Gewerbegebieten, gefahrdet werden.
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Fur besondere Quartiersentwicklungen, die sich von klassischen Gewerbegebieten und
der damit einhergehenden Trennung der Funktionen unterscheiden, sieht der Master-
plan Einzelhandel jedoch die Zuléssigkeit von Einzelhandelsbetrieben mit nahversor-
gungsrelevanten Kernsortimenten wie Bécker, Kioske, ggf. Convenience-Stores sowie
Mischformen aus Einzelhandel und Gastronomie zur Versorgung der dort arbeitenden
Menschen vor. Hierzu zahlt gem. Masterplan Einzelhandel auch die Quartiersentwick-
lung Speicherstralle. Dementsprechend sind Einzelhandelsbetriebe mit nahversor-
gungsrelevanten Kernsortimenten mit einer maximalen Verkaufsfliche von 100 m? im
Plangebiet zulassig. Die Beschrankung auf 100 m? Verkaufsfliche ermdglicht die An-
siedlung der o.g. Betriebe entsprechend der etablierten Marktgegebenheiten und stellt
zugleich sicher, dass sich keine stédtebaulich relevante Beeintrachtigung fur die Zen-
tren- und Nahversorgungsstruktur der Stadt Dortmund ergeben werden.

Ausnahmsweise zuldssig sind an Endverbraucher gerichtete Verkaufsstellen von Hand-
werksbetrieben und anderen Gewerbebetrieben, wenn sie in unmittelbarem rdumlichen
und betrieblichen Zusammenhang mit einem Handwerks- oder anderem Gewerbebe-
trieb stehen und deren Summe an Verkaufs- und Ausstellungsflachen der GréRe der
Geschol¥flache deutlich untergeordnet ist, d.h. wenn die Verkaufs- und Ausstellungsfla-
chen maximal 20 % der Geschossflache des eigentlichen Betriebes ausmachen und
eine GroRe der Verkaufsflaiche von 100 m? dabei nicht Uberschritten wird. Die Ermégli-
chung einer derartigen Ausnahmeregelung entspricht etablierten Marktgegebenheiten.
Sie berticksichtigt die Interessen der Betreiber an ihren eingerichteten und ausgeiibten
Gewerbebetrieben, dient der Sicherung und Steigerung der Attraktivitdt der Betriebe
und leistet damit auch einen Beitrag zur Standortsicherung. Sie lasst sich darliber hin-
aus aber auch mit den Zielvorstellungen des Masterplans Einzelhandel in Einklang brin-
gen. Durch die Beschrankung auf eigene Produkte beziehungsweise durch die funktio-
nale Verknilipfung mit den angebotenen Handwerksleistungen ist der Anwendungsbe-
reich der Regelung derart eingeschrankt, dass sich daraus keine stadtebaulich relevan-
ten Beeintrachtigungen fur die Zentren- und Nahversorgungsstruktur der Stadt Dort-
mund ergeben werden. Mit der Regelung wird sichergestellt, dass der Verkauf nicht die
Hauptfunktion des Betriebes sein darf.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das Mal der baulichen Nutzung wird gem. § 16 BauNVO durch die Festsetzung der
Grundflachenzahl GRZ, die Anzahl der zuldssigen Vollgeschosse und der zulassigen
Hbhe der baulichen Anlagen bestimmt. Bei der Hohe der baulichen Anlagen wird zu-
gleich in Teilbereichen die Geschossigkeit als MindestmaR oder als zwingend gem. § 16
Abs. 4 BauNVO festgesetzt.

Die Grundflachenzahl (GRZ) folgt dem grundsatzlichen Entwurfsgedanken des stédte-
baulichen Rahmenplans, der eine von West (Schmiedinghafen) nach Ost (Kleingarten-
anlage) abnehmende stadtebauliche Dichte vorsieht.

Gem. § 17 BauNVO wird fiir sonstige Sondergebiete eine Grundflachenzahl (GRZ) von
0,8 als Orientierungswert vorgegeben. Dieser Orientierungswert kann aus stadtebauli-
chen Grinden Uberschritten werden.

Vorliegend wird der Orientierungswert der GRZ in den nachfolgenden Abschnitten des
Plangebiets mit 0,9 Gberschritten:

e Plangebiet SO1 zwischen der Promenade und der Speicherstralte einschlieRlich
der Bestandsbebauung Speicher 100 im Nordwesten und Raiffeisen im Stidwes-
ten,
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e Quartiershalle des zu erhaltenden Abschnitts der ehemaligen Knauf-Interfer-
Halle,

e Baufeld SO2 an der Planstrafte B nordlich der Billowstrale,

¢ Plangebiet SO3 mit den geplanten Quartiersgaragen im sudlichen und nérdli-
chen Abschnitt des Plangebiets.

Die Erhéhung ist stadtebaulich begriindet und ergibt sich aus dem Erfordernis, vorhan-
dene und fur das Hafenquartier pragende Geb&ude auf bereits weitgehend ausgenutz-
ten Grundstlicken planungsrechtlich zu sichern. Dies gilt auch fiir die relativ schmalen
Baufelder zwischen Promenade und SpeicherstraBe, fir die mit der erhéhten zuldssigen
GRZ eine in diesem Abschnitt stadtebaulich gewollte Grundstiicksausnutzung ermég-
licht wird. Ergénzend wird auch fiir das zentrale Baufeld nérdlich der Billowstrae, wel-
ches den Bezug zu der nérdlich anschlieBenden Quartiershalle aufnimmt, eine erhéhte
GRZ von 0,9 festgesetzt. :

Da im unmittelbaren Umfeld groRziigige 6ffentliche oder halbéffentliche Aufenthaltsbe-
reiche vorhanden sind, werden die allgemeinen Anforderungen an gesunde Arbeitsver-
héaltnisse gewahrt. Ebenso kdnnen nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt ausge-
schlossen werden.

In den Baugebieten SO2 6stlich der Bahntrasse sowie éstlich der PlanstraRe B und dem
Fugéngerbereich C2 wird die Grundflichenzahl auf 0,8 entsprechend dem Orientie-
rungswert herabgesetzt. Im Ubergangsbereich zu der 6stlich anschlieRenden Kleingar-
tenanlage sollen kleinteilige Nutzungs- und Baustrukturen entstehen. Hier wird die zu-
lassige Grundflachenzahl auf 0,6 begrenzt.

Weiterhin wird das MaR der baulichen Nutzung durch die zuladssige Zahl der Volige-
schosse bestimmt. Die festgesetzten Geschosszahlen setzen die im stadtebaulichen
Rahmenplan enthaltene Hohenentwicklung um. In stadtebaulich wichtigen Abschnitten
wird dabei die Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und HochstmaB oder als zwingend
einzuhaltend festgesetzt. Eine zwingende Vorgabe der Geschossigkeit wird so fur die
Baufelder zwischen Promenade und SpeicherstraBe festgesetzt, um hier eine einheitli-
che Héhenentwicklung ohne stérende MaRstabsunterschiede zu erzielen. In den SO2-
Gebieten zwischen der Bahntrasse und der Quartiershalle wird ein Mindest- und Héchst-
mal festgesetzt, so dass auch hier eine mastéabliche Hohenentwicklung gewéhrleistet
wird. Eine Geschossflachenzahl (GFZ) wird lediglich fiir den Bereich der Quartiershalle
festgesetzt. Unter dem Flugdach der Halle sollen kleinteilige Geb&udeeinheiten errichtet
werden, die im Zusammenspiel mit Freiflaichen (ebenfalls unter der Dachflache) einen
-Marktcharakter* erzeugen. Mit der Festsetzung der zuldssigen Geschossflichenzahl
von 1,0 wird ein ausgewogenes Verhéltnis zwischen Baumasse und Freiflachen herge-
stellt.

Das Flugdach mit ggf. seitlicher Verkleidung wie in der nachfolgenden Animationsdar-
stellung von Cobe Architects abgebildet, stellt somit kein Geb&ude dar, sondern ist fir
die darunter befindlichen Einbauten und Aufenthaltsbereiche lediglich als ,Schutzhiille*
vor Witterungseinfliissen zu verstehen.
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Abb. 6: Offene Quartiershalle mit Flugdach (Cobe Architects Kopenhagen 2023)

Ergénzend zu der Zahl der zulassigen Vollgeschosse werden fiir die jeweiligen Baufel-
der die zulassigen Gebaudehohen als Mindest- und Héchstmal festgesetzt. Hiermit
wird gewahrleistet, dass der im Entwurf als Zielplanung dargestellte stadtebauliche
MaBstab planungsrechtlich gesichert wird. Die zuldssigen H6hen werden in Metern tber
Normalhdhennull (im Plan m 4. NHN) festgesetzt. Referenzpunkt ist hierbei eine Héhe
von 72,00 m 0. NHN. Diese Hoéhe entspricht dem im Plan gekennzeichneten
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(gerundeten) Bezugshéhenpunkt im stidlichen Abschnitt der Speicherstrale, der mit der
dort eingemessenen Kanaldeckelhéhe von 71,96 m 1. NHN identisch ist. Das Plange-
biet weist insgesamt keine stadtebaulich relevanten Héhenunterschiede auf. Die Spei-
cherstraRe verfugt nur tber ein geringes Gefélle von ca. 72,40 m 0. NHN im Kreuzungs-
bereich mit der Bulowstrae / LagerhausstraBe im Stden und ca. 71,60 m . NHN im
Bereich der Einmindung mit der Schaferstrae im Norden.

Die festgesetzten Hohen folgen der stédtebaulichen Konzeption, welche eine 4- bis 5-
geschossige Bebauung beidseits der Speicherstralle beinhaltet. Die Quartiershalle als
zentraler |dentitdtspunkt des Quartiers bleibt in ihrer Bestandshoéhe erhalten. Im 6stli-
chen Baufeld mit dem Ubergang zur benachbarten Kleingartenanlage reduziert sich die
zulédssige Gebaudehodhe auf zwei bis drei Geschosse.

Das vorhandene Raiffeisen-Silo im Siidwesten der Speicherstrale stellt mit ca. 40 m
Hohe einen markanten Hochpunkt im Gebiet dar. Mit zwei weiteren geplanten Hoch-
punkten an der Billowstralle und im mittleren Abschnitt auf der Ostselte der Speicher-
stral’e wird ein neuer stadtebaulicher Dreiklang gebildet.

Abb. 7: Héhenentwicklung im Hafenquartier (Cobe Architects, 2023)

Bauweise und iiberbaubare Grundstilicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Entsprechend dem stadtebaulichen Konzept des Rahmenplanes ist fiir das Quartier
eine offene Bauweise mit Einhaltung seitlicher Grenzabstande vorgesehen. Dies fiihrt
zu einer ablesbaren Gliederung der Baustruktur. Dementsprechend wird im Bebauungs-
plan die offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt. Die BauNVO gibt vor,
dass Gebéude in der offenen Bauweise eine Lange von 50 m nicht Gberschreiten durfen.
Unter grundséatzlicher Beibehaltung der offenen Bauweise soll jedoch die Flexibilitét er-
offnet werden, auch Gebaude groRerer Léange im Plangebiet zu ermdglichen. Dement-
sprechend wird gem. § 22 Abs. 4 BauNVO die Festsetzung getroffen, dass Geb&ude
Uber 50 m Lange zulassig sind.

Diese Abweichung gilt jedoch nicht fur die Baufelder 6stlich/nordéstlich des FuBgénger-
bereichs C2 bzw. der Planstrale A im Ubergangsbereich zur Dauerkleingartenanlage.
Hier soll entsprechend des stadtebaulichen Rahmenplans eine kleinteiligere Parzellen-
und Baustruktur im Ubergang zur Dauerkleingartenanlage umgesetzt werden.
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Dementsprechend gilt hier die offene Bauweise mit der MaBgabe, dass Gebaude nur
bis zu einer maximalen Lange von 50 m zul&ssig sind. Gleiches gilt firr das in eine Platz-
flache eingebundene Baufeld westlich der SpeicherstraRe (H6he Eventschiff ,Herr Wal-
ter®). Hier ist bereits aufgrund der begrenzten tiberbaubaren Grundstiicksfliche die ma-
ximale Gebaudelénge deutlich unterhalb des MaRes von 50 m vorgegeben.

Die Uberbaubaren Grundstticksflachen werden durch die Festsetzung von Baugrenzen
und Baulinien bestimmt. Die einzelnen Baugebietsabschnitte sind bereits durch die
Festlegung der 6ffentlichen Verkehrsflachen und die vorhandene Bahnstrecke der DE-
Infrastruktur in ihrer Ladngenausdehnung und Grundstiickstiefe eindeutig bestimmt. Die
Baugrenzen folgen dieser Struktur und definieren dort, wo erforderlich, die notwendigen
Absténde zu Verkehrsflichen und benachbarten Nutzungen, so z.B. zur benachbarten
Kleingartenanlage.

In Teilabschnitten werden Baulinien festgesetzt, um die gewollte stadtraumliche Struktur
in ihrer Ablesbarkeit zu sichern. Das gilt fir die Ausbildung einer durchgéngigen Raum-
kante fur die Baufelder entlang der Westseite der Speicherstrale und fiir die zum Silo-
platz ausgerichteten Kopfseiten der Gebaude sowie fir die zur BulowstraRRe hin ausge-
richteten Gebaude.

Als besonderer Aspekt wird im stadtebaulichen Entwurf ein Giber die Promenade in das
Hafenbecken hinauskragendes Gebaude herausgestellt. Dieses Architekturelement
nimmt die im sudlich gelegenen Stadthafen zu sehende, in das Hafenbecken hinaus-
kragende Hallenkonstruktion, als hafentypisches Erkennungsmerkmal auf. Dement-
sprechend erstreckt sich im Bebauungsplan-Entwurf die Giber Baugrenzen definierte
Uberbaubare Flache Uber die Promenade in das Hafenbecken hinein, wobei gleichzeitig
eine lichte Héhe von mindestens 7,0 m unterhalb der Auskragung im Bereich der Pro-
menade einzuhalten ist, um die Durchgéngigkeit der Hafenpromenade einschlieBlich
der Sichtbeziehung nicht zu unterbrechen oder einzuschrénken.

'
3
+
LS

Speicherstralle uberkragende Typologie Promenade

Abb.8: In das Hafenbecken auskragende Bebauung (Cobe Architects, 2023)

Im suddstlichen Abschnitt des Plangebiets im Bereich der Planstrae B soll die Még-
lichkeit eréffnet werden, die beiden Baugebietsteile SO2 tber den éstlichen Arm der
Planstral3e B baulich zu verbinden und zu tiberbauen, um eine Nutzungseinheit reali-
sieren zu kénnen. Die mindestens einzuhaltende lichte Hohe der StraBentiberbauung
wird mit 76,75 m . NHN festgesetzt. Dies entspricht — ausgehend von der Héhenlage
der angrenzenden Bilowstra3e — einer Durchfahrtshéhe von ca. 4,5 m. Gleichzeitig wird
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auch die maximal zuldssige Oberkante der Uberbauung mit 88,5 m ii. NHN festgesetzt,
was der zulassigen Gebaudehohe des Gstlichen Baufeldes entspricht.

Tiefe der Abstandsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr. 2a BauGB)

Die Landesbauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW 2018) enthilt in
§ 6 Abs. 5 keine Vorgabe zu der in Sondergebieten einzuhaltenden Abstandsfléche.
Gem. § 6 Abs. 5 BauO NRW betréagt die Tiefe der Abstandsflachen 0,4 H, mindestens
3 m. In Gewerbe- und Industriegebieten gentigt eine Tiefe von 0,2 H, in Kerngebieten
von 0,25 H, jedoch jeweils mindestens 3 m. Zu 6ffentlichen Verkehrs-, Griin- und Was-
serflachen betrégt die Tiefe der Abstandsflache in Kerngebieten und urbanen Gebieten
0,2 H, mindestens 3 m.

Das Sondergebiet ,Hafenquartier Speicherstrae” tibernimmt Funktionen, die auch Be-
standteil von Nutzungszuldssigkeiten in Urbanen Gebieten, Kerngebieten oder Gewer-
begebieten sind.

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB kénnen im Bebauungsplan vom Bauordnungsrecht ab-
weichende Male der Tiefe der Abstandsflachen festgesetzt werden. Es wird daher die
Festsetzung getroffen, dass die Tiefe der Abstandsflachen in allen Baugebietsteilen 0,2
H betragt, jedoch mindestens 3,0 m.

Eine gesonderte Festsetzung erfolgt fur die im Bebauungsplan mit der Raute 3 gekenn-
zeichneten Baugebietsfldchen. Hierbei handelt es sich um die in der vorstehenden Ab-
bildung 7 dargestellten drei Hochpunkte im Plangebiet mit den beiden geplanten Hoch-
punkten im Norden an der PlanstralRe A und im Studen an der BiilowstralRe sowie das

~ vorhandene Silogebaude. Hier wird die Tiefe der Abstandsflache auf ein MaR von 0,1 H

reduziert.

Auf die stadtebaulichen Griinde zur Ausbildung dieser Hochpunkte - und damit des Er-
fordernisses einer verringerten Tiefe der Abstandsflache - wurde oben bei der Darle-
gung des stédtebaulichen Konzepts unter Pkt. 4 bereits eingegangen.

Die verringerte Abstandsfliche von 0,1 H wird auch fur die Baufelder beidseits der
Bahntrasse im sudlichen Abschnitt des Plangebiets festgesetzt. Das Erfordernis einer
verringerten Abstandsflache ergibt sich hier aus dem Gegeniiber der Bestandsbebau-
ung Speicherstralle 41-45 und den 6stlich der Bahntrasse geplanten Baufeldern mit ei-
ner bis zu funf Vollgeschossen zulédssigen Bebauung..

Diese Abstandsflachentiefen sind insbesondere vor dem Hintergrund stadtebaulich ver-
tretbar, dass keine Wohnnutzung zulassig ist. Anforderungen an gesunde Arbeitsver-
haltnisse (Belichtung, Bellftung, Brandschutz etc.) bleiben gewahrt. Unzumutbare Aus-
wirkungen, z.B. durch eine Verschattung, auf die Umgebung des Plangebietes oder be-
stehende Nutzungen aulerhalb des Plangebietes sind nicht zu befiirchten. So befindet
sich z.B. der siidliche Hochpunkt auf der Nordseite der BiilowstraRe.

Stellplatze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Wie bereits bei der Erlauterung des stadtebaulichen Konzepts dargelegt, soll zugunsten
der stadtebaulichen Qualitat des Hafenquartiers, kein motorisierter Verkehr in den zent-
ralen Bereich des Quartiers hineingezogen werden. Oberirdische Stellplatze und Gara-
gen auf den Baugrundstiicken sind daher nicht zuldssig

Der Stellplatzbedarf des Quartiers wird tiber die beiden Parkh&user in den SO3-Gebie-
ten gedeckt. Die Zu- und Abfahrtsbereiche der beiden Parkh&duser werden mit einem
angemessenen Spielraum festgesetzt. Der Anbindungsbereich des nérdlichen



Begrindung zum Bebauungsplan InN 246 — Hafenquartier Speicherstralle —

Seite 19

5.6

Parkhauses an die Planstrae A hélt einen weitgehenden Abstand zur Querungsstelle -
mit der Bahntrasse der DE Infrastruktur ein, um Konflikte bei Riickstau ein- oder aus-
fahrender Fahrzeuge zu vermeiden. Auch der Zu- und Abfahrtsbereich des sidlichen
Parkhauses wurde so gelegt, dass ein Riickstau auf der Biilowstrae vermieden werden
kann.

Dartber hinaus ist eine Unterbringung des ruhenden Verkehrs in Tiefgaragen méglich,
wobei dies nur dort erméglicht wird, wo eine direkte Anbindung der Baugrundstiicke an
die offentlichen Verkehrsflachen der Speicherstralle und der festgesetzten Mischver-
kehrsflachen gegeben ist. Anbindungen von Tiefgaragen tber den im Bebauungsplan
festgesetzten FulBgéngerbereich C1 westlich der Quartiershalle werden ausgeschlos-
sen. Fur diese Baufelder erfolgt die Zu- und Abfahrt einer Tiefgarage tber die sudlich
im Baufeld SO3 geplante Quartiersgarage (,Mobility Speicher").

Die Baugebietsfldchen, in denen Tiefgaragen zuldssig sind, sind im Bebauungsplan mit
der Raute 1 gekennzeichnet.

Im stidéstlichen Baugebietsabschnitt des SO2-Gebiets an der BillowstraRe wird die Fla-
che der Tiefgarage unterhalb der &ffentlichen Mischverkehrsflidche festgesetzt. Da die
Baufelder beidseits des 6stlichen Arms der Mischverkehrsflache nur eine geringe Bau-
tiefe aufweisen, kann eine Tiefgarage hier nur baugebietsiibergreifend realisiert werden.

Im Hinblick auf die Zahl der erforderlichen Stellplatze im Plangebiet wird im Bebauungs-
plan auf der Rechtsgrundlage von § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 Abs. 1 Nr. 4 BauO
NRW eine Abweichung von der Stellplatzsatzung der Stadt Dortmund eréffnet. Bei Um-
setzung bzw. Teilnahme am gebietsweiten Mobilitatskonzept mit den dort festgehalte-
nen entsprechenden MaRnahmen wird eine Mindérung der notwendigen Stellplatze um
40% festgesetzt (siehe hierzu Kap. 7).

Verkehrsflichen und FuBgéangerbereiche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die offentlichen Verkehrsflaichen werden entsprechend ihrer unterschiedlichen Funkti-
onszuordnung differenziert festgesetzt. Wesentliches Ziel ist die weitgehende Freihal-
tung des zentralen Bereichs zwischen dem Bahngleis im Westen und der Kleingarten-
anlage im Osten vom motorisierten Individualverkehr. Dementsprechend erfolgt fur die
die Quartiershalle umgebenden Verkehrsflachen westlich und &stlich der Halle die Fest-
setzung als FuRgdngerbereich mit dem Zusatz Radverkehr frei.

Die Anbindung dieses FuRgangerbereichs an das Stralennetz wird im Siiden iiber eine
Mischverkehrsflache mit Anbindung an die BuilowstraRe (Planstrale B) sowie im Norden
uber eine Mischverkehrsflache mit Anbindung an die Speicherstrake (Planstrae A) si-
chergestellt.

Die Befahrbarkeit des FuRgéngerbereichs und der Anbindung an das ilbergeordnete
StralRennetz fir Feuerwehr, Rettungsfahrzeuge und Mullabfuhr (dreiachsiges Miillfahr-
zeug) ist gegeben. Die Planzeichnung des Bebauungsplanes enthélt den Nachweis mit
Darstellung der Schleppkurven fur die relevanten Bemessungsfahrzeuge.

Als zentrales ErschlieRungselement des Plangebiets soll die Speicherstrale eine deut-
liche stadtebauliche Aufwertung erfahren. Wie aus der nachfolgenden Abbildung er-
sichtlich, sollen neben der Fahrbahnflache fiir den motorisierten Verkehr auch fiir den
Rad- und FuRgénger ausreichend dimensionierte Flachen geschaffen werden. Die von
Cobe Architects vorgesehenen Verschwenkungen und punktuellen Einengungen der
Fahrbahn, die Fiihrung von FuR- und Radweg sowie Baumpflanzungen im StraRenraum
sind im Bebauungsplan zeichnerisch eingetragen, haben jedoch keine planungsrechtli-
che Verbindlichkeit. Die genaue Bestimmung der Entwurfselemente der Speicherstralte



Begriindung zum Bebauungsplan InN 246 — Hafenquartier Speicherstraiie —
Seite 20

innerhalb der festgesetzten StraRenverkehrsflache bleibt der nachfolgenden verkehrs-
technischen Ausbauplanung vorbehalten.

Wesentliches Entwurfselement zum verkehrsberuhigten Ausbau der Speicherstrale
sind die beiden Platzbereiche am Siloplatz im Stiden und der Platz am Speicher 100 im
Norden. Im Bereich dieser beiden Platze wird die Speicherstrae im Bebauungsplan
jeweils als Mischverkehrsflache festgesetzt, so dass sich zwischen Platzfliche (Aufent-
haltsbereich) und StraBe (Fahrverkehr) eine raumliche und gestalterische Einheit ergibt.

Containers fdr
gastronimische
Mischverkehrsflache
Bestandsgebaude

Nutzung
Bushaltestelle

H-Bahn

Bahn

Abb. 9: Geplanter StraRenquerschnitt Speicherstrale Hohe Siloplatz (Cobe Architects, 2023)

- Die Hafenpromenade soll ausschlieBlich FuBgzngern als ,Flaniermeile* mit Aufenthalts-
und Verweilfunktion vorbehalten bleiben. Dementsprechend erfolgt die Festsetzung der
12,0 m breiten Promenade als FuBgangerbereich mit dem Zusatz Radverkehr frei. In
diesen FulRgéngerbereich einbezogen wird der Siloplatz, dem als zentrale Platzfliche
der Hafenpromenade eine besondere Aufenthaltsfunktion zukommt. Der Siloplatz ist
gleichzeitig Bindeglied zu dem Quartiersbereich dstlich der Speicherstrae mit einem
die Speicherstralle und das Bahngleis querenden FuR- und Radweg, der seine Fortset-
zung in der Kleingartenanlage zur SchitzenstraBe finden soll. Damit wird das Gesamt-
areal zur Kleingartenanlage und zu den Wohngebieten 6stlich der SchiitzenstraBe ge-
offnet. Die besondere Attraktivitat dieser Wegeverbindung wird sich mit der geplanten
Wiedererrichtung einer Briickenverbindung als FuB- und Radwegeverbindung {iber das
Hafenbecken in westliche Richtung einstellen. Die Briicke wird daher mit der entspre-
chenden Zweckbestimmung in den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes
einbezogen. Das Luftbild aus dem Jahr 1963 lasst die Verbindung tiber die Drehbriicke
zwischen der Speicherstrae im Osten und der KanalstraRe im Westen erkennen.
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Abb. 10: Luftbild 1963 (Regionalverband Ruhr 2020)

Die Durchgéngigkeit des Hafenquartiers in Ost-West-Richtung soll durch weitere We-
gebeziehungen Uber kinftig private Grundstiicksflachen ergénzt werden. Die bereits an-
gesprochene Hauptwegeverbindung zwischen dem Siloplatz im Westen und der Klein-
gartenanlage im Osten quert die Quartiershalle. Zur Sicherung dieser wichtigen Verbin-
dungsachse wird daher in Fortfiihrung der &ffentlichen Wegeflache ein Gehrecht geman
§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB zugunsten der Allgemeinheit festgesetzt. Weitere Gehrechte
zugunsten der Allgemeinheit werden zwischen der Hafenpromenade und der Speicher-
stralle festgesetzt und sind entsprechend von Bebauung freizuhalten. Diese Wegever-
bindungen stellen gleichzeitig Sichtbeziehungen zwischen den verschiedenen Quar-
tiersbereichen her.

Fiihrung von Ver- und Entsorgungsleitungen
(§ 9 Abs. 1, Nr. 13 BauGB)

Zur Erzielung von Kosteneinsparungen planen Versorgungstrager oftmals die oberirdi-
sche Verlegung von Versorgungsleitungen in Form von Freileitungen. Derartige oberir-
dische Fuhrungen wirden sich durch z.B. die zu errichtenden Masten und Freileitungen
im Bereich des Bebauungsplanes nachteilig auf die Nutzung der Fldchen sowie das
Orts- und StraBenbild auswirken. Zur Vermeidung derartiger Beeintrachtigungen des
stadtebaulichen Gesamterscheinungsbildes werden daher unterirdische Fithrungen der
Ver- und Entsorgungsleitungen vorgegeben.

Griinflachen

. (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Das lineare Aktivband zwischen der Speicherstrae und dem Bahngleis der DE Infra-
struktur wird als 6ffentliche Grinflache gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB festgesetzt und
stellt ein pragnantes Freiraumelement im Gebiet dar. Unterstiitzt wird diese Wirkung
durch den auf dieser Flache vorhandenen Baumbestand, der insgesamt erhalten wer-
den soll. Entsprechend wird dieser mit einem Erhaltungsgebot gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25
b) BauGB festgesetzt. Diese Festsetzung gilt auch fir den markanten Einzelbaum im
Stden zwischen Speicherstrae und Bahngleis, der innerhalb des SO1-Gebiets, jedoch
aulerhalb der berbaubaren Flache steht.

Die offentliche Grunflache wird mit der Zweckbestimmung ,griines Aktivitatsband* fest-
gesetzt und soll die im Rahmenplan von Cobe Architects vorgesehene Funktion als grii-
nes Rickgrat des Quartiers Ubernehmen. Hierzu fiihren Cobe Architects aus: ,Der
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Griinstreifen wird durch den Geh- und Radweg aktiviert und belebt, der mit Spiel, Sport
und Aufenthaltsangeboten begleitet wird. Die gestalterische Fortsetzung des griinen
Bands in die Aufenthaltsbereiche der Plétze bricht die rdumliche Linearitét des Griin-
zugs und schafft spannende Ubergénge in das Quartier.”

Im Hinblick auf die Lage direkt an der Giterbahntrasse sind Sicherheitsaspekte zu be-
achten. Als Abschirmung zur Bahn sollen ansprechende Sicherheitsmafnahmen durch
die Freiraumgestaltung hergestellt werden. Cobe Architects schlagen hierzu vor: ,Durch
z.B. eine topographisch modellierte Landschaft wird die Eisenbahn vom Freiraum ab-
geschirmt, gleichzeitig bildet die Topografie ein schénes gestalterisches Landschafts-
element. Bepflanzung entlang der Rénder des Griinstreifens schafft einen griinen Saum
zu dem Bahngleis. Ferner ist die Integration von Kletterpflanzen an Zdunen auch als
mdgliche visuelle Abschirmung zu priifen.“

In Erganzung dieses griinen Aktivitdtsbandes wird im Norden des Plangebiets ein wei-
teres Entwurfselement des stédtebaulichen Entwurfs als 6ffentliche Grinflache aufge-
nommen und entsprechend festgesetzt. Hierbei handelt es sich um die Teilflache zwi-
schen Bahngleis und Kleingartenanlage, die mit dem gegeniiberliegenden Platz am
Speicher 100 eine von der Bebauung freizuhaltende Zasur zwischen den Baufeldern
bildet. Diese o&ffentliche Grinflache wird entsprechend ihrer GréRBe mit der Zweckbe-
stimmung ,Pocketpark” festgesetzt. Dieser ibernimmt fir das Quartier als ,,Pausengriin®
eine ergdnzende Aufenthalts- und Freiraumfunktion.

Gehrechte
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Wie bereits vorstehend dargelegt, werden an bestimmten Stellen im Bereich der Bau-
flachen Gehrechte zugunsten der Allgemeinheit tber kiinftig private Grundstiicksflachen
festgesetzt.

Hierbei ist der Ost-West-Verbindung zwischen Siloplatz und geplanter Drehbriicke und
der Fortfilhrung Uber das Areal des Hafenquartiers in dstliche Richtung tber die Klein-
gartenanlage bis zur Schitzenstralle eine besondere Bedeutung beizumessen. Diese
Wegeverbindung fiihrt mittig durch die zentrale Quartiershalle. Zur planungsrechtlichen
Sicherung dieser Wegeverbindung wird daher die Querung der Quartiershalle mit einem
Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit belegt.

Weitere Gehrechte zugunsten der Allgemeinheit werden im nordwestlichen Abschnitt
des Plangebiets zwischen Promenade und Speicherstralle festgesetzt. Eine stadtebau-
lich sinnvolle Wegeverbindung zwischen Promenade und dem inneren Quartier im nérd-
lichen Bereich wird in Verlangerung der Mischverkehrsflache westlich der Speicher-
stral3e hergestellt.

Neben dem Siloplatz im Suden, wird sich der Platz am Speicher 100 im Norden zu ei-
nem Anziehungspunkt entwickeln. Auf der innerhalb des SO1-Gebiets liegenden Platz-
flache (somit im Gegensatz zum Siloplatz kein 6ffentlicher FuRgéngerbereich) soll hier
in Verbindung mit dem bereits vorhandenen Eventschiff ,Herr Walter* AuBengastrono-
mie ermdglicht werden. Um die Durchlassigkeit des Platzes fiir alle Besucher*innen zu
gewdhrleisten, wird auch hier ein Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit festgesetzt.

Solardachpflicht

(§ 9 Abs. 1 Nr. 23b) BauGB)

Der Rat der Stadt Dortmund hat 2021 das Handlungsprogramm Klima / Luft 2030 be-
schlossen. Das Handlungsprogramm beschreibt das Arbeitspensum, um bis 2050 kli-
maneutral zu werden. Der Rat hat darliber hinaus beschlossen, dass Dortmund schon
bis 2035 klimaneutral sein soll. Um dieses Klimaschutzziel zu erreichen, muss in Zukunft
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u. a. deutlich mehr regenerativer Strom und regenerative Warme erzeugt werden. Dazu
eignen sich insbesondere die Dacher von Gebauden, die neu errichtet werden. Die In-
stallation von Solaranlagen (elektrische oder thermische Solaranlagen) kann hier direkt
mitgeplant und integriert werden. Aufgrund der garantierten Einspeisevergiitung fir
Strom und anderen Férderméglichkeiten ist dies fiir alle Bauenden zumutbar bzw. ver-
haltnismé&Rig. Flachdacher mit einer Neigung von 0 — 15 Grad miissen deshalb mit So-
laranlagen ausgeristet werden, deren GréRe 40% der Bruttodachflache entsprechen.
Bei allen anderen Dachformen sind Solaranlagen zu installieren, deren GréRe mindes-
tens 30 % der Bruttodachfliche des Hauptgebzudes entspricht. Die Module sind bei
Flachdachern so anzuordnen, dass gleichzeitig eine Dachbegriinung méglich ist.

Die Prozentanteile sind so bemessen, dass bei Flachdéchern ausreichend Platz z.B. fir
seitliche Sicherheitsabstdnde und Wartungswege zwischen den Modulreihen bleibt.

Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

GemaR § 50 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) sind bei raumbedeutsamen
Planungen die fur eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzu-
ordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen soweit wie méglich vermieden werden
(Trennungsgrundsatz). Bei der vorliegenden Planung des sonstigen Sondergebiets ,Ha-
fenquartier* mit der Unterbringung hafenaffiner Nutzungen ist daher zu beurteilen, ob
die gemak den textlichen Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung zuldssigen Nut-
zungen mit der vorhandenen industriellen Nutzung des Hafengebiets konfliktfrei zuge-
ordnet werden kénnen. Umgekehrt durfen von den geplanten Nutzungen auch keine
schéadlichen Umwelteinwirkungen auf das benachbarte Hafengebiet als auch auf die be-
nachbarten Wohn- und Mischgebiete sowie die Dauerkleingartenanlage ausgelést wer-
den.

Wie die nachfolgenden Ausfiihrungen auf der Grundlage schalltechnischer Untersu-
chungen belegen, wird der Trennungsgrundsatz beachtet. Die Zuordnung der unter-
schiedlichen Nutzungen fihrt zu keinen schadlichen Umwelteinwirkungen im Plange-
biet. Ebenso sind keine schadlichen Umwelteinwirkungen i.S.d. BImSchG auf benach-
barte Nutzungen des Plangebiets zu erwarten.

Auf das Plangebiet einwirkender Gewerbeldrm

Auf das Plangebiet wirken Schallimmissionen der im Hafen ansédssigen Gewerbe- und
Industriebetriebe ein. Fir das Hafenquartier werden als Orientierungswert gem. DIN
18005 und Immissionsrichtwert gem. TA Larm fiir Gewerbegebiete 65 dB(A) tags und
50 dB(A) nachts angesetzt.

Im Tageszeitraum werden die vorgenannten Pegelwerte im gesamten Plangebiet ein-
gehalten. Lediglich im Nachtzeitraum wird im Bereich der Promenade und dem Raiffei-
sengeldnde im stdwestlichen Bereich der Orientierungs- und Immissionsrichtwert von
50 dB(A) fur den Nachtzeitraum tberschritten.

Eine sich hieraus ergebende Nutzungseinschrankung fur das Hafenquartier wird gleich-
wohl nicht gesehen. Wohnnutzung und sonstige besonders schutzbediirftige Einrichtun-
gen, die im Nachtzeitraum eines besonderen Schutzes bedurfen, sind im Plangebiet
nicht vorgesehen und auch nicht zuldssig. Im Hinblick auf die Buronutzung oder biiro-
ahnliche Nutzungen kann davon ausgegangen werden, dass diese im Nachtzeitraum
nicht ausgetibt werden.

Die innerhalb des Plangebiets in den Gebieten SO1 zulassigen gastronomischen Nut-
zungen mit AuBengastronomie I6sen aufgrund ihrer Lage und der Entfernung zu vor-
handenen Wohngebieten keine Konflikte aus. Bei einer Besucherzahl von 1000
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Personen und einem Schallleistungspegel von 75 dB(A) pro sprechende Person, wer-
den in einem Abstand von 150 m die Immissionsrichtwerte in Mischgebieten von 60
dB(A) tags bei freier Schallausbreitung um mehr als 6 dB(A) unterschritten. Ebenso sind
keine negativen Auswirkungen durch planbedingte Emissionen auf die Industriegebiets-
nutzung des benachbarten Hafengebiets zu erwarten.? Bei der vorstehend angegebe-
nen Besucherzahl von 1000 Personen und einem Schallleistungspegel von 75 dB(A)
werden in einem Abstand von 45 m die Immissionsrichtwerte in Industriegebieten von
70 dB(A) bei freier Schallausbreitung um mehr als 6 dB(A) unterschritten. Der Abstand
zum Hafengebiet betragt mindestens 80 m.

Der Zu- und Abfahrtsverkehr zu den beiden geplanten Parkhdusern ist als Gewerbeldrm
gem. TA Larm zu beurteilen. Der Ermittlung der Schallimmissionen liegen dabei konser-
vative Annahmen im Sinne einer worst-case-Betrachtung zugrunde. Die Bewegungen
werden auf alle Parkebenen gleichmaRig verteilt und Abschirmungen durch Briistungen
oder geschlossene Fassadenseiten der Parkh&user werden nicht beriicksichtigt. An al-
len relevanten Immissionsorten (einschl. Kleingartenanlage) auBerhalb des Plangebiets
liegen die prognostizierten Beurteilungspegel mindestens 1 dB(A) unter den Immissi-
onsrichtwerten der TA Larm fur Mischgebiete.

Es besteht somit kein Erfordernis zur Festsetzung schallschitzender MaRnahmen ge-
geniiber gewerblichen Gerauscheinwirkungen.

Auf das Plangebiet einwirkender L4rm durch StraRen- und Schienenverkehr

Nachfolgend werden die innerhalb des Plangebiets sich aus der Verkehrslarmsituation
ergebenden Auswirkungen und die damit verbundenen Festsetzungen im Bebauungs-
plan zu schallschiutzenden MaRnahmen dargelegt.

Zur Beurteilung der kiinftig auf das Plangebiet einwirkenden Gerduschimmissionen aus
gewerblich-industrieller Nutzung und dem Verkehr aus StraBe und Schiene wurde eine
schallgutachterliche Untersuchung durchgefiihrt.? In diesem Zusammenhang waren die
auf das geplante Sondergebiet einwirkenden Verkehrslarmimmissionen zu ermitteln,
den schalltechnischen Orientierungswerten nach Beiblatt 1 der DIN 18005-1 — Schall-
schutz im Stadtebau — gegeniiber zu stellen und die daraus resultierenden Anforderun-
gen an den baulichen Schallschutz gema DIN 4109-1 zu bestimmen.

Die DIN 18005 Beiblatt 1 gibt fir sonstige Sondergebiete, soweit sie schutzbediirftig
sind, je nach Nutzungsart eine Bandbreite von 45-65 dB(A) tags und 35-65 dB(A) nachts
an. Zu den sonstigen Sondergebieten gemaR § 11 Abs. 2 BauNVO gehéren u.a. auch
Kur- und Klinikgebiete, die einen hohen Schutzanspruch genieRen. Bei dem SO-Gebiet
~Hafenquartier Speicherstrale” hingegen handelt es sich um Nutzungen, die primar ge-
werblicher Art sind. Insbesondere wird hier aufgrund der Lage im Hafen eine Wohnnut-
zung generell ausgeschlossen. Somit ist eine Anlehnung an die Orientierungswerte fiir
Kern- und Gewerbegebiete von 65 dB(A) tags und 55 dB(A) nachts, wie im schalltech-
nischen Gutachten vorgenommen, dem Nutzungszweck angemessen.

Den Ergebnissen der schalltechnischen Untersuchung liegen Berechnungen des Stadt-
planungs- und Bauordnungsamtes - Mobilitatsplanung zum

2 Ingenieurbiiro Stécker: Schallimmissionsgutachten zum Bebauungsplan InN 246 — Stellungnahme zur Auswir-
kung des Gewerblarms auf das Hafengebiet, Haltern am See, 16.02.2024

% Ingenieurbtiro Stocker: Schallimmissionsgutachten zum Bebauungsplan InN 246 — Hafenquartier Speicherstrae
— im Stadtbezirk Dortmund Innenstadt Nord, Haltern am See, 10.07.2023
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Prognoseverkehrsaufkommen zugrunde.* Danach ist im Plangebiet im Ziel- und Quell-
verkehr von insgesamt 6.336 Fahrten/24 Stunden auszugehen.

Ebenfalls beriicksichtigt wurde der Bahntransport auf der Guterverkehrsstrecke der DE-
Infrastruktur. Es verkehren taglich sechs Guterziige, davon einer im Nachtzeitraum.

Bezogen auf die auf die Nutzungen des Plangebiets einwirkenden Verkehrslarmimmis-
sionen kommt das schalltechnische Gutachten zu folgenden Ergebnissen:

MaRgeblicher Verkehrslarm geht von der SpeicherstraBe und der Bahnlinie aus. Die
relevanten Larmbelastungen befinden sich somit im Nahbereich dieser beiden Linien-
schallquellen. Au3erhalb dieses Nahbereichs wirken keine relevanten Verkehrsimmis-
sionen auf das Plangebiet ein. Hier liegen die Beurteilungspegel im Tageszeitraum (6:00
— 22:00 Uhr) unter 60 dB(A), im Nachtzeitraum (22:00 — 6:00 Uhr) unter 50 dB(A).

Im Tageszeitraum wird der Orientierungswert von 65 dB(A) im Nahbereich beidseits der
Speicherstralle auf der Berechnungshohe 2,0 m um bis zu 3 dB tberschritten. Auf der
Berechnungshéhe 11,0 m wird der Orientierungswert eingehalten. Lediglich im Einmiin-
dungsbereich Schaferstralle / Speicherstralle wird der nérdliche Teilabschnitt des Spei-
chers 100 mit einem Beurteilungspegel tiber 65 dB beaufschlagt.

Im Nachtzeitraum wird der Orientierungswert von 55 dB(A) lediglich im Nahbereich der
Bahntrasse (eine Zugfahrt im Nachtzeitraum) tiberschritten. Hier weisen die nach Wes-
ten ausgerichteten Fassaden der geplanten Geb&ude auf der Berechnungshéhe 2,0 m
Beurteilungspegel bis 60 dB (A) auf. Auf der Berechnungshéhe 11,0 m liegen die Beur-
teilungspegel unter 60 dB(A).

In der Gesamtbetrachtung ist festzuhalten, dass es im Tageszeitraum (mit Ausnahme
einer kleinen Teilflache im unmittelbaren Einmiindungsbereich Schaferstrale / Spei-
cherstraRe) zu keinen Uberschreitungen des Orientierungswertes von 65 dB(A) kommt.
Im Nachtzeitraum kommt es zu Uberschreitungen des Orientierungswertes von 55
dB(A) im Nahbereich der Bahntrasse. Auf der Berechnungshéhe 2,0 m weisen die West-
fassaden der Geb&udereihe unmittelbar éstlich der Bahntrasse Beurteilungspegel tiber
60 dB(A) auf.

Nach der Rechtsprechung bzw. den ihr zugrunde liegenden Erkenntnissen aus der
Larmforschung liegen Pegelwerte oberhalb von 70 dB(A) am Tag und 60 dB(A) in der
Nacht in einem Bereich, in dem eine Gesundheitsgefahrdung durch den Verkehrslarm
nicht ausgeschlossen werden kann.

Beurteilungspegel oberhalb von 70 dB(A) im Tageszeitraum treten im Plangebiet nicht
auf. Die Uberschreitung der kritischen Schwelle von 60 dB(A) im Nachtzeitraum be-
schrénkt sich auf den unmittelbaren Nahbereich der Bahntrasse. Im Plangebiet sind
keine im Nachtzeitraum besonders schutzbedurftigen Nutzungen zulassig. Mit Aus-
nahme der gastronomischen Nutzungen sind im Nachtzeitraum keine Aktivitdten im
Plangebiet zu erwarten. Trotz Uberschreitung des kritischen Wertes von 60 dB(A) im
Nachtzeitraum in Teilbereichen ist daher unter Beachtung der nachfolgend dargelegten
passiven SchallschutzmaRnahmen gewéhrleistet, dass die Anforderungen an gesunde
Arbeitsverhaltnisse im Plangebiet gewahrt werden. Ein Abriicken der geplanten Bebau-
ung von den Stralen und der Bahntrasse im Sinne des Trennungsgrundsatzes des § 50
BImSchG wére daher unverhaltnismaRig und wirde die Umsetzung des stadtebauli-
chen Entwurfs von Cobe Architects verhindern.

4 Stadtplanungs- und Bauordnungsamt Abteilung 61/3 Mobilitatsplanung: Ergénzungen und Anpassung der Ver-
kehrsuntersuchung, Dortmund, 13.02.2023
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Aufgrund der Uberschreitung der genannten Orientierungswerte von 65/55 dB(A)
tags/nachts beidseits der Speicherstrae und der Bahntrasse werden SchallschutzmaR-
nahmen erforderlich.

Aktive LarmschutzmaBnahmen, wie z. B. der Bau von Schallschutzwinden oder -willen
entlang der Speicherstrale oder der Bahntrasse sind mit den im stadtebaulichen Rah-
menplan verankerten Zielen der Quartiersbildung nicht vereinbar. Die Speicherstrale
dient — neben ihrer Verbindungsfunktion — gleichzeitig der direkten ErschlieRung der
anliegenden Grundstiicke, so dass auch unter diesem Aspekt eine Schallschutzwand
nicht umsetzungsféhig wére. Auch im Hinblick auf die hier generell nicht zulassige
Wohnnutzung wéren aktive SchutzmaBnahmen zu den hier zuldssigen Nutzungen nicht
verhaltnismafig. Ebenso wéren zum Schutz aller Geschossebenen unverhaltnismaBig
hohe Wandhéhen erforderlich, die auch unter dem Kosten-Nutzen-Aspekt in keinem an-
gemessenen Verhdltnis stehen wiirden. Letztendlich ist unmittelbar ersichtlich, dass
Schallschutzwénde — auch wenn diese in Glasbauweise ausgefiihrt wiirden — den stad-
tebaulichen Zielen eines offen und durchgéngig gestalteten und erlebbaren Stadtquar-
tiers widersprechen wiirden.

Der Schutz vor Larmemissionen kann durch passive Schallschutzmanahmen an der
Bebauung sichergestellt werden.

Ein ausreichender Schutz der Innenrdaume gegen AuRenlarm ist in der Regel durch die
Einhaltung der fiir Neubauten geltenden Richtlinien und Normen bereits gegeben.

Der Bebauungsplan enthélt vorsorglich folgende Schallschutzfestsetzung:

In dem Plangebiet sind bei allen Neu-, Um- und Erweiterungsbauten aufgrund der Stra-
Benverkehrsldrmbelastung sowie der Ldrmbelastung der Giiterbahntrasse fiir die Ge-
béude bauliche und sonstige Vorkehrungen zur Larmminderung zu treffen. Dabei diirfen
die Innenschallpegel, wie in der nachfolgenden Tabelle aufgefiihrt nicht (iberschritten

werden.

Kommunikations- und Arbeitsrdume tagsiiber Mittelungspegel

3.1 Unterrichtsrdume, ruhebedirftige Ein- 40 dB(A)
zelblros, wissenschaftliche Arbeits-
rdume, Bibliotheken, Konferenz- und
Vortragsrdume, Arztpraxen, Operati-
onsrdaume, Kirchen, Aulen

3.2 Buros fur mehrere Personen 45 dB(A)

3.3 Grofraumbiros, Gaststatten, Schal- 50 B(A)
terrdume, Laden

Die vorstehende Tabelle ist nur insoweit anwendbar, als die dort genannten Raumarten
nach den Festsetzungen (iber die Art der baulichen Nutzung zuléssig sind.

Sofern diese Werte nicht schon durch die Anordnung der Baukérper und/oder geeignete
Grundrissgestaltung eingehalten werden kénnen, sind schallschiitzende AuBenbau-
teile, wie z.B. Schallschutzfenster, Schallschutzfenster mit integrierter schallgedédmmter
Liftungseinrichtung, vorgesetzte Glaserker, Aul3entiiren, Dachflichen, Winde etc. ent-
sprechend der VDI-Richtlinie 2719 zu verwenden.

Die vorgenannten Schallschutzanforderungen sind im Rahmen der nach landesrechtli-
chen Vorschriften vorgeschriebenen schallschutztechnischen Nachweisfiihrung zu be-
riicksichtigen. Mal3gebend ist die Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO
NRW) in ihrer zum Zeitpunkt der Errichtung der baulichen Anlage giiltigen Fassung.
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Im Bebauungsplan werden Larmpegelbereiche hinweislich dargestellt. Aus den Larm-
pegelbereichen ergeben sich die baurechtlichen Anforderungen an den Schallschutz,
insbesondere die Schalld@mmung vor allem der Fenster. Dargestellt werden im Bebau-
ungsplan die Larmpegelbereiche lllI, IV und V. Diese entsprechen maRgeblichen Au-
Renlarmpegeln gemar DIN 4109 von

Larmpegelbereich MafRgeblicher AuBenldarmpegel L in dB(A)
I 61 bis 65
v 66 bis 70
\ 71 bis 75

Ergénzend ist zu erwdhnen, dass die im Plan dargestellten Lirmpegelbereiche bei freier
Schallausbreitung gelten. In der praktischen Umsetzung des Bebauungsplanes werden
sich teilweise geringere Schallschutzanforderungen einstellen, da durch vorgelagerte
Gebaude bereits eine wirksame Schallabschirmung eintritt.

Auf das Plangebiet einwirkende Erschiitterungen der Hafenbahnlinie

In nahezu mittiger Lage des Plangebiets verliuft die Hafenbahn von Norden nach Si-
den. Neben den Larmauswirkungen (Luftschall), die basierend auf der schalltechni-
schen Untersuchung i.R. der Festsetzung passiver LarmschutzmaRnahmen beriicksich-
tigt werden, sind auch Erschitterungen eine durch den Bahnverkehr der Hafenbahn
hervorgerufene und auf das Plangebiet einwirkende Immission.

Ein zum Bebauungsplan erstelltes erschiitterungstechnisches Fachgutachten hat erge-
ben, dass von der Hafenbahn Erschitterungseinwirkungen auf die geplante Bebauung
ausgehen, die zum Erfordernis technischer SchutzmaBnahmen fithren (Miiller-BBM Be-
richt M180983/01 ,Entwicklungsgebiet ,Nérdliche Speicherstrae“ Dortmund; Erschiit-
terungstechnische Untersuchung®, 25.07.2024). Die nur wahrend der Vorbeifahrt der
Zuge im relevanten Tagzeitraum zu bewertenden Erschitterungen wurden im Rahmen
von Messungen ermittelt und im Rahmen einer Prognoserechnung beziiglich der ge-
planten Nutzungen bewertet. Die Erschitterungen breiten sich als Kérperschall iiber
das Erdreich aus und nehmen mit zunehmendem Abstand zur Hafenbahntrasse ab.
Durch das Einwirken auf Gebdude kénnen Vibrationen in diesen entstehen. Werden
wahrend der Zugdurchfahrt Gebaudedecken und -wande in Schwingung versetzt, kén-
nen dadurch hérbare Schallwellen in den Raumen als sogenannter sekundérer Luft-
schall entstehen. Daher sind zur Beurteilung der Erschitterungseinwirkungen zum ei-
nen die Anhaltswerte der DIN 4150-2 - Erschitterungen im Bauwesen, Teil 2: Einwir-
kungen auf Menschen in Gebauden - (Tabelle 1) fur die Beurteilung der unmittelbaren
Erschitterungsimmissionen sowie die in der VDI-Richtlinie 2719 (Tabelle 6) genannten
Anhaltswerte fiir Innenschallpegel in Aufenthaltsraumen (Mittelungspegel und mittlere
Maximalpegel) heranzuziehen. In beiden der Minderung von Immissionen dienenden
Regelwerken werden differenzierte Anhaltswerte fiir unterschiedliche Nutzungs- und
Raumarten mit unterschiedlichen Schutzanspriichen definiert. Aufgrund des im Plange-
biet vorgesehenen Nutzungsspektrums sind bis auf eine Ausnahme - Tageseinrichtun-
gen fir Kinder mit Schlafraumen - nur die Anhaltswerte fiir den Tagzeitraum heranzu-
ziehen.

Ergebnis des Fachgutachtens ist, dass insbesondere im Nahbereich der Bahntrasse
wahrend der Zugdurchfahrten sehr hohe Erschitterungseinwirkungen auf die geplanten
Baugebiete einwirken, die in weiten Teilen des Plangebiets zum Erfordernis technischer
Schutzvorkehrungen filhren. Das Fachgutachten hat bei der Bewertung der
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Erschitterungsimmissionen das im Bebauungsplan im Rahmen von Sondergebieten
festgesetzte Nutzungsspektrum beriicksichtigt und hieran orientiert Empfehlungen fir
technische MalRnahmen fir Bereiche bzw. Zonen mit unterschiedlichem Abstand zur
Bahntrasse formuliert. Erst in einem Abstand von 65 m sind - bis auf wenige Ausnahmen
- bezogen auf das geplante Nutzungsspektrum keine technischen MaRnahmen mehr
erforderlich, so dass nur fur die éstlich des festgesetzten FuBgangerbereichs C2 sowie
der hieran in sidlicher Verlangerung anschlieBenden Planstrae B gelegenen Bauge-
biete davon ausgegangen werden kann, dass hier beziiglich des gesamten geplanten
Nutzungsspektrums keine Schutzvorkehrungen zu treffen sind, um die Anhaltswerte der
beiden Regelwerke einzuhalten. Eine Ausnahme stellt eine Tageseinrichtung fiir Kinder
dar, sofern hier Schlafrdume vorgesehen werden. Da in diesem Fall nach den gutachter-
lichen Empfehlungen der sensiblere Nachtzeitraum mit den jeweils niedrigeren Anhalts-
werten zugrunde zu legen ware, wére hier voraussichtlich der Einsatz einer elastischen
Gebéaudelagerung erforderlich. Als weitere Ausnahmen sind Wissenschafts- und For-
schungseinrichtungen sowie Produktionsstéatten mit erschiitterungsempfindlichen Gera-
ten zu nennen (s.u.).

Gemal des in § 50 BImSchG festgelegten Trennungsprinzips ist als erstes grundsatz-
lich zu prufen, ob durch ein Abriicken der geplanten Bebauung sichergestellt werden
kénnte, dass auf diese keine Immissionen einwirken bzw. die maRgeblichen Anhalts-
werte der DIN 4150-2 und der VDI-Richtlinie 2719 eingehalten werden. Die gutachterli-
chen Berechnungen haben gezeigt, dass in diesem Fall viele der geplanten Nutzungs-
bzw. Raumarten (z.B. Bildungs- und Schulungseinrichtungen, Vortragsraume, ruhebe-
durftige Biros) nur in dem &stlich der ehemaligen Knauf-Halle bzw. 6stlich des geplan-
ten FuBgangerbereichs C2 gelegenen Teil des Plangebiets moglich waren. Stadtebau-
liches Ziel des Bebauungsplanes ist es hingegen, einen Nutzungsmix méglichst im ge-
samten Plangebiet zu erreichen und das brachgefallene Gelande insgesamt einer Re-
aktivierung und Wiedernutzung zuzufithren. Da ein Abriicken der geplanten Bebauung
von der Hafenbahntrasse die geplante Flachenreaktivierung nicht erméglichen wiirde,
stellt dies auch unter Beriicksichtigung des bauleitplanerischen Grundsatzes eines spar-
samen Umgangs mit Boden keine Lésung dar.

Grundsétzlich haben aktive ImmissionsschutzmaBnahmen in der bauleitplanerischen
Abwégung Vorrang vor passiven SchutzmaBnahmen an den geplanten Gebauden. Al-
lerdings bestehen im konkreten Planungsfall keine Méglichkeiten aktiver Schutzmaf-
nahmen mit der Aussicht auf Umsetzung. So handelt es sich nicht um eine neu geplante
Bahntrasse, bei der das Gleisbett oder der Bahnbetrieb (Zug- und Waggonart) noch
erschitterungsreduzierend konzipiert werden kénnen. Zudem ist die Ubertragung von
Erschitterungen durch das Erdreich bis zu den geplanten Gebauden kaum wirksam zu
verhindern. Der theoretisch mégliche Einbau von Spundwénden wére unverhéltnisma-
Rig und auch nicht effektiv.

Daher kommen nur passive bautechnische Manahmen an den Geb&uden infrage. Vor
dem Hintergrund, dass nach MaRgabe des Erschutterungsgutachtens keine Schadigun-
gen der Gebé&udesubstanz durch vom Schienenverkehr ausgehende Erschiitterungs-
einwirkungen zu befiirchten sind, ist dies auch vertretbar. Zudem ist zu beriicksichtigen,
dass die von der Hafenbahn auf die Baugebiete einwirkenden Immissionen zeitlich auf
wenige Ereignisse bzw. Zugfahrten am Tag und je Durchfahrt auf wenige Minuten be-
grenzt sind und insofern keine Dauerimmissionspegel vorliegen.

Der Bebauungsplan setzt entsprechend der fachgutachterlichen Ergebnisse technische
MaRnahmen zur Einhaltung der maRgeblichen Anhaltswerte der DIN 4150-2 und der
VDI-Richtlinie 2719 fest, die im Bauantragsverfahren nachzuweisen sind. Im naheren
Bereich von circa 35 m bis 45 m beidseits der Bahntrasse sind ausgehend von den
erschutterungssensibleren der geplanten Nutzungs- bzw. Raumarten elastische Gebau-
delagerungen vorzusehen. In den dariiber hinaus gehenden Teilen des Plangebiets mit
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5.12

groBerem Abstand zur Bahntrasse reichen bereits Betondecken mit einer Héchsteigen-
frequenz oder Estriche mit einer Mindesteigenfrequenz aus. Der Bebauungsplan setzt
dabei die Zonierungen fest, die sich an den sensibleren Raumarten orientiert haben, so
dass erst ab einem Abstand von 65 m und damit im Osten des Plangebiets bis auf o.g.
Ausnahmen (TEK mit Schlafrdumen, Einrichtungen mit erschutterungsempfindlichen
Geréaten) keine MaBnahmen erforderlich werden. Werden aus dem insgesamt zuléssi-
gen Nutzungsspektrum weniger erschitterungssensible Nutzungen geplant, kénnen
Ausnahmen gewdhrt werden, so dass z.B. keine elastischen Geb&udelagerungen erfor-
derlich werden, sondern entsprechende Betondecken oder Estriche. Dies ist im Einzel-
fall i.R. des Bauantragsverfahrens durch einen Fachingenieur bzw. unter Riickgriff auf
die Ergebnisse des Fachgutachtens zum Bebauungsplan sowie die Vorgaben der DIN
4150-2 und der VDI-Richtlinie 2719 zu bestimmen. Da die Zonierungen teilweise durch
einzelne Baugebiete verlaufen, kann im Einzelfall auch das Abriicken der geplanten Be-
bauung innerhalb dieser Baufelder ein Ansatz sein, um durch weniger aufwendige MaR-
nahmen die Einhaltung der Anhaltswerte zu erreichen.

Wahrend nach den fachgutachterlichen Aussagen Parkhduser und Tiefgaragen tber-
haupt keinen Anforderungen unterliegen, ist allerdings auch zu beachten, dass es Nut-
zungs- bzw. Raumarten innerhalb des grundsétzlich i.R. der festgesetzten Sonderge-
biete zuldssigen Spektrums gibt, bei denen fiir den Nahbereich der Bahntrasse das
Fachgutachten zum Bebauungsplan nicht ausschlieBen konnte, dass auch beim Einsatz
einer elastischen Gebaudelagerung oder anderer MalRnahmen der rechnerische Nach-
weis der Anhaltswerte der DIN 4150-2 und der VDI-Richtlinie 2719 nicht gelingt. Dies
betrifft insbesondere Bildungs- und Schulungseinrichtungen, Vortragsraume, Konzert- ,
Theater-, Kinosale, Wissenschafts- und Forschungseinrichtungen und z.T. ruhebediirf-
tige Buros. Daher weist der Bebauungsplan darauf hin, dass die Gebdude- und Nut-
zungsplanung friihzeitig mit einem Fachingenieurbiiro abzustimmen ist, auch um friih-
zeitig absehen zu kénnen, ob bestimmte Nutzungen sich trotz der relativ seltenen Er-
eignisse (Bahnfahrten) gegebenenfalls nicht umsetzen lassen. So ist zudem fir Wis-
senschafts- und Forschungseinrichtungen oder Gewerbebetriebe mit erschitterungs-
empfindlichen Geraten oder Produktionen von einem gegentiiber den 0.g. Anhaltswerten
der DIN 4150-2 und der VDI-Richtlinie 2719 zusétzlich erhéhten Schutzbedarf auszu-
gehen, der im konkreten Einzelfall festzulegen ist. Bei diesen Nutzungen ist gegebenen-
falls sogar davon auszugehen, dass sie sich in Bereichen des Plangebiets gar nicht
umsetzen lassen.

Bezuglich der Umnutzung der im Plangebiet bereits bestehenden Geb&ude enthélt der
Bebauungsplan die Ausnahmefestsetzung, dass hier die festgesetzten technischen
MaBnahmen nur so weit wie Uberhaupt nachtraglich noch méglich nachgewiesen wer-
den missen. Allerdings ist dann auch bauherrenseitig zu beachten, dass eine Einhal-
tung der Anhaltswerte gegebenenfalls auch nicht méglich ist und sich die Gebdude da-
her fur besonders erschitterungssensible Nutzungen nicht oder nur bedingt eignen.

Griinordnerische Festsetzungen®
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) und b) BauGB)

Dachbegriinung

Um die 6kologischen Auswirkungen der baulichen Inanspruchnahme zu minimieren,
trifft der Bebauungsplan eine textliche Festsetzung zur extensiven Begriinung der

5 Zu den im Bebauungsplan getroffenen grinordnerischen Festsetzungen gehort die Pflanzenauswahlliste als An-
lage dieser Begrindung.
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Flachd&acher. Durch die Errichtung einer Dachbegriinung entstehen gleichzeitig entwés-
serungstechnische und stadtklimatische Vorteile:

Die Teilverdunstung auf der dachbegriinten Flache bewirkt Kiihlungseffekte der Umge-
bungsluft im Sommer, was sich positiv auf das Mikroklima auswirken kann. Ebenso re-
duzieren Grindécher die Warmeabstrahlung im Sommer, was die Aufheizung in bebau-
ten und versiegelten Bereichen wirksam minimiert. In heiRen, wie auch in kiihlen Jah-
reszeiten leisten Grundacher einen zusatzlichen Dammeffekt, was sich kostenreduzie-
rend auf Energieaufwendungen zum Heizen oder Kiihlen auswirkt. Mit Griindachern
kann in Teilen den Aspekten der Klimaanpassung Rechnung getragen werden.

Griundécher leisten gleichzeitig einen Beitrag zur Rickhaltung bzw. Abflussverlangsa-
mung des anfallenden Niederschlagswassers, was der Entlastung des Kanalnetzes zu-
gutekommt. Dadurch vermindern sich die Auswirkungen von Uberflutungen. Die Wirk-
samkeit hinsichtlich der Rickhaltung wird durch den festgelegten Abflussbeiwert C de-
finiert.®

Grundédcher ermdglichen die Pflanzung von Bliihstauden. Damit steigern sie das Nah-
rungsangebot fir Insekten- und Vogelarten und kénnen somit ansatzweise den funktio-
nalen Verlust an Freiraum minimieren. Uber die mikroklimatischen Vorteile hinaus ent-
wickeln begriinte Dachfladchen eine optische Wohlfahrtswirkung fir den Menschen, so-
bald diese Dachflachen einsehbar sind.

Mit der Umsetzung einer Dachbegriinung entstehen zusatzliche Kosten fiir ggf. eine
angepasste Statik sowie fur den Begriinungsaufbau. Ebenso entstehen Kosten fur griin-
dachspezifische Pflegemanahmen. Fachgerecht realisierte extensive Dachbegriinung
verursacht allerdings relativ geringe Pflegeaufwendungen.

Dem gegenuiber rechtfertigt Dachbegriinung gemaR der Entwasserungssatzung der
Stadt Dortmund eine Halbierung der Abwassergebiihr. Kostenreduzierend sind ebenso
die Aspekte des Bautenschutzes (Schutzfunktion fiir den Dachaufbau und Langlebigkeit
der Dachabdeckung) zu bewerten.

Anlagen zur solaren Energiegewinnung und Dachbegriinung lassen sich kombinieren.
Durch eine geplante aufgestanderte Solaranlage ist eine flachige, extensive Dachbe-
grinung technisch méglich. Dies ist auch brandschutzbezogen begriiBenswert. Zudem
wirkt sich der lokale Kuhleffekt der Bepflanzung positiv auf die Produktivitit der Solar-
anlage aus.

Fassadenbegriinung

Fur die in den SO3-Gebieten vorgesehenen Parkhauser wird eine Fassadenbegriinung
festgesetzt. An mindestens 2 Fassadenseiten sind diese zu mindestens 70 % zu begrii-
nen. Klimatische Faktoren sind als wesentlicher Aspekt dieser Festsetzung anzufiihren.
Fassaden heizen sich durch die Sonne auf und geben die Warme in der Nacht wieder
ab und tragen damit zur Erwdrmung in der Stadt bei. Fassadenbegriinungen kénnen
dem entgegenwirken, indem sie durch Verschattung der Fassaden die Reflexion des
Sonnenlichts und damit eine geminderte Aufheizung des Geb&dudes bewirken. Damit
verbunden ist die Produktion frischer, kiihler Luft durch das Verdunsten von Wasser
Uber die Bléatter der Pflanzen. Zudem werden tber die Pflanzen Luftschadstoffe gebun-
den. Gleichzeitig stellen Fassadenbegriinungen einen Lebensraum fiir viele Tierarten
dar. ‘

6 Der Abflussbeiwert C ist ein MaR fur die zeitliche Verzégerung des Abflusses. Die dimensionslose Kennzahl ist
das Verhaltnis von tatséchlichem Abfluss in die Entwasserungsanlage und dem Niederschlag im Bemessungs-
fall.
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Fur die weiteren Baugebiete SO1 und SO2 ist eine Fassadenbegriinung dann verpflich-
tend, wenn keine Dachbegriinung durchgefiihrt wird, weil die Dachflache fur andere
Nutzungen herangezogen wird.

Bdume im o6ffentlichen Raum

Der stadtebauliche Rahmenplan sieht Baumpflanzungen sowohl auf der Promenade als
auch in Teilabschnitten der neu zu gestaltenden Speicherstrale vor. Auf eine verbindli-
che Festsetzung der Baumstandorte im Bebauungsplan wird verzichtet, da diese nur
auf der Grundlage einer konkreten Entwurfs- und Ausbauplanung der Promenade und
der Speicherstrale verortet werden kénnen. Die im Rahmenplan vorgeschlagenen
Baumstandorte werden daher lediglich hinweislich in den Bebauungsplan tbernommen
und dargestellt. Uber die zugehérige textliche Festsetzung wird jedoch vorgegeben,
dass mindestens 80 % der im Bebauungsplan auf der Promenade und der Speicher-
straBe nachrichtlich dargestellten Standorte bei der StraBen- und Freiflaichenplanung
mit standortgerechten, klimaresilienten Laubb&dumen umzusetzen sind. Es sind insge-
samt 52 Bdume auf der Promenade und der Speicherstralle dargestellt, so dass min-
destens 42 Baume in diesen Bereichen umzusetzen sind.

Den Baumpflanzungen kommt neben der stadtraumlichen Wirkung ebenfalls die Funk-
tion einer positiven Auswirkung auf das Mikroklima durch Verschattung und damit Min-
derung der Warmebelastung zu.

Erhaltung von Baumen

Das Plangebiet weist in der Bestandssituation keine gréReren Baum- und Gehélzbe-
stdnde auf. Im nérdlichen Abschnitt des Plangebiets zwischen Speicherstrale und
Bahntrasse sind Bdume vorhanden, die innerhalb der geplanten éffentlichen Griinflache
(Aktivitatsband) liegen und grundsatzlich erhalten werden sollen. Ob ein génzlicher Er-
halt des Baumbestandes im Zuge des Ausbaus der Speicherstrale mit dem begleiten-
den Radweg und FuRBweg mdglich ist, kann zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht ab-
schliefend beantwortet werden. Sofern Baume aus dieser Flache entnommen werden,
ist bei Ausfall gleichwertiger Ersatz durch Neupflanzung zu schaffen.

Sudlich der Bestandsbebauung SpeicherstraBe 41 steht eine Eiche mit gréRerem
Stamm- und Kronenumfang. Als markanter Einzelbaum im stidlichen Eingangsbereich
der nérdlichen Speicherstrale ist dieser Baum erhaltenswert und dementsprechend mit
einem Erhaltungsgebot festgesetzt. Erganzend wird fur die den Baum umgebende
kleine Freiflache ein Pflanzgebot festgesetzt. Die vorhandene Wiesenvegetation ist zu
erhalten oder mit bodendeckender niedriger Vegetation aus standortgerechten Stauden
oder mit Einsaat von Grasern und Krautern zu begriinen.

Weitere erhaltenswerte Badume stehen im 6ffentlichen StraRenraum. Das betrifft die
Baume auf der Bilowstrale und auf der Nordseite der Schiferstrale, die jeweils Be-
standteil einer Allee und im Alleenkataster NRW eingetragen sind. Die Baume sind im
Bebauungsplan als Bestandstibernahme dargestellt.

6. Gestalterische Festsetzungen

(§ 9 Abs. 41.V.m. § 89 BauO NRW)

Der Stadtebauliche Rahmenplan von Cobe Architects enthalt umfangreiche Entwurfs-
hinweise und konzeptionelle Ausfilhrungen zu Architektur und Materialitat des Hafen-
quartiers, die als Gestaltungsempfehlungen zu sehen sind. Um der gewtinschten archi-
tektonischen Vielfalt des Quartiers zu entsprechen, soll daher auf die Festsetzung um-
fassender baugestalterischer Vorgaben im Bebauungsplan verzichtet werden. Die ein-
zige Ausnahme hiervon bildet die Festsetzung der Dachform fiur die Neubauten. Ent-
sprechend dem stédtebaulichen und architektonischen Konzept fiir die nérdliche Spei-
cherstraBe und dem von Cobe Architects vorgeschlagenen Nutzungsmix fir die
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Dachlandschaft des Hafenquartiers entweder als Griin- und Energiedécher, éffentliche
Décher oder private Dachterrasse, sollen diese als Flachdécher ausgebildet werden.
Dabei entspricht die festgesetzte Dachneigung von max. 5° den technischen Anforde-
rungen an die zu realisierenden begriinten Retentionsdéchern.

Ausgenommen von der Festsetzung der Dachform sind die zu erhaltenden Bestands-
gebé&ude im Stiden und Nordwesten des Plangebiets, deren Dachform nach Méglichkeit
ebenfalls erhalten werden soll.

Im Rahmen des noch mit dem Vorhabentrager d-Port 21 abzuschlieBenden stidtebau-
lichen Vertrages werden dartiber hinaus Verpflichtungen bzgl. der erforderlichen archi-
tektonischen Qualitaten vereinbart.

Gestalterische Festsetzungen werden zu den Grundstiickseinfriedungen, der Einhau-
sung bzw. Eingriinung von Miillabstellanlagen und zur Zuléssigkeit von Werbeanlagen
getroffen.

’ Grundstickseinfriedungen ,
Als gestalterische Festsetzung wird vorgegeben, dass Grundstiickseinfriedungen jegli-

cher Art (Zaune, Mauern, Gabionen, Hecken) zu &ffentlichen Verkehrsflichen, zu den
mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit festgesetzten Flachen sowie zu &ffent-
lichen Grinflachen unzulassig sind. Damit wird dem offenen Charakter des Quartiers
mit flieBenden Ubergéngen zwischen &ffentlichen Raumen und privaten Grundstiicks-
flachen Rechnung getragen. Die Abschirmung privater Grundstiicksflachen durch Ein-
friedungen wiirde dem zuwiderlaufen.

Aus Sicherheitsgrinden wird jedoch eine Zaunanlage entlang der Bahntrasse der
DE Infrastruktur erforderlich. Unmittelbar an der Bahntrasse gelegene éffentliche Griin-
flachen sowie private Grundstticke sind an ihrer an die Bahnflache angrenzenden Seite
daher mit einem 1,50 m hohen, blickdurchlassigen Zaun einzufrieden.

Mullabstellanlagen

Soweit Milllabstellanlagen nicht in den Gebauden untergebracht werden, sind diese auf
den Grundstiicksflichen so zu gestalten, dass sie das Erscheinungsbild des &ffentli-
chen / halbéffentlichen Raumes nicht stéren. Mullabstellanlagen sind daher einzuhau-
sen (z.B. Stahlkonstruktion in Kombination mit Holzverkleidung) oder durch Hecken-
pflanzungen bzw. Rankkonstruktionen mit Rank- oder Kletterpflanzen einzugriinen.

Werbeanlagen
Werbung ist in verschiedensten Formen Bestandteil des alltéglichen Lebens und ent-

sprechend auch selbstverstandlich gewordener Bestandteil im éffentlichen Raum und
auch an privaten Geb&duden. Da Werbeanlagen an falsch platzierter Stelle, in tiberdi-
mensionierter GréRe oder auch in UberméaBiger Dichte in erheblichem MaR die Gestal-
tung des é&ffentlichen Raumes oder von Geb&uden negativ beeinflussen kann, werden
im Bebauungsplan Regelungen zur Zulassigkeit und Gestaltung von Werbeanlagen
getroffen. Grundsatzlich sind Werbeanlagen nur an der Stétte der Leistungserbringung
zulassig. Ziel der gestalterischen Festsetzungen ist es, eine unerwiinschte Uberfor-
mung der stadtebaulich und gestalterisch klar formulierten Gebietsentwicklung
durch Werbeanlagen zu vermeiden.

7. Stellplatzsatzung
(Sonstige Satzungen nach § 9 Abs. 4 i.V.m. § 89 Abs. 1 Nr. 4 BauO NRW)

Im Mobilitatskonzept Quartier Nérdliche Speicherstrale (siehe Kap. 10.2) wird auf der
Grundlage der Verkehrserzeugungsrechnung ein Stellplatzbedarf in Héhe von ca. 2.180
Stellplatzen fir das Quartier ermittelt. Unter Einbezug von méglichen Abschligen ge-
maR der Stellplatzsatzung der Stadt Dortmund (z. B. fiir eine gute OPNV-Anbindung
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oder die Doppelnutzung der Stellplatze der Gastronomie- und Sportnutzung) wirden
etwa 1.350 bis 1.550 Stellplatze erforderlich.

Die Stellplatzsatzung der Stadt Dortmund zeigt in § 5 explizit Minderungsmaglichkeiten
des Stellplatzbedarfs durch ein innovatives Mobilitatskonzept bei Nicht-Wohnbauvorha-
ben auf.

Das fir das Quartier Nordliche Speicherstral3e entwickelte innovative Mobilitdtskonzept
zeigt ein MalRnahmenpaket auf, das bei Umsetzung zu einer deutlichen Minderung des
Anteils des motorisierten Individualverkehrs zugunsten anderer Verkehrstrager und da-
mit auch zu einer Minderung des Stellplatzbedarfs fiihrt. Unter Berlicksichtigung der im
Mobilitdtskonzept aufgezeigten MaRRnahmen wird ein Stellplatzbedarf von 1.120 Stell-
platzen ermittelt.

Der Bebauungsplan enthalt daher die Festsetzung, dass — abweichend von der jeweils
geltenden Stellplatzsatzung der Stadt Dortmund — bei Umsetzung bzw. Teilnahme am
gebietsweiten Mobilitdtskonzept mit den dort festgehaltenen entsprechenden MaRnah-
men eine Minderung der notwendigen Stellplatze um 40% erfolgt. Sonstige Minderungs-
moglichkeiten nach der jeweils geltenden Stellplatzsatzung sind nicht anwendbar. Bei
Nichtteilnahme am Mobilitdtskonzept ist folglich keine Minderung der Stellplatzanzahl
auf der Grundlage der jeweils geltenden Stellplatzsatzung méglich.

Die MaRnahmen des innovativen Mobilitatskonzepts werden im Rahmen eines stadte-
baulichen Vertrags mit der Stadt Dortmund vereinbart.

8. Kennzeichnungen - Altlastenverdachtsflachen

(§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans InN 246 ist im Kataster der Stadt Dortmund
Uber Altlasten und Altlastverdachtsflachen vollstandig als Industriefliche gekennzeich-
net. Nach den vorliegenden bisherigen Untersuchungen sind flachendeckend Aufschiit-
tungen vorhanden, die lokal deutlich erhdhte Schadstoffgehalte an Schwermetallen und
polyzyklischen aromatischen Kohlenwasserstoffen aufweisen.” Daher sind zur Gewéhr-
leistung gesunder Arbeitsverhaltnisse im Bereich kinftig unversiegelter Freiflaichen aus
Vorsorgegriinden weitergehende MaBnahmen durchzufiihren. Hierdurch wird eine Ge-
fahrdung von Personen durch einen eventuellen Kontakt mit schadstoffbelasteten Ma-
terialien der Aufschittungen ‘auf Dauer ausgeschlossen und so auf Dauer die nach
BauGB zu fordernden gesunden Arbeitsverhéltnissen sichergestellt. Details werden bei
der Umsetzung der jeweiligen EinzelmaBnahmen sowie bei Baugenehmigungsverfah-
ren festgelegt.

Der Bebauungsplan enthélt gem. § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB eine zeichnerische Kennzeich-
nung der Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgeféahrdeten Stoffen belastet sind
sowie einen entsprechenden Hinweis auf die Altlastensituation und die zu beachtenden
Erfordernisse bei Eingriffen in den Untergrund.

7 Taberg Ingenieure: Gelénde in der Bilowstrale 12-14 in Dortmund — Orientierende Gefahrdungsabschatzung,
Lanen, 24.07.2019 sowie d-Port Entwicklungsgesellschaft mbH Dortmund, Speicherstrale Nord — Orientie-
rende Gefdhrdungsabschéatzung, Linen, 22.01.2021
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10.1

9. N_achricht_liché Ubernahmen - Gleisanlagen der DE Infrastruktur und ge-
schiitzte Allee

(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Die einem fachplanungsrechtlichen Vorrang unterliegende Gleisanlage der DE-Infra-
struktur wird nachrichtlich dargestellt als Flache fir Bahnanlagen in den Bebauungsplan
ubernommen. Es handelt sich um eine nichtbundeseigene 6ffentliche Gleisanlage.

Als fur Gulterziige genutzte 6ffentliche Bahnstrecke innerhalb des Hafengebiets hat
diese weiterhin mit durchschnittlich 200 Zugbewegungen monatlich eine hohe Bedeu-
tung.

Neben der vorhandenen signalisierten Querung der Speicherstrae in Nord-Sudrich-
tung ergeben sich aus der Planung zwei weitere Querungen in Ost-West-Richtung. Zur
ErschlieBung der nérdlichen Teilflichen des Plangebiets mit der dort vorgesehenen
Quartiersgarage wird die Bahntrasse mit einer Mischverkehrsfliche gequert. Eine
zweite Querung erfolgt zur Herstellung der zentralen FuB3- und Radwegeverbindung,
ausgehend vom Siloplatz in 6stliche Richtung zur Kleingartenanlage.

Aus Sicherheitsgriinden wird zu den Gleisanlagen der DE Infrastruktur eine Einzdunung
erforderlich. Um eine gefahrlose Uberquerung der Bahnanlage zu gewéhrleisten und
ein Umgehen der dort voraussichtlich erforderlichen Schranken wirksam zu verhindern,
sind die unmittelbar an der Bahntrasse gelegene 6ffentliche Griinfliche sowie die an-
grenzenden privaten Grundstiicke bahnseitig mit einem 1,50 m hohen, blickdurchléssi-
gen Zaun einzufrieden. Eine vertiefende Prifung und Abstimmung der konkreten Aus-
gestaltung der Bahniibergénge erfolgt im Rahmen der weiteren Umsetzung auf Basis
eines fachplanungsrechtlich geregelten Verfahrens nach dem Eisenbahnkreuzungsge-
setz sowie dem Allgemeinen Eisenbahngesetz.

Die StralRenbdume in der Schéferstralle und Bulowstrae sind jeweils Bestandteil einer
im Alleenkataster des Landes Nordrhein-Westfalen verzeichneten Allee und somit nach-
richtlich in den Bebauungsplan tibernommen.

10. Verkehr und Mobilitét

Ergebnisse der Verkehrsuntersuchung - Umbau des Knotenpunktes Speicher-
straBe / Schiferstrale

Um die Auswirkungen der Planung auf das Verkehrsgeschehen beurteilen zu kénnen,
wurde eine verkehrsgutachterliche Untersuchung durchgefiihrt.® Basis des Verkehrsgut-
achtens waren Verkehrserhebungen vor Ort an insgesamt 14 Knotenpunkten im Umfeld
des Plangebiets am 16.06.2020 und 22.09.2020.

Ausgehend vom Nutzungskonzept des geplanten Hafenquartiers Speicherstrae wurde
das zu erwartende Verkehrsaufkommen ermittelt. Dabei wurde die Zusammensetzung
nach den Verkehrsarten Kfz, OPNV, Radfahrer und FuBganger (modal split) beriick-
sichtigt.

Im Projektverlauf ergaben sich seit Abschluss der Verkehrsuntersuchung im August
2021 einige Anderungen im Hinblick auf das Nutzungskonzept des Quartiers. Es wurde
daher durch das Stadtplanungs- und Bauordnungsamt — Abteilung Mobilitdtsplanung
eine Ergdnzung und Anpassung der Verkehrsuntersuchung vorgenommen.? Die

8 ABVI ambrosius blanke infrastruktur Neuentwicklung des Gebietes Speicherstrae (B-Plan InN 246) in
Dortmund — Verkehrsuntersuchung, Bochum, 15.11.2021

9 Stadtplanungs- und Bauordnungsamt Abteilung 61/3 Mobilitatsplanung: Erganzungen und Anpassung
der Verkehrsuntersuchung, Dortmund, 13.02.2023
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nachfolgenden Ausfiihrungen beziehen sich auf diese Aktualisierung der Verkehrsun-
tersuchung.

Fur das Hafenquartier Speicherstrale ist eine Nutzungsmischung aus verschiedenen
hafenaffinen Gewerbebereichen, z.B. Architektur- und Designbiiros, Beratungs- und
Softwarebiros, Ausstellungsraume, Ateliers, Planungsbiros oder auch Gastronomie
geplant. Daher wurde der Bereich ,Mischnutzung“ aus dem Rahmenplan, in welchen
keine Begrenzungen fiir bestimmte (verkehrsintensive) Nutzungen vorgeschlagen sind,
zu 60% auf den Bereich Buronutzung und zu 40% auf den Bereich Gastronomie aufge-
teilt.

Eine weitere Nutzung ist nach aktueller Planung die Einrichtung einer Kindertagesstitte.
Diese dient einerseits Beschaftigten im Gebiet als Betreuungsmaoglichkeit wahrend der
Arbeitszeit, andererseits unterstitzt sie die Deckung der hohen Nachfrage angrenzen-
der Wohngebiete der Nordstadt.

Im Ergebnis werden fiir das Plangebiet in der Summe Quell-Ziel-Verkehre von 6.336
Kfz/24 Std im motorisierten Individualverkehr (MIV) ermittelt. Die morgendliche Spitzen-
stunde tritt zwischen 8:00 und 9:00 Uhr auf, die Nachmittagsspitzenstunde wird von
16:00 — 17:00 zu erwarten sein.

Die Ermittlung der Fahrten im MIV geht von konservativen Annahmen der Verkehrsmit-
telwahl aus, die im Hinblick auf die vorgesehenen MobilitatsmaRnahmen im Quartier als
nicht wahrscheinlich einzuordnen sind. Sowohl ist mit einer weiteren ErschlieBung des
Gebiets durch OPNYV, beispielsweise einer Buslinie, als auch mit 1-2 Leihfahrradstatio-
nen, zu rechnen. Auch wird die Planung des 6ffentlichen StraRenraums ohne Stellplatz-
anlagen fiir Kfz und der stattdessen erfolgenden Biindelung der Parknachfrage von Kfz
in Parkbauten, den modal split zugunsten des OPNV und Radverkehrs verandern. Da-
her ist realistisch und wahrscheinlich, dass die tatsachliche Verkehrsmittelwahl etwas
verkehrsglinstiger ist, als in der Basisrechnung ermittelt. Fur eine Vergleichsrechnung
wurden daher die Anteile besonders der zukiinftigen OPNV-Nutzung etwas erhoht, der
Kfz-Anteil dagegen etwas verringert. Beispielsweise wird laut ABVI sowie der analogen
Basisrechnung hier fir Buromischnutzung ein Kfz-Anteil von Beschéftigten von 75% an-
genommen, wéhrend der Anteil der OV-Nutzung bei 10% liegt. Im wahrscheinlichen
Szenario mit , ublicher” OPNV-ErschIieBung wurde dagegen ein MIV-Anteil von 65% bei
Beschéftigten zu Gunsten eines OPNV-Anteils von 20% zugrundgelegt.

Die Verkehrsumlegung wurde gegenuiber dem Basisgutachten ABVI nochmals ange-
passt. Dies resultiert aus der vorgesehenen Gestaltung der SpeicherstralRe, die entspre-
chend der Rahmenplanung von Cobe Architects mit hohen Verkehrswiderstanden ge-
plant wird. Die Quell-Zielfahrten wurden anteilig auf die zu erwartenden Stellplétze der
sudlichen und nérdlichen Parkhduser aufgeteilt. Resultat sind 2143 Quell-Ziel-Fahrten
fur das nordliche Parkhaus inklusive Tiefgaragen sowie 3980 Fahrten fiir das siidliche
Parkhaus. Hinzu kommen 188 Fahrten von Linienbussen entsprechend der geplanten
Linie 413 neu.

Die veranderte Verkehrsumlegung fiihrt im Hinblick auf die Leistungsfahigkeit der Kno-
tenpunkte im Umfeld des Plangebiets zu keiner neuen Bewertung der nachfolgend im
Verkehrsgutachten ABVI vorgenommenen Analyse und hierauf aufbauenden Empfeh-
lungen. Es wurden insgesamt 14 Knotenpunkte im Umgebungsbereich auf die vorhan-
dene und — unter Beachtung des planbedingten Zusatzverkehrs — kiinftige Leistungsf-
higkeit gepriift. Teilweise sind Anpassungen der Knotenpunkte (z.B. Anderung von Sig-
nalzeiten) als auch UmbaumaRnahmen an den beiden Knotenpunkten FranziusstraBe /
Deusener Strafle und Kanalstrale / Schaferstrale im Hafengebiet erforderlich. Diese
MaRnahmen dienen dazu, eine Verlagerung von Verkehren auf Wohnstralen zu ver-
meiden.
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Der Knotenpunkt Schéferstralle / Speicherstrale ist durch eine neu anzulegende Links-
abbiegespur aus der Schéferstrale in die Speicherstrale zu ergénzen. Der Bebauungs-
plan beinhaltet eine entsprechende Aufweitung des Knotenpunktes sowie des 6stlich
hieran anschlieBenden Abschnitts der SchéferstraBe. Neben der Linksabbiegespur ist
von dem Erfordernis eine Lichtsignalanlage auszugehen. Durch die Aufweitung dieses
Abschnitts der Schéferstrale ist unter Berlicksichtigung des Erhalts der Baumreihe
nérdlich der Schéferstrale voraussichtlich eine Inanspruchnahme eines schmalen Fla-
chenstreifens am nérdlichen Rand der Kleingartenanlagen ,Hafenwiese* und ,Wester-
holz“ erforderlich. Der Umweltbericht beinhaltet weitere Aussagen zur dkologischen Be-
wertung dieser Baumafnahme. Die MaRnahme muss in Abstimmung mit den betroffe-
nen Kleingartenvereinen erfolgen, denen hierdurch keine Kosten entstehen dirfen.
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Knotenpunkte leistungsfahig
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2 4 Y ANREEY O, R T 598 ® Knotenpunkte Umbau erforderlich

Abb. 11: Leistungsfahigkeit der Knotenpunkte im Prognose-Fall (ABVI, 2021)

10.2 Mobilitatskonzept

Ziel der Verkehrsplanung fur das Hafenquartier ist die Reduzierung des motorisierten
Individualverkehrs zugunsten des OPNV und des Radverkehrs. Hierzu sind im Bebau-
ungsplan bereits wichtige planungsrechtliche Festsetzungen getroffen worden. Die Un-
terbringung des ruhenden Verkehrs wird auf die beiden bewirtschafteten Parkhduser in
den SO3-Gebieten fokussiert. Tiefgaragen sind nur in Teilbereichen des Quartiers zu-
lassig. Oberirdische Stellplatzanlagen sind nicht zuléssig. Der zentrale Bereich des
Quartiers um die Quartiershalle wird als FuBgangerbereich festgesetzt, so dass kein
Verkehr in das Gebiet hineingezogen wird.

Die SpeicherstralRe als zentrale Verkehrsachse wird mit einem hohen Verkehrswider-
stand geplant. Im Bebauungsplan werden in den beiden Platzbereichen daher Misch-
verkehrsflachen festgesetzt. Auch in der Speicherstrae wird auf die Anordnung éffent-
licher Parkstédnde im StraRenraum verzichtet, um unnétigen Parksuchverkehr auszu-
schlief3en.
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Ansétze und Méglichkeiten zur weiteren Minderung des motorisierten Individualverkehrs
werden in einem Mobilitdtskonzept aufgezeigt.'® Ziel des Mobilitatskonzepts ist die , Ent-
wicklung eines autoarmen Quartiers, das die Verkehrsmittel des Umweltverbunds in den
Mittelpunkt riickt und nachhaltige, flexible Mobilitdtsangebote und -optionen fiir unter-
schiedliche Wegeziele und -zwecke bietet.“

Als wesentliche MaRnahmen des Mobilitdtskonzeptes Werden aufgezeigt:
o AuBere Anbindung fiir den Rad- und FuBverkehr
e OPNV-Anbindung
 Offentliche Sharing Mobility (Leihfahrzeuge ohne oder mit Mietstation)
o Strallenraumgestaltung und innere ErschlieRung fiir den FuRR- und Radverkehr
e Organisatorische MaRnahmen / Mobilitdtsmanagement

Dem Radverkehr wird als wichtiger Teil des Umweltverbunds und als effizientestes Ver-
kehrsmittel in der Stadt ein hoher Stellenwert bei der Entwicklung der nérdlichen Spei-
cherstralBe eingeraumt.

Erforderlich werden hierzu verbesserte und sichere Bedingungen fiir Radfahrer*innen
in den auf die SpeicherstraBe zufiihrenden Stralen, weiterhin die Einrichtung von
Schutzstreifen, die Einrichtung von Fahrradstra3en, sichere Linksabbiegeméglichkeiten
fur den Radverkehr sowie Querungshilfen fur FuBganger*innen. Der Vorentwurf fiir den
Knotenpunkt Speicherstralle / Schaferstrale beriicksichtigt die Neuanlage von Radwe-
gen in der Schéferstrale fur eine zukiinftig bessere Anbindung nach Norden und Nord-
osten an das Radwegenetz der Stadt.

Das Plangebiet ist gegenwartig nicht durch den OPNV erschlossen. Ziel fiir das Quartier
ist die Bereitstellung einer guten Angebots- und Verbindungsqualitit. In der konkreten
Planung befindet sich eine Busanbindung der neuen Linie 413, die eine direkte Verbin-
dung vom Hauptbahnhof zur nérdlichen Speicherstrale herstellt. Ebenso verkniipft
diese Linie das Quartier mit dem Stadtbahnnetz an den Haltestellen ,Hafen®, ,Schiit-
zenstrale® und ,ImmermannstraBe/Klinikzentrum Nord“. Innerhalb des Quartiers sind
zwei Haltestellen ,Siloplatz“ und ,SpeicherstraBe Nord“ in Héhe des Speichers 100 vor-
gesehen. Unter der Voraussetzung einer dichten Taktfolge von 10 Minuten kann eine
gute Qualitat des OPNV gewahrleistet werden.

In mittel- bis langfristiger Perspektive besteht die Zielsetzung, das Hafenquartier an die
H-Bahn anzuschlieBen. Vorgesehen ist ein Streckenausbau von der TU Dortmund tber
die S-Bahnhaltestelle Dortmund-Dorstfeld tiber das Entwicklungsgebiet HSP bis zum
Hafen. Die Stutzen der H-Bahn sowie die Haltestellen kénnen im seitlichen StraBenraum
der nérdlichen Speicherstralle untergebracht werden.

Im Bereich Offentliche Sharing Mobility wird ein erweitertes Leihradangebot von metro-
polradruhr vorgeschlagen. Gegenwartig besteht eine Station an der Stadtbahnhalte-
stelle ,Hafen". Vorgesehen sind drei neue metropolradruhr-Stationen im Kreuzungsbe-
reich BilowstraRe/Lagerhausstralle und jeweils eine Station am Siloplatz und in Héhe
des Speichers 100 im Norden der Speicherstrale.

Hinsichtlich der StraBenraumgestaltung sowohl der SpeicherstralRe als auch der Berei-
che um die Quartiershalle werden im Stadtebaulichen Rahmenplan von COBE Archi-
tects Gestaltungsvorschlage unterbreitet, die nachfolgend in der StraRen- und Freifls-
chenplanung zu beachten und umzusetzen sind.

1% Planersocietét: Mobilitatskonzept Quartier Nérdliche Speicherstrafie, Dortmund, Juni 2022
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Im Hinblick auf das Mobilitatsmanagement wird auf die ausfiihrlichen Darlegungen in
Kapitel 5.5 des Mobilitatskonzeptes verwiesen.

Die Umsetzung wesentlicher MalRnahmen des Mobilitatskonzeptes hat unmittelbaren
Einfluss auf die Anzahl der im Quartier zu beriicksichtigenden Stellplatze. Aufgrund des
Mobilitatskonzepts wird der MIV-Anteil bei der Ermittlung der erforderlichen Stellplétze
um 25 % geringer angesetzt als bei den Eingangsdaten der Verkehrserzeugungsrech-
nung angenommen. Bei Umsetzung des Mobilitatskonzepts werden etwa 1.120 Stell-
platze im Quartier erforderlich.

Der Bebauungsplan enthalt hierzu folgende Festsetzung auf der Rechtsgrundlage gem.
§ 9 Abs. 4i.V.m. § 89 Abs. 1 Nr. 4 BauO NRW

Abweichend von der jeweils geltenden Stellplatzsatzung der Stadt Dortmund gilt: Bei
Umsetzung bzw. Teilnahme am gebietsweiten Mobilitétskonzept mit den dort festgehal-
tenen entsprechenden MalBnahmen wird fiir Nicht-Wohnungsbau eine Minderung der
notwendigen Stellpldtze um 40% festgesetzt. Sonstige Minderungsmdéglichkeiten nach
der jeweils geltenden Stellplatzsatzung sind nicht anwendbar. Bei Nichtteilnahme am
Mobilitétskonzept ist folglich keine Minderung der Stellplatzanzahl auf der Grundlage
der jeweils geltenden Stellplatzsatzung méglich.

11. Verkehrslarmimmissionen im Umfeld

Der auf das Plangebiet einwirkende Verkehrslarm wurde bereits oben unter Kap. 5.11
dargelegt. Ebenso die sich hieraus ergebenden Festsetzungserfordernisse zum Schutz
vor schédlichen Umwelteinwirkungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB.

Durch das planbedingte Verkehrsaufkommen erhéhen sich die Verkehre im umliegen-
den StralRennetz und kénnen somit zu einer Erhéhung der Verkehrslarmeinwirkungen
fihren. Die Beurteilung beschrankt sich auf den Tageszeitraum, da die zusatzlichen
Verkehre im Nachtzeitraum nach den Ergebnissen der schalltechnischen Untersuchung
vernachlassigbar sind.

Nach der Rechtsprechung bzw. den ihr zugrunde liegenden Erkenntnissen aus der
Larmforschung liegen Pegelwerte oberhalb von 70 dB(A) am Tag in einem Bereich, in
dem eine Gesundheitsgefahrdung durch den Verkehrslarm nicht ausgeschlossen wer-
den kann.

Eine erstmalige Uberschreitung des kritischen Wertes von 70 dB(A) tags liegt bei dem
Gebéude Schitzenstrale 97 (Westfassade) vor. Gegeniiber dem Beurteilungspegel im
Prognosefall (ohne planbedingten Zusatzverkehr) erhéht sich der Beurteilungspegel un-
ter Berlicksichtigung der Neuverkehre um 0,62 dB von 69,85 dB(A) auf 70,47 dB(A).

Bei den Gebauden Schéferstrale 33, SchiitzenstralRe 82 und 97 und Mallinckrodtstrate
136, 212, 214, 216, 221, 230 und 235 liegen die Beurteilungspegel im Prognosefall be-
reits Uber 70 dB(A) und werden durch den Zusatzverkehr weiter erhéht. Bei den Gebau-
den Schutzenstrale 97 und Mallinckrodtstrae 212 wird der Beurteilungspegel von 70
dB(A) auf Teilabschnitten der Fassade erstmalig tiberschritten.

Es ist zu beurteilen, ob aufgrund der weiteren Uberschreitung der kritischen Werte von
70 dB(A) tags oder des erstmaligen Uberschreitens des vorgenannten Beurteilungspe-
gels, Larmschutzmalnahmen erforderlich werden. Hierbei ist in der Abwégung zu be-
ricksichtigen, dass die Pegelerhhungen zwischen 0,2 — 0,7 dB(A) sehr gering sind und
die vorhandene Immissionssituation faktisch nicht verdndern. Pegelerhéhungen von 1-
2 dB sind fiir das menschliche Ohr nicht wahrnehmbar.

In der ortlichen Situation handelt es sich entlang der Schiitzenstrale und Mallinckrodt-
stral3e um eine Strallenrandbebauung. Somit haben alle Geb&ude mindestens jeweils
eine Fassade, die zur larmabgewandten Seite ausgerichtet ist. Auch ohne genaue
Kenntnis der Geb&dudegrundrisse kann davon ausgegangen werden, dass es sich um



Begriindung zum Bebauungsplan InN 246 — Hafenquartier Speicherstralte —
Seite 39

,durchgesteckte” Grundrisse handelt, so dass jeweils Aufenthaltsrdaume i.S. des § 2 Abs.
7 BauO NRW auch auf der larmabgewandten Seite liegen, so dass auch bei geéffnetem
oder teilgedffnetem Fenster ruhige Wohnverhéltnisse gegeben sind.

Dennoch ist zu prifen, ob durch larmmindernde Manahmen eine Pegelerhéhung ver-
mieden werden kann.

Die stadtebauliche Situation der StraBenrandbebauung schlielt die Méglichkeit eines
aktiven Schallschutzes in Form einer Larmschutzwand beidseitig entlang der Schiitzen-
straBe und Mallinckrodtstralle generell aus. Eine weitergehende Betrachtung dieser op-
tionalen MalRnahme erlibrigt sich daher.

Mit dem Einbau einer Fahrbahndecke aus larmoptimiertem Asphalt kénnte ebenfalls
eine Pegelminderung erreicht werden. Hier ist jedoch der finanzielle und materielle Auf-
wand ins Verhaltnis zu den erzielbaren Effekten zu setzen. Uberschlégig ist beim Einbau
larmoptimierten Asphalts mit Kosten von ca. 80 €/m? zu rechnen. Unter Beachtung der
Tatsache, dass die rechnerisch ermittelten geringfiigigen Pegelerh6hungen zwischen
0,2 — 0,7 dB(A) keine relevante Veranderung der gegebenen Immissionssituation aus-
I6sen, steht der materielle und finanzielle Aufwand dieser MaBnahme in keinem Ver-
héltnis zur Zielerreichung. Fir die Mallinckrodtstrale wurde erst vor Kurzem eine Fahr-
geschwindigkeitsreduzierung angeordnet. Eine weitere Reduzierung kommt nicht in Be-
tracht.

Als angemessen und effektiv sind daher MalRnahmen des passiven Schallschutzes in
Betracht zu ziehen. Aufgrund der Geringfiigigkeit der planbedingten Pegelerhéhungen
kann auf die Aufstellung eines gesonderten Schallschutzfensterprogramms verzichtet
werden. Sofern das Erfordernis des Einbaus von Schallschutzfenstern gegeben ist,
kann auf das Férderprogramm zum passiven Schallschutz der Stadt Dortmund zuge-
griffen werden. Im Rahmen des mit der d-Port 21 abzuschlieBenden stadtebaulichen
Vertrags wird eine Einzahlung in das stadtische Schallschutzfenster vereinbart. Unter
Berticksichtigung der Gewahrleistung von Férdermitteln fiir passive SchallschutzmaR-
nahmen fir die von besonders hohen Larmpegeln jenseits der verfassungsrechtlich re-
levanten Schwelle zur Gesundheitsgefahrdung von 70 dB(A) tags betroffenen Gebdude
kénnen die planbedingten Zusatzbelastungen aufgrund ihrer absoluten Geringfiigigkeit
noch als zumutbar gewertet werden. Ein Verzicht auf die stadtebauliche Entwicklung
des Hafenquartiers wére unverhaltnisméaBig. Dies gilt auch fur den nachfolgend ange-
fihrten Immissionsort Schéaferstrale 33, mit dem Unterschied, dass aufgrund der hier
vorliegenden gewerblichen Nutzung keine Férderung aus dem Schallschutzfensterpro-
gramm moglich ist, sondern dem Grunde nach ein Anspruch auf Entschadigung fiir
Schallschutz nach der 16. BiImSchV vorliegt. Auch hierzu erfolgt eine Regelung im Rah-
men des abzuschlieBenden stadtebaulichen Vertrags.

Schalltechnische Betrachtung zum Ausbau des Knotenpunktes Schéiferstrale /
SpeicherstraBBe einschlieBlich einer neuen Lichtzeichenanlage

Vor dem Hintergrund des geplanten Ausbaus der Kreuzung Schéferstralle / Speicher-
stral’e mit der Schaffung einer zusatzlichen Linksabbiegespur aus der Schéferstrale
und der Errichtung einer Neuen Lichtzeichenanlage wurde eine schalltechnische Neu-
berechnung durchgefiihrt, da sich im Abstand von bis zu 120 m vom Kreuzungsbe-
reich die Beurteilungspegel durch die Knotenpunktkorrektur um 3 dB(A) erhéhen kdn-
nen (siehe dazu: Stellungnahme zur Auswirkung des Verkehrslarm auf die Kleingar-
tenanlage im Zusammenhang mit dem Ausbau zum Knotenpunktes Schiferstralle /
Speicherstralle einschliellich einer neuen Lichtzeichenanlage Ingenieurbiiro Stécker
Akustik Bauphysik Umweltschutz, Haltern am See, 25.04.2024).
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Der Stellungnahme ist zu entnehmen, dass der Beurteilungspegel fir die Prognose mit
Neuverkehren an dem Gebaude im unmittelbaren Kreuzungsbereich (Schaferstrale
33) 71 bis 72 dB(A) und an dem Gebaude des Vereinsheims des Kleingartenvereins
Westerholz (Schiitzenstrale 196) 67 dB(A) betragt.

Die tatséchlichen Veranderungen betragen an der Sudfassade des Geb&dudes Schi-
ferstraBe 33 gerundet 3 dB(A) und an dem Gebaude Schiitzenstrae 196 0,48 dB(A).
Somit ergibt sich fur das Gebaude Schiferstrale 33 nach der 16. BImSchV vom
Grunde her ein Anspruch auf passiven Schallschutz, der in einem spateren Schritt
nach der 24. BImSchV genau ermittelt werden muss. Fir weitere Gebdude an der
Schéferstralle besteht kein Anspruch auf Schallschutz.

Far den Bereich der Kleingartenanlage ergeben sich in der Prognose mit Neuverkeh-
ren an der am stérksten betroffenen Stelle im nordwestlichen Bereich Pegel von maxi-
mal 67 dB(A). Bereits in einem Abstand von 60 m vom Kreuzungsbereich (30 m sud-
lich der Schéferstralle) ergeben sich Pegel von maximal 62 dB(A). 50 m siidlich der
Schaferstrale liegen die Beurteilungspegel unter 60 dB(A). Gegeniiber der Progno-
sesituation ohne Neuverkehre erhéhen sich die Pegel zwischen 0,9 dB(A) (50 m siid-
lich der Schéferstrale) und 3,2 dB(A) im am stérksten betroffenen Bereich. Die
Schwelle zur Gesundheitsgefdhrdung (Beurteilungspegel tags > 70 dB(A)) wird nicht
Uberschritten. Es besteht also fur die Kleingartenanlage kein Anspruch auf Schall-
schutz. :

Die Pegelerhéhungen liegen gréRtenteils unterhalb der Schwelle zur Wahrnehmbarkeit.
Nur in einem kleinen Randbereich sind sie mit bis zu 3,2 dB(A) héher. Da keine erstma-
ligen Uberschreitungen der hilfsweise fir Kleingarten heranziehbaren Orientierungs-
werte der DIN18005 fur Mischgebiete in Héhe von 60 dB(A) tagsiiber erfolgen und auch
der Schwellenwert zur Gesundheitsgefahrdung tags in H6he von 70 dB(A) sicher unter-
schritten wird, kann diese Pegelerh6hung als zumutbar gewertet werden. Sie ist auch
deshalb zumutbar, da die absolute Pegelhéhe nicht maBgeblich durch das Planvorha-
ben verursacht wird und nur Randbereiche der Kleingartenanlagen betroffen sind.

12. Entwéasserung

Uberlegungen, das Niederschlagswasser in das Hafenbecken einzuleiten, werden von
dem zustandigen Wasserstraen- und Schifffahrtsamt nicht mitgetragen, da die Schiff-
fahrtskanéle grundsatzlich keine Vorflutaufgaben tibernehmen.

Nach vorliegenden Bodenuntersuchungen im Plangebiet ist sowohl aufgrund der fest-
gestellten Durchl&ssigkeitsbeiwerte des anstehenden Bodens als auch aufgrund lokaler
Bodenverunreinigungen eine Versickerung nicht méglich.

Die Ableitung des Niederschlagswassers erfolgt daher ebenfalls durch Einleitung in die
Mischwasserkanalisation. Die grundsétzlichen Méglichkeiten der Niederschlagswas-
serableitung wurden im Rahmen einer Machbarkeitsstudie untersucht.!!

Nach Vorgabe der Stadtentwasserung Dortmund kénnen die Fldchen zwischen Hafen-
becken und westlich der Bahntrasse an den Mischwasserkanal der Speicherstrae an-
geschlossen werden. Ebenso die Flachen im nordéstlichen Abschnitt des Plangebiets.
Die sudlich anschlieBenden Flachen zwischen Bahntrasse und Kleingartenanlage wer-
den in den Mischwasserkanal der BiilowstraBe eingeleitet. Erforderlich wird jedoch eine
gedrosselte Einleitung des Niederschlagswassers in das Kanalsystem. Der

"M + O Rhein-Ruhr: Machbarkeitsstudie zur Entwasserung des Hafenquartiers Speicherstrale, Dortmund,
06.07.2022
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15.1

Bebauungsplan enthalt daher folgende Festsetzung zur Regenwasserbewirtschaftung
gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 44 (2) LWG NWR:

Zur Entlastung des Kanalsystems und um den Wasserhaushalt zu schonen, ist das auf
den Déchern anfallende Niederschlagswasser nur gedrosselt in die Kanalisation einzu-
leiten. Es sind daher Dachfldchen mit einem Aufbau, der einen SpitzenabfluBbeiwert
von Cs < 0,25 vorzusehen. Diese kénnen z.B. als intensive oder extensive Griindécher,
Retentionsdédcher, Retentionsddcher mit Drossel oder Mé&ander-System, etc. ausgefiihrt
werden. Die DIN 1986-100 ist anzuwenden.

Die Machbarkeitsstudie zeigt dartiber hinaus weitere Méglichkeiten der Regenwasser-
bewirtschaftung im Plangebiet auf. So u.a. die unterirdische Riickhaltung tiber abge-
dichtete Rigolenspeichersysteme oder Regenriickhaltekanale.

13. Umweltbelange

Die im Bebauungsplanverfahren zu erfassenden Belange des Umweltschutzes, des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege geméaR § 1 Abs. 6 Nr. 7 sowie § 1a BauGB sind
gemal § 2 Abs. 3 BauGB als Abwagungsmaterial zu ermitteln und zu bewerten. Dies
erfolgt in einer Umweltprifung (§ 2 Abs. 4 BauGB), in der die voraussichtlichen erhebli-
chen Umweltauswirkungen zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben so-
wie zu bewerten sind.

Gemal § 2a BauGB bildet der Umweltbericht einen gesonderten Teil der Begriindung
zum Bebauungsplan. Seine inhaltlichen Anforderungen haben den Ausfilhrungen der
Anlage zu § 2 Abs. 4 BauGB zu geniigen. Diesbeziiglich wird auf den Umweltbericht
verwiesen, der als Teil B Bestandteil dieser Begriindung ist.

14. Energiekonzept

Das Quartier Speicherstral3e grenzt direkt an das vorhandene innerstadtische Fernwér-
menetz und kann problemlos daran angeschlossen werden. Die Warme im Netz wird zu
etwas 90% aus der Abwérme der Deutschen GasruBBwerke gespeist, so dass kaum zu-
satzliche Primarenergie aufgewendet werden muss. Entsprechend gering ist der CO2-
Ausstol3 mit aktuell 39 g CO2 je kWh Warme. Im stédtebaulichen Vertrag wird verein-
bart, dass alle neuen Geb&ude den Standard des Effizienzhauses 40 der Nachhaltig-
keitsklasse NH nach dem Férderrichtlinien der Bundesférderung Effiziente Geb&ude -
BEG- (Stand bei Vertragsabschluss) einhalten miissen. Gleichzeitig wird im Bebau-
ungsplan eine Solardachpflicht festgesetzt. Alle drei Anforderungen - Fernwarme, EH
40 NH und Solardachpflicht - stellen sicher, dass die neuen Gebiude zumindest im
Betrieb klimaneutral sind. Unter neuen Gebsuden werden alle Wohngebaude, Biiro- und
Verwaltungsgebadude, Schulen und Kindergarten zusammengefasst. Von Bedeutung ist
darlber hinaus, dass die Bestandsgebaude in dem Quartier erhalten bleiben und nicht
neu errichtet werden. Dadurch entfallen die CO2-Emissionen, die fir die Herstellung der
Baustoffe aufgewendet werden mussen. Dies wirkt sich giinstig auf die CO2-Bilanz im
gesamten Lebenszyklus des Gebédudes aus. Der Neubau ist in der Regel aufgrund des
hohen Einsatzes an grauer Energie, tiber den ganzen Lebenszyklus gesehen, nicht kli-
maneutral. Ein dariberhinausgehendes Energiekonzept fiirr das Quartier eriibrigt sich
aufgrund der genannten giinstigen Rahmenbedingungen.

Sonstige Belange

Kampfmittel

Die durch die Bezirksregierung Arnsberg vorgenommene Luftbildauswertung lasst im
Bereich des Plangebiets 4 Blindgéngerverdachtspunkte erkennen. Diese sind entspre-
chend den Koordinatenangaben der Bezirksregierung hinweislich in den Bebauungs-
plan mit einem Schutzradius von 20 m eingetragen. Zwei weitere
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15.3

15.4

Blindgéngerverdachtspunkte haben sich im Bereich der ehemaligen Knauf-Interfer-
Halle befunden. Diese beiden Verdachtspunkte wurden bereits im Vorfeld der dort
durchgefiihrten RickbaumaRRnahmen bearbeitet.

Storfallschutz

Im Petroleumhafen nordwestlich des Plangebiets befindet sich ein Tanklager, welches
einen Betriebsbereich im Sinne des § 3 Abs. 5a BImSchG bildet. Fur diesen Betriebs-
bereich ist ein Achtungsabstand von 200 m in der Bauleitplanung zu beriicksichtigen.
Das Plangebiet des Bebauungsplanes InN 246 liegt deutlich auRerhalb dieses Ach-
tungsabstandes. Mdgliche Einwirkungen von Betriebsbereichen auf das Plangebiet die
dem Stérfallschutz unterliegen, sind somit nicht zu erwarten.

Windkomfort

Da im Plangebiet vereinzelt héhere Geb&ude mit bis zu 10 Geschossen geplant sind
und in der Umgebung der Hochpunkte Aufenthaltsbereiche vorgesehen sind, wurden
die Auswirkungen von Wind im Bereich von hohen Geb&uden sowie MaRnahmen zum
Schutz vor Windeinwirkungen im Rahmen einer gutachterlichen Einschéatzung tberprift.
Der Bebauungsplan enthalt hierzu einen Hinweis, wonach fiir die gekennzeichneten Be-
reiche fur geplante Geb&ude mit bis zu X Geschossen im Baugenehmigungsverfahren
vom Vorhabentréger eine gutachterliche Untersuchung der im Umfeld zu erwartenden
Windstrémungsverhéltnisse zu erbringen ist, wobei insbesondere auch die Auswirkun-
gen auf die im Umfeld vorhandenen Aufenthaltsbereiche und die 6ffentlichen Verkehrs-
flaichen zu beriicksichtigen und ggf. MaBnahmen abzuleiten sind. Weitere Einzelheiten
hierzu sind dem Umweltbericht zu entnehmen.

Uberflutungsschutz

Der Geltungsbereich des B-Plans InN246 — Hafenquartier Speicherstrale — wurde mit
der Starkregengefahrenkarte abgedeckt. Aus der Uberlagerung der Karten mit den B-
Plangrenzen stellt sich keine erhéhte Uberflutungsgefahr heraus.

Grundsatzlich besteht im Dortmunder Stadtgebiet immer eine Uberflutungsgefahr, da
die Starkregengefahrenkarte nur modellhaft den Oberflaichenabfluss und nicht den
Uberstau/Riickstau aus der Kanalisation abbildet. Zudem werden die Wasserstzinde
<0,1m nicht dargestellt.

Der Bebauungsplan enthalt daher nachfolgenden Hinweis zum eigenverantwortlichen
privaten Objektschutz, um Schaden durch Uberflutungen bei Starkregenereignissen zu
vermeiden:

Alle Offnungen der Baukérper, wie z.B. Hauseingénge, Kellerlichtschédchte, Treppen
zum Keller, Terrassenzugang etc. sind tiber der Héhe der im Bereich des Geb&udes
angrenzenden &ffentlichen / privaten Verkehrs- und Wegefldchen anzuordnen. Es wird
ein Héhenunterschied von mind. 15 cm empfohlen. Sollte dies nicht moglich sein, sind
andere bauliche Mal3nahmen, wie z.B. Bodenschwellen, Aufkantungen / Aufmauerun-
gen, fest installierte Abdichtungen an Fenster- und Tiiréffnungen und Lichtschéchten
sowie abflusssensible Gelédndegestaltungen fiir FlieBwege (Notwasserweg) etc. vorzu-
sehen.

Ebenso wird empfohlen die Zuwegungen zu Haus und Garage gegentiiber der im Be-
reich des Geb&udes angrenzenden 6ffentlichen / privaten Verkehrs- und Wegeflachen
ausreichend zu erhéhen.

Zum Schutz gegen Riickstau aus dem 6ffentlichen Kanal ist bei der privaten Entwésse-
rungsplanung unbedingt darauf zu achten, dass die Riickstauebene gemé&R Entwésse-
rungssatzung der Stadt Dortmund eingehalten wird. Entwédsserungsgegenstande fiir
Schmutzwasser sowie Fldchen, die unterhalb dieser Ebene mit Niederschlagswasser



Begriindung zum Bebauungsplan InN 246 — Hafenquartier Speicherstraiie —

Seite 43

15.5

15.6

beaufschlagt werden, sind (iber geeignete Riickstausicherungen gegen Riickstau aus
der dffentlichen Abwasseranlage gem. DIN 1986-100 zu sichern.

Methangasaustritte

In den 90er Jahren des letzten Jahrhunderts kam es an mehreren Stellen im Dortmunder
Stadtgebiet zu Austritten von Methangas an der Tagesoberfléche. Nahere Uberpriifun-
gen ergaben, dass es sich in diesen Fallen um natirliche Gasvorkommen aus dem
Steinkohlengebirge handelt. Uberall dort, wo kohlefiihrende Schichten vorhanden sind,
tritt Methan auf.

Nach Einstellung des Kohleabbaus und der Bewetterung der Grubenbaue, ist das Me-
thangas aufgrund seiner physikalischen Eigenschaft, leichter als Luft zu sein, bestrebt
uber natiirliche und kiinstliche Wegsamkeiten an die Erdoberflache zu gelangen. Dort
kann sich unter unginstigen Bedingungen (kein ungehinderter Abzug in die freie Atmo-
sphare, z.B. bei geschlossenen Kellerraumen, Leitungsgrében etc.) ein kritisches Gas-
Luft-Gemisch bilden.

Der Bebauungsplan enthélt daher nachfolgenden Hinweis zum Schutz vor méglichen
Methangasaustritten:

Nach der Karte der potenziellen Methangasaustritte der Stadt Dortmund liegt das Plan-
gebiet in der Zone 2. GeméR der Bezirksregierung Amnsberg - Abt. 6 Bergbau und Ener-
gie - sind Methanaustritte in der Zone hinreichend wahrscheinlich. Es wird die Installa-
tion einer Gasflachendrainage unter Gebéuden empfohlen.

Stadtebaulicher Vertrag

Folgende Punkte sind Gegenstand des stadtebaulichen Vertrages, der zwischen der d-
Port Entwicklungsgesellschaft und der Stadt Dortmund abgeschlossen wird:

* ErschlieBung

« Offentliche Griinflachen

* Passive SchallschutzmaBnahmen (Teilnahme am Schallschutzfensterprogramm der
Stadt Dortmund sowie MaBnahmen nach der 16. BImSchV)

* Grunordnerische MaBnahmen

* Hinweise zum Artenschutz

* Tageseinrichtung fir Kinder

« Sicherung der Architektonischen Qualitaten

* Energiekonzept/ Fernwarme

* Mobilitatskonzept

* Monitoring zu den Passantenfrequenzen

« Sicherung der Bahntrasse/EinfriedungsmaRnahmen

* Einzelhandel

16. Fldchenbilanz

Bezeichnung
Flachen (%)
(m?)
Gesamt 103.922 100,00
Sonstige Sondergebiete 58.068 55,87
Bahnanlage 5.081 4,89
Offentliche Gruinflichen 6.514 6,72
Verkehrsflachen 34.259 32,97
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davon:
Strallenverkehrsflachen 16.017
Verkehrsflachen bes. 18.242
Zweckbestimmung

17. Gutachten und Fachplanungen

e Abvi: Neuentwicklung des Gebietes Speicherstralie (B-Plan InN 246) in Dortmund — Verkehrs-
untersuchung, Bochum, 15.11.2021

* Dipl.-Geogr. Michael Schwartze: FAUNISTISCHE GUTACHTEN Erfassungen der Eidechsen
und Avifauna, 2020

e Grunplan, Biro fur Landschaftsplanung: Bebauungsplan InN 246 — Hafenquartier Speicher-
strale — in Dortmund — Artenschutzrechtliche Vorpriifung, Dortmund, Mai 2021 / April 2023

e afi Amo Flérke Ingenieurbiro fiir Akustik und Umwelttechnik: Schalltechnische Untersuchung
der Entwicklungsmaéglichkeiten Schmlednnghafen / Speicherstrale Dortmund, Haltern am See,
13.11.2019

 Ingenieurbiro Stécker: Schallimmissionsgutachten zum Bebauungsplan InN 246 — Hafenquar-
tier Speicherstrale - im Stadtbezirk Dortmund Innenstadt Nord, Haltern am See, 16.03.2023

 Ingenieurbiro Stécker: Schallimmissionsgutachten zum Bebauungsplan InN 246 — Hafenquar-
tier Speicherstrae - im Stadtbezirk Dortmund Innenstadt Nord, Ergénzende Stellungnahme
zur Auswirkung des Gewerbelarms, Haltern am See, 16.02.2024

e Ingenieurbiiro Stécker: Schallimmissionsgutachten zum Bebauungsplan InN 246 — Hafenquar-
tier Speicherstrafie - im Stadtbezirk Dortmund Innenstadt Nord, Erganzende Stellungnahme
zur Auswirkung der Verlegung der Ein- und Ausfahrt vom Parkhaus-Nord, Haltern am See,
05.04.2024

e Ingenieurbiro Stécker: Schallimmissionsgutachten zum Bebauungsplan InN 246 — Hafenquar-
tier Speicherstrale - im Stadtbezirk Dortmund Innenstadt Nord, Erganzende Stellungnahme
zur Auswirkung des Verkehrslarms auf die Kleingartenanlage im Zusammenhang mit dem
Ausbau des Knotenpunkts Schaferstrae / SpeicherstralRe, Haltern am See, 25.04.2024

e K.PLAN Klima. Umwelt & Planung GmbH: Klimagutachten zum Bebauungsplan InN 246 - Ha-
fenquartier Speicherstrale — Dortmund, Bochum, November 2022

e Lohmeyer GmbH: Bebauungsplan InN 246 - Hafenquartier Speicherstrale - Windkomfort, Bo-
chum, 24.04.2024

e M+O Rhein-Ruhr, Ingenieurgesellschaft fir das Bauwesen mbH: Machbarkeitsstudie zur Ent-
wasserung des Hafenquartiers Speicherstralle, Dortmund, 06.07.2022

e Planersocietat: Mobilitatskonzept Nérdliche Speicherstrafe, Dortmund, Juni 2022

e Stadt Dortmund, Stadtplanungs- und Bauordnungsamt Abtlg. 61/3 Mobilitatsplanung: Ergén-
zungen und Anpassung der Verkehrsuntersuchung — ABVI zum B-Plan Speicherstrae an die
verénderten Rahmenbedingungen Mitte 2022, Dortmund, 13.02.2023

e Taberg Ingenieure: d-Port Entwicklungsgesellschaft mbH Dortmund, Speicherstrafie Nord -
Orientierende Gefahrdungsabschatzung, Linen, 22.01.2021

e Taberg Ingenieure: Gelande in der Bulowstrae 12-14 in Dortmund — Orientierende Gefahr-
dungsabschatzung, Liinen, 24.07.2019

e Mduller-BBM: Bericht M180983/01 Entwicklungsgebiet ,Nérdliche Speicherstrae* Dortmund:
Erschitterungstechnische Untersuchung®, 25.07.2024
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Dortmund, 29.07.2024

/, /
/‘/4 4
[/ . ‘! / (/R
Andreas MeiRner//

Fachbereichsleitung i.V.
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Anlage: Pflanzenauswabhlliste

Pflanzenauswabhlliste - Beispiel fiir die Pflanzenauswahl

Bédume I. Ordnung (max. erreichbare Wuchshohe 2 25 m)

Botanischer Name Deutscher Name Hoéhe | Breite
Acer platanoides Spitzahorn (30m |22 m)
Betula pendula Sandbirke (25m|15m)
Castanea sativa Esskastanie (30m|20m)
Fagus sylvatica Rotbuche (35m|30m)
Quercus cerris Zerreiche (30m |15 m)
Quercus frainetto Ungarische Eiche (20m |15 m)
Quercus petraea Traubeneiche (30m |20 m)
Quercus robur Stieleiche (35m|20m)
Tila cordata Winterlinde (20m |15 m)
Tilia europaea ,Palida’ Kaiserlinde (35m|18m)
Baume Il. Ordnung und kleiner

Botanischer Name Deutscher Name Héhe | Breite
Acer cappadocicum Kolchischer Ahorn (20m |10 m)
Acer rubrum Rot Ahorn (20m |10 m)
Alnus x spaethii Purpurerle (15m|10m)
Carpinus betulus Hainbuche (>25m|12m)
Celtis australis Sudlicher Zirgelbaum (20m |15 m)
g'i‘:;"ts'a triacanthos (var. iner- | | o4erhilsenbaum (dornlos) - (20 m | 15 m)
Liquidamber styraciflua Amberbaum (20m |12 m)

Weitere Listen zu Zukunftsbdume in der Stadt finden sich bei der Stadt Dortmund unter:

https://www.dortmund.de/themen/lebensende-und-sterben/natur-und-umwelt-friedhoefe/zukunftsbaeume/

sowie kommunenubergreifend bei der Gartenamtsleiterkonferenz:

https://epaper.galk.de/index.htmi#0
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Rank- und Kletterpflanzen (S Schlinger, Winder | RB Blattranker, Blattstielrankeranker | RS

Sprossranker | K Spreizklimmer | WK-Wurzelkletterer | RH Haftscheibenranker)

Botanischer Name ] Deutscher Name | Hohe | Breite
Schlinger und Winder

Akebia quinata Akebie (7Tm]25m)
Avristolochia macrophylla Pfeifenwinde (10m |6 m)
Humulus lupulus Echter Hopfen (20m |4 m)
Lonicera caprifolium Echtes Geillblatt 6m|3m)
Lonicera henry Immergrines Geillblatt (8m|2,5m)
Lonicera perclymenum WaldgeiBblatt 6m| m)
Lonicera X brownil Dropmore | rompetengeifblatt (@m|3m)
Lonicera X heckrottii Feuergeillblatt BGm|3m)
Lonicera X tellmanniana Goldgeilblatt (5m|3,5m)
Blattranker | Blattstielranker

Clematis montana Anemonen Waldrebe (8m| m)
Clematis vitalba Waldrebe (30m|8m)
Wurzelkletterer

Hedera helix Gewohnlicher Efeu (20m | m)
Hydrangea petiolaris Kletterhortensie (15m| m)
Sprossanker (RS) | Haftscheibenranker (RH)

Partenocissus inserta Gewdhnliche Jungfernrebe (RS (RH)) B8m| m)
Partenocissus quinquefolia Selbstkletternde Jungfernrebe (RH) (10m| m)
Partenocissus tricuspidata Dreispitzige Jungfernrebe (RH) (10m | m)
Vitis vinifera ssp silvestris Wilde Weinrebe (RS) (20m| m)

Weitere Pflanzlisten fiir boden- und wandgebundenen Fassadenbegriinung finden sich auf der Inter-
netseite des Bundesverband GebaudeGriin e. V. (BuGG):

http://www.gebaeudegruen.info/gruen/fassadenbegruenung/planungshinweise#c3495

Extensive Dachbegriinung Sedum-Sprossensaat (20% der Fléiche mit heimischen Wildkrautern

als Topfballen)

Botanischer Name

Deutscher Name

Allium schoenoprasum

Schnittlauch

Dianthus carthusianorum

Kartauser Nelke

Hieracium pilosella

Kleines Habichtskraut

Origanum vulgare

Echter Dost

Prunella vulgaris

Gewohnliche Braunelle

Sanguisorba minor

Kleiner Wiesenknopf (auch Pimpinelle)

Sedum acre Scharfer Mauerpfeffer
Sedum album Weile Fetthenne
Sedum reflexum Felsenfetthenne
Sempervivum tectorum Dachhauswurz
Thymus pulegioides Breitblattriger Thymian
Trifolium arvense Hasenklee
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Intensive Dachbegriinung Stauden

Botanischer Name

Deutscher Name

Achillea tomentosa

Filzige Schafgarbe

Allium spec.

Zierlauch

Aster dumosus

Kissenaster

Campanula spec.

Glockenblume (Arten)

Carlina spec.

Golddistel, Eberwurz (Arten)

Dianthus carthusianorum

Kartausernelke

Echium vulgare

Gewdhnlicher Natternkopf

Fragaria viridis

Hugelerdbeere

Geranium sanguineum

Blutstorchschnabel

Sedum spec.

Fetthenne, Mauerpfeffer

Sempervivum spec.

Hauswurz (Arten)

Thymus praecox

Fruhblihender Thymian

Intensive Dachbegriinung Graser

Botanischer Name

Deutscher Name

Briza media Zittergras

Carex digitata Fingersegge

Carex flacca Blaugriine Segge
Carex montana Berg Segge

Carex ornithopada VogelfulRsegge
Festuca ovina Echter Schafschwingel
Festuca rUpicaprina glauca Schwingel

Koeleria glauca

Blaues Schillergras

Melica ciliata

Wimper-Perlgras

Weitere Pflanzlisten fiir zur Intensiv und Extensivbegriinung Fassadenbegriinung finden sich auf der

Internetseite des Bundesverband GebzudeGriin e. V. (BuGG):

http://mww.gebaeudegruen.info/gruen/dachbegruenung/planungshinweise#c3150
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