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. Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes In N 241 sowie der rdumliche
Geltungsbereich der Veranderungssperre umfasst im Stadtbezirk Innenstadt-Nord das
Gebiet zwischen der Nordseite der ,,Griine StraRe*, der Ostseite der ,,Blucherstra3e,
der Nordseite der Bebauung ,,Lessingstrae*, der Westseite der ,,Schiitzenstral’e, der
Sudseite der ,,Schillerstrae®, der Westseite der ,,Herderstralle”, der Westseite der
Leibnizstralle”, der Nordseite der ,,LessingstralRe®, der Westseite der ,,Schiitzenstra-
Re*, der Stidseite der ,,Westerbleichstralie”, der Westseite der westlichen Bebauung
der ,,BaumstralRe”, der Nordseite der ,,KirchenstraRe” und der Westseite der westli-
chen Bebauung der ,,Brisseler StralRe“.

Die genauen Abgrenzungen sind dem Ubersichtsplan zu entnehmen.

. Gegenwartige Situation im Planbereich und in dessen Umfeld

Der Stadtbezirk Innenstadt-Nord ist der grofite der drei Innenstadtbezirke. Aufgrund
mehrerer sozioékonomischer Werte hebt sich dieser Stadtbezirk von den Gbrigen ab.
Der Nordstadt-Bezirk ist der einzige Bezirk mit positiver natiirlicher Bevolkerungs-
entwicklung, gleichzeitig weist er auch die hdchste Arbeitslosenquote und den hochs-
ten Migrantenanteil auf. Aus diesen sozialen, jedoch auch aus stadtebaulichen und
6konomischen Griinden sind die berwiegenden Wohnbereiche sowie der Dortmunder
Hafen in das 2009 durch den Rat der Stadt beschlossene Fordergebiet "Soziale Stadt
NRW — Nordstadt" integriert. Im Planbereich befindet sich ein Quartierversorgungs-
zentrum (QVZ), das sich entlang der Schiitzenstralie erstreckt.

Die unmittelbare Umgebung ist planungsrechtlich als allgemeines Wohngebiet einzu-
stufen. Die gewerblichen Nutzungen in der N&he, welche tUberwiegend nur im Erdge-
schoss befinden, sind auch in einem allgemeinen Wohngebiet zuléssig (Bankfiliale,
Fahrschule, Cafe, Restaurant, Bestattungsinstitut, Optiker, Friseur).

Ab dem 1. Obergeschoss ist fast ausschlie3lich Wohnen vorhanden. Die Westerbleich-
stralBe kann auch als Zasur gesehen werden, ab der sich die SchiitzenstraRe in Richtung
Norden eher zu einem Mischgebiet wandelt.

Im Plangebiet befinden sich dariber hinaus eine Kirche, ein Seniorenheim sowie ein
Kindergarten. Diese und deren Nutzer sind vor einer negativen Entwicklung ihres Um-
feldes zu schiitzen. Des Weiteren sind im Planbereich bereits mehrere Spielhallen vor-
handen.

. Definition und rechtliche Grundlage der Steuerung von Vergnigungsstatten

Unter dem Begriff ,,Vergnlgungsstatten* sind gewerbliche Nutzungen zu verstehen,
die sich einer bestimmten gewinnbringenden Freizeit-Unterhaltung widmen.
Durch die Aufstellung von Bebauungsplanen kann die Zul&ssigkeit von Vergniigungs-
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statten geregelt werden. Dabei stehen als zentrale rechtliche Grundlagen die Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) und das Baugesetzbuch (BauGB) im Vordergrund.

Mit dem Masterplan Vergnugungsstétten, der 2014 durch den Rat der Stadt Dortmund
beschlossen wurde, wurden fiir das gesamte Stadtgebiet einheitliche Steuerungsrichtli-
nien aufgestellt, die durch Umsetzung in der verbindlichen Bauleitplanung Rechtskraft
erhalten. Dabei stellt der Masterplan ein stadtebauliches Konzept dar, aus dem sich flr
Bebauungspléane ortsspezifische Festsetzungen und Begrindungen ableiten lassen.

Das Vergnligungsstattenkonzept verfolgt unter anderem folgende Ziele:

* Vergnigungsstétten sollen nur an Standorten mit einem stabilen stadtebauli-
chen Umfeld zugelassen werden,

* Sensible Einrichtungen und Nutzungen sollen vor negativen Auswirkungen
von Vergnugungsstétten geschitzt werden,

* Gewerbegebiete sollen fir das Handwerk, das produzierende und verarbeitende
Gewerbe vorgehalten werden.

* Die Ansiedlung neuer Vergnlgungsstatten soll nur noch dann maoglich sein,
wenn keine negativen stadtebaulichen Auswirkungen auf das Umfeld zu erwar-
ten sind.

Die Zuléssigkeit von Vergniigungsstatten kann durch die Aufstellung von Bebauungs-
pléanen geregelt werden. Dabei stehen als zentrale rechtliche Grundlagen die Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) und das Baugesetzbuch (BauGB) im Vordergrund.

Mit der Novellierung der BauNVO 1990 wurden Vergnugungsstatten als eigenstandi-
ge Nutzungsart definiert. Die Novelle des BauGB 2013 bietet hinsichtlich der Steue-
rung von Vergnugungsstatten insbesondere durch die Ergdnzung des 8 9 Abs. 2b die
Madglichkeit, im unbeplanten Innenbereich in einem Bebauungsplan festzusetzen, dass
Vergnigungsstétten oder nur bestimmte Arten von Vergnigungsstatten zuldssig oder
nicht zuldssig oder nur ausnahmsweise zuléssig sein sollen, um eine Beeintrachtigung
der vorhandenen Nutzungen zu verhindern.

Nach § 1 Abs. 3 BauGB hat die Gemeinde Bauleitplane aufzustellen, sobald und so-
weit es zur Ordnung fur die stadtebauliche Entwicklung erforderlich ist. Hat die Ge-
meinde in Bezug auf Vergnligungsstatten eine bereits eingetretene oder zu befiirchten-
de Fehlentwicklung festgestellt, so ergibt sich daraus ein konkretes Planerfordernis,
dem die Gemeinde nachzukommen hat.

Da bereits im Planbereich eine Haufung solcher Einrichtungen festzustellen ist und
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durch kunftige Leerstdnde im Bebauungsplangebiet zu befiirchten ist, dass weitere
Vergnugungsstétten angesiedelt werden sollen und damit ein weiterer "Trading-Down-
Effekt" einsetzt, soll mit der Aufstellung des Bebauungsplans In N 241 von der Még-
lichkeit Gebrauch gemacht werden, einem weiteren Qualitatsverlust an Angebots- und
Nutzungsvielfalt entgegen zu wirken.

. Anlass, Ziele und Zweck der Aufstellung des Bebauungsplanes

Fur die Aufstellung des Bebauungsplanes In N 241 - Schiitzenstrae - gibt es folgen-
den konkreten Anlass:

Am 07.08.2014 wurde eine Baugenehmigung fur ein Wettblro im Geltungsbereich des
aufzustellenden Bebauungsplanes In N 241 wegen Unvertraglichkeit im WA-Gebiet
versagt. Dagegen wurde Klage erhoben.

Bei der mindlichen Verhandlung beim Verwaltungsgericht am 10.05.2017 wurde dem
Klager mitgeteilt, dass sein Antrag wegen mangelhafter Bauvorlagen nicht positiv be-
schieden werden kdnne. Daraufhin zog der Klager seine Klage zurtick und teilte mit,
umgehend einen neuen Bauantrag zu stellen.

Es ist daher vorgesehen, unerwiinschte Nutzungen wie Vergniigungsstatten (z. B.
Spielhallen, Wettbiros, Discotheken, Barbetriebe etc.) durch den aufzustellenden Be-
bauungsplan In N 241 fur die Zukunft auszuschlieBen, um die stadtebaulichen Ziele zu
stutzen, besonders die Haupteinfallstral3en in die Dortmunder Innenstadt nicht durch
eine Haufung von Vergnilgungsstatten pragen zu lassen und die gemischt genutzten
Quartiere im Bereich der Schitzenstral3e vor weiteren Abwertungsprozessen zu schiit-
zen und damit die Attraktivitat des Gebietes zu bewahren.

Bei der stédtebaulichen und sozialradumlichen Bewertung der Errichtung von Vergni-
gungsstatten wie z. B. Spielhallen und Wettbiros ist auch die ndhere Umgebung zu
betrachten. Im vorliegenden Fall sind insbesondere die am Rand des Planbereiches ge-
legene Kirche, das Seniorenheim und der Kindergarten als sensible Einrichtungen zu
berucksichtigen, die und deren Nutzer vor einer negativen Entwicklung ihres Umfel-
des moglichst geschiitzt werden sollen. Aber auch der Schutz der Wohnfunktion und
die Vermeidung einer Konzentration von Vergniigungsstatten stellen Griinde dar, die
zu einem Ausschluss dieser Nutzungen flhren.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes In N 241 dient im vorliegenden Fall folglich
dem stédtebaulichen Ziel, einerseits die genannten VVorhaben zu verhindern. Aber auch
die zu befiirchtenden schwerwiegenden negativen Auswirkungen von Vergnigungs-
statten insgesamt auf die stadtebauliche Ordnung des gesamten Quartiers und auf sein
Umfeld sollen verhindert werden.

Bei dem Quartier Schiitzenstral3e steht die Wohnnutzung neben der gewerblichen Nut-
zung der Ladenlokale in den Erdgeschossen im Vordergrund. Dieser Charakter soll als
solcher erhalten bleiben.
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5. Bestehendes Planungsrecht und tibergeordnete Planungen

5.1  Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Der seit dem 18.08.2004 wirksame Regionalplan Regierungsbezirk Arnsberg, Teilab-
schnitt Oberbereich Dortmund - westlicher Teil (Teilabschnitt Dortmund - Kreis Unna
- Hamm) stellt im Planbereich ,,Allgemeine Siedlungsbereiche (ASB)* dar.

5.2  Darstellungen des Flachennutzungsplanes

Der Flachennutzungsplan der Stadt Dortmund vom 31.12.2004 enthalt im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans In N 241 die Darstellungen:

e Wohnbauflache und
e Quartiersversorgungszentrum (QVZ).

5.3  Bauplanungsrecht

Im Zusammenhang bebauter Ortsteil (§ 34 BauGB).

5.4  Festsetzungen des Landschaftsplanes Dortmund-Mitte

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes In N 241 liegt auBerhalb des seit dem
24.01.1996 rechtsverbindlichen Landschaftsplanes Dortmund-Mitte.

6. Festsetzungen des Bebauungsplanes

6.1 Art der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan regelt nach 8 9 Abs. 2 b BauGB in seiner textlichen Festsetzung
8 1, dass in seinem rdumlichen Geltungsbereich Vergniigungsstétten nicht zul&ssig
sind. Alle Gibrigen Regelungen innerhalb des Plangebietes sind gemal § 34 BauGB zu
treffen.

Mit dem Ausschluss aller Vergniigungsstatten im Plangebiet wird das Ziel verfolgt,
keine weiteren Storpotenziale mehr entlang der Schiitzenstralle und seinem direktem
Umfeld zuzulassen und die Wohn- und Versorgungssituation im Quartier zu starken
(vgl. Punkt 4 dieser Beschlussvorlage). Da Vergnlgungsstatten (insbesondere Wettbu-
ros und Spielhallen etc.) dieser Zielsetzung widersprechen, sollen sie aus diesem
Quartier ausgeschlossen bleiben.
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6.2 MaR der baulichen Nutzung, Uberbaubare Grundstiicksflachen, Bauweise

Ein MaR der baulichen Nutzung und die Bauweise werden nicht festgesetzt, da dies-
beziigliche Regelungen nach § 34 BauGB zu beurteilen sind.

7. Geschlechtergerechte Planung (Gender Planning)

Bei dem oben genannten Bebauungsplanverfahren werden die Grundsatze des Leitfa-
dens zu ,,Gender Planning* (Integration von Gender Planning in die Stadtplanung mit
dem Ziel, den Geschlechteraspekt in den unterschiedlichen Planungsstufen zu beriick-
sichtigen) beachtet.

8. Barrierefreiheit

Das Behindertengleichstellungsgesetz NRW verpflichtet die Gemeinden, die Benach-
teiligung von Menschen mit Behinderung zu beseitigen und zu verhindern sowie die
gleichberechtigte Teilhabe von Menschen mit Behinderung am Leben in der Gesell-
schaft zu gewahrleisten und ihnen eine selbstbestimmte Lebensfiihrung zu ermdogli-
chen.

Unter dem Leitthema Barrierefreiheit soll die Bauleitplanung dazu beitragen, die ge-
stalteten Lebensbereiche flr alle Menschen zuganglich und nutzbar zu machen. Zu
den gestalteten Lebensbereichen gehdren unter anderem bauliche Anlagen, Verkehrs-
anlagen und Infrastruktureinrichtungen.

Die Bauleitplanung gibt fur die Stadtgestaltung im genannten Sinne einen Ordnungs-
rahmen vor und bericksichtigt die Vorgaben des Behindertengleichstellungsgesetzes.
Dabei erfolgt die konkrete Ausgestaltung der Barrierefreiheit in den Bereichen Bau
und Verkehr in den weiteren Genehmigungsverfahren entsprechend den bauordnungs-
rechtlichen Vorschriften.

9. Sonstiges

Aus Kostengriinden und aus Grinden der Lesbarkeit wird darauf verzichtet, den Be-
bauungsplan in Papierform der Beschlussvorlage beizuftigen.

Er wird jedoch elektronisch der Beschlussvorlage angehangt und steht wahrend der
Sitzungen der politischen Gremien zur Einsichtnahme zur Verfligung.

Soweit in diesem Planverfahren auf DIN-Vorschriften oder sonstige auRerstaatliche
Regelungen Bezug genommen worden ist, konnen diese bei Bedarf im Stadtplanungs-
und Bauordnungsamt eingesehen werden.

Dortmund, den 29.05.2017

Finger
Bereichsleiter
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