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1. EINLEITUNG

1.1  Anlass und Aufgabenstellung

Das Westfalenhittenareal als ehemaliger Schwerpunkt der Montanindustrie stellt mit insgesamt
rund 400 ha Dortmunds grofte innerstadtische Entwicklungsflache dar. Bereits im Jahr 2008
wurde die "Rahmenplanung Westfalenhitte" entwickelt. In den vergangenen Jahren wurden die
Planungsvorstellungen weiter konkretisiert. Mit dem Bebauungsplan InN 226 soll der stdliche
Teilbereich des Gelandes im Anschluss an das Borsigplatzquartier einer Nachnutzung zugeflhrt
werden.

Wesentliches Planungsziel ist die Bereitstellung von Wohnraumflachen mit ergadnzenden Einrich-
tungen fir die Daseinsvorsorge und Nahversorgung (Grundschule, Tageseinrichtung fiir Kinder,
grolflachiger Lebensmittelmarkt).

Zur Berucksichtigung der Belange des Umweltschutzes ist gem. § 2 Abs. 4 BauGB begleitend zur
Aufstellung des Bauleitplanes eine Umweltpriifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden. Der vorliegende Bericht befasst sich mit den
zu prognostizierenden Umweltauswirkungen der Festsetzungen des Bebauungsplanes InN 226
"westlich Stahlwerkstrafl3e" und stellt das Ergebnis der Umweltprifung dar.

1.2 Lage im Raum und Kurzcharakteristik

Der etwa 10 ha grolRe Geltungsbereich des Bebauungsplanes InN 226 liegt im Stadtbezirk Innen-
stadt-Nord und umfasst die siidwestlichen Bereiche des ehemaligen Gelandes der Westfalenhit-
te zwischen der Stahlwerkstrale im Osten und der Bahnlinie Dortmund-Minster im Westen (vgl.
Abb. 1). Im nordéstlichen Bereich liegt zudem ein Teil des Parkplatzes des weiter nordlich an-
grenzenden Hoesch-Museums innerhalb des Geltungsbereichs.

Im Suiden reicht der Geltungsbereich bis zur Bestandsbebauung an der Direner Stral3e und der
Albertstrae. Im Norden schlieften die Griinflachen des Bebauungsplans InN 219 an. Hier soll in
Verbindung mit einem Umlagerungsbauwerk ein ,Quartierspark® entstehen.

Das Plangebiet ist Teil einer industriellen Brachflache und wurde zu Beginn des Planverfahrens
im Wesentlichen durch Gehdlzsukzession auf gestérten und teilweise versiegelten Bdden be-
stimmt. Im Norden des Vorhabenraumes war - als Rest der ehemaligen Werksanlagen - die Halle
des alten Reststoffsammellagers mit einer Grundflache von rund 2,5 ha erhalten geblieben. Siid-
lich des Gebaudes befand sich eine rund 5 ha groRe Brachflache. Der hier spontan aufgekom-
mene Gehdlzaufwuchs wurde im Februar 2020 gerodet; anschlieRend erfolgte der inzwischen
abgeschlossene Riickbau des Reststoffsammellager-Gebaudes mit den aktuell andauernden
Bodensanierungsarbeiten gem. Detailsanierungsplan.

1.3  Kurzdarstellung der wichtigsten Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes

Der wesentliche Anlass flr die Aufstellung des Bebauungsplanes ist die Schaffung der planungs-
rechtlichen Grundlagen fiir die Wiedernutzung und Inwertsetzung des Areals als Erweiterung des
Borsigplatzviertels. Hierbei werden die Ziele des Rahmenplans umgesetzt (vgl. Kap. 3.4.1). Vor-
gesehen ist die Entwicklung eines Wohnquartiers mit einer Tageseinrichtung fir Kinder und einer
Grundschule sowie einem integriertem Nahversorgungsstandort (grof3flachiger Lebensmittelmarkt
mit Getrankeshop).

Es wird eine urbane Dichte fir das Wohnquartier angestrebt. Diese ergibt sich aus der Bertick-
sichtigung des hohen Bedarfs an Wohnungen im Geschosswohnungsbau, der im Dortmunder
Norden gegeben ist. Im Siden ist eine Flache fiir den grof¥flachigen Einzelhandel geplant, der die
Nahversorgung - auch fir das Borsigplatzquartier - verbessern soll. In diesem sudlichen Teilbe-
reich ist zudem neben Wohnnutzungen die Ansiedlung von nicht wesentlich stérendem Gewerbe
maoglich. Weiterhin sollen im nérdlichen Teil des Bebauungsplans flir den dringenden Bedarf eine
Grundschule und eine Kita errichtet werden. Die aullere ErschlieBung des Plangebietes wird
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durch die Stahlwerkstraflte und die Direner Stral3e sichergestellt. Von diesen ausgehend kénnen
die BorsigstralRe und die Oesterholzstralke erreicht werden. Weiterhin ist als Ersatz fiir die Uber-
planung einer vorhandenen Garagenanlage an der Albertstralle die Festsetzung einer Gemein-
schaftsstellplatzanlage im aulersten Stidwesten des Plangebietes vorgesehen. Der Altbaumbe-
stand wird hierbei berticksichtigt und zum Erhalt festgesetzt.

Das Plangebiet wird durch zwei grinbestimmte Achsen (gebietsintern) und entlang der Bahnstre-
cke mit dem so genannten ,griinen Ring“ verbunden, der zukiinftig um die gesamte Westfalen-
hitte fihren soll. Nordlich angrenzende Teile des ,griinen Rings” wurden in den Bebauungspla-
nen InN 219 und InN 222 bereits gesichert.

Zum Schutz gegenuber den Emissionen der Bundesbahnstrecke wird im Westen des Plangebie-
tes ein Larmschutzwall angelegt, der mit dem nérdlich angrenzenden Umlagerungsbauwerk land-
schaftlich so verbunden und modelliert werden soll, dass ein durchgehender Larmschutz entsteht
und der Aufenthaltscharakter gewahrt wird. Im Verbund mit dem nérdlich geplanten ,Quartiers-
park“ soll ein durchgehender Griinverbund erreicht werden. Die sich an den Larm- und Sicht-
schutzwall anschlieBenden Grinflachen sollen entsprechend parkartig gestaltet werden.

Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete und der Flachen fiir Gemeinbedarf verlauft in nord-
siudlicher Richtung eine zweite ca. 10,5 m breite Griinachse, die im Norden an die unmittelbar
angrenzenden Offentlichen Grinflichen des Grinen Rings im Bebauungsplan InN 219
anschlielt. Sie wird im dstlich angrenzenden Wohngebiet durch Privatgarten erganzt, fir die Be-
pflanzungsfestsetzungen getroffen werden (Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern;
s. Kap. 7.2.5).

Weiterhin ist Ostlich der StahlwerkstralRe eine 6ffentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung
.Parkanlage“ vorgesehen. Hierzu wird ein Teil der Parkplatzflachen vor dem ThyssenKrupp-
Verwaltungsgebaude (Eberhardtstralle) umgeplant. In diesem so genannten Pocketpark sollen
unterschiedliche Angebote fiir die Bewohner des Borsigplatzquartiers und des geplanten Wohn-
gebietes entstehen. Unter anderem ist ein zusammenhangender Spielplatz mit einer Grof3e von
mindestens 1.000 m? vorgesehen.

Eine Eingriinung von Vorgarten, Baumpflanzungen im Bereich von Straflten- und Stellplatzflachen
sowie die Anlage von Dach- und Tiefgaragenbegriinungen werden zudem verbindlich vorge-
schrieben. Der erhaltenswerte und raumpragende Strallenbaumbestand an der Stahlwerkstralte
und der Durener Stral’e wird zudem bis auf wenige entfallende Badume durch Erhaltungsfestset-
zungen gesichert.

Eine detaillierte Beschreibung der verschiedenen Planinhalte und Festsetzungen sowie des stad-
tebaulichen Gesamtkonzeptes ist der Begriindung zum Bebauungsplan zu entnehmen.
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2. RECHTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN UND METHODISCHE
VORGEHENSWEISE DER UMWELTPRUFUNG

21  Ablauf der Umweltprifung

Die Umweltprifung ist durch das BauGB als Regelverfahren zur Prifung der Umweltbelange in
der Bauleitplanung eingefiihrt worden. Sie stellt einen eigenstandigen Bestandteil des Planungs-
prozesses dar, der in das Bauleitplanverfahren integriert und an allen wesentlichen Schritten des
Verfahrens beteiligt ist. Die Ergebnisse der Umweltpriifung werden in einem Umweltbericht als
gesonderter Teil der Begriindung beschrieben und bewertet. Das Ergebnis der Umweltprifung ist
in der Abwagung zu beriicksichtigen.

2.2 Inhalte des Umweltberichts

Nach § 2 Abs. 4 BauGB besteht die Pflicht, bei der Aufstellung von Bebauungsplénen eine Um-
weltprifung durchzufiihren, in der die Belange des Umweltschutzes (vgl. Tab. 1) ermittelt und
bewertet werden. Hierzu werden zum einen die voraussichtlichen erheblichen Auswirkungen der
Planung auf die Schutzgliter Mensch und menschliche Gesundheit, Tiere und Pflanzen, Boden
und Flache, Wasser, Klima und Luft, Landschaft und Erholung sowie Kulturelles Erbe und sonsti-
ge Sachglter beschrieben. Zum anderen wird im Umweltbericht dokumentiert, wie die Belange
des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege durch MalRnahmen zur Ver-
meidung und Minderung von Umweltauswirkungen im Rahmen des Aufstellungsverfahrens des
Bebauungsplans berticksichtigt und welche MaRnahmen zur Kompensation der (verbleibenden)
Eingriffe vorgenommen werden.

Im Umweltbericht werden die Auswirkungen auf die verschiedenen Schutzglter unter Hinzuzie-
hung der vorliegenden Informationsgrundlagen (Fachgutachten, Stellungnahmen etc.) und unter
Berlicksichtigung der Auspragung der betroffenen Schutzgiiter naher analysiert.

Die Umweltprifung bezieht sich hierbei auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand und
allgemein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Planwerkes
angemessener Weise verlangt werden kann.

Der Aufbau des Umweltberichtes hat sich an der Mustergliederung gem. Anlage 1 zu § 2 Abs. 4
u. § 2a BauGB sowie der Mustergliederung der Stadt Dortmund (Stand September 2018) zu ori-
entieren.

2.21 Wesentliche Datengrundlagen

Die zur Beschreibung des derzeitigen Umweltzustands sowie zur Prognose der Auswirkungen
der Planung malgeblichen Datengrundlagen und Fachinformationen werden in den jeweiligen
Schutzgutkapiteln sowie zusammenfassend im Literaturverzeichnis aufgefiihrt. Es stehen aus
den vorangegangenen Verfahren zur FNP-Anderung ,Westfalenhiitte“ sowie zur Aufstellung des
Bebauungsplanes InN 219 umfangreiche Informationen und Gutachten zur Verfligung, die sich
raumlich auch auf den Geltungsbereich des InN 226 beziehen.

2.3 Festlegung des Umfang und Detaillierungsgrads des Umweltberichtes

2.31 Ergebnisse des Scopings

Im Rahmen der Bebauungsplan-Neuaufstellung erfolgte 2020 eine Beteiligung der Trager offent-
licher Belange. Aus den vorangegangenen Abstimmungs- und Beteiligungsverfahren zur Neu-
ordnung des Westfalenhiittenareals bestehen zudem zahlreiche Vorkenntnisse, Untersuchungs-
ergebnisse und Erkenntnisse zu Vorbelastungen und Problemstellungen, so dass im Rahmen der
Umweltpriifung auf weitreichende Grundlageninformationen zurtickgegriffen werden kann. Eine
Ubersicht der bislang vorliegenden Daten ist in der Schutzgutiibersicht (Kapitel 5) sowie in Kapi-
tel 10 hinterlegt.



Umweltbericht zum Bebauungsplan InN 226 "westlich Stahlwerkstrafie"

2.3.2 Abgrenzung des Untersuchungsraumes

Im Rahmen der Umweltpriifung werden neben dem Geltungsbereich des Bauleitplans auch das
Umfeld und maégliche Wirkungen auf die Umgebung mitberlicksichtigt. Der Betrachtungsrahmen
bzw. die Abgrenzung des Untersuchungsraums ist hierbei abhangig vom jeweiligen Schutzgut,
den Verflechtungsbereichen und den zu erwartenden Wirkungen.

Der zu Grunde gelegte Untersuchungsraum umfasst in einem ca. 120 m breiten Puffer die stlich
und sudlich angrenzenden Wohnquartiere, die westlich gelegene Bahntrasse mit den anschlie-
Renden Gewerbeflachen bzw. Einzelhandelsméarkten sowie das Umfeld des Hoesch-Museums
mit seinen parkartigen Strukturen.

Je nach Schutzgut bzw. Fragestellung wird der Untersuchungsmalfstab und ggf. die Abgrenzung
des Betrachtungsraums entsprechend gewahlt, so dass alle relevanten Wirkungen, Randeinflis-
se und Verflechtungen Berticksichtigung finden.

=\

Abb. 1: Geltungsbereich InN 226 (schwarze Linie) und Untersuchungsraum der Umweltpriifung (rote Linie)
Grundlage: WMS NW DORP - Luftbilder und ALKIS (Land NRW (2021) - Datenlizenz Deutschland —

Namensnennung — Version 2.0 (ergénzt mit weiteren Daten))

Eplan 4
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3. RELEVANTE ZIELE FUR DEN UMWELTSCHUTZ

3.1 Umweltbelange des BauGB

Der Katalog der stadtebaulichen Belange nach § 1 Abs. 6 BauGB enthalt eine Aufzahlung der fir
die Abwagung insbesondere zu berlicksichtigenden Umweltbelange, die in der Praxis als eine
Checkliste fur die in der Umweltprifung zu betrachtenden Belange genutzt werden kann (vgl.

Tab. 1).

Tab. 1: Checkliste der zu beurteilenden Umweltauswirkungen gem. BauGB

BauGB

zu beriicksichtigende Umweltaspekte

Auswirkungen auf die Schutzgiiter

§ 1 Abs. 6 Nr. 7a)

die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima
und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biolo-
gische Vielfalt

§ 1 Abs. 6 Nr. 7¢)

umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit
sowie die Bevolkerung insgesamt

§ 1 Abs. 6 Nr. 7d)

umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachguter

§ 1 Abs. 6 Nr. 7i)

die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschut-
zes nach den Buchstaben a bis d,

Weitere Aspekte

§ 1 Abs. 6 Nr. 7b)

die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne
des Bundesnaturschutzgesetzes,

§ 1 Abs. 6 Nr. 7e)

die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfal-
len und Abwéassern

§ 1 Abs. 6 Nr. 7f)

die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nut-
zung von Energie

§ 1 Abs. 6 Nr. 79g)

die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, ins-
besondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts

§ 1 Abs. 6 Nr. 7h)

die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitét in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfillung von Rechtsakten der Europaischen Union
festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht tGberschritten werden

§ 1 Abs. 6 Nr. 7j)

unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die
Auswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan
zulassigen Vorhaben flr schwere Unfalle oder Katastrophen zu erwarten
sind, auf die Belange nach den Buchstaben a bis d und i

§ 1a Abs. 2 Satz 1

Bodenschutzklausel (sparsamer Umgang mit Grund und Boden)

§ 1a Abs. 5 Satz 1

Klimaschutzklausel (Beachtung der Erfordernisse des Klimaschutzes)

§ 1a Abs. 2 Satz 2

Umwidmungssperrklausel fir landwirtschaftliche Flachen, Waldflachen und
fir zu Wohnzwecken genutzte Flachen

§ 1a Abs. 3

Berucksichtigung der Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz
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3.2 Relevante Fachgesetze des Umwelt- und Naturschutzrechts

Neben dem BauGB werden im Wesentlichen folgende Fachgesetze in der jeweils gliltigen Fas-
sung der Umweltpriifung zugrunde gelegt:

o Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)

e Gesetz zum Schutz der Natur in Nordrhein-Westfalen (Landesnaturschutzgesetz -
LNatSchG NRW)

o Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlas-
ten (Bundesbodenschutzgesetz - BBodSchG)

e Landesbodenschutzgesetz flir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbodenschutzgesetz
- LBodSchG)

o Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz — WHG)
e Wassergesetz fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG)

e Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
Gerausche, Erschitterungen und ahnliche Vorgange (Bundesimmissionsschutzgesetz —
BImSchG)

o Gesetz zur Erhaltung des Waldes und zur Férderung der Forstwirtschaft (Bundeswaldge-
setz — BWaldG)

o Landesforstgesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesforstgesetz - LFoG)

o Gesetz Uber die Vermeidung und Sanierung von Umweltschaden (Umweltschadensge-
setz - USchadG)

o Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler im Lande Nordrhein-Westfalen
(Denkmalschutzgesetz - DSchG)

e Gesetz zur Férderung des Klimaschutzes in Nordrhein-Westfalen (Klimaschutzgesetz
NRW)

Die einschlagigen fachgesetzlichen und fachplanerischen Ziele werden im Rahmen der Schutz-
gutbetrachtung als Grundlage bzw. Bewertungsmalfistab beachtet.

Die genannten Gesetze werden durch Verordnungen oder Verwaltungsvorschriften weiter kon-
kretisiert, z.B. durch die TA Larm, die TA Luft sowie die 12. und die 16. BImSchV. Sie enthalten
neben Grenz-, Richt- oder Orientierungswerten, die zur Beurteilung der Beeintrachtigungen her-
anzuziehen sind, auch Regelungen zu technischen Mess- und Bewertungsverfahren. Sie werden
zur Beurteilung der jeweiligen Auswirkungen herangezogen. Als Rechtsnormen im materiellen
Sinn kénnen grundsatzlich auch kommunale Satzungen (z.B. Baumschutzsatzungen, Entwasse-
rungssatzungen) relevant werden.

3.3 Zielvorgaben der Regional- und Landschaftsplanung

3.31 Regionalplan / Gebietsentwicklungsplan

Der Regionalplan Regierungsbezirk Arnsberg, Teilabschnitt Oberbereich Dortmund -westlicher
Teil (Teilabschnitt Dortmund - Kreis Unna - Hamm), stellt das Plangebiet im Wesentlichen als
»allgemeinen Siedlungsbereich® (ASB) dar. Nordlich schlief3en parallel zur Bahntrasse ,Allgemei-
ne Freiraum- und Agrarbereiche” an. Westlich grenzen Schienenwege fliir den Hochgeschwindig-
keitsverkehr und sonstigen grof3raumigen Verkehr an.

Hinweis: Aktuell erarbeitet der Regionalverband Ruhr (RVR) den Regionalplan Ruhr, in dessen
Geltungsbereich auch das Dortmunder Stadtgebiet liegt. Ein Entwurf liegt seit Mitte 2018 vor.
Wesentliche Anderungen zu den oben dargestellten raumlichen Festlegungen sind im Plangebiet
nicht vorgesehen (vgl. Abb. 2). Lediglich ein kleiner Teil der Flache ist als Allgemeiner Freiraum-
und Agrarbereich festgelegt; dieser Anteil ist aufgrund der GréRe als Unscharfe anzusehen.
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Abb. 2: Auszug aus Regionalplan-Entwurf 2018 — Plangebiet rot umrandet (RVR, Stand 2018)

3.3.2 Flachennutzungsplan

Fur das Westfalenhlttenareal wurde parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes InN 219 eine
Anderung des FNP vorgenommen (Anderung Nr. 15a des Flachennutzungsplanes). Die gednder-
te Darstellung und der Geltungsbereich der Anderung sind der Begriindung zu entnehmen.

Das Plangebiet wird im geanderten FNP vornehmlich als Wohnbauflache dargestellt. Parallel zur
Bahntrasse ist eine schmale Griinflache als Bestandteil des "Griinen Rings Westfalenhiitte" dar-
gestellt, die nordlich des Geltungsbereiches in eine breitere Parkanlage (,Quartierspark®) tber-
geht. Der geplante Standort des Versorgungsmarktes noérdlich der Direner StralRe ist als Son-
dergebiet mit der Zweckbestimmung ,GroRflachiger Handel“ dargestellt.

Die geplanten Festsetzungen des Bebauungsplanes InN 226 leiten sich somit aus den Darstel-
lungen der Anderung Nr. 15a des Flachennutzungsplanes Dortmund ab.

3.33 Bebauungsplanung / Angrenzende Planungen
Fur das Plangebiet besteht trotz der industriellen Vornutzung bislang kein Bebauungsplan.

Ostlich schlieRt der Geltungsbereich des Bebauungsplans InN 233 ,Borsigplatzquartier an.
Westlich der Bahngleise liegt das Plangebiet InN 210n ,6stl. BornstraRe®, fir welches jedoch
bislang lediglich ein Bebauungsplan-Aufstellungsbeschluss vorliegt.

Die noérdlich an das Plangebiet angrenzenden Flachen werden durch den am 18.06.2020 als Sat-
zung beschlossenen Bebauungsplan InN 219 "HaupterschlieBung Westfalenhltte" neu geordnet.
Grunflachen zur Realisierung des ,Quartiersparks sowie zur Anlage eines Umlagerungsbau-
werks schlielen sich an. Weiterhin erfolgt in diesem Planwerk die Festsetzung der Hoeschallee
als neue Verbindungsstralte zwischen Brackeler Stralle und Bornstrale.

Im Rahmen des Bebauungsplanes InN 219 werden zudem artenschutzrechtliche Malihahmen
auf externen Flachen im Bereich der "Ehemalige Kohlereserveflache Ellinghausen” sowie inner-
halb des Geltungsbereiches des Planes festgesetzt.

Hinweis: Eine innerhalb des Geltungsbereiches des InN 219 gesicherte MaRnahmenflache dient
auch zur Kompensation der Eingriffe in die nachgewiesenen Mauereidechsen- und Kreuzkroten-
Lebensraume im Bereich des Bebauungsplans InN 226, insbesondere als Ersatzhabitat fir die zu
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erwartenden Eingriffe in die Kreuzkréten-Laichhabitate und Landlebensraume siidlich der Halle
des alten Reststoffsammellagers.

3.34 Landschaftsplan

Der westliche und nérdliche Teil des Bebauungsplangebietes liegen im Geltungsbereich des seit
dem 06.11.2020 rechtsverbindlichen Landschaftsplans (STADT DORTMUND, 2020), wobei fiir diese
Bereiche keine Festsetzungen vorliegen.

In der Entwicklungskarte des Landschaftsplans werden die geplanten Griinflachen der Westfa-
lenhitte (Gruner Ring, Griinachse parallel zur Hoeschallee, Griinstreifen nérdlich der Brackeler
StralBe) als Entwicklungsraum 3.05 "Geplante Griinentwicklungsbereiche auf dem Gelande der
ehem. Westfalenhiitte” dargestellt. Dies betrifft auch die westlichen Teilbereiche des Plangebie-
tes. FUr diese Flachen wird das allgemeine Ziel Nr. 3 "Wiederherstellung einer in ihrem Wir-
kungsgeflige, ihrem Erscheinungsbild oder ihrer Oberflachenstruktur geschadigten oder stark
vernachlassigten Landschaft" angegeben, wobei eine Entwicklung des Geldndes gemal} den
Festsetzungen der verbindlichen Bauleitplanung erfolgen soll.

Hierbei ist zu beachten, dass die planerischen Zielvorstellungen des Rahmenplans (vgl.
Kap.3.4.1) im Zuge der Erarbeitung der Neufassung des Landschaftsplanes friihzeitig beriick-
sichtigt worden sind und in das Planwerk eingearbeitet wurden.

Allerdings werden im Nordteil Teile des Entwicklungsraum 3.05 durch die Planung einer Gemein-
bedarfsflache Uberplant. Mit der Rechtskraft des Bebauungsplans InN 226 werden die entspre-
chenden Entwicklungsziele des Landschaftsplans in diesem Bereich aul3er Kraft treten.

—-."j. /(',l j'gj ) - /‘/
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3.4 Informelle Instrumente und Planungsvorgaben

3.4.1 Rahmenplanung Westfalenhiitte

Der 2008 vom Rat der Stadt beschlossene Rahmenplan fiir die Westfalenhiitte stellt das Grund-
gerust fir die ErschlieBung und Nutzung des altindustriellen Areals dar. Er baut auf einer klaren
modularen Gliederung von Nutzungsschwerpunkten auf.

Basierend auf den zwischenzeitlich veranderten Rahmenbedingungen und Anforderungen der
Flachennutzer wird der Rahmenplan sowie das hierin enthaltene Griinkonzept prozessbegleitend
angepasst und Uberarbeitet. Dabei soll die Grundintention der stadtebaulichen sowie der grin-
ordnerischen Konzeption trotz der Anpassung insgesamt beibehalten werden. Fir den Planbe-
reich ist somit weiterhin die Nachnutzung als Wohnquartier mit ergdnzenden Nutzungen vorge-
sehen. Der auf der Grundlage des Rahmenplans fiir das Bebauungsplangebiet InN 226 entwi-
ckelte stadtebauliche Entwurf ist in der folgenden Abbildung dargestellt.

Abb. 4: Stadtebaulicher Beispielentwurf (Stahm Architekten, April 2021)
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3.4.2 Radial-Konzentrisches Freiraummodell Dortmund

Im Zusammenhang mit der Erarbeitung der "Umweltqualitatsziele zur Freiraumentwicklung in
Dortmund" (GRUNPLAN, 1998) ist als Grundlage fir die kiinftige stadtebauliche Entwicklung und
die des Freiraums flr das gesamte Stadtgebiet von Dortmund das "Radial-Konzentrische Frei-
raummodell" entwickelt worden. Das Konzept diente als Grundlage sowohl fir den Umweltplan
Dortmund (2002) als auch fiir den Flachennutzungsplan (2004).

Fir die Entwicklung des Gelandes der Westfalenhltte haben der Mittlere Grinring sowie die
Stadtrandorientierten Griinverbindungen eine besondere Bedeutung.

"Der Mittlere Griinring, der im rdumlichen Zusammenhang nur noch im Siden der Dortmunder
Innenstadt erlebbar ist, soll als durchgéngiger Freiraum die erholungsbedeutsamen, infrastruktu-
rell geprégten Freizeit- und Erholungseinrichtungen und die grol3en 6ffentlichen, attraktiven Park-
anlagen miteinander verkniipfen. Er ist vor allem Ziel fiir die Bewohner des mit Freiraum unter-
versorgten Innenstadtbereiches” (GRUNPLAN, 1998).

3.4.3  StadtgriinPlan

Der StadtgriinPlan der Stadt Dortmund (GRUNPLAN, 2005) liefert als Fachgutachten zum Master-
plan Stadtgriin ein Handlungskonzept fiir eine bedarfsorientierte Versorgung mit stadtischem
Griin und die zukiinftige Grinflachen- und Freiraumentwicklung. Die Ergebnisse fanden Eingang
in die parallel betriebene FNP-Neuaufstellung. Fur den Stadtbezirk "Innenstadt Nord" wird im
StadtgrinPlan eine geringe Freiraumversorgung bei gleichzeitig hoher Nachfrage konstatiert.
Hieraus ergibt sich ein sehr hoher Handlungsbedarf im Hinblick auf eine prioritdre Freiraument-
wicklung. Der Lickenschluss im Freiraumsystem im Bereich der Westfalenhitte wird in diesem
Zusammenhang als wichtige Malinahme betont und stellt ein primares Entwicklungsziel dar, wel-
ches auch dem Dortmunder "Radial-Konzentrischen-Freiraummodell" entspricht bzw. auf diesem
aufbaut.

344 Integriertes Stadtbezirksentwicklungskonzept Innenstadt-Nord

Fir den Bereich der Innenstadt Nord wurde im Jahr 2009 ein Integriertes Stadtbezirksentwick-
lungskonzept (INSEKTt) erstellt. Die in der INSEKt-Karte "Freiraum" dargestellten raumlichen Ziel-
vorstellungen folgen den freiraumplanerischen Vorgaben, die sich u.a. aus dem Radial-
Konzentrischen Freiraummodell, dem StadtgrinPlan (GRUNPLAN, 2005) und dem Masterplan Em-
scher Landschaftspark ableiten lassen.

Das Plangebiet wird entsprechend von einem Verbundraum des radial-konzentrischen Frei-
raummodells uberlagert (s Abb unten)

Radial-Konzentrisches
Freiraummodell (UQZ)

Freiraumsystemare
Grundstrukturen (UQZ)

Emscher Landschaftspark
(ELP)

Uberlagerung von
Freiraum (UQZ) und (ELP)

Naturschutzgebiet (NSG)

Regionaler Griinzug

Zielpunkte far die
Erholung und Freizeit

Stadtbezirksgrenze

Abb 5 Auszug aus dem INSEK! Innenstadt Nord - Karte 2 Freiraum (STADT DORTMUND, 2009)
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3.4.5

Der Umweltplan der Stadt Dortmund (BKR, 2002) stellt ein umfassendes Instrument dar, mit dem
die Belange von Boden, Wasser, Klima, Luft, Pflanzen, Tieren, Landschaft sowie die Anforderun-
gen des Menschen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse bei anstehenden Planungsent-
scheidungen berlcksichtigt werden kdnnen.

In Anbetracht der Vornutzung werden im Umweltplan fiir den Vorhabenraum keine Planungshin-
weise oder Zielvorgaben dargestellt.

Umweltplan

3.4.6

Weitere Fachplanungen wie der Fachbeitrag Kulturlandschaft zum Regionalplan Ruhr, der Luft-
reinhalteplan oder die aktuelle Klimaanalyse, werden im Rahmen der folgenden Schutzgutbe-
trachtung bertcksichtigt und ausgewertet.

Weitere Fachplanungen

3.5

Eine nachhaltige Stadtentwicklung ist u.a. daran zu messen, ob gesetzliche Vorgaben eingehal-
ten werden und die Bebauungsplan-Darstellungen mit den Zielen und Leitbildern anderer Plane,
Programme und Konzepte Ubereinstimmen.

Im Folgenden wird in einer Kurzlbersicht geprift ob bzw. inwieweit den Zielen der relevanten
Fachplane gefolgt wird. Maldgeblich ist der jeweilige Soll-Zustand basierend auf den formulierten
(raumlichen) Zielvorstellungen oder Leitbildern. Im Hinblick auf die umweltrelevanten Aussagen
kann festgehalten werden, dass die Zielvorgaben insgesamt eingehalten bzw. in veranderter
Form berlcksichtigt werden.

Konformitat der Planungsabsicht mit den raumlichen Planungsvorgaben

Tab. 2: Konflikte mit vorhandenen Fachplanen und Konzepten

Plan / Fachbeitrag

Konflikt mit Zielen / Leitbildern

Gebietsentwicklungs-
plan / Regionalplan

Es liegen keine relevanten Abweichungen von den Zielen der Raumordnung
Vvor.

Flachennutzungsplan

Die geplanten Festsetzungen des Bebauungsplanes InN 226 folgen den
Darstellungen der Anderung Nr. 15a des Flachennutzungsplanes Dortmund.

Landschaftsplan

Festsetzungen des Landschaftsplans liegen im Plangebiet nicht vor.

Das Entwicklungsziel "Wiederherstellung" im Bereich der bahnparallelen
Grunverbindung des Landschaftsplans wird bertcksichtigt. Im Nordteil wer-
den Teile des Entwicklungsraums 3.05 durch die Festsetzung einer Ge-
meinbedarfsflache (Schul- und Kitastandort) Uberplant.

Grinverbund- und
Freiraumkonzepte
gem.Radial-
Konzentrischem Frei-
raummodell, Stadt-
grinPlan, Umwelt-
plan, INSEKt Innen-
stadt Nord

Grinverbindungen werden auf dem Gelande der Westfalenhitte raumlich
anders angeordnet, so dass Abweichungen von den genannten, sich inhalt-
lich ahnelnden, Freiraumkonzepten vorliegen. Grundsatzlich wird den plane-
rischen Anforderungen Rechnung getragen. Es erfolgt jedoch eine Verlage-
rung der urspringlich starker Ost-West orientierten Griinachse in den "Gru-
nen Ring", der bahnparallel in Sd-Nord-Richtung verlauft. Insgesamt erge-
ben sich durch die Veranderung der Griinachsen-Schwerpunktraume keine
erheblichen Konflikte mit den Freiraumleitbildern, da alternative Konzepte
("Gruner Ring") andere und zusatzliche Griinverbindungen schaffen.

Biotopverbundkonzept
des LANUV

Die Belange des Biotopverbundes werden durch entsprechende Grinfla-
chenfestsetzungen parallel zur Bahntrasse berticksichtigt.

Fachbeitrag Kultur-
landschaft zum Regi-
onalplan Ruhr

Raumliche Ziele liegen fir den Planungsraum nicht vor.
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Umweltbericht zum Bebauungsplan InN 226 "westlich Stahlwerkstraf3e"

Insgesamt steht die Plananderung nicht im Widerspruch zu den Zielen und Darstellungen der
formellen Instrumente bzw. der informellen Konzepte, da dem Grundgedanken der Nachnutzung
des Westfalenhlttenstandorts gefolgt wird. Allerdings werden im Nordteil Teile des Entwicklungs-
raums 3.05 durch die Festsetzung einer Gemeinbedarfsflache lGberplant. Mit der Rechtskraft des
Bebauungsplans InN 226 werden die entsprechenden Entwicklungsziele des Landschaftsplans in
diesem Bereich auller Kraft treten.

Abweichungen zu den informellen Freiraumkonzepten ergeben sich aufgrund veranderter plane-
rischer Rahmenbedingungen und vor dem Hintergrund des zunehmenden Konkretisierungs- und
Detaillierungsgrades auf der Planungsebene des Bebauungsplanes.

12
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4, ALTERNATIVENPRUFUNG / STANDORTBEGRUNDUNG

Im Umweltbericht missen die in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmdglichkeiten
dargestellt werden, wobei die Ziele und der raumliche Geltungsbereich des Bauleitplans zu be-
ricksichtigen sind (Anlage zu § 2 Absatz 4 und § 2a BauGB, vgl. hierzu: Nr. 2 Buchstabe d).
Auch gemall dem Abwagungsgebot besteht die Pflicht, die unter Beachtung der Planungsziele
realistischerweise in Betracht kommenden Planungsalternativen in die Abwagung einzustellen.

Es sind die Alternativen zu berticksichtigen, die sich der Sache nach anbieten. Zu den anderwei-
tigen Planungsmaoglichkeiten zahlen grundsatzlich sowohl Standortalternativen als auch Kon-
zeptalternativen (z.B. die Wahl eines anderen Baugebietstypus). In der Begriindung bzw. im
Umweltbericht sollte eine Auseinandersetzung mit dieser Thematik erlautert und vor allem die
Grinde flr die letztlich gewahlte Alternative dargelegt werden.

4.1  Standortalternativen / Standortbegriindung

Fir die beabsichtigte bauliche Entwicklung bzw. Flachen-Nachnutzung sowie fiir die geplante
Weiterentwicklung des Borsigplatzquartiers stehen derzeit keine geringwertigeren alternativen
Flachen zur Verfiigung. Die Standortbegriindung ergibt sich aus dem Grundsatz des Vorrangs
der Innenverdichtung vor der Aul3enentwicklung und folgt somit den Zielen und Leitlinien einer
nachhaltigen sowie umwelt- und ressourcenschonenden Stadtentwicklung.

Da es sich bei dem Vorhaben um ein sinnvolles Flachenrecycling auf einem vorgenutzten Stand-
ort handelt, ist grundsatzlich davon auszugehen, dass vergleichbare Entwicklungen im AuRenbe-
reich oder am Siedlungsrand zu starkeren Umweltauswirkungen flihren wirden. Daneben ent-
spricht die Revitalisierung von Brachflachen den Zielvorgaben des BauGB, wonach die stadte-
bauliche Entwicklung vorrangig durch Malinahmen der Innenentwicklung erfolgen soll und ein
sparsamer Umgang mit Grund und Boden gefordert wird. Damit ist das Vorhaben aufgrund seiner
freirmumschonenden Wirkung sowohl aus umweltplanerischer als auch aus stadtebaulicher Sicht
als sinnvoll anzusehen.

Im Rahmen der Umweltpriifung zur FNP-Anderung wurde zudem eine Alternativenbetrachtung
fur die Gesamtentwicklung im Bereich der Westfalenhiitte erstellt, auf die an dieser Stelle verwie-
sen wird. Im Ergebnis wurde festgehalten, dass im Vergleich zu Vorplanungen, die letztlich vor-
gesehene FNP-Planvariante u.a. aufgrund der Grinflachenanordnung und -ausdehnung aus
Umweltsicht allgemein die glinstigste Konzeptvariante darstellt.

Anderweitige Planungsmdglichkeiten mit ggf. anderen Auswirkungen bzgl. der Umwelt-
erheblichkeit oder alternative Standorte zur Durchfiihrung des Vorhabens stehen unter Beriick-
sichtigung des Planungszieles nach derzeitigem Kenntnisstand nicht zur Verfligung.

4.2 Stadtebauliche Konzeptvarianten

Es wurden im Verlauf des Planungsprozesses verschiedene stadtebauliche Rahmenplane entwi-
ckelt, die als konzeptionelle Varianten herangezogen werden kdnnen. Im Geltungsbereich des
Bebauungsplans InN 226 war jedoch von jeher eine Wohnbauentwicklung vorgesehen, so dass
sich im Vergleich der bislang entwickelten stadtebaulichen Entwirfe keine deutlich unterschiedli-
chen Umweltwirkungen ergeben.

Im Rahmen der Erarbeitung des stadtebaulichen Konzeptes wurden die Belange des Baum-
schutzes friihzeitig mitberlcksichtigt. Unter anderen wurde im Vergleich zu ersten Entwlrfen das
Sondergebiet nach Norden verschoben, um maoglichst weit von den StraRenbdumen an der DU-
rener Strafle und ihren Wurzel- und Kronenbereichen abzuriicken. In dieser Hinsicht ist eine An-
passung der Planung im Sinne der Vermeidung von Umweltkonflikten erfolgt.
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5. ERMITTLUNG DES DERZEITIGEN UMWELTZUSTANDS

Im Folgenden wird der derzeitige Umweltzustand (Basisszenario) bezogen auf die Umwelt-
schutzguter dargelegt. Die Angaben basieren auf vorhandenen Unterlagen und Gutachten sowie
den Ergebnissen der Vor-Ort-Begehungen. Zuletzt erfolgte eine Begehung des Vorhabenraumes
am 09.09.2019.

5.1 Vorbelastungen

Bedingt durch die industrielle Vornutzung Uber viele Jahrzehnte, den hohen Versiegelungs-
grad, die isolierte Lage des Areals und die Belastung durch Immissionen ist die Grundbelastung
des Westfalenhittenareals als sehr hoch einzustufen. Die Funktionen bzw. das Leistungsver-
mogen aller Schutzgiiter sind demnach beeintrachtigt.

Die Grundbelastung des Raumes wird insbesondere durch die Auswirkungen der schwer-
industriellen Nutzung, schadstoffbelasteter Auffiillungen, Einflissen des Alt-Bergbaus sowie
durch die Immissionseinwirkungen aus Verkehr und Industrie bestimmt. Die Reaktivierung des
Gelandes bietet nunmehr die Chance bestehende Belastungswirkungen abzubauen und Frei-
raum an anderer Stelle vor Inanspruchnahme zu schiitzen.

5.2  Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Bei der Betrachtung des Schutzgutes Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt stehen der Schutz
von Tier- und Pflanzenarten und ihrer Lebensgemeinschaften in ihrer natlrlichen Artenvielfalt
sowie der Schutz ihrer Lebensraume und -bedingungen im Vordergrund.

Zur Beschreibung und Darstellung des Schutzgutes Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt wer-
den im Wesentlichen folgende Datenquellen verwendet:

¢ Landschaftspflegerisches Gutachten — Westfalenhitte Dortmund — (PLANUNGSBURO LEDE-
RER, 2007)

e Daten der LANUV Fachinformationssysteme
¢ Landschaftsplan Dortmund (STADT DORTMUND, 2020)

¢ Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zum Bebauungsplan InN 226 (HAMANN & SCHULTE,
2020)

e Fachbeitrag Artenschutz zum Bebauungsplan InN 219 (HAMANN & SCHULTE, 2019)
e Baumkataster der Stadt Dortmund

e Gutachterliche Einschatzung tber den Erhaltungswert von Baumen im Zusammenhang mit
dem Bauvorhaben ehemalige Westfalenhiitte; erganzte Fassung vom 21.04.2021 (SACH-
VERSTANDIGENBURO DR. JURGEN KUTSCHEIDT, 2021)

5.2.1 Besonders geschiitzte Teile von Natur und Landschaft (Schutzgebiete)

Im Plangebiet und seinem Umfeld sind keine Schutzgebiete im Sinne des § 20 (2) BNatSchG,
Natura 2000 Gebiete oder gesetzlich geschiitzte Biotope nach § 42 LNatSchG NRW vorhanden.
Ebenso liegen keine Flachen vor, die im Rahmen der Biotopkartierung des LANUV als schutz-
wurdig erfasst wurden. Festsetzungen des Landschaftsplanes bestehen weder im Plangebiet
noch dem unmittelbaren Umfeld.

5.2.2 Gesetzlich geschiitzte Alleen

Die Platanen- und Amberbaumallee an der Direner Strale (Kennung AL-DO-0208, Pflanzzeit-
raum: 1926-1950, Nachpflanzung: ab 1976-2000) wird im LANUV-Kataster als gem. § 41
LNatSchG NRW gesetzlich geschiitzte Allee gefiihrt. Weitere geschitzte Allen liegen im weiteren
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Plangebietsumfeld an der Borsig- und Oesterholzstralle sowie am Hoeschplatz. Ergénzende
Angaben zum Stral3en- und Einzelbaumbestand sind dem Kap. 5.2.4.1 zu entnehmen.

5.2.3 Biotopverbundflachen

Gemal den Darstellungen des LANUV ist der westlich gelegene Planbereich parallel zur Bahnli-
nie Teil einer Biotopverbundflache mit "besonderer Bedeutung® (Stufe Il).
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Abb. 6: Biotopverbundflache VB-A-4410-122 (blaue Schraffur) und geschutzte Alleen (griine Linien) im
Betrachtungsraum (LINFOS, abgerufen am 10.03.2020)

Fir die groflachige Biotopverbundflache wird das Schutzziel "Erhalt innerstadtischer Freiflachen
als Refugialraume und Trittsteinbiotope, insbesondere linearer Vernetzungselemente" benannt.
Weiterhin sind die Entwicklung von extensiv genutzten, reich strukturierten innerstadtischen Frei-
flachen sowie von altersheterogenen Industriebrachen als Zielvorgaben angegeben. Die Flachen
sind als Refugial- und Trittsteinbiotope fiir gefahrdete und kurzlebige Arten der Ruderalfluren im
regionalen Biotopverbund von wichtiger Bedeutung. Ebenso fungieren sie als wertvolle vernet-
zende Elemente/Trittsteinbiotope zwischen angrenzenden naturnahen Flachen der Naturschutz-
gebiete "Im Siesack", "Gravingholz" und "Kirchderner Wald" (Angaben gem. LANUV-Flachen-
steckbrief ,Innerstddtische und industrielle Freiflachen nérdlich Dortmund-Zentrum*® VB-A-4410-
122).

5.24 Reale Vegetation

Das Plangebiet wird zum Zeitpunkt der Vor-Ort Begehung am 09.09.2019 in weiten Teilen von
typischen Industriebrachen dominiert, wobei eine starke Geholzentwicklung durch natirliche
Sukzession eingetreten ist.
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Insbesondere der rund 5 ha umfassende sudliche Planbereich wird durch ruderale Brachflachen
mit jungen Birken (Betula pendula) oder Sommerfliedergebiischen (Buddleja davidii) gepragt.
Starker befestigte oder versiegelte Teilflachen sind aufgrund der extremen Standortverhaltnisse
schitter oder nur liickig mit Krautvegetation bewachsen. Der Neophytenanteil ist standortgemaf
insgesamt als hoch zu bewerten. Neben dem Sommerflieder sind Goldrute (Solidago canaden-
sis), Schmalblattriges Greiskraut (Senecio inaequidens), Armenische Brombeere (Rubus armeni-
acus) sowie neogene Pappelhybride (Populus maximowiczii-Hybride) zu nennen. Daneben kom-
men auch heimische Arten wie Natternkopf (Echium vulgare), Land-Reitgras (Calamagrostis epi-
gejos) und Johanniskraut (Hypericum maculatum) in den Staudenfluren vor. Durch grof3flachiges
"Auf den Stock setzen" wurde die Gehdlzsukzession zuletzt im Winter 2014/2015 zurlickgedrangt
und die natlrliche Wiederbewaldung verlangsamt. Anschliefend hat sich aus Stockausschlag
und erneuter Ansiedlung wieder ein vorwaldartiger Gehdlzaufwuchs ergeben. Dieser wurde in
Vorbereitung der Baureifmachung fir das Wohngebiet im Februar 2020 erneut flachig zuriickge-
nommen bzw. gerodet.

Neben Brachflachen befinden sich im Plangebiet versiegelte und teilversiegelte Bereiche, asphal-
tierte Wege sowie Altfundamente, die weitgehend unbewachsen sind. Teilweise haben sich Tep-
piche aus Moosen und Flechten mit schiitterem Bewuchs aus Grasern auf den versiegelten Fla-
chen ausgebildet. An der Direner Strale und Stahlwerkstral’e begrenzen Mauern das ehemalige
Werksgelande. Diese sind abschnittsweise durch intensiven Efeubewuchs gekennzeichnet. Am
nordlichen Rand des Plangebiets war das insgesamt rund 2,5 ha Grundflache umfassende Ge-
baude des alten Reststoffsammellagers (vormals Halbzeughalle) pragend, wobei lediglich der
stidliche ca. 12.000 m? groRe Gebaudeteil im Geltungsbereich des InN 226 liegt. Im Jahr 2020
erfolgte der Rickbau des Gebaudes. Im Bereich des ehemalige Gebdudestandortes und der
anschlieRenden Brachflachen finden aktuell gro’flachige Bodenarbeiten statt.

Im aulersten Siidwesten des Plangebietes liegen Kleingarten und eine zum Zeitpunkt der Be-
standserfassung als Gemeinschaftsgarten genutzte Flache zwischen Albertstrale im Osten und
Bahndamm im Westen. Pragend fiir diesen Bereich ist eine alte ausladende Platane. Dieser Teil-
bereich wurde Anfang 2021 freigestellt und mit einer Schotterauflage befestigt, wobei der Alt-
baumbestand erhalten wurde.

Im Osten greift der Planbereich auf Teile der Stellplatzanlage stdlich des Hoesch-Museums und
der Verwaltung von tkSE (ehem. Hoesch-Hauptverwaltung) tber. Neben Parkplatzbdumen ist
hier eine alte z.T. efeuberankte Platanenreihe am Westrand der Stellplatzanlage als wertgeben-
des Element zu nennen. Zu den angrenzenden Wohnsiedlungen besteht eine gebischartige Ein-
griinung, die ebenfalls mit Baumbestand durchsetzt ist. Eine tiefergehende Betrachtung des Ein-
zel- und Strallenbaumbestandes ist dem Kap. 5.2.4.1 zu entnehmen.

Abb. 7: Blick von Suden auf das Plangebiet mit Abb. 8 Gemeinschaftsgarten Albertstralle mit aus-
Birkensukzession (09.09.19) ladender Platane (09.09.2019)

Im Hinblick auf die Biotopwertigkeit des Plangebietes ist festzustellen, dass die vor der bereits
laufenden Sanierung und Freistellung dominierenden industriellen Brachflachen und jungen Suk-
zessionsstadien nur eine geringe Wertigkeit besitzen. Es handelt sich zumeist um neophytenrei-
che Entwicklungsstadien, die aufgrund ihres geringen Alters schnell wiederherstellbar sind und in
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Anbetracht der anthropogen veranderten Standortbedingungen nur eine geringe Naturnahe auf-
weisen. Dennoch bieten diese Sonderstandorte, gerade aufgrund ihrer extremen Bedingungen,
Lebensraum fir geschitzte Pionier- und Offenlandarten (vgl. HAMANN & SCHULTE, 2020).

5.2.4.1 Einzel- und StralRenbaumbestinde

Als landschaftsbildpragende Geholzstrukturen sind im Planbereich die stral3enbegleitenden
Baumreihen/Alleen entlang der Dlrener Stralle und der Stahlwerkstrale sowie der Altbaumbe-
stand im Bereich des Parkplatzes am Hoesch-Museum und im ehemaligen Gemeinschaftsgarten
Albertstralle hervorzuheben. Aufgrund der Bedeutung wurde ein Baumgutachten zur Klarung der
Erhaltungsmdglichkeiten und Bedingungen erstellt.

Abb. 9: Platanenallee an der Diirener Strale Abb. 10: Platanenallee an der Diirener Stral’e, An-
(09.09.2019) sicht von Nordwesten (09.09.2019)

Abb. 11: Platanenallee / Robinienreihe an der Abb. 12: Geholzbestand im Bereich des Parkplatzes
StahlwerkstrafRe (09.09.2019) am Hoesch-Museum (09.09.2019)

Die nachfolgenden Angaben sind der gutachterlichen Einschatzung Uber den Erhaltungswert von
Baumen im Plangebiet des InN 226 entnommen (SACHVERSTANDIGENBURO DR. JURGEN KUT-
SCHEIDT, 2021): ,Die alten Platanen sind (iberaus erhaltenswert und kénnen erhalten werden. Fiir
einige Bdume ist allerdings ein leichter Riickschnitt erforderlich. Durch einen Riickschnitt soll
Platz fiir die Gebédude und Bautéatigkeiten geschaffen werden. Platanen gelten als (iberdurch-
schnittlich schnittvertraglich und kénnen auch Wurzelverluste in einem begrenzten Umfang gut
kompensieren. Durch die Ndhe zu den zuklinftigen Fassaden wird ein turnusmaégiger Riickschnitt
der benachbarten Kronenbereiche notwendig werden.

Die Robinien in der Stahlwerkstralle kbnnen auch ohne SchnittmalRnahmen erhalten werden.

Die Bdume entlang der Robertstralle haben gréf3tenteils einen geringen Erhaltungswert. Ausge-
wéhlte Exemplare sollten in den geplanten Pocket Park integriert werden.

Eine Aussage (iber den Verlauf von Wurzeln ist ohne umfangreiche Aufgrabungen nur bedingt
moglich. Erfahrungsgemén kénnen Platanen bei entsprechenden Bodenverhéltnissen recht steil
einwurzeln, es wird vermutet, dass sich die Wurzeln mehrheitlich in den vorhandenen Pflanzfla-
chen befinden. Einzelne Wurzelkappungen werden sich jedoch sicherlich nicht vermeiden lassen.
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Bei Eingriffen in den statisch wirksamen Raum ist unbedingt, eine mit 6kologischer Baubegleitung
vertraute Person, hinzuzuziehen. Diese kann einen fachgerechten Wurzelschnitt vornehmen,
Wurzeln behandeln und méglichweise weitere Untersuchungen veranlassen. Flir die Dauer der
Bauphase wird ein Wurzelvorhang zur Bauseite empfohlen.

Bei allen Arbeiten im Wurzelbereich sind die Bestimmungen der DIN 18920, RAS-LP 4 und ZTV-
Baumpflege zu beachten. Um VitalitatseinbulBen zu vermeiden, sollten bei Eingriffen, wie bei-
spielsweise der Gestaltung des Weges, Bodenbhilfsstoffe (z.B. Mykorrhiza-Beimpfungen nach
FLL- ,Empfehlungen fiir Baumpflanzungen —Teil 2“) eingebracht werden, um neues Wurzel-
wachstum zu erméglichen.

Einige Bdume werden aufgrund ihres Standortes fiir den Bau von Garagenzufahrten oder Zu-
fahrtstralBen geféllt werden miissen. Nach den vorliegenden Unterlagen betrifft dies jedoch mehr
die Robinien in der Stahlwerkstral3e oder Jungbdume in der Diirener Stral3e. Bestimmte Bdume
kénnen bei Bedarf — mittels Gro8baumverpflanzung - an einen anderen Standort verpflanzt wer-
den. Bei glinstigen Voraussetzungen kénnen Bdume bis ca. 130 cm Stammumfang auf diese Art
erfolgversprechend versetzt werden.

Fiir die gesamte Dauer der Bauphase wird eine 6kologische Baubegleitung empfohlen.”

Eine Ubersicht aller eingemessenen Baume im Geltungsbereich des Bebauungsplans sowie die
planerisch entfallenden Baume sind der Abb. 20 zu entnehmen.

5.2.5 Planungsrelevante Arten / Artvorkommen

Durch das Biro Hamann & Schulte, Gelsenkirchen wurden im Zusammenhang mit den Verfahren
zur FNP-Anderung sowie zum angrenzenden Bebauungsplan InN 219 Artenschutzpriifungen fiir
das Westfalenhittengelande erarbeitet. Hierzu wurden faunistische Bestandserfassungen der
Artengruppen Flederméuse, Vogel, Amphibien und Reptilien von April bis Oktober 2014 sowie
von April bis Juni 2015 durchgefiihrt. Im Jahr 2016 erfolgte nochmals eine Plausibilitatspriifung
durch zwei Begehungen Mitte/Ende Mai und eine Aktualisierung der Daten. In den Jahren 2019
und 2020 wurden im Rahmen biodkologischer Kartierungen weitere Beobachtungen auf dem
Geléande vorgenommen. Die zusammenfassenden Kartierergebnisse sind der Abb. 13 zu ent-
nehmen.

Folgende Ergebnisse im Hinblick auf das vorhandene Arteninventar lassen sich aus den vorlie-
genden Erhebungen entnehmen (vgl. HAMANN & SCHULTE, 2020):

Fledermause: Es wurden im Geltungsbereich des Bebauungsplanes bislang Rauhautfledermaus
und Zwergfledermaus sicher nachgewiesen. Insgesamt wurde eine sehr geringe Fledermaus-
Aktivitat festgestellt. Wahrend der Untersuchungen war kein besetztes Quartier nachzuweisen.
Es gibt im Untersuchungsgebiet keine Hinweise auf Wochenstuben und Winterquartiere in Ge-
bauden. Durch die im Februar 2020 erfolgten FreistellungsmalRnahme und den anschlielenden
Ruckbau des Reststoffsammellagers wurde das Lebensraumpotenzial fiir Fledermause weiter
reduziert. Danach verbleiben keine Gebaude im Geltungsbereich des B-Plan, welche als Fleder-
mausquartier geeignet sind. Baumquartiere kdnnen am d&stlichen und sudlichen Rand des B-
Plans nicht mit Sicherheit ausgeschlossen werden, auch wenn aktuell keine entsprechenden
Hinweise vorliegen.

Végel: Im Untersuchungsgebiet wurden in den Untersuchungsperioden 2014, 2015 und 2016
insgesamt 25 Vogelarten nachgewiesen. Brutnachweise fiir planungsrelevante Vogelarten liegen
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht vor.

Als Nahrungsgaste bzw. Durchzigler wurden Habicht, Sperber und Mausebussard erfasst. Da-
neben sind Vorkommen der nicht planungsrelevanten Arten Fitis, Bachstelze und Sumpfrohsan-
ger im Untersuchungsraum erfasst worden. Aktuelle Brutvorkommen dieser Vogelarten der Vor-
warnliste sind innerhalb des Geltungsbereiches aufgrund der Gehdlzentfernung im Februar 2020
und nach Riickbau des Reststoffsammellagers unwahrscheinlich.
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Amphibien und Reptilien: Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befand sich ein nachge-
wiesenes und weitere potenzielle Laichgewasser der Kreuzkrdte im Bereich der Betonflache sid-
lich des Reststoffsammellagers. Im Friihjahr 2020 wurden vor Beginn der Laichperiode die ver-
bliebenen Laichgewasser im Geltungsbereich des B-Planes im Hinblick auf die Eingriffe im Zuge
des Riickbaus des Reststoffsammellagers verflllt. Zuvor wurde vor Beginn der Laichperiode ein
Ersatzgewasser nordlich der ehemaligen Hildabrucke erstellt.

Bei einer Kontrolle am 03. Juli 2020 hier wurde allerdings in einem nicht vollstandig verfillten
Betonbecken sudlich des Reststoffsammellagers eine Laichschnur der Kreuzkrote festgestellt.
Am 07. Juli 2020 wurden die bis dahin bereits entwickelten Kaulquappen in das Ersatzgewasser
umgesiedelt.

Weiterhin wurden am 12.05.2020 in einem wassergefiiliten Treppenabgang im Geltungsbereich
des B-Plans zwei Teichmolche (nicht planungsrelevant) beobachtet.

Im Umfeld der Bahnflachen wurden zudem Mauereidechsen nachgewiesen, die sich auf Ausset-
zungen und Verwilderung zurlckfiihren lassen. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans InN 226
wurde erst im September 2019 eine einzelne vorjahrige Eidechse beobachtet. Im Juni und Juli
2020 wurden weitere Nachweise dieser Art erbracht. Alle Beobachtungen gelangen in Randbe-
reichen der Flache in unmittelbarem Zusammenhang mit méglichen Versteckplatzen. Stidwestlich
des Reststoffsammellagers befindet sich ein iberwachsener Schutthaufen, in dessen Umfeld sich
wiederholt Eidechsen aufhielten. Zudem wurde im Zuge der Rodungsarbeiten im Vorgriff auf die
bauliche Umsetzung des Detailsanierungsplans der Flache (Februar 2020) Mauerwerk im Siidos-
ten des Geltungsbereiches freigelegt. Hier wurde ebenfalls am 02.06.2020 eine einzelne subadul-
te Mauereidechse gesichtet. Weitere Beobachtungen gelangen am 15.07.2020 auf Anhaufungen
aus Bodenmaterial oder Gehdlzschnitt. Der Grofdteil der betroffenen Flache war vor den Ro-
dungsarbeiten im Frihjahr 2020 als Pionierwald ohne besondere Eignung als Eidechsenlebens-
raum ausgepragt. Im aktuellen Zustand nach der Rodung ware mittelfristig eine flachenhafte Be-
siedelung durch die Mauereidechse mdglich. Aktuell liegen keine Nachweise aus dem Kernbe-
reich der Flache vor.
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5.3  Schutzgut Boden und Flache

Das Schutzgut Boden besitzt unterschiedlichste Funktionen fir den Naturhaushalt, insbesondere
als Lebensgrundlage flir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen. Dariber hinaus sind
seine Wasser- und Nahrstoffkreislaufe, seine Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaf-
ten, seine Grundwasserschutzfunktion und seine Bedeutung fiir die Natur- und Kulturgeschichte
zu schitzen.

Im Hinblick auf den Schutzbelang Flache ist insbesondere das allgemeine Leitziel des sparsamen
Umgangs mit Grund und Boden gem. § 1a BauGB zu berlicksichtigen, wobei Flachengrofe, La-
ge, Zerschneidungsgrad und Vornutzung beurteilungsrelevant sind.

Bei der Beschreibung und Bewertung des Bodenhaushaltes werden im Wesentlichen folgende
Datenquellen bertcksichtigt:

e Sanierungsplanung - Allgemeiner Teil fiir betriebsneutrale und betriebsrelevante Flachen
der Westfalenhitte in Dortmund (AHLENBERG INGENIEURE GMBH, 2017)

e Sanierungsplanung Boden — Westfalenhitte in Dortmund Detailsanierungsplan Teilflache
Wohnen (AHLENBERG INGENIEURE GMBH, 2019)

e Sanierungsplanung Boden — Westfalenhltte in Dortmund Detailsanierungsplan Grinfla-
chen und Freianlagen (AHLENBERG INGENIEURE GMBH, 2020)

e Schriftliche Stellungnahmen der Bezirksregierung Arnsberg, Abt. 6 Bergbau und Energie
vom 17.06.2009 und 13.06.2014

e Grund- und Regenwasserbewirtschaftungskonzept fir das Geléande der Westfalenhitte
(EMSCHER GESELLSCHAFT FUR WASSERTECHNIK, 2008)

5.3.1 Status Quo / Vorbelastungen

Bedingt durch die gewerblich-industrielle Vornutzung des Areals der Westfalenhitte und der da-
mit verbundenen nahezu voélligen Zerstérung der Bodenfunktionen, hat die Betrachtung des
Schutzgutes Boden eine ganz spezifische Ausrichtung. Der Standort ist Gber mehr als 150 Jahre
industriell genutzt und durch betriebsbedingte Schadstoffimmissionen belastet worden.

Natiirlich gewachsene Béden sind nicht mehr anzutreffen; teilweise liegen mehrfache Uberlage-
rungen durch Abbruchmaterial und Fremdstoffe vor. Die vorhandenen Bodenbelastungen lassen
zudem eine Rickgewinnung von Bodenfunktionen nicht zu. Die Betrachtung der anthropogenen
Auffillungen und die damit verbundenen Sicherungs- und ggf. Sanierungserfordernisse, Bebau-
ungsrestriktionen durch Altbergbau sowie die Raumung der Kampfmittel und ein nachhaltiges
Bodenmanagement im Rahmen der Baureifmachung stehen im Vordergrund. Ublicherweise im
Rahmen der Umweltprifung wichtige Ziele des Bodenschutzes, wie der Erhalt der Bodenfunktio-
nen oder die Reduzierung der Flachenversiegelung, sind daher in diesem Falle nachrangig zu
verfolgen. In der Umweltpriifung ist in diesem Sinne schwerpunktmaRig zu prifen, inwieweit Be-
eintrachtigungen anderer Schutzgiter (Mensch und Wasser) durch mdgliche Bodenbelastungen
vermindert bzw. vermieden werden kdénnen. In diesem Zusammenhang sind die Wechselwirkun-
gen insbesondere auf die menschliche Gesundheit und das Grundwasser zu beriicksichtigen.

5.3.2 Geologie

Der Untersuchungsraum wird dem Naturraum Dortmunder Hellwegtal innerhalb der naturrdumli-
chen Haupteinheit Hellweggebiet zugeordnet.

Das Gelande der Westfalenhiitte befindet sich, geologisch betrachtet, auf schwach feinsandigen
bis schwach tonigen Schluffen quartaren Ursprungs (weichselkaltzeitliche Niederterrasse). Lokal
sind an der Quartarbasis sandig-kiesige Grundmoranereste eingeschaltet. Aufgrund der anthro-
pogenen Nutzung kénnen bis zu 5 m machtige Auffillungen / Anschittungen mit Fremdmaterial
auftreten. Die Quartarbasis befindet sich zwischen 5 m und 10 m unter GOK. Das Quartar wird
von den Tonmergelsteinen (Emscher Mergel) der Oberkreide unterlagert, die den Untergrund der
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gesamten Munsterlander Tieflandsbucht bildet. Diese Schichten fallen flach geneigt nach Norden
ein (EMSCHER GESELLSCHAFT FUR WASSERTECHNIK, 2008).

5.3.3 Bergbauliche Vorpragung

Das Gebiet der Westfalenhitte liegt nach Auskunft der Bezirksregierung Arnsberg, Abt. 6 Berg-
bau und Energie in NRW, Gber dem auf Steinkohle verliehenen, inzwischen erloschenen Berg-
werksfeld "Ver. Westphalia 1, dem auf Steinkohle und Eisenstein verliehenen Bergwerksfeld
"Scharnhorst® sowie liber dem auf Kohlenwasserstoffe erteilten Bewilligungsfeld "Westfalia-Gas*.
Nach den der Bezirksregierung Arnsberg vorliegenden Unterlagen ist kein heute noch einwir-
kungsrelevanter Bergbau innerhalb des Anderungsbereichs dokumentiert.

5.34 Boden

Aufgrund der langjahrigen industriellen Nutzung, Bebauung sowie der vorgenommenen Ab- und
Umlagerung von Materialien ist von einer nahezu vollstdndigen und mehrmaligen Uberpragung
der natlrlichen Bodenfunktionen im Plangebiet auszugehen.

Die natlrlichen Bodenfunktionen sind durch menschliche Tatigkeit vernichtet oder erheblich Gber-
formt. An der Oberflache des Plangebietes herrschen 0,2 bis 3,6 m machtigen Auffillungen vor,
die zum Uberwiegenden Teil aus (Hutten-)Schlacke und Asche aus der ehemaligen Stahl- und
Hochofenproduktion, Bauschutt (Beton, Ziegel) sowie z.T. Bergematerial und GieRRereisand mit
Beimengungen an umgelagerten geogenen Boéden (Schluff, Sand, Kies) in unterschiedlichen
Mengenverhéaltnissen bestehen (AHLENBERG INGENIEURE GMBH, 2019). Daneben sind Betonfun-
damente und -reste sowie z.T. grof¥flachig verbliebene Bodenplatten vorhanden. Zusammen mit
dem bestehenden Gebdude des Reststoffsammellagers und den befestigten Wegen und Stell-
platzflachen kdénnen aktuell ca. 3,5 ha des Plangebietes de facto als versiegelt angesehen wer-
den.

5.3.5 Bodenbelastungen

Fir den gesamten Bebauungsplanbereich des InN 226 sind im Kataster der Stadt Dortmund Uber
Altlasten und Altlastverdachtsflachen Kennzeichnungen als Abgrabung, Schittung sowie Indust-
rie vorhanden.

Die vom Buro Ahlenberg Ingenieure durchgefiihrten Untersuchungen haben flachendeckend Auf-
fullungen mit lokal z.T. erheblichen Belastungen durch verschiedene umweltrelevante Schadstof-
fe (u. a. Schwermetalle, Cyanide, PAK, Mineralélkohlenwasserstoffe) nachgewiesen. Hinsichtlich
des Wirkungspfades Boden—Mensch werden die in der BBodSchV aufgeflihrten Prifwerte fir die
Nutzungsform ,Wohngebiet" bei sechs Proben Uberschritten (AHLENBERG INGENIEURE GMBH,
2019).

Aufgrund der vorgefundenen Belastungen im Untergrund sind bei der Wiedernutzbarmachung
der Flachen MalRnahmen zur Gefahrenabwehr erforderlich. Es sind nutzungsbezogene Siche-
rungs- und Sanierungsmafnahmen zu ergreifen (s. Kap 6.3).
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5.4  Schutzgut Wasser

Das Schutzgut Wasser besitzt unterschiedliche Funktionen flr den Naturhaushalt und stellt die
zentrale Grundlage des Lebens dar. Als Schutzziele sind die Sicherung der Quantitat und Quali-
tat von Grundwasservorkommen, die Erhaltung und Reinhaltung der Gewasser sowie der Schutz
der Retentionsrdume (Hochwasserschutz) zu nennen. Das Schutzgut Wasser ist in sehr engem
Zusammenhang mit dem Schutzgut Boden zu betrachten.

Zur Beschreibung und Bewertung des Wasserhaushalts werden im Wesentlichen folgende Da-
tenquellen bertcksichtigt:

e Sanierungsplanung - Allgemeiner Teil fiir betriebsneutrale und betriebsrelevante Flachen
der Westfalenhitte in Dortmund (AHLENBERG INGENIEURE GMBH, 2017)

e Sanierungsplanung Boden — Westfalenhitte in Dortmund Detailsanierungsplan Teilflache
Wohnen (AHLENBERG INGENIEURE GMBH, 2019)

e Sanierungsplanung Boden — Westfalenhltte in Dortmund Detailsanierungsplan Grinfla-
chen und Freianlagen (AHLENBERG INGENIEURE GMBH, 2020)

e Hochwassergefahren- und Risikokarten (www.flussgebiete.nrw.de)
e Wasser-Fachdaten (www.elwasweb.nrw.de)

5.4.1 Oberflichengewasser

Natlrliche Oberflachengewasser oder Flachen mit Schutzkategorien nach Wasserhaushaltsge-
setz liegen im Plangebiet nicht vor. Festgesetzte Uberschwemmungsgebiete gem. § 76 Wasser-
haushaltsgesetz (WHG) oder Giberschwemmungsgefahrdete Gebiete sind im Planungsraum nicht
vorhanden, ebenso keine Bereiche, die ein Gefahrdungspotenzial nach Hochwassergefahrenkar-
ten / Hochwasserrisikokarten aufweisen. Dariber hinaus sind im Planungsraum und dem weite-
ren Umfeld lage- und nutzungsbedingt keine Wasserschutzgebiete ausgewiesen.

5.4.2 Grundwasser

Im Untersuchungsgebiet der Westfalenhiitte sind zwei getrennte Grundwasserhorizonte zu unter-
scheiden. Das erste Grundwasserstockwerk ist als Porengrundwasserleiter in den rund 5 bis 10
m machtigen quartaren Deckschichten (schluffige Sande) ausgebildet. Das zweite Grundwasser-
stockwerk (Kreide-Grundwasserleiter) befindet sich innerhalb des Trennflaichensystems des
Tonmergels der Oberkreide (Kluftgrundwasserleiter). Das Grundwasser im ersten Grundwasser-
stockwerk stromt im Plangebiet in zumeist slidostliche Richtung auf den Kérnebach zu (AHLEN-
BERG INGENIEURE GMBH, 2019).

Im Untergrund der geplanten Wohnbauflache befinden sich eine Vielzahl von Entwasserungslei-
tungen unterschiedlicher Nennweiten, die zum Teil aufgegeben wurden und ggf. drainierend wir-
ken.

5.4.2.1 Ergebnisse der Grundwasseranalysen

,Die bisher vorliegenden Grundwasseranalysen zeigen teilweise erhbhte Leitféhigkeiten, die auf
eine Aufsalzung des Grundwassers mit insbesondere Sulfat (max. 910 mg/l), Calcium (max. 360
mg/l) und Magnesium (max. 46 mg/l) zuriickzufiihren und nicht untypisch fiir die im Bereich der
Westfalenhiitte anstehenden Aschen- und Schlackenanteile sind. Die ortsliblichen Hintergrund-
konzentrationen sowie die angegebenen Geringfligigkeitsschwellenwerte der LAWA werden nur
leicht liberschritten.

Fiir die Mehrzahl der Schwermetall- / Metalloidgehalte werden Gehalte unterhalb bzw. in der
Gréenordnung der Hintergrundbelastung festgestellt. Lediglich vereinzelt werden Anreicherun-
gen an Kupfer (max. 0,012 mg/l), Nickel (max. 0,013 mg/l) und Zink (max. 0,25 mg/l) nachgewie-
sen. Die Geringfiigigkeitsschwellenwerte der LAWA werden max. um den Faktor 10 (iberschrit-
ten.

24



Umweltbericht zum Bebauungsplan InN 226 "westlich Stahlwerkstraf3e"

Die Cyanidgehalte (gesamt) zeigen in den Proben leichte Anreicherungen (max. 0,120 mg/).
Leicht freisetzbare Cyanidverbindungen wurden nicht festgestellt.

Die Gehalte an AOX (Summenparameter fiir adsorbierbare organische Halogenverbindungen mit
max. 0,025 mg/l), Mineralblkohlenwasserstoffen (< 0,10 mg/l), BTEX-Aromaten (nicht nachweis-
bar) und leichtfliichtigen halogenierten Kohlenwasserstoffen LHKW (nicht nachweisbar) sind un-
auffallig und bewegen sich unterhalb der Bestimmungsgrenzen bzw. im Schwankungsbereich der
Geringfiigigkeitsschwellenwerte.

In einer Probe (GWM 226/1) ist eine leichte Uberschreitung des 10fachen Geringfiigigkeits-
schwellenwertes des Parameters PAK nach BBodSchV zu verzeichnen (3,74 ug/l).

Nach den bisher vorliegenden Informationen und unter Beriicksichtigung der bisher nicht ausge-
fliihrten Grundwassermessstellen GWM 226/2 und GWM 226/4 sowie der geringen Messstellen-
dichte sind im Bereich des geplanten Wohnstandortes bisher keine Anhaltspunkte flir eine signifi-
kante und groBrdumige Grundwasserverunreinigung zu erkennen“ (AHLENBERG INGENIEURE
GwmBH, 2019).

5.5 Schutzgut Klima

Bei den Schutzgitern Klima und Luft sind als allgemeine Schutzziele die Vermeidung von Luft-
verunreinigungen und die Erhaltung von lokalklimatischen Regenerations- und Austauschfunktio-
nen zu nennen. Gemal § 1a Abs. 5 BauGB soll zudem den Erfordernissen des Klimaschutzes
sowohl durch Malnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der
Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.

Zur Beschreibung und Darstellung des Schutzgutes Klima und Luft werden im Wesentlichen fol-
gende Datenquellen verwendet:

¢ Klimaanalyse Stadt Dortmund (RVR, 2019)
¢ Handlungsprogramm Klimaschutz 2020 der Stadt Dortmund; (STADT DORTMUND, 2011)

e Textbaustein zur Larmsituation und Luftschadstoffen fir den Umweltbericht Westfalenh(tte
(Stadt Dortmund, 2015)

¢ Verkehrsuntersuchung und Mobilitatskonzept - B-Plan InN 226 (SHP, INGENIEURE 2021)

e Uberflutungsnachweis des BP_InN226 auf dem ehemaligen Geléande der ,Westfalenhiitte®
in Dortmund - Erlduterungsbericht (FISCHER TEAMPLAN GMBH, 2021)

o Luftschadstoffgutachten (LOHMEYER GMBH, 2021)

5.5.1 Allgemeine Klimasituation

Der Grollraum Dortmund weist ein ozeanisch gepragtes Klima mit malig warmen Sommern,
milden Wintern und Niederschlagen zu allen Jahreszeiten auf. Die Jahresdurchschnittstempera-
tur betragt 9 — 10° C. Die Hauptwindrichtungen liegen bei Sid bis West. Die Jahressumme der
Niederschlage liegt im langjahrigen Mittel bei rund 750 mm und verteilt sich fast gleichmafig auf
Sommer und Winter.

5.5.2 Klimatische Standortbedingungen

Gemal den Darstellungen der Klimafunktionskarte werden die Freiflachen des Plangebietes - mit
Ausnahme des Reststoffsammellagers - als Freilandklimatop eingestuft. Zum Gesamtraum West-
falenhitte wird zudem folgender Texthinweis gegeben: ,Auf dem Geldnde der ehemaligen West-
falenhiitte befinden sich noch einige unversiegelte Griin- und Brachfldchen. Auf manchen davon
bilden sich Kaltluftvolumenstréme mittlerer Bedeutung aus. Da das Gelédnde jedoch in weiten
Teilen niedriger liegt als die umgebenden Siedlungsfldchen und oftmals von Industrie- und Ge-
werbebauwerken umgeben ist, fehlt die direkte Anbindung an Wohngebiete. Die Kaltluft kann
jedoch die néchtliche Abkiihlung im Bereich von Arbeitsstétten, z. B. entlang der Bornstrale,
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unterstiitzen. Der Bereich des Hoeschparks und das Freibad Stockheide kénnen wiederum als
lokale Regenerationsorte dienen® (RVR, 2019).

Den Freiflachen des Plangebietes wird aus klimadkologischer Sicht insgesamt eine geringe Be-
deutung zugewiesen (RVR, 2019). Das angrenzende stark verdichtete Wohnquartier um den
Borsigplatz ist als Problemgebiet der Hitzebelastung mit sehr hoher Anfélligkeit gegeniber Hitze-
belastungen vermerkt.

&7

e
T (% 'q
2 5

RVR, 201

s Planungshin

9)

weiskarte (

In der Planungshinweiskarte der Klimaanalyse werden bezogen auf den bestehenden Lastraum
der Gewerbe- und Industrieklimate die folgenden Planungshinweise gegeben:

e Erhalt und Ausbau der vorhandenen Griin- und Freiflachen in den Gewerbegebieten als
wertvolle Pufferrdume,

o Gliederung der hoch verdichteten Bauflachen und betrieblichen Funktionsbereiche durch
breite Pflanzstreifen und Griinziige; TeilentsiegelungsmafRnahmen; Begriinung der Flach-
dacher,

e Erhdhung des Anteils grof3kroniger Baume als natlrliche Schattenspender zur Erhéhung
der Aufenthaltsqualitat,

e Schaffung eines Grinverbundes ausgehend vom Hoeschpark Uber die Flachen der West-
falenh(tte bis zu den Griinanlagen in Eving.

,Die Brachfldchen der Westfalenhiitte sind jedoch nicht mit den Ackern und Wiesen vergleichbar,
die als Ausgleichsrdume in den Aul3enbezirken vorliegen, sondern unterliegen einer Neuplanung,
welche bereits heute teilweise umgesetzt wurde (zum Beispiel im Bereich des Logistikparks
Westfalenhiitte).

Um negative klimatische Auswirkungen durch die Neubebauung des Geldndes zu mindern, soll-
ten méglichst breite Vegetationsstreifen zwischen den Baufeldern festgesetzt werden. Besonders
bedeutsam ist die Schaffung einer Griinvernetzung zwischen dem Fredenbaumpark und dem
Hoeschpark und weiter in Richtung Naturschutzgebiet Hohenbuschei. Aullerdem sollte die Neu-
planung als Chance genutzt werden, um Dach- und Fassadenbegriinungen, grol3kronige Bdume
auf Parkplatzen und dichte Immissionsschutzpflanzungen zu realisieren (RVR, 2019).

26



Umweltbericht zum Bebauungsplan InN 226 "westlich Stahlwerkstraf3e"

5.5.3 Uberflutungsgefahren bei Starkregen

Vor dem Hintergrund des Klimawandels ist neben zunehmender Hitzebelastung in verdichteten
Quartieren mit einem verstarkten Auftreten von Starkregenereignissen zu rechnen. Im Hinblick
auf die moglichen Gefahrenstellen bei Starkregen gibt der nachfolgende Ausschnitt aus der
Starkregengefahrenkarte der Stadt Dortmund eine erste Ubersicht.

T

T ] T GE=R AN P
s | / \ . & 83
£/ ] D \ )
= ) y = e )/@0‘@(4&& \_/
.‘m / > =
> ] / J / s Legende X
i/ / ¥ 5
|/ / f ¢ g " ‘
Q ~/ | A / b & .- Wasserstand, Tn=100
/ / / / 3 s o ]
- ! o (nm)
— y " ' | >0,1bis=03
o / ] [
é?;‘ e / / s h ) | >03bis=05
4/ [/} / ‘ &=/ /]
H 48 g / / [ . T s
¥/ g T / k e | [Sppy informationzur
& | f — iy 7~ i
.

17
Abb. 16: Auszug aus Starkregengefahrenkarte Dortmund

Die Starkregengefahrenkarte gibt Auskunft lber die maximal rechnerisch ermittelten Wasser-
stdnde an der Gelandeoberflache fiir ein Regenereignis, das statistisch alle 100 Jahre einmal
auftritt. Je dunkler der blaue Farbton, desto héher die zu erwartende Wassertiefe im Falle eines
Starkregenereignisses. Da sich im Rahmen der bereits laufenden Sanierungsarbeiten bzw. bei
Umsetzung der Planung die Geladndehoéhen verandern werden, dienen die Angaben lediglich zur
Einschatzung der derzeitigen Gefahrdungslage. Deutlich werden potenzielle Oberflachenwasser-
ansammlungen bei Starkregen im Vorplatz des Hoesch-Museums sowie an der Ecke Stahlwerk-/
Robertstraflte. Die zukiinftigen Entwicklungen werden in Kap. 6.5.1.1 unter Berlicksichtigung von
Modellrechnungen bewertet.

5.5.4  Lufthygiene - Feinstaub und Stickoxidvorbelastung

Der Stadt Dortmund fehlen flachendeckende, einzelnen Quellgruppen zuzuordnende Immissi-
onsdaten (Feinstaub und Stickoxid) fir das Gelande der Westfalenhitte. Durch das Biiro
Lohmeyer GmbH wurde daher ein Luftschadstoffgutachten hinsichtlich des Schutzes der Ge-
sundheit erstellt. Betrachtet wurden Stickstoffdioxid (NO2) und Feinstaub (PM1g, PM25).

An der geplanten Bebauung liegen die NO>-Jahresmittelwerte derzeit nur geringflgig Uber der
Hintergrundbelastung von 26 ug/m3. In weiten Bereichen des Untersuchungsgebietes liegen auch
die PM1o-Immissionen nur unwesentlich Uber der Hintergrundbelastung und kénnen somit im
Hinblick auf den Grenzwert als mittlere Konzentrationen eingestuft werden.

Fir den im Rahmen des Luftschadstoffgutachtens ermittelten Prognose- Nullfall — also den Sta-
tus Quo - liegen an der geplanten Bebauung alle betrachteten Schadstoffkomponenten deutlich
unterhalb der Grenzwerte der 39. BImSchV (LOHMEYER GMBH, 2021).
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5.6  Schutzgut Landschafts- bzw. Stadtbild und Erholung

Wesentliches Schutzziel des Schutzgutes Landschaft ist das Stadt- bzw. Landschaftsbild, das es
in seiner Eigenart, Vielfalt und Schonheit zu erhalten gilt. Daraus abgeleitet sind die land-
schaftsasthetische Funktion sowie die Erholungsfunktion zu berticksichtigen. Die Bedeutung des
Stadt- bzw. Landschaftsbildes ist abhangig von der Ausstattung eines Gebietes mit unterschiedli-
chen Landschaftselementen, der Topographie und der Nutzung, aber auch der bestehenden
Vorbelastung durch kinstliche Elemente wie Larm, Gerliche und Unruhe.

Zur Beschreibung und Darstellung des Schutzgutes Landschaft einschlieBlich der Eignung fiir die
Erholung werden im Wesentlichen folgende Datenquellen verwendet:

e StadtgrinPlan Stadt Dortmund — Planungshinweise fiir eine weitere Griinflachen- und Frei-
raumentwicklung (GRUNPLAN 2005)

¢ Integriertes Stadtbezirksentwicklungskonzept Innenstadt-Nord (STADTPLANUNGS- UND BAU-
ORDNUNGSAMT, 2009)

5.6.1 Landschafts- bzw. Stadtbild und Erholungseignung

Das Landschafts- bzw. Stadtbild des Betrachtungsraumes war bislang durch industrielle Brach-
flachen mit zumeist jungen Sukzessionsstadien und das Hallengebaude des Reststoffsammella-
gers gepragt. Unter Beachtung der zentralen Kriterien "Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie
Naturnahe" ergeben sich keine besonderen Landschaftsbildqualitaten.

Markante und stadtbildpragende Gehdlzreihen bzw. Alleen, z.B. an der Direner Stralse und der
Stahlwerkstralte sowie im Bereich des Parkplatzes stdlich des Hoesch-Museums (vgl. Kap.
5.2.4.1), bilden jedoch wertgebende und schutzwiirdige Elemente, die das Plangebiet mit einem
grinen Rahmen umgeben. Zudem schlie®en sich parkartig gestaltete Bereiche um das Hoesch-
Museum an, die durch alten Baumbestand gekennzeichnet sind.

Stadtbildpragende Elemente der Industriekultur und -geschichte, als ehemals wesentliche Merk-
male der Eigenart des Raumes, sind auf dem Standort nicht mehr vorhanden. Die ehemals auch
aus der Entfernung als "Landmarken" wahrnehmbaren Anlagen der Kokerei und des Stahlwerks
sind inzwischen vollstandig zurtickgebaut worden.

Das ebenfalls inzwischen zurlickgebaute Ziegelgebaude des alten Reststoffsammellagers war
aufgrund seiner Dimension raumpragend flir das Plangebiet und sein Umfeld. Allerdings stellte
das Gebaude aufgrund seines Zustands sowie der fehlenden Einbindung in das Umfeld eher eine
Storstruktur im Stadtbild dar.

Das Plangebiet ist durch Mauern zur umliegenden Wohnbebauung abgegrenzt und folglich von
auflen nicht einsehbar. Im Westen versperrt der Bahndamm die Sicht in das Gebiet, so dass der
Raum lediglich im "Vorbeifahren" wahrgenommen werden kann.

Aufgrund der genannten Barrieren ist der Planungsraum derzeit nicht 6ffentlich zuganglich. Damit
steht er flr eine Erholungs- oder Freizeitnutzung aktuell nicht zur Verfligung und bietet in dieser
Hinsicht auch keine Infrastrukturen. Die Flache ist auBerdem bislang nicht in das Freiraumsystem
integriert. Eine Anbindung an das Ful- und Radwegesystem fehit.

In der Gesamtbetrachtung ist die derzeitige Bedeutung des Planungsraums flir das Landschafts-
oder Stadtbild sowie fiir die Erholungsvorsorge als gering einzuschatzen.

5.7  Schutzgut Mensch einschlieBlich der menschlichen Gesundheit

Unter dem Schutzgut Mensch ist die Bevdlkerung im Allgemeinen sowie ihre Gesundheit und ihr
Wohlbefinden zu verstehen. Neben der Sicherung einer menschenwirdigen Umwelt sowie dem
Schutz und der Entwicklung der natlrlichen Lebensgrundlagen sind als Schutzziele das gesunde
Wohnen und die Regenerationsmdglichkeiten zu betrachten. Die Wohnumfeldfunktion sowie die
Freizeit- und Erholungsfunktion sind demnach zu beriicksichtigen.

Zur Beschreibung und Bewertung des Schutzgutes Mensch werden im Wesentlichen folgende
Datenquellen bertcksichtigt:
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e Sanierungsplanung - Allgemeiner Teil fiir betriebsneutrale und betriebsrelevante Flachen
der Westfalenhitte in Dortmund (AHLENBERG INGENIEURE GMBH, 2017)

e Sanierungsplanung Boden — Westfalenhitte in Dortmund Detailsanierungsplan Teilflache
Wohnen (AHLENBERG INGENIEURE GMBH, 2019)

e Sanierungsplanung Boden — Westfalenhitte in Dortmund Detailsanierungsplan Griinfla-
chen und Freianlagen (AHLENBERG INGENIEURE GMBH, 2020)

¢ Arbeitskarte der potenziellen Methangasaustritte im Stadtgebiet Dortmund
¢ Verkehrsuntersuchung und Mobilitatskonzept - B-Plan InN 226 (SHP INGENIEURE, 2021)

e StadtgrinPlan Stadt Dortmund — Planungshinweise fiir eine weitere Griinflachen- und Frei-
raumentwicklung (GRUNPLAN, 2005)

¢ Umgebungslarmkartierung NRW, Larmkarten 3. Runde, 2017 des MKULNV
e Larmaktionsplan der Stadt Dortmund (STADT DORTMUND, 2014)

o Schallimmissionstechnische Bearbeitung: Untersuchung von Verkehrs- und Gewerbelarm
im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes InN 226 (GRASY & ZANOLLI ENGINEE-
RING, 2021)

o Erschiitterungstechnische Untersuchung (PEUTZ CONSULT, 2021)

o Gutachten zur Ermittlung eines angemessenen Abstands fiir den Betriebsbereich Thys-
senKrupp Steel Europe AG in Dortmund unter dem Gesichtspunkt des § 50 BImSchG bzw.
des Art. 12 der Seveso-II-Richtlinie (TUV NORD, 2015)

5.71 Larmbelastung

Die im Plangebiet vorherrschenden Larm-Vorbelastungen durch Straflen- und Schienenverkehr
werden im Folgenden anhand der Larmkarten der Umgebungslarmkartierung NRW (Larmkarten
3. Runde, 2017) des MKULNV veranschaulicht. Aufgrund der héheren Empfindlichkeit werden
ausschliel3lich die nachtlichen Larmkarten abgebildet.

Deutlich werden die hohen Larmbelastungen durch den Schienenverkehr, die sich Uber den gan-
zen Planungsraum erstrecken. Daneben ist die sidwestlich an das Plangebiet angrenzende Bor-
sigstralRe als Belastungsschwerpunkt durch StralRenverkehrslarm (Prioritét 1) im Larmaktionsplan
vermerkt. Im Rahmen der Verkehrsuntersuchung wurden 2019 in der Borsigstralte DTV-Werte
von 15.660 bis 17.740 Kfz/24h ermittelt. Im Bereich der Oesterholzstrale wurden DTV-Werte von
2.600 Kfz/24h, auf der Durener Strale 1.300 Kfz/24h und auf der Stahlwerkstrafle 700 Kfz/24h
ermittelt (SHP INGENIEURE, 2021).

Larmbelastungen durch Industrie- oder Fluglarm lassen sich aus der Umgebungslarmkartierung
fir den Raum nicht ableiten. Im Umfeld liegen jedoch gewerbliche Nutzungen (RRX Depot; ge-
werbliche Nutzungen westlich der Bahnlinie und im Bereich des Westfalenhiittengelandes), die
u.U. auf das Plangebiet einwirken.
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Abb. 17: Darstellung der Larm-Immissionen "Stralenverkehr nachts"
(Quelle: www.umgebungslaerm-kartierung.nrw.de; Larmkarten 3. Runde, 2017)
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Abb. 18: Darstellung der Larm-Immissionen "Schienenverkehr nachts"
(Quelle: www.umgebungslaerm-kartierung.nrw.de; Larmkarten 3. Runde, 2017)
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5.7.2  Sonstige Vorbelastungen / Emissionen

Die Verunreinigungen des Bodens und des Grundwassers (vgl. Kap. 5.3 u. Kap. 5.4.2) sind Aus-
druck fir die erheblichen Vorbelastungen des Standortes. Aufgrund der aktuell eingeschrankten
Zuganglichkeit der betroffenen Flachen sowie der allenfalls kurzzeitigen Exposition von Personen
sind aktuelle Gefahrdungen im Hinblick auf den Wirkungspfad Boden-Mensch derzeit jedoch
weitgehend auszuschlief3en. Gleiches gilt fur die Grundwasserbelastungen, u.a. da die Schad-
stoffausbreitung raumlich begrenzt ist und keine Brauch- oder Trinkwasserentnahmestellen in der
Umgebung bekannt sind.

Das Plangebiet liegt zudem in der Zone 2, in der potenzielle Methangasaustritte aus dem Unter-
grund hinreichend wahrscheinlich sind. Konkrete Austritte sind bisher nicht bekannt.

Es bestehen derzeit keine Hinweise auf sonstige Stérwirkungen und auf das Gebiet einwirkende
Emissionen (Warme, Strahlung, Elektromagnetische Felder, relevante Geruchsbelastungen).

Ein Erschitterungsgutachten zur Klarung maéglicher Einwirkungen durch den Bahnverkehr wurde
zudem erarbeitet (s. Kap. 6.7.2).

5.7.3 Kampfmittelsituation

Durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst der Bezirksregierung Arnsberg wird das Gebiet der
Westfalenhitte als starkes Bombenabwurfgebiet eingeordnet. Nach Auswertung der zur Verfi-
gung stehenden Materialien sind vier Blindgangerverdachtspunkte innerhalb des Geltungsbe-
reichs des InN 226 bzw. nérdlich angrenzend identifiziert worden.

Gemal den Stellungnahmen und Auswertungen der Bezirksregierung Arnsberg ist das Sondie-
ren der zu bebauenden Flachen und ein Ausheben der Auffiillungen bis zum Horizont des ge-
wachsenen Bodens erforderlich, um die stérungsfreie Detektion mit anschlieBRender Freigabe
durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst zu ermdéglichen. Details sind im Zuge der Ausfiihrungs-
planung abschliefend mit dem Ordnungsamt der Stadt Dortmund und dem Kampfmittelbeseiti-
gungsdienst festzulegen (AHLENBERG INGENIEURE GmbH, 2019).

Im Rahmen der 2019 erfolgten Uberpriifung der vorhandenen Kampfmittelverdachtspunkte im
nordlichen Bereich des Plangebietes durch die Bezirksregierung Arnsberg wurden vor Ort keine
Bombenblindganger festgestellt.

5.74 Freiraumversorgung

Im StadtgrinPlan fir den Stadtbezirk Innenstadt-Nord (GRUNPLAN, 2004) wird die Freiraumver-
sorgungssituation unter Einbeziehung des landschaftsbezogenen Freiraums in den statistischen
Bezirken Hafen, Nordmarkt und Borsigplatz analysiert und bewertet. Bewertungsgrundlagen bil-
den die Grinnachfrage- und die Angebotssituation, die Sozialstruktur sowie die Qualitat der ein-
zelnen Grinflachen.

Das Gutachten kommt bezogen auf den fiir diese Betrachtung mafgeblichen statistischen Bezirk
Borsigplatz zu folgenden Ergebnissen: Die Siedlungs- und Infrastrukturflachenanteile liegen mit
83,5 % auf hohem Niveau. Kennzeichnend ist zudem der hohe Anteil verdichteter Wohnformen
bei geringer Wohnflache, die unter 32 m?/Einwohner liegt.

Der statistische Bezirk Borsigplatz weist allerdings mit 23,6 m? Grinflache pro Einwohner vor
allem aufgrund der geringeren Einwohnerzahl ein hohes Grinflachenverhaltnis auf. Grinflachen
sind jedoch auf den auRersten Stden des statistischen Bezirks beschrankt. Hier befindet sich der
Hoeschpark. Grofte Teilbereiche des statistischen Bezirks Borsigplatz, wie das Westfalenhitten-
areal, werden zudem durch nicht besiedelte Industriebrachen gepragt und sind demnach nicht fur
Freizeit- und Erholungszwecke nutzbar. Landschaftsbezogener Freiraum ist lagebedingt nicht
vorhanden und spielt fir den gesamten Stadtbezirk Innenstadt-Nord daher nur eine untergeord-
nete Rolle.
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5.7.4.1 Offentliche und halboffentliche Freirdume

Sidlich des Plangebietes befinden sich an der Dlrener Strafte eine Kita und ein kleinerer Stadt-
park (Hoeschplatz). Ein weiterer parkartiger Freiraum liegt stdlich des Hoesch-Museums, wobei
hier aufgrund der Funktion der Anlage keine erhohte Freizeitnutzung erfolgt. Auch der sldlich
angrenzende Parkplatz ist aufgrund seines Baumbestandes parkartig gepragt. Teile dieser Stell-
platzanlage werden im Rahmen des Vorhabens zur Entwicklung einer Grinflache Gberplant.

An der Ecke Albertstrae/Direner Strafle befand sich bis Ende 2020 der Standort des Gemein-
schaftsgartens ,Tante Albert‘. Das Nachbarschaftsprojekt bot Raum fiir urbanes Gartnern und
Veranstaltungen. Entlang der angrenzenden Bahntrasse schlie3t sich aulRerhalb des Plangebie-
tes eine schmale Kleingartenanlage an, die von der Borsigstrale aus zuganglich ist.

In etwa 450 m Entfernung zum Plangebiet befindet sich zudem der Hoeschpark, der im gering mit
Freiraum versorgten Dortmunder Norden eine bedeutende offentliche Grinflache mit Sport-,
Freizeit- und Erholungsmoglichkeiten darstellt.

5.7.5 Zusammenfassende Wertung

Bezogen auf die Nutzbarkeit der Flache ist festzuhalten, dass die Industriebrache in ihrem jetzi-
gen Zustand keine Ausgleichsleistungen fiir die angrenzende dichte Bebauung der Nordstadt
erbringen kann. Offentlich nutzbare Erholungsméglichkeiten fehlen; eine Zuganglichkeit besteht
nur sehr eingeschrankt. Auch im Hinblick auf die lufthygienische bzw. klimatische Belastungssitu-
ation im verdichteten Borsigplatzquartier kbnnen damit keine Ausgleichsfunktionen erfillt werden.

Insgesamt ist die derzeitige Bedeutung des Planungsraums fiir den Menschen aufgrund der Un-
zuganglichkeit als gering einzuschatzen. Risikopotenziale aufgrund der Untergrundsituation be-
schranken sich derzeit auf nicht frei zugangliche Bereiche und sind damit beherrschbar.

Das Areal besitzt im Hinblick auf das Schutzgut "Mensch und seine Gesundheit" gleichzeitig ein
hohes Entwicklungspotenzial durch eine zuklnftige Integration in das Stadtgeflige und das Frei-
raumsystem sowie ein verkehrliches Entlastungspotenzial fir angrenzende Wohnquatrtiere.

5.8  Schutzgut Kulturelles Erbe und sonstige Sachguter

Das Schutzgut umfasst Kulturglter als Zeugnisse menschlichen Handelns ideeller, geistiger und
materieller Art, die als solche fir die Geschichte des Menschen bedeutsam sind. Kulturglter sind
Gebaude, gartnerische, bauliche und sonstige — auch im Boden verborgene — Anlagen, die von
geschichtlichem, wissenschaftlichen, kiinstlerischem, archdologischen oder stadtebaulichen Wert
sind. Unter Denkmalschutzgesichtspunkten ist es ein Ziel, Kulturgiter dauerhaft zu erhalten und
zu sichern. Daneben sind umweltbezogene Sachguter zu beriicksichtigen.

Zur Beschreibung und Bewertung des Schutzgutes Kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter wer-
den im Wesentlichen folgende Datenquellen verwendet:

¢ Stellungnahme der unteren Denkmalschutzbehérde zum Scoping 2020
e Fachbeitrag Kulturlandschaft zum Regionalplan Ruhr (LVR/ LWL, 2014)
e Baudenkmalliste der Stadt Dortmund (Auskunft des Planungsamtes)

5.8.1 Bedeutsame Kulturlandschaftsbereiche

Der "Kulturlandschaftliche Fachbeitrag zum Regionalplan Ruhr" (LVR/LWL, 2014) stellt regional
bedeutsame Kulturlandschaftsbereiche, wichtige Kulturlandschaftselemente mit raumlicher Wir-
kung sowie regional bedeutsame archaologische Bereiche dar.

Im Fachbeitrag sind die unmittelbar &stlich und sudlich an den Planungsraum anschlieRenden
Bereiche als regional bedeutsamer Kulturlandschaftsbereich "Borsigplatz, Westfalenhiitte, Ho-
eschpark” ausgewiesen. Als wichtige Elemente des insgesamt ca. 97 ha groRen Kulturland-
schaftsraumes kdnnen neben dem wertgebenden Hoeschpark die hierin befindlichen geschiitzten
Baudenkmaler (u.a. Hoesch-Museum) angesehen werden (vgl. Kap. 5.8.2).
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Das Bewahren und Sichern von Strukturen und tradierten Nutzungen, von Ansichten und Sicht-
raumen sowie das Achten von Ereignisorten (Borsigplatz) sind in diesem Kulturlandschaftsbe-
reich als wichtige Zielvorstellungen zu beachten.

5.8.2 Bau- und Bodendenkmaler

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans befinden sich keine Baudenkmale oder
Bodendenkmale im Sinne des § 2 des Denkmalschutzgesetzes NRW. Raumpragende Reste
altindustrieller Anlagen sind auf dem Westfalenhiittengelande bzw. im bereits gerdumten Bebau-
ungsplangebiet nicht mehr vorhanden. Allerdings befindet sich ein Denkmalensemble norddstlich
des Plangebietes, das mehrere Gebaude des historischen Baubestandes der ehemaligen Ho-
esch-Werke (Hoesch-Museum, die Alte Hoesch-Hauptverwaltung mit dem ehem. Blirogebaude,
Portierhaus und Werktor) umfasst (s. Abb. 19).

Das Portierhaus der ehemaligen Hauptverwaltung besteht aus einem dreigeschossigen Gebaude
mit erhdhtem Erdgeschoss und einem nach Nord-Sid orientierten, eingeschossigen Baufliigel.
Dieser grenzt im Nordosten unmittelbar an das Plangebiet.
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Abb. 19: Baudenkmaler im Plangebietsumfeld, rot markiert (Quelle: Stadt Dortmund, 2021)

Das Planungsgebiet ist Teil einer Industriebrache der ehemaligen Westfalenhitte. Im Siiden
reicht das Areal weit in das benachbarte historische Borsigplatzquartier hinein und liegt damit
innerhalb eines sensiblen historischen Stadtbereiches.

Das Borsigplatzquartier gehdrt zu den nérdlichen Stadterweiterungsgebieten der Griinderzeit in
Dortmund und ist eng mit den industriellen Produktionsstatten der Westfalenhiitte verkntipft, des-
sen Arbeiter Uberwiegend im Quartier wohnten. Der historische Stadtgrundriss und grol3e Teile
des ursprlinglichen Gebaudebestandes sind trotz einiger Kriegsschaden erhalten. Das Quartier
ist Ausdruck der Ambitionen der aufstrebenden Industriestadt um 1900 und deshalb von gro3em
historischem Zeugniswert.

Aufgrund der historischen Bedeutung fiir die Entwicklung der Stadt Dortmund zur Grof3stadt
durch die Industrieproduktion und der damit verbundenen Identitat stiftenden Wirkung, dem
Zeugniswert fiir den groRstadtischen Arbeiterwohnungsbau am Rande eines industriellen Werks-
geldndes sowie die stadtebaulichen und kunstlerischen Qualitaten, zahlt das Borsigplatzquartier
nach wie vor zu den wichtigen Priiffallen fiir eine Unterschutzstellung nach § 5 DschG NRW in
Dortmund bzw. als Stadtbereich mit besonderer Denkmalbedeutung.
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5.8.3  Sachgiiter

Sachguter im Sinne der Umweltpriifung, also natlrliche Ressourcen oder Elemente des Natur-
haushaltes, die fir die Gesellschaft insgesamt von materieller Bedeutung sind, sind im Plangebiet
nicht vorhanden.

5.9 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung unter Beriicksichtigung des
Entwicklungspotenzials der Schutzgiiter

Im Rahmen der Umweltpriifung ist auch zu priifen, wie sich das Areal der ehemaligen Westfalen-
hitte bzw. der Geltungsbereich des Bebauungsplanes entwickeln wiirde, wenn die vorliegenden
Planungen nicht umgesetzt wirden.

Sofern auf den Brachflachen der Westfalenhitte keine weitere bauliche Nachnutzung erfolgt und
die unregelmaRige Entbuschung der Flachen unterbleibt, wird der Freiraum sich Uber Vorwald-
stadien aus Birkenvorwaldern und Sommerfliedergebischen in Richtung Industriewald entwi-
ckeln. In Teilbereichen ist die auch auf diesen Extremstandorten einsetzende Waldsukzession
bereits heute zu erkennen. Die ginstigen Lebensraumeigenschaften fir Offenland-Arten wie
Kreuzkréte und Mauereidechse wirden im Zuge der natlrlichen Wiederbewaldung mittel- bis
langfristig verloren gehen und durch Lebensgemeinschaften der Gebuische und Vorwalder abge-
I6st werden.

Aus klimatischer Sicht wiirde sich im Zuge der Bewaldung ein lokalklimatischer Ausgleichs- und
Entlastungsraum mit Luftfilterfunktion in Innenstadtnahe herausbilden.

Sollte die Flache weiterhin unerschlossen und abgezaunt bleiben, ware auch kinftig eine Zu-
ganglichkeit der Flache nicht gegeben. Damit ware auch zukiinftig eine Nutzung als potenzieller
Erholungs- oder Durchgangsraum fiir den Menschen und eine Einbindung in das Dortmunder
Freiraumsystem unmdglich. Zudem ware bei Nichtdurchfiihrung der Planung eine Wohnbaufla-
chenentwicklung an anderer Stelle (z.B. im Freiraum) mit hheren Eingriffen in den Naturhaushalt
verbunden.

Die Risikopotenziale der Altlastenstandorte wirden ohne weitere Planungsabsichten vermutlich
zunachst weiterhin Bestand haben. Ohne eine weiterfiihrende Priifung und Sanierung der weithin
belasteten Bdden kdnnten sich langfristig ggf. negative Auswirkungen auf andere Umweltmedien,
z.B. die Grundwasserqualitat, ergeben.
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6. ERMITTLUNG UND BEWERTUNG DER ZU ERWARTENDEN
UMWELTAUSWIRKUNGEN

In der Konfliktanalyse bzw. Prognose werden die Auswirkungen des Vorhabens auf die Umwelt-
schutzguter nach Art, Intensitat und zeitlichem Ablauf beurteilt. Dabei ist zu unterscheiden zwi-
schen bau-, anlage- und betriebsbedingten sowie direkten und indirekten Wirkungen. Ferner ist
zu priifen, ob unvermeidbare Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und
des Landschaftsbildes als erheblich eingestuft werden miissen.

Beim Begriff der Erheblichkeit handelt es sich um einen rechtlich unbestimmten Begriff. Der Beur-
teilungsmalistab orientiert sich in erster Linie an gesetzlich definierten Normen sowie fachplane-
rischen Zielen und Grundsatzen, die den allgemeinen Zulassigkeitsrahmen vorgeben. Die Frage
nach der Umwelt-Erheblichkeit zielt insbesondere auf die Qualitat bzw. Intensitat der Beeintrach-
tigungen ab. Hierbei sind die Schutzgutauspragung und die jeweilige Empfindlichkeit gegentiber
den Wirkungen der Planung zu berticksichtigen.

Im Rahmen der Wirkprognose wird neben dem Bebauungsplan und seinen Festsetzungen zu-
satzlich das stadtebauliche Konzept als Orientierungsrahmen herangezogen. Grundlage fur die
Bewertung ist das Planungskonzept des Bebauungsplanes und die nach Baunutzungsverord-
nung (BauNVO) daraus ableitbaren Entwicklungsmdglichkeiten. Das Wirkungsgeflige zwischen
den abiotischen und biotischen Faktoren sowie mdgliche Wechselwirkungen werden hierbei
ebenso bericksichtigt wie derzeitig bestehende Beeintrachtigungen und Vorbelastungen.

Im Rahmen der schutzgutbezogenen Konfliktanalyse werden die Ergebnisse der Fachgutachten
ausgewertet und als Grundlage fiir die Bewertung herangezogen.

6.1  Artenschutzrechtliche Konfliktbewertung

Auf der Grundlage der bestehenden Kartierungsergebnisse wurde ein Artenschutzgutachten zum
Bebauungsplan InN 226 erarbeitet. Die folgenden Angaben zur artenschutzrechtlichen Konflik-
tanalyse sind wortlich der Zusammenfassung der Artenschutzprifung (HAMANN & SCHULTE, 2020)
entnommen:

,Die artenschutzrechtliche Betrachtung fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes InN 226
kommt zu dem Ergebnis, dass flir folgende planungsrelevante Arten bzw. Artengruppen ein Kon-
fliktpotenzial besteht bzw. konkrete Konfiikte zu erwarten sind:

Fiir Flederméuse sind nach dem Riickbau der Halle des Reststoffsammellagers keine méglichen
Gebéudequartiere vorhanden. Es gibt keine aktuellen Hinweise auf Wochenstuben und Winter-
quartiere im Geltungsbereich des B-Plans. Zum Schutz von Flederméusen bei der Entfernung
von Héhlenb&umen sind die Planungshinweise in Kapitel 6.2 zu beachten.

Fiir die auBerhalb des Geltungsbereichs des B-Plans InN 226 nachgewiesenen planungsrelevan-
ten Vogelarten Feldlerche, Flussregenpfeifer, Heidelerche und Schwarzkehichen kénnen Konflik-
te nach § 44 (1), Nr. 1-3 BNatSchG (Tbéten oder Verletzen von Tieren oder deren Entwicklungs-
formen, erhebliche Stérung wéhrend bestimmter Zeiten, Beschédigung von Fortpflanzungs- oder
Ruhestétten) nur im Fall einer Wiederbesiedelung nicht ausgeschlossen werden. Es sind daher
die in Kapitel 6.3 beschriebenen Malinahmen (Bauzeitenbeschrdnkung, Durchfiihrung von Ver-
gramungs-MalRnahmen) zu beachten.

Fiir die als Nahrungsgéste nachgewiesenen Arten Habicht, Mdusebussard und Sperber sind kei-
ne MalBnahmen erforderlich.

Zur Vermeidung individueller Verluste von Végeln im Rahmen von Bauarbeiten werden Pla-
nungshinweise zu geeigneten Arbeitszeiten gegeben (s. Kapitel 6.4).

Fiir die nachgewiesene planungsrelevante Amphibienart Kreuzkréte ergeben sich Konflikte nach
§ 44 (1), Nr. 1-3 BNatSchG (Téten oder Verletzen von Tieren oder deren Entwicklungsformen,
erhebliche Stérung wéahrend bestimmter Zeiten, Beschédigung von Fortpflanzungs- oder Ruhe-
stétten). Um wéhrend Sanierungs- und Baufeldréumarbeiten direkte Beeintrdchtigungen zu ver-
meiden, werden Hinweise zu Bauzeitenbeschrdnkung wéhrend der Fortpflanzungszeit gegeben.
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Fiir Eingriffe in die Fldchen des Bebauungsplanes sind CEF-MalBnahmen erforderlich (vgl. Kapi-
tel 6.4.1).

Fiir die nachgewiesene planungsrelevante Reptilienart Mauereidechse ergeben sich Konflikte
nach § 44 (1), Nr. 1-3 BNatSchG (Téten oder Verletzen von Tieren oder deren Entwicklungsfor-
men, erhebliche Stérung wéhrend bestimmter Zeiten, Beschéadigung von Fortpflanzungs- oder
Ruhestétten). Es werden MalRnahmen zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestan-
de vorgeschlagen (vgl. Kapitel 6.5.1).

Insgesamt ergibt sich, dass nach Umsetzung der aufgefiihrten MalBnahmen, unterstlitzt durch
eine Okologische Baubegleitung wéhrend der Sanierungs- und Bauphase, Artenschutzrechtliche
Verbotstatbestdnde nicht erfiillt sind." *' (HAMANN & SCHULTE, 2020).

Durch die Umsetzung der in Kapitel 7.1 kurz zusammengefassten ArtenschutzmalRnahmen kén-
nen artenschutzrechtliche Konflikte umgangen werden. Die erforderlichen MalRnahmenflachen fir
Kreuzkréte und Mauereidechse wurden bereits im Bebauungsplan InN 219 gesichert. Bis zu ihrer
Fertigstellung sind in Abstimmung mit der 6kologischen Baubegleitung (OBB) teilweise temporare
Ausweichflachen fiir die beiden Arten angelegt worden. Zu beachten ist, dass bereits vor Umset-
zung des Bebauungsplans wesentliche Eingriffe und Konflikte durch die Baufeldraumung und die
Bodensanierungsarbeiten erfolgt sind. Eine begleitende artenschutzrechtliche Betreuung (OBB)
zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte wahrend der Bauzeit wird durch das Biro HA-
MANN & SCHULTE gewahrleistet.

6.2 Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Durch die Planung werden vor allem Sekundar- und Sonderbiotope (Industriebrachen) bean-
sprucht, die aufgrund ihrer geringen Naturnahe und schnellen Wiederherstellbarkeit nur eine ge-
ringe Wertigkeit im Sinne des Biotopbewertungsverfahrens der Stadt Dortmund aufweisen.

Aufgrund der erforderlichen Bodensanierungen bzw. -aufflillungen erfolgt ein vollstandiger Verlust
der Vegetationsbedeckung. Mittelfristig ist mit einer Neuanlage naturnaher Gehdlzstrukturen im
Bereich der insgesamt ca. 2,8 ha grofen Grinflachen des Bebauungsplangebietes zu rechnen.
Daneben sehen die Bebauungsplanfestsetzungen Strallenraum- und Stellplatzbegriinungen
durch grofl3kronige Baume sowie Dach- und Tiefgaragenbegriinungen vor.

Der wertgebende Stralen- und Altbaumbestand an der Direner Stral’e (ges. geschitzte Allee),
der Stahlwerkstrale sowie ihrer nérdlichen Verlangerung wird durch Erhaltungsfestsetzungen
weitestgehend gesichert. Es entfallen zwolIf Einzelbdume mit Stammumféngen unter 2 m (s. Kap.
6.2.1). Die besonders machtigen Platanen an der Direner Strae und der ndrdlichen Stahl-
werkstralle werden nach derzeitigem Planungs- und Kenntnisstand somit nicht direkt bean-
sprucht. Die Baugrenzen wurden so gewahlt, dass zudem nur noch RickschnittmalRnahmen im
Fein- bis Schwachastbereich der Baumkronen notwendig werden kénnen, so dass der Habitus
der Baume nicht wesentlich verandert wird. Schadigungen durch SchnittmalRnahmen ins alte
Holz und ggf. nachfolgende Faulnisbildungen sind demnach nicht zu erwarten. Im Bereich der
Kronentraufe kdnnen Veranderungen der Gelandehdhe in Form von Abgrabungen oder Aufschiit-
tungen allerdings zu Schadigungen der Wurzeln fihren. Insbesondere eine Ertlichtigung von
Fullwegen oder die Anlage von Parkstreifen im Bereich der StraRenbaume ist in diesem Zusam-
menhang besonders kritisch, da hierdurch massive Eingriffe in den Wurzelraum entstehen kén-
nen.

Zum Schutz der zum Erhalt festgesetzten Einzelbaume ist im Bebauungsplan festgesetzt, dass
ein Uber- und Unterbauen oder Versiegeln von Flachen im Kronentraufbereich, soweit im Bebau-
ungsplan zeichnerisch nichts anderes festgesetzt wurde, unzulassig ist.

Empfehlenswert ist eine Schaffung bzw. Beibehaltung von Pflanzbeeten, wie sie bereits durch
Pflastersteinabgrenzungen vorgegeben sind, bei gleichbleibendem Bodenniveau. Die Bordsteine

* die Kapitelverweise in dem Zitatblock beziehen sich auf das Originalgutachten (s. HAMANN & SCHULTE, 2020)
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zu den Strallenrandern sollten maoglichst verbleiben (s. SACHVERSTANDIGENBURO DR. JURGEN
KUTSCHEIDT, 2021).

Im Hinblick auf den Biotopverbund werden die Darstellungen des Fachbeitrags des LANUV "Pla-
nungsbeitrage zu Naturschutz, Landschaftspflege, Biotopverbund" weitgehend bericksichtigt. In
den Biotopverbundflachen der Stufe Il (vgl. Abb. 6) wird innerhalb einer Griinflache ein Larm- und
Sichtschutzwall errichtet, der parkartig gestaltet werden soll. Zukiinftig kdnnen insbesondere der
"Grine Ring" um das Westfalenhiittengelande und die bahntrassennahen Flachen Biotopver-
bundfunktionen im Gesamtraum ibernehmen.

Zusammenfassend sind keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen und
biologische Vielfalt zu erwarten, sofern die in Kapitel 7.1 kurz zusammengefassten Artenschutz-
mafRnahmen umgesetzt werden und der durch Erhaltungsfestsetzungen festgelegte Baumschutz
befolgt wird.

6.2.1 Abarbeitung der Baumschutzsatzung

Laut der Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Dortmund vom 02.06.2006 sind
Laubbdume mit einem Stammumfang von mehr als 80 cm geschiitzt und diurfen nicht ohne Ge-
nehmigung des Umweltamtes gefallt werden (STADT DORTMUND, 2006). Nicht geschitzt sind hin-
gegen alle Nadelbdume und Kulturobstbdume. Im Falle einer Inanspruchnahme geschutzter
Laubbaume ist gemal § 9 der Baumschutzsatzung ein Ersatz durch einen gleichwertigen Laub-
baum mit einem Baumschulmal von 20-25 cm Stammumfang erforderlich. Betragt der Stamm-
umfang des entfallenden Baumes 150 cm oder mehr, so ist flr je weitere angefangene 100 cm
ein zusatzlicher Ersatzbaum zu pflanzen.

Die folgende Tabelle gibt einen Uberblick iber die zwdlf planungsbedingt entfallenden Baume
und den daraus resultierenden Ersatzanspruch gem. Baumschutzsatzung (vgl. Tab. 3).

Tab. 3: Ubersicht der beanspruchten Einzelbdume

Baum Art Krone Stamm Ersatzanspruch (Stk)
Nr. @ [m] Umfang [m] | gem. Baumschutzsatzung
Abschnitt Albertstral8e (Garagenhof)

150 Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus) 6 0,9 1

151 Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus) 15 1,8 2

152 Esche (Fraxinus excelsior) 12 0,9 1

Abschnitt Stahlwerkstral3e

521 Robinie (Robinia pseudoacacia) 5 0,65 -

522 Gleditschie (Gleditsia triacanthos) 2 0,23 -

534 Robinie (Robinia pseudoacacia) 8 1,61 2

544 Robinie (Robinia pseudoacacia) 5 1,09 1

545 Robinie (Robinia pseudoacacia) 5 1,04 1

Abschnitt Robertstralle

o.N. Rotdorn (Crataegus levigata) 35 -

o.N. Rotdorn (Crataegus levigata) 35 -

o.N. Rotdorn (Crataegus levigata) 28 -

o.N. Hahnendorn (Crataegus crus-galli) 35

Gesamt Ersatzanspruch (Laubbaum StU 20-25) 8

Die Erhebung erfolgt basierend auf einem durch den Vorhabentrager zur Verfligung gestellten
Baumaufmall und den Bebauungsplandarstellungen. Im Bebauungsplan sind die voraussichtlich
planungsbedingt entfallenden Baume mit einem X markiert. Es werden sechs gem. Satzung ge-
schiitzte Baume beansprucht, wobei ein Ersatzanspruch von acht Baumen ermittelt wurde.

Fir einzelne Baume sind zudem bereits Fallantrage gestellt worden. Im Bereich des so genann-
ten Pocketparks sind u.U. Einzelbaumfallungen im Rahmen der Neu- bzw. Umgestaltung erfor-
derlich. Der Umfang ist derzeit nicht sicher zu bestimmen. Im Rahmen der Ausfiihrungsplanung
ist die Erhaltung wertgebender Baume zu beachten. Sofern Eingriffe in satzungsgeschiitzte
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Baume erforderlich werden, ist ein entsprechender Ersatz zu leisten. Die Umsetzung von Ersatz-
pflanzungen ist im Rahmen der weiteren Konkretisierung der Planung entsprechend verbindlich

zu regeln.
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6.3  Auswirkungen auf das Schutzgut Boden und Flache

Da die naturlichen Bodenfunktionen im Plangebiet Uberwiegend zerstért sind, sind bei Durchfih-
rung der Planung grundsatzlich keine erheblichen Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Boden
und den Bodenhaushalt zu erwarten. Aufgrund der Bodenbelastungen ergeben sich jedoch er-
hebliche Auswirkungen im Hinblick auf die Wechselbeziehungen zu den Schutzgiitern Mensch
und Wasser bzw. Grundwasser.

Basierend auf dem Allgemeinen Sanierungsplan werden die jeweils erforderlichen Mallnahmen in
Abstimmung mit der unteren Bodenschutzbehdérde in Detailsanierungsplanen festgelegt.

Positiv im Sinne des Bodenschutzes und im Hinblick auf den Schutzbelang Flache sind die
Nachnutzung bereits veranderter Béden sowie die Forderung naturnaher Bodenfunktionen im
Bereich der zukiinftigen Griinflachen zu bewerten. Die geplante Wiedernutzung des Areals der
Westfalenhitte entspricht ausdriicklich dem allgemeinen Leitziel des sparsamen Umgangs mit
Grund und Boden (§ 1a BauGB). Das "Flachenrecycling" im Plangebiet kann einen Beitrag zur
Vermeidung der Inanspruchnahme von Freiraum und somit zur Erhaltung der natirlichen Béden
und ihrer Funktionen im AuRRenbereich leisten.

6.3.1 Sanierungskonzept

Die nachgewiesenen Belastungen erfordern weitreichende und umfassende Sanierungsmal-
nahmen. Als optimierendes Element zur Flachenentwicklung wurde daher gemeinsam von den
Projektbeteiligten das Instrument eines Rahmensanierungsplans (RSP, Sanierungsplan Allge-
meiner Teil) gewahlt, der die grundsatzlichen Anforderungen an die Sanierung und Flachenauf-
bereitung der verschiedenen Teilflachen festlegt und die hierfiir erforderlichen Instrumentarien
benennt. Auf Grundlage des Rahmensanierungsplans wurde ein Detailsanierungsplan erarbeitet,
der die jeweils konkret durchzufiihrenden MaRnahmen darlegt.

Ziel des Detailsanierungsplans Wohnen (AHLENBERG INGENIEURE GMBH, 2019) fir das beschrie-
bene Sanierungsgebiet ist es, zu gewahrleisten, dass gemal § 4 Abs. 3 BBodSchG dauerhaft
keine Gefahren, Nachteile oder Belastigungen in erheblichem Umfang fiir Einzelne oder die All-
gemeinheit entstehen. Ferner sind die notwendigen Voraussetzungen fiir gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse, bezogen auf die Wiedernutzbarmachung, zu schaffen.

Als Nachnutzung fir das Detailsanierungsgebiet ist die Anlage von Wohnbauflachen mit der not-
wendigen ErschlieBung sowie Griinflachen vorgesehen. Fir die zukiinftigen Grinflachen des
gesamten Westfalenhlttengebietes wurde ein weiterer Detailsanierungsplan erarbeitet. Dieser
bezieht sich u.a. auf den Bereich des Larm- und Sichtschutzwalls am Westrand des Geltungsbe-
reichs des InN 226.

Die Art und Weise der Sanierung ist bereits im Abstimmungsprozess unter den Verfahrensbetei-
ligten erortert und festgelegt worden. Wegen der Untergrundbelastung, der Machtigkeit der Auf-
fullungen, der geplanten Nachnutzung und der Erfordernisse aus Sicht der Kampfmittel ist ein
komplettes Freiraumen der Flache von allen Auffiillungen und das Einlagern von hoch belasteten
Materialien in das (zum Sanierungsplan Allgemeiner Teil gehérende) Umlagerungsbauwerk im
Westen der Westfalenhitte vorgesehen.

Eine fortlaufende Begleitung der MaRnahmen durch einen Altlastensachverstandigen ist dem-
nach sicherzustellen. Der Sachverstandige hat die Aufgabe, die Ausfiihrung der Mallhahmen
entsprechend den in den Sanierungsplanen beschriebenen MalRgaben zu gewahrleisten. Weiter-
hin sind SchutzmalRnahmen zur Vermeidung von bauzeitlichen Staub- und Larmbelastungen
sowie eine 6kologische Baubegleitung im Rahmen der Sanierungsmalnahmen zu beachten.

Die nachfolgenden Ausflihrungen sind auszugsweise dem Detailsanierungsplan Wohnen ent-
nommen (vgl. AHLENBERG INGENIEURE GMBH, 2019) und geben die Grundsatze des Sanierungs-
konzeptes fir das Plangebiet wieder. Die Angaben werden um relevante Aussagen aus dem
Detailsanierungsplan Griin- und Freiflachen (vgl. AHLENBERG INGENIEURE GMBH, 2020) erganzt.

Bei den zuklunftigen Wohnbauflachen ist wegen der im Untergrund verbliebenen unterirdischen
Bauwerke und Bauwerksreste, der vorhandenen Belastungen und inhomogenen Auffiillungen bei
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der Wiedernutzbarmachung vorgesehen, einen Abtrag mit kontrolliertem Wiedereinbau von Bo-
den und Auffiillungen vorzunehmen, um geplante Gebaude restriktionsarm bauen und griinden
zu kénnen sowie die notwendige Kampfmittelsuche auf dem Horizont des gewachsenen Bodens
zu ermoglichen.

Im Zuge der Sanierung und Baureifmachung erfolgt der Aushub der vorhandenen Auffiillungen
auf den Wohnbauflachen bis auf das Niveau des gewachsenen Bodens. Beim Aushub ange-
troffene organoleptisch oder analytisch auffalligen Materialien und héher belasteten Partien wer-
den herausgenommen und unter die Abdichtung des Umlagerungsbauwerkes (im Bebauungs-
plangebiet INN 219) umgelagert. Bestimmte Chargen, die nicht im Bereich der Wohnbauflache
wieder einbaubar sind, werden dem Bodenmanagement der Gesamtsanierung Westfalenhiitte fir
den Einbau im Gewerbegebiet bzw. des StraRendammes der nérdlichen Hoeschallee zur Verfi-
gung gestellt. Pastdése und aufgrund der Konsistenz nicht wieder einbaufahige Chargen sind ei-
ner externen Entsorgung zuzufiihren. Hierzu sind wahrend der Bauausfihrung auf einer Bereit-
stellungsflache dichte Container mit abschliefbarem Deckel zur Sicherung der Materialien bis
zum Vorliegen der Deklarationsanalytik vorzuhalten.

Nach den Voruntersuchungen liegen flachig in unterschiedlicher Dicke anstehende Aufflllungen
vor. Zur Schaffung eines tragfahigen, restriktionsfreien Baugrundes sind Bodeneinbaumafnah-
men erforderlich. An die chemische Qualitat der Auffillungen werden entsprechende Anforderun-
gen festgelegt. Fur zukiinftige Strallenverkehrsflachen gelten gesonderte Anforderungen.

Auch fir zuklnftige Griinflachen werden eigene Grundsatze der Sanierung festgelegt:

In diesen Bereichen sind gemalf’ der Voruntersuchungen MalRnahmen zur Unterbindung des Wir-
kungspfades ,Boden — Mensch® erforderlich. An der Oberflache ist daher eine flachige Abde-
ckung mit vegetationsfahigem Boden in einer Dicke von d = 0,50 m vorzunehmen. Als Einbau-
werte sind in dem oberen Horizont (0,0 m bis 0,5 m) die Vorsorgewerte der Bundesbodenschutz-
verordnung bzw. Z-0-Werte gemaf Dortmunder Liste einzuhalten. Unter dieser Schicht sind ab-
gestuft Fullbéden und Auffillungen der Qualitat mit Zuordnungswert Z 1.1 nach Dortmunder Liste
fur die Tiefe 0,5 m bis 1,0 m unter GOK und darunter (ab 1,0 m unter GOK) der Zuordnungswert
Z 1.2 zulassig. Im Bereich der Grunflachen ist grundséatzlich auf eine Profilierung der Oberflache
zu achten, die eine ordnungsgemafe Abflihrung des Oberflichenwassers ermdglicht. Zur Profi-
lierung des Gelandes kénnen chemisch geeignete vorhandene Béden oder Zulieferbdden einge-
setzt werden. Die Griinflachen sollen mit Gefalle angelegt und so modelliert werden, so dass eine
geregelte Wasserfihrung gewahrleistet ist. Die zur Herstellung der Grinflachen notwendigen
Rekultivierungs- oder Vegetationsbdden sind extern anzuliefern.

Sofern entlang der geplanten ErschlieBungsstrallen im Wohngebiet oder in den Griinflachen die
Pflanzung einzelner Baume vorgesehen wird, missen die Pflanzgruben bezogen auf das spatere
Héhenniveau mindestens 2 m tief angelegt und mit Vegetationsboden in der Qualitat der Vorsor-
gewerte der Bundesbodenschutzverordnung bzw. der Z-0-Werte gemal Dortmunder Liste gefiillt
werden. Je nach Planungsstand und zeitlicher Abfolge der Baumaflinahmen Sanierung und Er-
schlieBung kénnten die Pflanzgruben bis zur Ubergabeebene im Rahmen der Sanierungsbauar-
beiten vorbereitet werden.

An Flachen, die speziell dem Aufenthalt von Kindern fiir Spiel und Sport dienen sollen, sind héhe-
re chemische Anforderungen an darunter einzubauende Bodenschichten zu stellen, als dies flr
normale offentlich genutzte Griinflachen der Fall ist. An der Oberflache erfolgt eine Abdeckung
der geplanten Oberflachen fiir Spiel und Aufenthalt in einer Mindestdicke von 1 m in der Qualitat
Z 0. Fir den Einbau von Boden gelten hier die Vorsorgewerte gemal BBodSchV bzw. der Zu-
ordnungswert Z 0 gemal den ,Dortmunder Einbauwerten® (AHLENBERG INGENIEURE GMBH, 2020).

6.3.2 Bewertung der Gefahrdungspfade

Gemal den Darstellungen des Detailsanierungsplanes (AHLENBERG INGENIEURE GMBH, 2019)
werden im Folgenden die planungsbedingt méglichen Auswirkungen bezogen auf die relevanten
Boden-Wirkungspfade und die erforderlichen MalRnahmen zur Gefahrenabwehr wiedergegeben:
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6.3.2.1 Wirkungspfad Boden - Mensch

Aufgrund der vorgefundenen Belastungen im Untergrund sind bei der Wiedernutzbarmachung
der Flachen MaRRnahmen zur Gefahrenabwehr erforderlich. Zur Vermeidung des Gefahrdungs-
pfades sind nutzungsbezogene Sicherungs- und Sanierungsmaflnahmen zu ergreifen (s. Kap
7.4).

Als SicherungsmaRnahme wird bei Uberschreitung der nutzungs- und schutzgutbezogenen Priif-
werte fur den Wirkungspfad ,Boden — Mensch® (Direktkontakt) entweder ein Aushub belasteter
Auffillungen und Bdden und / oder eine qualifizierte, nach Nutzungsarten differenzierte, Abde-
ckung der verbleibenden Bdden und Aufflllungen vorgenommen. Diese Abdeckung oder der
Einbau geeigneter Boden unterbindet den Gefahrdungspfad ,Direktkontakt* (AHLENBERG INGENI-
EURE GmBH, 2019).

6.3.2.2 Wirkungspfad Bodenluft - Mensch (Emission leichtfllichtiger Stoffe)

Laut Gutachten zur orientierenden Gefahrdungsabschatzung sind fiir die betrachtete Flache kei-
ne Bodenluftbelastungen dokumentiert (AHLENBERG INGENIEURE GMBH, 2019).

6.3.2.3 Wirkungspfad Boden - Grundwasser

Der Wirkungspfad ,Boden - Grundwasser” bezieht sich auf ein mogliches Auswaschen von im
Boden befindlichen Schadstoffen in die darunterliegenden Grundwasserhorizonte (quartarer und
kreatischer Aquifer). Aufgrund der vorgefundenen Belastungen im Untergrund sind bei der Wie-
dernutzbarmachung der Flachen MalRnahmen zur Gefahrenabwehr erforderlich.

Zur Vermeidung des Gefahrdungspfades sind nutzungsbezogene Sicherungs- und Sanierungs-
maflnahmen zu ergreifen. Um ein Auswaschen von Schadstoffen aus vorhandenem Material
durch versickernde Niederschlage und einen mdglichen Austrag ins Grundwasser zu minimieren,
muss der Wirkungspfad unterbrochen und, soweit angemessen und mdglich, héher belastete
Bdden und Auffillungen beseitigt oder in eine abgedichtete Umlagerung verbracht werden.

Eine definierte Versickerung von Oberflachenwasser auf der Ebene des gewachsenen Bodens
bzw. durch zugelieferte saubere natlrliche Boden ist gemal Landeswassergesetz, § 51 grund-
satzlich denkbar. Aufgrund der geotechnischen Eigenschaften der Ublicherweise anstehenden
gewachsenen Boden wird allerdings eine nennenswerte Versickerung in der Regel nicht moglich
sein. Meist handelt es sich hierbei um Schluffo6den mit entsprechendem Feinkornanteil und
Durchlassigkeiten in der GréRenordnung von 10-6 m/s.

Die Entnahme von Grundwasser ist zu untersagen. Nach begriindeter Einzelfallpriifung kann ggf.
davon abgewichen werden.

Alle weiteren Aspekte zum Thema Grundwasser werden im Rahmen des laufenden Verfahrens
zum Grundwassermonitoring behandelt. Neue Erkenntnisse, die sich aus den Baumaflnahmen
zur Sanierung Boden ergeben, kénnen in das Grundwassermonitoring Westfalenhiitte einflieRen.
(AHLENBERG INGENIEURE GMBH, 2019).

Durch die geplante Ubererdung und Uberdeckung in den Griin- und Freiflachen ergibt sich eine
Reduzierung der Durchsickerung der vorhandenen Auffiillungen, so dass ein Auswaschen von
Schadstoffen aus vorhandenem Material durch versickernde Niederschldge und einen méglichen
Austrag ins Grundwasser in jedem Fall minimiert wird.

Nach Einschatzung aus dem Grundwassermonitoring gibt es keine Risiken/Einflisse der Grund-
wasserbeschaffenheit fir die zuklnftige Nutzung der Grin- und Freiflachen. Die bisher vorlie-
genden Untersuchungsergebnisse und Informationen liefern keine Anhaltspunkte, welche die
geplante Nutzung gemaf} aktuellem Nutzungskonzept verhindern.

Zur Verifizierung der bisherigen Ergebnisse sowie zur Uberpriifung der Verénderung der hydrau-
lischen Verhéaltnisse (FlieRrichtungen, Wasserstande) und weiteren Beurteilung der Schadstoff-
qualitat/~ausbreitung soll das Grundwasser weiter beobachtet werden (AHLENBERG INGENIEURE
GMBH, 2020).
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6.3.2.4 Wirkungspfad Boden - Nutzpflanze

Der Wirkungspfad ,Nutzpflanze — Mensch® bezieht sich auf mdgliche Schadstoffanreicherungen
in Pflanzen — insbesondere im Erntegut- und Aufnahme (ber die Nahrungskette Boden — Pflanze/
Nutztier — Mensch. Da die kinstlichen Auffillungen auf den Wohnbauflachen komplett ausgeho-
ben werden sollen und der Wiedereinbau von sauberen Bdden bis in definierte Tiefe gemal Re-
gelaufbau und Vorgabe des Umweltamtes der Stadt Dortmund fiir Wohnbauflachen geplant ist,
ist die Nutzung der Wohnbauflachen mit Nutzpflanzen fiir Privatgarten und ggf. fir einen ,Schul-
garten” im Bereich der geplanten Schule oder der Kindertagesstatte denkbar. Es sind hierzu na-
tdrliche saubere Bdden einzusetzen.

6.3.3 Methanausgasungen

Das Plangebiet liegt in einer Zone, in der Methangasaustritte hinreichend wahrscheinlich sind
(Zone 2). Bisher sind keine konkreten Austritte bekannt.

Diese Einstufung kann Auswirkungen auf die Nutzung der Flache haben und es leiten sich aus
dieser Thematik Mallnahmen fir den geplanten Wohnstandort ab. In den weiteren Planungen
und Verfahren ist auf dieses Thema aufmerksam zu machen und bei konkreten Bauvorhaben
wird die Installation einer Gasflachendranage unter Gebauden empfohlen. Das Handbuch ,Me-
thangas — Ausflihrungen von Gasflachendranagen im Zuge von Neubaumafnahmen im Stadtge-
biet Dortmund®, eine Veréffentlichung des Umweltamtes der Stadt Dortmund, liefert hierzu prakti-
sche Details und Hinweise.

6.4 Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Da keine natiirlichen Oberflachengewasser im Plangebiet vorhanden sind, sind mdgliche Auswir-
kungen auf das Schutzgut Wasser in erster Linie auf die Grundwassersituation beschrankt.

Aufgrund der vorgefundenen Belastungen im Untergrund sind bei der Wiedernutzbarmachung
der Flachen MaRnahmen zur Gefahrenabwehr erforderlich. Negative Auswirkungen kénnten sich
durch eine unkontrollierte Versickerung in Bereichen mit Bodenauffalligkeiten und eine demzufol-
ge erhohte Mobilisierung von Fremdstoffen in das Grundwasser ergeben. Vor diesem Hinter-
grund sowie der schlechten Durchlassigkeiten ist eine Versickerung von Niederschlagswasser in
den gewachsenen Bdden grundsatzlich nicht zulassig. Ebenso entfallt die Nutzung von Grund-
wasser Uber Brauchwasserbrunnen.

Um ein Auswaschen von Schadstoffen aus vorhandenem Material durch versickernde Nieder-
schlage und einen moglichen Austrag ins Grundwasser zu minimieren, muss der Wirkungspfad
unterbrochen und, soweit angemessen und mdglich, hoher belastete Béden und Auffillungen
beseitigt oder in eine abgedichtete Umlagerung verbracht werden. Zur Vermeidung des Gefahr-
dungspfades Boden-Grundwasser sind nutzungsbezogene Sicherungs- und Sanierungsmal-
nahmen zu ergreifen. Entsprechende Hinweise finden sich in den Detailsanierungsplanen. Eine
Notwendigkeit von SanierungsmalRnahmen hinsichtlich des Grundwassers ist nach Einschatzung
der Gutachter nach derzeitigem Kenntnisstand nicht erkennbar (vgl. Kap. 6.3.2.3).

Bei der zukiinftigen Nutzung des Westfalenhittengelandes wird der mogliche Stoffeintrag aus
dem Grundstiick in das Grundwasser voraussichtlich eher abnehmen, weil schadstoffhaltige Bo-
denmaterialien entweder in das Umlagerungsbauwerk verlagert und abgedichtet werden oder
durch Uberbauung und wasserundurchlassige Befestigung dem Wasserkreislauf entzogen wer-
den.

6.4.1 Entwasserung

Es wird davon ausgegangen, dass gemafR den rechtlichen Grundlagen sowie den kommunalen
Entwasserungs- und Abfallsatzungen ein sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwasser
gewahrleistet und eine ordnungsgemafle Entsorgung sichergestellt werden. Erste Konzepte zur
Niederschlags- und Schmutzwasserbeseitigung liegen vor. Im Rahmen der weiteren Entwasse-
rungsplanung sind die Vorgaben der Detailsanierungsplane zu beachten.
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In Kap. 6.5.1.1 wird der Umgang mit anfallendem Oberflachenwasser bei Starkregenereignissen
beschrieben.

6.5 Auswirkungen auf das Schutzgut Klima

Die Planung flhrt zu einer Inanspruchnahme von begriinten Brachflachen mit ausgleichender
klimatischer Wirkung. Allerdings war die Ausgleichsfunktion bislang aufgrund der bestehenden
Teilversiegelung und der das Gebiet umgrenzenden Mauern (mit Barrierewirkung fiir die Kaltluft-
ausbreitung zu den Wohngebieten) eingeschrankt.

Um die stadtklimatischen Auswirkungen einer baulichen Inanspruchnahme des Plangebietes zu
minimieren, werden im Bebauungsplan u.a. extensive Begriinungen der Dachflachen verpflich-
tend festgesetzt. Die Mallhahme dient zur Vermeidung weiterer Aufheizungen in einem thermisch
vorbelasteten Wohnquartier mit sehr hoher Anfalligkeit gegenliber Hitzebelastungen. Die Teilver-
dunstung auf den dachbegriinten Flachen bewirkt Kihlungseffekte der Umgebungsluft. Ebenso
reduzieren Grundacher die Warmeabstrahlung im Sommer, was die Aufheizung in bebauten und
versiegelten Bereichen wirksam minimiert. Auch die gliedernde Griinachse im Plangebiet sowie
der zu begriinende Larm- und Sichtschutzwall kdnnen zukiinftig klimatische Ausgleichsfunktionen
Ubernehmen. Zusatzlich bestehen Verpflichtungen zur Begriinung von Tiefgaragen, Innenhéfen
und Vorgarten, so dass auch die Freiflachen in den Baugebieten einen Beitrag zur Vermeidung
zusatzlicher Hitzebelastungen bzw. zur Kihlung der Umgebung leisten kénnen. Zudem sind
Stellplatzanlagen und neue Strallen durch Baumpflanzungen zu begrtinen.

Ergénzend wird ein fast vollstandiger Erhalt des alten, groRkronigen Strallenbaumbestands an
den Randern des Plangebietes ermdglicht, so dass ihre bio- und kleinklimatischen Gunst-
Eigenschaften, z.B. der Kihlungseffekt, Staubbindung etc. weiterhin positiv auf das Umfeld ein-
wirken konnen.

Zusatzlich tragt die Neuanlage von ca. 2,8 ha neuen Grinflachen zu einer klimagerechten Stadt-
entwicklung im Vorhabenraum bei.

Zukinftig wird durch die Offnung des Pocketparks eine wohnortnahe Griinfliache mit kleinklimati-
scher ,Oasenfunktion® erstmals 6ffentlich zuganglich und nutzbar. Die Flache mit ihrem schatten-
spendenden und kiihlend wirkendem Baumbestand kann in Hitzeperioden zuklinftig als wohnort-
naher und frei zuganglicher Ausgleichs- und Pufferraum dienen. Die Parkanlage kann somit wich-
tige Funktionen flr die Bevolkerung Ubernehmen.

Eine erhdhte Anfalligkeit des geplanten Vorhabens gegentber den Folgen des Klimawandels ist
unter Berucksichtigung der Vornutzung und Vorbelastung des Raums sowie unter Beachtung der
oben beschriebenen Griinfestsetzungen des Bebauungsplanes nicht zu erwarten. Allerdings soll-
ten im Rahmen der HOohen- und Detailplanung bzw. im Rahmen des Entwasserungskonzeptes
VorsorgemalRnahmen zum Schutz vor abflieRenden Wassermassen bei Starkregenereignissen
einbezogen werden (z.B. durch Freihaltung und Definition von Abflusswegen, Notwasserwegen
und -rtickhaltebereichen im Bereich der griinen Achse). Zusatzliche Hitzebelastungen als weitere
Folge des Klimawandels werden durch die vorgesehenen Durchgriinungsmaflnahmen minimiert.

Positiv sind die Festsetzungen von Dachbegriinungen auch im Hinblick auf die Energieeffizienz
der Gebaude zu bewerten. Sie tragen zu einer Verminderung des Warmedurchganges und somit
zu einer zusatzlichen Warmedammung in den Wintermonaten bei. Gleichsam ist aufgrund der
puffernden Wirkung ein verringerter Energiebedarf zur Gebaudekiihlung in den Sommermonaten
anzunehmen. Diese sollte energieeffizient und mdglichst regenerativ geplant werden (Erdkiih-
lung, Liftungssysteme etc.). Im Hinblick auf die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die spar-
same und effiziente Nutzung von Energie enthalt der Bebauungsplan keine weiteren Festsetzun-
gen oder Regelungen. Die Einhaltung der relevanten Gebaude-Energiestandards wird jedoch
vorausgesetzt und ist auf Ebene der Baugenehmigung zu prifen. Daneben wird das Plangebiet
an das Fernwarmenetz der Dortmunder Energie- und Wasserversorgung GmbH (DEW 21) ange-
schlossen. Diese Form der Energieversorgung entspricht auch den Klimaschutzzielen, die in dem
Handlungsprogramm Klimaschutz 2020 verankert sind.
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Die Ausarbeitung eines Mobilitatskonzeptes kann daneben einen Beitrag zur Einsparung von
CO2-Emissionen durch die Starkung der Verkehrstrager des Umweltverbundes sowie alternativer
Mobilitdtsangebote leisten. An geeigneten Orten sollen Mobilitatspunkte mit Angeboten wie car-
und bike-sharing, einer Fahrradwerkstatt und Ladestationen fiir elektrogetriebene Fahrzeuge
entstehen (vgl. SHP, 2021). Die Nahe zu OPNV-Angeboten sowie die Entwicklung von Versor-
gungseinrichtungen (Schule, Kita, Einkaufsmaoglichkeiten, Einzelhandel) wirken sich zudem posi-
tiv aus (Prinzip — Stadt der kurzen Wege).

Die vor dem Hintergrund der Klimaschutzklausel (§ 1a Abs. 5 BauGB) gewlnschte Entwicklung
kompakter Siedlungsstrukturen zur Vermeidung von Verkehr und unnétigen CO.-Emissionen
wird durch die Revitalisierung der innerstadtischen Brachflache sichergestellt.

6.5.1.1 Uberflutungsgefahrdung bei Starkregenereignissen

Zur hydraulischen Gefahrdungs- und Schadenspotenzialanalyse durch mdgliche Starkregener-
eignisse wurden die zu erwartenden Wassertiefen und Abflisse im Plan- bzw. Modellgebiet fur
ein haufiges (ca. 30-jahrliches) und ein mittleres (ca. 100-jahrliches) Ereignis gutachterlich ermit-
telt.

Im Bebauungsplangebiet werden bei einem 100-jahrlichen Ereignis (HQio0) entlang der ge-
wulnschten Flielwege zwischen den Gebauden maximale (unkritische) Wassertiefen von 3-6 cm
erreicht. Bei der Planung sollte auf eine Neigung zu Straflenmitte hin und von den Gebaudekan-
ten weg geachtet werden. In der Griinachse werden Tiefen von bis zu 1,2 m erreicht. Die tiefer
gelegene Griinachse wird vollkommen aufgefiillt. Durch eine Anpassung der Drosselung kdénnen
diese Wasserstande vermindert werden. Entlang der westlichen Grenze des Wohngebietes
kommt es zwischen dem Eisenbahndamm und dem geplanten Larmschutzwall zu kleineren Sen-
ken, die etwa 20 cm tief sind. Im 6stlichen Bereich des Wohngebietes kommt es auf der geplan-
ten Spielflache zu kleineren Uberschwemmungen, die allerdings bereits im Ist-Zustand vorliegen.
Hier wurde das Gelande nicht im Planzustand angepasst. Durch die Entwasserung des Wohnge-
bietes zur Griinachse hin verringern sich im Planzustand die Flachen dieser Uberschwemmun-
gen. Da es sich bei der Flache, um einen Spielplatz handelt, sind die im 100-jahrlichen Ereignis
maximal auftretenden Wassertiefen von etwa 20 cm unkritisch.

Durch die Gelandeveranderungen werden Abfliisse in Richtung Nordosten verstarkt. Im Norden
wird durch die gute Entwasserung der neu entstandenen Hange der Abfluss nach Norden erhéht.
Im Stden kommt es durch das grofiere erschlossene Einzugsgebiet ebenfalls zu etwas hoheren
Abflissen. Die griine Achse und die gedrosselte Senke nordlich des Wohngebietes fihren zu
einem groéReren Retentionsraum und auf diese Weise zu einem geringeren Abfluss an der Bahn-
unterfiihrung.

Das zeigt auch der Vergleich zwischen dem Zulauf der Senke und dem Ablauf zum Baugebiet.
Die Senke flllt sich und gibt konstant Wasser zum Ablauf ab. Der Abfluss wird stark gedampft.
Maoglich ware eine héhere Drosselung einzurichten, um die Wassertiefen im Wohngebiet zu redu-
Zieren.

Bis auf das geplante Gebaude im Nordosten des Wohngebietes kommt es zu keinen Verschlech-
terungen im Umfeld durch die BaumaRnahme im Bebauungsplangebiet. Die Verschlechterung
der Wassertiefen liegt dort an der Neuplanung des Gebaudes aulRerhalb des Bebauungsplange-
bietes. Die geringen Verschlechterungen im nérdlichen Bereich des Modellgebietes liegen deut-
lich auRerhalb des Baugebietes an der dort vorhandenen Industriehalle mit Lagerflache und kén-
nen durch eine geeignete Anbindung der Hoéhenlinien an den Bestand und der Einrichtung einer
Entwasserung am Hang verhindert werden. Die Wassertiefen sind auch auf dieser Flache als
nicht kritisch anzusehen.

Zusammenfassend kommt es durch die Planung des Bebauungsplanes InN 226 zu keinen Ver-
schlechterungen des Umfeldes. Lediglich die Veranderung des Gelandes im Norden des Modell-
gebietes fiihrt zu einer Abkapselung der Lagerflache vor der Industriehalle und einer flachigeren
Ausbreitung der Uberschwemmungen, fir die eine Lésung im weiteren Verlauf der Planung ge-
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funden werden sollte. Die Wassertiefen sind allerdings auch hier als nicht kritisch anzusehen. Der
Uberflutungsnachweis ist demnach fiir das Bebauungsplangebiet fiir alle Lastfalle gegeben.

Die Ergebnisse dieses Uberflutungsnachweises zeigen fir das h&ufige (ca. 30-jahrliche) und
mittlere Ereignis (ca. 100-jahrliches) keine kritischen Wassertiefen (FISCHER TEAMPLAN, 2021).
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Abb. 21: Vergleich der maximalen Wassertiefen im Ist-Zustand (links) und Planungszustand (rechts) bei
einem 100-jahrigem Regenereignis (FISCHER TEAMPLAN, 2021)

6.5.2 Entwicklung der Luftschadstoffbelastung

Um die zukiinftige lufthygienische Belastungssituation im Bereich des Bebauungsplans und sei-
ner naheren Umgebung beurteilen zu kénnen, wurde ein Luftschadstoffgutachten erstellt
(LOHMEYER GMBH, 2021). Die Ausbreitungsrechnungen wurden fir den Prognose-Nullfall (Prog-
nosejahr 2024) und den Planfall (Prognosejahr 2024) fiir Feinstaub sowie Stickstoffdioxid durch-
gefluhrt und ergaben folgendes Ergebnis:

Im Planfall erhéhen sich die Konzentrationen der NO2-Immissionskenngrofte im Bereich der an-
grenzenden Wohnbebauung nur geringfiigig und liegen weiterhin teilweise deutlich unter den
Grenzwerten. Fir die Feinstaub-Konzentrationen ergeben sich beim Planfall gegeniiber dem
Prognose-Nullfall keine beurteilungsrelevanten Erhdhungen bzw. Abnahmen.

Die Ergebnisse des Planfalls belegen weiterhin, dass an der geplanten Bebauung im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans unter Beachtung der innerstadtischen Lage relativ glinstige lufthygie-
nische Verhaltnisse herrschen.

Da mit dem Prognosejahr 2024 von einer konservativen Betrachtung ausgegangen wurde und
die geplante Bebauung und der Bau der Nordspange und der Springorumstral’e voraussichtlich
erst 2025 abgeschlossen sein werden, kann bis zur Fertigstellung des Bauvorhabens von einer
Verringerung der Immissionen ausgegangen werden.

Die fir den Prognose-Nullfall und den Planfall 2024 berechneten jahresmittleren Immissionswerte
liegen an der geplanten Bebauung fiur alle betrachteten Schadstoffkomponenten (Feinstaub und
Stickstoffdioxid) deutlich unterhalb der Grenzwerte der 39. BImSchV. Aus lufthygienischer Sicht
gibt es daher keine Bedenken gegen die Umsetzung des Vorhabens (s. LOHMEYER GMBH, 2021).
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6.6 Auswirkungen auf das Schutzgut Landschafts- bzw. Stadtbild und Erholung

Nachdem sich das Landschafts- bzw. Stadtbild im Betrachtungsraum in den letzten Jahrzehnten
ausgehend von einer "Montanindustrielandschaft" sukzessive in Richtung industrielle Folgeland-
schaft mit groRen offenen Brachflachen entwickelt hat, steht mit Umsetzung der Entwicklungsab-
sichten der nachste Transformationsschritt bevor. Einhergehend ist wiederum eine durchgreifen-
de Anderung des Landschafts- bzw. Stadtbilds.

Durch den bereits erfolgten Riickbau des 2,5 ha groRen ehemaligen Reststoffsammellagers Ost-
lich der Bahnstrecke Dortmund-Munster ist ein letztes Element der alten Werksanlagen entfallen.
Aufgrund des Zustands und der fehlenden Anbindung an die umliegenden Raumstrukturen, tragt
der Rickbau des lberdimensioniert wirkenden Gebaudes zu einer Harmonisierung des Stadtbil-
des bei. Durch die geplante qualitatsvolle Gestaltung des Bereichs ist weiterhin eine Aufwertung
des Landschafts- und Stadtbildes sowie eine Verbesserung der Erholungsfunktion zu erwarten.
Die geplante bauliche Entwicklung arrondiert das Siedlungsbild und wird durch die Anlage des
begriinten Larm- und Sichtschutzwalls optisch zur westlich gelegenen Bahnlinie mit ihren Stérein-
flissen abgegrenzt. Die Anlage soll zudem Sichtbeziehungen auf die groR¥flachigen, gewerblich
gepragten und hoch versiegelten Flachen westlich der Bahnstrecke unterbrechen.

Festsetzungen zur Anlage von Strallenbaumen, zu Stellplatz- und Dachbegriinungen tragen dar-
Uber hinaus dazu bei den Entwicklungsraum in das Stadtbild einzubinden und mit Griinstrukturen
anzureichern. Besonders wichtig ist, dass die markanten und raumpragenden Stralenbaumrei-
hen, -alleen an der Direner Stralle und der Stahlwerkstralle sowie wertgebender Einzelbaumbe-
stand an der Albertstrale und im Bereich des Pocketparks erhalten und gesichert werden. Gera-
de die StraRenbaumreihen konnen in den Ubergangszonen zur Bestandsbebauung zu einer
harmonischen Einbindung der neu geplanten Bebauung beitragen.

Zudem wird durch die Offnung des ehemaligen Werksgeldndes der innenstadtnahe Bereich
erstmals fir die Offentlichkeit wahrnehmbar und nutzbar. Folglich wird eine "Aneignung" und Er-
lebbarkeit des bislang unzuganglichen und weitgehend unbekannten Stadtraums flr die Bevolke-
rung maoglich. Eine Durchgangigkeit des Raumes wird durch die Anlage neuer Fuf3- und Radwe-
ge erstmals ermdglicht. Positiv zu beurteilen ist in diesem Kontext die neu geschaffene Nord-Siid
Achse im zentralen Teil des Plangebietes. Diese unterstiitzt zusatzlich den im Westen gelegenen
Abschnitt des ,Griinen Rings*, der parallel zur Bahnlinie Dortmund-Munster verlauft und sich wei-
ter nach Norden fortsetzt. Neben den beiden Nord-Sud gerichteten Hauptachsen verlaufen meh-
rere Querverbindungen in verkehrsberuhigten Mischverkehrsflichen von West nach Ost (s. Abb.
22).

Zukiinftig wird durch die Offnung und Inwertsetzung des ca. 8.000 m? Pocketparks eine wohnort-
nahe Grinflache erstmals offentlich zuganglich und fir Erholungszwecke nutzbar. Die Parkanla-
ge kann somit wichtige Funktionen fiir die Bevolkerung Gbernehmen. Fir die aktuell gering mit
Freiraum versorgten Wohnquartiere um den Borsigplatz entstehen zusammen mit dem Griinen
Ring entlang des Larm- und Sichtschutzwalls neue Erholungsangebote in der nahen Umgebung.
So soll die Larm- und Sichtschutzanlage durch eine parkartige und entsprechend bepflanzte,
zwischen ca. 34 m und 47 m breite Griinachse begleitet werden.

Das zuklinftige Wohngebiet wird die Bestandsstrukturen des Borsigplatzquartiers hinsichtlich der
hier vorhandenen Geschossigkeit und der Blockrandbebauung auf wesentlichen Flachenanteilen
aufgreifen. Eine weitgehende Integration in das vorhandene Stadtbild soll somit sichergestellt
werden. Gleichzeitig wird ein eigenstandiges Raumkonzept entwickelt. Bestehende StralRenach-
sen finden Beriicksichtigung und werden fortgefiihrt (AlbertstralRe-Planstralie A, Robertstralie-
PlanstraBe B), so dass Briiche in der Raumwahrnehmung vermieden werden. Zudem sollen in
einem stadtebaulichen Vertrag u. a. Regelungen zur Sicherung der stadtebaulichen Qualitat des
Vorhabens getroffen werden. In einem Quartiersleitfaden werden erganzend hierzu grundlegende
Gestaltungsprinzipien aufgezeigt.

Insgesamt sind fir die Schutzbelange Landschaft und Erholung positive Effekte zu erwarten.
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Abb. 22: Nahmobilitadtskonzept (SHP, 2021)

6.7  Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch einschlieBlich der menschlichen
Gesundheit

6.7.1 Bewertung zu Larmeinwirkungen

Zur Sicherstellung des vorbeugenden Larm-Immissionsschutzes wurde die Gerauscheinwirkung
von Stral’en- und Schienenverkehr sowie von Gewerbeldrm auf das Plangebiet bewertet (GRASY
& ZANOLLI ENGINEERING, 2021). Die wesentlichen Ergebnisse und Konfliktbewertungen werden
hier zusammenfassend wiedergegeben.

6.7.1.1 Gewerbelarm

Aus den vorliegenden Informationen in Bezug auf die Gewerbe- und Industrieflachen westlich,
nordlich und &stlich des Plangebietes sowie dem nordwestlich gelegenen RRX-Depot auf dem
Bahnbetriebsgelande ergibt sich, dass im Nachtzeitraum der Richtwert der TA Larm flr ein All-
gemeines Wohngebiet (WA - §3 BauNVO) erreicht bzw. ausgeschopft wird. Im Tagzeitraum ist
mit einem Einwirkpegel durch diese Anlagen zu rechnen welcher knapp unter dem Richtwert fir
ein Allgemeines Wohngebiet liegt. Aus gutachterlicher Sicht kann davon ausgegangen werden,
das im Plangebiet die Richtwerte fiir ein Allgemeines Wohngebiet nach TA Larm im Tages- wie
im Nachtzeitraum eingehalten werden.

Im Plangebiet wird eine Sondergebietsflache ausgewiesen, welche u.a. als Nahversorgungszent-
rum fir das Quartier fungieren soll. Bei Ansiedlung z.B. eines Lebensmittel-Vollsortimenters ist
mit entsprechendem Lieferverkehr (Lkw) zu rechnen. Im Rahmen des Bauantragsverfahrens ist
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eine detaillierte Prifung und ein Ausschluss von Anlieferungen im Nachtzeitraum erforderlich.
Unter Umstanden sind MalRnahme wie bspw. eine schallabsorbierende Gestaltung der Randbau-
teile im Rampenbereich notwendig.

6.7.1.2 Verkehrslarm

Bei der Bewertung der Gerauschsituation fir das Plangebiet wurden fir Stral3en- und Schienen-
verkehr Prognoseberechnungen durchgefihrt. Fir den Schienenverkehr wird die Analyse-
Situation verwendet, bei der eine starkere Gerauscheinwirkung im Vergleich zum Prognosefall
(2030) feststellbar ist. Auf Grundlage der Zugverkehrszahlen der Strecken fiir den Analysefall
(IST-2018) sowie fur den Prognosefall (Jahr 2030) wurden orientierende Schallausbreitungsbe-
rechnungen durchgeflhrt.

Es zeigt sich, dass durch den dominant einwirkenden Schienenverkehrslarm im Sondergebiet,
verschiedenen Wohngebieten im Zentrum des Geltungsbereiches und dem Griinstreifen parallel
der westlichen Plangebietsgrenze die Orientierungswerte der DIN 18005 teilweise deutlich tber-
schritten werden. In der Nachtzeit werden im Wohngebiet die Werte bspw. in 8 m Hohe um bis zu
9 dB(A) Uberschritten. Bei zunehmender Hohe ist mit einer weiteren Pegelerhéhung zu rechnen.

In Abstimmung mit den Planungsbeteiligten wurde daher eine aktive SchallschutzmalRnahme
entlang der westlichen Plangebietsgrenze modelliert. Nach der Dimensionierung einer fiktiven
Larmschutzwand zur Einhaltung der Orientierungswerte nach DIN 18005-1 Beiblatt 1 wurde die
Gerauschsituation nochmals gepriift.

Die prognostischen Beurteilungspegel fur die Héhen 2 m, 8 m und 18 m wurden ermittelt. Es
wurde nachgewiesen, dass die Orientierungswerte in den schitzenswerten Bereichen
(SO/WA/Schule) groRflachig eingehalten werden kénnen. Im Tagzeitraum zeigt lediglich eine
Teilflache des als ,Park® unterstellten westlich gelegenen Griinstreifens im Raster mit 2 m Hoéhe
eine signifikante Uberschreitung der Orientierungswerte von bis zu 6 dB(A). Im Nachtzeitraum
werden lediglich an der Siidwestecke des Sondergebietes Pegel tber dem Orientierungswert
erwartet.

Fir den StralBenverkehr durch die Nutzungen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes InN 226
werden bis zu 3.300 Verkehrsbewegungen prognostiziert. Als Beurteilungsgrundlage wird der
Planfall P1 verwendet. Dieser weist eine hohere Gerauscheinwirkung auf das Plangebiet auf.
Entlang der Strallenachse von Planstralie A sowie der Stahlwerkstrale werden die Orientie-
rungswerte in den Flachen mit Ausweisung ,Allgemeines Wohngebiet* kleinrdumig Uberschritten.
Die Beurteilungspegel im Tagzeitraum Uberschreiten den Orientierungswert fir ein Allgemeines
Wohngebiet um ca. 1 dB(A) und liegen damit auf einen Gerauschniveau von bis zu 56 dB(A).
Dies ist u.a. nach hdochstrichterlicher Einschatzung fiir den Aulienwohnbereich eines Wohngebie-
tes vertretbar. Besondere MalRnahmen zum Schutz des AulRenwohnbereiches erscheinen daher
nicht erforderlich.

In der Nachtzeit werden die Orientierungswerte um bis zu 6 dB(A) Uberschritten. Da das Allge-
meine Gerauschniveau durch die Einwirkung von Stra3enverkehr, Schienenverkehr sowie Ge-
werbe den erholsamen Schlaf beeinflussen kann, empfiehlt sich daher der Einbau von Schall-
dammildftern in zum Schlafen genutzten Raumen. Dies insbesondere an den Fassaden, welche
direkt zur Planstralie A sowie zur Dlrener Stra3e und zur Stahlwerkstrale ausgerichtet sind.

Fir den baulichen Schallschutz empfiehlt sich weiterhin die Festlegung von Schalldammwerten
im Sinne der DIN 4109 - Schallschutz im Hochbau.

In Schallgutachten werden die nach der DIN 4109 definierten maligeblichen Aufenlarmpegel flr
die schutzwiirdigen Bereiche dargestellt. Die Berechnung beriicksichtigt den Stral3en-, Schienen-
und Gewerbelarm gleichermalen. Die gutachterlich empfohlenen und im Bebauungsplan festge-
setzten Larmschutzmafinahmen werden in Kap. 7.7 dargelegt und in der Begriindung erlautert.
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6.7.1.3 Auswirkungen der Planung auf die Verkehrslarmverhaltnisse im Umfeld

Im Rahmen der gutachterlichen Untersuchung wurden auch Veranderungen des Gerauschauf-
kommens im Umfeld des Bebauungsplans durch den zu erwartenden planbedingten Zusatzver-
kehr ermittelt.

AuBerhalb des Geltungsbereiches wurden in der schalltechnischen Untersuchung daher sechs
Immissionsaufpunkte festgelegt (Albertstralte, zwei Punkte in der Dlrener Stralte, Stahlwerkstra-
Re, Schlosserstral’e und Robertstralle), um die Auswirkungen der Planung auf die Verkehrslarm-
verhaltnisse an bestehenden Gebauden zu prifen und im Rahmen der Abwagung zum Bebau-
ungsplan bericksichtigen zu kénnen.

In fast allen betrachteten Stral’en 6stlich des Plangebietes kommt es nur zu moderaten Pegeler-
héhungen in einer GréRenordnung von 1 dB(A). In der Albertstrale zeigen sich im Planfall P 1
jedoch signifikante Gerauschpegelerhéhungen in der Groflenordnung von bis zu 5 dB(A) auf Be-
urteilungspegel von maximal 60 dB(A) am Tag und bis zu 52 dB(A) in der Nacht.

Die 16. BImSchV ist bei der wesentlichen Anderung von StraRen u.a. dann anzuwenden, wenn
durch einen erheblichen baulichen Eingriff der Beurteilungspegel von dem zu andernden Ver-
kehrsweg ausgehenden Verkehrslarms um mindestens um 3 dB(A) oder auf mindestens 70
dB(A) am Tage oder 60 dB(A) in der Nacht erhéht wird.

Aufgrund der im Planfall unveranderten Anzahl und Breite der Fahrstreifen in den Bestandsstra-
Ren sind die Planungen nicht als erheblicher baulicher Eingriff zu beurteilen. Auch die prognosti-
zierten Pegel liegen unter der Hochstgrenze des Beurteilungspegels als Grenzwert der Wesent-
lichkeit der Anderung. Damit ergibt sich fiir den Gutachter auf der Basis der 16. BImSchV kein
Anspruch auf Schallschutzmalinahmen an bestehenden Gebauden.

Die Auswirkungen der Planung auf die Verkehrslarmverhaltnisse an Wohngebauden entlang der
Albertstrafe sollen jedoch in Anlehnung an die Kriterien der 16. BImSchV zur wesentlichen Ande-
rung von Strallen beurteilt werden. Als reprasentativer Immissionsaufpunkt wurde das Gebaude
Albertstra’e 5 ausgewahlt. Die dort ermittelten Beurteilungspegel kénnen auf die anderen Ge-
baude in der Albertstralle Ubertragen werden.

Eine planbedingte Erhéhung der Verkehrslarmbelastung ist als wesentlich zu beurteilen, wenn
sich die Beurteilungspegel an den betroffenen Stralenabschnitten um mindestens 3 dB(A) erho6-
hen und die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV erstmals oder weitergehend Uberschritten
werden.

Durch den planbedingten Zusatzverkehr erhéhen sich die Beurteilungspegel an den Ost- bzw.
Westfassaden der bestehenden Wohngebaude entlang der Albertstral’e um bis 5 dB(A) am Tag
und bis zu 3 dB(A) in der Nacht. Im Planfall ergeben sich an diesen Gebauden in der Folge Beur-
teilungspegel durch Verkehrslarmeinwirkungen von bis zu 60 dB(A) am Tag und bis zu 52 dB(A)
in der Nacht. Dadurch wird der Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV fiir allgemeine Wohnge-
biete von 59 dB(A) am Tag um 1 dB(A) Uberschritten und der Grenzwert von 49 dB(A) in der
Nacht um bis zu 3 dB(A) Uberschritten.

An den Gebauden in der Albertstrae sind aufgrund der wesentlichen Larmzunahme infolge der
planbedingten Verkehrserhéhung SchallschutzmalRnahmen zu prifen. Aktive Schallschutzmal}-
nahmen wie z. B. Larmschutzwande kommen aufgrund der Geschossigkeit der betroffenen Ge-
baude und aufgrund des engen Verkehrsraumes nicht in Betracht.

Als passive Schallschutzmallinahme bietet sich der Einbau von Schalschutzfenstern an. Das
Schallschutzfensterprogramm der Stadt Dortmund kommt hier jedoch nicht zum Tragen, da die
hier berechneten AuRenlarmpegel von 70 dB(A) am Tage und / oder 60 dB(A) in der Nacht nicht
erreicht werden.

Aufgrund der zuséatzlichen Belastung dieser Gebaude durch die zuséatzlichen Verkehre soll jedoch
eine ahnliche, spezifische Regelung zur Minderung des Konflikts getroffen werden. Die Details
der Kostenbeteiligung an als erforderlich festgestellten SchallschutzmaRnahmen durch den Vor-
habentrager werden im stadtebaulichen Vertrag vereinbart.
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6.7.2  Auswirkungen durch Erschiitterungen des Bahnverkehrs

Erschiitterungen gelten als schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne von § 3 Abs. 1 BImSchG,
wenn Sie nach Art, Ausmall und Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder er-
hebliche Belastigungen fiir die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft herbeizufiihren.

Im Rahmen der erschitterungstechnischen Untersuchung (PEUTZ CONSULT, 2021) wurden die
Erschiitterungs- und sekundaren Luftschallimmissionen durch den Bahnverkehr auf das geplante
Wohngebiet des InN 226 prognostiziert. Hierzu erfolgten Messungen am 06.03.2021. Eine Ein-
haltung der Anhaltswerte der DIN 4150-2 fiir Wohngebiete ist demnach fiir die geplanten Gebau-
de im Vorhabenraum zu erwarten. Den Prognoserechnungen zum sekundaren Luftschall als Mit-
telungspegel zufolge ist ebenso von einer Einhaltung der formulierten Anforderungen von 35
db(A) tags und 25 db(A) nachts fiir Deckenfreigenfrequenzen von 8 bis 80 Hz auszugehen.

Aufgrund der Masse und des Volumens des geplanten Larmschutzwalls im Ausbreitungsweg der
Erschitterungen ist von einer weiteren Minderung der ermittelten Werte auszugehen. Diese wur-
de im Rahmen der Berechnungen nicht bertcksichtigt.

6.7.3 Umgang mit Betriebsbereichen nach § 3 Absatz 5a des BImSchG

Nach der so genannten Seveso-llI-Richtlinie i.V.m. § 50 BImSchG sind bei raumbedeutsamen
Planungen und Maflinahmen die fir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so
zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unfallen (Storfallen) her-
vorgerufene Auswirkungen auf die ausschlieBlich oder berwiegend dem Wohnen dienenden
Gebiete sowie auf sonstige schutzbediirftige Gebiete so weit wie mdglich vermieden werden.

Auf dem norddstlich angrenzenden Gelande der Westfalenhltte betreibt die ThyssenKrupp Steel
Europe AG einen Betriebsbereich im Sinne des § 3 Abs. 5a BImSchG. Die TUV Nord Systems
GmbH & Co. KG hat vor diesem Hintergrund im Auftrag der ThyssenKrupp Steel Europe AG ein
Gutachten zur Ermittlung eines angemessenen Abstands flir den Betriebsbereich ThyssenKrupp
Steel Europe AG in Dortmund unter dem Gesichtspunkt des § 50 BImSchG bzw. des Art. 13 der
Seveso-llI-Richtlinie (Ermittlung des angemessenen Abstands nach Leitfaden KAS 182) erarbei-
tet.

Eine mdgliche Gefahrdung des Plangebietes durch schwere Unfalle (Storfalle) und damit verbun-
dene schadliche Umwelteinwirkungen ist unter Beriicksichtigung dieses Gutachtens und der hier-
in ermittelten angemessenen Abstédnde zu schutzbedirftigen Nutzungen nicht zu erwarten. Eine
erhéhte Anfalligkeit der Planung flr schwere Unfélle oder Katastrophen im Sinne der Storfall-
Verordnung (12. BImSchV) und unter Beachtung des Leitfadens KAS 18 ist in diesem Zusam-
menhang nicht gegeben.

6.7.4  Gefahrdungspotenzial durch Bodenbelastungen

Aufgrund der vorgefundenen Belastungen im Untergrund sind bei der Wiedernutzbarmachung
der Flachen MalRnahmen zur Gefahrenabwehr erforderlich. Im Hinblick auf die mégliche Gesund-
heitsgefahrdung im Plangebiet wird eine Unterbindung, der auf den Menschen einwirkenden Wir-
kungspfade, erforderlich (vgl. Kap. 6.3.2).

In der Bauphase, in welcher die schiitzende Vegetation entfernt oder versiegelte Bereiche ent-
siegelt werden und mit verunreinigten Bodenmaterialien umgegangen (ausgehoben, gebrochen,
be- und entladen, transportiert) wird, kénnen die mit den BaumalRnahmen Beschéftigten und die
unmittelbare Nachbarschaft durch Direktkontakt oder durch Inhalation von Stauben oder Damp-
fen Beeintrachtigungen ausgesetzt sein. Zur Vermeidung entsprechender Konflikte sind nut-
zungsbezogene Sicherungs- und Sanierungsmaflnahmen zu ergreifen (vgl. Kap. 7.4.1).

2 Kommission fiir Anlagensicherheit beim Bundesministerium fiir Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit (2010):
Leitfaden Empfehlungen fir Abstdnde zwischen Betriebsbereichen nach der Stérfall-Verordnung und schutzbeddrftigen
Gebieten im Rahmen der Bauleitplanung 2. Giberarbeitete Fassung (Nov. 2010).
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6.7.5  Auswirkungen auf die Wohn- und Wohnumfeldqualitét

Durch die planerische Neuordnung des Westfalenhittenareals ergibt sich die Moglichkeit, innen-
stadtnahe Freiraume erstmals fiir die Erholungsvorsorge und eine angemessene stadtebauliche
Entwicklung nutzbar zu machen. Das Areal besitzt im Hinblick auf das Schutzgut "Mensch und
seine Gesundheit" ein hohes Entwicklungspotenzial durch eine zukiinftige Integration in das
Stadtgeflige und das Freiraumsystem sowie die Arrondierung bestehender Wohnquartiere.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes InN 226 wird durch die Umwidmung einer begriinten
Parkplatzflache zum so genannten Pocketpark eine neue wohnortnahe Griinflache mit Erho-
lungsfunktion erstmals 6ffentlich zuganglich und nutzbar. Auch der Teilbereich des Griinen Rings
im Westen des Plangebietes wird parkartig neugestaltet und neben der Larmschutzfunktion Erho-
lungsangebote bereitstellen. Weiterhin wird eine Ubergeordnete Anbindung an Griinziige und
Freiraumtrassen ermdglicht (z.B. bahnparallele Griinachse entlang der Bahnstrecke Dortmund-
Minster). Insgesamt werden ca. 2,8 ha Grinflachen im Bebauungsplan festgesetzt.

Somit wird durch die Griinflachenfestsetzungen des Bebauungsplanes InN 226 eine Verbesse-
rung der Versorgung mit wohnortnahen Freiraumangeboten ermdglicht. Weiterhin werden durch
den nérdlich angrenzenden Bebauungsplan InN 219 zukiinftig zusatzliche Grunflachenangebote
in groBem Umfang realisiert werden. So soll ein attraktiver Quartierspark mit freizeitorientierten
Angeboten fiir die Bewohner der Nordstadt und des geplanten Wohngebietes entstehen.

Insgesamt werden somit neue wohnortnahe Griinflachenangebote im Umfeld der schlecht ver-
sorgten innerstadtischen Wohnquartiere geschaffen, die zu einer Aufwertung der Wohnumfeld-
qualitat und zu einer Verbesserung der Griinversorgung im Borsigplatzquartier beitragen.

6.8 Auswirkungen auf das Schutzgut Kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter

Durch die Planung werden keine bekannten Kulturglter oder Sachgiiter im Sinne der Umweltpri-
fung beansprucht. Im Bebauungsplan ist jedoch eine Gemeinbedarfsflache fiir die Neuanlage
einer Tageseinrichtung flr Kinder (Kita) vorgesehen, die nérdlich an Baudenkmaler bzw.
-ensembles (Hoesch-Museum, Alte Hoesch-Hauptverwaltung) anschliel3t. Es kénnen sich u.U.
Auswirkungen auf die Raumwirkung des benachbarten denkmalgeschitzten Gebaudebestands
bzw. den hier einstéckigen Gebaudeteil des Portierhauses ergeben.

Die Kita ware als zweigeschossiges Gebaude zulassig, wobei auf Grundlage der vorliegenden
Plankonzeption in Flachdachbauweise Hohen von ca. 7 m anzunehmen sind. Ein beeintrachti-
gendes ,Uberragen® und ,Dominieren” des Baudenkmals ist, nach Riickverlegung der Baugrenze
im Bereich der Gemeinbedarfsflache im Vergleich zum Bebauungsplan-Vorentwurf, jedoch nicht
absehbar. Zwischen dem denkmalgeschiitzten Bestandsgebaude und der neuen Baugrenze fiir
die Kita wird ein Abstand von rund 15 m eingehalten. In diesem Zwischenraum sind die notwen-
digen Freiflachen der Tageseinrichtung geplant. Zu berticksichtigen ist ferner, dass lediglich eine
untergeordnete Schmalseite des Baudenkmals angrenzt. Die nachfolgende Visualisierung stellt
die mogliche Situation unter Beachtung der Rahmenplanung (links) bzw. unter Beachtung der
maximalen Ausnutzung der Baugrenze des Bebauungsplans dar.

51



Umweltbericht zum Bebauungsplan InN 226 "westlich Stahlwerkstraf3e"

]
"9”;;131 ~
o y

| <

Abb. 23: Westansicht des moglichen Kita-Standortes (gem. Rahmenplan links unter Beachtung der
maximalen Ausnutzung der Baugrenze des Bebauungsplans rechts; stahm architekten, 2021)

Sidlich des denkmalgeschiitzten Bestandsgebaudes befand sich Anfang der 2000er Jahre eine
unmittelbare Anschlussbebauung. Vor diesem Hintergrund werden keine traditionellen Sichtach-
sen auf das Denkmal oder traditionellen Freiflachen im Umfeld des Gebaudes beeintrachtigt. Die
Neubebauung des Umfelds kann auf der anderen Seite zur Wiedereingliederung der Denkmaler
in ein neu gestaltetes und umgenutztes Stadtgefiige beitragen. Im Vergleich zur ehemaligen An-
schlussbebauung sind deutlich weitere Abstdnde zum neuen Kita-Standort vorgesehen, so dass
die Raumwirkung des Denkmals nicht wesentlich beeintrachtigt wird.

Weitere MalRnahmen zur Einbindung der neu geplanten Baukérper — insbesondere des Kita-
Standortes - in die Umgebung kénnen im Rahmen der Detailplanung bzw. auf Baugenehmi-
gungsebene festgelegt werden.

Erhebliche Beeintrachtigungen der angrenzenden Denkmaler als wertgebende Merkmale des
bedeutsamen Kulturlandschaftsbereichs "Borsigplatz, Westfalenhiitte, Hoeschpark" kénnen inso-
fern vermieden werden.

Abb. 24: Historisches Luftbild (© RVR, Bildflugjahr 1990, dI-de/by-2-0. / https://luftbilder.geoportal.ruhr)
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6.9 Wechselwirkungen

Bei der Umweltprifung handelt es sich um ein integratives Verfahren, das eine schutzgitertber-
greifende Betrachtung unter Berticksichtigung von Wechselwirkungen erfordert (vgl. § 1 Abs. 6
Nr. 7 BauGB). Ausgangspunkt dieses Ansatzes ist die Erkenntnis, dass die einzelnen Schutzgu-
ter nicht isoliert und zusammenhangslos nebeneinander vorliegen, sondern dass zwischen ihnen
Wechselwirkungen und Abhangigkeiten bestehen.

Okosystemare Wechselwirkungen sind alle denkbaren funktionalen und strukturellen Beziehun-
gen zwischen Schutzgitern, innerhalb der Schutzgiiter (zwischen und innerhalb von Schutzgut-
funktionen und Schutzgutkriterien) sowie zwischen und innerhalb von landschaftlichen Okosys-
temen, soweit sie aufgrund einer zu erwartenden Betroffenheit durch Projektauswirkungen von
entscheidungserheblicher Bedeutung sind. Sie beschreiben somit die Umwelt als funktionales
Wirkungsgefiige.

Allerdings ist die Anzahl 6kosystemarer Wechselbeziehungen aufgrund der Fille von biotischen
und abiotischen Einfliissen sowie unter Beachtung der zeitlichen Dimension potenziell unendlich.
Aufgrund wissenschaftlicher Kenntnisliicken und praktischer Probleme (unverhaltnismaRig hoher
Untersuchungsaufwand) ist eine vollstandige Erfassung aller Wechselbeziehungen daher im
Rahmen einer Umweltpriifung nicht zu leisten bzw. nicht zielfihrend.

Folglich werden nur die Wechselwirkungen erfasst und bewertet, die ausreichend gut bekannt
und untersucht sind und die im Rahmen der Umweltpriifung entscheidungserheblich sein kénnen.
Die relevanten Wechselwirkungen (z.B. Wirkungspfade Boden-Grundwasser oder Boden-Mensch
oder Abhangigkeiten zwischen abiotischen Standortbedingungen und Lebensraumfunktionen)
werden daher, soweit sie erkennbar und von Belang sind, bereits den einzelnen Schutzglitern
zugeordnet und in die Schutzgutanalyse und -bewertung integriert.

6.10 Kumulative Wirkungen

Die Umweltprifung hat neben den vorhabenbezogenen Wirkungen gleichsam Auswirkungen von
Vorhaben benachbarter Plangebiete zu beriicksichtigen. Hierbei kdnnen additive und synergeti-
sche Effekte eintreten, wobei aufgrund der zahllosen Wirkbeziehungen und dem Mangel an Ope-
rationalisierungsansatzen und Leitfaden eine konkrete Bewertung kumulativer Wirkungen er-
schwert wird (vgl. HILDEBRANDT ET AL., 2017).

Im vorliegenden Fall sind in dieser Hinsicht die Wirkungen des ndrdlich angrenzenden Bebau-
ungsplans InN 219 zu berlcksichtigen. Kumulierende Effekte mit negativen Auswirkungen auf die
Umweltschutzglter sind nicht zu erkennen, da fiir die nérdlich an den InN 226 angrenzenden
Bereiche Griinflachen mit puffernder Wirkung festgesetzt werden. Im Rahmen des eigenstandi-
gen Umweltberichts zum Bebauungsplans InN 219 werden zudem die relevanten Wirkungen
abgearbeitet.

Weiterhin besteht eine Erweiterungsabsicht des nordwestlich des Plangebietes gelegenen ,Rail
Service Centers®. Geplant ist die Neuanlage einer Wartungshalle siidwestlich des bestehenden
Depotgebaudes. Hinsichtlich mdglicher kumulierender oder zusatzlicher Wirkungen sind insbe-
sondere die Larmbelange von Bedeutung. Zum derzeitigen Planungsstand kdnnen hierzu keine
abschlieRenden Aussagen getroffen werden. Mdgliche Auswirkungen durch L&rmimmissionen
missen im nachfolgenden Planungsprozess seitens des Planungstragers berticksichtigt werden.

Weitere Vorhaben und hinreichend konkrete Planungsabsichten mit kumulierenden Umwelt-
Wirkungen sind im Umfeld des Plangebietes nicht bekannt. Unabhangig davon sind aufgrund der
innenstadtnahen Lage grundsatzlich hohe Vorbelastungen sowie entsprechend kumulative Wir-
kungen als "standorttypisch” fiir das Plangebiet anzusehen.
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7. MASSNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, ZUR MINDERUNG UND ZUM
AUSGLEICH DER NACHTEILIGEN UMWELTAUSWIRKUNGEN

71 Artenschutzmafnahmen / CEF-MaRnahmen

Basierend auf den Ergebnissen der Artenschutzpriifung (HAMANN & SCHULTE, 2020) sind zur
Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte (vgl. Kap. 6.1) MaRnahmen durchzufiihren. Insbe-
sondere eine Betreuung der Arbeiten durch die 6kologische Baubegleitung ist erforderlich und
wird entsprechend im Rahmen der bereits erfolgenden Bodensanierungsarbeiten umgesetzt (vgl.
Kap. 7.1.3).

Basierend auf den artspezifischen Erfordernissen wurde bereits im Rahmen der Aufstellung des
nordlich angrenzenden Bebauungsplans InN 219 ein umfassendes CEF-Malinahmenkonzept flr
die zu erwartenden Eingriffe — auch innerhalb des Bebauungsplans InN 226 — entwickelt (s. Kap
7.1.1). Hierbei wird der planungsbedingt eintretende Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestatten
der Mauereidechse und der Kreuzkréte bertcksichtigt.

711 CEF-MaRnahmenflachen im Bebauungsplan InN 219

Innerhalb der Griinflachen im Bebauungsplangebiet InN 219 werden Habitate flr die planungsre-
levanten Arten Kreuzkrote, Mauereidechse, Nachtigall und Gartenrotschwanz zur Wahrung der
kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat durch Festsetzungen gesichert bzw. entsprechend
der Lebensraumanforderungen optimiert. Diese Freiflachen werden von einer 6ffentlichen Nut-
zung freigehalten und dienen dem Erhalt der Fortpflanzungs- und Ruhestatten der vier oben ge-
nannten Arten im raumlichen Zusammenhang. Sie sind somit dauerhaft zu sichern und zur Ziel-
fihrung kontinuierlich in ihrer Funktionalitat zu kontrollieren und zu pflegen.

Hinweis: Die innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans InN 219 festgesetzten Mal3-
nahmenflachen dienen auch zur Kompensation der Eingriffe in die nachgewiesenen Mauerei-
dechsen- und Kreuzkréten-Lebensraume im Bereich des Bebauungsplans InN 226, insbesondere
als Ersatzhabitat fur die zu erwartenden Eingriffe in die Kreuzkrdten-Laichhabitate und Landle-
bensraume sudlich der Halle des ehemaligen Reststoffsammellagers. Die nachfolgenden Anga-
ben zu diesen CEF-MalRnahmenflachen sind dem Umweltbericht zum Bebauungsplans InN 219
entnommen.

7.1.1.1  Flachen mit Artenschutzmalnahmen fiir die Kreuzkrétenpopulation

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes InN 219 werden zwei Flachen mit einer Gesamtgroflie
von ca. 4,14 ha festgesetzt, auf denen MalRnahmen zur Sicherung der Kreuzkrétenpopulation
realisiert werden.

Auf den im Bebauungsplan InN 219 mit der Ziffer 9 gekennzeichneten Flachen ist nach Ab-
schluss der Sanierung ein Schottersubstrat gemal Artenschutzgutachten und Sanierungskonzept
aufzubringen. Auf jeder Flache ist ein Komplex aus mindestens 20 flachen Kleingewassern im
Verbund mit Steinhaufen als Winterquartiere anzulegen. Die Gestaltung und Herrichtung muss
gemal den Angaben des Fachbeitrags Artenschutz erfolgen (vgl. HAMANN & SCHULTE, 2019).

Um eine ggf. erforderliche Umsiedlung von Fortpflanzungsstadien wahrend des Sanierungs- und
Baustellenbetriebs zu ermdglichen, sind zusatzlich an geeigneten Stellen auf dem Westfalenht-
ten-Gelande voriibergehend Ersatzlaichgewasser anzulegen.

Zunachst wurde im Marz 2020 nordlich der ehemaligen Hildabriicke ein temporar wasserfiihren-
des Ersatzgewasser fir die Kreuzkréte angelegt, das die Funktionen der ehemals vorhandenen
suboptimalen Laichplatze im Bereich des Betonbeckens sidlich des ehemaligen Reststoffsam-
mellagers vollumfanglich erfillt (vgl. HAMANN & SCHULTE, 2020). Die abschlielende Habitatgestal-
tung erfolgt im Rahmen der Umsetzung von MalRnahmen innerhalb des "Griinen Rings", welche
im Bebauungsplan InN219 festgesetzt wurden.
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7.1.1.2 Flachen mit ArtenschutzmalRnahmen fiir die Mauereidechsenpopulation

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes InN 219 wird westlich des festgesetzten Umlage-
rungsbauwerks eine Flache von rund 3.070 m? mit der Ziffer 10 festgesetzt, auf der Malnahmen
fur die Mauereidechsenpopulation realisiert werden. Es handelt sich dabei um Flachen, die an die
Bahngleise angrenzen und bereits jetzt von Mauereidechsen besiedelt werden. Durch Steinschiit-
tungen und Sandhaufen werden diese Flachen erganzt und optimiert. Eine Zaunanlage grenzt die
MaRnahmenflache vom Unterhaltungsweg des Umlagerungsbauwerks ab. Im Fachbeitrag Arten-
schutz wird das stufenweise Vorgehen wahrend der Baufeldrdumung, der Bodensanierung und
dem anschlieBenden Aufbau des Sicherungsbauwerkes beschrieben, so dass zu jeder Zeit ein
ausreichend grofRer und artgemaf gestalteter Lebensraum fir die Mauereidechsenpopulation vor
Ort gewahrleistet werden kann (vgl. HAMANN & SCHULTE, 2019).

71.2 Vorgaben fiir die Geholzfidllungen

In Anlehnung an § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG sind Baumfallungen und Gehdlzrodungen grund-
satzlich nur aufierhalb der Brut- und Aufzuchtzeit der Végel im Zeitraum vom 01. Oktober bis zum
28. Februar zulassig. Unbeabsichtigte Tétungen und Zerstérungen von Nestern, Eiern und Jung-
vogeln kénnen so vorsorglich vermieden werden.

Dies gilt auch flr die Entfernung des Efeubewuchses an den ehemaligen Werksmauern an der
Durener Stralde und Stahlwerkstral3e. Falls abweichende Zeitrdume genutzt werden sollen, ist vor
dem Riickschnitt durch die Okologische Baubegleitung eine Priifung durchzufiihren. Sofern ein
sicherer Ausschluss von Verbotstatbestanden nach § 44, Abs. 1, Nr. 1 BNatSchG méglich ist,
kann von dem oben genannten Zeitraum abgewichen werden.

7.1.3  Okologische Baubegleitung (OBB)

Durch Freistellungsarbeiten und Bodenbewegungen innerhalb der Vegetationsperiode kann es zu
Neuansiedlungen bestimmter Arten kommen, die auf Pionierstandorte spezialisiert sind. Hier sind
in erster Linie Kreuzkréte und Flussregenpfeifer zu nennen.

Um Verbotstatbestédnde insbesondere nach § 44, Abs. 1, Nr. 1 BNatSchG (Téten oder Verletzen
von Tieren oder deren Entwicklungsformen) zu vermeiden oder zumindest die Wahrscheinlich-
keit, dass Tiere und ihre Entwicklungsformen im laufenden Baubetrieb zu Schaden kommen, auf
das allgemeine Toétungsrisiko abzusenken, wird eine fortlaufende Okologische Baubegleitung
empfohlen. Die Bauarbeiten miissen so lange durch die OBB betreut werden, bis im Zuge der
zunehmenden Bebauung Ansiedelungen von Kreuzkréte, Mauereidechse und von Offenland-
Vogelarten (Flussregenpfeifer, Feldlerche, Heidelerche, Schwarzkehlchen) ausgeschlossen wer-
den kdnnen.

Fir den Fall, dass im Zuge der Baumalinahme Hohlenbdume entfernt werden missen, ist ein
Besatz der Hohlen durch Fledermause und sonstige planungsrelevante Arten zu tberprifen bzw.
auf geeignete Weise auszuschlieRen. Die geeignete Vorgehensweise ist mit der Okologischen
Baubegleitung friihzeitig abzustimmen und in den Bauablauf einzuplanen.

Durch eine fachliche Betreuung und Begleitung kdnnen artenschutzrechtliche Konflikte wahrend
der Bauphase bzw. der Bodensanierung, die in Folge mdglicher Neuansiedlungen von Offen-
landarten wie dem Flussregenpfeifer oder durch die Entstehung neuer Kreuzkréten-
Laichgewasser entstehen koénnten, vermieden werden. Behinderungen im Bauablauf lassen sich
so umgehen. Ebenso kann die Sicherung und Gestaltung der ggf. erforderlichen temporaren
Ausweichlebensraume wahrend der Bauzeit fachlich begleitet und organisiert werden.

Weiterhin werden durch die begleitende Tatigkeit eine regelmafRige Kontrolle und prozessbeglei-
tende Neubewertung der artenschutzrechtlichen Belange erméglicht.

Die 6kologische Baubegleitung ist auch auf die Belange des Baumschutzes auszudehnen. Insbe-
sondere die fachlich korrekte Behandlung bei moglichen Eingriffen in den Wurzelraum schutz-
wurdiger oder geschitzter Baume ist zu beachten. Neben der artenschutzrechtlichen Fragestel-
lung ist somit auch der gebotene Baumschutz durch einen mit der 6kologischen Baubegleitung
vertrauten Fachgutachter sicherzustellen.
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714 Empfehlung zur Minimierung maéglicher Vogelkollisionen

Um die Gefahr von Vogelkollisionen zu minimieren, sind bei der Neuanlage von Gebauden grof3-
flachige Verglasungen zu vermeiden. Sollten dennoch gréRere Bauteile als transparen-
te/reflektierende Flachen vorgesehen sein, sind diese dauerhaft und wirksam fir Vogel sichtbar
zu gestalten. GrolRe Reflektionsfronten sind gem. ScHMID H. ET. AL. (2012) mit méglichst flachi-
gen Mustern und Strukturierungen nach folgenden Vorgaben zu markieren:

o Punktartige Markierungen mit 25 % Bedeckungsgrad bei mind. 5 mm @ der Punkte oder
15% Bedeckungsgrad bei mind. 30 mm &

e Horizontale Linien mit mind. 3 mm breiten Linien mit max. 3 cm Abstand oder mind. 5 mm
breiten Linien mit max. 5 cm Abstand

e Vertikale Linien mit mind. 5 mm breiten Linien mit max. 10 cm Abstand
¢ Verzicht auf spiegelnde Oberflachen (max. 15 % Aulenreflexionsgrad)

Unter Beachtung dieser vorsorglichen Vermeidungsmafnahmen kann ein signifikant erhdhtes
Kollisionsrisiko fiir den neu geplanten Gebaudebestand vermieden werden.

715 Empfehlung zur Minimierung zusatzlicher Lichtemissionen

Die Anziehung von Nachtinsekten durch Kunstlicht (Fallenwirkung durch Verhungern, Erschép-
fung, leichte Beute) und zusatzliche Lichtemissionen in die Umgebung sollten vorsorglich vermie-
den werden. Vor diesem Hintergrund wird die Verwendung einer insektenfreundlichen Beleuch-
tungskonzeption insbesondere in den Grinflachen und an den Wegen empfohlen. Es sollten
Leuchtmittel verwendet werden, die eine vergleichsweise geringere Anziehung auf Insekten aus-
Uben; z.B. Natriumdampf-Niederdrucklampen oder LED Lampen mit warm- und neutralweil3er
Lichtfarbe unter 3.000 K (vgl. MKULNV, 2014 - Anhang). Zusammenfassend sind folgende Punk-
te zu berUcksichtigen:

¢ Vermeidung heller, weitreichender klnstlicher Lichtquellen
Mdglichst niedrige Anbringung der Lichtquellen
Lichtlenkung ausschlielich in die Bereiche, die kiinstlich beleuchtet werden miissen

Verwendung von vollstandig geschlossenen staubdichten Leuchten
Begrenzung der Betriebsdauer auf die notwendige Zeit

Wahl von Lichtquellen mit fir Insekten wirkungsarmem Spektrum; mdglichst Einsatz von
Lampen mit einem engen Spektralbereich mit warm- und neutralweil3er Lichtfarbe unter
3.000 K (vorzugsweise LEDs)

Diese Maflinahmen tragen ebenfalls zu einer Reduktion der Lichtemissionen in die Umgebung
bzw. das Wohnumfeld bei.

7.2  Grunordnerische Festsetzungen des Bebauungsplans im Sinne der
Kompensation und Minderung von Umweltwirkungen

7.21 Erhalt von wertgebendem StraBen- und Einzelbaumbestand

Die im Bebauungsplan mit einem Erhaltungsgebot vermerkten Baume an der Stahlwerkstralle
(und ihrer nérdlichen Verlangerung im Bereich des Parkplatzes), an der Dirrener Strale und der
Albertstralle sind zu schiitzen, dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen.

Im Wirkbereich von BaumaRRnahmen ist ein bauzeitlicher Schutz von Stralenbdumen und wert-
gebenden Einzelbaumen vor mechanischen Schadigungen zu gewahrleisten.

Die DIN 18920 "Schutz von Baumen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsflachen bei Baumal3-
nahmen" und die Richtlinien fir die Anlage von StralRen, Abschnitt 4 "Schutz von Baumen und
Strauchern im Bereich von Baustellen“ (RAS- LP 4) sind in diesem Zusammenhang mafgeblich.
Erforderlichenfalls sind Einzelbaume wahrend der Bauzeit vor mechanischen Schadigungen (z.B.
durch Stammummantelungen) zu schitzen.

56



Umweltbericht zum Bebauungsplan InN 226 "westlich Stahlwerkstraf3e"

Ausnahmsweise kdnnen zum Erhalt festgesetzte Baume im Bereich bauordnungsrechtlich not-
wendiger Tiefgaragenzufahrten oder weiterer Zufahrten in den Sonstigen Sondergebieten SO 1
und SO 2 entfernt werden. Voraussetzung hierfir ist der Nachweis, dass betroffene Baume auch
durch eine zumutbare Verschiebung der Zufahrt nicht erhalten werden kénnen.

Sollten durch bislang unvorhergesehene Ereignisse oder im Rahmen nachgelagerter Planungen
bislang nicht absehbare Einzelbauminanspruchnahmen zwingend notwendig werden, ist ein
fachgerechter Ersatz unter Beachtung der Baumschutzsatzung vorzunehmen. Der an der Diire-
ner Strafle und an der StahlwerkstralRe teilweise vorhandene Alleecharakter ist hierbei zu erhal-
ten.

7.2.1.1 Schutz des Wurzelraums der Strallenbaume

Zum Schutz der zum Erhalt festgesetzten Einzelbaume ist im Bebauungsplan geregelt, dass das
Uber- und Unterbauen oder Versiegeln von Flachen im Kronentraufbereich unzuldssig ist. Dies
umfasst insofern auch die Anlage von Tiefgaragen. Ausgenommen sind notwendige Zuwegungen
und Zufahrten, die festgesetzten Verbreiterungen der Gehwege der Direner Stralle und der Stahl-
werkstral’e und die notwendige Versiegelung zur Herstellung der Gemeinschaftsstellplatzanlage Al-
bertstral’e. Der gebotene Baumschutz ist dabei durch einen mit der 6kologischen Baubegleitung ver-
trauten Fachgutachter sicherzustellen.

Grundsatzlich sind Bodeneingriffe im Stammfulbereich und dem nahen Umfeld (Wurzelraum) der
Altbdume zu vermeiden. Sollten hier Tiefbauarbeiten erforderlich werden, sind diese vorab mit
einem Baumgutachter bzw. dem Griinflachenamt abzustimmen. Dies betrifft zunachst den erfor-
derlichen Riickbau der Mauern entlang der Direner Stralle und Stahlwerkstralde, die im statisch
wirksamen Wurzelraum der StralRenbaume liegen. Weitere Voruntersuchung (Wurzelsuchgra-
bungen) und SchutzmalRnahmen wahrend der Bauphase (Wurzelvorhang) kénnten erforderlich
werden.

Empfehlenswert ist eine Schaffung bzw. Beibehaltung von Pflanzbeeten, wie sie bereits durch
Pflastersteinabgrenzungen vorgegeben sind, bei gleichbleibendem Bodenniveau. Die Bordsteine
zu den Strallenrandern sollten maoglichst verbleiben (s. SACHVERSTANDIGENBURO DR. JURGEN
KUTSCHEIDT, 2021). Bei allen Arbeiten im Wurzelbereich sind die Bestimmungen der DIN 18920,
RAS-LP 4 und ZTV-Baumpflege zu beachten. Um VitalitatseinbuRen zu vermeiden, sollten bei
Eingriffen, wie beispielsweise der Gestaltung des Weges, Bodenhilfsstoffe (z.B. Mykorrhiza-
Beimpfungen nach FLL- ,Empfehlungen fir Baumpflanzungen, Teil 2“) eingebracht werden, um
neues Wurzelwachstum zu ermoglichen.

7.2.1.2 Kronenrickschnitt der StralRenbaume

Im Rahmen der Erarbeitung des Planentwurfes wurden die Belange des Baumschutzes friihzeitig
mitberlicksichtigt. Unter anderem wurde im Vergleich zu ersten Entwiirfen das Sondergebiet nach
Norden verschoben, um maoglichst weit von den StraBenbdumen an der Direner Stral’e und ih-
ren Wurzel- und Kronenbereichen abzuriicken. Zudem wurde der Ubergangsbereich zwischen
Wohnbebauung und Pocketparks so umgestaltet, dass die dort vorhandene Platanenallee erhal-
ten werden kann.

Dennoch sind Kronenriickschnitte voraussichtlich erforderlich, um mogliche Wurzelverluste zu
kompensieren und um die einseitig in das bislang offene Gelande gewachsenen Kronen anzu-
passen. Infolge des Abrlickens der Baugrenzen sind allerdings nur noch Rickschnittmalinahmen
im Fein- bis Schwachastbereich (bis 5 cm Durchmesser) notwendig. Durch die Nahe zu den zu-
kinftigen Fassaden ist voraussichtlich ein turnusmafiger Pflegeschnitt vorzunehmen. Schnitt-
maRnahmen im Bereich starkerer Aste sind grundsétzlich zu vermeiden. Vor dem Hintergrund
des festgestellten Massaria-Befalls sind jedoch ggf. auch Eingriffe in starkere Aste zur Sicherstel-
lung der Verkehrssicherheit erforderlich (s. SACHVERSTANDIGENBURO DR. JURGEN KUTSCHEIDT,
2021).

Die zuséatzlichen Technischen Vertragsbedingungen und Richtlinien fir Baumpflege (ZTV Baum-
pflege) sind wiederum zu beachten.
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7.2.2 Baum-Neuanpflanzungen (StraBen-, Stellplatz- und Innenhofbepflanzung)

Im 6ffentlichen StraBenraum und insbesondere je angefangene vier 6ffentliche Stellplatze ist ein
standortgerechter Laubbaum als Hochstamm bzw. Alleebaume mit einem Anpflanzstammumfang
von 18 bis 20 cm, gemessen in 1,0 m Hohe, anzupflanzen. Es sind ausreichend dimensionierte
Pflanzstreifen vorzusehen. Ziel ist eine Beschattung sowie die optische Eingliederung der Stell-
platze. Als mogliche Baumarten werden Zerr-Eiche (Quercus cerris) und Trauben-Eiche (Quercus
petraea) sowie als Baume 2. Ordnung Manna-Esche (Fraxinus ornus) und Elsbeere (Sorbus tor-
minalis) fir diese Standorte vorgeschlagen, da diese Arten trockene Standorte mit hoher Rick-
strahlung tolerieren kénnen.

Weiterhin sind in den Innenhofbereichen des WA 1 Einzelbaumpflanzungen zur Verbesserung
des Mikroklimas und zur Durchgriinung der Wohngebiete vorzunehmen. Diese Anpflanzungen
sollen innerhalb von Aussparungen der Tiefgaragen erfolgen, sodass sich ein mit Baumen be-
grinter Innenhof entwickeln kann. Die Vegetationsschicht der Baumscheibe muss mindestens
1,0 m Tiefe aufweisen. Die Bereitstellung eines ausreichenden durchwurzelbaren Raums ist zu
gewahrleisten. Es sind standortgerechte Laubbaume mit einem Anpflanzstammumfang von 18
bis 20 cm, gemessen in 1,0 m HOhe, zu pflanzen, fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhal-
ten.

Allgemein gilt, dass Baumscheiben offen oder mit einem dauerhaft luft- und wasserdurchlassigen
Belag mit einer Mindestgrofle von 8 m? anzulegen sind. Pro Baum ist ein durchwurzelbarer Raum
von mindestens 12 m*® mit Substrat gemal der Festlegung der FLL (Empfehlungen fiir Baum-
pflanzungen - Teil 1 und 2) herzustellen. Die jeweiligen Pflanzflachen sind mit bodendeckender
Vegetation aus standortgerechten Stauden oder mit Einsaat von Grasern und Krautern anzule-
gen. Die genauen Baumstandorte der Straf3en- und Stellplatzbdume sind nach Detailplanung auf
die ortliche Situation abzustimmen. Ebenso sind die Rahmensetzungen und Vorgaben der De-
tailsanierungsplane hinsichtlich der Anforderungen an die Pflanzgrubentiefe und die Vegetations-
bdden zu beachten.

7.23 Dachbegriinungen

Alle Flach- oder Pultdacher mit einer Dachneigung bis 15° sind mindestens extensiv nach dem
anerkannten Stand der Technik zu begriinen, dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen.
Es ist eine mindestens 8 cm starke Magersubstratauflage (Abflussbeiwert C von mind. 0,5), und
eine extensive Begriinung mit Sedum-Arten (Sedum-Sprossensaat) vorzunehmen. Dabei miissen
20% der Flache mit heimischen Wildkrautern als Topfballen bepflanzt werden. Alternativ ist eine
Einsaat mit fir Dachbegriinungen geeignetem, heimischem Saatgut mdéglich.

Mit Ausnahme der Vorrichtungen fiir die technische Gebaudeausstattung (z.B. Aufzugsschachte,
Klhlungs- und Liftungsaufbauten, Lichtkuppeln) sind die Dacher flachig zu begriinen. Photovol-
taikanlagen auf Flachdachern oder Pultdachern sind zusatzlich zu der festgesetzten Dachbegri-
nung z.B. durch eine Aufstanderung der Anlagen zulassig.

Die Festsetzung tragt zur Drosselung bzw. Minderung des Regenwasserabflusses sowie zur
Vermeidung der Herausbildung von Warmeinseln bei und fiihrt zu einer optischen Einbindung
des Gebietes in die Umgebung.

Die Dachbegriinungen sind fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die entsprechen-
den Regelwerke und Hinweise der Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschafts-
bau e.V. (FLL) sind zu beachten. Relevant sind die Dachbegriinungsrichtlinien - Richtlinien fir
Planung, Bau und Instandhaltung von Dachbegriinungen (2018) sowie die Hinweise zur Pflege
und Wartung von begriinten Dachern (2002).

Es wird empfohlen die Dachbegriinung in Form eines ,Biodiversitatsgriindachs® umzusetzen.
Nachfolgend sind verschiedene Malinahmen aufgefiihrt, die zu einer hdheren Struktur- und damit
auch zu einer hdéheren Artenvielfalt beitragen (vgl. BUGG, 2020).

e Bereiche mit hoherer Substratauflage (Substrathdhen von ca. 10-20 cm), um dort dauerhaft
blihende Stauden und Zwerggehdlze (z.B. Ginster) pflanzen zu kdnnen
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o Partielle Substratanhiigelungen (Sandlinsen als Mikrohabitat und Nistmoglichkeiten fiir erd-
grabende Insekten)

¢ Anlage von Totholz- und Steinhaufen, als Lebensraum, Versteck oder Nisthilfe
e Einbau von Nisthilfen fir Wildbienen, Schlupfwespen, Hummeln

724 Begriinung von Tiefgaragen und Innenhéfen

Die Decken der Tiefgaragen und die Decke oberhalb der Stellplatzanlage im Sonstigen Sonder-
gebiet SO 1 sind bis auf den Anteil notwendiger technischer Einrichtungen und Aufbauten (LUf-
tungsschachte, Oberlichter, Erschlielung) sowie von versiegelten Flachen innerhalb notwendiger
Spielplatze gemaft § 8 Abs. 2 BauO NRW und von Terrassen angrenzender Wohnungen intensiv
nach dem anerkannten Stand der Technik flachig zu begriinen, dauerhaft zu erhalten und fachge-
recht zu pflegen. Hierzu ist ein Bodenaufbau mit einer Substratstarke von mindestens 40 cm vor-
zunehmen und eine Bepflanzung mit Rasen, Stauden und bodendeckenden Gehdlzen anzule-
gen. Die Begriinungen sind fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die entsprechen-
den Regelwerke und Hinweise sind analog zu den Vorgaben zur Dachbegriinung zu beachten.

7.2.5 Freiflichenbegriinung im allgemeinen Wohngebiet (WA 2)

Im Westteil des allgemeinen Wohngebietes — WA 2 werden Flachen zum Anpflanzen von Bau-
men, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt. In diesen Gartenbereichen ist je an-
gefangene 150 m? Anpflanzflache ein Laubbaum mit einem Anpflanzstammumfang von 18 - 20
cm, gemessen in 1,0 m Héhe, zu pflanzen. Dabei muss im Bereich von Tiefgaragen ein Boden-
aufbau mit einer Substratstarke von mindestens 1 m hergestellt werden. Die Bereitstellung eines
ausreichenden durchwurzelbaren Raums ist zu gewahrleisten. Die Flachen aulRerhalb der Baum-
scheiben der festgesetzten Baume sind gartnerisch zu bepflanzen. Die Anpflanzungen sind dau-
erhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen. Es missen die Rahmensetzungen und Vorgaben
der Detailsanierungsplane hinsichtlich der Anforderungen an die Pflanzgrubentiefe und die Vege-
tationsbdden beachtet werden.

Ferner sind in den festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Straduchern und sonsti-
gen Bepflanzungen im WA 2 Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO in einer Tiefe von 5,0 m
von der westlichen Grundstiicksgrenze aus gemessen, unzulassig.

7.2.6 Hecken-Einfriedungen

Entlang der Grundstiicksgrenzen zu 6ffentlichen Verkehrsflachen und Griinflachen sowie Belas-
tungsflachen fiir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte sind ausschlieRlich Hecken als Eingriinung zu-
lassig. Die maximal zulassigen Héhen sind im Bebauungsplan flr die unterschiedlichen Bauge-
bietstypen definiert. Alle Schnitthecken sind zweireihig im Dreiecksverband mit mindestens 0,5 m
Breite zu pflanzen. Es sind heimische, standortgerechte Arten zu verwenden. Zusatzlich zu der
Hecke sind Zaune ausnahmsweise zulassig, wenn diese die Hohe der Hecke nicht Uberragen
und auf der Innenseite der Hecke errichtet werden.

Die oben genannten Bepflanzungen sind dauerhaft zu erhalten sowie fachgerecht zu pflegen.

Es mussen die Rahmensetzungen und Vorgaben der Detailsanierungsplane hinsichtlich der An-
forderungen an die Pflanzgrubentiefe und die Vegetationsbéden beachtet werden.

7.2.7 Vorgarten /| Ausschluss von Schottergarten

Die Vorgarten in den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind zu begriinen und dauer-
haft zu erhalten. Bis auf den Anteil der notwendigen ErschlieRung (Stellplatze, Zufahrten zu Ga-
ragen, Zuwegung zu Hauseingadngen) sowie Terrassen ist eine Versiegelung der Vorgarten unzu-
I&ssig. Der versiegelte Anteil darf maximal 60 % der gesamten Vorgartenflaiche betragen. Der
nicht versiegelte Anteil ist vollflachig mit Vegetation anzulegen. Das Anlegen nichtbepflanzter
Steingarten (Schotter, Bruchsteine etc.) ist nicht zulassig.
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7.2.8 Grinflachen-Festsetzungen

Insgesamt werden ca. 2,8 ha Grinflachen im Bebauungsplan festgesetzt. Im Ostteil erfolgt eine
Umnutzung einer bestehenden Parkplatzflache zum so genannten Pocketpark auf ca. 8.000 m?
Grundflache. Die gehdlzgepragte Flache wird insofern erstmals fir Erholungszwecke zuganglich
und nutzbar.

Weiterhin soll die Larm- und Sichtschutzanlage als eine parkartige Griinachse ausgestaltet wer-
den. Die zwischen ca. 34 m und 47 m breite Grinflaiche am Westrand des Plangebietes umfasst
ca. 16.500 m2. Eine zweite in Nord-Sud Richtung orientierte Griinachse gliedert die allgemeinen
Wohngebiete und die Flachen fir Gemeinbedarf. Sie wird im 6stlich angrenzenden Wohngebiet
durch Privatgarten erganzt, fir die Bepflanzungsfestsetzungen getroffen werden (Flache zum
Anpflanzen von Baumen und Strauchern; s. Kap. 7.2.5). Die ca. 10,5 m breite und insgesamt
3.500 m? grof’e Griinflache schlielt im Norden unmittelbar an die angrenzenden offentlichen
Grinflachen des Bebauungsplans InN 219 an.

Im Rahmen der Entwicklung des Griinen Rings soll fiir die 6ffentlichen Griinflachen im Nachgang
des Planverfahrens ein griinplanerisches Qualifizierungsverfahren durchgefiihrt werden, um eine
qualitatvolle Gestaltung sicherstellen zu kénnen.

Hinweise: Freiflachen mit extensiver Nutzung sollten mit mageren Substraten abgedeckt werden
und durch eine kraut- bzw. blltenreiche Wieseneinsaat aus heimischen Arten mit einem Graser-
anteil unter 50% begrint werden. Im Bereich der Grinflachen ist zudem grundséatzlich auf eine
Profilierung der Oberflache zu achten, die eine ordnungsgemafe Abflihrung des Oberflachen-
wassers ermdoglicht. Die Grinflachen sollen mit Geféalle angelegt und so modelliert werden, so
dass eine geregelte Wasserflhrung gewahrleistet ist (AHLENBERG INGENIEURE GMBH, 2020).

7.3  Eingriffs- und Kompensationsbilanz

Wie im Rahmen des Scopings abgestimmt, wird aufgrund der vorangegangenen baulichen und
industriellen Nutzung des Standortes die "Natur auf Zeit Regelung" des § 30 (2) LNatSchG NRW
angewendet. Vor diesem Hintergrund entfallt die Erarbeitung einer Eingriffs-Ausgleichs-
Bilanzierung.

Nach Umsetzung der Planung ist zudem eine umfangreiche Neuanlage von Grinflachen zu ver-
zeichnen, so dass im Vergleich mit den Vornutzungen eine deutliche Erhéhung des Grlinvolu-
mens zu erwarten ist. Daneben fihren Bebauungsplanfestsetzungen zu Dachbegriinungen und
Stellplatz- und StraRenbaumanpflanzungen zu einer zusatzlichen Anreicherung und einer weite-
ren Erhéhung der Grinanteile.

7.31 Baumersatz

Unter Beachtung der Baumschutzsatzung der Stadt Dortmund ist durch die planungsbedingte
Inanspruchnahme von sechs gem. Satzung geschitzten Baumen eine Ersatzpflanzung von min-
destens acht Laubbaumen mit einem Stammumfang 20-25 cm umzusetzen (vgl. Tab. 3). Die
Realisierung ist im Geltungsbereich des Bebauungsplanes im Rahmen der Griinflachengestal-
tung mdglich. Die Umsetzung ist im Rahmen der weiteren Konkretisierung der Planung entspre-
chend verbindlich zu regeln. Empfohlen wird die Ergdnzung der teilweise llickigen Platanenallee
an der Durener Straf3e durch Neupflanzungen der gleichen Baumart.

Unter Umstanden ist bei zusatzlichen oder geringeren Eingriffen in den Baumbestand eine Nach-
bilanzierung im Rahmen der Umsetzungs- und Bauphase bzw. im Rahmen von Baugenehmigun-
gen erforderlich. So kénnen sich innerhalb des Pocketparks u.U. Einzelbaumfallungen im Rah-
men der Neu- bzw. Umgestaltung ergeben. Der Umfang ist derzeit nicht sicher zu bestimmen. Im
Rahmen der Ausfiihrungsplanung ist die Erhaltung wertgebender Baume zu beachten.

Hinweis: Unter Umstanden kénnen nach Konkretisierung der Detailplanungen auch einzelne zum
Erhalt festgesetzte Baume (s. Kap. 7.2.1) im Bereich bauordnungsrechtlich notwendiger Tiefga-
ragenzufahrten oder weiterer Zufahrten der Sondergebiete SO 1 und SO 2 entfallen. Vorausset-
zung ist der Nachweis, dass betroffene Baume auch durch eine zumutbare Verschiebung der
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Zufahrt nicht erhalten werden kénnen. Es wird empfohlen die weitere Planung so auszurichten,
dass ein insbesondere Erhalt der AltbAume ermdglicht wird.

Sofern Eingriffe in satzungsgeschiitzte Baume erforderlich werden, ist ein entsprechender Ersatz
zu leisten.

7.4 Umgang mit Altlasten und Bodenbelastungen

Bei der Wiedernutzbarmachung der Flachen sind Malnahmen zur Gefahrenabwehr erforderlich.
Zur Vermeidung des Gefahrdungspfades sind nutzungsbezogene Sicherungs- und Sanierungs-
mafRnahmen zu ergreifen. Mallnahmen zur Unterbindung der Wirkungspfade Boden — Mensch,
Wirkungspfades Boden — Mensch, Boden — Grundwasser und Boden — Nutzpflanze werden in
Kap. 6.3.2 auf der Grundlage des Detailsanierungsplans Wohnen zusammenfassend dargelegt
(AHLENBERG INGENIEURE GMBH, 2019).

Wegen der Untergrundbelastung, der Machtigkeit der Auffillungen, der geplanten Nachnutzung
und der Erfordernisse aus Sicht der Kampfmittel ist ein komplettes Freirdumen der Flache von
allen Auffillungen und das Einlagern von hoch belasteten Materialien vorgesehen. Hierfiir steht
das im Rahmen des Sanierungsplanes Allgemeiner Teil sowie des entsprechenden Detailsanie-
rungsplanes genehmigte Umlagerungsbauwerk im Westen der Westfalenhiitte zu Verfligung. Die
geschatzte Masse stark belasteter Boden aus der Sanierungsflache Wohnen betragt bisher ge-
schatzt ca. 30.000 m? bis im Maximum ca. 35.000 m?3.

Allgemeines Ziel ist es, Gefahren, Nachteile oder Belastigungen in erheblichem Umfang fiir Ein-
zelne oder die Allgemeinheit auszuschlieen. Ferner sind die notwendigen Voraussetzungen fiir
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse, bezogen auf die Wiedernutzbarmachung, zu schaffen.

Alle im Rahmen der Sanierung und Baureifmachung durchzufiihrenden Aushub- und Bodenein-
bauarbeiten sind fachgutachterlich zu tGberwachen. Belastete Materialien, die fiir den Einbau in
das Umlagerungsbauwerk ungeeignet sind (mit pastoser oder flie¥fahiger Konsistenz), werden in
bereitzustellende dichte und verschlieBbare Container eingelagert, auf einer Bereitstellungsflache
gesichert, zur Offnung des Entsorgungsweges chemisch untersucht und extern entsorgt (verwer-
tet / beseitigt).

Im Rahmen der vermutlich gro3flachig erforderlichen Bodenumlagerungen sind weiterhin die
artenschutzrechtlichen Belange zu bericksichtigen und in das Bodenmanagementkonzept einzu-
beziehen (vgl. Kap. 7.1).

7.41 Schutz des Umfelds wahrend der Bauzeit

Bei den im Rahmen der Baureifmachung erforderlichen MalRnahmen und den anfallenden Mate-
rialtransporten sind potenzielle Belastungen (Entwicklung von Baustellenlarm und Staub) auf
umliegende schutzbedurftige Nutzungen zu vermeiden.

Hinsichtlich der Reduzierung von Larmemissionen sind die maximalen Immissionsrichtwerte der
Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Baularm (AVV Baularm) einzuhalten. Es
dirfen nur larmarme Gerate eingesetzt werden. Arbeiten mit schwerem Gerat (Bagger, Raupe,
LKW) sind in der Regel nur wochentags zwischen 07:00 Uhr und 19:00 Uhr sowie samstags zwi-
schen 08:00 Uhr und 16:00 Uhr zulassig (vgl. AHLENBERG INGENIEURE GMBH, 2019).

Im Rahmen der Bodenbewegungen ist die Arbeitshilfe "MaRnahmen zur Bekampfung von Stau-
bemissionen durch Baustellen® des Luftreinhalteplans Ruhrgebiet (BEZIRKSREGIERUNG ARNSBERG,
2011) als Grundlage fiir baustellenspezifische Vorgaben anzuwenden. Staubentwicklungen mus-
sen ggf. auf Anweisung der Bauliberwachung, z. B. durch Anfeuchten der Oberflache, vermieden
werden. (vgl. AHLENBERG INGENIEURE GMBH, 2019).

Aufgrund der im Rahmen der Gefahrdungsabschatzungen und Sanierungsuntersuchungen do-
kumentierten Anspracheergebnisse (geruchliche Auffalligkeiten) sind bei der Durchfiihrung der
Tiefbauarbeiten zur Sanierung des Gelandes baustellenbedingte Immissionen u.a. von koke-
reispezifischen Stoffen in der unmittelbar angrenzenden Wohnbebauung an der ,Direner Straflte”
und ,Stahlwerksstral’e” sowie der ,FABIDO Kindertagesstatte® nicht auszuschlieRen. In diesem
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Zusammenhang sind als charakteristische ,Indikatorsubstanzen® Benzol, Toluol, die Xylolisome-
re, Naphthalin und Benzo(a)pyren zu nennen. Ggf. auftretende Belastungen an der Emissions-
quelle sind im Zuge von Arbeitsplatzmessungen, die vom ausfihrenden Unternehmen zu veran-
lassen sind, zu erfassen. Entsprechende Auswirkungen auf die Wohnbebauung und die KITA
sind durch Immissionsmessungen zu (berwachen, sofern die Arbeitsplatzmessungen hierzu
Hinweise liefern. Treten hierbei erhdhte Konzentrationen auf, missen emissionsmindernde Malf-
nahmen auf der Baustelle ergriffen werden. Die entsprechenden Messungen erfolgen im Bereich
der angrenzenden Wohnbebauung. Es wird mit Ublichen SchutzmalRnahmen alles getan, um
Beeintrachtigungen aulerhalb der Verfahrensflache zu vermeiden. Die Aushubarbeiten sind so
zu planen, dass moglichst keine Belastigung flir Anwohner, Parkbesucher, Arbeithehmer, etc.
eintritt.

Zudem sind die relevanten Vorschriften des Arbeits- und Gesundheitsschutzes unter Berticksich-
tigung von geeigneten und angepassten technischen und personenbezogenen Schutzmallnah-
men (z.B. Vermeidung des Direktkontaktes, Minimierung des Staubflugs) im Rahmen der Boden-
arbeiten zu beachten. Im Rahmen der Sanierungs- und Aufbereitungsarbeiten sind Sicherheits-
und Gesundheitsschutzplane zur Abwehr gesundheitlicher Gefahrdungen fiir Arbeitnehmer zu
erstellen und zu beachten (vgl. AHLENBERG INGENIEURE GMBH, 2019).

7.5 Sachgerechter Umgang mit Abféllen und Abwassern

Nach Umsetzung der Planung ist mit einem Anfall von Abféllen und Abwassern aus den neu er-
schlossenen Baugebieten zu rechnen. Es wird davon ausgegangen, dass gemaf den rechtlichen
Grundlagen sowie den kommunalen Entwasserungs- und Abfallentsorgungssatzungen ein sach-
gerechter Umgang mit Abfallen und Abwasser gewahrleistet und eine ordnungsgemafe Entsor-
gung sichergestellt werden.

Im Sinne einer Abfallvermeidung bzw. einer nachhaltigen Nutzung von Ressourcen wird grund-
satzlich empfohlen bei der Gebaude-Neuanlage den Vorgaben des Leitfadens Nachhaltiges Bau-
en des Bundes zu folgen. Der Leitfaden erlautert allgemeinglltige Grundsatze und Methoden fir
das nachhaltige Planen, Bauen, Nutzen und Betreiben und dient als Arbeitshilfe fiir die Berlick-
sichtigung von Nachhaltigkeitsaspekten Uber den gesamten Lebenszyklus von Gebduden und
Liegenschaften.?

7.6  MaBnahmen zur Minimierung der Uberflutungsgefihrdung

In der konkretisierenden Planung sind die Belange des Uberflutungsschutzes zu berlicksichtigen
(s. FISCHER TEAMPLAN, 2021). In die Flachen- und Gelandehdhenplanung sind o&ffentliche Stra-
Renrdume als potenzielle Notwasserwege sowie zusatzliche Uberflutungsbereiche im Bereich
angrenzender Grunflachen zu integrieren.

Ein Abflihren von Oberflachenwasser wahrend Starkregenereignissen ist im Bereich der Grin-
achse im zentralen Plangebiet vorgesehen. Fir diese Zwecke ggf. notwendige bauliche und
technische Anlagen sind innerhalb dieser Grunflache zulassig.

Innerhalb des Bebauungsplans InN 226 soll das Gelande so modelliert werden, dass das
Niederschlagswasser zur zentralen Griinachse fliel3t. Das Gefalle sollte hierbei von den Hausern,
Eingangen und Tiefgaragen wegfiihren. Im Rahmen der weiteren Entwasserungsplanung sind die
Vorgaben der Detailsanierungsplane zu beachten.

7.7 MaRnahmen des Larmschutzes

Fir den Bebauungsplan wurde eine schalltechnische Untersuchung erstellt, um festzustellen,
welche Gerauschemissionen auf das Plangebiet einwirken und ob ggf. Schallschutzmalnahmen
erforderlich werden. Basierend auf dieser Untersuchung (vgl. GRASY & ZANOLLI, 2021) sowie den

3 www.nachhaltigesbauen.de
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Angaben der Begriindung (STADT DORTMUND, 2021) wird im Folgenden eine Ubersicht (iber die
erforderlichen LarmschutzmafRnahmen zusammengestellt:

7.71 Larm- und Sichtschutzwall

Um den Empfehlungen der DIN 18005-1 Bbl. 1 nach - der Gebietseinstufung entsprechend - an-
gemessenem Larmschutz nachzukommen, wird im - entlang der westlichen Plangebietsgrenze
verlaufenden - unbebauten Grunstreifen eine aktive LArmschutzmalinahme dimensioniert. Ziel ist
die grofiraumige Einhaltung der Orientierungswerte in allen schiitzenswerten Bereichen. Dabei
wird die Dimensionierung auch unter Berlicksichtigung der im stadtebaulichen Entwurf vorgese-
henen zuklnftigen Bebauung vorgenommen.

Im Bereich der westlichen Geltungsbereichsgrenze ist eine Larmschutzanlage gegen die Einwir-
kung des Schienenverkehrslarms zu errichten. Das Bauwerk ist auf einer Lange von ca. 420 m
vollstadndig und lickenlos zu errichten. Die Larmschutzanlage muss eine Schirmkante mit einer
Héhe von durchgangig 86,1 m Gber NHN und mindestens ein Schald@mmmal? von 27 dB aufwei-
sen.

Die nachfolgende Abbildung gibt einen Uberblick tiber den mégliche Héhenverlauf zwischen be-
stehender Bahnlinie im Westen und geplantem Baugebiet im Osten.
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)

Gemal den Angaben des Detailsanierungsplans Griinflachen und Freianlagen werden notwendi-
ge Larmschutzanlagen soweit mdglich als begriinte Erdwalle, und somit prinzipiell wie die Gbrigen
Grinflachen, angelegt. Die geplante Larmschutzanlage westlich des Wohngebietes erhalt vo-
raussichtlich eine Héhe von bis zu 10 Metern. Aufgrund der eingeschrankten Platzverhaltnisse
kommen hier voraussichtlich Bodenhaltesysteme (System ,Bewehrte Erde“ 0. 8.) zum Einsatz,
um steilere Béschungen auf weniger Raum zu erzielen. Dies ist bei der Auswahl der Fiill- und
Abdeckbdden zu beriicksichtigen (AHLENBERG INGENIEURE GMBH, 2020).

Larmschutzmalnahmen sind friihzeitig mit den Belangen des Artenschutzes und der Griinfla-
chengestaltung abzustimmen. So darf es durch die Anlage von Larmschutzwanden an der Bahn-
linie nicht zu einer Beeintrachtigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten der Mauereidechse
oder zur unbeabsichtigten Verletzung/Tétungen kommen (vgl. Kap. 7.1).
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7.7.2 Weitere LarmschutzmafRnahmen

Im Bebauungsplan sind Gebaudeseiten gekennzeichnet, an denen aufgrund der Stralenver-
kehrslarmbelastung bauliche und sonstige Vorkehrungen zur Larmminderung in samtlichen Ge-
schossen zu treffen sind. Dabei dirfen die im Bebauungsplan definierten Innenschallpegel nicht
Uberschritten werden.

Sofern diese Werte nicht schon durch Grundrissgestaltung und Bauk&rperanordnung eingehalten
werden kdénnen, sind schallschitzende Aulenbauteile, wie z.B. Schallschutzfenster, Schall-
schutzfenster mit integrierter schallgedammter Liftungseinrichtung, vorgesetzte Glaserker, Au-
Rentliren, Dachflachen, Wande etc. entsprechend der VDI-Richtlinie 2719 zu verwenden. Im
Rahmen eines Baugenehmigungsverfahrens kann von den Anforderungen abgewichen werden,
wenn dies durch Einzelnachweis gemaf DIN 4109:2018-01 gutachterlich nachgewiesen werden
konnte.

Zudem sind im Sonstigen Sondergebiet SO 2 gewerbliche Warenanlieferungen fiir Einzelhan-
delsbetriebe im Nachtzeitraum unzulassig. Unter Umstanden sind MalRnahmen wie bspw. eine
schallabsorbierende Gestaltung der Randbauteile im Rampenbereich notwendig.

An den Gebauden in der Albertstrae sind aufgrund der wesentlichen Larmzunahme infolge der
planbedingten Verkehrserhéhung SchallschutzmaRnahmen zu priifen. Da aktive Schallschutz-
mafnahmen nicht in Betracht kommen bietet sich der Einbau von Schalschutzfenstern als passi-
ve Schallschutzmafinahme an. Die Details der Kostenbeteiligung an als erforderlich festgestellten
SchallschutzmalRnahmen durch den Vorhabentrdger werden im stadtebaulichen Vertrag verein-
bart. Festsetzungen im Bebauungsplan sind hierzu nicht vorgesehen.

7.8  Spielflaichenversorgung

Eine ausreichende Griin- und Spielflachenversorgung flir das neu geplante Quartier ist zu beach-
ten. Durch Griinfestsetzungen im Bebauungsplan werden neue Spielflaichen u.a. Pocketpark
gesichert. Hier ist gem. den Bebauungsplanfestsetzungen ein zusammenhangender Spielplatz
mit einer GréRe von mindestens 1.000 m? anzulegen. Daneben werden im Zuge der Entwicklung
der Freizeitflaichen des Griinen Rings in der Umgebung des Plangebietes zusatzliche Spielfla-
chen und -angebote (Outdoor-Fitness ca. 6.100 m?, Skatepark ca. 2.850 m?, Sportfelder ca.
8.600 m? und Kinderspielplatz ca. 7.250 m? anteilig) entstehen.

Fir das Wohngebiet mit den geplanten 800 Wohneinheiten sind insgesamt 4.400 m? Spielflache
rechnerisch nachzuweisen. Weiterhin miissen alle Hofe mit Spielflachen im Gemeinschaftsbe-
reich ausgestattet werden. Eine entsprechende Flachensicherung ist im bauordnungsrechtlichen
Verfahren nachzuweisen. Zudem kénnen Regelungen zur Spielflachenversorgung in den stadte-
baulichen Vertrag iibernommen werden.

7.9 Denkmalschutzbelange

Im Bereich des Kita- und Schulstandortes sind direkte oder indirekter Beeintrachtigungen auf das
norddstlich angrenzende Baudenkmal als Teil eines Denkmalensembles (Hoesch-Museum, die
Alte Hoesch-Hauptverwaltung mit dem ehem. Blrogebaude, Portierhaus und Werktor) zu ver-
meiden. Neben dem Erhalt der Bausubstanz ist auf die Einhaltung eines angemessenen Umge-
bungsschutzes unter Wahrung der Raumwirkung zu achten. Weitergehende MaRnahmen kénnen
im Rahmen der Detailplanung bzw. auf Baugenehmigungsebene festgelegt werden.

Um im weiteren Verlauf der Planungen ein harmonisches Einfligen in den denkmalschutzwiirdi-
gen Bestand des Borsigplatzquartiers (pot. Denkmalbereich) zu gewahrleisten, sollte sich das
neue Quartier an den Ubergangen in Form und Hoéhe auf die historischen Bestandsbebauung
beziehen und neben neuen Materialien auch die Materialitat und Farbigkeit des Bestandes auf-
greifen und integrieren. Dies tragt letztlich auch zur Starkung der Identifikation alter und neuer
Bewohner des Borsigplatzquartiers mit dem Erweiterungsgebiet bei.
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8. MASSNAHMEN ZUR UBERWACHUNG DER ERHEBLICHEN
UMWELTAUSWIRKUNGEN NACH UMSETZUNG DES
BAULEITPLANES (MONITORING)

Gemal § 4c BauGB sind erhebliche Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchfiihrung von
Bauleitplanen eintreten, durch die Gemeinden zu Uberwachen, um insbesondere unvorhergese-
hene nachteilige Auswirkungen frilhzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Mal3-
nahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Unvorhergesehen sind Auswirkungen, wenn sie nach Art
und/oder Intensitat nicht bereits Gegenstand der Abwagung waren. Sie kdnnen sich ergeben
durch

+ eine falsche Umsetzung eines Planes,
* eine unsichere Prognose oder
* unvorhersehbare Wirkungen.

Ziel der Umweltiiberwachung ist also die Priifung, ob bei der Durchfiihrung von Planen Umwelt-
auswirkungen eintreten, die bei den Prognosen der Umweltauswirkungen in der Erstellung des
Umweltberichts nicht bzw. nicht in der entsprechenden Auspragung ermittelt worden sind.

Spatestens 5 Jahre nach Rechtskraft des Bebauungsplanes (bzw. nach teilweiser oder vollstan-
diger Planrealisierung) ist eine Uberprifung durch Wiedervorlage der Verfahrensakte und Abar-
beiten eines Prifbogens durch die jeweils betroffenen Stadtamter vorgesehen.

Inhaltlich sollten u. a. folgende Punkte abgedeckt werden:
e Uberpriifung der Umsetzung von Festsetzungen des Bebauungsplanes und/oder weiteren
verbindlichen Regelungen, insbesondere von MalRnhahmen zur Vermeidung, um festzu-
stellen, ob ggf. wegen ihrer Nichtdurchflihrung nachteilige Auswirkungen auftreten

e Sammlung und Verwertung eventueller Erkenntnisse Uber das Auftreten sonstiger nicht
erwarteter nachteiliger Auswirkungen auf die Schutzgiter

Im vorliegenden Fall werden folgende Monitoring-MalRnahmen empfohlen:
e Kontrolle der maximal zulassigen Grundflachenzahl, Baukérperhéhen und
-anordnungen

o Kontrolle der Einhaltung der Larmschutz-Anforderungen und Umsetzung der Larm-
schutzmaflnahmen

o Kontrolle der extern umgesetzten ArtenschutzmalRnahmen und der dauerhaften und kon-
zeptgemalen Pflege der Malknahmenflache im InN 219; RegelmafRige Kontrolle im Hin-
blick auf mégliche Stérungen wahrend der Brutzeit z.B. durch nicht zulassige Freizeit-
und Erholungsnutzung

e Kontrolle, Pflege und Erhalt des gem. Baumschutzsatzung bzw. gem. Erhaltungsfestset-
zung geschutzten (Stral’en-)Baumbestands und der Malinahmen zur Vermeidung von
unzulassigen Wurzel-, Stamm- und Kronenschaden

o Kontrolle der Realisierung der erforderlichen bzw. festgesetzten Pflanzmaflinahmen; Kon-
trolle der Umsetzung, Pflege und dauerhafter Erhalt der Ersatz- und Strallenbaum-
neupflanzungen (unter Beachtung der Baumschutzsatzung)

e ggf. Nachbilanzierung bei zusatzlichen oder geringeren Eingriffen in den gemal Baum-
schutzsatzung geschitzten Baumbestand

o Kontrolle der Umsetzung der Dachbegriinungen gemafy den Festsetzungen des Bebau-
ungsplans sowie regelmafige Pflege (Entnahme von Geholzaufwuchs und Stérpflanzen)
und Funktionskontrolle
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e Kontrolle des ordnungsgemaflen Bodenmanagements sowie der korrekten Entsor-
gung/Verwertung des Aushubmaterials (soweit erforderlich) sowie des korrekten Einbaus
angelieferter Béden im Rahmen der Sanierungsplane

e Fortfiihrung des Grundwassermonitorings zur Uberpriifung der Veranderung der hydrauli-
schen Verhaltnisse

o Einbeziehung der Denkmalschutzbelange im Rahmen der Detailplanung bzw. auf Bauge-
nehmigungsebene unter Berlcksichtigung der Raumwirkung angrenzender Denkmalen-
sembles und des Charakters des Borsigplatz-Quartiers

o Kontrolle der Umsetzung ausreichend grofRRer und fir alle Altersklassen geeigneter Spiel-
flachen

e Die Kommune kann sich weiterhin gemal § 4 Abs. 3 BauGB auf die Erfiillung der Be-
richtspflichten der Fachbehérden zu weiteren unvorhergesehenen nachteiligen Auswir-
kungen auf die Umwelt stiitzen. GemaR § 4c BauGB ist die Gemeinde fiir die Uberwa-
chung der Umsetzung von festgesetzten AusgleichsmalRnahmen verantwortlich. Daneben
Ubernehmen einzelne Fachbehdérden Monitoringaufgaben
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9. ALLGEMEIN VERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG

Im Folgenden werden die zentralen Ergebnisse der Umweltprifung zu Aufstellung des Bebau-
ungsplans InN 226 "westlich Stahlwerkstraf’e" zusammengefasst.

Bedingt durch die schwerindustrielle Vornutzung ist die Grundbelastung des Raumes als sehr
hoch einzustufen, so dass die Funktionen bzw. das Leistungsvermdgen der Schutzglter stark
beeintrachtigt sind. Die Reaktivierung des Gelandes bietet die Chance, bestehende Belastungs-
wirkungen abzubauen und vorhandenen Freiraum an anderer Stelle vor Inanspruchnahme zu
schitzen. Den allgemeinen Zielen der Bauleitplanung zum sparsamen Umgang mit Grund und
Boden und dem "Flachenrecycling” wird insofern konsequent Folge geleistet.

Das Plangebiet ist Teil einer industriellen Brachflache und wurde zu Beginn des Planverfahrens
im Wesentlichen durch Gehdlzsukzession auf gestérten und teilweise versiegelten Boden be-
stimmt. Im Norden des Vorhabenraumes war - als Rest der ehemaligen Werksanlagen - die Halle
des alten Reststoffsammellagers mit einer Grundflache von rund 2,5 ha erhalten geblieben. Siid-
lich des Gebaudes befand sich eine rund 5 ha groRe Brachflache. Der hier spontan aufgekom-
mene Geholzaufwuchs wurde im Februar 2020 gerodet; anschlieRend erfolgte der inzwischen
abgeschlossene Riickbau des Reststoffsammellager-Gebaudes mit den aktuell andauernden
Bodensanierungsarbeiten.

Aufgrund der bereits auf der Grundlage von Sanierungsplénen laufenden Bodenarbeiten und
-umlagerungen tritt ein vollstandiger Verlust der bisherigen Vegetationsbedeckung ein, welcher
jedoch aufgrund der landschaftsrechtlichen Einstufung als "Natur auf Zeit" gem. § 30 Abs. 2
LNatSchG NRW nicht kompensationspflichtig ist. Vorwiegend werden neben versiegelten Berei-
chen offene Brachflachen mit jungen Sukzessionsstadien und ruderalen Vorwaldgebilschen
Uberplant. Es werden vor allem Sekundar- und Sonderbiotope (Industriebrachen) beansprucht,
die aufgrund ihrer geringen Naturnahe und schnellen Wiederherstellbarkeit nur eine geringe Wer-
tigkeit im Sinne des Biotopbewertungsverfahrens der Stadt Dortmund aufweisen. Mittelfristig ist
mit einer Wiederherstellung naturnaher Gehdlzstrukturen im Bereich der Grinflachen des Be-
bauungsplangebietes zu rechnen.

Der wertgebende StralRen- und Altbaumbestand an der Direner Stralle (ges. geschitzte Allee),
der StahlwerkstralBe sowie ihrer noérdlichen Verlangerung wird durch Erhaltungsfestsetzungen
weitestgehend gesichert. Es entfallen zwolf Einzelbdume, von denen lediglich sechs unter die
Regelungen der Baumschutzsatzung fallen. Die besonders machtigen Platanen an der Direner
StraBe und der ndrdlichen Stahlwerkstralle werden nicht direkt beansprucht. Die Baugrenzen
wurden zudem so angepasst, dass nur noch RickschnittmalRnahmen im Fein- bis Schwachast-
bereich der Baumkronen notwendig werden kdnnen, so dass der Habitus der Baume nicht we-
sentlich verandert wird. Zum Schutz der zum Erhalt festgesetzten Einzelbaume wird weiterhin
festgesetzt, dass das ein Uber- und Unterbauen oder Versiegeln von Flachen im Kronentraufbe-
reich in der Regel unzulassig ist.

Aufgrund der extremen Lebensbedingungen und der stérungsarmen Lage haben sich im Bereich
der Westfalenhutte zuletzt zahlreiche planungsrelevante Arten angesiedelt, die in der "Normal-
bzw. Kulturlandschaft" heute haufig keine geeigneten Lebensbedingungen mehr vorfinden (vgl.
HAMANN & SCHULTE, 2019). Im Plangebiet wurden die planungsrelevanten Arten Kreuzkréte und
Mauereidechse festgestellt. Durch die Umsetzung der in Kapitel 7.1 zusammengefassten Mal-
nahmen kdénnen artenschutzrechtliche Konflikte umgangen werden. Die erforderlichen Mallnah-
menflachen fir die Kreuzkrote und Mauereidechse wurden bereits im Bebauungsplan InN 219
gesichert. Bis zu ihrer Fertigstellung sind in Abstimmung mit der 6kologischen Baubegleitung
(OBB) teilweise temporare Ausweichflachen fiir die beiden Arten angelegt worden. Zu beachten
ist, dass bereits vor Umsetzung des Bebauungsplans wesentliche Eingriffe und Konflikte durch
die Baufeldraumung und die Bodensanierungsarbeiten erfolgt sind. Eine begleitende artenschutz-
rechtliche Betreuung (OBB) zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte wahrend der Bauzeit
wird durch das Biro HAMANN & SCHULTE gewahrleistet.
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Das Plangebiet liegt in einem Bereich, der durch kiinstliche Auffillung und Bodenbelastungen
gepragt ist. Aufgrund der Vornutzung und flaichendeckenden anthropogenen Uberpragung erge-
ben sich im Eingriffsbereich keine zusatzlichen negativen Auswirkungen auf den naturlichen Bo-
denhaushalt. Positiv im Sinne des Bodenschutzes und im Hinblick auf den Schutzbelang Flache
sind die Nachnutzung bereits erheblich veranderter Boden sowie die Férderung naturnaher Bo-
denfunktionen im Bereich der zuklinftigen Griinflachen zu bewerten.

Die Wechselwirkungen mit anderen Umweltmedien und dem Schutzgut Mensch missen teilweise
unterbunden werden, um Gesundheitsgefahrdungen auszuschliefen. Hierzu sind flachige Bo-
denumlagerungen und -sanierungen notwendig. Auf Grundlage des Rahmensanierungsplans
wurden Detailsanierungsplane fiir die Wohn- und Griinflachen im Plangebiet erarbeitet. Allgemei-
nes Ziel ist es, Gefahren, Nachteile oder Belastigungen in erheblichem Umfang fur Einzelne oder
die Allgemeinheit auszuschlie®en. Ferner sind die notwendigen Voraussetzungen fir gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse, bezogen auf die Wiedernutzbarmachung, zu schaffen.

Die vorbereitenden Bodensanierungsarbeiten erfolgen auf der Grundlage von Detailsanierungs-
planen seit dem Jahr 2020, beginnend mit dem Rickbau des ehemaligen Reststoffsammellagers.

Zur Vermeidung des Gefahrdungspfades sind nutzungsbezogene Sicherungs- und Sanierungs-
maflnahmen zu ergreifen. Um ein Auswaschen von Schadstoffen aus vorhandenem Material
durch versickernde Niederschlage und einen mdglichen Austrag ins Grundwasser zu minimieren,
muss der Wirkungspfad unterbrochen und, soweit angemessen und mdglich, héher belastete
Bdden und Auffillungen beseitigt oder in eine abgedichtete Umlagerung verbracht werden.

Eine definierte Versickerung von Oberflachenwasser auf der Ebene des gewachsenen Bodens
bzw. durch zugelieferte saubere natiirliche Bbéden ist gemal Landeswassergesetz, § 51 grund-
satzlich denkbar. Aufgrund der geotechnischen Eigenschaften der Ublicherweise anstehenden
gewachsenen Boden wird allerdings eine nennenswerte Versickerung in der Regel nicht moglich
sein. Meist handelt es sich hierbei um Schluffbéden mit entsprechendem Feinkornanteil und
Durchlassigkeiten in der GréRenordnung von 10-6 m/s.

Die Entnahme von Grundwasser ist zu untersagen. Nach begriindeter Einzelfallpriifung kann ggf.
davon abgewichen werden.

Alle weiteren Aspekte zum Thema Grundwasser werden im Rahmen des laufenden Verfahrens
zum Grundwassermonitoring behandelt. Neue Erkenntnisse, die sich aus den BaumafRnahmen
zur Sanierung Boden ergeben, kénnen in das Grundwassermonitoring Westfalenhdtte einflieRen.
(AHLENBERG INGENIEURE GMBH, 2019).

Durch die geplante Ubererdung und Uberdeckung in den Griin- und Freiflachen ergibt sich eine
Reduzierung der Durchsickerung der vorhandenen Aufflllungen, so dass ein Auswaschen von
Schadstoffen aus vorhandenem Material durch versickernde Niederschldge und einen méglichen
Austrag ins Grundwasser in jedem Fall minimiert wird.

Nach Einschatzung aus dem Grundwassermonitoring gibt es keine Risiken/Einfliisse der Grund-
wasserbeschaffenheit flr die zuklnftige Nutzung der Grin- und Freiflachen. Die bisher vorlie-
genden Untersuchungsergebnisse und Informationen liefern keine Anhaltspunkte, welche die
geplante Nutzung gemaf aktuellem Nutzungskonzept verhindern.

Um ein Auswaschen von Schadstoffen aus vorhandenem Material durch versickernde Nieder-
schlage und einen moglichen Austrag ins Grundwasser zu minimieren, muss der Wirkungspfad
unterbrochen und, soweit angemessen und moglich, héher belastete Béden und Auffillungen
beseitigt oder in eine abgedichtete Umlagerung verbracht werden. Zur Vermeidung des Gefahr-
dungspfades Boden-Grundwasser sind nutzungsbezogene Sicherungs- und Sanierungsmal}-
nahmen zu ergreifen. Entsprechende Hinweise finden sich in den Detailsanierungsplanen. Eine
Notwendigkeit von SanierungsmafRnahmen hinsichtlich des Grundwassers ist nach Einschatzung
der Gutachter nach derzeitigem Kenntnisstand nicht erkennbar.

Eine Versickerung von Niederschlagswasser ist jedoch grundsatzlich nicht zulassig. Ebenso ent-
fallt die Nutzung von Grundwasser Uber Brauchwasserbrunnen.

68



Umweltbericht zum Bebauungsplan InN 226 "westlich Stahlwerkstraf3e"

Zur Verifizierung der bisherigen Ergebnisse sowie zur Uberpriifung der Veranderung der hydrau-
lischen Verhéaltnisse (FlieRrichtungen, Wasserstande) und weiteren Beurteilung der Schadstoff-
qualitat/-ausbreitung soll das Grundwasser weiter beobachtet werden.

Die Planung flhrt zu einer Inanspruchnahme von begriinten Brachflachen mit ausgleichender
klimatischer Wirkung. Allerdings war die Ausgleichsfunktion bislang aufgrund der bestehenden
Teilversiegelung und der das Gebiet umgrenzenden Mauern (mit Barrierewirkung fur die Kaltluft-
ausbreitung zu den Wohngebieten) eingeschrankt.

Um die stadtklimatischen Auswirkungen einer baulichen Inanspruchnahme des Plangebietes zu
minimieren, werden im Bebauungsplan u.a. extensive Begriinungen der Dachflachen verpflich-
tend festgesetzt. Auch die gliedernde Griinachse im Plangebiet, der Pocketpark sowie der zu
begriinende Larm- und Sichtschutzwall kénnen zuklinftig klimatische Ausgleichsfunktionen (ber-
nehmen. Zusatzlich bestehen Verpflichtungen zur Begriinung von Tiefgaragen, Innenhéfen und
Vorgarten, so dass auch die Freiflachen in den Baugebieten einen Beitrag zur Vermeidung zu-
satzlicher Hitzebelastungen bzw. zur Kiihlung der Umgebung leisten kénnen. Erganzend wird ein
fast vollstdndiger Erhalt des alten grol3kronigen Stralenbaumbestands an den Randern des
Plangebietes ermdglicht, so dass ihre bio- und kleinklimatischen Gunst-Eigenschaften, z.B. der
Kuhlungseffekt, Staubbindung etc. weiterhin positiv auf das Umfeld einwirken kénnen.

Eine erhdhte Anfalligkeit des geplanten Vorhabens gegentiber den Folgen des Klimawandels ist
unter Bertcksichtigung der Vornutzung und Vorbelastung des Raums sowie unter Beachtung der
oben beschriebenen Griinfestsetzungen des Bebauungsplanes nicht zu erwarten. Allerdings soll-
ten im Rahmen der HOhen- und Detailplanung bzw. im Rahmen des Entwasserungskonzeptes
Vorsorgemalinahmen zum Schutz vor abflieRenden Wassermassen bei Starkregenereignissen
einbezogen werden (z.B. durch Freihaltung und Definition von Abflusswegen, Notwasserwegen
und -rtickhaltebereichen im Bereich der griinen Achse). Zusatzliche Hitzebelastungen als weitere
Folge des Klimawandels werden durch die vorgesehenen Durchgriinungsmalinahmen minimiert.

Die vor dem Hintergrund der Klimaschutzklausel (§ 1a Abs. 5 BauGB) gewlnschte Entwicklung
kompakter Siedlungsstrukturen zur Vermeidung von Verkehren und unnétigen CO,.-Emissionen
wird durch die Revitalisierung der innerstadtischen Brachflache sichergestellt.

Zukinftig werden durch die Offnung des bisherigen Werksgelandes, die Neuanlage des ,Griinen
Rings* sowie die Inwertsetzung des Pocketparks neue und zusatzliche wohnortnahe Grinflachen
erstmals offentlich zuganglich und fir Erholungszwecke nutzbar. Insgesamt werden ca. 2,8 ha
Grinflachen im Bebauungsplan festgesetzt. Fir die aktuell gering mit Freiraum versorgten
Wohnquartiere um den Borsigplatz entstehen neue Erholungsangebote in der nahen Umgebung.
Pragende Strallenbaumbestinde bleiben erhalten. Festsetzungen zur Anlage von StralRenbau-
men, zu Stellplatz- und Dachbegriinungen tragen darliber hinaus dazu bei den Entwicklungsraum
in das Stadtbild einzubinden und mit Grinstrukturen anzureichern. Im Rahmen der Entwicklung
des Grinen Rings soll fur die 6ffentlichen Grinflachen im Nachgang des Planverfahrens ein
grunplanerisches Qualifizierungsverfahren durchgefiihrt werden, um eine qualitatvolle Gestaltung
sicherstellen zu kdnnen.

Um einen angemessenen Larmschutz sicherstellen zu kénnen, wird entlang der westlichen Plan-
gebietsgrenze eine aktive Larmschutzmafinahme dimensioniert. Ziel ist die groRraumige Einhal-
tung der Orientierungswerte in allen schiitzenswerten Bereichen. Im Bereich der westlichen Gel-
tungsbereichsgrenze wird daher ein Larm- und Sichtschutzwall zur Minderung der Einwirkungen
des Schienenverkehrslarms festgesetzt. Das Bauwerk ist auf einer Lange von ca. 420 m voll-
sténdig und lickenlos zu errichten. Die Larmschutzanlage muss eine Schirmkante mit einer Hoéhe
von durchgéangig 86,1 m tiber NHN und mindestens ein Schalddammmal} von 27 dB aufweisen.

Weitere bauliche und sonstige Vorkehrungen zur Larmminderung sind in gekennzeichneten Be-
reichen bei Neu-, Um- und Erweiterungsbauten unter Beachtung definierter Innenschallpegel zu
treffen. Zudem sind im Sonstigen Sondergebiet SO 2 gewerbliche Warenanlieferungen fir Ein-
zelhandelsbetriebe im Nachtzeitraum unzulassig. Unter Umstanden sind Mallnahmen wie bspw.
eine schallabsorbierende Gestaltung der Randbauteile im Rampenbereich notwendig.

69



Umweltbericht zum Bebauungsplan InN 226 "westlich Stahlwerkstraf3e"

Durch die Planung werden keine bekannten Kulturglter oder Sachgiter im Sinne der Umweltpri-
fung beansprucht. Im Bebauungsplan ist jedoch eine Gemeinbedarfsflache fir die Neuanlage
einer Tageseinrichtung fir Kinder (Kita) vorgesehen, die nérdlich an Baudenkmaler bzw. -
ensembles (Hoesch-Museum, Alte Hoesch-Hauptverwaltung) anschliel3t. Im Bebauungsplan
werden ausreichend grofle Abstande gewahrt, so dass - auch unter Berticksichtigung der histori-
schen Ausgangslage - die Raumwirkung des Denkmals nicht wesentlich beeintrachtigt wird. Wei-
tere MalRnahmen zur Einbindung der neu geplanten Baukdrper (Kita-Standort) in die Umgebung
kénnen in Abstimmung mit den Denkmalschutzbehérden im Rahmen der Detailplanung bzw. auf
Baugenehmigungsebene festgelegt werden.

Erhebliche Beeintrachtigungen der angrenzenden Denkmaler als wertgebende Merkmale des
bedeutsamen Kulturlandschaftsbereichs "Borsigplatz, Westfalenhiitte, Hoeschpark" kénnen inso-
fern vermieden werden.
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