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1. Gegenwartige Situation im Plangebiet / Abgrenzung Geltungsbereich

Die ehemalige Westfalenhitte im Dortmunder Nordosten besitzt eine tiber 160-jahrige Tradi-
tion als Standort der Schwerindustrie im Ruhrgebiet. Das Plangebiet des Bebauungsplans
InN 226 - westlich Stahlwerkstrale - umfasst einen kleineren Anteil der ehemaligen Westfa-
lenhtte.

In Folge von Umstrukturierungen sind die Aktivitdten auf dem Gelande der Westfalenhitte in-
zwischen auf wenige, wirtschaftlich tragfahige Kernbereiche konzentriert, hauptsachlich auf
ein Walzwerk und Anlagen zur Blechendverarbeitung und -beschichtung.

Alle Flachen der Westfalenhiitte, die nicht fiir die Anlagen im Bestand und fir eine Flachen-
vorsorge fur industrielle Entwicklungen erforderlich sind, sollen einer neuen Nutzung zuge-
fuhrt werden.

Das Plangebiet umfasst nicht mehr benétigte Betriebsflachen im sudlichsten Teilbereich des
Westfalenhittengelandes. Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes InN 226 -
westlich Stahlwerkstralle - umfasst im Stadtbezirk Innenstadt-Nord die Flachen zwischen der
Bahnstrecke der Deutschen Bahn AG (DBAG) Dortmund - Minster / Gronau im Westen und
der Stahlwerkstraf3e im Osten. Der Geltungsbereich wird im Norden durch den Bebauungs-
plan InN 219 - HaupterschlieRung Westfalenhitte - und im Siiden durch die Direner Stralle
und eine neu gebildete Grenzziehung innerhalb des Flurstiucks 520, nérdlich des Gebaudes
AlbertstralRe Nr.8 begrenzt. Nordlich der Robertstralle wird ein nicht mehr benétigter Teil ei-
ner Stellplatzanlage fiir Besucher des Werksgelandes in die Planung mit einbezogen. Sid-
Ostlich des Plangebietes schlief3t das Borsigplatzquartier an.

Im Einzelnen umfasst der raumliche Geltungsbereich die Flurstiicke 1, 18 (teilweise) und 520
(teilweise) in Flur 43 sowie die Flursticke 252-257, 259, 552, 553, 713 (teilweise), 714 und
800 (teilweise) in Flur 46, alle Gemarkung Dortmund.

Das Plangebiet stellt sich als industrielle Brachflache dar und weist anthropogene Aufftillun-
gen in einer Machtigkeit von bis zu 3,6 m auf. Daruber hinaus ist bekannt, dass das Geléande
Kriegseinwirkungen aufweist, so dass vor Beginn der ErschlieBungs- und Baumaflinahmen
weitere Kampfmittelsondierungen und Kampfmittelbeseitigungen durchzuflhren sind.

Innerhalb des 10,1 ha groRen Geltungsbereichs des Bebauungsplans wird begleitend zum
Planverfahren das Bodenmanagement zur Vorbereitung der Erschlieung durchgefihrt.
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2. Bestehendes Planungsrecht / iibergeordnete Planungen

2.1 Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Der Bebauungsplan schafft die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Ansiedlung
gro¥flachigen Einzelhandels (siehe hier Kapitel 3). Daher sind die entsprechenden Ziele des
Landesentwicklungsplans (LEP NRW) zu beachten.

Nach dem Ziel 6.5-1 des Landesentwicklungsplans (LEP NRW in der Fassung vom
06.08.2019) sind Sonstige Sondergebiete (SO) fir den groflachigen Einzelhandel nur in
regionalplanerisch festgelegten allgemeinen Siedlungsbereichen (ASB) zulassig. Diese Fest-
legung ist im rechtsverbindlichen Regionalplan getroffen worden (s.u.).

GemaR Ziel 6.5-2 sind Standorte des groRflachigen Einzelhandels mit zentrenrelevanten
Kernsortimenten nur in Zentralen Versorgungsbereichen zuldssig. Der zentrale
Versorgungsbereich Borsigplatz wurde erweitert, so dass sich der geplante
Einzelhandelsstandort sich innerhalb dieser Flache befindet (siehe Kapitel 2.4)

Ziel 6.5-3 formuliert ein Beeintrachtigungsverbot anderer zentraler Versorgungsbereiche. Zur
Einschatzung der Auswirkungen des festgesetzten Einzelhandelsstandortes auf die
Versorgungsbereiche im Einwirkungsbereich des Standorts, wurde eine
Vertraglichkeitsuntersuchung durchgefihrt und der entsprechende Nachweis erbracht (Cima,
Mérz 2021, siehe Kapitel 5).

Die Grundsatze 6.5-4, 6.5-5 und 6.5-6 beziehen sich auf Vorhaben mit nicht
zentrenrelevanten Sortimenten und sind hier nicht relevant.
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Abbildung 1: Regionalplan Ruhr - Entwurf 2018 (Ausschnitt, o. M.)

Der Regionalplan Regierungsbezirk Arnsberg, Teilabschnitt Oberbereich Dortmund - westli-
cher Teil (Teilabschnitt Dortmund - Kreis Unna - Hamm), stellt das Plangebiet als allgemei-
nen Siedlungsbereich (ASB) dar. In dem Entwurf des neuen Regionalplans Ruhr sind die
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Flachen des Plangebietes ebenfalls als Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) festgelegt. Le-
diglich ein kleiner Bereich im Norden des Plangebietes ist als allgemeiner Freiraum- und Agr-
arbereich festgelegt. Wegen seiner geringen GréRRe ist dies wegen der bestehenden planeri-
schen Unscharfe nicht relevant.

2.2 Darstellungen des Flachennutzungsplanes

Fir den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes InN 226 enthielt der Flachennut-
zungsplan aus dem Jahre 2004 die Darstellungen Gemischte Bauflache und Wohnbauflache.
Da die sich aus der stetig fortgeschriebenen Rahmenplanung (siehe Kapitel 2.5) ergebenden
Entwicklungsziele fir die Westfalenhutte nicht mehr den Darstellungen des wirksamen FIa-

chennutzungsplans entsprachen, musste ein Anderungsverfahren eingeleitet werden.

QU7 " £

Abbildung 2: Flichennutzungsplan gemaR Anderung Nr.15a (Ausschnitt, 0.M.)

Im Rahmen der Flachennutzungsplananderung Nr. 15a wurde u.a. die Darstellung ,,Gemisch-
te Bauflache” im Bereich der Westfalenhutte in ,Grinflache®, ,Wohnbauflache* und ,Sonder-
bauflachen GroRflachiger Handel“ umgewandelt. Fir die Anderung des Flachennutzungs-
plans ist in der Ratssitzung am 18.06.2020 der Feststellungsbeschluss gefasst worden.

Die geplanten Festsetzungen des Bebauungsplans InN 226 - westlich Stahlwerkstralle -
leiten sich somit aus den Darstellungen der Anderung 15a des Flachennutzungsplans der
Stadt Dortmund ab.
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2.3 Festsetzungen des Landschaftsplanes Dortmund

Im seit dem 6.11.2020 rechtsverbindlichen Landschaftsplan Dortmund befinden sich Anteile
des Planbereiches (Immissionsschutzanlage und randliche Griinachse) im Entwicklungsraum
3.05 ,Geplante Grinentwicklungsbereiche auf dem Gelande der ehem. Westfalenhutte®
(westliche Griinzone entlang der Bahnstrecke als Teil des Griinen Rings).Fur diese Flachen
ist das allgemeine Ziel Nr. 3 "Wiederherstellung einer in ihrem Wirkungsgeflge, ihrem Er-
scheinungsbild oder ihrer Oberflachenstruktur geschadigten oder stark vernachlassigten
Landschaft" aufgestellt worden. Dabei soll die Entwicklung des Geldndes gemaR den Fest-
setzungen des Bebauungsplans erfolgen.

Die geplanten Festsetzungen des B-Plans InN 226 stimmen mit den Entwicklungszielen des
Landschaftsplanes im Wesentlichen tberein. Allerdings befinden sich die Flachen fur Ge-
meinbedarf innerhalb von Flachen, fur die das Entwicklungsziel “Wiederherstellung einer in
ihrem Wirkungsgefiige, ihrem Erscheinungsbild oder ihrer Oberflachenstruktur geschadigten
oder stark vernachlassigten Landschaft aufgestellt worden ist. Mit der Rechtskraft des Be-
bauungsplans treten die Entwicklungsziele in diesem Bereich aul3er Kraft.

24 Masterplan Einzelhandel

Im Masterplan Einzelhandel fiir die Stadt Dortmund werden der Borsigplatz und der Ge-
schaftsbesatz in seiner Umgebung (Teile der einmindenden Stralen Borsigstralle, Oester-
holzstralRe und Oestermarsch) als Nahversorgungszentrum festgelegt, das eine Versor-
gungsfunktion fur die angrenzenden Wohngebiete Ubernehmen soll. Der Angebotsschwer-
punkt liegt im kurzfristigen Bereich (Nahrungs- und Genussmittel sowie Gesundheit und Kor-
perpflege). Ein Magnetbetrieb im Lebensmittelbereich (Vollsortimenter) fehlt bereits seit 1an-
gerer Zeit. Auch sind verschiedene Leerstande von Ladenlokalen festzustellen. Es besteht
somit flr das Borsigplatzviertel ein Nahversorgungsdefizit. Der Masterplan fordert daher die
Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes, um die Versorgungsfunktion sicher zu stellen.

Der Masterplan Einzelhandel hat fir die Stadt die Grundséatze der Entwicklung des Einzel-
handels festgelegt. Er formuliert Leitvorstellungen und Grundregeln, die in der Bauleitplanung
im Einzelfall umzusetzen sind. Der im Folgenden aufgefiihrte Grundsatz 1 betrifft Einzelhan-
delsbetriebe mit nahversorgungsrelevantem Kernsortiment.

a. Standorte fiir Einzelhandelsbetriebe (sowohl grof3fléachige als auch kleinfldchige) mit
nahversorgungsrelevanten Kernsortimenten sollen in den zentralen Versorgungsberei-
chen liegen. Dabei soll ein angemessenes Verhéltnis zwischen der Funktion des jeweili-
gen zentralen Versorgungsbereiches und der maximalen Dimensionierung der Verkaufs-
fliche des Einzelhandelsbetriebes gewdéhrleistet sein.

Der zentrale Versorgungsbereich ist durch die 4. Anderung des Masterplans Einzelhandel
2013 - Erweiterung des Nahversorgungszentrums Borsigplatz - mit Ratsbeschluss vom

24.06.2021 erweitert worden. Somit befinden sich die im Bebauungsplan festgesetzten
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Sonstigen Sondergebiete innerhalb des zentralen Versorgungsbereichs ,Nahversorgungs-
zentrum Borsigplatz®. In diesen Sondergebieten kdnnen dann auch grofRflachige Einzelhan-
delsnutzungen entwickelt werden. Damit kann die 0.g. Versorgungsliicke im Bereich des
Borsigplatzquartiers geschlossen werden.

25 Rahmenplanung fir die gesamte Westfalenhtte

Fir den gesamten Bereich der Westfalenhutte, der den in Kapitel 1 genannten Bebauungs-
planbereich beinhaltet, wurde 2005 / 2006 ein stadtebaulicher Ideenwettbewerb mit dem Ziel
durchgeflhrt, fir das Areal eine neue Nutzungskonzeption zu entwickeln. Es wurde eine Nut-
zungsmischung vorgegeben, welche neben der Planung neuer Verbindungsstralien als Er-
ganzung im Dortmunder Hauptverkehrsstraflennetz, die Weiternutzung der zentral gelegenen
gewerblich-industriellen Flachen, die Ansiedlung von Unternehmen der Logistikbranche, die
Fortfiihrung und Konkretisierung des radial-konzentrischen Freiraummodells in Form von 6f-
fentlichen Grunflachen sowie eine sinnvolle bauliche Erweiterung und Abrundung des heuti-
gen Borsigplatzviertels beinhaltet.

Gemeinsam mit der Grundstiickseigentimerin, der thyssenkrupp AG, wurde die ,Rahmen-
planung Westfalenhitte“ erarbeitet und 2008 vom Rat der Stadt Dortmund beschlossen. Die
Rahmenplanung wurde im Zuge der Weiterentwicklung der Planungen laufend fortgeschrie-
ben. Im Jahre 2019 wurde der letzte Uberarbeitungsstand vom Rat der Stadt Dortmund be-
schlossen.
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Far die Flachen der ehemaligen Westfalenhdtte ist aufbauend auf der Rahmenplanung die
Aufstellung mehrerer Bebauungspléne beschlossen worden. Fur den Logistikpark sudlich der
geplanten Westfalenhuttenallee wird der Bebauungsplan InN 223 aufgestellt. Fur die Entwick-
lung der Flache Kaiserstuhl (ehemalige Kokerei) besteht ein Aufstellungsbeschluss. Fir die
Flache der ehemaligen Sinteranlage besteht seit 2012 der rechtsverbindliche Bebauungsplan
InN 222. Der Bebauungsplan InN 219 - HaupterschlielRung Westfalenhitte ist in der Ratssit-
zung am 18.06.2020 als Satzung beschlossen worden. Wesentliche Ziele dieses Bebau-
ungsplans sind die Planung der Hoeschallee (,Nordspange®) zur verkehrlichen Entlastung
des Borsigplatzquartiers, die Verlangerung der Springorumstral3e (als Westfalenhittenallee)
bis zur Ruschebrinkstralle, die Planung gewerblicher Bauflachen und Grinflachen als Be-
standteil des Griinen Rings.

Die Rahmenplanung sah bereits im Jahre 2008 eine Wohnbebauung westlich der Stahl-
werkstralle zur Erganzung des Borsigplatzquartiers vor. Im Zuge der Fortschreibung der
Rahmenplanung wurde das stadtebauliche Konzept fiir diesen Teilbereich stetig weiterentwi-
ckelt (siehe Kapitel 3). Als planungsrechtliche Grundlage fir diese stadtebauliche Entwick-
lung wird nun der Bebauungsplan InN 226 - westlich StahlwerkstralRe - aufgestellt. Wesentli-
ches inhaltliches Ziel des Bebauungsplanes InN 226 ist die Bereitstellung von Wohnraumfla-
chen mit ergdnzenden Nutzungen fur die Daseinsvorsorge. Dies umfasst Flachen fur Einzel-
handel und Nahversorgung sowie Flachen fur Gemeinbedarf (Grundschule, TEK — Tagesein-
richtung fur Kinder). Nahere Ausfihrungen sind Kapitel 3 zu entnehmen.

2.6 Sonstige bauplanungsrechtliche Beurteilungsgrundlagen
Das Plangebiet wird nach § 35 BauGB als Aulienbereich eingestuft.
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3. Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

3.1 Plankonzept

Der wesentliche Anlass fur die Aufstellung des Bebauungsplanes InN 226 ist die Schaffung
der planungsrechtlichen Grundlagen fur die Wiedernutzung und Inwertsetzung eines kleine-
ren Teils des Areals der ehemaligen Westfalenhutte. Fir den steigenden Wohnungsbedarf
der Stadt auf Grund der positiven Einwohnerentwicklung missen neue Wohnbaugebiete ge-
schaffen werden, da der Bedarf in bestehenden Gebieten nicht mehr abgedeckt werden
kann. Dies gilt auch fur die Nordstadt, in der insbesondere fir den Geschosswohnungsbau
aktuell keine entsprechenden Bauflachen zur Verfigung stehen. Das neue Quartier soll das
Wohnungsangebot quantitativ und qualitativ verbessern und zur stadtebaulichen Aufwertung
des angrenzenden Borsigplatzquartiers beitragen.

Aufgrund der Innenstadtlage und des Bedarfs an Geschosswohnungsbau in der Nordstadt ist
ein starker verdichtetes Wohnquartier geplant. Nach derzeitigem Planungsstand kdnnen etwa
800 Wohneinheiten im Quartier entstehen. Das geplante neue Quartier ist daher durch eine
urbane Dichte gekennzeichnet und nimmt die Bestandsstrukturen des Borsigplatzquartiers
hinsichtlich der hier vorhandenen Geschossigkeit und der Blockrandbebauung auf wesentli-
chen Flachenanteilen im Grundsatz auf, damit sich das Baugebiet integrieren kann und sich
nicht als Fremdkorper von der vorhandenen Bebauung abgrenzt.

Es wird eine optimale, verdichtete Ausnutzung der Bauflachen mit baulichen Anlagen und ei-
ne raumliche Zusammenfassung der nicht versiegelten Flachen angestrebt zugunsten eines
Ubergeordneten Grinkonzepts, das aus den Planungen fir den Griinen Ring abgeleitet wird.

Es soll ein vielféaltiges Wohnangebot fiir unterschiedliche Bedurfnisse geschaffen werden.
Nach derzeitigem Planungsstand wird ein Wohnungsmix aus unterschiedlichen Wohnungs-
grolen vom Appartement bis zur 5-Zimmerwohung angestrebt. Die 1- bis 2-Zimmer-
wohnungen und Appartements haben einen Anteil von ca. 50%, 2,5- bis 3-Zimmerwohungen
sollen zu etwa 37% realisiert werden und 4- und 5-Zimmerwohnungen haben einen Anteil
von ca. 13%. Denkbar und im Rahmen der Festsetzungen umsetzbar ist auf den Nordseiten
der Wohnbldcke auch die Realisierung von ,Townhouses® als zusatzliches Angebotssegment
z. B. fur generationsubergreifendes Wohnen.

Dieses Wohnungsangebot wird erganzt durch grol3e Freifldchen und attraktive Angebote fiir
die Nahmobilitdt. Grundlegend hierfur ist die Umsetzung eines innovativen Mobilitdtskonzep-
tes (siehe Kapitel 3.2). Dieses beinhaltet Car- und Bike-Sharing-Angebote, E-Mobilitats-
Stationen und ggf. ergdnzende Nutzungen wie eine Fahrradwerkstatt und eine zentrale Pa-
ketstation in einem integrierten Konzept

Ein Teil der Stellplatzflachen vor dem Verwaltungsgebaude von thyssenkrupp wird zu einem
Stadtteilpark mit vielféltigen Spielangeboten (,Pocketpark®) umgewandelt. Weitere zentrale
Entwurfselemente der Freiraumplanung sind zwei grof3e 6ffentliche Griinachsen. Im Westen
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des Plangebietes verlauft eine begriinte Larmschutzanlage mit begleitender Grinachse mit
Aufenthaltsqualitat sowie im zentralen Bereich eine Griinachse, in der auch bei Bedarf bei
Starkregenereignissen Oberflachenwasser abgefuhrt werden kann. Diese Griinachsen sollen
eine Durchgrinung des Wohngebietes sowie einen Anschluss an den nérdlich gelegenen
,Grunen Ring“ rund um die Westfalenhutte sicherstellen (siehe Kapitel 3.3).

Aufgrund der Grundstlckssituation, der vorhandenen Stahlwerkstrafle und der Bahnstrecke
wird eine in Nord-sudlicher Richtung verlaufende Grundstruktur gewahlt. Dies betrifft die in-
terne HaupterschlieRung parallel zur Bahnstrecke (in Fortfiihrung der AlbertstralRe) mit west-
lich angrenzenden Grinflachen, die eine Schallschutzanlage zur Abschirmung des Bahn-
larms aufnehmen. Die vorhandenen Strallen sollen zur Erschliefung des Baugebietes und
seiner Grundstucke genutzt werden. Dies betrifft die AlbertstralRe, die Durener Strale, insbe-
sondere aber die StahlwerkstralRe fur die Grundstickserschlielung der allgemeinen Wohn-
gebiete.

Wy
L
&

Der stadtebauliche Entwurf greift in seinem westlichen Bereich (zwischen der internen
HaupterschlieRung und der gebietsinterner Griinachse) die grundsatzliche Baustruktur des
Borsigplatzviertels auf (eine von Stra3en erschlossene Blockrandstruktur). Zwischen der in-
ternen Griinachse und der StahlwerkstralRe sollen gereihte, grofiere Einzelbaukérper entste-
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hen, die sich bewusst von der bestehenden Blockrandstruktur als eigenstandiger stadtraumli-
cher Baustein absetzen. Diese werden von der Stahlwerkstrafl3e erschlossen und dienen der
Durchlassigkeit zwischen der Bestandsbebauung und dem neuen Wohnquatrtier.

Aufgrund der unmittelbaren Nachbarschaft zum Borsigplatzviertel soll in Erganzung des
Wohnquartiers eine Flache fur Versorgungseinrichtungen zur Daseinsvorsorge entwickelt
werden. Diese Versorgungsstruktur ist im Stden des Baugebietes platziert, um den von der
Nutzung dieser Struktur ausgehenden Verkehr nicht in das Wohngebiet hineinzuziehen. Au-
Rerdem soll so zur Unterstlitzung der gewilinschten Vernetzung eine grof3e Nahe zum Bor-
sigplatzquartier sichergestellt werden. In diesem Bereich des Plangebietes soll ein nutzungs-
gemischter Bereich entstehen, der neben den Einzelhandelsnutzungen, auch Geschéafts- und
Blronutzungen, Gastronomiebetriebe, sonstige gewerbliche Nutzungen, eine Mobilitatszent-
rale und natirlich Wohnnutzung in sich vereinen kann.

Da im Bereich der Nordstadt ein hoher Bedarf an Grundschulplatzen besteht, der sich durch
das geplante Wohngebiet weiterhin erhdhen wird, ist im Norden des Plangebietes eine Fla-
che fir eine flunfzlgige Grundschule festgelegt worden. Es besteht ebenfalls ein Bedarf an
Betreuungsplatzen fir Kinder im Borsigplatzquartier. Fur diese und fiir den entsprechenden
Betreuungsbedarf, der sich aus dem neuen Wohngebiet ergibt, wird daher im Plangebiet eine
Flache fir eine Tageseinrichtung fur Kinder (TEK) vorgesehen.

Um diese Flachen vorhalten zu konnen, wurde im Rahmen der stadtebaulichen Vorplanun-
gen das Baugebiet nach Norden erweitert. Die Lage nordlich des Wohngebietes bietet sich
an, da sich an diese Nutzungen unmittelbar nach Norden der Griine Ring anschlie3t und die
Nutzungen hinsichtlich des gewerblichen Larms aus der Umgebung unempfindlicher sind.

3.2 Verkehr und Erschlieung

Die Festsetzungen von o6ffentlichen Verkehrsflachen innerhalb des Geltungsbereichs des Be-
bauungsplans dienen der inneren ErschlieBung der Bauflachen und der Anbindung des Ge-
biets an das vorhandene StralRennetz. Das gebietsinterne Stralensystem soll an die Direner
Stralie und die Stahlwerkstralle angeschlossen werden.

Aufgrund der vorgesehenen Nutzungen und der zu erwartenden Verkehrsstéarken wird das
Plangebiet intern Uberwiegend durch verkehrsberuhigte Bereiche erschlossen. Die neu zu er-
stellenden StralRen erhalten die entsprechenden Ausbaustandards. Die Nutzung der Strallen
durch die Bewohner steht dabei im Vordergrund.

Nahmobilitat

Das Ruckgrat der inneren ErschlieRung fur den nicht motorisierten Verkehr ist eine in Nord-
Siud-Richtung verlaufende Griinachse mit einer begleitenden Wegeverbindung fir den Ful3-
und Radverkehr. Diese Wegeverbindung sichert unter hoher Aufenthaltsqualitat das direkte
Durchqueren des Quartiers. Hierdurch werden u. a. die Schul- und Bildungseinrichtungen (im
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Norden) unabhangig vom motorisierten Verkehr angebunden. Auferdem sind in der Griin-
achse entlang der Schallschutzanlage weitere Ful3- und Radwege vorgesehen, die abseits
der StralRen attraktive Wegeverbindungen fur die Durchquerung des Plangebietes und seine
Anbindung an das Borsigplatzquartier sowie den Grinen Ring darstellen.

Eine Verlangerung der Grinachsen nach Suden Uber die Borsigstralle hinaus mit Anschluss
an den radialen Grunverbindungen entlang der Gleistrasse in Richtung Innenstadt ist zur
Férderung der Nahmobilitat mittel- bis langfristig anzustreben. Die hohe Durchlassigkeit in-
nerhalb des Quartiers in west-6stlicher Richtung ist durch querverlaufende Verbindungen,
durch Belastungsflachen fir Fahrradfahrer oder als verkehrsberuhigte Bereiche (Mischver-
kehrsflache) vorgesehen.

OPNV

Das Quartier ist hinsichtlich des OPNV-Angebotes sehr gut angebunden. Das geplante Quar-
tier befindet sich innerhalb eines 500 m Entfernungsradius um die U-Bahn-Station Vincenz-
heim der Linie U44. Eine weitere Haltestelle der Linie U44 befindet sich am Borsigplatz. Da-
mit ist eine fulBlaufige Erreichbarkeit innerhalb einer Wegeladnge von 5 Minuten gegeben. Mit
der Linie U44 kann der Dortmunder Hauptbahnhof mit einem Umstieg erreicht werden, die
Innenstadt sogar ohne Umstieg. Sudlich des geplanten Quartiers bestehen auf der Borsig-
strale zusatzlich Busverbindungen (Linie 455, 456) mit den Haltestellen Borsigplatz und Al-
bertstrale. Die gute OPNV-ErschlieBung stellt die Basis fir weitere Mobilitatsangebote dar,
die im Rahmen eines Mobilitdtskonzepts erarbeitet werden (siehe Kapitel 5.7).

Kfz-Verkehr

Das Plangebiet ist an die Borsigstral’e (Ubergeordnetes HauptverkehrsstralRennetz) tber die
AlbertstralRe und die Stahlwerkstrafle angebunden. Es ist geplant, dass die Zufahrten zu den
geplanten Tiefgaragen im Quartier vorrangig tber die 6stlich und westlich liegenden Er-
schlielfungsachsen (Planstral’e A und Stahlwerkstrafie) erfolgen. In den Querverbindungen,
die insgesamt als verkehrsberuhigte Bereiche (Mischverkehrsflachen) geplant sind, sollen
Grundstiickszufahrten nur ausnahmsweise realisiert werden kénnen. Die westliche Erschlie-
Rungsachse (Planstralie A als Verlangerung der Albertstral3e) ist insbesondere wegen ihres
im Vergleich zu den QuerstralRen deutlich hdheren Verkehrsaufkommens und wegen ihrer
wesentlichen ErschlieBungsfunktion fir das neue Quartier als Verkehrsflache im Trennprinzip
festgesetzt. Fir die Planstralie A ist von einer Hochstgeschwindigkeit von 30 km/h auszuge-
hen.

In der StahlwerkstraRe und der Durener Strale soll weiterhin, wie im Bestand, eine Héchst-
geschwindigkeit von 30 km/h gelten.

Die zentrale Grunachse bleibt weitgehend vom Quartiersverkehr unberthrt. Die Moglichkeit

der Nutzung des begleitenden Ful- und Radweges durch Rettungsfahrzeuge und die verein-
zelte Querbarkeit der Achse- u. a. fur die Mullabfuhr - ist gegeben.
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3.3 Freiraumplanung

Innerhalb des Plangebietes verlaufen zwei Griinziige in Nord-Siid-Ausrichtung. Ostlich der
Bahnstrecke ist eine Grinachse Bestandteil des Griinen Rings. Dieser Grine Ring ist in
Richtung Norden weiterfiihrend auch innerhalb der Bebauungsplane InN 219 und InN 222
festgesetzt. Gemeinsam mit den Flachen der am Ostrand der Westfalenhitte gelegenen
ehemaligen Bahntrasse, die als im Grunen verlaufender Fu3- und Radweg entwickelt wer-
den, schlieldt sich so der Griine Ring, der zukilinftig um die gesamte Westfalenhitte fihren
soll (vgl. folgende Abbildung 5).

Richtung
Fredenbaum

e ) ! . Richtung
Richtung g : ST Borsgpla?z
Nordmarkt g B - e

Griine Achse
durch das neue
Wohngebiet

AN > S H e R

Abbildung 5: Griiner Ring um die Westfalenhiitte

Perspektivisch soll die Grinverbindung bis zur Borsigstral’e weitergefuhrt und sidlich der
BorsigstralRe entlang der Bahnstrecke weiter in Richtung Siden (Innenstadt) entwickelt wer-
den.

In diese westlich verlaufende Grinachse sollen auch Wegeverbindungen aufgenommen wer-
den. Ebenso ist hier eine begriinte aktive Larmschutzanlage integriert, die dem Schutz des
Wohngebietes vor L&rmemissionen aus dem Bahnverkehr dient.

Innerhalb des Plangebietes verlauft eine weitere Grinachse in Nord-Sud-Richtung, die das
Plangebiet gliedert und Fuf3- und Radwegeverbindungen zu den nérdlich befindlichen Ge-
meinbedarfseinrichtungen (Schule und TEK) aufnimmt. Aulerdem kann in dieser Achse
Oberflachenwasser bei Starkregenereignissen aus dem Plangebiet und aus dem griinen Ring
weitergefuhrt und in die bestehende Mischwasserkanalisation in der Stahlwerkstralie einge-
leitet werden.
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Diese Grunachse fuhrt im Norden bis an den Grinen Ring mit seinen Spielangeboten, dem
Quartierspark, Naherholungsbereichen und FuR- und Radwegeverbindungen heran.

Nordlich der Robertstralde ist ein Park (,Pocketpark®) mit unterschiedlichen Angeboten fur die
Bewohner des Borsigplatzquartiers und des geplanten Wohngebietes sowie mit Wegeverbin-
dungen in das Bestandsquartier geplant (u.a. Schulweg). Das Gelande wird derzeit noch als
Stellplatzanlage fir die Werksverwaltung und das Hoeschmuseum genutzt. Fir die 6ffentli-
chen Grunflachen soll im Rahmen der Entwicklung des Griinen Rings im Nachgang des
Planverfahrens ein grinplanerisches Qualifizierungsverfahren durchgefihrt werden.

3.4 Stadtebaulicher Vertrag, Quartiersleitfaden und Qualifizierungsverfahren

Das Bebauungsplanverfahren wird durch weitere Qualifizierungsinstrumente begleitet und
erganzt. In einem stadtebaulichen Vertrag sollen u. a. Regelungen zu Erschliefungs- und
Folgelasten sowie zur Sicherung der stadtebaulichen Qualitat des Vorhabens getroffen wer-
den.

In einem Quartiersleitfaden werden ergdnzend hierzu grundlegende Gestaltungsprinzipien
aufgezeigt. Er dient als Sicherung und Orientierungsrahmen fiir die hochbauliche Weiterent-
wicklung. Der Quartiersleitfaden bezieht sich auf strukturelle Elemente des Gesamtquartiers
und zeigt dazu Planungspramissen auf. Diese verstehen sich als bindende Empfehlungen,
um das funktionale Gerust des Quartiers zu erlautern. Somit wirkt er zusammen mit Festset-
zungen des Bebauungsplans und den Gestaltungsfestsetzungen nach § 89 BauO NRW. Der
Leitfaden wird als Anlage dem stadtebaulichen Vertrag zwischen der Flacheneigentimerin
bzw. dem Entwickler des Gesamtprojektes und der Stadt Dortmund beigefiigt. Darin wird
vereinbart, dass die aufgezeigten Prinzipien und Pramissen im Leitfaden mit zur Grundlage
der weiteren Planungsdiskussion gemacht werden.

Dies gilt im Besonderen fiir die wettbewerblichen Qualifizierungsverfahren, welche das dritte
erganzende Instrument neben dem Bebauungsplan darstellen und fiir jeden Baublock durch-

zufihren sind.

Diese erganzenden Planungsinstrumente sollen zum Satzungsbeschluss des Bebauungspla-
nes vorliegen oder im Nachgang des Verfahrens angewendet werden.
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4. Inhalte des Bebauungsplans

4.1 Art der baulichen Nutzung

4.1.1 Allgemeine Wohngebiete (WA)

Aufbauend auf der Rahmenplanung werden im Bebauungsplan Uberwiegend allgemeine
Wohngebiete (WA) nach § 4 BauNVO festgesetzt. In Anlehnung an die im Bestand des Bor-
sigplatzquartiers vorhandenen Nutzungen wird eine mafvolle Nutzungsmischung angestrebt.
Daher sind neben Wohngebauden
- die der Versorgung des Gebiets dienenden Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht storenden Handwerksbetriebe und
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
allgemein zulassig.

Die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden im Sinne des § 4 Abs. 2 BauNVO sind un-
zuldssig. Die der Versorgung dienenden Laden sollen sich innerhalb des zentralen Versor-
gungsbereiches ansiedeln, um den erweiterten zentralen Versorgungsbereich ,Borsigplatz®
zu starken.

Sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe im Sinne des § 4 Abs. 3 BauNVO sind ausnahms-
weise zulassig. So kann bei Bedarf auch eine starkere Nutzungsmischung zugelassen wer-
den. Die ausnahmsweise Zulassigkeit bietet die Moglichkeit, das geplante Wohngebiet von
Nutzungen mit auf den Standort bezogen zu hohem Stérgrad frei zu halten.

Folgende gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind in den all-
gemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 nicht zulassig

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- Anlagen fur Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe und

- Tankstellen.

Betriebe des Beherbergungsgewerbes und Anlagen fiir Verwaltungen sollen sich an anderen,
besser geeigneten Orten (geringeres zu beachtendes Stérniveau hinsichtlich des notwendi-
gen Zu- und Abgangsverkehrs der Nutzungen) ansiedeln. Andere Nutzungen lassen sich we-
gen ihres grofRen Flachenbedarfs nicht in das kleinteiligere Baugebiet integrieren, das als ein
Projekt der Innenentwicklung und Revitalisierung urbaner Brachflachen typischerweise héhe-
re und dem urbanen Standort angemessene bauliche Dichten bendtigt. Dies schliel3t Nutzun-
gen mit hohem Flachenbedarf aus (z.B. Gartenbaubetriebe). Fur Tankstellen bietet das Bau-
gebiet keine wirtschaftlich attraktive Lage, aullerdem waren beeintrachtigende Stérungen der
Wohnnutzung durch einen Tankstellenbetrieb in dem geplanten héher verdichteten Wohnge-
biet kaum vermeidbar.

Die Erweiterung des Geltungsbereichs im Bereich der Albertstralle nach Siden ist aufgrund
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der Verlangerung der Schallschutzanlage auf die Flurstlicke 552 und 553 erforderlich. Daher
muss die auf diesen Flurstlicken vorhandene Garagenanlage aufgegeben werden. Um einen
gleichwertigen Ersatz fur die rickzubauenden Garagenhdfe zu schaffen, wird das Flurstick
520 in den Geltungsbereich einbezogen. Da dieses Flurstiick an die vorhandene Wohnbe-
bauung angrenzt, wurde fur die Flache ein allgemeines Wohngebiet ohne die Mdglichkeit ei-
ner Bebauung festgesetzt. Hier wird zum Ersatz der Gberplanten Garagenanlage nach § 9
Abs. 1 Nr. 4 BauGB eine Gemeinschaftsgaragen/-stellplatzanlage festgesetzt. Zur Eingriffs-
minimierung wird hier die Anlage von begriinten Carports empfohlen.

4.1.2 Sonstige Sondergebiete SO 1 und SO 2 ,Einzelhandel, Wohnen und Gewerbe*

Abbildung 6: Exemplarisches Schema des Erdgeschosses

In den Sonstigen Sondergebieten SO 1 und SO 2 soll gemal der stadtebaulichen
Vorplanung ein gemischt genutztes Gebdude entstehen. Dieses besteht aus einem untersten
Geschoss, das die Stellplatze fur die Wohnungen und die sonstigen Nutzungen in den
Obergeschossen des Gebaudes in einer Tiefgarage aufnimmt. Im Erdgeschoss befindet sich
zur Sicherstellung der Nahversorgung im Plangebiet und zur

Verbesserung der aktuell nicht zufriedenstellenden Versorgungsstruktur im benachbarten
Borsigplatzquartier Lebensmitteleinzelhandel und eine Stellplatzanlage als Kundenparkplatz.

Als geeigneter Standort fir die Einzelhandelsstrukturen ist bereits in der Rahmenplanung
diese Lage ndrdlich der Durener StralRe bestimmt worden. Dies bertcksichtigt die Reduzie-
rung von Stérungen des Wohngebietes (Lieferverkehr der Einzelhandelsnutzungen) durch die
Randlage der Einzelhandelsnutzungen und eine Nahe zu den bestehenden Wohnnutzungen
im Borsigplatzquartier.
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In den Obergeschossen des Gebaudes sollen vorrangig Wohnungen, aber auch weitere
Nutzungen wie Buros, Praxen, Beherbergungsbetriebe oder soziale Einrichtungen ermdglicht
werden. Die Obergeschosse sind hierbei als Blockrandbebauung vorgesehen. Die Stellplatze
und der geplante Lebensmitteleinzelhandel im Erdgeschoss sind vollstédndig Uberdacht und
ermoglichen so ab dem 1. OG einen begrinten Innenhof. Auflerdem befindet sich zwischen
dem Kundenparkplatz und dem Lebensmitteleinzelhandel in der Mitte des Gebaudes ein
Gebaudeteil, fir den bis zu zwei Geschosse festgesetzt sind. In diesem kénnen z.B.
Nebenanlagen oder Gemeinschaftrdume fir die Wohnungen entstehen.

Diese stadtebauliche Vorplanung ist Grundlage der hier getroffenen Festsetzungen, welche
gleichzeitig gewisse Entwicklungsspielrdume offen lassen sollen.

Um den geplanten grof3flachigen Einzelhandel umsetzen zu kénnen, ist fir die beschriebene
Flache ein Sonstiges Sondergebiet nach § 11 Abs. 3 BauGB festgesetzt. Das Sondergebiet
hat die Zweckbestimmung ,Einzelhandel, Wohnen und Gewerbe*.

Im als Sonstiges Sondergebiet SO 2 bezeichneten Planbereich sind im ersten Vollgeschoss
Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten im Sinne der Dortmunder
Sortimentsliste zulassig.

Nach der Dortmunder Sortimentsliste vom 21.03.2013 (siehe Anlage) sind folgende Sorti-
mente nahversorgungsrelevant:

* Apothekenwaren

* Blumen (Indoor)

* Drogeriewaren

* Getranke (inkl. Wein/Sekt/Spirituosen)

* Nahrungs- und Genussmittel (inkl. Kaffee/Tee/Tabakwaren sowie Back- und Fleisch-

waren) und
» Zeitungen / Zeitschriften.

Der Anteil der nahversorgungsrelevanten Sortimente muss mindestens 90% der jeweiligen
Verkaufsflache betragen. Damit soll sichergestellt werden, dass der Standort auch haupt-
sachlich fir Nahversorgungsangebote genutzt wird. Der Bebauungsplan ermdglicht das kom-
plette nahversorgungsrelevante Sortiment, um keine ergdnzenden Ansiedlungen zu einem
Hauptmarkt aus dem Bereich Lebensmittelversorgung von vorneherein zu verhindern.

Zusatzlich sind im ersten Vollgeschoss des Sonstigen Sondergebiets Nebenflachen der fest-
gesetzten Nutzungen in den Obergeschossen zuldssig. Hierbei handelt es sich um Verkehrs-
flachen, Technikflachen und Nutzungsflachen der Nutzungsgruppe 7 "Sonstige Nutzungen"
im Sinne der DIN 277.

Im Sonstigen Sondergebiet SO 1 sind die oben beschriebenen Stellplatze des Einzelhandels
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im ersten Vollgeschoss allgemein zuldssig. Da hier voraussichtlich noch weitere Flachen zur
Verfugung stehen, sind im SO 1 sind im ersten Vollgeschoss zudem folgende Nutzungen all-
gemein zulassig:

- nicht stérende Gewerbebetriebe im Sinne des § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO,

- Wohngebaude,

- Geschafts- und Blrogebaude,

- Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes und

- Anlagen fur Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sport-
liche Zwecke.

In den Obergeschossen der Sonstigen Sondergebiete SO 1 und SO 2 sind folgende Nutzun-
gen zulassig:

- nicht stérende Gewerbebetriebe im Sinne des § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO,

- Wohngebaude,

- Geschafts- und Blrogebaude,

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes und

- Anlagen fur Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sport-
liche Zwecke

Diese Zulassigkeiten zielen darauf ab, innerhalb der Bebauung der Sonstigen Sondergebiete
SO 1 und SO 2 eine lebendige Nutzungsmischung zu ermdglichen. Eine weitere Konkretisie-
rung der Nutzungsmischung soll im Rahmen der nach dem Satzungsbeschluss des Bebau-
ungsplanes geplanten Qualifizierungsverfahren (siehe Kapitel 3.4) geregelt werden. Die Nut-
zungsmischung unterstitzt auRerdem die stadtebauliche Einfligung der Sonstigen Sonder-
gebiete SO in das umgebende Wohnquartier.

4.1.3 Sonstiges Sondergebiet SO 3 ,Mobilitatsdienstleistungen, Gewerbe und Wohnen*

Ein wesentlicher Baustein der im Sonstigen Sondergebiet SO 3 zulassigen Nutzungen ist die
im Rahmen der stadtebaulichen Vorplanung geplante Mobilitatsstation, in der wesentliche
Ziele des Mobilitdtskonzeptes umgesetzt werden soll (siehe Kapitel 6.7). In dieser Mobilitats-
station sind Einrichtungen, Betriebe und Dienstleistungsangebote zulassig, die in unmittelba-
rem Zusammenhang mit Sharing-Angeboten (Kraftfahrzeuge und Fahrrader) und der Nut-
zung o6ffentlicher und privater Mobilitadtsangebote stehen.

Neben Mobilitdtsangeboten wie Car- und Bike-Sharing und Beratung zur Nahmobilitat kénn-
ten auch z.B. eine zentrale Paket-Annahme Station fir das neue Wohngebiet und Angebote
fur Fahrradreparatur in ein Quartierszentrum integriert werden. Auch Werkstatten im Zusam-
menhang mit Mobilitatsstationen sind zulassig.

Um auch hier eine hohe Nutzungsmischung zu férdern, sind dariiber hinaus Wohngebaude,
Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, nicht stérende
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Gewerbebetriebe im Sinne des § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO und Anlagen fur Verwaltungen so-
wie fir kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke allgemein zulassig.

Die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden im Sinne des § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO
sind nur im ersten Vollgeschoss ausnahmsweise zulassig, um sonstigen Nutzungen eine
Ansiedlungsoption zu ermdglichen. Durch eine starkere Nutzungsmischung soll der Standort
den gewulnschten urbanen Charakter entwickeln kdnnen. Die ausnahmsweise Zulassigkeit
ertffnet die Mdglichkeit im Baugenehmigungsverfahren Fehlentwicklungen in der Nutzungs-
mischung begegnen zu kénnen. So kdnnte das Sonstige Sondergebiet SO 3 im Erdgeschoss
auch eine kleinteilige Versorgungsstruktur mit Laden (s.u.), Backerei mit Café, Dienstleis-
tungsangeboten u. 4. aufnehmen. Zusammen mit der Mobilitdtsstation kann so ein Quartiers-
zentrum entstehen, das ein breites Angebot von Angeboten zur Daseinsvorsorge flr das
neue Quartier - aber auch fir das bestehende Borsigplatzviertel - vorhalten kann.

Nicht zulassig sind Anlagen fur kirchliche und sportliche Zwecke. Fur diese Nutzungen wird
im Sonstigen Sondergebiet SO 3 kein Bedarf einer Flachenvorsorge gesehen. Fur einen sol-
chen Bedarf sind die Zulassigkeit dieser Anlagen in den Sonstigen Sondergebieten SO 1 und
SO 2 ausreichend.

4.2 Flachen fir Gemeinbedarf

Fur das Borsigplatzquartier besteht sowohl ein Bedarf fiir eine Grundschule als auch fiir eine
weitere TEK (Tageseinrichtung fiir Kinder). Durch die Planung von bis zu 800 Wohneinheiten
wird dieser noch erhéht. Fir diesen Bedarf sind im Norden des Plangebietes zwei Flachen
gemaRl § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB als Flachen fur Gemeinbedarf festgesetzt. Die Lage wurde
gewahlt, da diese Nutzungen unmittelbar an den nérdlich sich anschlieRenden Griinen Ring
mit seinen geplanten Spiel- und Sportangeboten angrenzen und im Einflussbereich gewerbli-
cher Emissionen des Werksgelandes weniger empfindliche Nutzungen vorgesehen werden
sollten, die lediglich einen Tagbetrieb haben.

Um diesen Standort der Versorgung mit Gemeinbedarfseinrichtungen auch fiur weitere, aktu-
ell noch nicht erkennbare Bedarfe des Borsigplatzquartiers nutzbar machen zu kénnen, sol-
len auf der Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Schule® auch auler-
schulische Nutzungen des Schulgebaudes und der Sportanlagen zu sonstigen Bildungs-, so-
zialen, kulturellen und sportlichen Zwecken zulassig sein. Die Schulfreiflachen kénnen au-
Rerhalb der Schulzeiten auch als 6ffentlicher Kinderspielplatz genutzt werden.

Auf der Flache flr den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,TEK® ist auch ein Familien-
zentrum zulassig, um gegebenenfalls bei Bedarf diese Nutzung dort ansiedeln zu kénnen.

4.3 Mal der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung wird im Plangebiet durch die Grundflachenzahl (GRZ), die
Geschossflachenzahl (GFZ) oder die Begrenzung der Geschossflache (GF), die Zahl der
Vollgeschosse und die Hohe der baulichen Anlagen bestimmt. Entsprechend des in der
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Rahmenplanung formulierten Ziels, eine optimale, verdichtete Ausnutzung der Bauflachen mit
baulichen Anlagen und eine rdumliche Zusammenfassung der nicht versiegelten Flachen zu-
gunsten eines Ubergeordneten Griinkonzepts zu erméglichen, werden folgende Festsetzun-
gen getroffen.

4.3.1 GRZ, GFZ und GF

Die Festsetzungen der GRZ der GFZ und der GF im Geltungsbereich des Bebauungsplans
sind aus dem stadtebaulichen Beispielentwurf abgeleitet worden und berlcksichtigen die all-
gemeinen Ziele dieses Bebauungsplans. Sie sind aber so festgesetzt, dass auch noch genii-
gender Spielraum verbleibt fiir andere architektonische Lésungen, die sich aus den fiir den
Hochbau geplanten QualifizierungsmafRRnahmen (siehe Kapitel 3.4) ergeben kénnen.

Allgemeine Wohngebiete WA

Far die allgemeinen Wohngebiete zwischen der Planstrafe A und der internen Grinachse
(WA 1) werden in Anwendung des § 17 Abs. 2 BauNVO eine GRZ von 0,6 und eine GFZ von
1,8 festgesetzt.

Fir die allgemeinen Wohngebiete zwischen der internen Griinachse und der StahlwerkstralRe
WA 2 werden in Anwendung des § 17 Abs. 2 BauNVO eine GRZ von 0,6 und eine GFZ von
1,4 festgesetzt. Damit werden die Orientierungswerte flr Obergrenzen der GRZ und der GFZ
fur die allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 2 Uberschritten (siehe hierzu weiter unten).

Sonstige Sondergebiete SO

In den Sonstigen Sondergebieten SO 1 bis SO 3 nordlich der Direner Stralte werden GRZ
und GFZ bzw. Geschossflache GF differenziert festgesetzt. In Anwendung des § 17 Abs. 2
BauNVO wird in den Sonstigen Sondergebieten SO 1 und SO 2 eine GRZ von 0,9 und im
Sonstigen Sondergebiet SO 1 zudem eine GFZ von 2,9 festgesetzt. Damit werden die Orien-
tierungswerte fur Obergrenzen der GRZ und der GFZ fur die Sonstigen Sondergebiete SO 1
und SO 2 Uberschritten (siehe hierzu unten).

In dem Sonstigen Sondergebiet SO 2 wird im ersten Vollgeschoss eine Geschossflache von
maximal 2.500 m? festgesetzt. Diese Geschossflache kann von dem im Sondergebiet SO 2
vorgesehenen Einzelhandel in Anspruch genommen werden. Fir diesen ist eine maximale
Verkaufsflache VK von 2.000 m? gutachterlich als unbedenklich nachgewiesen worden. Mit
notwendigen Lager- und Verkehrsflachen der Einzelhandelsnutzung von ca. 500 m? ergibt
sich die festgesetzte Grolle der Geschossflache (siehe hierzu Kap. 5).

Nach § 16 Abs. 6 BauNVO ist festgesetzt, dass die Geschossflache fur Nebenflachen der
festgesetzten Nutzungen in den oberen Geschossen (Verkehrsflachen, Technikflachen und
Nutzungsflachen der Nutzungsgruppe 7 "Sonstige Nutzungen" im Sinne der DIN 277) Uber-
schritten werden darf.

Seite 24 von 89



Begriindung zum Bebauungsplan InN 226 - westlich Stahlwerkstrale -

In dem Sonstigen Sondergebiet SO 3 werden in Anwendung des § 17 Abs. 2 BauNVO eine
GRZ von 0,8 und eine GFZ von 2,2 festgesetzt. Damit werden die Orientierungswerte fiir
Obergrenzen der GFZ fiir das Sonstige Sondergebiet SO 3 Uberschritten (siehe hierzu un-
ten).

Flachen fir Gemeinbedarf — Schule - und Gemeinbedarf - TEK -

Fir die Flachen fir Gemeinbedarf - Schule - und Gemeinbedarf - TEK - wird als Mal} der
Nutzung eine GRZ von 0,6 festgesetzt. Dies bertcksichtigt den notwendigen Flachenbedarf
der Gebaude beider Einrichtungen, sichert aber auch einen Anteil von nicht versiegelten Fla-
chen zur Begrenzung der Bodenversiegelung und wegen des stadtebaulich winschenswer-
ten abgestuften Ubergangs in den unmittelbar angrenzenden Griinen Ring mit Quartierspark
und seiner geplanten hohen Aufenthaltsqualitat und den Spiel- und Sportangeboten.

Tiefgaragen
Um die Belange des ruhenden Verkehrs zu berlcksichtigen ist weitergehend festgesetzt,

dass in den allgemeinen Wohngebieten fir Tiefgaragen und deren Zufahrten eine Uber-
schreitung der GRZ bis maximal 0,8 zul&ssig ist.

Zur Unterstutzung der Belange des ruhenden Verkehrs in innerstadtisch stark verdichteten
Raumen und zur Minimierung von Freiflachenversiegelung ist festgesetzt, dass Stellplatze in
Vollgeschossen bei der Ermittlung der Geschossflache unberticksichtigt bleiben.

Uberschreitung der Orientierungswerte fiir Obergrenzen der Grund- und Geschossflachen-
zahl

Aus der geplanten Dichte des Entwicklungsgebietes ergeben sich sowohl fir die Grundfla-
chenzahlen (GRZ) als auch fir die Geschossflachenzahlen (GFZ) in den Baufeldern unter-
schiedliche Uberschreitungen der Orientierungswerte fiir Obergrenzen fiir die Bestimmung
des MalRes der baulichen Nutzung nach § 17 BauNVO. Hierfir liegen stadtebauliche Grinde
vor:

Ziel der stadtebaulichen Entwicklung des Plangebietes ist es, eine hdhere bauliche Verdich-
tung in den Baufeldern vorzunehmen und im Gegenzug hochwertige, grofRzligige 6ffentliche
Grunflachen im Zusammenhang mit dem Grunen Ring um die Westfalenhitte zu schaffen.
Diese gehen dann naturgemal nicht in die GRZ ein, tragen jedoch zu gesunden Wohnver-
haltnissen und einem qualitatvollen Wohnumfeld bei.

Durch die Uberplanung einer industriellen Brachflache im Siedlungszusammenhang und
durch die flachensparende Ausnutzung werden zudem die Ziele der Innenentwicklung und
der Revitalisierung von Brachflachen im Sinne des § 1a Abs. 2 BauGB (sparsamer Umgang
mit Grund und Boden) durch die Planung beachtet. Auch wegen der hohen Kosten der Fla-
chenaufbereitung aufgrund der industriellen Uberpragung des Geléndes, soll auf den vorhan-
denen Flachen durch hohe bauliche Dichten in den Baufeldern eine Wirtschaftlichkeit fir die
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geplanten Nutzungen erzeugt werden. Ansonsten ist eine Entwicklung des Gelandes er-
schwert und ein wichtiger Baustein der Wohnungsversorgung in der Nordstadt kann gegebe-
nenfalls nicht umgesetzt werden.

Das geplante Entwicklungsgebiet in der nordlichen Innenstadt soll einen wesentlichen Beitrag
zur Bereitstellung des bendétigten Wohnraums im Geschosswohnungsbau in der Nordstadt
leisten. Dies betrifft auch den geférderten Wohnungsraum, der zu einem Anteil von 25% der
insgesamt geplanten Wohneinheiten realisiert werden soll.

Die erhdhte GFZ im Sonstigen Sondergebiet ist u. a. erforderlich, damit in dem geplanten
Gebaude mit seinen unterschiedlichen, festgesetzten Nutzungsmadglichkeiten auch die wich-
tigen Angebote fur die Nahversorgung und Daseinsvorsorge fur das geplante Wohngebiet
sowie fur die Umgebung (Borsigplatzquartier) realisiert werden kénnen.

Neben den genannten stadtebaulichen Griinden zur Uberschreitung der Orientierungswerte
des § 17 BauNVO werden diese in der vorliegenden Planung auch durch Umstande oder
MaRnahmen ausgeglichen.

Auch mit den héheren stadtebaulichen Dichten ist auf Grund der festgesetzten Innenhdfe in
den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und der Punkthausfestsetzung mit privaten Freiflachen
in den allgemeinen Wohngebieten WA 2 im Grundsatz die Planung von Wohngebauden mit
ausreichender Belichtung, Besonnung und Beliftung der Aufenthaltsraume gegeben.

Im Baugebiet sind 6ffentliche Grinflachen geplant, die unmittelbar Funktionen fur die Naher-
holung ubernehmen (Festsetzung von Parkanlagen). Die das Plangebiet in nord-sudlicher
Richtung durchquerenden Griinachsen fliihren im Norden zu unmittelbar angrenzenden Fla-
chen des Griinen Rings mit hochwertigen Grinflachen, Spiel- und Aufenthaltsflachen. Die
Freiflachen an den geplanten Wohngebauden (z.B. begriinte Innenhdfe auf den Tiefgaragen,
Freiflachen in den allgemeinen Wohngebieten WA 2 mit Festsetzungen zur Begrinung, teil-
weise mit moglicher Gartennutzung) beriicksichtigen ebenfalls die genannten Belange der
Vermeidung moglicher Beeintrachtigungen gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse.

4.3.2 Zahl der Vollgeschosse / Hohe baulicher Anlagen

Die Zahl der festgesetzten Vollgeschosse und die festgesetzten Héhen baulicher Anlagen
sind aus dem stadtebaulichen Konzept abgeleitet worden, das diesem Bebauungsplan zu
Grunde liegt. Die Geschossigkeit orientiert sich im Grundsatz an Geschossigkeiten, die all-
gemein im Borsigplatzquartier anzutreffen sind. Oberhalb festgesetzter Vollgeschosse sind
nach der Bauordnung weitere Geschosse zulassig (Staffelgeschosse). Die Anzahl solcher
Geschosse ist nicht begrenzt, solange diese Geschosse keine Vollgeschosse sind. Um die
Hohen baulicher Anlagen zu bestimmen, ist die Festsetzung von Vollgeschossen nicht aus-
reichend, da durch Nicht-Vollgeschosse die tatsachlichen Gebaudehdhen erheblich vergro-
Rert werden kdnnten. Der untere Bezugspunkt der Hohenfestsetzungen fir alle baulichen An-
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lagen ist die in den jeweiligen Planstrafien A bis D, den Fufl3- und Radwegen und der Durener
StralRe und der StahlwerkstralRe festgesetzte Hohen in Meter Gber Normalhéhenull (NHN).

Die Festsetzungen zur Zahl der Vollgeschosse und der Hohe baulicher Anlagen berucksichti-
gen auch die fur das Quartier im Rahmen der stadtebaulichen Vorplanung vorgesehene Brut-
togeschossflache. Das Ziel der Begrenzung der Gebaudehdhen ist die Anpassung an in der
Umgebung vorhandenen und pragenden Hohen, damit das neue Wohnquartier die Bebauung
im historischen Umfeld in der Héhenentwicklung nicht dominiert. Auflerdem ist die Begren-
zung der Héhe baulicher Anlagen in den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und den Sonder-
gebieten SO 1 und SO 2 in Abstimmung mit der festgesetzten Hohe der aktiven Schall-
schutzanlage entlang der Bahnstrecke vorgenommen worden (s. Kap. 8.1).

Allgemeine Wohngebiete

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 wird die Geschossigkeit mit maximal vier
Vollgeschossen festgesetzt. Damit in den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 auch
das geplante stadtebauliche Gewicht entsteht, ist hier eine Mindestgeschossigkeit von drei
Vollgeschossen festgesetzt.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 wird zudem eine H6he baulicher Anlagen von ma-
ximal 93,0 m U NHN festgesetzt. Damit diirfen diese Gebaude gegenulber der Planstralle A
eine maximale Hoéhe von ca. 17,0 m erreichen. Da die von der Planstral’e A abzweigenden
PlanstralRen gegenuber der Planstral’e A nur geringe Neigungen aufweisen werden, betra-
gen auch dort die Gebaudehdhen im Durchschnitt ca. 17,0 m.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 2 wird eine Hohe baulicher Anlagen von maximal
92,5 m G NHN festgesetzt. Damit dirfen diese Gebaude gegenuber der Stahlwerkstralie eine
maximale Hohe von ca. 15,0 m bis ca. 17,5 m erreichen. Es ergeben sich aus dieser Nach-
barschaft keine beeintrachtigenden Verschattungen.

Sonstige Sondergebiete

In den Sonstigen Sondergebieten SO 1 bis SO 3 ist Uberwiegend eine Geschossigkeit von
drei bis fiinf Vollgeschossen festgesetzt. Im Inneren der geplanten blockartigen Randbebau-
ung ist fiir einen Teilbereich des SO 2 eine geringer geschossige Uberbauung (1-2 Vollge-
schosse) festgesetzt. In diesem niedrigeren Gebaudeteil sind gemaR der festgesetzten Art
der Nutzung (s. Kapitel 4.1.2) im Erdgeschoss Flachen fiir den Einzelhandel und fir Neben-
anlagen vorgesehen. Im ersten Vollgeschoss sind in den Sonstigen Sondergebieten SO 1
und SO 2 westlich und 6stlich des I-1l- geschossigen Bereiches Flachen mit einer zwingen-
den Eingeschossigkeit festgesetzt. Damit wird sichergestellt, dass die hier geplante Stell-
platzanlage der Einzelhandelsnutzungen im SO 1 Uberdacht ausgeflhrt wird und gleichzeitig
ein Innenhof entsteht, der insbesondere fiir die in den Blockrandern ab dem ersten Vollge-
schoss zulassige Wohnnutzung eine ausreichende Belichtung und Bellftung sichert und qua-
litatvolle AuRenwohnbereiche ermdglicht.
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In dem Sonstigen Sondergebiet SO 1 wird eine Hohe baulicher Anlagen von maximal 95,0 m
U NHN festgesetzt. Damit diirfen Gebaude gegenuber der Direner Stralle eine maximale
Hoéhe von ca. 19,0-20,7 m und gegentber der Planstralle D von ca. 19 m erreichen. Die H6-
he berticksichtigt die Geschossigkeit unter der Annahme realistischer Geschosshéhen mit ei-
nem planerischen Spielraum fir die konkrete Hochbauplanung und - wegen der Nahe zu den
emittierenden Bahnanlagen - die Begrenzung auf ein zusatzliches Staffelgeschoss.

Im Sonstigen Sondergebiet SO 2 ist eine um 1,0 m héhere Gebaudehdhe von maximal

96,0 m Uber NHN festgesetzt worden. Die groRere Gebaudehdhe ist erforderlich, da fiir den
geplanten Einzelhandel eine groRere Erdgeschosshdhe vorauszusetzen ist. Damit dirfen
Gebaude gegenuber der Direner Stralle eine maximale Hohe von ca. 19,5 m der Planstralie
D eine maximale Héhe von ca. 20,5 m erreichen.

In dem Sonstigen Sondergebiet SO 3 wird eine Hohe baulicher Anlagen von maximal 96,5 m
U NHN festgesetzt. Damit darf dieses Gebaude gegentber Planstral’e D eine maximale Héhe
von ca. 20 m und gegenuber der Stahlwerkstrafe von ca. 19 m erreichen. Diese Hohe be-
rucksichtigt auch ein héheres Erdgeschoss fir besondere Nutzungen (Gastronomie, Mobili-
tatsangebote u.a.).

Es ergeben sich aus dieser Nachbarschaft keine erheblichen Verschattungen. Hierbei ist ins-
besondere darauf hinzuweisen, dass sich das Sonstige Sondergebiet im Norden der Be-
standsbebauung befindet. Ein relevanter Schattenwurf durch Gebaude, die die zulassigen
Hohen ausnutzen, ist somit in Richtung der Bestandsgebaude an der Durener Stralle auszu-
schlie3en.

73,5 4. NHN

77,5 G. NHN

Abbildung 7: Beispielentwurf Sondergebiet, Blick von Siid-Osten
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Gemeinbedarfsflachen

Weiterhin wird fir die Gemeinbedarfsflache der Schule eine maximale Gebaudehdhe von
91,0 m festgesetzt. Dies ergibt eine Gebaudehdhe von ca. 15,0 m tber dem im Durchschnitt
auf einer Héhe von 76,0 m G NHN befindlichen Gelande. Damit werden eine viergeschossige
Schule ermoglicht, Spielrdume fur den architektonischen Entwurf geschaffen und gleichzeitig
sichergestellt, dass diese in ihrer Hohenentwicklung hinsichtlich der nérdlich angrenzenden
offentlichen Grin- und Aufenthaltsflachen und der benachbarten, zweigeschossigen Tages-
einrichtung fur Kinder auf ein vertragliches Mal begrenzt wird.

In der Gemeinbedarfsflache fiir eine Tageseinrichtung fur Kinder ist die fir die geplante Gro6-
Re der Einrichtung (acht Gruppen) erforderliche Zahl der Vollgeschosse festgesetzt.

Die Festsetzung der Zweigeschossigkeit fir die Tageseinrichtung fur Kinder ist an dieser
Stelle ausreichend zur Steuerung der Héhe, da bei einer Ublichen Bauweise ein entspre-
chendes zweigeschossiges Gebaude - je nach Dachausbildung — voraussichtlich nicht héher
als 10 m sein wird. Bei der im stadtebaulichen Beispielentwurf vorgeschlagen Flachdach-
bauweise dirfte die Gebaudehdhe etwa 7,0 m betragen. Solche Héhen werden an dieser
Stelle als stadtebaulich vertraglich angesehen. Sie bertcksichtigen auch das angrenzende
Baudenkmal (s. Kap. 9) und seinen zu beachtenden Umgebungsschutz.

Umgang mit Garagengeschossen

Um die Belange des ruhenden Verkehrs zu unterstitzen, die Anlage von Tiefgaragen zu for-
dern und somit dazu beizutragen, dass 6ffentliche Parkplatze bestimmungsgeman genutzt
werden, werden im Geltungsbereich des Bebauungsplans Garagengeschosse nicht auf die
Zahl der zulassigen Vollgeschosse angerechnet. Voraussetzung ist hierzu, dass Garagenge-
schosse im Sinne des Planungsrechtes Vollgeschosse darstellen.

4.4 Uberbaubare Grundstiicksflachen, Bauweise

Allgemeine Wohngebiete

Um einen groRen Spielraum bei der Bebauung der einzelnen Grundstiicksflachen einzurau-
men, werden in den allgemeinen Wohngebieten WA 1 entsprechend der stadtebaulichen
Vorplanung durch Baugrenzen zusammenhangende Baufenster festgesetzt. Diese sind so

festgelegt, dass im Inneren der geplanten blockdhnlichen Baustruktur eine nicht Gberbaubare
Flache verbleibt, um den gewiinschten Charakter einer strallenbezogenen Blockrandbebau-
ung zu unterstitzen. Die Tiefe der jeweiligen tGberbaubaren Flachen ist fir die parallel zu ein-
ander stehenden Baugrenzen meistens mit 20,0 m festgesetzt. Zum Teil wurden auf 18,5 m
verkleinerte Bautiefen festgesetzt, damit die nicht Uberbaubaren Flachen in den Innenhdfen
ausreichend groR gesichert werden kénnen. Auch eine Tiefe von 18,5 m ist fir die Planung
von Wohngebauden und Spielraume im architektonischen Entwurf ausreichend.

Um dieses Ziel einer grof3zlgigen Flexibilitdt zu unterstitzen, sind die Baugrenzen zu den er-
schlieBenden Strallen und weiteren, dem Verkehr dienenden Flachen (Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrechte, festgesetzte Full- und Radwege), mit zum Teil geringeren Abstanden von 1,5 m
oder 2,0 m festgesetzt.
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Die Baufelder der allgemeinen Wohngebiete WA 1 halten zur Planstrale A im Westen einen
einheitlichen Abstand von 1,5 m ein. Dies ist ein angemessener Abstand, den Fassaden mit
Einblickmdglichkeiten in Wohnrdume hier zum 6ffentlichen Raum mindestens einhalten soll-
ten, um eine Privatsphare zu ermoglichen.

In nérdlicher Richtung wird zu den Planstralen B und C und zur Belastungsflache auf der
Flache fir Gemeinbedarf ,Schule” ein einheitlicher Abstand von 2,0 m festgesetzt. Dieser et-
was groRere Abstand tragt den engeren Stralienquerschnitten der Querstrallen Rechnung.

Ein Abstand von 3,0 m ist fur die Sidlagen (zu den Planstrafl3e B, C und D) festgesetzt, um
fur die Nutzung von Freiflachen einen gréReren Spielraum einzuraumen. Im Bereich der
Wendeanlage in der PlanstraRe C betragt der Abstand nach Siden lediglich 1,0 m, Dieser
geringe Abstand ergibt sich aus der Einhaltung einer Tiefe der Uberbaubaren Flache von 18,5
m, die als Mindestmal fur die Blockrandbebauung festgelegt wurde.

AuRerdem ist an der Ostseite der allgemeinen Wohngebiete WA 1 zur Grenze des Ful3- und
Radwegs Nr. 3 zur Bertcksichtigung von Feuerwehraufstell- und Bewegungsflachen ein Ab-
stand der Baugrenzen von 3,0 m festgesetzt.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 2 werden durch Baugrenzen tberbaubare Flachen fir
jeweils ein groReres, einzelstehendes Gebaude (Punkthaus) festgesetzt. Die stadtebauliche

Zielsetzung ist, dass innerhalb definierter Grenzen eine gelockerte und rhythmische Struktur

von Punkthdusern entstehen kann, die einen eigenen, strukturellen Baustein darstellen.

Zu Verkehrsflachen sind Abstédnde von 2,0 m fir die Nordlagen festgesetzt, zu jenen in sudli-
cher Richtung von 3,0 m. Zur Begriindung wird auf die Erladuterungen zum Abstand der Bau-

grenzen der allgemeinen Wohngebiete WA 1 verwiesen.

Nach Osten zur StahlwerkstralRe sind die Baugrenzen zur Beriicksichtigung der Bestands-
baume und des vorhandenen FuRweges mit einem Abstand von 5,8 m zum Rand der Stahl-
werkstralRe festgesetzt (s. Kap. 6.2). Um ab der Planstral3e D ein in sich stimmiges stadte-
bauliches Bild in Bezug zur Bebauung an der Stahlwerkstralle zu ermdglichen, sind die Ab-
stédnde der Baugrenzen zur Stahlwerkstral3e einheitlich auf 5,8 m festgesetzt worden. Im Be-
reich der geschiitzten Bestandsbaume in der Verlangerung der StahlwerkstralRe ist dieser
Abstand zum Schutz der Bdume auf 8,0 m vergréliert worden.

Um auch die Anlage von Terrassen auf der Ostseite der Gebaude im WA 2 zu ermdglichen,
dirfen diese die festgesetzte Baugrenze ausnahmsweise um maximal 1,6 m tberschreiten.

Nach Westen zur gebietsinternen Griinachse besteht fir die Baufelder ein Abstand von

7,0 m, damit durch die Anlage von privaten Garten mit festgesetzten Pflanzgeboten die 6f-
fentliche Grinachse in ihrer rAumlichen Wirkung und als interne Griinachse gestarkt wird.
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Sonstige Sondergebiete

Auch fir die Sonstigen Sondergebiete SO 1 und SO 2 werden grolRe, zusammenhangende
Baufelder festgesetzt. Das Sondergebiet weist entsprechend des stadtebaulichen Beispiel-
entwurfs keinen von Bebauung frei zuhaltenden Innenhof auf. Vielmehr wird im dstlichen Be-
reich des Erdgeschosses des geplanten Gebaudes ein Drittel des Grundstlicks von der Ein-
zelhandelsnutzung eingenommen und westlich werden auf dem Uberwiegenden Flachenan-
teil notwendige Stellplatze angeordnet. Beide Nutzungen werden tberdacht. Somit entsteht
im ersten OG ein begrinter Innenhof auf der Dachflache des grof¥flachigen Einzelhandels
und der Stellplatzanlage.

Die Abstande der Sonstigen Sondergebiete SO 1 und SO 2 zu den angrenzenden 6ffentli-
chen oder privaten Verkehrsflachen beruhen auf dem stadtebaulichen Beispielentwurf. Im
Norden und im Westen betragt der Abstand 1,5 m. Hier soll wegen der geplanten Nutzungen,
die gerade die Erdgeschosszone beanspruchen (wie z.B. Dienstleistung und Einzelhandel)
eine urbane Raumkante ausgebildet werden kdnnen. Aulerdem soll wie in den allgemeinen
Wohngebieten WA 1 eine parallele Bauflucht zur Planstrale A hergestellt werden.

Da im westlichen Bereich Uber eine Lange von etwa zwei Dritteln auch Wohnungseingange
angeordnet sein kdnnen, soll hier die Moéglichkeit einer 1,5 m tiefen Vorzone zum 6ffentlichen
Raum eingeraumt werden.

Die Baugrenze im Suden ist zum Schutz der zum Erhalt festgesetzten Bestandsbaume in der
Durener Stral’e mit einem Abstand zur StralRenbegrenzungslinie von mindestens ca. 5,8 m
festgesetzt. Im Westen betragt der Abstand der Baugrenze zur StraRenbegrenzungslinie ca.
7,8 m, da die Direner Stral3e zur siidlichen Baugrenze der Sonstigen Sondergebiete SO 1
und SO 2 nicht parallel verlauft.

Der bauliche Abschluss des Sonstigen Sondergebietes SO 2 nach Osten wird durch eine
Baulinie festgesetzt. Diese beginnt erst ab dem ersten Obergeschoss, da im ersten Vollge-
schoss eine Kolonnade festgesetzt ist (s.u.). An diese grenzt unmittelbar eine Belastungsfla-
che fur Geh-, Fahr- und Leitungsrechte an. Dieser Raum soll als das zentrale Entree fir die
zukunftigen Bewohner im Zusammenhang mit den dort geplanten Einzelhandelsnutzungen,
der Mobilitatsstation und AuRengastronomie ausgebildet werden. Diesem kommt somit die
Funktion als Quartierszentrum zu. Die Baulinie ist festgesetzt worden, um diese wesentliche
Raumkante festzulegen und damit die Platzflache zu fassen. AuRerdem wird durch diese
Baulinie ermdglicht, den Grenzabstand fiir Gebaude im Sonstigen Sondergebiet SO 3 zu un-
terschreiten, um durch ausnutzen der Baugrenze im SO 3 die beabsichtigte Raumwirkung zu
erzielen (s.u.).

Entlang der nérdlichen und 6stlichen Grenze des Sonstigen Sondergebietes SO 2 ist im ers-
ten Vollgeschoss eine Kolonnade festgesetzt. Diese dient insbesondere dem dort geplanten

grof¥flachigen Einzelhandelsbetrieb als attraktive Vorzone mit Einblickmdglichkeiten in den
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geplanten Markt und als geschutzter Zugangsbereich fiir Kunden. Die Kolonnade hat eine
Tiefe von 3,5 m, sodass sich im Norden zusammen mit der nicht Uberbaubaren Flache ein
5,0 m tiefer Bewegungsbereich ergibt.

In dem Sonstigen Sondergebiet SO 3 wird ein Baufenster festgesetzt fir ein Gebaude, das
eine Gelenkwirkung zwischen neuer Bebauung und vorhandener Bebauung erzeugen soll.
Das langgestreckte Einzelgebaude greift zum einen die Struktur der Punkthduser auf, zum
anderen schafft es eine platzartige Offnung zur Direner Strale. Um Nutzungen mit Bedarf an
Freiflachen (z.B. Café, Sharing-Angebote) zu ermdglichen, ist nach Suden eine platzartige
Vorzone durch Zuriickweichen der Baugrenze von der Grundstiicksgrenze geschaffen wor-
den.

Nach Westen zur festgesetzten Belastungsflache besteht kein Abstand, da hier die Méglich-
keit eingerdumt werden soll, dass das Gebdude an diese Flache unmittelbar angrenzen kann.
Das wird durch die Baulinie ermdglicht, die im Osten des Sonstigen Sondergebietes SO 2
festgesetzt ist. Dadurch besteht kein zu berlcksichtigender Grenzabstand fur Gebaude im
Sonstigen Sondergebiet SO 2.

Zusammen mit der Raumkante des Sonstigen Sondergebietes SO 2 soll eine raumlich ge-
fasste Hauptzuwegung in das Wohngebiet - im Wesentlichen fir FuBganger und Radfahrer -
ausgebildet werden.

Gemeinbedarfsflachen

Fir die Gemeinbedarfsflache fiir die Schule soll eine groRziigig bemessene lberbaubare
Flache festgesetzt werden, damit fiir die konkrete Planung einer fiinfziigigen Grundschule
ausreichende Planungsreserven vorhanden sind.

Die Gemeinbedarfsflache fiir eine Tageseinrichtung fur Kinder benétigt fur den Platzbedarf
einer TEK mit acht Gruppen ebenfalls ausreichend bemessene Uberbaubare Flachen. Mit
den festgesetzten Uberbaubaren Flachen kann die Bedarfsdeckung des geplanten Wohnge-
bietes sichergestellt werden. Der gewahlte nach Abstand Norden von 7,5 m zur Grenze des
Bebauungsplans bericksichtigt die Nahe des Baudenkmals Hoesch-Museum.

Balkone

Es ist zusatzlich festgesetzt, dass Balkone als untergeordnete Gebaudeteile die festgesetz-
ten Baugrenzen bis zu einer Tiefe von maximal 1,6 m Uberschreiten durfen. Damit wird die
Méoglichkeit eingerdumt, dass trotz einer vollstdndigen Ausnutzung der Baugrenze fur Haupt-
gebaude noch Balkone vorgesehen werden kdnnen.

Hiervon abweichend dirfen Balkone zur Direner Strale die festgesetzten Baugrenzen nur
um 1,0 m Uberschreiten, um den hier vorhandenen Bestandsbaumen Rechnung zu tragen.
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Generell ist die Tiefe der Balkone im Geltungsbereich des Bebauungsplanes so zu wahlen,
dass diese sich ausschlieRlich auerhalb der geschiitzten Kronenbereiche der zum Erhalt
festgesetzten Baume befinden. Die Breite aller Balkone darf ein Drittel der Breite der zugeho-
rigen Gebaudefassade nicht liberschreiten.

Eine Bauweise wird fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplans nicht festgesetzt, da hier-
fur kein Bedarf gesehen wird. Das Verhaltnis der Gebaude zu den seitlichen Grundsticks-
grenzen ergibt sich daher durch die Regelungen der Landesbauordnung NRW.

4.5 Nebenanlagen

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind in den Vorgarten der allgemeinen Wohnge-
biete WA 1 und WA 2 unzulassig. Damit soll sichergestellt werden, dass Nebenanlagen in der
Ubergangszone zur StahlwerkstraRe den 6ffentlichen StralRenraum nicht beeintrachtigen
kénnen.

In den festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Be-
pflanzungen der allgemeinen Wohngebiete WA 2 sind Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO in einer Tiefe von 5,0 m von der westlichen Grundstiicksgrenze aus gemessen
ebenfalls unzuldssig. Damit soll sichergestellt werden, dass die Anteile der Gartenflache, die
zusammen mit der internen Grinachse einen hochwertig gestalteten Grinraum bilden sollen,
nicht durch Nebenanlagen in ihrer Wirkung gemindert werden.

Nebenanlagen kénnen auf den anderen Grundsticksflachen auferhalb der Flachen zum An-
pflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen errichtet werden.

46  Offentliche Verkehrsflachen

Die innere ErschlieBung des Plangebietes wird durch ein differenziertes Strallensystem si-
chergestellt. Eine wesentliche Erschlieung des Quartiers, die an das vorhandene Strallen-
netz anknupft, stellt die PlanstralRe A dar, die sich westlich der fiir eine Bebauung vorgese-
henen Flachen (Sonstiges Sondergebiet und allgemeine Wohngebiete WA 1) befindet. Diese
StralRe bindet an die Albertstrae an und fuhrt in ndrdlicher Richtung bis zu den geplanten
Gemeinbedarfseinrichtungen (Schule, TEK). Der Gehweg an der Ostseite der Strale ist
durchgangig bis zum Schulgelande vorgesehen, sodass am Ende der Planstralie A eine
nach Westen orientierte Wendeanlage fir ein dreiachsiges Fahrzeug geplant ist. Im Osten
des Plangebietes werden die dort befindlichen Bauflachen (allgemeine Wohngebiete WA 2)
durch die Stahlwerkstral3e erschlossen, welche die zweite HaupterschlieRungsstrale dar-
stellt.

Dieses Grundgerust wird durch zwei west-6stlich orientierte Querstrallen erganzt (Planstralie
B und D, letztere als Weiterfiuhrung der RobertstralRe in westlicher Richtung), die beide
HaupterschlieBungsstralen miteinander verbinden und eine innere Aufteilung in einzelne
Baufelder zur Folge haben. Zusatzlich werden die im Westen liegenden Bauflachen der all-
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gemeinen Wohngebiete WA 1 durch die PlanstralRe C weiter aufgeteilt. Diese Stral3e bindet
jedoch fur den motorisierten Verkehr in Richtung Osten nicht an die Stahlwerkstralle an, die
StralRe endet in einer Wendeanlage fur ein dreiachsiges Fahrzeug. Hier ist lediglich eine An-
bindung fir den Ful- und Radverkehr vorgesehen (F+R 2).

Die PlanstralRe A als Verlangerung der Albertstrae wird als 6ffentliche Stralenverkehrsfla-
che festgesetzt, die im Trennsystem mit separierten Gehwegen konzipiert ist. Die von der
Planstrale A abzweigenden PlanstralRen B, C und D sollen kunftig als verkehrsberuhigte Be-
reiche ausgestaltet werden.

Sudlich der Gemeinbedarfsflachen ,Schule® und , TEK® verlauft eine private ErschlieBung
(Belastungsflache fir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte, siehe hierzu Kapitel 4.11) zur Er-
schlieBung von Gebduden in diesen Flachen fur Gemeinbedarf. . Diese quert den Ful3- und
Radweg Nr. 3. Um die Erschlieung des Grundstlicks der geplanten TEK sicherzustellen, ist
eine Mischverkehrsflache festgesetzt mit einer Sonderzweckbestimmung. In dieser Flache
besteht ein Uberfahrtsrecht als ErschlieRung des Grundstiicks der TEK. Fir den FuRR- und
Radweg Nr. 3 besteht eine Bevorrechtigung wegen der hohen verkehrlichen Bedeutung die-
ses Weges als wesentliche Verbindung aus dem Quartier zur Schule und zum Griinen Ring.
In der StralRenausbauplanung werden die besonderen Funktionen dieser Flache angemes-
sen berucksichtigt.

4.6.1 Stralenquerschnitte Planstralien

Far die genannten Planstrafien A, B und D sind gemaR ihrer unterschiedlichen verkehrlichen
Funktionen und mdglichen Gestaltungs- und Ausbaumerkmalen, z.B. hinsichtlich der Unter-
bringung der notwendigen 6ffentlichen Stellplatze und der geplanten Baumstellungen, drei
verschiedene Strallenquerschnitte entwickelt worden.

Die Planstrale A soll im Trennprinzip ausgebaut werden. Sie soll folgenden Querschnitt er-
halten:

-y = B
[]
] [} [} ] []
: ; R :
P F ot P H Kfz/R ' F ) privat
2,50 5,00 6,00 3,00
b 16,50 3

Abbildung 8: StraBenquerschnitt PlanstraBe A

Am westlichen Rand der Verkehrsflache verlauft ein 2,5 m breiter FuBweg, auf den nach dem
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Einparken ein sicherer Zugang zu Querungsstellen der Planstrae A erreicht werden kann.
Darauf folgen entlang der Fahrbahn 5,0 m tiefe 6ffentliche Stellplatze in Senkrechtaufstellung
mit integrierten Baumstellungen. Daran schlief3t sich die 6,0 m breite Fahrbahn an, an der
ostlich ein 3,0 m breiter FuBweg verlauft. Es ergibt sich damit ein Gesamtquerschnitt von
16,5 m.

Die QuerstralRen PlanstralRe B, C und D sollen als Mischverkehrsflache entwickelt werden.
Die PlanstralRe B soll in folgendem Querschnitt hergestellt werden:

458

= e

Mischverkehrsfléiche= P
5,90 2,50

privat

—— 8,40 —m |
Abbildung 9: StraBenquerschnitt PlanstraBe C

Die StralRenbreite betragt 8,4 m. In diese sind 6ffentliche Stellplatze in Langsaufstellung mit
einer Breite von 2,5 m und den Stellplatzen zugeordneten Baumstellungen vorgesehen. Wei-

tere Ausbauelemente einer Mischverkehrsflache kénnen bei Bedarf integriert werden.

Die PlanstralRe D soll folgenden Querschnitt erhalten:

458
==K
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|
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P Mischverkehrsfléiche=
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le——— 11,00 —————

Abbildung 10: StraBenquerschnitt PlanstraBe D
Die Planstrae D hat gegenuiber den anderen Querstral3en herausgehobene Funktionen. In
ihr sollen aufgrund der angrenzenden Nutzungen in den Sonstigen Sondergebieten eine ho-

here Anzahl von 6ffentlichen Stellplatzen zur Verfliigung gestellt werden. Auferdem ist auf
Grund der geplanten Nutzungen, wie z.B. einem Lebensmittelmarkt im Sonstigen Sonderge-
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biet SO 2 und dem Quartierszentrum im Sonstigen Sondergebiet SO 3 mit der platzartigen
HaupterschlieRung fir FuBganger in das Plangebiet, eine hohe Frequentierung gerade auch
durch FuRganger zu erwarten.

Die StralRenbreite betragt 11,0 m. In diese sind 6ffentliche Stellplatze in Senkrechtaufstellung
mit einer Breite von 2,5 m und den Stellplatzen zugeordnete Baumstellungen vorgesehen.
Weitere Ausbauelemente einer Mischverkehrsflache kdnnen bei Bedarf integriert werden.

Innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind in regelmaRigen Abstanden Héhen fiir die
Oberkanten der ausgebauten Fahrbahn festgesetzt worden. Die Festsetzung ist in Abstim-
mung mit den Héhen aus dem Uberflutungsschutzkonzept getroffen worden.

4.6.2 Stralenquerschnitte Bestandsstralen

Die bestehenden StraRen Durener StraRe, Stahlwerkstralle und Robertstralle wurden ab-
schnittsweise in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes einbezogen. Sie sollen in ihrem
heutigen Querschnitt erhalten bleiben. In allen Stral3en ist der vorhandene Baumbestand
Uberwiegend zum Erhalt festgesetzt worden.

Um noérdlich der Bestandsbaume in der Direner Stralle einen ca. 2,5 m breiten Gehweg um-
setzen zu kdnnen, soll der dort vorhandene, schlecht ausgebaute und zu schmale Gehweg
auf die genannte Breite erweitert werden. Hierzu wurde die StralRenflache gréRer als die heu-
tige StralRenparzelle, nach Norden erweitert, festgesetzt.

Gleiches gilt fur die Stahlwerkstralle. Um auch hier, westlich der Bestandsbaume, einen 2,5
m breiten Gehweg umsetzen zu kénnen, wurde ebenfalls eine gréRer bemessene, nach Wes-
ten erweiterte StraRenverkehrsflache festgesetzt.

Der Verkehrsraum der RobertstralRe wird im nérdlichen Bereich zu folgendem Querschnitt
umgebaut: Im Norden soll eine Reihe von 6ffentlichen Stellplatzen in Senkrechtaufstellung
(Tiefe: 5,0 m) hergestellt werden. Der vorhandene Gehweg wird in einer Breite von 2,0 m
nordlich der Stellplatzreihe um diese herumgefiihrt. Dazu wird ein Teil der vorhandenen
Stellplatzanlage (zukiinftige 6ffentliche Grinflache ,Pocketpark®) in einer Tiefe von ca. 2,9 m
in Anspruch genommen. Die im StraRenraum vorhandenen Baume kénnen wegen der not-
wendigen o6ffentlichen Stellplatze bis auf einen Baum ndrdlich des Gebaudes Schlosserstra-
Re 62 nicht erhalten werden.

Im westlichen Abschnitt der Robertstrale ist an der Nordseite eine Schulbushaltestelle vor-

gesehen. Hier halt der Bus, um Schulkinder z. B. fir den Schwimmunterricht abzuholen und
wieder zurlick zur Schule zu bringen. Der Bus soll von Osten in die Robertstral’e fahren und
in Fahrtrichtung in dieser Strale vor der Einmindung der Stahlwerkstrale anhalten.
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4.6.3 Bereiche ohne Ein- und Ausfahrten

Die Durener Stral’e Ubernimmt fir die Sonstigen Sondergebiete ErschlieRungsfunktion (z.B.
Anlieferung fir einen mdglichen grof¥flachigen Lebensmittelmarkt, Zufahrt Tiefgarage fur die
Wohngebaude im Sonstigen Sondergebiet). Die Anlieferung des geplanten, groR¥flachigen
Einzelhandels ist von der Direner Stralle aus so konzipiert worden, dass der Lieferverkehr
nicht in die allgemeinen Wohngebiete hineingezogen werden soll (Ldrmemissionen, Belas-
tung durch Luftschadstoffe, Stérungen des Wohngebietscharakters).

Im Rahmen der Verkehrsuntersuchung (siehe hierzu Kapitel 6) wurde die Mdglichkeit der An-
lieferverkehre fir den geplanten Einzelhandel im bestehenden Straflensystem untersucht.
Die dabei untersuchten Engstellen sind die Knotenpunkte Borsigstralie / Albertstrale und
Oesterholzstralle/Durener Strale. Es wurde nachgewiesen, dass uber die Albertstralie die
Anfahrtméglichkeit fir einen groRen LKW gegeben ist. Uber die Direner Strafe kann auch
ein Sattelschlepper das Sonstige Sondergebiet SO 2 erreichen.

In der Durener Stral3e sind drei Bereiche ohne Ein-und Ausfahrt festgesetzt worden. Diese
lassen zwei Bereiche frei, in denen Zufahrten - also auch eine Anlieferzone - allgemein zu-
I&ssig sind. Im Sonstigen Sondergebiet SO 2 bestehen Zufahrtmdéglichkeiten auf einer Breite
von 40,0 m. Dieser ist ausreichend breit, um eine Anlieferzone vorzusehen. Im Westen des
Sondergebietes SO 1 besteht ein Bereich in einer Breite von ca. 32,0 m, in dem weitere Zu-
fahrtmoglichkeiten bestehen, z.B. fir die Tiefgaragen fur die weiteren Nutzungen in dem
Sonstigen Sondergebiet SO 1. Die beiden Bereiche, in denen Zufahrten méglich sind, be-
rucksichtigen den vorhandenen Baumbestand und die gegenuberliegende Bebauung in der
Durener Stralle. AuBerdem kann so der geplante hochwertige Platzbereich zwischen den
Sondergebieten SO 2 und SO 3 von Zufahrten frei gehalten werden.

Es wird zur Steigerung der Attraktivitat und der Aufenthaltsqualitat fir die Bewohner und Be-
sucher des Quartiers eine geringe gebietsinterne Verkehrsbelastung angestrebt. Von der
westlich des Quartiers geplanten HaupterschlieRungsstraflie Planstrale A und der éstlich des
geplanten Wohnquartiers verlaufenden Stahlwerkstrale sollen vorrangig die Tiefgaragen er-
schlossen werden, die internen, quer verlaufenden Strallen kénnen daher fiir einen geringe-
ren motorisierten Verkehr ausgestaltet werden.

Dies wird durch die in den allgemeinen Wohngebieten WA 1 jeweils an der Nordseite der er-
schlielenden Verkehrsanlagen festgesetzten Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt abgesichert.
An den Sudseiten der Planstraf’e B und C sind keine Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt fest-
gesetzt, damit von diesen Seiten ein Planungsspielraum besteht fiir andere Bauformen als
Geschosswohnungsbau (z.B. Stadthauser).

Weiterhin ist im Bereich der Wendeanlage am nérdlichen Ende der Planstralie A ein Bereich
ohne Ein- und Ausfahrt festgesetzt. In dem StralRenabschnitt, in dem die Wendevorgange
stattfinden, sollen zur Erhéhung der verkehrlichen Sicherheit Zufahrten zu den Grundsticken
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des angrenzenden allgemeinen Wohngebietes WA 1 ausgeschlossen werden.

4.6.4 Ful-und Radwege

Der Fuf3- und Radverkehr kann sich auf gefahrarmen und attraktiven Wegen durch das Ge-
biet (zur Schule und zur TEK im Norden oder zu den Einzelhandelsnutzungen und Angebo-
ten der Daseinsvorsorge sowie zum Quartierszentrum im Siden) bewegen, da der Kfz-
Verkehr in den Verkehrsraumen minimiert wird.

Von dem Wendeplatz von der Planstrale A ausgehend fuhrt der Fuf3- und Radweg (F+R 1)
in Richtung Norden und schliel3t dort an das geplante Wegesystem des Griinen Rings an.
Der Fuf3- und Radweg (F+R 2) verlangert die Planstrale C bis zur Stahlwerkstral3e, in redu-
zierter Breite von 4,0 m. Dies stellt eine weitere Verknipfung mit dem vorhandenen Stralien-
system dar, die das System kurzer Wegeanbindungen unterstitzt.

Westlich an die interne Griinachse schlieldt sich eine 5,5 m breite Wegeverbindung an (Ver-
kehrsflache besonderer Zweckbestimmung Fuf3- und Radweg, F+ R 3). Diese stellt eine
wichtige Wegeverbindung dar zwischen den Wohngebieten und den Nahversorgungsangebo-
ten (im Wesentlichen im Sonstigen Sondergebiet) sowie dem Quartierszentrum im Sonstigen
Sondergebiet SO 3 im Sudosten des Plangebietes. Aulterdem ist dieser Weg auch Schulweg
fur die geplante Grundschule im Norden des Plangebietes. Dieser Weg ist daher entspre-
chend auszubauen (z.B. Beleuchtung). Auflerdem kann dieser Weg fir Sonderfahrzeuge
(z.B. Feuerwehr und Mullabfuhr) genutzt werden.

Nicht festgesetzte Wegeverbindungen innerhalb der 6ffentlichen Grinflachen sind nachricht-
lich dargestellt. Diese erganzen die festgesetzten Ful’- und Radwege zu einem System von
Wegen, das auch wesentliche Funktionen u.a. der Vernetzung mit den benachbarten Sied-
lungsbereichen und dem Grinen Ring sicherstellt.

4.7 Stellplatze

4.7.1 Private Stellplatze

Im Bebauungsplan ist festgesetzt, dass die privaten, bauordnungsrechtlich erforderlichen
Stellplatze in Tiefgaragen (unterirdischen Garagengeschossen) untergebracht werden mus-
sen, um die oberirdischen Teile der Baugrundstiicke entweder flir die Hauptnutzung oder die
Anlage von Freiflachen nutzen zu kénnen.

Dies gilt nicht fir die Gemeinschaftsstellplatzanlage an der Albertstralle. Die Festsetzung
dieser Anlage ist erforderlich, da wegen der Uberplanung der vorhandenen Garagenanlage
(Flursticke 552 und 553) ein gleichwertiger Ersatz geschaffen werden soll. Hier sind auch
oberirdische Stellplatze zulassig.
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Auf Erdgeschossniveau im Sonstigen Sondergebiet SO 1 werden lediglich die Stellplatze der
Nahversorgungseinrichtungen angeordnet werden konnen. Hierzu ist in den textlichen Fest-
setzungen eine gesonderte Regelung getroffen worden. Diese Festsetzung entspricht der
Lésung im stadtebaulichen Beispielentwurf und den Festsetzungen zur Art der Nutzung.
Oberirdische private Garagen sind nur ausnahmsweise zuldssig. Dies gilt dann, wenn diese
Garagen in ein Hauptgebaude integriert sind. Damit kénnen fiir von dem beispielhaften Be-
bauungskonzept abweichende Bauformen (z.B. Stadthduser) besondere Garagenkonzepte
ermoglicht werden. Oberirdische private Stellplatze sind fir Einzelhandelsbetriebe allgemein
zulassig. Dies ermoglicht das fir den geplanten groRflachigen Einzelhandelsbetrieb im Sons-
tigen Sondergebiet SO 2 vorgesehene Stellplatzkonzept.

Die Zufahrten zu den privaten Tiefgaragen sind nur an bestimmten Stellen moglich, siehe
hierzu Kapitel 4.6.3 (Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt)

Im Verkehrsgutachten ist auf der Basis der Dortmunder Stellplatzverordnung eine Anzahl von
privat nachzuweisenden Stellplatzen in Abhangigkeit vom angewendeten Schlissel (0,9 bis
1,5 Stellplatze pro 100 m? BGF) ermittelt worden. Auf der Grundlage einer Bruttogeschossfla-
che (BGF) von 85.000 m? im Plangebiet ergeben sich je nach Schlissel zwischen 765 und
1.275 privaten Stellplatzen, die im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens auf Basis der
jeweils gultigen Stellplatzsatzung innerhalb des Plangebietes nachzuweisen sind. Reduzierte
Stellplatzschliissel konnen durch innovative Mobilitdtskonzepte und entsprechende Mal3-
nahmen erreicht werden (siehe hierzu auch Kapitel 6.7).

4.7.2 Offentliche Stellplatze

Fir die geplanten Wohngebiete wird der Anteil der in der StralRenplanung zu bertcksichti-
genden, offentlichen Stellplatze auf ca. 20% der Wohneinheiten festgelegt. Da nach derzeiti-
gem Planungsstand ca. 800 Wohneinheiten realisiert werden sollen, ergibt sich eine Anzahl
von ca. 160 herzustellenden 6ffentlichen Stellplatzen. Im Rahmen der ErschlieBungsplanung
wurden diese verortet und in der nachrichtlichen Funktionsraumaufteilung der Strafen im
Bebauungsplan dargestellt. Nach aktuellem Stand der ErschlieBungsplanung sind lediglich
144 offentliche Stellplatze im Plangebiet realisierbar, da u. a. Grundstiicks- und Tiefgaragen-
zufahrten, Fahrradstellplatze, Baumstandorte und nicht zuletzt ausreichend Raum fiir andere
Verkehrsteilnehmer zu berucksichtigen sind. Diese Anzahl wird fur die entstehenden Bedarfe
als deutlich ausreichend bewertet.

Die in der Stralkenplanung vorgesehenen 168 6ffentlichen Stellplatze fir Fahrrader werden
im Bebauungsplan ebenfalls nachrichtlich dargestellt.

4.8 Flachen fir Versorgungsanlagen

Fir die Versorgung mit elektrischer Energie ist im Bereich der Planstral’e A eine Versor-
gungsflache fir eine Transformatorenstation (Flache: 4 m x 6 m) bereitzustellen. Fir diese
Station ist eine Versorgungsflache Elektrizitat innerhalb der Planstralie A festgesetzt worden.
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4.9 Offentliche Griinflachen

4.9.1 Westliche Griinachse mit La&rm- und Sichtschutzanlage

Ein wesentliches Ziel des Griinkonzeptes der Rahmenplanung fiir die ehemalige Westfalen-
hitte ist die Schaffung eines Griinen Rings um das gesamte Gelande der Westfalenhditte.
Insgesamt verbindet der Griine Ring um die historisch gewachsene Westfalenhitte anschlie-
Rende und Ubergreifende Radwege in einem Ringweg untereinander (siehe Kapitel. 3.3.)
Die im westlichen Teil des Planbereichs entlang der Bahnstrecke festgesetzte 6ffentliche
Grinflache mit der generellen Zweckbestimmung Parkanlage ist Bestandteil des Griinen
Rings. Sie endet im Suden auf Hohe der Einmindung der Albertstral3e in die Dlrener Stral3e.
An der Westseite des Plangebietes wird eine Larm- und Sichtschutzanlage errichtet, um die
allgemeinen Wohngebiete und die 6ffentlichen Grunflachen (Parkanlage) vor Schienenlarm
abzuschirmen (siehe Kapitel 4.14 und 8.1). AuRerdem soll um die geplante Wohnqualitat zu
verbessern, die Sichtbeziehung zwischen dem hochwertigen Wohngebiet und den grof3fla-
chigen, gewerblich gepragten und hoch versiegelten Flachen westlich der Bahnstrecke un-
terbrochen werden.

Dieses technische Bauwerk ist in die festgesetzte Parkanlage integriert (siehe Abb. 11). Die
Gesamtbreite dieser Grinachse betragt zwischen ca. 33 m und ca. 46 m.
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Abbildung 11: Prinzipschnitt SchallschutzmaBnahme & Griinraum

Die Ausplanung des Grinen Rings innerhalb des neuen Quartiers erfolgt im weiteren Pla-
nungsfortgang nach dem Bebauungsplanverfahren.

4.9.2 Interne Grinachse

Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete und der Flachen fur Gemeinbedarf verlauft in nord-
sudlicher Richtung eine zweite Grinachse, die im Norden an die unmittelbar angrenzenden
offentlichen Grinflachen des Grunen Rings im Bebauungsplan InN 219 anschlie3t. Diese
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Grinachse ist als 10,5 m breite 6ffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage
festgesetzt.

In diese Achse sollen auch oberflachige Flhrungen fiir anfallendes Oberflachenwasser bei
Starkregenereignissen aus dem Plangebiet und aus den unmittelbar nérdlich angrenzenden
offentlichen Grinflachen des Grunen Rings integriert werden kénnen. Es sind notwendige
bauliche und technische Anlagen fur die genannte Entwasserungsfunktion zulassig.

Abbildung 12: Prinzipschnitt Griine Achse

4.9.3 Pocketpark

Ein Teil des nicht mehr bendtigten Parkplatzes fir das Verwaltungsgebaude des Werks an
der Eberhardtstrale und flr das Hoeschmuseum soll zu einem Stadtpark umgewandelt wer-
den. Fur diese o6ffentliche Grunflache wird die Konkretisierung ,Parkanlage” festgesetzt. Die
offentliche Grunflache ist im Vergleich zum Vorentwurf um die mit Baumen bestandene
Wegeanlage im Westen erweitert worden. Hierbei handelt es sich um eine geschutzte Plata-
nenallee in Verlangerung der Stahlwerkstralle. Dieser Weg soll insbesondere als Zuwegung
fur die TEK genutzt werden. Motorisierter Verkehr ist dort nicht vorgesehen. Aulerdem kon-
nen in dieser Griinflache querende Wegeverbindungen aus der Robertstral’e in Richtung
Schule aufgenommen werden.

In den Pocketpark sollen Aufenthalts- und Spielangebote integriert werden. Es ist festgesetzt,
dass in dem Pocketpark ein Spielplatz mit einer GréRe von mindestens 1.000 m? anzulegen
ist. Der Spielplatz wird im weiteren Qualifizierungsverfahren lagemafig festgelegt. Er deckt
im Zusammenhang mit den umfangreichen Spielmdglichkeiten in dem auf kurzen und siche-
ren Wegen zu erreichenden Grinen Ring und den privaten Spielflachen in den Blockinnenbe-
reichen den durch das neue Wohngebiet verursachten Spielplatzbedarf ab.
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410 Griunordnerische MalRinahmen

4.10.1 Dachbegrinung

Um die stadtklimatischen, entwasserungstechnischen und dkologischen Auswirkungen einer
baulichen Inanspruchnahme des Plangebietes zu minimieren, trifft der Bebauungsplan eine
textliche Festsetzung zur extensiven Begrinung der Flachdacher.

Flachdacher oder Pultdacher mit einer Dachneigung bis 15° sind mindestens extensiv nach

dem anerkannten Stand der Technik zu begrinen, dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu
pflegen. Es ist eine mindestens 8 cm starke Magersubstratauflage vorzusehen, die den Ab-

flussbeiwert C von 0,5 erzielt.

Bei einer extensiven Begrinung sind Sedum-Arten (Sedum-Sprossensaat) zu verwenden.
Dabei missen 20% der Flache mit heimischen Wildkrautern als Topfballen bepflanzt werden.
Im Zuge der fachgerechten Pflege ist ggf. entstehender Gehdélzaufwuchs zu beseitigen. Mit
Ausnahme der Vorrichtungen fur die technische Gebaudeausstattung (z.B. Aufzugsschéachte,
Kdhlungs- und Liftungsaufbauten, Lichtkuppeln) sind die Dacher flachig zu begrinen.

Die Teilverdunstung auf den dachbegriinten Flachen bewirkt Kihlungseffekte der Umge-
bungsluft im Sommer, was sich im bebauten Umfeld positiv auf das Mikroklima auswirken
kann. Ebenso reduzieren Grindacher die Warmeabstrahlung im Sommer, was die Aufhei-
zung in bebauten und versiegelten Bereichen wirksam minimiert. In hei3en, wie auch in kih-
len Jahreszeiten leisten Griindacher einen zusatzlichen Dammeffekt, was sich kostenreduzie-
rend auf Energieaufwendungen zum Heizen oder Kihlen auswirkt. Mit Griindachern kann in
Teilen den Aspekten der Klimaanpassung Rechnung getragen werden. Grindacher leisten
gleichzeitig einen Beitrag zur Rickhaltung bzw. Abflussverlangsamung des anfallenden Nie-
derschlagswassers, was der Entlastung des Kanalnetzes zugutekommt. Dadurch dampfen
sie auch die Auswirkungen von Uberflutungsgefahren. Griindacher ermdglichen die Pflan-
zung von Blihstauden. Damit steigern sie das Nahrungsangebot fiir Insekten- und Vogelar-
ten und kdnnen somit ansatzweise den funktionalen Verlust an Freiraum minimieren. Uber
die mikroklimatischen Vorteile hinaus, entwickeln begriinte Dachflachen eine optische Wohl-
fahrtswirkung fiir den Menschen, sobald diese Dachflachen einsehbar sind.

Mit der Umsetzung einer Dachbegrinung entstehen zusatzliche Kosten fur ggf. eine an-
gepasste Statik sowie fiir den Begrinungsaufbau. Ebenso entstehen Kosten fir grin-
dachspezifische PflegemalRnahmen. Fachgerecht realisierte extensive Dachbegriinung ver-
ursacht allerdings relativ geringe Pflegeaufwendungen. Dem gegeniber rechtfertigt Dachbe-
grinung gemaf der Entwasserungssatzung der Stadt Dortmund eine Halbierung der Abwas-
sergebuhr. Kostenreduzierend sind ebenso die Aspekte des Bautenschutzes (Schutzfunktion
fur den Dachaufbau und Langlebigkeit der Dachabdeckung) zu bewerten. Ein begriintes
Dach gilt als ,harte Bedachung“ und bietet somit Schutz vor Flugfeuer und strahlender War-
me.
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Sollten Photovoltaikanlagen (PV) errichtet werden, sind sie mit der Dachbegriinung kombi-
nierbar. Soweit die PV-Anlage aufgestandert wird, ist eine flachige, extensive Dachbegri-
nung technisch-rechtlich méglich und brandschutzbezogen begrifRenswert. Zudem wirkt sich
der lokale Kuhleffekt der Bepflanzung positiv auf die Produktivitat der PV-Anlage aus.

4.10.2 Begrunung von Tiefgaragen und Innenhéfen

Zur Unterbringung des privaten Stellplatzbedarfs ist die Errichtung von Tiefgaragen festge-
setzt.

Die Decken der Tiefgaragen der allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 2 sowie die als
zwingend eingeschossig festgesetzten Uberbaubaren Flachen innerhalb der Sonstigen Son-
dergebiete SO 1 und SO 2 sind intensiv nach dem anerkannten Stand der Technik zu begri-
nen, um begriinte Innenhdéfe in den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und in den Sonstigen
Sondergebieten SO 1 und SO 2 (siehe Kap.4.1.2) sowie begriinte AulRenbereiche in den all-
gemeinen Wohngebieten WA 2 zu erméglichen. Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhal-
ten und fachgerecht zu pflegen. Hierzu ist ein Bodenaufbau mit einer Substratstarke von
mindestens 40 cm vorzunehmen und eine Bepflanzung mit Rasen, Stauden und bodende-
ckenden Gehdlzen. Die Bepflanzungen sind fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhal-
ten.

Ausgenommen von der Pflicht zu Begriinung sind Flachen notwendiger technischer Einrich-
tungen und Aufbauten (z.B. Luftungsschachte, Oberlichter, Erschlielung), Terrassen angren-
zender Wohnungen und die versiegelten Flachen innerhalb bauordnungsrechtlich notwendi-
ger Spielplatze.

4.10.3 Baumpflanzungen in den Innenhdéfen und in Verkehrsflachen

Baumanpflanzungen werden insbesondere zur Verbesserung des Mikroklimas in den Ver-
kehrsflachen und den bebauten Bereichen festgesetzt. In den Wohngebieten dienen sie der
Verbesserung der Aufenthaltsqualitat und der Durchgriinung der Freiflachen.

In dem allgemeinen Wohngebiet WA 1 nérdlich der Planstral3e B ist in den mit der Ziffer
gekennzeichneten, nicht Uberbaubaren Flachen mindestens ein standortgerechter Laubbaum
anzupflanzen. In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 zwischen den Planstralen B und D
sind in den mit der Ziffer gekennzeichneten, nicht Uberbaubaren Flachen mindestens je
Baufeld zwei standortgerechte Laubbdume zu pflanzen, da hier gréBere Innenhofflachen zur
Verfugung stehen.

Diese Anpflanzungen sollen innerhalb von Aussparungen der Tiefgaragen erfolgen, sodass
sich ein mit Baumen begrinter Innenhof entwickeln kann.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 2 ist zwischen der dstlichen Grenze der internen
Grinachse und den Baugrenzen der dort vorgesehenen Gebaude eine Pflanzflache gemaf
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§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB festgesetzt. In der Flache ist je angefangene 150 m? Anpflanzfla-
che ein Laubbaum Im Bereich von Tiefgaragen muss ein Bodenaufbau mit einer Substrat-
starke von mindestens 1,0 m hergestellt werden. Die Flachen auRerhalb der Baumscheiben
sind gartnerisch anzulegen, die Bepflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu
pflegen.

Die Ausgestaltung der privaten Freirdume hat gerade in diesem Teilraum eine wichtige Ge-
staltungsfunktion, da diese Gartenflachen die interne Grinachse begleiten und ihre Wirkung
als grun bestimmter Korridor und ihre Funktion als wichtige gebietsinterne Wegeverbindung
mit hoher Aufenthaltsqualitat verstarken kénnen.

Fir alle festgesetzten Baumanpflanzungen sind standortgerechte Laubbdume der Pflanzen-
auswahlliste zu verwenden. Die Bdume muissen in 1,0 m Hohe mindestens einem Anpflanz-
stammumfang von 18-20 cm aufweisen. Fir Baume im Bereich von Tiefgaragen ist eine Ve-
getationsschicht von 1,0 m vorzusehen. Pro Baum ist ein durchwurzelbarer Raum von min-
destens 12 m® mit Substrat gemal dem anerkannten Stand der Technik herzustellen. Die
Bepflanzungen sind fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

4.10.4 Erhalt des Baumbestandes und Ersatzpflanzungen

Im Bereich der Durener Stralle und der StahlwerkstralRe sind die dort vorhandenen Stralen-
baume eingemessen und zum Erhalt festgesetzt. Dies gilt auch fir die Bestandsbdume im
Bereich der Gemeinschaftsstellplatzanlage an der Albertstralie.

An der Stahlwerkstra3e und an der Durener Stral3e ragen diese Badume mit ihren Kronen
teilweise in das Plangebiet hinein. Um dem Baumschutz Rechnung zu tragen, wurden ge-
genuber dem Vorentwurf die Abstande der Baugrenzen von den jeweiligen StralRenrédndern
erhoht, sodass die jeweiligen Kronen sich nicht innerhalb der Gberbaubaren Flachen befin-
den.

Zum Schutz der zum Erhalt festgesetzten Einzelbdume ist weiterhin festgesetzt, dass das
Uberbauen, Unterbauen oder Versiegeln von Flachen im Kronentraufbereich unzuléssig ist.
Versiegelungen im Bereich notwendiger Zuwegungen und Zufahrten, der festgesetzten Ver-
breiterungen der Gehwege der Direner Strale und der Stahlwerkstral3e sowie die notwendi-
ge Versiegelung zur Herstellung der Gemeinschaftsstellplatzanlage an der Albertstral3e sind
hiervon ausgenommen. Der gebotene Baumschutz ist dabei durch einen mit der 6kologi-
schen Baubegleitung vertrauten Fachgutachter sicherzustellen.

Ausnahmsweise kdnnen zum Erhalt festgesetzte Bdume im Bereich bauordnungsrechtlich
notwendiger Tiefgaragenzufahrten oder weiterer Zufahrten in den Sonstigen Sondergebieten
SO 1 und SO 2 entfernt werden. Voraussetzung hierfir ist der Nachweis, dass betroffene
Baume auch durch eine zumutbare Verschiebung der Zufahrt nicht erhalten werden kénnen.
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Im Bereich der 6ffentlichen Grinflachen entlang der Bahnstrecke befinden sich nordwestlich
der Albertstralie ebenfalls Bestandsbdume. Diese kénnen nicht erhalten werden, da in die-
sem Bereich das Schallschutzbauwerk endet und auf die Hohe des Bestandsniveaus herun-
tergefihrt werden muss.

Im Pocketpark befinden sich ebenfalls erhaltenswerte Bdume. Im nachgelagerten Qualifizie-
rungsverfahren soll bei der Planung der Wegefuhrung und der Spielflachen méglichst scho-
nend mit dem Baumbestand umgegangen werden. Auf eine Festsetzung wird hier jedoch
verzichtet, um einen Spielraum fur das Qualifizierungsverfahren zu ermdglichen. Etwaige Er-
satzpflanzungen werden durch die Baumschutzsatzung geregelt.

411 Belastungsflachen fur Geh-, Fahr-. und Leitungsrechte

Im Bebauungsplan sind an zwei Stellen Belastungsflachen fir Geh-, Fahr- und Leitungsrech-
te festgesetzt worden. Diese befinden sich erstens sudlich der Schule und der Tageseinrich-
tung fur Kinder zur Sicherstellung der Erschliefung dieser Grundstliicke bzw. der Nutzbarkeit
der festgesetzten Flachen fur bestimmte Begunstigte (s. u.).

Die zweite Belastungsflache schafft innerhalb des Sonstigen Sondergebietes SO 3 einen
Verbindungskorridor von der Direner Stralle zur Planstralle D mit Anschluss an die interne
Grunachse. Gleichzeitig konnen diese Flachen fur Mobilitdtsangebote und als Freiflache fur
Cafés, Laden u.a. genutzt werden.

Auf den Flachen, die mit dem Buchstaben @gekennzeichnet sind, wird den Ver- und Ent-
sorgungsbetrieben, den Betrieben der Telekommunikationsbranche sowie der Stadt Dort-
mund das Recht eingeraumt, diese Flachen mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu be-
lasten.

Den Anliegern der jeweils an die Belastungsflache angrenzenden Grundstlicke wird das
Recht eingeraumt, die mit dem Buchstaben e gekennzeichneten Flachen mit einem Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht zu belasten.

Die mit dem Buchstaben @ gekennzeichneten Flachen sind zugunsten der Aligemeinheit
mit einem Gehrecht und einem Fahrrecht fur Fahrradfahrer zu belasten.

Die mit dem Buchstaben @ gekennzeichneten Flachen sind mit einem Geh- und Fahrrecht
zugunsten der Benutzer und Besucher der festgesetzten Gemeinbedarfsflache TEK zu belas-
ten.

4.12 Fuhrung von Ver- und Entsorgungsleitungen

Samtliche Ver- und Entsorgungsleitungen sind im Geltungsbereich des Bebauungsplans un-
terirdisch zu verlegen. Die Verlegung oberirdischer Leitungen soll verhindert werden, da sie
die angestrebte hohe Gestaltungs- und Aufenthaltsqualitat im Plangebiet beeintrachtigt.
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413 Regelungen zur Zulassigkeit von Anlagen und Nutzungen bis zum Eintritt bestimmter
Nutzungen

Die festgesetzte Schallschutzanlage (siehe Kapitel 4.14) schirmt das Plangebiet gegenlber
dem Schienenverkehrslarm der benachbarten Bahnstecke ab. Es ist zwingend zu beachten,
dass erst diese Anlage errichtet sein muss, bevor eine Innutzungsnahme von Wohnungen
oder anderen schutzenswerten Nutzungen in Teilen des Plangebietes erfolgen kann.

Daher ist gemaf § 9 Abs. 2 BauGB festgesetzt, dass in den allgemeinen Wohngebieten

WA 1 und dem Sonstigen Sondergebiet SO 1 eine Innutzungsnahme baulicher Anlagen zum
Zwecke des Wohnens erst dann zulassig ist, wenn die festgesetzte Schallschutzanlage voll-
stéandig und liickenlos gemaf der textlichen Festsetzung Nr. 12.1 errichtet ist.

4.14 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Auf der Grundlage der schalltechnischen Untersuchung (siehe Kapitel 8.1) werden zum
Schutz der festgesetzten schutzwiirdigen Nutzungen im Bebauungsplan aktive und passive
Schallschutzmaflnahmen festgesetzt.

Dem Gebot der Konfliktbewaltigung folgend sind hierbei aktive Schallschutzmalinahmen wie
Schallschutzwalle oder -wande an der Schallquelle oder auf dem Ausbreitungsweg vorrangig
vor passiven Mallnahmen an den von der Larmeinwirkung betroffenen baulichen Anlagen
(wie z. B. schallgeddmmten Bauteilen an Wohngebauden) zu prufen.

Schienenverkehrslarm

Entlang der Bahnstrecke ist dem o. g. Ansatz folgend zur Abschirmung des Schienenver-
kehrslams eine aktive Schallschutzanlage mit der Ziffer festgesetzt. Diese soll als teil-
begriinte Steilwand als bewehrte Béschung errichtet werden. Dieses Bauwerk ist Teil der hier
festgesetzten Parkanlage, siehe Kapitel 4.10.1 Die Beugungskante der Anlage, die ohne Un-
terbrechung errichtet werden muss, hat eine gleichbleibende, Hohe von 86,1 m Gber NHN.
Dies entspricht einer H6he von ca. 10,0 m tGber dem Niveau der Planstrafl3e A. Die Lage und
Hohe dieser Beugungskante ist im Bebauungsplan festgesetzt. Deren Abstand zur Grenze
des Grundstiicks der Bahnstrecke betragt ca. 8,0 m. Nach der Festsetzung Nr. 12.1 muss
diese Schallschutzanlage ein Schallddmmmalf von mindestens 27 dB(A) aufweisen.

Diese Schallschutzanlage stellt gegentiber dem Schienenverkehrslarm die Einhaltung der
Orientierungswerte der DIN 18005 - Schallschutz im Stadtebau sicher. Tags werden flr die
Sonstigen Sondergebiete SO und die allgemeinen Wohngebiete WA der empfohlenen Orien-
tierungswerte der DIN 18005 vollflachig eingehalten.

Nachts ergeben sich lediglich im Bereich der Sudwestecke des Sonstigen Sondergebietes
SO 1 Uberschreitungen der Orientierungswerte um bis zu 4 dB(A) in den obersten Geschos-
sen. Ein kompletter Schallschutz kann hier mit aktiven MalRnahmen nicht gewahrleistet wer-
den, da die hierflr benétigten Grundstiicke nicht fiir eine Uberplanung zur Verfligung stehen.
Da nur kleinere Teilbereiche betroffen sind, ist dies jedoch hinnehmbar. Da allerdings ab ei-
nem Beurteilungspegel von 45 dB(A) ein Schlaf bei gedffnetem Fenster nicht moglich ist,
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werden schallgedammte Liftungsanlagen vorgeschlagen, die nach der Festsetzung Nr. 12.2
geforderten Einhaltung bestimmter Innenraumpegel sicherstellen (siehe hierzu unten).

Eine Innutzungsnahme baulicher Anlagen flir Wohngeb&ude und andere schutzwirdige Nut-
zungen in den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und dem Sonstigen Sondergebiet SO 1 ist
bis zur vollstdndigen Errichtung der festgesetzten Schallschutzanlage unzulassig (siehe Kapi-
tel 4.13). Der passive Schallschutz reicht hier nicht aus, da AuRenwohnbereiche nicht gegen-
Uber dem Verkehrslarm geschitzt waren und der mit dem Wohnen ublicherweise verbundene
soziale Kontakt durch passiven Schallschutz tiberwiegend unterbunden wiirde.

StraBenverkehrslarm

Hinsichtlich der Auswirkungen des Stralenverkehrslarms auf das Plangebiet zeigen die
Schallausbreitungsberechnungen der schalltechnischen Untersuchung, dass die Orientie-
rungswerte der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau® kleinrdumig tags wie nachts Uber-
schritten werden. Die groiten Uberschreitungen betragen im siidwestlichen Bereich (Sonsti-
ges Sondergebiet SO 1 und sudlichster WA 1-Bereich) in der Nacht von 1 dB(A) bis zu 6
dB(A). Tags ergeben sich in allen Berechnungshéhen (2 m, 8 m und 18 m) lediglich Uber-
schreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005 von bis zu 1 dB (A).

Far die AuBenwohnbereiche der betroffenen Gebaude in den allgemeinen Wohngebieten
WA 1 sind diese Nacht-Uberschreitungen nicht relevant, da AuBenwohnbereiche im Nacht-
zeitraum keinen der Wohnnutzung entsprechenden Schutz genielRen. Im Tagbereich ist eine
Uberschreitung von 1 dB(A) hinnehmbar, da diese Pegelzunahme kaum wahrnehmbar ist.

Fir den Nachtzeitraum sind jedoch MalRnahmen zu treffen. Aktive SchallschutzmalRnahmen,
die grundsatzlich Vorrang vor passiven haben, kdnnen hier jedoch ausgeschlossen werden,
da diese aufgrund der geplanten StralRenrand- / Blockbebauung nicht umsetzbar sind. Die er-
forderlichen Hauszugange waren freizuhalten. Die ansonsten zu errichtenden Wande wirden
das Stadtbild nachhaltig negativ beeintrachtigen.

Aus diesen Grunden kommen nur passive Schutzmaf3nahmen infrage. Fur die betroffenen
Uberbaubaren Grundsticksflachen an der Planstral’e A, der Durener Stral3e und der Stahl-
werkstralle wird daher festgesetzt, dass bauliche und sonstige Vorkehrungen zur Larmmin-
derung entsprechend der Festsetzung Nr. 12.3 zu treffen sind. Sofern die festgesetzten In-
nenraumpegel nicht schon durch Grundrissgestaltung und Baukdérperanordnung eingehalten
werden koénnen, sind schallschutzende Auenbauteile, wie z.B. Schallschutzfenster, Schall-
schutzfenster mit integrierter schallgeddmmter LUftungseinrichtung, vorgesetzte Glaserker,
AulRentiren, Dachflachen, Wande etc. entsprechend der VDI-Richtlinie 2719 zu verwenden.
Die schallschutztechnische Nachweisfuhrung ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfah-
rens zu berucksichtigen.
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Gewerbeldrm

Westlich der Bahnstrecke befindet sich im Nahfeld insbesondere groRflachiger Einzelhandel.
Damit ist vor allem mit Larmemissionen am Tag zu rechnen (Warenanlieferung und Kunden-
verkehr auf den Stellplatzen). Zwischen der geplanten schutzenswerten Bebauung im Plan-

gebiet und diesen gewerblichen Nutzungen besteht ein Abstand von mindestens 100 m. Die-
se Gewerbeflachen sind schon im Bestand durch bestehende Wohnbebauung in der Umge-

bung in ihrer Gerauschemission deutlich eingeschrankt.

Daher sind keine MaRnahmen erforderlich.

Larmauswirkungen der Einzelhandelsnutzung und der Gemeinbedarfsflachen

Von den Bereichen im Sonstigen Sondergebiet SO 2, in denen Zu- und Abfahrten von Ein-
zelhandelsbetrieben méglich sind, geht gewerblicher Larm aus. Auf der Grundlage der fir ei-
ne solche Situation ermittelten Beurteilungspegel ist ein Hinweis in den Bebauungsplan auf-
genommen worden. Danach durfen sédmtliche Lieferverkehre, Warenanlieferungen und Ver-
ladetatigkeiten im Bereich der Sonstigen Sondergebiete nur im Tageszeitraum (6:00 Uhr bis
22:00 Uhr) erfolgen.

Einzelhandelsbetriebe erzeugen weitere Gerduscharten aus unterschiedlichen Larmquellen
(z.B. haustechnische Anlagen oder Einkaufswagen). Diese sind entweder geringfiigig oder es
kénnen in der Umsetzung entsprechende Mallnhahmen zum Schutz der Umgebung getroffen
werden. Dies ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu prifen.

Auch von den festgesetzten Gemeinbedarfsflachen geht keine relevante Larmeinwirkung
aus.

Zur Einschatzung dieser Larmquellen wird auf das Kapitel 8 verwiesen.

4.15 Gestaltungsfestsetzungen

In den Bebauungsplan werden Gestaltungsfestsetzungen gemaf § 9 Abs. 4 BauGB in Ver-
bindung mit § 89 BauO NRW aufgenommen. Es werden Festsetzungen zu Fassaden, Wer-
beanlagen, Einfriedungen, Vorgéarten und beweglichen Mullbehaltern getroffen.

4.15.1 Fassaden

Die Sonstigen Sondergebiete SO haben fur das Wohnbaugebiet von Stiden oder Osten
kommend, eine hohe Bedeutung als Entree in das neue Quartier. AuRerdem haben die Son-
dergebiete durch die vorgesehenen Funktionen zur Versorgung des Gebietes fir die Da-
seinsvorsorge, aber auch des Borsigplatzquartiers insgesamt, eine hohe Bedeutung, die eine
starkere Belebtheit des 6ffentlichen Raumes zur Folge haben wird. Daraus ergibt sich ein h6-
herer gestalterischer Anspruch auch an die Fassaden bestimmter Gebaudeabschnitte.

Es ist vorgesehen, dass sich hinter den mit der Ziffer gekennzeichneten Fassadenab-
schnitten der geplante gro3flachige Einzelhandelsbetrieb befindet. Diese Fassadenabschnitte
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pragen den sich anschlieRenden Strallenraum und die Belastungsflache fur Geh-, Fahr- und
Leitungsrechte gleichermalen. Es ist wegen der fiir das Wohngebiet wesentlichen Funktio-
nen in den Sonstigen Sondergebieten im Bereich der Kolonnade von einer hohen Ful3gan-
gerfrequenz auszugehen.

Im groRflachigen Einzelhandel sind aulRer im Bereich von Zugangen oder integrierten Cafés
geschlossene Fassaden typischerweise anzutreffen, um im Verkaufsraum bei der Aufstellung
der Regalsysteme mdglichst wenigen Einschréankungen, z.B. durch Fensterfronten, zu unter-
liegen. Fir die Nutzer des Stralenraums stellen abweisende Gebaudefronten, im Erdge-
schoss bis zu einer Hohe von ca. 4,0 m, ohne Unterbrechungen z.B. durch Fenster allerdings
eine Beeintrachtigung dar.

Daher missen zur Offnung der Erdgeschosszonen zum &ffentlichen StraRenraum Fassaden
im Erdgeschoss durch Fenster gegliedert werden. Nach 5,0 m Lange geschlossener Fassade
ist mindestens ein Fenster vorzusehen. Auch fir die Fenster werden im Grundsatz Festle-
gungen getroffen, um die gewtiinschte Offnung der Fassade sicher zu stellen. Als Offnungs-
maf wurde das Rohbaumal} gewahlt, da wahrend der Aufstellung des Bebauungsplans die
Breite von Fensterflache noch nicht bekannt ist. Die Fensterbreite muss als Rohbaumalf
mindestens 1,5 m zu betragen. Das Fensterformat soll hochrechteckig sein, das Verhaltnis
Hohe zu Breite muss daher mindestens 2,0 zu 1,0 betragen. Dadurch sollen gestalterisch
gewunschte bodentiefe Fenster gewahrleistet werden.

4.15.2 Werbeanlagen

Werbeanlagen kdnnen einen grolien Einfluss auf dffentliche Platz- und StraRenrdume ausi-
ben. Auch in diesem Fall ergibt sich ein stadtebaulich begriindetes Bedurfnis nach grundsatz-
lichen Regeln, die die Anlagen einhalten missen. Dies betrifft die 6ffentlichen Raume, die im
Bebauungsplan Gberwiegend als Mischverkehrsflache ausgestaltet sind und daher gerade
auch dem Aufenthalt von Menschen dienen sollen.

Um unerwiinschte negative Einflisse von Werbeanlagen zu verhindern, wird zunéchst fest-
gelegt, dass die Anlage nur an der Statte der Leistung zulassig ist. Somit wird eine Werbung
verhindert, die sich nicht auf das Quartier bezieht, sondern dieses lediglich als Standort nutzt.
Weiterhin wird zur Verhinderung unerwiinschter Fernwirkungen festgesetzt, dass Werbean-
lagen oberhalb des Daches unzulassig sind.

Werbeanlagen mit wechselndem Licht oder mit bewegtem Licht sind ausgeschlossen, da die-
se innerhalb von Wohngebieten auf Grund ihrer belastigenden Wirkungen einen Stérfaktor
darstellen, der die Wohnruhe beeintrachtigen kann.

Um den o&ffentlichen Verkehrsraum mit der gewunschten Aufenthaltsqualitéat vor negativen vi-
suellen Einflissen zu schitzen, ist die Plakatierung von Fensterscheiben im Plangebiet nicht
zuldssig. Aus denselben Griinden sind freistehende Werbeanlagen unzulassig.
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Werbeanlagen an der Fassade zu den erschlieBenden Verkehrsflachen durfen jeweils eine
GroRe von 10 m? nicht Uberschreiten. Damit wird die erhebliche Einwirkung auf den umge-
benden, 6ffentlich zuganglichen Raum begrenzt.

Fir die Sonstigen Sondergebiete SO 1 und SO 2 werden abweichend die Anzahl und die
Hohe von frei stehenden Werbeanlagen festgesetzt, da diese ebenfalls belastigend wirken
und einen Storfaktor darstellen und so die Wohnruhe beeintréachtigen kénnen. AulRerdem wir-
ken diese Anlagen auf den 6ffentlichen Raum und kénnten ohne Begrenzung ihrer Anzahl
diesen negativ pragen.

Innerhalb der festgesetzten Standorte W1 bis W3 an der Slidwestost-, der Studost- und der
Nordwestecke der tiberbaubaren Flachen der Sonstigen Sondergebiete SO1 und SO 2 sind
maximal 3 Werbestelen zuldssig, deren Breite auf jeweils maximal 2,5 m begrenzt ist.

Im Bebauungsplan sind fir diese Anlagen Hohen festgesetzt, die sich auf die jeweilige Hohe
der Oberkante der ausgebauten Strale beziehen. Mit diesen wird die Hohe solcher Anlagen
auf ca. 5,0 m begrenzt. Somit kann verhindert werden, dass der Stralenraum im Ubermaf
durch die Anlagen gepragt wird.

Dem privaten Belang der Einzelhandelsunternehmen, fir ihr Unternehmen auch im AulRen-
raum zu werben, wird durch die Festsetzungen ausreichend Raum belassen.

4.15.3 Einfriedungen

An verschiedenen Stellen im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich sensible
Ubergangsbereiche zwischen der privaten Grundstiicksgrenze und den 6éffentlichen Raumen.
Die offentlichen Rdume umfassen innerhalb und aufRerhalb des Geltungsbereiches befindli-
che o6ffentliche Griinflachen, aber auch geplante oder im Bestand vorhandene &ffentliche
Verkehrsflachen.

Um den maoglichen negativen Einfluss von Einfriedungen auf die 6ffentlichen Rdume auszu-
schlielen, sind Festsetzungen fur Heckenanpflanzungen getroffen worden.

Es wird daher grundséatzlich fur Einfriedungen an Grundsticksgrenzen zu 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen, Grunflachen und Belastungsflachen fir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte festge-
setzt, dass im Falle einer Einfriedung nur Hecken mit einer Héhe von maximal 1,2 m zul&ssig
sind. Die Schnitthecken sind zweireihig im sogenannten Dreiecksverband mit mindestens 0,5
m Breite zu pflanzen. Es sind heimische, standortgerechte Arten zu verwenden.

Die H6he der Hecken wird auf maximal 1,2 m beschrankt, da ein Abschotten der privaten

Grundstucke vom 6ffentlichen Raum verhindert werden soll. Zuséatzlich zu der Hecke sind
Zaune zulassig, wenn diese die Hohe der Hecke nicht Uberragen und auf der Innenseite der
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Hecke errichtet werden. Die Hecken sind dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen.
Der Pflanzabstand zur Grundstiicksgrenze muss mindestens 0,5 m betragen.

Als Ausnahme ist fur die Flachen fir Gemeinbedarf festgesetzt, dass Hecken mit einer ab-
weichenden Héhe von maximal 2,0 m zuldssig sind. Damit wird einem hdéheren Sicherheits-
bedurfnis entsprochen, um z.B. ein unbeobachtetes Verlassen von Kindern dieser Gemein-
bedarfseinrichtungen zu verhindern.

4.15.4 Vorgarten

Vorgarten sind die Bereiche zwischen der der jeweiligen ErschieRungsanlage zugewandten
Fassade und der Strallenbegrenzungslinie.

Auch Vorgarten stellen Bereiche dar, die sich erheblich auf die Erlebbarkeit des 6ffentlichen
Raumes und auf seine Aufenthaltsqualitdt auswirken kénnen. Daher sind in den Bereichen, in
denen von der Anlage von Vorgarten mit relevanten Auswirkungen zu rechnen ist (allgemeine
Wohngebiete WA 1 und WA 2) eine Ubermafige Versiegelung unzuldssig. Um die Nutzung
der Vorgarten in angemessener Weise zu ermoglichen, ist die Versiegelung durch notwendi-
ge ErschlieRungsanlagen auf maximal 60% der definierten Vorgartenflache begrenzt. Aus
denselben Grunden ist die Anlage von sog. Steingarten als Vorgarten unzuléssig. Diese
Festsetzungen dienen auch der Reduzierung von Versiegelungen, um einen Betrag zu klein-
klimatisch wirksamen Verbesserungen des Stadtklimas (z.B. hinsichtlich Temperatur und
Luftfeuchte) und der Verbesserung der Grundwasserneubildung zu leisten.

4.15.5 Bewegliche Abfallbehalter

In den Sonstigen Sondergebieten SO 1 bis SO 3 ist wegen der gewerblichen und Einzelhan-
delsnutzungen, die dort zulassig sind, auch mit einer starkeren Nutzung von grolten, beweg-
lichen Abfallbehaltern zu rechnen. Solche Behalter - und deren unmittelbare Umgebung -
stellen im von diesen oft genutzten 6ffentlichen Raum oftmals eine visuelle Belastung und
Abwertung des 6ffentlichen Raumes dar. Dies gilt insbesondere fir die Sonstigen Sonderge-
biete SO 2 und SO 3, da dort Aufenthaltsraume mit hoher Qualitédt angestrebt werden. Au-
Rerdem ist hier mit Aulengastronomie zu rechnen, die durch Mullbehalter nicht beeintrachtigt
werden soll. Daher ist festgesetzt, dass solche beweglichen Mullbehalter nur innerhalb von
geschlossenen Raumen unterzubringen sind.
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5. Vertraglichkeitsuntersuchung Einzelhandelsansiedlung

Far den geplanten Nahversorgungsstandort in dem Sonstigen Sondergebiet SO 2 ist durch
die CIMA Beratung + Management GmbH im Marz 2021 eine Vertraglichkeitsunteruntersu-
chung durchgefihrt worden.

Hierbei sind zwei Varianten untersucht worden. In der Variante 1 wurde ein Lebensmittelvoll-
sortimenter incl. Backshop und Getrankeabteilung mit einer maximalen Verkaufsflache von
2.000 m? dahingehend untersucht, ob dieser in den untersuchten zentralen Versorgungsbe-
reichen im statistischen Unterbezirk Innenstadt-Nord (ohne den statistischen Bereich Hafen,
aber mit relevanten Versorgungsbereichen angrenzender statistischer Bezirke wie Eving und
Kaiserbrunnen) zu Umsatzverlagerungen flihrt, die die geschutzten Versorgungsbereiche
schadigen koénnten.

In der Variante 2 wurde flir einen Lebensmitteldiscounter ebenfalls mit Backshop und Ge-
trankeabteilung und mit einer maximalen Verkaufsflache von 1.750 m? der gleiche Untersu-
chungsumfang angewendet.

In der Variante 1 ergibt die Auswirkungsanalyse fir Nahrungs- und Genussmittel eine Um-
satzumverteilung in einer Bandbreite von 1,8 % (Nahversorgungszentrum Obereving) bis
13,3 % (Sondergebietsstandort Bornstralie) des jeweils aktuellen Umsatzes der untersuchten
Nahversorgungszentren bzw. Stadteilzentren. In der Variante 1 lag lediglich ein Wert von 10
ermittelten Umsatzumverteilungen tber dem Wert von 10%, der als ein Anhaltswert fir eine
schadigende Umsatzumverteilung herangezogen werden kann.

Dies betraf den zum Plangebiet am nachsten gelegenen Standort mit Einzelhandelsbetrieben
mit den Kernsortimenten Nahrungs- und Genussmitteln. Dies ist der Sondergebietsstandort
Bornstrale, der nur rd. 500 m westlich des Plangebietes liegt. Diese Lebensmittelmarkte lie-
gen jedoch aufRerhalb schitzenswerter Versorgungsstandorte. Damit haben wettbewerbliche
Veranderungen durch Umsatzverlagerungen fiir diese Markte fiir den Bebauungsplan InN
226 - westlich StahlwerkstralRe - keine stadtebauliche Relevanz und kénnen auRer Betracht
bleiben.

In der Variante 2 flhrte die analog der Variante 1 errechnete Umsatzumverteilung zu Anteilen
des jeweils aktuellen Umsatzes von 1,8 % (Nahversorgungszentrum Obereving) bis 15,6 %
(Sondergebietsstandort Bornstralle) der untersuchten Nahversorgungszentren bzw. Stadteil-
zentren. In der Variante 2 lagen drei Werte von 10 ermittelten Umsatzumverteilungen tber
dem Wert von 10%. Weitere zwei Werte lagen im Grenzbereich (Uber 9 % Umsatzumvertei-

lung).

Die deutlich tber 10% Umsatzumverteilung liegenden Werte lassen beflirchten, dass in den
betroffenen Zentren Einzelhandelsbetriebe der Nahversorgung in ihrem Bestand gefahrdet
werden kénnen. Damit verbunden kann eine Schadigung der zentralen Versorgungsbereiche
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eintreten, die die verbrauchernahe Versorgung der Bevdlkerung sicherstellen sollen.

In der Vertraglichkeitsuntersuchung wurde daher eine GrenzgréRe fur einen Lebensmitteldis-
counter ermittelt, ab der eine Schadigung der verbrauchernahen Versorgung der Bevolkerung
nicht zu beflrchten ist. Danach darf ein aktuell marktgangiger Lebensmitteldiscounter an die-
sem Standort eine maximale Verkaufsflache von 1.300 m? realisieren, eine Schadigung von
Nahversorgungszentren ist nicht zu erwarten.

Steuerung der Verkaufsflachen im Sonstigen Sondergebiet SO 2 ,Einzelhandel, Wohnen,
und Gewerbe"“

Zur Vermeidung von Kaufkraftumlenkungen, die zentrale Versorgungsbereiche im Umfeld
des Bebauungsplans beeintrachtigen kdnnten, soll auf der Basis der Vertraglichkeitsuntersu-
chung zur Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes (s.0.) neben der Beschrankung der Sorti-
mente (siehe Kapitel 4.1.2) eine Steuerung der GréRRe der Verkaufsflachen von Einzelhan-
delsbetrieben erfolgen. Als wesentliche Versorgungsstruktur der Sicherung der Nahversor-
gung soll sich ein grofRflachiger Lebensmittelmarkt ansiedeln. Dies kann sowohl ein Vollsor-
timenter sein als auch ein groRerer Discountmarkt mit entsprechenden nahversorgungsrele-
vanten Kernsortimenten

Die Steuerung der Verkaufsflachen erfolgt lediglich indirekt durch Festsetzung einer maxima-
len Geschossflache. Diese betragt 2.500 m? (siehe Kapitel 4.3.1). Durch die Vertraglichkeits-
untersuchung wurde nachgewiesen, dass - je nach geplanter Marktstruktur - maximal 2.000
m? Verkaufsflache insgesamt realisiert werden kdnnen, ohne zentrale Versorgungsbereiche
in ihrer Funktion zu beeintrachtigen. Die beabsichtigte Ansiedlung ist ein Lebensmittelvollsor-
timenter. Hier ist davon auszugehen, dass die als vertraglich nachgewiesenen 2.000 m? Ver-
kaufsflache weitgehend ausgeschopft werden. Die verbleibenden 500 m? Geschossflache
sind der Unterbringung von Nebenrdumen, Lager und Verkehrsflachen vorbehalten.

Als Alternative zum Vollsortimenter konnte sich auch jedoch ein Lebensmitteldiscounter mit
maximal 1.300 m? VK in vertraglicher Weise ansiedeln (s. 0.).

Die entsprechende Selbstbeschrankung auf 1.300 m? Verkaufsflache ist aufgrund fehlender
Steuerungsmadglichkeiten durch eine Festsetzung in dem angestrebten stadtebaulichen Ver-
trag zu regeln. In diesem soll auch der Nachweis der Unschadlichkeit dieser Ansiedlung
durch einen entsprechenden gutachterlichen Nachweis geregelt werden. Falls erforderlich,
kénnen in den Vertrag auch Regelungen zu einzelnen Sortimenten festgelegt werden.

Wenn lediglich 1.300 m? Verlaufsflache fir einen grof3flachigen Lebensmittelmarkt bendtigt
werden, kénnte die restliche Verkaufsflache von 700 m? fir erganzende Einzelhandelsnut-
zungen mit nahversorgungsrelevanten Kernsortimenten im Sonstigen Sondergebiet SO 1 ge-
nutzt werden.

Im stadtebaulichen Vertrag soll dariber hinaus ausgeschlossen werden, dass sich ein aus-
schlieBlicher, grof3¢flachiger Drogeriemarkt ansiedelt.
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6. Verkehrsuntersuchung

Zur Einschatzung des Verkehrs, der durch das geplante Entwicklungsgebiet hervorgerufen
wird und seiner gebietsinternen sowie externen Auswirkungen ist eine Verkehrsuntersuchung
erarbeitet worden (SHP Ingenieure, April 2021). Diese umfasst ebenfalls Vorschlage fir ein
Mobilitdtskonzept fir das Entwicklungsgebiet des Bebauungsplans InN 226 - westlich Stahl-
werkstralle -.

Die Knotenpunkte in der ndheren Umgebung des geplanten Quartiers werden auf der Grund-
lage von aktuellen Verkehrszahlungen und der Verteilung von Prognoseverkehren im motori-
sierten Individualverkehr (MIV), die durch das geplante Quartier erzeugt werden, auf ihre ver-
kehrliche Leistungsfahigkeit Uberprift. Falls erforderlich, kdnnen Maflnahmen zur Optimie-
rung von Lichtsignalprogrammen oder baulicher Art vorgeschlagen werden.

6.1 Verkehrszahlungen
Es wurden im Oktober 2019 Verkehrszahlungen an folgenden Knotenpunkten durchgefihrt:

* Borsigstralie / GronaustralRe (lichtsignalisiert)

* BorsigstralBe / Albertstral3e (vorfahrtgeregelt)

* BorsigstraRe / StahlwerkstralRe (lichtsignalisiert)

» StahlwerkstralRe / Durener Strale (vorfahrtgeregelt)
* Oesterholzstrale / Durener Stralle (vorfahrtgeregelt)
* Oesterholzstrale / Robertstralle (vorfahrtgeregelt)

* Schlosserstral’e / Robertstralle (vorfahrtgeregelt)

Zunachst wurde der Verkehr in den mafgeblichen Spitzenstunden am Morgen (zwischen
07:30 und 08:30 Uhr) und am Nachmittag (zwischen 15:30 und 16:30 Uhr) ermittelt. Zur Er-
mittlung des durchschnittlichen taglichen Verkehrs (DTV) sind die in Dortmund zu Grunde zu
legenden Parameter zur Hochrechnung der Zahlwerte angewendet worden.

Im Untersuchungsgebiet liegt der LKW-Anteil zwischen 1% (in den WohnstraRen) und 2 % (in
den HaupterschlieBungsstrallen).

Es wurden in der Borsigstrafle DTV-Werte von 15.700 bis 17.100 Kfz ermittelt. Fur die Al-
bertstralRe waren 1.300 und fur die Stahlwerkstrale 700 Fahrzeuge hochgerechnet worden.
Die Durener Strale wies in Baugebietsndhe 1.300 Fahrzeuge auf, die Robertstralle in Bau-
gebietsnahe 500 Fahrzeuge.

6.2 Planfalle aulRere ErschlieBung
Fir das Untersuchungsgebiet werden zwei Planfalle festgelegt:

Planfall 1 (P1): Im Planfall 1 werden die Entwicklung der Westfalenhitte und das heute aus-
gebaute Straflennetz im Umfeld des Untersuchungsgebietes zu Grunde gelegt. Dies hat ins-
besondere Auswirkungen auf die Kfz-ErschlieBung des Quartiers, denn die Erreichbarkeit
des Ubergeordneten Strallennetzes ist nur in Richtung Siden (BorsigstralRe) gegeben, so
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dass nahezu alle Quell- und Zielverkehre des Quartiers mit weitrdumigerem Bezug die Ver-
bindungen zur BorsigstralRe Uber die Albertstralle und Stahlwerkstral3e nutzen. Dieses eher
einseitige ErschlielBungsszenario stellt daher aus Sicht der verkehrlichen Leistungsfahigkei-
ten das Maximalszenario dar.

Planfall 2 (P2): Der Planfall 2 bertcksichtigt neben der Entwicklung der Westfalenh(tte sowie
der Umsetzung der Nordspange (Hoeschallee, Verbindung der Brackeler StralRe K17 mit der
Bornstrale L684 und zu einem spéateren Zeitpunkt Verbindung bis zur B54) die Offnung der
Springorumstraflie und ihren Anschluss an die Nordspange (Hoeschallee). Diese Anpassun-
gen im Ubergeordneten Stralennetz fiihren neben wesentlichen verkehrlichen Entlastungen
auf der Borsigstralle zu weiteren duf3eren ErschlieRungsoptionen fur das Quartier. Zwar wird
der uberwiegende Anteil der quartiersbezogenen Kfz-Verkehre weiterhin Uber die Borsigstra-
Re abgewickelt, allerdings gewinnt die Anbindung in Richtung Norden (Nordspange) und so-
mit auch die Oesterholzstralle eine gréRere Bedeutung.

6.3 Verkehrserzeugung

Auf der Grundlage empirisch erhobener Ansatze wurden die von dem Bebauungsplangebiet
erzeugten Verkehre ermittelt. Wesentlich ist dabei der sog. MIV (motorisierter Individualver-
kehr) an der Anzahl aller zurtickgelegten Wege der Bewohner, der Besucher und des auf das
Plangebiet bezogenen Wirtschaftsverkehrs.

Der durch die Einzelhandelsnutzungen innerhalb des Sonstigen Sondergebietes durch Kun-
den, Beschaftigte und Wirtschaftsverkehr erzeugte Verkehr ist ebenfalls ermittelt worden.
Auch der Hol- und Bringverkehr, der durch die geplante Schule und die geplante TEK
ausgelost wird, ist geschatzt worden.

Die wesentlichen Eingangsparameter sind die geplanten 800 Wohneinheiten im Plangebiet
und die zu Grunde gelegten ca. 2.500 m? Bruttogeschossflache der geplanten Einzelhan-
delsnutzung.

Das Quartier erzeugt am Tag in Summe rd. 3.400 Kfz-Fahrten im Quell- und Zielverkehr. Der
Lkw-Anteil betragt 2%. In Betrachtung der Spitzenstunden treten in der morgendlichen Spit-
zenstunde rd. 240 Kfz-Fahrten auf, in der nachmittaglichen Spitzenstunde sind rd. 300 Kfz-
Fahrten zu erwarten.

Diese Berechnungen bericksichtigen noch keine zuséatzlichen MalRnahmen auf der Grundla-
ge eines Mobilitdtskonzeptes. Die téglichen Kfz-Fahrten kénnen durch Einbezug besonderer
begleitender MalRnahmen durch anteilige Verlagerung auf alternative Verkehrstrager (z.B.
Rad- und FuRverkehr) reduziert werden.

6.4 Verkehrsverteilung und -umlegung
Die berechneten Verkehrsmengen werden zunachst auf Basis von lokalen und regionalen
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Zielen des motorisierten Individualverkehrs verteilt. Die Lage Dortmunds innerhalb einer in
alle Himmelsrichtungen verdichteten Metropolregion, hat zur Folge, dass sich auch in allen
Richtungen relevante Ziele befinden. Es wird angenommen, dass sich je 30 % aller Kfz-
Fahrten in dstliche und sudliche Richtung orientieren. 40% der Fahrten sind der nérdlichen
und westlichen Richtung zuzuordnen.

Die Spitzenstundenbelastungen wurden auf der Grundlage der angenommenen Richtungs-
verteilungen auf das umliegende Strallennetz umgelegt. In Abhangigkeit der Planfalle P1 und
P2 der aueren Erschlielung ergeben sich unterschiedliche Belastungsszenarien fur die
ausgewahlten Verkehrsknoten. Fur diese sind jeweils Leistungsfahigkeitsuntersuchungen
durchgefihrt worden.

6.5 Leistungsfahigkeit

Die verkehrliche Leistungsfahigkeit der relevanten Knoten bzw. Zufahrten wurde nach dem
Handbuch fur Stralenverkehrsanlagen (HBS) ermittelt. Dies sieht die Einstufung in sechs
Qualitatsstufen (A-F) vor. Bei den Stufen A-D liegt ein stabiler Verkehrsablauf vor, die Ver-
kehrsqualitat ist mindestens ausreichend. Die Einstufungen E und F beruhen auf gegenseiti-
gen Behinderungen der Verkehrsteilnehmer bzw. auf einer Uberlastung der Verkehrsanlage.

Es sind finf Knoten untersucht worden:
- BorsigstralRe/Gronaustralle
- BorsigstralRe/Albertstralle
- BorsigstralRe/Stahlwerkstralie
- Ddrener Strae/Oesterholzstralie
- Robertstralte/Oesterholzstralle

Bei der Leistungsfahigkeitsermittlung der Knoten wurden die beiden Planfélle P1 und P2 auf
die Knoten umgelegt. Die Ermittlung erfolgt getrennt fir die morgendliche und nachmittagli-
che Spitzenstunde. Dabei stellt der Planfall P1 fur die Verkehrsqualitat das ungunstigere Ma-
ximalszenario dar, da nahezu alle Neuverkehre aus dem geplanten Quartier Uber die Borsig-
stralle abgewickelt werden.

Planfall 1

Fir die Knotenpunkte Borsigstralle/StahlwerkstralRe, Durener StralRe/Oesterholzstralle und
Robertstrale/Oesterholzstralte werden im Planfall 1 sehr gute bis gute Qualitatsstufen er-
reicht. An den Knotenpunkten Borsigstrale/Gronaustrafie und Borsigstrae/Albertstralie sind
spurbare Leistungsfahigkeitenbeeintrachtigungen zu erwarten. Es werden an diesen Knoten-
punkten die Qualitatsstufen B (Gronaustralle) und C bzw. E (AlbertstralRe) erreicht. Bedingt
durch die Nahe der beiden Knoten zueinander ist hier eine besondere Abhangigkeit gegeben.
Dieses fuihrt bei Stérungen im Verkehrsablauf des einen Knotens (Albertstrale) automatisch
zu Beeintrachtigungen im Verkehrsablauf des Nachbarknotens an der Gronaustralle. Aus
gutachterlicher Sicht sind jedoch MaRnahmen fiir den Knotenpunkt Borsigstraflie/Albertstrale
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nicht erforderlich, da hier nur der Linksabbiegestrom von der Albertstralle betroffen ist. Dies
bedeutet zwar zusatzliche Wartezeiten, ist aber unter Berticksichtigung einer zeitlich be-
grenzten Spitzenlast fur einen Verkehrsstrom als vertretbar zu bewerten. Zudem sind fir die-
se Fahrbeziehung Netzalternativen (lber Durener Stralle in die Hammer Stral3e oder die
Stahlwerkstrafl3e) vorhanden. Der Einfluss der Neuverkehre auf die Oesterholzstrale ist ge-
ring.

Planfall 2

Im Planfall 2 kommt es zu Entlastungen auf der BorsigstralRe. Es wird fur alle untersuchten
Knoten der BorsigstralRe die Qualitatsstufe A oder B erreicht. Zwar werden in dieser Variante
Verkehre auf die Oesterholzstralie verlagert, trotzdem behalten die beiden Knoten in der
Oesterholzstralle ihre Einstufung in die Qualitatsstufe A.

6.6 ErschlieBung Einzelhandelsnutzungen im Sonstigen Sondergebiet SO 2

Im Sonstigen Sondergebiet SO 2 ist die Ansiedlung eines groRflachigen Einzelhandelsbetrie-
bes der Nahversorgung vorgesehen. Die Zufahrtmdglichkeiten fir den notwendigen Anliefer-
verkehr Uber das vorhandene Strallennetz wurden gutachterlich untersucht. Als wesentliche
Engstellen wurden die Knotenpunkte Borsigstralie/ AlbertstralRe und Oesterholzstralle
/Durener StralRe identifiziert. Die Anfahrbarkeit wurde mittels dynamischer Schleppkurven
sowohl fir einen groRen LKW als auch fur einen Sattelzug nachgewiesen. Ein Sattelzug kann
nur Uber den Knoten OesterholzstralRe/Durener StralRe das Sonstige Sondergebiet anfahren.

6.7 Mobilitatskonzept

Das Mobilitatskonzept verfolgt die Ziele, durch die Verlagerung des Kfz-Verkehrs auf die Ver-
kehrstrager des Umweltverbundes (FuRverkehr, Radverkehr und OPNV) hohe Verkehrsbe-
lastungen im Quartier zu vermindern und durch Verringerung von Larm- und Schadstoffemis-
sionen zu einer Verbesserung der Aufenthaltsqualitat in den Strafen beizutragen.

Zunachst kann durch Umsetzung des Ansatzes ,Stadt der kurzen Wege* durch hohe Nut-
zungsmischung und durch bestméglichen, fuBlaufigen Zugang zu den Nahversorgungsange-
boten und den Gemeinbedarfseinrichtungen (Schule, TEK) die allgemeine Verkehrsnachfra-
ge reduziert werden. Eine dichte und qualitatvolle Durchwegung mit guten Anbindungen an
das vorhandene Verkehrsnetz sind Voraussetzungen, dass im Nahbereich die Verkehrswege
zu Full oder mit dem Rad zurtickgelegt werden. Hierfir ist u.a. das Angebot nutzerfreundli-
cher Fahrradabstellanlagen in den einzelnen Wohnbereichen wesentlich.

Ein weiterer Baustein ist eine gute OPNV-Versorgung, die fir das geplante Quartier bereits
zu grofRen Teilen gegeben ist (insbesondere durch die Stadtbahnhaltestelle der Linie U 44

Vincenzheim in der Oesterholzstralie, aber auch durch die Bushaltestellen Borsigplatz und
AlbertstralRe der Buslinien 455 und 456 in der Borsigstralde).
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Auf der Basis dieser Grundvoraussetzungen sollen erweiternde Mobilitdtsangebote fur das
Entwicklungsgebiet erarbeitet werden. Es ist anzustreben, mindestens ein Car-Sharing-
Angebot innerhalb des Bebauungsplangebietes zu integrieren. Um nicht dadurch zusatzli-
chen Verkehr in das Quartier hineinzuziehen, wird eine Lage am Quartierszugang (Verlange-
rung Albertstrae) vorgeschlagen. Innerhalb des Quartiers sollen mindestens zwei Bike-
Sharing-Angebote umgesetzt werden. Es wird vorgeschlagen, diese an der internen Grin-
achse an den Verknlpfungspunkten mit dem Strallensystem zu planen. Hierbei ist auf eine
sehr gute Erreichbarkeit und Erkennbarkeit dieser Angebote zu achten.

Bewohner
Quartier
a9

20 /-
w7 oA e

© ooa
- lo]

Abbildung 13: Mobilititsangebote Quartier

Ein wesentlicher Baustein ist die im Sonstigen Sondergebiet SO 3 angedachte Quartierszent-
rale. Neben einem Treffpunkt fir das neue Quartier sollen Informationsmadglichkeiten fur die
verschiedenen Mobilitatsangebote und die Zugangsmoglichkeiten angeboten werden, auch
eine Fahrradreparaturstation ware ein sinnvolles Angebot. Zur Verringerung von Kurierfahr-
ten in das Quartier hinein, kdnnte ein Concierge-Dienst fiir eine zentrale Paketabgabestation
in die Quartierszentrale integriert werden.

Zusatzlich zu den quartiersbezogenen Angeboten kdnnten stationare Mobilitdtsangebote
auch direkt an der aktuellen Endstation der Linie U44 (Westfalenhltte) oder an den Haltestel-
len Vincenzheim oder Borsigplatz angeboten werden. Durch den geplanten barrierefreien
Ausbau der Haltestellen wird die Linie U44 eine zusatzliche Bedeutung fur das Quartier errei-
chen. Im Zusammenwirken mit den Mobilitdtsangeboten im neuen Quartier kann eine héhere
Dichte an Mobilitdtsangeboten erreicht werden. Davon profitieren nicht nur die Bewohner des
neuen Quartiers, sondern auch das Borsigplatzquartier insgesamt.

Wesentliche Inhalte des Mobilitdtskonzeptes sind als Festsetzungen fir das Sonstige Son-
dergebiet SO 3 in den Bebauungsplan aufgenommen worden. Weitere Inhalte eines Mobili-
tatskonzeptes werden im Rahmen des stadtebaulichen Vertrages festgelegt.
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7. Umweltbelange

7.1 Umweltprifung

Die im Bebauungsplanverfahren zu erfassenden Belange des Umweltschutzes, des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 7 sowie § 1a BauGB, sind geman
§ 2 Abs. 3 BauGB als Abwagungsmaterial zu ermitteln und zu bewerten. Dies erfolgt im
Rahmen einer Umweltprifung (§ 2 Abs. 4 BauGB), in der die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben sowie zu be-
werten sind. GemalR § 2a BauGB bildet der Umweltbericht den gesonderten Teil B der Be-
grindung zum Bebauungsplan. Der Umweltbericht ist als Teil B der Begriindung beigefiigt.

7.2 Gutachten zum Baumerhalt

Fir die Stellungnahme zum Baumerhalt wurden B&dume auf dem Parkplatz des Hoesch-
Museums, entlang der Stahlwerkstral3e, entlang der Dlrener Stral3e und an der Albertstralie
begutachtet. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans und seiner Umgebung (Direner Stra-
Re, Stahlwerkstraflte und sidlich des Hoeschmuseums) befinden sich Baume unterschied-
lichsten Alters und verschiedener Arten. Die Baume werden gutachterlich als Uberwiegend
vital eingeschéatzt. Sie haben nur geringe Vorschaden.

Die alten Platanen an der Direner Strale und die Robinien an der Stahlwerkstral3e sind sehr
erhaltenswert und werden in die Planung integriert. Es wird empfohlen, die Platanenkronen
im Schwachastbereich durch leichte Riickschnitte seitlich einzukirzen. Fir die Robinien sind
Rickschnitte nicht erforderlich.

Diese Baume sind zum Erhalt festgesetzt. Sie sind zu schiitzen, fachgerecht zu pflegen,
dauerhaft zu erhalten und bei Verlust fachgerecht zu ersetzen. Das Uberbauen, Unterbauen
oder Versiegeln von Flachen im Kronentraufbereich ist unzulassig. Hiervon sind notwendige
Zuwegungen und Zufahrten, die festgesetzten Verbreiterungen der Gehwege der Direner
Stralie und der StahlwerkstralRe sowie die notwendige Versiegelung zur Herstellung der Ge-
meinschaftsstellplatzanlage an der AlbertstralRe ausgenommen. Der gebotene Baumschutz
ist in diesen Fallen durch einen mit der 6kologischen Baubegleitung vertrauten Fachgutachter
sicherzustellen.

Die Baugrenzen im Bereich der Durener Stralle und der Stahlwerkstral3e sind so festgesetzt,
dass sich die Baumkronen auf3erhalb der tGberbaubaren Flachen befinden. Damit sind Scha-
digungen der Baume nicht zu erwarten.

Einige Baume werden aufgrund ihres Standortes fir den Bau von Tiefgaragenzufahrten, die
Anlieferzone des Lebensmitteleinzelhandels an der Direner Strale oder Anbindungen an die
BestandsstraRen geféllt werden missen. Es ist daher festgesetzt, dass ausnahmsweise zum
Erhalt festgesetzte Baume im Bereich bauordnungsrechtlich notwendiger Tiefgaragenzufahr-
ten oder der geplanten Anlieferzone im Sonstigen Sondergebiet SO 2 entfernt werden kén-
nen. Voraussetzung hierfur ist der Nachweis, dass betroffene Baume auch durch eine zu-
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mutbare Verschiebung der Zufahrt nicht erhalten werden kénnen.

7.3 Artenschutz

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans InN 226 -westlich Stahlwerkstral3e- ist von
dem Biro Hamann & Schulte ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, (AFB, 29.07.2020 nach
§ 44 (1 und 5) BNatSchG erarbeitet worden.

Datengrundlage

Eine faunistische Grundlagenerhebung - hauptsachlich der Artengruppen Végel, Amphibien,
Fledermause und Reptilien - erfolgte April-Oktober 2014, April bis Juni 2015 sowie Mai 2016
(siehe Abbildung 14). Weiterhin wurden einzelne Kontrollbegehungen im Geltungsbereich
des Bebauungsplans in den Jahren 2017 und 2019 bericksichtigt und eine aktuelle biodkolo-
gischen Kartierung in 2020 im Rahmen einer 6kologischen Baubegleitung fiir das Umlage-
rungsbauwerk, das im nérdlich angrenzenden Bebauungsplan InN 219 -HaupterschlieRung
Westfalenhtte- errichtet wird.

S DORTMUN
".—rmﬂ'i& . - Seary 2N
Esanungsbereich INN226 (Beschluss 2008) %} f
!

Untersuchungsgebiet 2014 =

erganzende Untersuchungen 2015/2016

L

. | .= - ATl e i o f el TETT NN SO

Abbildung 14: Untersuchungsgebiet 2014 fiir die Anderung des Flichennutzungsplans (0.M.)

Wesentliche Untersuchungsergebnisse

Es wurden im Geltungsbereich des Bebauungsplans zwei Fledermausarten nachgewiesen
(Rauhautfledermaus und Zwergfledermaus). Allerdings konnten Quartiersnachweise nicht er-
bracht werden. Ein aktuelles Brutvorkommen von planungsrelevanten Vogelarten wurde nicht
festgestellt. Aus der Klasse der Amphibien wurde im Plangebiet als einzige planungsrelevan-
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te Art und reproduzierende die Kreuzkrote nachgewiesen. Als planungsrelevante Reptilienart
wurde die Mauereidechse kartiert, die im Plangebiet ebenfalls eine reproduzierende Art dar-
stellt.

Die erforderlichen Malinahmen fiir die Arten Kreuzkréte und Mauereidechse wurden bereits
im Bebauungsplan InN 219 gesichert. Durch die Umsetzung der MalRnahmen, unterstutzt
durch eine Okologische Baubegleitung wahrend der Sanierungs- und Bauphase, werden ar-
tenschutzrechtliche Konflikte vermieden. Der Bebauungsplan enthalt einen entsprechenden
Hinweis. Naheres ist dem Umweltbericht und der Artenschutzpriifung zu entnehmen.

7.4 Boden / Altlasten

Durch die jahrzehntelange gewerblich-industrielle Nutzung des Plangebietes durch die West-
falenhitte und die damit einhergehenden betriebsbedingten Schadstoffeintrége ist fir den
Geltungsbereich des Bebauungsplans eine Festsetzung nach § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB getrof-
fen worden (Umgrenzung der fur bauliche Nutzungen vorgesehenen Flachen, deren Boden
mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind).

Flr das Gebiet der Westfalenhutte ist bezogen auf die in der Rahmenplanung vorgesehenen
Nutzungsanderungen auf Grundlage der vorliegenden Gefahrdungsabschatzungen in 2017
ein Sanierungsplan (Rahmensanierungsplan) erarbeitet und genehmigt worden. Die im Rah-
mensanierungsplan beschriebenen Grundsatze zur Umsetzung der unterschiedlichen Plan-
vorhaben werden fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplans in den Detailsanierungspla-
nen ,Wohnen* und ,Grin“ prazisiert. Durch die Umsetzung der entsprechenden Vorgaben
werden die nach BauGB zu fordernden gesunden und sicheren Wohn- und Arbeitsverhaltnis-
se sichergestellt.

Der Detailsanierungsplan Wohnen ist am 10.03.2020 fir verbindlich erklart worden. Dieser
umfasst alle Flachen, die fir eine bauliche Nutzung vorgesehen sind (Flachen flir Gemeinbe-
darf, die allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 2 und die Sonstigen Sondergebiete SO 1
bis SO 3, jeweils mit zugeordneten 6ffentlichen Verkehrs- und Grinflachen).

Die Untergrundsituation im Planungsraum wird durch umfangreiche Bodenbelastungen ge-
pragt. Die Anreicherungen umweltrelevanter Stoffe sind im Wesentlichen an die flachigen und
zwischen 0,2 und 3,6 m machtigen Auffullungen im Plangebiet gebunden. Bei den Auffullun-
gen handelt es sich zum tberwiegenden Teil um (Hitten-)Schlacke und Asche aus der ehe-
maligen Stahl- und Hochofenproduktion sowie Bauschutt (Beton, Ziegel), z. T. Bergematerial
und GieRereisand, mit Beimengungen an umgelagerten geogenen Béden (Schluff, Sand,
Kies) in unterschiedlichen Mengenverhaltnissen. Details zu den konkreten Belastungssituati-
onen sind den Gutachten zur orientierenden Gefahrdungsabschatzung zu entnehmen. Bo-
denmaterialien mit organoleptischen Auffalligkeiten oder analytisch auffallige Materialien
werden bei der Herrichtung des Geléndes beseitigt. Die ermittelten Bodenluftwerte sind unkri-
tisch.
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Wesentliches Sanierungsziel ist die Herstellung eines Bodenaufbaus mit der Vorgabe, dass
fur die Siedlungsbereiche des Plangebietes die Grenzwerte nach der Verordnung zum Bun-
des-Bodenschutzgesetz flir Wohngebiete eingehalten werden kdénnen.

Hierzu ist insbesondere nach Entfernung der kinstlichen Auffillungen (unter Entfernung der
Bereiche, die durch umweltrelevante Stoffe belastet sind) der Wiedereinbau sauberer Béden
wesentlich.

Der Detailsanierungsplan Grinflachen und Freianlagen ist am 17.11.2020 fur verbindlich er-
klart worden. Dieser umfasst im Geltungsbereich des Bebauungsplans die 6ffentlichen Grin-
flachen westlich der Planstralie A. Als wesentliche Sanierungsziele sollen Griinbereiche und
Freiflachen mit entsprechenden ErschlieBungswegen, Spiel- und Sportplatzen, Wiesenfla-
chen zum Aufenthalt etc. entwickelt werden. Die Teilflachen sind neben der geplanten Nut-
zung fiir die Offentlichkeit teilweise auch fiir Artenschutzmafnahmen bestimmt. Hierzu sind
zur Unterbrechung der relevanten Gefahrdungspfade auf die jeweiligen Nutzungen bezogene
Sanierungsmaflinahmen zu ergreifen.

Werden im Rahmen des Bodenmanagements belastete Béden gefunden, kénnen diese in
das Umlagerungsbauwerk im Bereich des benachbarten Bebauungsplans InN 219 - Haupter-
schlielfung Westfalenhitte - eingebaut werden. Ausgenommen hiervon sind PCB - Belastun-
gen mit Werten = 50 mg/kg sowie Flussigkeiten oder pastdse Massen, die nicht in das Umla-
gerungsbauwerk eingebaut werden kénnen.

Zur Unterbrechung des Wirkungspfades ,Boden-Mensch* ist nach einer definierten Staffelung
von Bodenmaterialien eine flachige Abdeckung mit vegetationsfahigem Boden mit einer Di-
cke von mindestens 0,5 m erforderlich. Dadurch kann ein direkter Kontakt mit belastetem Bo-
den verhindert werden.

Hinsichtlich des Wirkungspfades ,Boden-Grundwasser‘ muss verhindert werden, dass im
Boden befindliche Schadstoffe in das Grundwasser gelangen kdnnen. Hierzu dient insbeson-
dere die oben beschriebene flachige Abdeckung.

Unter der oberen Abdeckschicht sind abgestuft Fullbdden und Aufflllungen der Qualitat mit
Zuordnungswert Z 1.1 nach Dortmunder Liste fur die Tiefe 0,5 bis 1,0 m unter Gelédndeober-
kante (GOK) und darunter (ab 1,0 m unter GOK) der Zuordnungswert Z 1.2 zuldssig. Damit
betragt die Grundiiberdeckung bei Griinflachen ohne besondere Funktion tber den Unter-
grundbelastungen und den Auffillungen mindestens 1,0 m. Darunter werden kontrolliert Bo-
den oder Auffullungen der Einbauklasse Z 1.2 oder besser eingebaut.

Auf Grund der bestehenden Bodenbelastungen im Geltungsbereich des Bebauungsplans
darf Oberflachenwasser nicht gezielt versickert werden.
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7.5 Methanausgasungen

Seit 1991 kam es an mehreren Stellen im Stadtgebiet zu Austritten von Methangas an der
Tagesoberflache. Nahere Uberprifungen ergaben, dass es sich in diesen Fallen um natirli-
che Gasvorkommen aus dem Steinkohlengebirge handelt. Solche Austritte kdnnen durch na-
tirliche (z. B. geologische Verwerfungen, Briche etc.) und anthropogene (z. B. Bohrungen,
Gelandeeinschnitte etc.) Wegsamkeiten begunstigt werden.

Die Arbeitskarte der potenziellen Methanaustritte im Stadtgebiet Dortmund (Stand: Januar
1999) unterteilt das Stadtgebiet in mehrere Bereiche hinsichtlich der Austrittswahrscheinlich-
keit. Das Plangebiet liegt in der Zone 2. Danach sind Methangasaustritte ,hinreichend wahr-
scheinlich®.

Bisher sind im Plangebiet keine konkreten Methanaustritte bekannt geworden. Aufgrund der

geringen Wahrscheinlichkeit sind im Vorfeld der Umsetzung des Bebauungsplans keine ent-

sprechenden Untersuchungen durchgefiihrt worden. In den Bebauungsplan wird ein entspre-
chender Hinweis aufgenommen.

7.6 Kampfmittel

Das Plangebiet liegt in einem Bombenabwurfgebiet. Der Kampfmittelbeseitigungsdienst bei
der Bezirksregierung Arnsberg hat in seiner Stellungnahme zum Vorentwurf des Bebauungs-
plans darauf hingewiesen, dass im Bereich des Plangebietes eine Blindgédngereinschlagstelle
vorhanden ist. Die Einschlagstelle ist untersucht worden, Kampfmittel wurden dabei nicht ge-
funden. Das Ordnungsamt der Stadt hat darauf hingewiesen, dass drei andere Verdachts-
punkte bereits bearbeitet wurden. Von diesen geht daher keine Gefahr aus.

Der Bebauungsplan enthalt einen entsprechenden Hinweis.

7.7 Monitoringverfahren

GemaR § 4c BauGB sind erhebliche Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchflhrung
von Bauleitplanen eintreten, durch die Stadt zu iberwachen, um insbesondere unvorherge-
sehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete
MaRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Ziel der Umweltiberwachung ist die Prifung, ob bei der Durchfiihrung von Planen Umwelt-
auswirkungen eintreten, die bei den Prognosen der Umweltauswirkungen in der Erstellung
des Umweltberichts nicht bzw. nicht in der entsprechenden Auspragung ermittelt worden
sind.

Spatestens 5 Jahre nach Rechtskraft des Bebauungsplanes (bzw. nach teilweiser oder voll-

standiger Planrealisierung) sind unterschiedliche Uberpriifungen und Kontrollen durchzufiih-
ren.
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Folgende Monitoring-MaRnahmen werden empfohlen:

Kontrolle der maximal zuldssigen Grundflachenzahl, Baukdrperhéhen und -
anordnungen

Kontrolle der Einhaltung der Larmschutz-Anforderungen und Umsetzung der Larm-
schutzmalRnahmen

Kontrolle der extern umgesetzten ArtenschutzmaRnahmen im Rahmen des Bebau-
ungsplan InN 219 und der dauerhaften und konzeptgemafRen Pflege der Malinahmen-
flache; RegelmaRige Kontrolle im Hinblick auf mdgliche Stérungen wahrend der Brut-
zeit z.B. durch nicht zuldssige Freizeit- und Erholungsnutzung

Kontrolle, Pflege und Erhalt des gem. Baumschutzsatzung bzw. gem. Erhaltungsfest-
setzung geschitzten (Stralen-)Baumbestands und der MalRnahmen zur Vermeidung
von unzuldssigen Wurzel-, Stamm- und Kronenschaden

Kontrolle der Realisierung der erforderlichen bzw. festgesetzten PflanzmalRnahmen;
Kontrolle der Umsetzung, Pflege und dauerhafter Erhalt der Ersatz- und Stral3en-
baumneupflanzungen (unter Beachtung der Baumschutzsatzung)

Kontrolle der Umsetzung der Dachbegriinungen gemaf den Festsetzungen des Be-
bauungsplans sowie regelmaige Pflege (Enthnahme von Gehdélzaufwuchs und Stér-
pflanzen) und Funktionskontrolle

Fortflihrung des Grundwassermonitorings zur Uberpriifung der Veranderung der hyd-
raulischen Verhaltnisse

Einbeziehung der Denkmalschutzbelange im Rahmen der Detailplanung bzw. auf
Baugenehmigungsebene unter Berucksichtigung der Raumwirkung angrenzender
Denkmalensembles und des Charakters des Borsigplatz-Quartiers

Kontrolle der Umsetzung ausreichend grof3er und fir alle Altersklassen geeigneter
Spielflachen
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8. Immissionsschutz

Nach § 1 Abs. 6 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen u.a. die allgemeinen An-
forderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu berlcksichtigen.

Daher sind alle Emissionen, die sich auf dieses Schutzgut negativ auswirken kénnen, zu er-
mitteln und ihre Auswirkungen zu betrachten. Im Bebauungsplan sind anschliel’end gegebe-
nenfalls Festsetzungen zur Einhaltung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu treffen.

8.1 Schallschutz

Zur Ermittlung und Bewertung der von vorhandenen Verkehrsanlagen (u. a. Schienenverkehr
Ostlich des Geltungsbereiches) und von gewerblichen Anlagen im Umfeld verursachten Larm-
immissionen sowie der durch das neue Quartier selbst hervorgerufenen Immissionen ist eine
Schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt worden.

8.1.1 Larmbelastung durch Verkehr

Auf die geplanten Nutzungen im Plangebiet (Sonstige Sondergebiete, allgemeine Wohnge-
biete sowie 6ffentliche Grunflachen - Parkanlagen) wirkt StralRen- und Schienenverkehrslarm
insbesondere durch die Bahnstrecke Dortmund — Miinster/Gronau (Strecke 2100) und die
BorsigstralRe ein. AuRerdem sind die Auswirkungen der zusatzlichen Verkehre aufgrund der
Planungen auf empfindliche Nutzungen auflerhalb des Plangebietes zu betrachten.

Hierbei ist die DIN 18005 - Schallschutz im Stadtebau - als schalltechnische Beurteilungs-
grundlage fir die stadtebauliche Planung - zu beachten. Diese gibt Orientierungswerte vor,
die in der stadtebaulichen Planung herangezogen werden. Diese Werte sind nicht bindend,
sondern stellen eine Orientierungshilfe fur die planerische Abwagung dar.

Die DIN 18005 gibt als Orientierungswert fur sonstige Sondergebiete, soweit sie schutzwdr-
dig sind, je nach Nutzungsart tags 45 - 65 dB (A) und nachts 35 - 65 dB (A) vor. In diesem
Planungsfall wird von einem angenommenen Orientierungswert von 45 dB (A) nachts und
60 dB(A) in der Nacht ausgegangen, da das festgesetzte Sonstige Sondergebiet in seiner
grundsatzlichen Nutzungsstruktur vergleichbar einem Mischgebiet eingeordnet wird.

Far die allgemeinen Wohngebiete bestehen die Orientierungswerte von 40 bzw. 45 dB(A)
nachts und 55 dB(A) am Tage.

Fur die Beurteilung ist tags der Zeitraum von 6.00 bis 22.00 Uhr, nachts der Zeitraum von
22.00 bis 6.00 Uhr maRgebilich.

Relevante Eingangsdaten fur die Verkehrslarmbetrachtung sind die von der DB Ubermittelten
Angaben zu Zugzahlen, Zugarten und weiteren Randbedingungen, die dem Verkehrsgutach-
ten zu entnehmenden Verkehrszahlen im relevanten Strallennetz und in den Planstrallen
sowie die Topografie des Gelandes.
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Die einwirkenden Schallimmissionen wurden auf Grundlage der Verkehrsstarken des Stra-
Ren- und Schienenverkehrs durch eine Ausbreitungsrechnung ermittelt. Hierzu werden der
Analysefall sowie die Planfalle P1 und P2 aus dem Verkehrsgutachten herangezogen (P1:
Plangebiet und vorhandenes StralRennetz, P2: Plangebiet, vorhandenes Strallennetz und
Offnung der Nordspange).

Schienenverkehr

Fur das Plangebiet relevant sind die La&rmemissionen der Bahnstrecke 2100 Dortmund Mins-
ter/Gronau und des nordwestlich des Plangebietes befindlichen RRX-Depots (Wartung von
Zugen der Regionalbahn RRX). Auf diesem Gelénde finden Zugbewegungen mit geringen
Geschwindigkeiten statt. Die Berechnungen erfolgen fur den Prognosefall 2030.

Die Orientierungswerte der DIN 18005 werden durch Gerausche des Schienenverkehrs teil-
weise deutlich Uberschritten. So ist beispielsweise im Nachtzeitraum im allgemeinen Wohn-
gebiet in 8 m Hohe der Orientierungswert um bis zu 9 dB(A) Uberschritten. Auerdem sind im
Nachtzeitraum die Orientierungswerte in den schutzenswerten Gebieten flachig Gberschritten.

Um den in der DIN 18005 geforderten, der Gebietseinstufung entsprechenden und angemes-
senen Larmschutz, umsetzen zu kénnen, wird entlang der Bahnstrecke eine Larmschutzan-
lage vorgeschlagen. Diese Anlage ist im stadtebaulichen Beispielentwurf abgebildet (siehe
Darstellung des Schnittes im Kapitel 4.6.1).

Die Oberkante (Beugungskante) dieser Schallschutzanlage befindet sich auf einer Hohe von
86,1 m UNHN. Der Abstand der Oberkante zur Bahnstrecke betragt ca. 8 m. Die Anlage ist
ca. 410 m lang und beginnt an der nérdlichen Grenze des Plangebietes. Die Beugungskante
endet etwa an der noérdlichen Grenze der vorhandenen Garagenanlage an der Albertstralle
(auch nérdliche Grenze des Flurstlicks 553).

Ziel der SchallschutzmafRnahme ist die Einhaltung der Orientierungswerte der DIN 18005 in
allen schutzenswerten Bereichen. Den Berechnungen mit der beschriebenen Larmschutzan-
lage wurden im Sinne eines worst-case Ansatzes die Verkehrszahlen des Ist-Zustandes zu
Grunde gelegt, da in diesem eine héhere Gerauscheinwirkung auf das Plangebiet zu erwar-
ten ist.

Mit der beschriebenen MalRnahme kénnen die Orientierungswerte der DIN 18005 in den fir
die Bebauung vorgesehenen Flachen am Tage und in der Nacht in weiten Bereichen des
Plangebietes eingehalten werden.

Lediglich nachts ist an der Westseite des Sonstigen Sondergebietes SO 1 in einer Berech-
nungshohe von 18 m eine Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN 18005 von maxi-
mal 4 dB(A) und in 8 m Hohe von 2 dB(A) festzustellen. Dies ist jedoch hinnehmbar und der
stadtebaulichen Abwagung zuganglich, siehe Kapitel 4.14.
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Am nérdlich sich anschlieRenden WA 1 - Gebiet ist in der Berechnungshéhe von 18 m maxi-
mal eine geringe Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN 18005 von 1 dB(A) festzu-
stellen.

Aufgrund der Festsetzung Nr. 12.2 zum passiven Schallschutz sind nach der VDI-Richtlinie
2719 fur unterschiedliche Raumarten differenzierte Mittelungspegel einzuhalten. Deren Ein-
haltung sichert gesunde Arbeits- und Wohnverhaltnisse fir die im Bebauungsplan festgesetz-
ten Bereiche der Sonstigen Sondergebiete und allgemeinen Wohngebiete.

Die Einhaltung der Mittelungspegel kann durch geeignete bauliche und sonstige Ma3nahmen
sichergestellt werden. Diese umfassen z.B. der Larmsituation angepasste Grundrissgestal-
tung und Baukdrperanordnungen und die Verwendung von schallschiitzenden Aufenbautei-
le, wie z.B. Schallschutzfenster, Schallschutzfenster mit integrierter schallgedammter
Laftungseinrichtung, vorgesetzte Glaserker, Au3entiren, Dachflachen oder Wande.

Zum Schutz der Wohnnutzungen im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist eine Festset-
zung zu ihrer Zulassigkeit hinsichtlich der festgesetzten Schallschutzanlage in den Bebau-
ungsplan aufgenommen worden. Eine Innutzungsnahme schitzenswerter Nutzungen in den
allgemeinen Wohngebieten WA 1 und dem Sonstigen Sondergebiet SO 1 ist bis zur vollstan-
digen Errichtung der festgesetzten Schallschutzanlage unzulassig.

Hinsichtlich des Schutzbedarfes der 6ffentlichen Grinflachen im Geltungsbereich des Be-
bauungsplans mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” (sog. Pocketpark, gebietsinterne
Grunachse und Grunachse 6stlich der Schallschutzanlage) wird auf die DIN 18005 ,Schall-
schutz im Stadtebau“ abgestellt.

Nachts besteht in den 6ffentlichen Grinflachen kein Schutzanspruch.

Hinsichtlich des Schutzbedarfes der Offentlichen Griinflachen - Parkanlage - (sog. Pocket-
park und gebietsinterne Grinachse) wird der der Orientierungswert der DIN 18005 fur Park-
anlagen durch die Immissionen aus dem Schienenverkehrslarm in weiten Teilen nicht Gber-
schritten.

Allerdings sind fir den siidlichsten Teil der westlichen Griinachse kleinraumige Uberschrei-
tungen festzustellen. Die Uberschreitungen betragen ca. 6 dB(A). Die Uberschreitung findet
jedoch nur auf einem sehr schmalen Streifen entlang der PlanstralRe A statt. In diesem Be-
reich weist die Parkanlage nur eine eingeschrankte Aufenthaltsqualitat auf. Hier pragen not-
wendige Verkehrsanlagen fur den Unterhalt der Schallschutzanlage (Unterhaltungsweg) und
die erforderliche Abtreppung des technischen Bauwerks der Schallschutzanlage zur Ruckfiih-
rung auf das angrenzende StraRenniveau die éffentliche Griinflache. Daher wird die Uber-
schreitung als nicht wesentlich eingestuft und keine MaRnahmen getroffen.
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StraBRenverkehr aul3erhalb des Plangebietes
Es galt zu untersuchen, mit welchen Veranderungen des Gerduschaufkommens im Umfeld
des Bebauungsplans durch den zu erwartenden planbedingten Zusatzverkehr zu rechnen ist.

AulRerhalb des Geltungsbereiches wurden in der schalltechnischen Untersuchung daher
sechs Immissionsaufpunkte festgelegt (Albertstralle, zwei Punkte in der Durener Stralie,
StahlwerkstralRe, Schlosserstralle und Robertstralle), um die Auswirkungen der Planung auf
die Verkehrslarmverhaltnisse an bestehenden Gebauden zu prifen und diese im Rahmen
der Abwagung zum Bebauungsplan berutcksichtigen zu kdnnen.

In fast allen betrachteten Stralen dstlich des Plangebietes kommt es nur zu moderaten Pe-
gelerhéhungen in einer Gréflenordnung von 1 dB(A). In der Albertstral3e zeigen sich im Plan-
fall P 1 jedoch signifikante Gerduschpegelerhéhungen in der Gréf3enordnung von bis zu 5
dB(A) auf Beurteilungspegel von maximal 60 dB(A) am Tag und bis zu 52 dB(A) in der Nacht.

Die 16. BImSchV ist bei der wesentlichen Anderung von Stralen u.a. dann anzuwenden,
wenn durch einen erheblichen baulichen Eingriff der Beurteilungspegel von dem zu andern-
den Verkehrsweg ausgehenden Verkehrslarms um mindestens um 3 dB(A) oder auf mindes-
tens 70 dB(A) am Tage oder 60 dB(A) in der Nacht erhoht wird.

Aufgrund der im Planfall unveranderten Anzahl und Breite der Fahrstreifen in den Bestands-
stralRen sind die Planungen nicht als erheblicher baulicher Eingriff zu beurteilen. Auch die
prognostizierten Pegel liegen unter der Hochstgrenze des Beurteilungspegels als Grenzwert
der Wesentlichkeit der Anderung. Damit ergibt sich fiir den Gutachter auf der Basis der 16.
BImSchV kein Anspruch auf SchallschutzmalRnahmen an bestehenden Gebauden.

Die Auswirkungen der Planung auf die Verkehrslarmverhaltnisse an Wohngebauden entlang
der Albertstral3e sollen jedoch in Anlehnung an die Kriterien der 16. BImSchV zur wesentli-
chen Anderung von StralRen beurteilt werden. Als reprasentativer Immissionsaufpunkt wurde
das Gebaude Albertstralie 5 ausgewahlt. Die dort ermittelten Beurteilungspegel kénnen auf
die anderen Gebaude in der Albertstrale ibertragen werden.

Eine planbedingte Erhéhung der Verkehrslarmbelastung ist als wesentlich zu beurteilen,
wenn sich die Beurteilungspegel an den betroffenen Stralenabschnitten um mindestens 3
dB(A) erhéhen und die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV erstmals oder weitergehend
uberschritten werden.

Durch den planbedingten Zusatzverkehr erhéhen sich die Beurteilungspegel an den Ost-
bzw. Westfassaden der bestehenden Wohngebaude entlang der Albertstralle um bis 5 dB(A)
am Tag und bis zu 3 dB(A) in der Nacht. Im Planfall ergeben sich an diesen Gebduden in der
Folge Beurteilungspegel durch Verkehrslarmeinwirkungen von bis zu 60 dB(A) am Tag und
bis zu 52 dB(A) in der Nacht. Dadurch wird der Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV fur
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allgemeine Wohngebiete von 59 dB(A) am Tag um 1 dB(A) lberschritten und der Grenzwert
von 49 dB(A) in der Nacht um bis zu 3 dB(A) Uberschritten.

An den Gebauden in der Albertstralle sind aufgrund der wesentlichen LArmzunahme infolge
der planbedingten Verkehrserhdhung SchallschutzmalRnahmen zu prifen. Aktive Schall-
schutzmalRnahmen wie z. B. Larmschutzwande kommen aufgrund der Geschossigkeit der
betroffenen Gebaude und aufgrund des engen Verkehrsraumes nicht in Betracht.

Als passive SchallschutzmalRnahme bietet sich der Einbau von Schalschutzfenstern an. Das
Schallschutzfensterprogramm der Stadt Dortmund kommt hier jedoch nicht zum Tragen, da
die hier berechneten AuRenlarmpegel von 70 dB(A) am Tage und / oder 60 dB(A) in der
Nacht nicht erreicht werden.

Aufgrund der zusatzlichen Belastung dieser Gebaude durch die zusatzlichen Verkehre soll
jedoch eine ahnliche, spezifische Regelung zur Minderung des Konflikts getroffen werden.
Die Details der Kostenbeteiligung an freiwilligen passiven SchallschutzmaRnahmen (Schall-
schutzfenster) durch den Vorhabentrager werden im stadtebaulichen Vertrag vereinbart.

StraRenverkehr innerhalb des Plangebietes

Innerhalb des Plangebietes werden die Orientierungswerte der DIN 18005 an der Planstra-
Re A und der StahlwerkstraBe kleinrdumig tags wie nachts tiberschritten. Die gréRten Uber-
schreitungen ergeben sich nachts an den Westseiten des Sonstigen Sondergebietes SO 1
und der allgemeinen Wohngebiete WA 1 mit bis zu 6 dB(A).

Far die AuBenwohnbereiche der betroffenen Gebaude in den allgemeinen Wohngebieten
WA 1 und dem Sonstigen Sondergebiet SO 1 sind diese Uberschreitungen nicht relevant, da
AuRenwohnbereiche im Nachtzeitraum keinen der Wohnnutzung entsprechenden Schutz ge-
nieBen. Tags ergeben sich in allen Berechnungshdhen (2 m, 8 m und 18 m) lediglich Uber-
schreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005 von bis zu einem Dezibel (A). Diese sind
so gering, dass sie in der Regel nicht wahrnehmbar sind. Dies bedeutet fir die AuRenwohn-
bereiche der betroffenen Gebaude im Tagzeitraum, dass keine MalRnahmen getroffen wer-
den mussen.

In der Nachtzeit werden die Orientierungswerte um bis zu 6 dB(A) tberschritten. Der Gutach-
ter empfiehlt wegen dieser Uberschreitung den Einbau von Schallddmmiiftern in zum Schla-
fen genutzten Raumen. Dies gilt insbesondere fur die Fassaden, welche direkt zur Planstralie
A, zur Durener StraRe und zur Stahlwerkstralle ausgerichtet sind. Hierzu erfolgt eine Fest-
setzung zur Beriicksichtigung von passiven Schallschutzmalinahmen an den betroffenen
Fassaden der Planstral’e A, der Durener Stral3e und der Stahlwerkstraf3e. Unterschiedliche
passive Schallschutzmallinahmen kénnen konkret erst in Abhangigkeit von der auf die Bau-
leitplanung folgenden Gebaudeplanung geplant werden. Daher setzt der Bebauungsplan fest,
dass erst im Baugenehmigungsverfahren geeignete Schutzmaflinahmen zur Einhaltung der
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mafgeblichen Innenraumpegel gemaf der VDI-Richtlinie 2719 nachzuweisen sind.

Der Orientierungswert nach der DIN 18005 fur Parkanlagen wird durch die Immissionen aus
dem Stralienverkehrslarm fiir den Pocketpark und die gebietsinterne Griinachse weitestge-
hend nicht tUberschritten. Im stdlichen Bereich der Griinachse an der Schallschutzanlage
werden kleinraumig Uberschreitungen von bis zu 4 dB(A) ermittelt. Auf Grund der geringen
FlachengréRe der Uberschreitungen in einem Randbereich der Parkanlage im Ubergang zu
den Verkehrsflachen der AlberstralRe/Direner Strafe und der geringen Aufenthaltsqualitat an
dieser Stelle (u. a. Unterhaltungsweg, s. 0.) wird diese Uberschreitung als hinnehmbar einge-
stuft und es werden keine Ma3nahmen festgelegt.

8.1.2 Larmbelastung durch Industrie und Gewerbe

Die Bewertung der Emissionen der vorhandenen gewerblichen Anlagen erfolgt auf der Basis
der ,Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm*“ (TA Larm).

Nordlich des Plangebietes befinden sich auf dem Werksgelande der thyssenkrupp Steel AG
industrielle Anlagen. Im Rahmen der Aufstellung und der Weiterentwicklung des Rahmenpla-
nes sind in zurtickliegenden Jahren (2008-2010) bereits umfangreiche Untersuchungen in
Bezug auf Gewerbeldrm und die weiteren Entwicklungsmdglichkeiten des Werksgelande
durchgefihrt worden. Hierbei ist die in der Umgebung bereits seit langem vorhandene Wohn-
bebauung berlcksichtigt worden. Diese Wohnbebauung befindet sich zwischen Werk und
dem Plangebiet. Daher ist das Plangebiet mit seiner schiutzenswerten Nutzung der allgemei-
nen Wohngebiete fur die Entwicklung des Werksstandortes nicht entscheidend.

Fir wesentliche entwickelte Areale der ehemaligen Westfalenhditte (,Sinterflache®, ,Kaiser-
stuhl“ und Garbe-Logistikpark) sind Vorgaben zu zuldssigen Gerauschemissionen gemacht
worden (innerhalb von Bebauungsplanverfahren oder in Genehmigungen nach § 34 BauGB).
Dies hat eine wirksame Begrenzung der Einwirkung von Gewerbelarm auf das Plangebebiet
zur Folge.

Westlich der Bahnstrecke befindet sich im Nahfeld insbesondere groRflachiger Einzelhandel.
Damit ist vor allem mit Larmemissionen am Tag zu rechnen (Warenanlieferung und Kunden-
verkehr auf den Stellplatzen). Zwischen der geplanten schutzenswerten Bebauung im Plan-
gebiet und diesen gewerblichen Nutzungen besteht ein Abstand von mindestens 100 m. Die-
se Gewerbeflachen sind schon im Bestand durch bestehende Wohnbebauung in der Umge-
bung in ihrer Gerauschemission deutlich eingeschrankt. Eine Betrachtung dieser Nutzungen
erfolgte bereits im Verlauf der Rahmenplanung fiir die Entwicklung des Westfalenhittenge-
landes.

Ebenfalls westlich der Bahnstrecke wurde Jahr 2016 das RRX-Depot eingerichtet. Der Be-
trieb ist nach Auswertung eines schalltechnischen Gutachtens (Neubau eines RRX-Depots in
Dortmund Eving, Dekra, 2016) zur Genehmigung des RRX-Depots als Anlage im Sinne der
TA Larm zu berUcksichtigen.
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Auf der Basis des schalltechnischen Nachweises des genannten Gutachtens wurden die auf
das Plangebiet einwirkenden Gerdusche des RRX-Depots ermittelt. Im Ergebnis kann fest-
gehalten werden, dass im Nachtzeitraum der Richtwert fur ein Allgemeines Wohngebiet WA
gemal § 4 BauNVO erreicht bzw. ausgeschopft wird. Im Tagzeitraum ist mit einem Ein-
wirkpegel durch Anlagen des RRX-Depots zu rechnen, der knapp unter dem Immissions-
richtwert fur ein Allgemeines Wohngebiet WA liegt.

Westlich des Plangebietes ist eine Erweiterung des bestehenden RRX-Depots geplant. Hier-
fur wird ein Planfeststellungsverfahren durchgefiihrt. Dieses muss fiir die neue Anlage den
Nachweis erbringen, dass die immissionsschutzrechtlichen Anforderungen gegeniiber den
schutzwirdigen Nutzungen in seinem Einwirkungsbereich - festgesetzte allgemeine Wohn-
gebiete - im Geltungsbereich des Bebauungsplans eingehalten werden. Dabei ist auch die
bestehende Vorbelastungssituation hinsichtlich des vorhandenen Gewerbelarms zu bertck-
sichtigen.

Die schallimmissionstechnische Bearbeitung kommt damit zu dem Ergebnis, dass im Plan-
gebiet die Immissionsrichtwerte fiir ein Allgemeines Wohngebiet nach TA Larm im Tag- wie
im Nachtzeitraum eingehalten werden.

8.1.3 Betrachtung weiterer Larmquellen

Gerauschentwicklung bei Einzelhandelsbetrieben

Im Sonstigen Sondergebiet SO 2 ist ein grofl¥flachiger Lebensmittelmarkt vorgesehen. Im lau-
fenden Betrieb dieses Marktes ist mit Schallemissionen durch Anlieferungsverkehr, durch
Kunden - auch wegen Nutzung von Einkaufswagen - und Mitarbeiter sowie durch notwendige
Haustechnik (z.B. Entliftung, Verflissiger) zu rechnen. Im Baugenehmigungsverfahren ist
daher Vorsorge zu treffen, damit der Schutzanspruch der in der Nahe befindlichen Wohnun-
gen angemessen bertcksichtigt wird. Dies kann z.B. die Einhausung von Abstellflachen fir
Einkaufswagen und deren emissionsarme Ausflhrung, ein emissionsmindernder Standort
oder die Einhausung von Hautechnik, aber auch eine entsprechend schallmindernde Ausflih-
rung einer Anlieferungszone bedeuten.

Die Anlieferungssituation wurde gesondert untersucht. Im Bereich des Sonstigen Sonderge-
bietes SO 2 ist an seiner Stdostecke ein 40,0 m breiter Bereich von einem Einfahrt- und Aus-
fahrtverbot ausgenommen worden, der fur eine Anlieferzone genutzt werden kann. Die Larm-
immissionen, die der (gewerbliche) Anlieferverkehr hervorruft, sind gutachterlich untersucht
worden. Hierzu wurden die Einwirkungen auf die zu schitzenden Wohnnutzungen in der
Umgebung (Wohnbebauung Dlrener Strale, Wohnungen im Bereich der Sonstigen Sonder-
gebiete SO 1 bis SO 2) untersucht.

Am Tage werden an allen Immissionsaufpunkten die Beurteilungspegel um mehrere Dezibel
(A) unterschritten. Die in diesem Fall nach Ziffer 3.2.1 Abs.2 der TA Larm im Sinne der Re-
gelfallprifung zu erflllende Unterschreitung um mindestens 6 dB(A) wird jedoch nicht durch-
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gangig erreicht.

Daher wird empfohlen, dass nach Einfahrt der LKW in die Anlieferzone, diese z.B. durch ein
Rolltor geschlossen wird.

Im Zuge der Qualifizierungsverfahren fir die Bebauung der Sonstigen Sondergbiete SO 1 bis
SO 3 kénnen hiervon abweichende Anlieferkonzepte vorgeschlagen werden, wenn diese den
erforderlichen Schutz der Wohnnutzungen nach der TA Larm im direkten Umfeld ebenfalls
sicher stellen kdnnen.

Im Nachtzeitraum ergeben sich an allen Immissionsaufpunkten Beurteilungspegel, die das
Spitzenpegelkriteriuim im Sinne der Ziffer 6.1 der TA Larm Uberschreiten. Damit ist eine
Nachtanlieferung im Bereich der festgesetzten Anlieferzone nicht méglich. Der
Bebauungsplan enthalt einen entsprechenden Hinweis.

Tiefgaragenausfahrten im Bereich der Stahlwerkstralie

Fir die Gebaude der allgemeinen Wohngebiete WA 2 und des Sonstigen Sondergebietes
SO 3 bieten sich, wie im stadtebaulichen Beispielentwurf vorgeschlagen, eine Zufahrt zu den
notwendigen Tiefgaragen Uber die Stahlwerkstrale an. Fur einzelne Gebaude wére auch
eine Zufahrt von der Planstra3e B und D mdglich. Die Lage der Zufahrten wird im
Qualifizierungsverfahren festgelegt.

Im Sinne einer worts-case Betrachtung wurde stellvertretend fur die vorhandenen
Wohngebdude an der Stahlwerkstrale Nr. 81 mdgliche Larmimmissionen einer
Tiefgaragenzufahrt mit auf andere Falle Gbertragbaren Randbedingungen ermittelt.

Es ergeben sich am Tage keine Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte der TA L&arm.
Allerdings kann es im Nachtzeitraum zu Uberschreitungen von bis zu 1,2 dB(A) kommen. Es
wird daher gutachterlich vorgeschlagen, dass in solchen Fallen im Rahmen des
bauordnungsrechtlichen Genehmigungsverfahres die Auswirkungen der konkret geplanten
Tiefgargagen ermittelt werden. Geringe Uberschreitungen kénnen bei Bedarf durch
schallabsorbierende bauliche Ausfiihrung der Randbauteile des Rampenbereichs vermieden
werden. Der Bebauungsplan enthalt einen entsprechenden Hinweis.

Flachen fur Gemeinbedarf

Bei der Planung von Schul- und Kitastandorten ist generell mit Gerauscheinwirkungen durch
Kinder zu rechnen. Diese kdnnen in den Pausenbereichen, im Aullenbereich der
Kindertagesstatte, aber auch im Sportunterricht aulRerhalb der Sporthalle auftreten. Nach
dem Toleranzgebot im Bundesimmissionsschutzgesetz mussen die Gerausche durch Kinder
hingenommen werden und sind im Regelfall keine schadliche Umwelteinwirkungen.

Hinsichtlich des Sportlarms, der von Sportanlagen im Freigelande der Schule, auch im Falle
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einer auflerschulischen Nutzung ausgehen koénnte, bietet es sich an, diese Anlagen im
Norden des Grundstlicks zu platzieren. Wenn diesem Planungsvorschlag gefolgt wird, ware
das Schulgebaude zwischen den emittierenden Flachen im Norden (Freibereiche der Schule
mit Sportangeboten im Freien) und der angrenzenden Wohnbebauung im Siden platziert.
Diese Lage vergrofRert zum einen den Abstand der emittierenden Bereiche und schirmt zum
anderen die Wohnnutzung gegentber den Larmquellen ab. Darlber hinaus muss fir
aufllerschulische Nutzungen des Schulgelandes im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens ein Schallschutznachweis beigebracht werden.

8.2 Luftschadstoffe

Um den Einfluss des von den geplanten Nutzungen erzeugten motorisierten Verkehrs auf die
lufthygiensche Belastungssituation im Berich des Bebauungsplans und seiner ndheren
Umgebung beurteilen zu kénnen, wurde duch das Biro Lohmeyer GmbH ein
Luftschadstoffgutachten erstellt (Luftschadstoffgutachten B-Plan InN 226 - westlich
Stahlwerkstral3e - in Dortmund, Dorsten, April 2020).

In diesem Gutachten wurden die wesentlichen Luftschadstoffe Feinstaub PM4, und PM_ 5
sowie Stickstoffdioxid (NO,) hinsichtlich des Schutzgutes der Gesundheit betrachtet. Die im
Ergebnis der Ausbreitungsrechnungen ermittelten Schadstoffkonzentrationen wurden im
Vergleich mit den bestehenden Grenzwerten der 39. Vorordnung zur Durchfiihrung des
Bundesimmissionsschutzgesetzes beurteilt. Als Prognosejahr wurde das Jahr 2024 gewahilt.

Vorgehensweise

Auf der Grundlage der im Verkehrsgutachten ermittelten Verkehrszahlen des Planfalls P 1
(Entwicklung des Gelandes der ehemaligen Westfalenhitte) werden mit Hilfe des
Handbuches der Emissionsfaktoren des StralRenverkehrs (HBEFA, Version 4.1,
Umweltbundesamt 2019) die mittleren spezifischen Emissionen von verschiedenen
Fahrzeugkategorien bestimmt. Die Ermittlung der Immissionen erfolgt auf der Basis einer
Strémungssimulierung und einer anschlielenden Ausbreitungsrechnung. Hierbei ist die
vorhandene Hintergrundbelastung durch die untersuchten Luftschadstoffe (ohne den Anteil
des motorisierten Verkehrs) zu bertcksichtigen.

Die Betrachtung erfolgt immer fir die Gesamtbelastung aus der vorhandenen
Hintergrundbelastung und der Zusatzbelastung aus dem der Planung zuzuordnenden
Verkehrsemissionen.

Auf die Berechnung des NO2-Kurzzeitgrenzwertes als Stundenmittelwert von 200 pg/m? wird
verzichtet, da der NO,-Jahresmittelgrenzwert von 40 ug/m?® eher Gberschritten wird, als der

Kurzzeitgrenzwert.

Far die Ermittlung sind sechs Immssionsorte im Geltungsbereich des Bebauungsplans, der
Borsigstralle mit Borsigplatz und der Osterholzstrale festgelegt worden.
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Ergebnisse
Auf der Grundlage von Simulationsrechnungen sind folgende Ergebnisse ermittelt worden.

a) Jahresmittelwert Immissionen Feinstaub PM1g

Der nach der 39. BImSchV geltende Grenzwert vom 40 pg/m?im Jahresmittel wird im
gesamten Untersuchungsgebiet sowohl fiir den Prognose-Nullfall als auch fir den Planfall
deutlich unterschritten. Der Maximalwert fir den Prognosehorizont 2024 mit 26 ug/m?® wurde
an dem Immssionsort P2 in der Borsigstral3e / Bereich Einmindung Hammerstrale ermittelt.
Im Bereich des Bebauungsplans ist ein Jahresmittelwert von 20 ug/m?® ermittelt worden.

In weiten Bereichen liegen die PM4_ Immissionen nur unwesentlich hdherals die
Hintergrundbelastung.

b) Kurzzeitbelastung Immissionen Feinstaub PM1q
Der Tagesmittelgrenzwert nach der 39. BImSchV von 50 pg/m? darf nur maximal an 35
Tagen im Jahr Uberschritten werden.

Auf der Basis des vom Landesumweltamt NRW vorgeschlagenen Vorgehensweise einer
Ableitung der Wahrscheinlichkeit einer Uberschreitung des Grenzwertes in 24 Stunden ist
sowohl fiir den Prognose-Nullfall als auch fiir den Planfall von keiner Uberschreitung des
Tagesmittelwertes auszugehen (<29 ug/m?: keine Uberschreitung PM;, Tagesmittelwert an
mind. 35 Tagen im Jahr) auszugehen. Damit wird der Grenzwert des Tagesmittelwertes
deutlich unterschritten. Die hdchste Zahl der Uberschreitung des Tagesmittelwertes (22
Tage) wird flr den Prognosehorizont 2024 am Immissionsort P 2 festgestellt. Im Plangebiet
(Immissionsort P 7) ist nur an 9 Tagen im Jahr eine Uberschreitung des Tagesmittels zu
erwarten.

c) Beurteilung Feinstaubbelastung PM, 5
Der Jahresmittelgrenzwert nach der 39. BImSchV von 25 pg/m? wird im gesamten
Untersuchungsgebiet an der vorhandenen Bebauung deutlich unterschritten.

d) Beurteilung Stickstoffdioxidbelastung NO,

Der Jahresmittelwert fur Stickstoffdioxid NO, in Héhe von 40 pg/m?® wird an der vorhandenen
Bebauung sowohl fir den Prognose-Nullfall als auch fur den Planfall Gberwiegend
unterschritten. Lediglich an der Borsigstralte mit hohen Verkehrszahlen und ungtnstigen
Austauschbedingungen sind an der vorhandenen Randbebauung hohe Konzentrationen
festzustellen (Immissionsorte P 1, P 2 und P3). Der hdchste Jahresmittelwert (40 pg/m?) wird
fur den Planfall am Immissionsort P 2 festgestellt. Innerhalb des Plangebietes liegt der
Jahresmittelwert bei 26 pg/m?3.

Die fiir den Prognose-Nullfall und fiir den Planfall 2024 berechneten jahresmittleren

Immissionswerte liegen an der geplanten Bebauung fiir alle betrachteten
Schadstoffkomponenten deutlich unterhalb der Grenzwerte der 39. BImSchV.
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Im Planfall erh6hen sich die Konzentrationen der NO2-Immissionskenngrél3e im Bereich der
angrenzenden Wohnbebauung nur geringfiigig und liegen weiterhin teilweise deutlich unter
den Grenzwerten. Fiir die Feinstaub-Konzentrationen ergeben sich beim Planfall gegeniiber
dem Prognose-Nullfall keine beurteilungsrelevanten Erhéhungen bzw. Abnahmen.

Die Ergebnisse des Planfalls belegen weiterhin, dass an der geplanten Bebauung im
Geltungsbereich des Bebauungsplans unter Beachtung der innerstédtischen Lage relativ
glinstige lufthygienische Verhéltnisse herrschen.

Da mit dem Prognosejahr 2024 von einer konservativen Betrachtung ausgegangen wurde
und die geplante Bebauung und der Bau der Nordspange und der Springorumstral3e
voraussichtlich erst 2027 abgeschlossen sein werden, kann bis zur Fertigstellung des
Bauvorhabens von einer Verringerung der Immissionen ausgegangen werden. Aus
lufthygienischer Sicht gibt es daher keine Bedenken gegen die Umsetzung des Vorhabens.

(Luftschadstoffgutachten B-Plan InN 226 - westlich Stahlwerkstralle - in Dortmund, Dorsten,
Marz 2021 S. 4)
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8.3 Erschatterungen

Allgemeines

Zur Einschatzung maoglicher Auswirkungen von Erschitterungen aus dem unmittelbar west-
lich an das Plangebiet angrenzenden Bahnverkehr (ICE-Strecke Dortmund-Munster/Gronau,
Strecke 2100) auf die geplante Bebauung ist eine erschitterungstechnische Untersuchung
erstellt worden (Peutz-Consult, Erschitterungstechnische Untersuchung zum Bebauungsplan
InN 226 -westlich Stahlwerkstra3e- in Dortmund-Innenstadt-Nord, Dortmund, 12.03.2021)

Ziel der Erschitterungsmessungen ist die Bereitstellung der Grundlagen fir eine Prognose
der Einwirkungen moglicher Erschitterungen aus dem benachbarten Bahnverkehr auf ge-
plante Gebaude im Geltungsbereich des Bebauungsplans. AuRerdem werden die Auswir-
kungen der sekundaren Luftschallimmissionen untersucht. Die Beurteilung der Messungen
erfolgt nach DIN 4150 — Erschitterungen im Bauwesen und weiteren Vorgaben (z.B. 24.
BImSchV, DIN 45680 und VDI 2719).

Die Streckenbelastung der Bahnstrecke 2100 fiir das Prognosejahr 2030 wurde von der
Deutschen Bahn zur Verfiigung gestellt. Die gemessenen Geschwindigkeiten der vorbei fah-
renden Zlge liegen auf Grund der Nahe zum Hauptbahnhof im Bereich von 55 — 70 km/h.

Im Plangebiet sind an sieben Messpunkten Erschitterungsmessungen durchgefiihrt worden.
Diese befanden sich im Bereich der westlichen Geltungsbereichsgrenze und der Giberbauba-
ren Flachen der allgemeinen Wohngebiete WA 1 und im Bereich der internen Grinachse.

In der DIN 4150-2 wird ausgefuhrt, dass grundsatzlich Menschen in Gebauden, insbesondere
in Wohnungen, so wenig wie moglich wahrnehmbaren Erschutterungen ausgesetzt sein sol-
len. Hierzu sind sog. Anhaltswerte der maximalen bewertenden Schwingstarke KBgnax bzw.
der Beurteilungsschwingstarke KBer, (unterer Anhaltswert A, oberer Anhaltswert A, und An-
haltswert A, fur haufige Einwirkungen zwischen den beiden Grenzwerten A,und A,) festgelegt
worden. Diese Anhaltswerte differenzieren sich nach den unterschiedlichen Gebietstypen in
Anlehnung an die BauNVO und nach der Tageszeit, in der sie einwirken. Werden diese An-
haltswerte eingehalten, liegen im Allgemeinen keine erheblichen Belastigungen vor.

Fur allgemeine Wohngebiete WA wird ein Anhaltswert von A, 0,07 am Tag und 0,05 in der
Nacht festgelegt.

Weiterhin ist hinsichtlich der Einwirkung auf Menschen der sog. Sekundarluftschall zu be-
trachten, der durch Anregung der Raumbegrenzungsflachen entsteht und entsprechende
Schallimmissionen hervorrufen kann. Eine messtechnische Erfassung des Sekundarschall-
pegels ist in der Regel nicht moglich, da meistens gleichzeitig Luftschall auftritt. Auf Grund
von Studien konnte ein empirischer Zusammenhang von messbaren Schwingschnellpegeln
von Erschitterungen und Sekundarluftschallpegeln ermittelt werden. Fur die Beurteilung von
Sekundarluftschallpegeln aus Bahnlarm bestehen keine verbindlichen Normen und Regel-
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werke. Daher wird auf die Innenraumpegel nach der 24. BImSchV (Verkehrswege-
SchallschutzmafRnahmenverordnung) und der VDI 2719 (Schalldd@mmung von Fenstern und
deren Zusatzeinrichtungen) zurtickgegriffen. Die Moglichkeit eines Ruckgriffs auf bestehende
Regelwerke ist durch ein Urteil des Bundesverwaltungsgerichts bestatigt worden.

Auf der Basis der Hinweise der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fliir Immissionsschutz wird
fur Neubauten ein maximaler Innenschallpegel von 45 dB(A) tags und 35 dB(A) nachts zu
Grunde gelegt. Dies entspricht auch den Vorgaben der TA Ladrm und den Anforderungen der
DIN 45680 (Messung und Bewertung tieffrequenter Gerduschimmissionen in der Nachbar-
schaft).

Prognose der Erschitterungsimmissionen

Die Prognosen der Erschitterungsimmissionen erfolgten auf der Grundlage der Messergeb-
nisse an den Messpunkten M 1 (allgemeines Wohngebiet WA 1 im Stden) und M 6 (allge-
meines Wohngebiet WA 1 im Norden). An diesen Messpunkten liegen auch die hdchsten
Messwerte vor. Nach den Vorgaben der DIN 4150-2 wurde in diesem Fall die Ermittlung und
Beurteilung der Beurteilungsschwingstérke KBt durchgefihrt.

Die zur Beurteilung herangezogenen Beurteilungsschwingstarken KBgr, fur verschiedene Di-
cken von Betondecken mit Eigenfrequenzen von 8 Hz bis 80 Hz ergaben an beiden Mess-
punkten Maximalwerte, die unter dem Anhaltswert A, der DIN 4150-2 lagen.

Messpunkt M 1:

Der hdchste prognostizierte Wert der Erschitterungsimmissionen KBt wurde fir eine Be-
tondecke mit einer Eigenfrequenz von 16 Hz ermittelt. Er betrug tags 0,043 und nachts 0,022.
Damit werden die Anhaltswerte A, eingehalten.

Messpunkt M 6:

Der hdchste prognostizierte Wert der Erschitterungsimmissionen KBt wurde fir eine Be-
tondecke mit einer Eigenfrequenz von 10 Hz ermittelt. Er betrug tags 0,015 und nachts 0,008.
Damit werden die Anhaltswerte A, eingehalten.

Die Anhaltswerte fiir Betondeckenkonstruktionen mit Eigenfrequenzen zwischen 8 Hz und 80
Hz werden somit eingehalten. Die héchsten Erschutterungseinwirkungen ergeben sich fur
Betondecken mit Deckeneigenfrequenzen von 10 Hz.

Es ist davon auszugehen, dass die Sonstigen Sondergebiete SO 1 bis SO 3 und die allge-
meinen Wohngebiete WA 2 sowie fiir die Flachen fir Gemeinbedarf (Schule und TEK) auf
der Basis der Prognoseberechnungen fiir die allgemeinen Wohngebiete WA 1 ebenfalls die
Anforderungen der DIN 4150-2 deutlich einhalten. Auf Grund der dargestellten Prognoseer-
gebnisse werden keine passiven SchutzmalRnahmen als Festsetzungen in den Bebauungs-
plan aufgenommen.
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Berechnung und Bewertung des sekundaren Luftschallpegels

Auf Grund der 0.g. Zusammenhange zwischen den Schwingschnellpegel und den Sekundar-
luftschallpegel kénnen die derzeitigen und die nach dem Ausbau zu erwartenden Luftschal-
limmissionen ermittelt werden.

Auf der Grundlage der 24. BImSchV lassen sich mittlere Innenraumpegel von 40 dB(A) tags
fur Wohn- und Birordume und 30 dB(A) nachts fir Schlafraume als Schwelle der Zumutbar-
keit ableiten. Es werden aber fir neu zu errichtende Wohngebaude oder vergleichbare
schutzbedirftige Nutzungen um 5 dB(A) strengere Anforderungen zu Grunde gelegt. Die an
den Messpunkten M 1 und M 2 ermittelten Sekundarluftschallimmissionen als Mittelungspe-
gel belegen eine deutliche Einhaltung der formulierten Anforderungen im Bereich von Beton-
decken mit Eigenfrequenzen von 8 Hz bis 80 Hz. Der maximale Mittelungspegel betragt an
beiden Messpunkten tags maximal 21 dB(A) und nachts 15 dB(A).

Fir die Sonstigen Sondergebiete SO 1 bis SO 3 und die allgemeinen Wohngebiete WA 2
sowie fur die Flachen fir Gemeinbedarf (Schule und TEK) ist davon auszugehen, dass auf
der Basis der Prognoseberechnungen fiir die allgemeinen Wohngebiete WA 1 ebenfalls die
0.g. Anforderungen deutlich einhalten.

Die Ermittlung der mittleren Maximalpegel Lmax nach der VDI 2719 fuhrt zu ahnlichen Ergeb-
nissen. Die Hochstwerte am Tage von 45 dB(A) und nachts von 35 dB(A) werden sicher am
Messpunkt M 1 eingehalten. Die Unterschreitungen betragen am Tag zwischen 6 dB(A) und
8 dB(A) und nachts zwischen 5 dB(A) und 1 dB(A) fur Betondecken mit Eigenfrequenzen von
8 Hz bis 80 Hz.

Es wird gutachterlich empfohlen, dass beim Einbau von schwimmendem Estrich zur Reduzie-
rung der sekundaren Luftschallimmissionen dieser keine Eigenfrequenzen zwischen 63 Hz
und 125 Hz aufweisen sollte.

Rail Service Center Dortmund-Eving

Westlich der ICE-Strecke befindet sich das Rail Service Center Dortmund-Eving, in dem Zu-
ge des RRX gewartet werden. Wahrend der Erschitterungsmessungen konnten keine Zug-
bewegungen auf dem Gelande erfasst werden. Da die Zugbewegungen im Bereich des RRX-
Depots mit geringer Geschwindigkeit erfolgen werden, ist auf der Basis der mit den RRX-
Zugen vergleichbaren, dokumentierten Eurobahnvorbeifahrten mit keinen relevanten Erschit-
terungen aus dem Betrieb des Rail Service Center Dortmund-Eving zu erwarten.

8.4 Storfallrecht

Nach der Richtlinie 2012/18/EU (sog. Seveso-llI-Richtlinie) sind i.V.m. § 50 BImSchG bei
raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen die fur eine bestimmte Nutzung vorgesehe-
nen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und von schwe-
ren Unfallen (Storféllen) hervorgerufene Auswirkungen auf die ausschlief3lich oder uberwie-
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gend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedurftige Gebiete so weit
wie moéglich vermieden werden. Im weiteren Umfeld des Geltungsbereiches des Bebauungs-
plans sind Betriebsbereiche vorhanden, die unter die Storfall-Verordnung fallen. Zu mogli-
chen Auswirkungen hat der TUV Nord im Jahre 2015 fiir den noch industriell genutzten Be-
reich der ehemaligen Westfalenhutte eine Untersuchung durchgefihrt. Die vorhandenen Be-
triebsbereiche sind auf Grund der hohen Abstadnde zum Geltungsbereich fur den Bebauungs-
plan nicht relevant.
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9. Baudenkmale

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans befinden sich keine Baudenkmale
oder Bodendenkmale im Sinne des § 2 des Denkmalschutzgesetzes NRW. Allerdings befin-
det sich ein Denkmalensemble nérdlich bzw. nordéstlich des Plangebietes, das mehrere Ge-
baude des historischen Baubestandes der ehemaligen Hoesch-Werke umfasst.

Die Bestandteile dieses Ensembles, die auf Grund ihrer Nahe zum Plangebiet betrachtet
werden, umfassen die ehemalige Hauptverwaltung (Birogebaude von 1912/1948), ein zwei-
tes Burogebaude (1882/1895) und ein ehemaliges Blirogebaude mit Portierhaus und Werks-
tor. Die Gebaude werden zusammen in der stadtischen Denkmalliste unter der Nr.0523 ge-
fuhrt.

Der geringste Abstand der ehemaligen Hauptverwaltung (Westkante des alteren Blrogebau-
des von 1882/1895) zum Geltungsbereich betragt ca. 48 m. Wegen dieses Abstandes und
der Kubaturen beider Burogebaude (Zweigeschossigkeit mit ausgebautem Dachgeschoss,
Viergeschossigkeit der ehemaligen Hauptverwaltung) ist von einer Beeintrachtigung dieser
beiden Gebaude nicht auszugehen.

Das Portierhaus der ehemaligen Hauptverwaltung besteht aus einem dreigeschossigen Ge-
baude mit erhéhtem Erdgeschoss, einem nach Nord-Sid orientierten, eingeschossigen Bau-
fligel und dem ehemaligen Hauptzugang fur die Beschaftigten des Werkes. Dieser Gebaude-
teil liegt dem Bebauungsplan — und hier der Gemeinbedarfsflache fir eine Tageseinrichtung
fur Kinder - am nachsten. Die bis auf einen Zugang geschlossene, schmale Giebelfassade
des eingeschossigen Gebaudes befindet sich in etwa parallel zur Geltungsbereichsgrenze
des Bebauungsplans und zur nérdlichen Baugrenze fiir den Standort der geplanten Tages-
einrichtung fur Kinder.

Die geplante Tageseinrichtung fir Kinder ist baulich noch nicht starker konkretisiert. Es kann
von einer HGhe von ca. 7 m ausgegangen werden, da eine Geschossigkeit von zwei Vollge-
schossen festgesetzt ist. Das Gebaude hat einen Abstand von mindestens 15 m zu der nérd-
lichen Baugrenze der Uberbaubaren Flache, in der die Tageseinrichtung fur Kinder errichtet
werden kann.

Dieser Abstand sichert im Wesentlichen bereits den geforderten Umgebungsschutz im Sinne
des § 9 Abs. 1 b) DSchG. Ein das Baudenkmal beeintrachtigendes ,Uberragen“ und ,Domi-
nieren“ des Baudenkmals ist nicht gegeben. Hierbei ist auch berticksichtigt worden, dass
Uberwiegend eine untergeordnete Schmalseite des Baudenkmals (und nicht etwa die auf-
wendiger gestaltete Schauseite des Fliigels) beeinflusst wird.
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10. Ver-und Entsorgung

10.1  Versorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Frischwasser, elektrischer Energie, Telekommunikation
und Fernwarme kann durch Erweiterung der in der Umgebung vorhandenen Anlagen sicher-
gestellt werden.

Die hierfir zustandigen Versorgungstrager werden zur Sicherung der technischen Erschlie-
Rung rechtzeitig eingebunden. Die Dortmunder Netz GmbH (DONETZ) ist fur die Bereiche
Strom, Wasser und Gas zustandig. Die Dortmunder Energie- und Wasserversorgung (DEW
21) ist fur die Versorgung des Plangebietes mit Warme zustandig.

Elektrizitat

Fir die Versorgung mit elektrischer Energie ist im Bereich der Planstra’e A eine Versor-
gungsflache fur eine Transformatorenstation (Flache: 4 m x 6 m) bereit zu stellen Fir diese
Station ist eine Versorgungsflache Elektrizitat innerhalb der Planstrale A festgesetzt worden.

Wasser

Die Wasserversorgung erfolgt ausgehend von den vorhandenen Anlagen in der Stahl-
werkstralRe, der Durener Stral3e und der AlbertstralRe. Im Bereich der verlangerten Stahl-
werkstralle kann wegen der geschitzten Baume im bestehenden Wegebereich eine Wasser-
leitung nicht verlegt werden.

Fir das Plangebiet ist eine Léschwasserversorgung von 96 m3/ Stunde Uber einen Zeitraum
von mindestens zwei Stunden erforderlich. Diese Menge kann aus dem Trinkwassernetz be-
reitgestellt werden. Das Arbeitsblatt W 405 des DVGW wird insbesondere hinsichtlich der
Léschwasserentnahmestellen und deren Leistungsfahigkeit sowie der Abstande der Hydran-
ten zu den jeweiligen Gebauden bei der Planung und der Herstellung der Erschlielung be-
achtet.

Fernwarme

Es ist vorgesehen, das Plangebiet an die Fernwarmeversorgung der Dortmunder Energie-
und Wasserversorgung GmbH (DEW 21) anzuschlieRen. Diese Form der Energieversorgung
entspricht auch den Klimaschutzzielen, die in dem Handlungsprogramm Klimaschutz 2020
verankert sind. Dieses Programm wurde 2011 vom Rat der Stadt verabschiedet. Grundle-
gendes Ziel dieses Handlungsprogrammes ist eine CO, — Einsparung bis zum Jahr 2020 um
40% gegeniliber dem Stand von 1990.

Die Optimierung und der Ausbau erneuerbarer Energien und zur Verbesserung der Warmein-
frastruktur gehdren zu den wesentlichen Bausteinen fur den Ausbau der erneuerbaren Ener-
gien nach dem Handlungsprogramm Klimaschutz 2020 (MaRnahme E 15: MalRnahmenpaket
Fernwarmeoptimierung und -Ausbau). Der TeilmafRnahme der Verdichtung der Fernwarme-
versorgung (weiterer Ausbau des Fernwarmenetzes im bestehenden Versorgungsbereich)
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wird eine hohe Wirksamkeit hinsichtlich der Einsparung von CO, bescheinigt.

Die DEW 21 betreibt den Umbau des Verteilungsnetzes (Ersatz des Dampfnetzes durch ein
modernes Heillwassernetz). Sukzessive kann die gasbasierte Warmelieferung fir die Hei-
zung des Wassers der Fernwarmleitung durch die Nutzung industrieller Abwarme der Deut-
schen RuRwerke (DGW) in Dortmund ersetzt werden. Durch diese Ablésung von der gasba-
sierten Warmerzeugung kénnen pro Jahr rd. 45.000 t CO, eingespart werden.

Ein Bauprojekt innerhalb des beschriebenen Umbaus umfasst den Bau einer Warmeleitung in
der Innenstadt-Nord. Im weiteren Ausbaufortschritt kann das neue Wohnquartier an der
Stahlwerksstraflte durch einen Anschluss an die Fernwarmeleitung in der BornstralRe in das
neue Fernwarmenetz eingebunden werden. Diese Anbindung dient der weiteren Verdichtung
des Fernwarmenetztes und tréagt somit zur signifikanten Minimierung der CO,_Emissionim
Stadtgebiet bei.

Nach derzeitigem Planungsstand soll die Anbindung von Westen kommend uber die Borsig-
stralRe, die Albertstralle, Direner Stralle und Stahlwerkstralle erfolgen.

Der Vorhabentrager wird sich im Rahmen des zu schlieBenden staddtebaulichen Vertrages zur
Umsetzung des Fernwarmeanschlusses sowie bei Verkauf der Wohnungen zur Weitergabe
der Verpflichtung des Anschlusses der Wohnungen an die Fernwarme Versorgung an die
Rechtsnachfolger verpflichten. Hierzu soll eine beschrankt persdnliche Unterlassungs-
Dienstbarkeit fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans als dingliche Sicherung im
Grundbuch festgelegt werden. Es wird bestimmt zu unterlassen, einen anderen Warmegene-
rator als die Fernwarme zu nutzen.

10.2 Entwasserung
Die Entsorgung des Gebietes hinsichtlich des Schmutzwassers soll ebenfalls durch die Er-
weiterung durch die zustandigen Entsorgungstrager sichergestellt werden.

Flr das Plangebiet liegt eine Vorplanung fur die Entwésserung im Trennsystem durch das
Biro SHP (Hannover) vor. Die Konkretisierung der Entwasserungsplanung wird im Erschlie-
Rungsvertrag festgelegt.

Eine Versickerung des Oberflachenwassers ist wegen bestehender Bodenbelastungen nicht
mdglich. Oberflachenwasser soll daher dem bestehenden Mischwasserkanal in der Stahl-
werkstralle zugefuhrt werden.

10.3 Mdllentsorgung

Die Abfallentsorgung wird durch die Entsorgung Dortmund GmbH (EDG) sichergestellt. Das
Verkehrssystem und der Ausbau der StralRen stellen die Erreichbarkeit der geplanten Ge-
baude im Plangebiet fir die Abfallentsorgung sicher.
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11.  Uberflutungsschutz

Fir die Planung des neuen Baugebietes im Geltungsbereich des Bebauungsplans wurde der
Uberflutungsnachweis fiir ein Starkregenereignis nachgewiesen. AufRerhalb des Plangebiets
im unmittelbar angrenzenden Bebauungsplan InN 219 - HaupterschlieBung Westfalenhitte -
befindet sich ein Landschaftsbauwerk, dessen Oberflachenwasser fiir den Uberflutungs-
schutznachweis mit berlicksichtigt werden muss.

Flr das Baugebiet wird in zwei Szenarios die Gefahrdung im Hinblick auf Wassertiefen be-
wertet (ca. 30 jahrliches, haufiges und ca. 100 jahrliches, mittleres Ereignis).

Das Gelande soll flaichendeckend etwa eine Hohe von 76 m ( NHN erhalten und ist so in das
Modell eingeflossen. Aufgrund der in den BestandsstralRen vorhandenen Baume und der
notwendigen Stralenanschlisse wird das Plangebiet jedoch an den Randern an den Be-
stand anschlieen. An der nérdlichen Grenze des Bebauungsplans schlief3t das Gelande an
die geplanten Hohenlinien der Gelandemodellierungen im Grinen Ring an.

Die HauptflieBrichtungen werden im Modell festgelegt. Die in das Modell aufgenommenen
Flachen umfassen alle Flachen, aus denen Zuflisse in das Plangebiet zu erwarten sind. Die
HauptflieBrichtungen verlaufen im Suden in Richtung der Bahnunterfihrung an der Borsig-
stralRe und im Norden in Richtung Nordwesten dem Gelandegefélle folgend.

Gewdssersohle 74,35 mNHN

=2 “ : N
Gefalle im Wohngebiet: 0,5 %
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Abbildung 16: Gradientenverlauf im Gebiet des InN 226
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Im Bebauungsplan ist in nord-sidlicher Richtung die interne Griinachse festgesetzt, in der ein
Gerinne fur die Wasserfuhrung im Starkregenfall vorgesehen wird. Die gebietsinterne Grin-
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achse wird mit einem Gefélle von 1 %o in sudlicher Richtung (zur Planstrafle D) modelliert.
Zur Vermeidung einer Verschlechterung der benachbarten Wohngebiete soll das Oberfla-
chenwasser bei Starkregenereignissen der gebietsinternen Griinachse zugefiihrt und hier
gestaut werden. An der Planstralle D kann das Wasser dann in das bestehende Kanalnetz
eingeleitet werden.

Weiterhin werden im Modell die Gebauderumrisse integriert und die gemaf stadtebaulicher
Vorplanung héher liegenden Tiefgaragen bericksichtigt, die somit keinen Flutweg darstellen.

Zudem ist im Modell die FlieRrichtung von Starkregen innerhalb des Gebietes in die interne
Grinachse festgelegt. Diese basiert auf den gemaR ErschlieBungsplanung entwickelten
Stralkengradienten, die mit festgesetzten Hohenpunkten in den Bebauungsplan eingeflossen
sind (siehe Kapitel 4.6.1).

Der Wasserzulauf aus dem griinen Ring besitzt eine Sohlbreite von 0,5 m bei einer Tiefe von
0,5 m und einer Béschungsneigung von 1:3. Im sudlich angrenzenden Bebauungsplangebiet
besitzt die Grlinachse eine Sohlbreite von 2,0 m und eine Béschungsneigung von 1:3,5 bei
einer Tiefe von 1,0 m bis zum Ubergang in den Kanal bei der PlanstralRe D.

Abbildung 17: Prinzipschnitt interne Griinachse, Regelquerschnitt der Mulde

Der Abfluss aus dem Griinen Ring wird gedrosselt. Dazu wird ein Durchlass an einem Wehr
sudlich einer Senke im Griinen Ring mit einem Durchmesser DN 300 mit einer maximalen
Wassermenge von 300I/s integriert.

Das Modellgebiet wird im Plan- und Ist-Zustand mit einem einstindigen Niederschlagsereig-
nis belastet. Da der Kanal auf ein funfjahriges Niederschlagsereignis ausgelegt ist, wurde fir
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die Flachenberegnung des Modellgebietes die Differenz aus den Niederschlagsereignissen
mit einem 100 jahrigen und einem 30 jahrigen Regenereignis aus den Kostra-Tabellen gebil-

det. Der entwickelte Modellregen hat das Maximum der Intensitat bei 20 Minuten.

Bei dem 30-jahrigen Regenereignis ergeben sich im Plangebiet folgende Wassertiefen:
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Abbildung 18: Maximale Wassertiefe bei HQ 30

An den Kanten der Gebdude werden im Planzustand maximale Wassertiefen von etwa 3 cm
erreicht. Diese Tiefen sind als unkritisch zu bewerten. Nérdlich der Schule sammelt sich das
Wasser aufgrund der dort angepassten Hohenlinien im Griinen Ring. Dabei entstehen eben-
falls unkritische maximale Wassertiefen von 5 cm. In der Senke oberhalb des Plangebietes
wird eine 40 cm Wassertiefe von 0,4 m erreicht. Die im HQ 30 Starkregenereignis entstehen-
de Einstautiefe von 70 cm entsteht nur sehr langsam und mit sehr geringen FlieRgeschwin-
digkeiten. Mithilfe variabler Querschnitte im Zuge der weiteren, detaillierten Planung kann ei-

ne mdgliche Unfallgefahr vermieden werden:
* Landschaftsplanung mit vorrangig flachgeneigten
Bdschungsneigungen/Flachwasserzonen, um Stirze zu unterbinden
» Sitzmdglichkeiten mit flachen Stufen gewahrleisten
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* Mogliche Drosselung der anfallenden Wassermengen aus dem ndrdlich gelegenen
Griinen Ring

* Gezielte Tiefbereiche, welche mehr Wasser fassen und bspw. durch Hecken o.a.
eingerahmt/gesichert werden

Die Auswertung der Abflisse an den Modellrandern zeigt eine gering héhere Belastung der
Bahnunterfiihrung. An den Modellrdndern im Norden, Nordosten und im Stiden sind niedrige-
re Abflisse zu verzeichnen.

Entsprechend der héheren Niederschlagsintensitat kommt es bei dem Szenario HQ100 im
nordlichen Teil des Modellgebietes zu weitlaufigeren Uberschwemmungen und héheren
Wassertiefen. Diese sind jedoch in der Grunflache bei einem hundertjahrlichen Ereignis als
unkritisch zu bewerten.
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12. Stadtebauliche Zahlenwerte

Flachen ca. ha in Prozent
Sondergebiet SO 1 und SO 2 0,802 7.9
Sondergebiet SO 3 0,234 2,3
Allgemeine Wohngebiete (WA) 3,051 30,2
Flachen fir Gemeinbedarf - Schule 0,867 8,6
Flachen fir Gemeinbedarf - TEK 0,354 3,5
StraRenverkehrsflache 1,378 13,6
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (ver- 0.395. 3.9
kehrsberuhigter Bereich) ' )
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (F+R) | 0,232 2,3
Flache flur Versorgungsanlagen 0,000 0,0
Offentliche Griinflache - interne Griinachse 0,359 3.5
Offentl e Nl

G:?:;I;;ZZ Grunflache Larm-/Sichtschutzwall, 1636 19.7
Offentliche Grunflache - Parkanlage (Pocketpark) 0,797 7,9
Gesamt 10,105 100 (ger,)
13. Kosten

Die Planungskosten fiir den Bebauungsplan werden nach der Rahmenvereinbarung zur Ent-
wicklung der ehemaligen Westfalenhiitte von der Grundstiickseigentlimerin getragen. Im
stadtebaulichen Vertrag werden weitere Verpflichtungen zur Kosteniibernahme durch den

Vorhabentréger geregelt.

Dortmund, den 03.12.2021

G ke

Thabe
Fachbereichsleiter
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Anlage

Sortimentsliste gemal} Ratsbeschluss vom 21.03.2013 (Drucksache Nr. 08363-12)

Zentrenrelevante Sortimente

Nahversorgungsrelevante Sortimente

Apothekenwaren Blumen (Indoor)
Drogeriewaren Getranke'
Nahrungs- und Genussmittel?
Zeitungen / Zeitschriften

Augenoptik

Bastel-, und Kunstlerartikel

Bekleidung

Bucher

Computer und Zubehor

Elektrokleingerate

Elektronik und Multimedia®

Erotikartikel

Fotoapparate, Digitalkameras und Zubehor
Glas / Porzellan / Keramik*
Handarbeitsbedarf / Kurzwaren / Meterware
Stoffe / Wolle Haushaltswaren®
Heimtextilien, Dekostoffe, Haus- und
Tischwasche

Horgerate

Jagdartikel, Waffen und Zubehor
Kunstgewerbe, Bilder, Bilderrahmen
Lederwaren / Taschen / Koffer / Regen-
schirme

Medizinische und orthopadische Artikel
Modellbau inkl. Zubehdr, Musikinstrumente
und Zubehor

Papier, Blroartikel, Schreibwaren
Parfiimerie- und Kosmetikartikel
Sammlerbriefmarken und -mtinzen

Schuhe

Spielwaren Sportartikel / -kleingerate (ohne
SportgroRRgerate)

Sportbekleidung

Sportschuhe

Uhren / Schmuck

Alle anderen Sortimente gelten als nicht-zentrenrelevant. Beispiel fiir nicht-

zentrenrelevante Sortimente:

Anglerartikel (ohne Bekleidung und Schu-
he)

Bauelemente, Baustoffe®
Baumarktspezifisches Sortiment
Bettwaren / Matratzen’

Campingartikel®

ElektrogroRgerate

Fahrrader und technisches Zubehor
Gartenartikel / -geréte®

Kamine / Kacheléfen / Heizungen

Kfz-, Caravan- und Motorradzubehor'™ ",
Motorradbekleidung

Kfz- und Motorradhandel

Kinderwagen

Lampen und Leuchten, Leuchtmittel
Mobel '

Pflanzen / Samen

Rollladen / Markisen

Reitartikel (ohne Bekleidung und Schuhe)
SportgroRgerate™

Teppiche (Einzel- und Rollware), Bodenbe-
lage

Zoologische Artikel, Heimtierfutter, Hygie-
neartikel fir Heim- und Kleintiere, lebende
Tiere

Erlauterungen
inkl. Wein / Sekt / Spirituosen

1.
2. inkl. Kaffee / Tee / Tabakwaren sowie Back- und Fleischwaren
3. Bild- und Tontrager, Telekommunikation und Zubehor, Unterhaltungselektronik

und Zubehor

4. Glas / Porzellan / Keramik ohne Pflanzgefalle
5. Haushaltswaren umfassen: Kiichenartikel und -gerate (ohne Elektrokleingerate);
Messer, Scheren, Besteck, Eimer, Waschestander und -koérbe, Besen, Kunststoff-

behalter und -schisseln
inkl. Holz

No

cken, Matratzenschoner

Bettwaren / Matratzen ohne Bettwasche; Bettwaren umfassen u.a. Kissen, Bettde-




10.
11.

12

13.

. Mobel inkl. Badmobel, Kichenmobel, Bliiromobel und Gartenmobel / Polsteraufla-

zu Camping- und Outdoorartikeln z&hlen u.a. Zelte, Isomatten und Schlafsacke
(ohne Caravanzubehor, Bekleidung und Schuhe)

Gartengerate / -artikel beinhalten auch PflanzgefalRe (Terrakotta), Gartenhauser
sowie Grillgerate und -zubehor

Kfz-Zubehor inkl. Autokindersitze

zum Caravanzubehdr zéhlen u.a. Markisen, Vorzelte, Caravanheizungen

gen
SportgroRgerate umfassen u.a. Konditionskraftmaschinen, Grof3hanteln, FuRRball-,
Hockey - oder Handballtore, Turnmatten, Billardtische, Rennrodel, Boote
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