Bebauungsplan InN 219 - HaupterschlieBung Westfalenhditte -

Teil 1 - Textliche Festsetzungen

&
(1.1)

(1.2)

(1.3)

(1.4

(1.5)

§2

§3

31

3.2

33

36

§5

Art der baulichen Nutzung - Gewerbegebiete und Nutzungsausschliisse -
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi.V.m. § 1 Abs. 4,5, 6,7, 9, § 8 BauNVO, § 31 Abs. 1 BauGB)

In den mit der Ziffer festgesetzten Gewerbegebieten sind nicht erheblich belastigende Gewerbebe-
triebe nach § 8 Abs. 1 BauNVO zulassig. Nicht zuldssig sind die unter den Ifd. Nummern 1 - 221 (Ab-
standskiasse | bis VII) der Abstandsliste zum Runderlass des Ministeriums fiir Umwelt und Naturschutz,
Landwirtschaft und Verbraucherschutz - V — 3 — 8804.25.1 vom 06.06.2007 aufgefithrten Anlagen sowie
Anlagen mit &hnlichem Emissionsgrad.

Die nach § 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuléssigen

1. Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die
dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet
sind,

2. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

3. Vergnigungsstatten

sind nicht Gegenstand dieses Bebauungsplanes.

In allen festgesetzten Gewerbegebieten sind Einzelhandelsbetriebe sowie Verkaufsstellen von Hand-
werks- und anderen Gewerbebetrieben, die sich ganz oder teilweise an Endverbraucher wenden, nicht
zulassig.

Ausnahmsweise zulassig sind an Endverbraucher gerichtete Verkaufsstellen von Handwerksbetrieben und

anderen Gewerbebetrieben, wenn sie in unmittelbarem raumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit
einem Handwerks- oder anderen Gewerbebetrieb stehen und deren Summe an Verkaufs- und Ausstel-
lungsfiachen unter der GroRe der Geschossflache des Handwerks- oder anderen Gewerbebetriebsteiles
liegt.

Nach § 31 Abs. 1 BauGB kdnnen ausnahmsweise die unter den Ifd. Nummem 200 — 221 .(Abstandsklasse

VIl der o.g. Abstandsliste) aufgefuihrten Anlagen in den mit der Ziffer gekennzeichneten Gewerbege-
bieten zugelassen werden, wenn die von ihnen ausgehenden Emissionen so begrenzt werden, dass sie
die von den allgemein zuldssigen Anlagen tiblicherweise ausgehenden Emissionen nicht iiberschreiten.
Die Begrenzung der Emissionen kann z.B. durch iiber den derzeitigen Stand der Technik hinausgehende
MaRnahmen oder Betriebsbeschrankungen erreicht werden.

Art der baulichen Nutzung — Sondergebiet F+E (Forschung und Entwicklung)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi.V.m. § 11 Abs. 1 und 2 BauNVO)

In dem mit der Ziffer kennzeichneten Sondergebiet mit der Zweckbestimmung F + E

(Forschung und Entwicklung) sind folgende Nutzungen zuléssig:

- Forschungs- und Entwicklungseinrichtungen,

- Entwicklungslabore,

- mess- und priiftechnische Einrichtungen,

- Schulungseinrichtungen,

- industrielle Produktionsstatten mit einem Schwerpunkt auf Prototypenentwicklung oder Kleinserienferti-
gung in Verbindung mit entwicklungs- oder schulungsorientierten Betriebseinrichtungen,

- Biro- und Verwaltungsgebaude.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, Bindung fiir Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) und b) BauGB i. V: m. § 89 Abs. 1 Nr. 7 BauO NRW)

Dachbegriinung in den Gewerbegebieten und im Sondergebiet
(§ 9 Abs.1 Nr. 25 a) und b) BauGB in Verbindung mit § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB sowie in Verbindung mit
§ 1a BauGB)

In den festgesetzten Gewerbegebieten und im Sondergebiet, die mit der Ziffer <’,>bezeichnet sind, gilt:
Dacher sind zu begriinen.

Die Vorschriften gelten fir alle Gebaude i.S. des § 2 Abs. 2 BauO NRW, einschliellich Garagen mit Aus-
nahme untergeordneter Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO im gesamten Bebauungspian-
bereich. Flachdéacher oder Pultddcher mit einer Dachneigung bis 15° sind mindestens extensiv zu begrii-
nen, dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen. Es ist eine mindestens 8 cm starke Magersubstrat-
auflage vorzusehen, die den Abflussbeiwert C von 0,5 erzielt.

Bei einer extensiven Begriinung sind Sedum-Arten (Sedum-Sprossensaat) zu verwenden. Dabei miissen
20% der Flache mit heimischen Wildkrautern als Topfballen bepftanzt werden. Im Zuge der fachgerechten
Pflege ist ggf. entstehender Gehdlzaufwuchs zu beseitigen.

Mit Ausnahme der Vorrichtungen fiir die technische Gebaudeausstattung (z.B. Aufzugsschichte,
Kahlungs- und Luftungsaufbauten, Lichtkuppeln) sind die Dacher fiachig zu begriinen.

Baumerhaltungen

Die im Bebauungsplan mittels Erhaltungsgebot festgesetzten Einzelbdume und Baumreihen sind aus
Grunden des Naturschutzes sowie der Landschafts- und Stadtbildpflege zu schiitzen, dauerhaft zu erhal-
ten und fachgerecht zu pflegen. Im Vorfeld der Realisierung etwaiger BaumaRnahmen sind VorsorgemaR-
nahmen zum Schutz der Geholze, u.a. im Kronentraufbereich zu ergreifen. Im Bereich der Kronentraufe
sind Veranderungen der Gelandehdhe in Form von Abgrabungen oder Aufschiittungen unzuldssig.

Anpflanzung von StraBenbdumen

Im StraRenraum der Westfalenhittenallee, der Hoeschallee sowie der Planstraen A, B und C ist inner-
halb der vorgesehenen Pflanzfidache eine Baumreihe aus Laubbaumen mit einem Anpflanzstammumfang
von 18 bis 20 cm gemessen in 1 m Hohe anzupflanzen. Die offene oder mit einem dauerhaft luft- und was-
serdurchlassigen Belag versehene Baumscheibe muss mindestens 8 m? betragen. Pro Baum ist ein
durchwurzelbarer Raum von mindestens 12 m* mit Substrat gemaR der Festlegung der FLL (Forschungs-
gesellschaft Landesentwicklung Landschaftsbau e.V.) herzustellen. Die jeweiligen Pflanzflichen sind mit
bodendeckender Vegetation aus standortgerechten Stauden oder mit Einsaat von Grasem und Kriutern
anzulegen. Die genauen Baumstandorte sind nach Detailplanung auf die ortliche Situation abzustimmen.

Stellplatzbegriinung

Innerhalb der GE-Flache sind auf Stellplatzanlagen je 2 Langsparkplitze oder je angefangene 4 Senk-
rechtparkplatze ein standortgerechter, groRkroniger Laubbaum als Hochstamm mit einem Anpflanzstamm-
umfang von 18 - 20 cm, gemessen in 1 m Héhe, anzupflanzen. Die offenen oder mit einem dauerhaft luft-
und wasserdurchldssigen Belag versehenen Pflanzflachen miissen eine Mindestgréfe von 8 m? aufwei-
sen. Pro Baum ist ein durchwurzelbarer Raum von mindestens 12 m* mit Substrat gemaR den Festlegun-
gen der Forschungsgesellschaft Landesentwicklung Landschaftsbau e. V. (FLL) herzustellen. Die jeweili-
gen Pflanzflachen sind mit bodendeckender Vegetation aus standortgerechten Stauden oder Gehélzen
oder mit Einsaat von Grasern und Krautern anzulegen. Die genauen Standorte sind in der weiteren Stra-
Renausbauplanung festzulegen. Die Bepflanzungen sind fachgerecht durchzufiihren und zum Schutz des
Stadtbildes dauerhaft zu erhalten.

Begriinung des privaten Pflanzstreifens 6stlich Hoeschallee / westlicher Rand GE-Gebiet

Der auf der Westseite des Gewerbegebietes liegende und mit der Ziffer festgesetzte, insgesamt
12,5 m breite Randstreifen ist zu begriinen. Es ist eine Wiesenflache durch Aussaat von Landschaftsrasen
herzustellen. Es ist ein 8,0 m breiter Pflanzstreifen mit einer 3-5 reihigen freiwachsenden Hecke aus
standortheimischen Strauchern und Baumen I. und Il. Ordnung auf der gesamten Lénge zu pflanzen, dau-
erhaft zu erhalten und zu pflegen. Geeignete Pflanzen sind der Pflanzenauswahlliste im Anhang der Be-
griindung zu entnehmen.

Begriinung des Larmschutzwal

Der festgesetzte mit der Ziffer bezeichnete Larmschutzwall ist mit einer. Bepflanzung aus heimi-
schen, standortgerechten niedrig-"bis mittelwiichsigen Strauchern zu bepflanzen. Geeignete Pflanzen sind
der Pflanzenauswabhlliste im Anhang der Begriindung zu entnehmen. Die Pflanzung ist fachgerecht zu
pflegen und zu erhalten.

Offentliche Griinflichen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 und 15 BauGB)

Das als &ffentliche Griinflache gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB festgesetzte und mit der Ziffer @ ge-
kennzeichnete Umlagerungsbauwerk ist entsprechend der Detailsanierungsplanung ,Umlagerungsbau-
werk® und der damit verbundenen Entwurfsplanung herzustellen, dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.

Innerhalb der abgegrenzten und mit der Ziffe bezeichneten Flachen fiir Retentionsanlagen ist gemaR
§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB als spezielle Zweckbe$timmung die Anlage von Retentionsanlagen fiir Oberfla-
chenwasser zulassig. Die Retentionsanlagen sind als Erdbecken anzulegen und landschaftsgerecht zu
gestalten.

Die Bdschungsneigungen sind unterschiedlich auszufiihren. Als steilste Béschungsneigung wird das MaR
1: 2 festgesetzt. Die maximale Hohe der Boschung Uber einer Beckensohle des jeweiligen Retentionsbe-
ckens betragt 0,5 m Uber der zukiinftigen Hohe des auRerhalb des Beckens liegenden Geldndes.

Die innerhalb der abgegrenzten und mit der Ziffer bezeichneten Flache festgesetzten Nutzungen
werden gemal § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB erst am Tag nach Bestandskraft des Freistellungsbescheides
nach § 23 AEG (Freistellung der Flache von Bahnbetriebszwecken) zuldssig.

Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft (§9 (1) Nr. 20 BauGB)

Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen zum Artenschutz

Bei Baufeldfreimachung und Geb4udesanierung kann es zum Téten und Verletzen von Tierarten gem. §
44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG kommen. Um dies zu vermeiden, durfen Baufeldfreimachungen nur auRerhalb
der Vogelbrutzeit (1. Oktober bis Ende Februar) sowie auRerhalb der Uberwinterungsphase der Fleder-
mause im Herbst (Oktober/November) erfolgen.

Andernfalls ist durch eine dkologische Baubegleitung dafiir Sorge zu tragen, dass keine Verbotstatbe-
stande nach § 44 BNatSchG eintreten.

Ausnahmsweise ist die Fallung von Einzelb&umen mit Bruth6hlen auBerhalb der Vogelbrutzeit zuléssig,
sofern die Fallung und die vorgezogene AusgleichsmalRnahme von einer fachkundigen Person be-
gleitet und durchgefiihrt wird.

Vorgezogene ArtenschutzmaBnahmen

Fur den Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestatten auf allen festgesetzten MaRnahmenflachen inner-
halb der Freiflachen im Geltungsbereich sind vorgezogene ArtenschutzmaRnahmen zum Funktionserhalt
(CEF-MaRnahmen) zu ergreifen. Nach Abschluss der MaRnahmen sind die Flachen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dauerhaft zu sichern und zur Zielerfilllung
kontinuierlich zu kontrollieren (Monitoring) und zu pflegen. Die PflegemaRnahmen dienen dem Erhalt der
planungsrelevanten Arten und sind grundsatzlich in der Zeit von Ende Oktober bis Ende Februar durchzu-
fuhren.

Unter Bertcksichtigung folgender MaBnahmen tritt der Verbotstatbestand des § 44 Abs. 1 Nr. 3 und § 44
Abs. 5 BNatSchG nicht ein:

Flache mit ArtenschutzmaBnahmen fiir die Kreuzkrétenpopulation

Auf den mit der Ziffer <£> gekennzeichneten Flachen ist nach Abschluss der Sanierung ein Schot-
tersubstrat gemaR Artenschutzgutachten und Sanierungskonzept aufzubringen. Es ist ein Komplex aus
mindestens 20 Kleingewassem als geeignete Laichgewasser fiir die Kreuzkréte herzustellen und zu unter-
halten. Die konkrete Ausgestaltung ist mit der Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen.

Die anzulegenden Winterquartiere durfen nicht weiter als 250 m von Laichgewéssern entfemt sein. Dazu
sind 20 Haufen aus autochthonem Gesteinsmaterial in einer GréRe von mindestens 8 m x 4 m x 1 m anzu-
legen. Eine Mindesttiefe der Gesteinsaufschiittung von 70 cm ist erforderlich, um eine frostfreie Uberwinte-
rung zu gewahrleisten. Nahrstoffarme Substrate (Sand) auf und in der unmittelbaren Umgebung der Stein-
schittungen sind aufzubringen, um den sofortigen Bewuchs dieser Flachen zu verhindern.

Flache mit ArtenschutzmaRnahmen fiir die Mauereidechsenpopulation

@ Auf der mit der Ziffer@ gekennzeichneten Flache, die eine GroRe von mindestens 1.000 m? erfordert,
sind 20 Steinschiittungen einer GroRe von 15-30 m? herzustellen. Dazu ist grobes Gesteinsmaterial (Kor-
nung 60% 100 mm, 40% 100-200 mm) zu verwenden. Die MindestgréRe eines Haufens aus autochtho-
nem Gesteinsmaterial als Uberwinterungsquartier fur Reptilien sollte ca. 8 m x 4 m x 1 m betragen. Eine
Mindesttiefe der Gesteinsaufschittung von 70 cm ist erforderlich, um eine frostireie Uberwinterung zu ge-
wahrleisten.

In der unmittelbaren Umgebung der Steinschittungen sind 20 bandférmige Sandhaufen als Eiablageplatze
mit einer Substrattiefe von 50-70 cm und einer Breite von mindestens 5 m herzustellen. Nahrstoffarme
Substrate (Sand) auf und in der unmittelbaren Umgebung der Steinschiittungen sind aufzubringen, um den
sofortigen Bewuchs dieser Flachen zu verhindern. Die konkrete Ausgestaltung ist mit der Unteren Natur-
schutzbehorde abzustimmen.

Flache mit ArtenschutzmaBnahmen fiir die Nachtigall

@ Die vorhandene Struktur ist auf der mit der Ziffer @ gekennzeichneten Fléache ist zu erhalten. Zusatzlich
ist eine 600 m? groRe Strauchfidche mit strukturreichem Gehélzbestand in Form von Strauchern und GroRB-
strauchern gemé@g der Pflanzenauswahlliste in der Begriindung zum Bebauungsplan mit einem Pflanzras-
ter von 1,5 x 1,5 m herzustellen. Dort ist zudem eine dichte Strauchschicht mit Falllaubdecke sowie De-
ckung durch krautige oder am Boden rankende Pflanzen herzustellen. Innerhalb der Fliachen darf wahrend
der Brutzeit keine Mahd von Stauden erfolgen (potentielle Brutstandorte).

MaRnahmen fiir den Gartenrotschwanz

@ Es sind drei artspezifische Nisthilfen gemaR Artenschutzpriifung fiir den Gartenrotschwanz an Bestands-
bdumen auf der mit der Ziffer %} gekennzeichneten Flache aufzuhéngen. Es muss eine jahrliche Reini-
gung der Kasten auBerhalb der Vogelbrutzeit (1. Oktober bis Ende Februar) durch eine fachkundige Per-
son erfolgen.

§6 Fiihrung von Versorgungsleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Neue Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu fiihren.

§7 Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

@ In den mit der Ziffer@ gekennzeichneten Baugebieten sind bei allen Neu-, Um- und Erweiterungsbau-
ten aufgrund der Verkehrslarmbelastung der Springorumstrae und der BornstraRe / HildastraRe bauliche
und sonstige Vorkehrungen zur Larmminderung zu treffen. Dabei diirfen die Innenschallpegel, wie in der
nachfolgenden Tabelle aufgefiihrt, nicht Gberschritten werden.

Raumart Mittelungspegel
1. Schlafrdume, nachts
i in reinen und aligemeinen Wohngebieten, 30 dB (A)
Krankenhaus- und Kurgebieten
1.2 in allen Gibrigen Gebieten 35dB (A)
2; Wohnraume, tags
2.1 in reinen und allgemeinen Wohngebieten, 35dB (A)
Krankenhaus- und Kurgebieten
22 in allen Gibrigen Gebieten 40 dB (A)
3 Kommunikations- und Arbeitsraume, tags
3:1 Unterrichtsrdume, ruhebedirftige Einzel- 40 dB (A)
biros, wissenschattliche Arbeitsrdume,
Bibliotheken, Konferenz- und Vortrags-
raume, Arztpraxen, Operationsraume,
Kirchen, Aulen
3.2 Buros fur mehrere Personen 45 dB (A)
33 GroRraumburos, Gaststatten, Schalter- 50 dB (A)

raume, Laden

Sofern diese Werte nicht schon durch Grundrissgestaltung und Baukérperanordnung eingehalten werden
kénnen, sind schallschitzende AuBenbauteile, wie z.B. Schallschutzfenster, Schallschutzfenster mit inte-
grierter schallgeddmmter Luftungseinrichtung, vorgesetzte Glaserker, AuRentiiren, Dachfldchen, Winde
etc. entsprechend der VDI-Richtlinie 2719 zu verwenden.

Die vorgenannten Schallschutzanforderungen sind im Rahmen der nach landesrechtlichen Vorschriften
vorgeschriebenen schallschutztechnischen Nachweisfilhrung zu beriicksichtigen. MaBgebend ist die Bau-
ordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NRW) in der zum Zeitpunkt der
Errichtung der baulichen Anlage giiltigen Fassung.

§8 Geh-, Fahr und Leitungsrechte

A Das Unternehmen ThyssenKrupp Steel Europe hat das Recht, die mit dem Buchstaben A  gekenn-
zeichnete Flache mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht belasten.

é\/ Ver- und Entsorgungstragem wird das Recht eingerdumt, die mit ( E gekennzeichnete Flachen mit ei-
= nem Leitungsrecht fur Strom- und Wasserleitungen zu belasten.

Teil 2 - Hinweise fiir den gesamten Planbereich

Bergbauliche Einwirkungen

Das Plangebiet liegt Gber dem auf Steinkohle verliehenen, inzwischen erloschenen Bergwerksfeld ,Ver. Westphalia
1“ sowie Uber dem auf Kohlenwasserstoff erteilten Bewilligungsfeld ,Westfalia-Gas®. Letzte Eigenttimerin des Berg-
werksfeldes ,Ver. Westphalia I war die Hoesch AG Dortmund, verireten durch ThyssenKrupp Real Estate GmbH,
Abt. Vermessung/ Markscheidewesen, Altendorfer StraBBe 120, 45143 Essen, gleichzeitig auch Inhaberin der Bewil-
ligung. Vor Errichtung von neuen Bauvorhaben ist eine Sicherungsanfrage an die zustandige Bergwerkseigentiime-
rin zu richten.

Altlastenbereiche {Kennzeichnung nach § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)

Fir den gesamten Bebauungsplanbereich des InN 219 sind im Kataster der Stadt Dortmund tiber Altlasten und Alt-
lastverdachtsflachen Kennzeichnungen als Abgrabung, Schiittung sowie Industrie vorhanden. Nérdlich der Hilda-
strale weist eine Teilfidche die Kennzeichnung , Tankstelle” auf. Die vorliegenden Untersuchungen haben flachen-
deckend Auffllungen mit lokal z.T. erheblichen Belastungen durch verschiedene umweltrelevante Schadstoffe (u.
a. Schwermetalle, Cyanide, PAK, Mineralélkohlenwasserstoffe) nachgewiesen. Der Planbereich ist daher im* Sinne
des § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB gekennzeichnet.

Erdarbeiten / Bodenaushub

Alle groBraumigen Bodeneingriffe sind im Vorfeld entsprechend den in den gebietsbezogenen Detailsanierungspla-
nen fesigelegten Verfahrensweisen durchzufihren und mit der Unteren Bodenschutzbehérde abzustimmen. Im Ein-
zelfall kann ein eigener projektbezogener Sanierungsplan erforderlich werden, der vor Beginn jeglicher BaumaR-
nahmen mit den zusténdigen Behérden abzustimmen ist und von der Unteren Bodenschutzbehérde gem. § 13
BBodSchG fir verbindlich zu erklaren ist.

Lokale Eingriffe in den Untergrund sind vorab mit der Unteren Bodenschutzbehérde abzustimmen. Es ist dabei da-
rauf zu achten, dass Bodenaushub nicht als Abfall anfallt. Die Entsorgung bzw. Wiederverwendung vor Ort sind
entsprechend der in den gebietsbezogenen Detailsanierungsplénen festgelegten Kriterien vorzunehmen.

Far VerfillmaRnahmen und Gelandemodellierungen darf nur Material verwendet werden, das die in den jeweiligen
gebietsbezogenen Detailsanierungsplanen festgelegten Kriterien erfullt.

Soliten bei Erdarbeiten, Bodenbewegungen oder dhnlichen MaRnahmen tber den bisheri-gen Kenntnisstand hin-
aus Anzeichen fir schadliche Bodenveranderungen angetroffen werden, sind diese gemaR § 2 Abs. 1 Landesbo-
denschutzgesetz (LBodSchG) NW vom 09.05.2000 in Verbindung mit §§ 4 und 6 Bundesbodenschutzgesetz vom
17. Mérz 1998 unverziglich dem Umweltamt der Stadt Dortmund als Untere Bodenschutzbehérde anzuzeigen. In
einem solchen Fall kann die zustandige Behérde weitergehende Untersuchungs-, Sicherungs- oder Sanierungs-
mafRnahmen anordnen.

Verwendung von Recycling-Materialien

Die Verwendung von Recycling-Material und industriellen Nebenprodukten fiir die Herstellung eines tragfahigen
Untergrundes etc. ist bei einem Gesamtvolumen > 800 m?® je MaRnahme beim Umweltamt - Untere Abfallwirt-
schaftsbehdrde - anzuzeigen. Der Einbau darf erst nach Zustimmung des Umweltamtes erfolgen. Die Verwendung
von Baureststoffen/ Recycling-Materialien oder Bodenaushub mit Schadstoffgehalten > Z 1.1 (Dortmunder Einbau-
werte) setzt grundsatzlich in jedem Einzelfall eine formale Zustimmung des Umweltamtes (wasser-/abfalirechtliche
Erlaubnis gemaR Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung vom 31.07.2009 (BGBI. IS. 2585) - und Kreistauf-
wirtschaftsgesetz vom 24.02.2012 (BGBI. | S. 212), in Kraft getreten am 01.03.2012 (BGBI. | S. 2808).

voraus.

Bodeneingriffe und Meldepflicht von Bodenfunden nach Denkmalschutzgesetz

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und / oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauern, alte
Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natarlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen
und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und / oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt
werden.

Die Entdeckung von Bodendenkmalem ist gemaR § 15 Denkmalschutzgesetz (DSchG NW) vom 11.03.1980

(GV- NRW. S. 226); der Stadt Dortmund als Unterer Denkmalbehérde (Tel 0231 — 5024299 oder 5024560, Fax
0231 -5026730) und / oder dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe (LWL) - Archaologie fiir Westfalen, AuRen-
stelle Olpe (Tel. 02761 - 93750, Fax 02761 - 937520) unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstétte mindes-
tens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§ 15 und § 16 Denkmalschutzgesetz NRW (DSchG
NRW)), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehérden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-
Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fiir wissenschaftliche Erforschung bis zu 6
Monate in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NRW).

Schutz des Mutterbodens gemaR § 202 BauGB

Mutterboden im Sinne der DIN 18 300, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentli-
chen anderen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vemichtung oder Vergeudung zu schitzen. Der Mutterboden ist vordringlich im Bebauungsplangebiet wieder ein-
zubauen, sofern er fremdstofffrei ist und die Vorsorgewerte der Bundes-Boden-Schutz-Verordnung bzw. die Zuord-
nungswerte Z 0 der Dortmunder Einbauwerte einhalt. Zugunsten von ,WiederandeckungsmaRnahmen" ist eine Bo-
denverdichtung zugunsten der Vegetationsentwicklung und Flachenversickerung zu vermeiden.

Kampfmittel

Das Plangebiet befindet sich flichendeckend in einem Bombenabwurfgebiet, teilweise in einem starken Bomben-
abwurfgebiet. Aus diesem Grund hat der Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe (Bezirksregierung Ams-
berg) eine Luftbildauswertung vorgenommen.

Dabei wurden 36 vor Bau- oder ErdbewegungsmaBnahmen zu Gberprifende Blindgangerverdachtspunkte festge-
stellt. Diese sind in einer Beikarte als Anlage zur Begriindung verzeichnet.

Da weitere Kampfmittelvorkommen nicht ausgeschlossen werden kénnen ist Folgendes zu beachten:

Vor Beginn von Bau- oder ErdbewegungsmaRnahmen ist im Bereich der Bombardierung das Absuchen der Fla-
chen fir eine Bebauung und der Baugruben durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe durchzufiih-
ren.

Vor Ramm- oder Bohrarbeiten mit schwerem Gerat sind Sondierbohrungen durch den Kampfmittelbeseitigungs-
dienst Westfalen-Lippe im Bereich der starken Bombardierung durchzuftihren.

Vor Ramm- oder Bohrarbeiten mit schwerem Gerét sind Sondierbohrungen durch den Kampfmittelbeseitigungs-
dienst Westfalen-Lippe im Bereich der starken Bombardierung durchzufiihren.

Im Bereich der Stellungsbereiche, Schiitzenlécher und Laufgraben sind Sondierungen durch den Kampfmittelbesei-
tigungsdienst Westfalen-Lippe durchzufiihren, sofern diese Flachen nach dem zweiten Weltkrieg noch nicht tiber-
baut wurden.

Aufgrund der erkennbaren Kriegsbeeinflussung ist fiir Untergrunderkundungen und Spezialtiefbauarbeiten die An-
wendung der Anlage 1 der Technischen Verwaltungsvorschrift fir die Kampfmittelbeseitigung (TVV KpfMiBesNRW)
fur Baugrundeingriffe auf Flachen mit Kampfmittelverdacht ohne konkrete Gefahr erforderlich.

Die Anfrage zur Detektion von Fléichen muss durch das Ordnungsamt der Stadt Dortmund (s. u.) beim Kampfmittel-
beseitigungsdienst mindestens 10 Werktage vor dem gewiinschten Termin erfolgen. Weist bei Durchfithrung von
Erdarbeiten der Bodenaushub auf eine auBergewshnliche Verfarbung hin oder werden verdachtige Gegenstinde
beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der Kampfmittelbeseitigungsdienst der Bezirksregierung Ams-
berg durch das Ordnungsamt der Stadt Dortmund - Allgemeine Gefahrenabwehr, Olpe 1 (Tel. 0231 / 50-25219, -
25955) - oder die Polizei zu verstindigen.

Methanausgasungen

Die Karte der potentiellen Methanausgasungen im Stadtgebiet Dortmund (Stand Februar 2000) unterteilt das Stadt-
gebiet in mehrere Bereiche hinsichtlich der Austrittswahrscheinlichkeit. Das Plangebiet liegt gréBtenteils in Zone 1
dieser Karte. Danach sind Methangasaustritte ,wenig wahrscheinlich®, konkrete Austritte aber nicht bekannt. Im
bauordnungsrechtlichen Priifverfahren ist darauf hinzuweisen, dass vom Umweltamt unter geplanten Geb&uden
eine passive Gasflachendrénage oder ein vergleichbares Sicherungssystem empfohlen wird.

Ein Teil des Plangebiets liegt in der Zone 2 dieser Karte. Danach sind Methangasaustritte _hinreichend wahrschein-
lich®. Bisher sind keine konkreten Austritte bekannt. Wegen der hinreichenden Wahrscheinlichkeit sind im Vorfeld
der Planrealisierung (z.B. im Rahmen der Baugrunderkundung) Untergrunduntersuchungen und

-messungen zur Feststellung des méglichen Methangaspotentials durch einen Sachverstindigen vorzunehmen. In
dem nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren wird tber einen Hinweis die Empfehlung zur vorsorglichen Instal-
lation einer Gasflachendrainage oder eines vergleichbaren Systems unterhalb von Gebauden ausgesprochen.

Artenschutz

Sollte im Zuge der Realisierung der Festsetzungen des Bebauungsplanes festgestellt werden, dass besonders
oder streng geschutzte Tierarten betroffen sind, so ist nach den artenschutzrechtlichen Vorschriften gemal der §§
44 und 45 Bundesnaturschutzgesetz zu verfahren. Die folgenden Vermeidungsmanahmen zugunsten des Arten-
schutzes sind im Zuge der Bauarbeiten zu beriicksichtigen:

- Gehdlzrodungen und Baumfillungen sind gemaR § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG in der Zeit vom 1. Mérz bis zum
30. September zugunsten britender Vogelarten unzuléssig. Unbertihrt bleiben schonende Form- und Pflege-
schnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen.

- Zur Vermeidung von Stérungen oder der Zerstérung von Fortpflanzungsstatten sind bei der vorhabenbeding-
ten Baufeldherrichtung die Brut- und Aufzuchtzeiten von bodennah briittenden Végeln zu beachten. In Anleh-
nung an die Verbotstatbestdnde zum allgemeinen Schutz wild lebender Tiere und Pflanzen des Bundesnatur-
schutzgesetzes sind Freischnitt- und Bodenarbeiten sowie vergleichbare Arbeiten im Rahmen der Erschlie-
Bung des Baugebietes somit in der Zeit vom 1. Mérz bis 30. September in der Regel zu unterbinden (vgl. § 39
Abs. 2 BNatSchG).

- Zur Vermeidung von Stérungen oder der Zerstérung von Fledermaus-Quartierplatzen bzw. Brut- und Nistplat-
zen von gebdudebewohnenden Vogelarten, sind bei Riickbau- oder artenschutzrelevanten UmbaumaRnah-
men an Gebduden die Quartierzeiten von Flederméusen bzw. die Brut- und Aufzuchtzeiten von Végeln zu be-
achten. In diesem Sinne sind die zuvor genannten Arbeiten in der Zeit vom 1. September bis 31. Oktober aus-
zufuhren; sofern durch die MaBnahmen keine Uberwinterungsquartiere von Fledermausen betroffen sind,
kann dieser Zeitraum bis zum 28. Februar veridngert werden. Bei der Beeintrachtigung von quartier-/brutplatz-
treuen Arten ist sicherzustellen, dass auch nach der Durchfiihrung eventueller Riick- oder UmbaumaRnahmen
die kologische Funktionsfahigkeit der betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im raumlichen Zusam-
menhang erhalten bleibt. Sofern im konkreten Fall dargelegt werden kann, dass durch die geplanten Manah-
men eine Beeintrachtigung von Fledermaus-Quartierplétzen bzw. Brut- und Nistplédtzen von Végeln nicht gege-
ben ist, kann gegebenenfalls eine Befreiung von der zuvor genannten Bauzeitenbeschrankung bei der Unte-
ren Naturschutzbehérde beantragt werden.

- Hinsichtlich der Reduzierung von Larmemissionen sind die maximalen Immissionsrichtwerte der Allgemeinen
Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Baulédrm (AVV) einzuhalten. Damit Stérungen ruhender und/oder

- nachtaktiver Tiere auf ein Minimum reduziert werden, ist die Bauzeit auf die Stunden auRerhalb der Nachtzeit
im Sinne der AVV Baularm zu beschranken.

Baumschutzsatzung

Soweit keine anderen Regelungen getroffen werden, gelten fir den vorhandenen Baumbestand die Bestimmungen
der ,Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Dortmund* in der jeweils galtigen Fassung.

Schutz der Gehdlze wihrend der BaumaBnahmen

GemaR § 11 Abs. 4 BauO NW mussen zu erhaltende Baume, Straucher und sonstige Bepflanzungen vor und wah-
rend der Bauarbeiten durch geeignete Vorkehrungen geméR der DIN 18 920 vorsorglich und nachhaltig geschiitzt
sowie ausreichend bewassert werden. Dies ist durch die Bauleitung sicherzustellen.

Geschutzte Baume diirfen durch Bauarbeiten oder Baustellenverkehr im Kronen-, Stamm- und Wurzelbereich nicht
beschadigt werden. Ablagerung von Baumaterialien, Aufschittungen oder Abgrabungen darfen grundsitzlich nicht
im Kronen-, Stamm- und Wurzelbereich stattfinden. Es sind jeweils mindestens 1,50 m Abstand von der Kronen-
traufe einzuhalten. Dies gilt ebenfalls fiir den Schwenkbereich z. B. von Kranen oder Baggern.

Der Vorhabentrager, der Bauherr oder sein Vertreter haben die Bauleitung — und diese die ausfithrenden Betriebe
— vor Beginn ihrer Arbeiten auf die Vorgaben zum Baumschutz hinzuweisen und fiir die Einhaltung zu sorgen. Sie
Ubemehmen neben einem eventuellen Schadiger der Bdume die Verantwortung fir die Schaden. Die Bauleitung
hat sicherzustellen, dass vor Beginn der BaumaRnahmen geeignete Schutzmalfnahmen gemaR DIN 18920 (Schutz
von Bdumen und Pflanzenbesténden und Vegetationsdecken bei BaumaRnahmen) und der Richtlinien fir die An-
lage von StraBen, Abschnitt 4: Schutz von Baumen und Stréuchemn im Bereich von Baustellen (RAS-LP 4) vorzu-
nehmen sind. Das DIN-Blatt ist beim Alleinverkaufer, der Beuth-Vertriebsgesellschaft mbH, Berlin, erhéltlich. Die
RAS-LP 4 kann bei der Forschungsgesellschatft fur StraBen- und Verkehrswesen, Alfred-Schiitte-Allee 10, 50679
KolIn, bezogen werden.

Hinsichtlich der Pflanzung von Baumen, Hecken und Strauchern nahe der Grundstiicksflachen sind die Abstands-
gebote des § 41 i.V.m. § 43 Nachbarrechtsgesetz Nordrhein-Westfalen (NachbG NW) vom 15.04.1969 (GV. NW.
1969, S.190)zu beachten.

Einsehbarkeit von DIN-Vorschriften

Soweit in diesem Planverfahren auf DIN-Vorschriften Bezug genommen worden ist, kénnen diese DIN-Vorschriften
bei Bedarf im Stadtplanungs- und Bauordnungsamt eingesehen werden.

Dach rinung und Photovoltaik

Photovoltaikanlagen auf Flachdachern oder Pultdéchern sind zusétzlich zu der festgesetzten Dachbegriinung zu-
lassig. Um eine fi&chige, extensive Dachbegriinung technisch und rechtlich zu erméglichen, ist die Photovoltaik-
anlage aufzustandern. Eine Kombination von Dachbegriinung und Photovoltaikanlage ist brandschutzbezogen be-
graBenswert. Zudem wirkt sich der lokale Kuhleffekt der Bepflanzung positiv auf die Produktivitit der Photovoltaik-
anlage aus.

Niederschlagswasser

Hinsichtlich des Niederschlagswassers ist bei Bauvorhaben im Geltungsbereich des Bebauungsplanes in jedem
Fall unter Hinzuziehung der "Satzung tber die Entwasserung der Grundstiicke in der Stadt Dortmund” vom
30.04.2008 zu prufen, ob der Abfluss des Niederschlagswassers von Dach- und Hofflachen durch geeignete MaR-
nahmen, wie z. B. Ruckhaltung, zu verhindern, zu vermindern oder merklich zu verlangsamen ist. Soweit die M6g-
lichkeit besteht, sollte hiervon Gebrauch gemacht werden. Die wasserrechtlichen Vorschriften sind hierbei zu be-
achten. In § 44 Landeswassergesetz (LWG) vom 08.07.2016 GV NRW (Ausgabe 2016 Nr. 22 vom 15.07.2016 S.
539-624) i.V. mit § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung vom 31.07.2009 (BGBI. IS. 2585) ist
der Umgang mit Niederschlagswasser von Grundstiicken, die nach dem 01.01.1996 erstmals bebaut, befestigt oder
an die offentliche Kanalisation angeschlossen werden, geregelt. Eine Versickerung des Niederschlagswassers im
Plangebiet wird ausgeschlossen. Auf den Grundstiicken anfallendes Niederschlagswasser ist der 6ffentlichen Ka-
nalisation zuzuleiten.

Gutachten und sonstige Anlagen:

Ingenieurgesellschaft Stolz mbH: Verkehrsuntersuchung zu den Bebauungsplanverfahren InN 219 — Haupterschlie-
RBung Westfalenhttte und InN 218 — Am Waldfried, Neuss 2017

Biro Hamann & Schulte, Umweltplanung, Angewandte Okologie: Bebauungsplan InN 219 HaupterschlieBung
Westfalenhitte, Fachbeitrag Artenschutz, Gelsenkirchen 2019

Ahlenberg Ingenieure Herdecke, Sanierungsplanung Allgemeiner Teil fiir betriebsneutrale und betriebsrelevante
Flachen der Westfalenhiitte in Dortmund, Herdecke 2017

Ahlenberg Ingenieure Herdecke, Sanierungsplan Boden, Westfalenhiitte Dortmund, Detailsanierungsplan fir das
Umlagerungsbauwerk UBW |, Herdecke 2017

Heine + Jud, Ingenieurburo fur Umweltakustik, Schalltechnische Untersuchung Bebauungsplan
InN 219 ,HaupterschlieBung Westfalenhutte“ in Dortmund, Dortmund, Januar 2018

Simuplan, Ingenieurbdro fir Numerische Simulation, ErschlieRung Westfalenhiitte
Fachgutachten zu den Luftschadstoffimmissionen, Dorsten, 2017

BCl-Bjémsen Beratende Ingenieure, Dortmund Westfalenhiitte, Folgenutzung als Industriequartier, Uberflutungs-
schutzkonzept, Erlduterungsbericht, Kéln 2017

BCI-Bjornsen Beratende Ingenieure, Durchfiihrung und Bewertung einer Grundwassermodelirechnung fiir Teilfls-
chen der Westfalenhitte und westliche Randbezirke, Dortmund 2017

BCI-Bjornsen Beratende Ingenieure, Grundwassersimulation Westfalenhutte mit veranderten Randbedingungen,
Dortmund, Juli 2017

Rec rundiagen:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBL. I. S. 3634 / FNA 213-1)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsttcke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. |, S. 3786 / FNA 213-1-2)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. |, S. 58 / FNA 213-1-6)

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21.07.2018 (GV NRW S. 421)

Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666 / SGV NRW 2023)

Bundesnaturschutzgesetz (BNATSCHG), Gesetz tiber Naturschutz und Landschaftspflege, in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 29.Juli 2009 (BGBL. | S. 2542), geandert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 13. Mai 2019
(BGBI. | S. 706)

Blatt 2

DiexRlanunterlage entspricht den Anforderungen des |Der Rat der Stadt hat amA6,42. 2 A nach § 10 Abs. 1
§1 derRjanzeichenverordnung vom 18.12.1990. Die [BauGB i.V.m. den §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung
far das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV
NRW S. 666, SGV NRW 2023) diesen
Bebauungsplan als Satzung beschlossen.

Grenzen ung_ Bezeichnungen der Flurstiicke
stimmen mit Nachweis des
Liegenschaftskatasters Stand

uberein.

Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist
geometrisch eindeutig.

Dortmund,

Leiter des Katasteramtes

GemaR § 2 Abs. 3 Satz 1 der Bekanntmachungs-

NRW 2023) wird bestétigt, dass der Wortlaut des
papiergebundenen Dokumentes der Satzung

Beschluss des Ratesvom 2 A4.9.2022
Ubereinstimmt und dass die Verfahrensvorschriften
geman § 2 Abs. 1 und 2 der
Bekanntmachungsverordnung eingehalten worden

sind.
en 24.8.2022

ortmund,
rbargermeister Z\
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Der Satzungsbeschluss ist nach § 10 Abs. 3 BauGB in

verordnung vom 26.08.1999 (GV NRW, S. 516/SG V |den "Dortmunder Bekanntmachungen" -Amtsblatt der
Stadt - Nr. 50-38 vom & 8.A40.2 2 ortsublich ¥
bekannt gemacht worden. Mit dieser Bekanntmachung

InN 219 -HaupterschlieBung Westfalenhiitte- mit dem [ist der Bebauungsplan InN 219 -HaupterschlieBung
Westfalenhutte- in Kraft getreten.
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Zu diesem Bebauungsplan gehért die Begriindung vom 30.08.2021
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Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 21.11.201
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