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Das Plangebiet

Riiumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich umfafit im Stadtbezirk Innenstadt-Nord das Gebiet
zwischen Steinstralle, Leopoldstrafle, Siidseite der Strafie "Kénigshof"/Nordseite
Hauptbahnhof bis zur Ostgrenze des Stadtbahntunnels (Nordeingang-/ausgang
Hauptbahnhof /Fulgéingeranlage Kénigshof ) und von dort in gedachter gerader Ver-
lingerung nach Norden bis zur Steinstralie (Westseite des Gebiudes Steinstr. 48 -
Auslandsinstitut -)

Bestandssituation

Der Planbereich ist Teil der Nordstadt. Ein groBer Anteil der Flichen liegt brach.
Lediglich mit dem Medical-Center an der Ecke SteinstrafBe/Leopoldstrafie ist in den
letzten Jahren eine bauliche Anlage entstanden.

An der Steinstraie befindet sich das Auslandsinstitut mit dahinter liegendem ehem.
Gefangnistrakt der ehem, "Steinwache" (Mahn-und Gedenkstitte), sowie als museale
Einrichtung die stindige Ausstellung: "Widerstand und Verfolgung 1933 - 1945".

Bei diesem Gebiudekomplex - mit Ausnahme des westlichen Anbaus - handelt es
sich um ein eingetragenes Baudenkmal.

Sudlich der Steinwache befinden sich der Einrichtung zugeordnete Stellplitze, siid-
lich der Steinstrafie (im Bereich ehem. lkestr.) ein privat bewirtschafteter Parkplatz;
beide Anlagen sind als Zwischennutzung anzusehen.

Der grofite Teil der Flache zwischen Steinwache und Medical-Center, auf dem sich
die Betriebsgebdude der Druckerei Ruhfus befunden haben, ist brachgefallen; hier hat
sich Spontanvegetation gebildet.

Baugrundverhiiltnisse

Im zur Bebauung anstehenden Bereich waren friiher Wohn- und Gewerbegebiude
vorhanden.

Die Wohnbebauung an der Steinstrafle wurde abgebrochen bis zu 50 cm unter Ge-
lindeoberkante; die Keller wurden verfiillt.

Die Betriebsgebaude der ehem. Druckerei Ruhfus wurden einschlieBlich aller
Fundamente abgebrochen.

Bodenerschwernisse sind im Bereich der geplanten Uberbauung der Strae "Konigs-
hof" zu erwarten, da dort Versorgungsleitungen vorhanden sind, die verlegt werden
miifiten.

A Ziel un ¢k der Planun

Vorrangiges Ziel des Bebauungsplanes ist es, Planungsrecht zur Realisierung eines
GroBkinos (Multiplex) mit 14 Kinosilen mit insgesamt ca. 3600 Sitzplitzen, Glas-



arkaden, Liden, Informations-Turm mit Bar und Restaurant und einem angeglieder-
ten Parkhaus fiir ca. 700 Kfz. im Bereich ostlich der Quadbeckstrafle zwischen
SteinstraBBe (Auslandsinstitut, Steinwache), Leopoldstrafle (Medical Center) und
Kénigshof herzustellen.

Durch die vorgenannten Einrichtungen kénnen ca. 100 Arbeitsplétze geschaffen
werden. Davon werden fiir den Kinobetrieb mindestens 60 Vollzeitarbeitskrifte
bendtigt; fur die geplanten Restaurationsbetriecbe werden zusatzlich etwa 40 Stellen
eingerichtet.

Daneben soll im &stlichen Bereich des Bebauungsplanes - zwischen GroBkino und
Medical-Center - durch die Festsetzung von Kerngebiet (MK) Potential vorwiegend
fir die Unterbringung von Handelsbetrieben sowie der zentralen Einrichtungen der
Wirtschaft, der Verwaltung und der Kultur geschaffen werden.

Ebenfalls als Kerngebiet festgesetzt werden die vorhandenen Gebiude an der Stein-
stralle 48/50, in denen sich das Auslandsinstitut sowie als museale Einrichtung die
standige Ausstellung: "Widerstand und Verfolgung 1933 - 1945" Stcmwache (Mahn-
und Gedenkstatte) befinden.

Durch die vorgesehenen Nutzungen "Sondergebiet - GroBkino -" und Kerngebiet
kann die derzeit unbefriedigende Situation beseitigt werden und eine stidtebauliche
Neuordnung erfolgen.

Die stidtebaulichen Auswirkungen des Multiplex-Centers werden wie folgt Emgc-
schatzt:

- Das Multiplex-Center bietet die Chance, kurzfristig einen zur Zeit stidtebau-
lich wenig attraktiven Bereich nordlich des Hauptbahnhofes aufzuwerten.

- Der Standort hat fiir die Entwicklung der nérdlichen City bzw. die Ver-
kniipfung Nordstadt-City eine hohe Bedeutung. Das Kino-Center kann an
dieser Stelle, verbunden mit einem Angebot gastronomischer Nutzungen fiir
eine kontinuierliche Belebung mit Publikum aus dem gesamten Stadtgebiet
und einem weiten Einzugsbereich der Region sorgen. Nach langem Brach-
liegen der Fliche wird eine sinnvolle Entwicklung und Stabilisierung des
Bahnhofsumfeldes erwartet.

- Dem nordlichen Bahnhofsvorplatz wird durch das Projekt die fehlende dst-
liche Raumfassung gegeben.

- Das Projekt bildet mit der konzentrierten Kinonutzung in Verbindung mit
einem gastronomischen Angebot einen eigenen Nutzungsschwerpunkt und
flgt sich doch gleichzeitig in die bereits nérdlich des Hauptbahnhofes vorhan-
dene Struktur kultureller und Freizeitnutzungen ein (Auslandsinstitut, Musik-
schule, Dietrich-Keuning-Haus). Eine Mitnutzung der Sile fiir kulturelle und
Ausbildungseinrichtungen ist vorgesehen.

- Ein weiterer positiver Aspekt fiir den Kinopalast an dieser Stelle ist die ver-
bindende Wirkung zwischen der Nordstadt und der Innenstadt.
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Die beiden unmittelbar angrenzenden Fullgdngerbereiche westlich und dstlich des
geplanten GroBkinos sollen zeitgleich mit dem Grofkino umgestaltet werden.

Der Bebauungsplanbereich ist Teil des Sanierungsgebietes Nord I11 West, fiir welches
die Satzung iiber die formliche Festlegung des Sanierungsgebietes am 20.09.1975 in
Kraft trat.

Die Ziele des Bebauungsplanes stehen den Sanierungszielen nicht entgegen.

Erliuterungen zum Bebauungsplan

Art und MaB der baulichen Nutzung

Sondergebiet (50) - GroBkino -

Im Bereich zwischen Hauptbahnhof und Steinstralie ist die Errichtung eines
Multiplex-GroBkinos vorgesehen.

Fir die entsprechende Fliche wird deshalb als Art der Nutzung "Sondergebiet (SO)"
mit der Zweckbestimmung "GroBkino" festgesetzt.

Im Citybereich sowie fiir besonders stidtebaulich wichtige Orte wie das Haupt-
bahnhof-Umfeld wird eine hohe Verdichtung angestrebt. Deshalb wird als Maf¥

der baulichen Nutzung eine GRZ von 1,0 als Obergrenze nach § 17 Abs. 1 BauNVO
festgesetzt.

Die festgesetzte Traufhéhe von max. 24,0 m resultiert aus den Gebiudehdhen der
Umgebung (z. B. Steinwache) und orientiert sich an den Notwendigkeiten der Kino-
nutzung. Fur das geplante Parkhaus wird eine Bandbreite (14,0 - 20,0 m), fiir die ar-
chitektonische Akzentuierung der Gebiude zum nérdlichen Hauptbahnhofsvorplatz
hin fiir einen Gebaudeteil eine max. Traufhéhe von 30,0 m (Informations-Turm),
festgesetzt.

Die liberbaubaren Grundstiicksflichen orientieren sich im Norden (SteinstraBe) und
Stden (Bahngelinde) an den stidtebaulichen Notwendigkeiten einer gewiinschten
Raumbegrenzung bzw. des Gebaudeanschlusses, im Westen und Osten an den geplan-
ten Gebaudegrundrissen. Um insbesondere die zwischen Steinwache und nérdlichen
Stadtbahnausgang gewiinschte und zum nérdlichen Bahnhofsvorplatz wirksame Ge-
biudeflucht zu erreichen, erhilt der Bebauungsplan hier Baulinien.

Das Kinogebiude soll 14 Kinosile mit unterschiedlichen Raumgrdfen auf insgesamt
6.750 gm Fliche, mit ca. 3600 Sitzpldtzen, mit einem 2-geschossigen Foyer von ca.
2.400 gm, Glasarkaden von ca. 2.700 qm, Ladenfldchen von ¢a.700 gm und einen
Informations-Turm mit Bar und Restaurant von ca. 400 qm, erhalten.

Bei den angesprochenen Liden handelt es sich um Geschifte, die mit dem Medium
Kino verwandte Produkte wie Plakate, Biicher, Videos und Musik anbieten.

Fir mehrere Sile ist eine Doppelnutzung fiir kongreBihnliche oder kulturelle Veran-
staltungen maoglich.



3.1.2

Das Multiplexkino kann daher als Kommunikations-Centrum im engeren und weiter-
en Sinne, zum einen als allgemeiner Treffpunkt, zum anderen als Ort fiir zusitzliche
Veranstaltungsmoglichkeiten, z. B. fiir die ortlichen Hochschulen und fiir Vortrige
und Veranstaltungen aller denkbaren Kulturtriger verstanden werden.

Transparente glaserne Arkaden mit einem weithin sichtbaren ca. 30 m hohen
Gastronomie- und Informations-Turm sollen einladend wirken. Ein innenliegendes
Foyer in zwei Ebenen mit seinen Bars und Cafes stimmt dann auf den eigentlichen
Filmbesuch ein.

Um der stddtebaulichen Situation des GroBkinos gerecht zu werden, sind zwei Ein-
génge geplant:

Der Haupteingang ist dem Bahnhofsvorplatz zugewandt und befindet sich in den
Glasarkaden im Bereich des Gastronomie- und Informations-Turmes unmittelbar
nordlich des Stadtbahn-Ausganges, so dafl bereits eine direkte Blickbeziehung beim
Verlassen des Hauptbahnhof-Nordausganges fiir potentielle K;nobesucher die den
OPNV nutzen - gegeben ist.

Der angesprochene Kinoeingang auf der Nord-Ost-Seite nimmt die Verbindung zur
Miinsterstrafle auf und wird hauptsdchlich von fuBliufig das Kino erreichenden
Nordstadtbewohnern genutzt werden.

Das Gebiude der Steinwache steht unter Denkmalschutz.
Die Belange des Denkmalschutzes werden durch das Bauprojekt Multiplex beachtet.

Kerngebiet (MK)

Die vorhandenen Gebdude an der Steinstrafle 48/50, in denen sich das Auslandsinsti-
tut sowie als museale Einrichtung die stindige Ausstellung: "Widerstand und Ver-
folgung 1933 - 1945" Steinwache (Mahn- und Gedenkstiitte) befinden, sollen im Be-
stand gesichert werden.

Ebenfalls im Bestand gesichert werden soll das an der Steinstrafie/Ecke Leopold-
strafle befindliche Medical-Center mit seiner Tiefgarage.

Im Bereich zwischen dem geplanten Multiplex-Grofikino und dem vorhandenen Ge-
bdude an der Ecke SteinstraBe/Leopoldstrafie (Medical-Center) ist eine weitere Be-
bauung fiir eine kerngebietstypische Nutzung vorgesehen.

Art und MaB der baulichen Nutzung orientieren sich am Bestand (Medical-Center/
Auslandsinstitut),

Fiir die vorgenannten Bereiche wird deshalb als Art der baulichen Nutzung deshalb
"Kerngebiet" (MK) und als Maf} der baulichen Nutzung die Obergrenze des § 17 Abs.
I BauNVO Grundflichenzahl (GRZ) 1,0 und GeschoBflichenzahl (GFZ) 3,0
festgesetat,

Als Hochstgrenze der Zahl der Vollgeschosse wird max. V festgesetzt.

Die iiberbaubaren Grundstiicksflichen (Baulinien, Baugrenzen) umfassen den Be-
stand (Steinwache, Medical-Center), beriicksichtigen die vorhandende Bauflucht an
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der Strafle Konigshof und gewihrleisten im Norden zur Steinstraf3e hin einen ausrei-
chenden Raum als Vorplatz zum geplanten Grofikino.

In den Kerngebieten sind gem. § 7 BauNVO in verschiedener Form und unter ver-
schiedenen Voraussetzungen auch Wohnungen zulassig. Aufgrund der hier vorgege-
benen bzw. geplanten Nutzungen (Auslandsinstitut, Ausstellung "Steinwache",
Praxis-Klinik), der Lage im Stadtgebiet an der Riickseite des Dortmunder Hauptbahn-
hofes sowie aufgrund der erheblichen Lirmbelastung dieses Bereiches durch Stralien
und Bahngelinde (s. schalltechn. Untersuchung) soll die Wohnnutzung an diesem
Standort in den festgesetzten Kerngebieten generell iiber die entsprechende textliche
Festsetzun usgeschlossen werden.

Bauweise

Die vorhandene bauliche Situation im Planbereich pragt die kiinftig g,cwunschtc Bau-
weise auf untqrschledhchc Weise.

Entlang der StéinstraBe ist eine geschlossene Bauflucht aus stidtebaulicher Sicht er-
wiinscht; dem gegeniiber erfordert die unter Denkmalschutz stehende Steinwache ein
behutsames Vorgehen und weist teilweise Offnungen in der éstlichen Wand auf. Des-
halb soll hier das neue geplante GroBkino teilweise direkt (an der siidlichen Brand-
wand), teilweise iiber einen Zwischentrakt (entlang der Steinstrafle) angebaut werden
und teilweise den notwendigen Abstand ( zu den Offnungen hin) einhalten,

Zum Gelidnde der Deutsche Bahn AG hin wird in Héhe der vorhandenen Stiitzwand
ein direkter Anschlufl des neuen GroBkinos gewiinscht. Oberhalb der Stitzwand soll
- in Abstimmung mit der Deutsche Bahn AG - ein notwendiger Grenzabstand einge-
halten werden. Dabei soll gem. § 6 Abs. 5 Satz 2 BauO NW - ebenfalls in Abstim-
mung mit der Deutsche Bahn AG - eine geringere Tiefe der Abstandflichen von

0,25 H zugrunde gelegt werden,; dies ist sowohl aus der vorhandenen riumlichen Si-
tuation mit angrenzendem Bahngelinde als auch aus der geplanten Nutzung
(Parkhaus) gerechtfertigt.

An der Grenze zum dstlich angrenzenden noch unbebauten Kerngebiet soll das ge-
plante GroBkino eine Brandwand erhalten und einen zukiinftigen Anbau erméglichen.

Diese unterschiedlichen Anschliisse an die Umgebung lassen somit keine einheitliche

Bauweise fiir die Baugrundstiicke zu. Deshalb wird auf die Festsetzung einer Bauwei-
se im Bebauungsplan verzichtet.

Verkehrliche Belange

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Der Planbereich ist hervorragend iiber die S-Bahn, Stadtbahn, Omnibus- und Eisen-
bahnlinien (DB-Nah- und Fernverkehr) an das OPNV-Netz angeschlossen.

In unmittelbarer Nihe des Planbereiches befinden sich verschiedene Haltestellen, vor
allem im Bereich des Hauptbahnhofs.
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4.2.1

4.2.2

Unmittelbar dstlich des geplanten Multiplex-Centers verlaufen die Linien U 41, 45,
47, 49 der Stadtbahn in Tunnellage. Bei der Stellung der Baukorper sowie der Statik
werden die Belange der Stadtbahn berticksichtigt.

Individualverkehr

ErschlieBung

Uber die SteinstraBe und den anschlieBenden Knotenpunkt LeopoldstraBe/Steinstrafe
ist der Planbereich gut an das 6rtliche und tiberértliche StraBennetz angeschlossen.
Die innere Erschliefung wird durch die vorhandenen Strafien gewihrleistet.

Der Standort des Multiplex-Grofikinos liegt somit unmittelbar am stidtischen Haupt-
verkehrsnetz. Nachgeordnete Straflen werden nicht oder nur unwesentlich zusitzlich
belastet. Uber den Knotenpunkt LeopoldstraBe/Steinstrale ist die Erreichbarkeit aus
allen Richtungen gewihrleistet. :

Die ErschlieBung des Projektes (Hauptzufahrt) erfolgt von und zur Steinstralle, je-
doch soll der verbleibende dstliche Abschnitt der Strafle "Konigshof” ebenfalls als
Zu- und Abfahrt fiir das geplante Parkhaus genutzt werden.

Im Straflenraum der Steinstrafie 146t sich eine Linksabbiegespur von Osten auf das
GroBkinogelande baulich und signaltechnisch durch die Verkiirzung der vorhandenen
Mittelinsel integrieren. '

Ein separater Rechtsabbiegestreifen ist nicht erforderlich, da der notwendige Stau-
raum auf dem Multiplex-Geldnde vorzusehen ist,

Die Leistungsfahigkeit des gebdudeinternen Abfertigungssystems wihrend der Spit-
zenstunde ist innerhalb des Baugenehmigungsverfahrens nachzuweisen,

Im Zuge des in diesem Zusammenhang zu sehenden Umbaues der Steinstrafie soll
eine signalgeschiitzte Fulgangerquerung "SteinstraBe" fiir die Fubwegebezicheung
Hauptbahnhof-Nordausgang, Quadbeckstrafie, Musikschule und Dietrich-Keuning-
Haus vorgesehen werden.

Fiir die Gesamtsituation Steinstrale/Parkanlage Multiplex ist eine Lichtsignalanlage
erforderlich, welche im Einsatzfall von der nérdlich der SteinstraBe vorhandenen
Feuerwache beeinflufit werden kann.

Das GroBkino kann fiir Radfahrer gut iiber Radwege erreicht werden, die entlang der
SteinstraBe angelegt werden sollen.

Eine ausreichende Anzahl von Fahrradabstellplitzen (Fahrradabstellanlage) soll im
Zusammenhang mit dem geplanten GroBkino in Abstimmung zwischen dem Investor
und der Stadt Dortmund vorgesehen werden.

Ruhender Verkehr

Der ruhende Verkehr fiir die geplanten baulichen Nutzungen soll im vorgesehenen
Parkhaus untergebracht werden.

Die Stellplatzanzahl des Parkhauses ist auf maximal 700 Stellplitze zu begrenzen;
hierin enthalten sind die fiir das Kino erforderlichen 480 Stellplitze (3600 : 7,5), so-
wie die notwendigen 50 Stellplitze fiir die RWAG.
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4.3

Die restlichen 170 Stellplitze stehen fiir den weiteren Stellplatzbedarf z. B. fiir

die entfallenden rd. 45 6ffentlichen Parkplitze an der Strae "Konigshof" und ggfs.
fir die geplante MK-Nutzung zur Verfiigung.

Bei der Angabe der Verhiltniszahl von einem Stellplatz pro 7,5 Kinobesucher handelt
es sich um einen Mittelwert aus den Vorgaben der Stellplatzrichtzahlen aus der
Stellplatzverordnung.

Da der Kinobetrieb i. d. R. erst nachmittags - mit zunichst geringer Auslastung - be-
ginnt, konnen bis dahin die Kinoparkplatze (die frei bewirtschaftet werden) - gebiih-
renpflichtig - von den heute auf den auf den Oberflachenstellplitzen stehenden Pend-
lern genutzt werden. Dariiber hinaus stehen im Nahbereich (u. a. Tiefgarage Haupt-
bahnhof-Siidseite ) noch geniigend weitere Stellplitze zur Verfiigung.

Der noch siidlich deer Steinstrafle vorhandene privat bewirtschaftete Parkplatz
entspricht nicht den Zielen der Stadtplanung, sondern stellt nur eine temporire
Zwischennutzung dar. Die dort entfallenden Stellplitze waren keiner Einrichtung
direkt zugeordnet. Im iibrigen kann auch dieser Bedarf im Rahmen der v.g. Uber-
hangstellplitze in dem vorgesehenen Parkhaus abgedeckt werden.

Die Einbindung des geplanten Parkhauses in das Parkleitsystem ist vorgesehen.
Die Einrichtung von Frauenparkplitzen sowie eine Videoiiberwachung wurde dem
Investor empfohlen. Die Umsetzung wird nicht im Bebauungsplan, sondern im
spiteren Baugenehmigungsverfahren geregelt.

Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung
- FuBgiingerbereich -

Die verbleibenden Fliachen siidlich Steinwache/westlich GroBkino sowie nordéstlich
GroBkino/siidlich Steinstrale sollen als Eingangs- und Aufenthaltsbereiche ausgebaut
werden. Da beide Flichen auch wesentliche éffentliche Funktionen fuBlaufiger Er-
schliefung erfiillen, werden sie als 6ffentliche Verkehrsfliche besonderer Zweckbe-
stimmung - FuBgéngerbereich - festgesetzt.

Der westliche FuBgingerbereich mufl im Zusammenhang mit dem geplanten Ausbau
des nérdlichen Hauptbahnhofsvorplatzes gesehen werden und ist dementsprechend
gestalterisch in den Gesamtausbau einzubeziehen. Die im Bebauungsplan-Bereich
festgesetzten FuBgéngerbereiche sollen grundsitzlich im Zusammenhang mit dem
Bau des geplanten Grofikinos ausgebaut werden.

Wegeeinziehungsverfahren

Ian Bereich zwischen dem geplanten Grofkino und der Bahnanlage ist die Errichtung
eines Parkhauses vorgesehen, welches eine Teilfliche der StraBe "Konigshof" iiber-

bfmt. Der betroffene Stralenabschnitt reicht von der Ostseite des Stadtbahnausganges
bis ca.110 m in Richtung Osten.
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Die Strafie "Kénigshof" verlduft unmittelbar nordlich der DB-Anlagen in Ost-West-
Richtung und verbindet die Leopoldstralle mit dem nordlichen Bahnhofsvorplatz.
Uber die Quadbeckstralle und die Kurfiirstenstrafle wird insbesondere die Verbindung
vom Nordausgang des Hauptbahnhofes aus zur Steinstralle und zur Nordstadt her-
gestellt. Die Strafle "Kénigshof" selbst hat - auler der in ihrem Ostlichen Abschnitt
liegenden und unberiihrt bleibenden Tiefgaragenzu/-ausfahrt des Medical-Centers -
keine ErschlieBungsfunktion. Der Parkplatz an der Quadbeckstrafie ist iiber diese
Strafle zu erreichen. Die Strale "Konigshof" wird ganz uberwiegend zum Straflen-
randparken, vom Durchfahrtverkehr jedoch nur schwach genutzt. Auch als FuBlwege-
verbindung war diese Strafle nie attraktiv und wird entsprechend nur wenig frequen-
tiert. Fiir die FuBginger stellt diese Stralenverbindung aufgrund der fehlenden sozia-
len Kontrolle einen eher unsicheren Weg dar. Diese Situation wiirde noch verschirft,
wenn das geplante Parkhaus an den nérdlichen Rand der Strafle "Konigshof" gesetzt
und diese als Schlucht zwischen dem Kinogebaude bzw. Parkhaus und der hohen
Mauer der DB-Anlage weiterbestehen wiirde.

Deshalb wurde fiir den angesprochenen Teilabschnitt der als gewidmet geltenden
Strafle "Konigshof" die Einziehung gemill § 7 Abs. 4 Strallen- und Wegegesetz NW
durchgefiihrt, Das Verfahren hierzu wurde mit der entsprechenden 6ffentlichen Be-
kanntmachung in den "Dortmunder Bekanntmachungen " - Amtsblatt der Stadt - vom
07.10.1994 rechtsverbindlich abgeschlossen.

Infolge der Wegeeinziehung wird fiir das stlich verbleibende Teilstiick der Strafle
"Konigshof" eine Wendeanlage erforderlich. Der Bebauungsplan sieht dies durch eine
entsprechende Aufweitung der 6ffentlichen Verkehrsflache vor. ’

Fiur die offentliche Sicherheit, eine im Bereich eines Grofstadtbahnhofs besonders
hoch anzusetzende Forderung wird mit der vorgeschlagenen Nutzung - ein
transparenter, abends hell erleuchteter Gebaudekomplex mit vielen Besuchern - sowie
mit der Gebaudestellung (Anbau des Parkhauses an die Mauer der DB-Anlagen)

ein Angstraum (schluchtdhnlicher Weg) vermieden.

u t nd L haft

Nach § 1 Abs. 5 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplinen u. a. die

Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu
beriicksichtigen.

Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des § 8 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) und des § 4 Abs. 1 Landschaftsgesetz Nordrhein-Westfalen (LG NW)
sind Verinderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflichen, die die Leistungs-
fahigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig be-
eintrichtigen konnen. Der Verursacher eines Eingriffes ist zu verpflichten, vermeid-
bare Beeintrichtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen (Vermeidungs-
gebot) sowie unvermeidbare Beeintrichtigungen innerhalb einer zu bestimmenden
Frist durch Mafnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen
(Ausgleichspflicht) - § 8 Abs. 2 BNatSchG bzw § 4 Abs. 4 LG NW.

Sind aufgrund der Aufstellung eines Bebauungsplanes Eingriffe in Natur und Land-
schaft zu erwarten, ist iiber die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege



6.1

6.2

A1

unter Anwendung des Vermeidungsgebotes sowie der Verpflichtung zu Ausgleichs-
und ErsatzmaBnahmen nach den Vorschriften des Baugesetzbuches (BauGB) in der
Abwigung nach § 1 des BauGB zu entscheiden (§ 8a BNatSchG).

Im Planbereich befinden sich neben einer Saulenpappelreihe noch einzelner Baumbe-
stand sowie Straucher und Spontanvegetation.,

Im vorliegenden Fall existieren fiir den Bereich des Bebauungsplanes In N 217 noch
die rechtsverbindlichen - einfachen - Bebauungspldne 10/1 und 10/3.

Nach § 30 Abs. 2 BauGB richtet sich im Geltungsbereich von einfachen B-Plinen die
Zulissigkeit von Vorhaben im tibrigen nach § 34 oder § 35 BauGB.

Des B-Planbereich ist nach § 34 BauGB zu beurteilen.

Nach § 8a Abs. 6 BNatSchG sind Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebau-
ten Ortsteile, die nach § 34 BauGB zulédssig sind, nicht als Eingriffe anzusehen.

Die v.g. Kriterien treffen auf den Bereich des B-Planes In N 217 zu.

Fiir die zur Realisierung des Bauvorhabens erforderlichen Beseitigung des vorhande-
nen Baumbcst%ndt:s (Pappelreihe) wird im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
eine adiquate Ersatzpflanzung gefordert. Der im Bereich auflerhalb der festgesetzten
tiberbaubaren Grundstiicksflachen oder innerhalb von 6ffentlichen Verkehrsflichen
(FuBgingerbereiche) vorhandene Baumbestand unterliegt den ortsrechtlichen Be-
stimmungen der Baumschutzsatzung und bedarf keinen weiteren planungsrechtlichen
Regelungen.

Nach § 1 Abs. 5 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen u.a. insbesondere
die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse zu
beriicksichtigen.

Die Auswirkungen verschiedener Lirmquellen (Straflen- und Schienenverkehr) und

die dazu getroffenen Regelungen sind der durchgefiihrten schalltechnischen Untersu-
chung, welche dieser Begriindung als Anlage beigefiigt ist, zu entnehmen.

Altlasten/Bodenverunreinigungen

In der Ubersichtskarte der Stadt Dortmund iiber bekannte und vermutete Altstandorte
und Altablagerungen (Stand Sept. 1993) sind im bzw. in unmittelbarer Nihe des
Planbereichs 2 friihere Tankstellen-Standorte - nimlich an der Ecke Quadbeckstra-
Be/Kdnigshof sowie Steinstrafie/Ecke LeopoldstraBe - gekennzeichnet.

Der erstgenannte Tankstellen-Standort hat keine Auswirkungen auf das Vorhaben des
Grofkinos.
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Der letztgenannte Bereich ist ebenfalls unbedenklich, da im Zuge der Uberbauung des
Bereiches mit dem Medical-Center der mégliche kontaminierte Untergrund vollstin-
dig ausgehoben und entsorgt worden ist.

Es wurde ein Baugrund-Vorgutachten von der Roxeler Baustoff-Priifstelle, Miinster,
(Bericht vom 31.08.1994) erstellt, das neben der Griindungseignung auch die méogli-
chen Belastungen des Untergrundes betrachtet.

Nach § 5 Abs. 3 Nr. 3 bzw. § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB sollen in der Flichennutzungs-
plan-Anderung bzw. im Bebauungsplan Flichen gekennzeichnet werden, deren Bo-
den erheblich mit umweltgefihrdenden Stoffen belastet sind. Die Untersuchungs-
ergebnisse des v.g. Vorgutachtens haben diesbeziiglich keine Hinweise ergeben, so
dal} eine Kennzeichnung nicht erforderlich ist.

Aus Vorsorgegesichtspunkten werden jedoch entsprechende Hinweise in den Be-
bauungsplan aufgenommen.

N
Yer- und Entsorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Gas, Wasser und elektrischer Energie wird
durch die zustindigen Versorgungstriiger, die Entsorgung durch die zustindigen Ent-
sorgungstrager, sichergestellt.

Bodenordnende Malinahmen

Der Bebauungsplan ist Teil des Sanierungsbietes Nord 111 West, fiir welches die
Satzung iiber die formliche Festlegung des Sanierungsgebietes am 20.09.1975 in
Kraft trat.

Die Grundstiicke sollen mdglichst auf freiwilliger Basis der im Bebauungsplan vorge-
sehenen Nutzung zugefiihrt werden. Andernfalls ist nach Teil 1V (Grenzregelung,
Umlegung) bzw. Teil V (Enteignung) des BauGB zu verfahren.

Ent run

Die Geltendmachung von Anspriichen nach Mafgabe des § 40 Abs. 1 BauGB sowie
ein Ubernahmeanspruch nach Mafigabe des § 40 Abs. 2 BauGB ist durch die Planung
nicht zu erwarten, da die iiberplanten Grundstiicksflichen iiberwiegend im Eigentum
der Stadt Dortmund stehen.

nk h nd kmal e

An der SteinstraBe befindet sich das Auslandsinstitut mit dahinter liegendem chem.
Gpﬁipgnistrakt der ehem. "Steinwache" (Mahn- und Gedenkstitte) sowie als museale
Eu:nnchtung die stindige Ausstellung: "Widerstand und Verfolgung 1933 - 1945".
B:el diaserp Gebidudekomplex - mit Ausnahme des westlichen Anbaus - handelt es
sich um ein eingetragenes Baudenkmal. Aus diesem Grunde ist der Gebéudeteil, der
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dem Denkmalschutz unterliegt, mit "D" gekennzeichnet und nach § 9 Abs. 6 BauGB
nachrichtlich in den Bebauungsplan {ibernommen worden.

Unmittelbar an den Gebaudekomplex der echem. Steinwache (heute Auslandsinstitut
und Museum) schlieBt das geplante GroBkino an.

Aus denkmalpflegerischer Sicht bestehen gegen dieses Vorhaben keine grundsiitzli-
chen Bedenken. Die denkmalpflegerische Erlaubnis wird im Rahmen des
Baugenechmigungsverfahren erteilt.

Da im Bereich des Vorhabens der friihere Konigshof als Bodendenkmal vermutet
wird, wird im Bebauungsplan iiber einen entsprechenden Hinweis auf die Melde- und
Sicherungspflicht fiir die Entdeckung von Bodendenkmalen bei Bodeneingriffen
hingewiesen.

t ich rt
5

Fliichen ca. ha.
Sondergebiet (SO) - GroBkino 0,9
Kerngebiet (MK) 0,7
Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung '
- Fuligdngerbereich - 0,2
Straflenverkehrsflache 0,2
Grolie des Planbereiches insgesamt 2,0
Kosten

Folgende Kosten wurden iiberschligig ermittelt:

Grunderwerbskosten ca. 17.500 DM
StraBlenausbaukosten ca. 100.000 DM
(Wendehammer)
abzgl. ErschlieBungsbeitrige
(50 %) o ca. 50.000 DM
ca. 50.000 DM ca. 50.000 DM
Ausbaukosten
Fullgdngerbereiche ca, 600.000 DM

Gesamtkosten der Stadt ca. 667.500 DM




A4

Es wird davon ausgegangen, daf} seitens des Landes fiir den Ausbau der
Fufigangerbereiche Fordermittel in Hohe von 300.000 DM zur Verfligung gestellt
werden.

Die Ausbaukosten fiir den Wendehammer sollen - ebenso wie die durch das Kinopro-
Jekt ausgelsten notwendigen Umbauten im StraBenraum der Steinstrafle - dem
Investor fiir das GroBkino angelastet werden.

Die Anlage "Schalltechnische Untersuchung" ist Bestandteil dieser Begriindung.

Dortmund, den 21.02.1995

\
Ko

Glaser
Ltd. Stidt. Verm.-Direktor

U



Der Babauungsplan—Entwurf und diese Begrindung haben nach § 3 Abs. 2 des
Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986
(BGBI. | S. 2253, BGBI. Il 213-1) auf die Dauer eines Monats vom 18.04.1995 bis
18.05.1995 einschliellich zu jedermanns Einsicht &ffentlich ausgelegen.

Dortmund, den 2 t, I

Abfeilungsleiter \

—

Der Rat der Stadt Dortmund hat am 06.07.1995 beschlossen, diese Begrindung
nach § 9 Abs. 8 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 08.12.1986 (BGBI. |. S. 2253, BGBI. Il 213 -1) dem Bebauungsplan
beizufugen.

Dortmund, den Z 1/ b

- ¥
/ .
f

A

Abte'ilungsleiter



1. Ausfertigunq

Anlage

Schalltechnische Untersuchung

\
Zum

Bebauungsplan In N 217
- Konigshof -



I rkun ¥ tell

Nach § 1 Abs.5 Baugesetzbuch (BauGB) sind bei der Aufstellung von Bauleitplinen
u. a. die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse
zu beriicksichtigen.

Im Bebauungsplangebiet bzw. im Umfeld des Planbereiches sind verschiedene
Larmgquellen betrachtet worden, von denen Larmbelastungen auf das Plangebiet
einwirken konnen; es sind dies Lirmemissionen durch den StraBen- und Schienen-
verkehr (Steinstrafle, LeopoldstraBe, Hauptbahnhof). Deshalb wurden die
Léirmauswirkungen (Schallimmissionen) dieser Lirmquellen untersucht, da es
Aufgabe der Bauleitplanung ist, die Lirmproblematik innerhalb der Grenzen des
Bebauungsplanes zu losen.

Beurteilungsgrundlagen

Die schalltechnische Untersuchung (bei freier Schallausbreitung) wurde unter
Berticksichtigang folgender Erlasse, Normen und Richtlinien erstellt:

- PlanungserlaB des Landes Nordrhein-Westfalen vom 08. 07. 1982

} DIN 18005 Teil 1, Ausgabe Mai 1987 "Schallschutz im Stidtebau
- Berechnungsverfahren -"

- Beiblatt 1 zur DIN 18005 Teil 1, Ausgabe Mai 1987 "Schallschutz im
Stadtebau - Schalltechnische Orientierungswerte fiir die stidtebauliche
Planung"

- Technische Anleitung zum Schutz gegen Lirm (TA Lirm) vom 16. 07, 1968
(Beilage zum Bundesanzeiger Nr. 137 vom 26. 07. 1968)

- VDI 2714, Ausgabe Januar 1988 "Schallausbreitung im Freien"

- VDI 2719, Ausgabe August 1987 "Schalldimmung von Fenstern und deren
Zusatzeinrichtungen”

B Richtlinien fiir den Larmschutz an StraBen - RLS 90 - Ausgabe 1990

- Richtlinien zur Berechnung von Schallimmissionen von Schienenwegen
- Schall 03 - Ausgabe 1990

- 16. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes
(Verkehrslirmschutzverordnung - 16. BImSchV - ) vom 12.06.1990

- DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau" gemif Runderlal vom 24.09.1990
(MBL. NW 8. 1348)



3.1

Nach den Vorschriften der DIN 18005 - Schallschutz im Stidtebau - sind folgende
Orientierungswerte zu beachten:

fiir Kerngebiete (MK): 65/55 dB (A) tags/nachts

fiir sonstige Sondergebiete (SO),

soweit sie schutzbediirftig sind: 65/55 dB(A) tags/nachts *1
*1 Im Bebauungsplan ist ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung

"Grofikino" festgesetzt. Die Eigenart dieses SO-Gebietes ist mit MK-Gebiet
vergleichbar. Deshalb wurden als Orientierungswerte die MK-Werte 65/55
dB(A) tags/nachts herangezogen.

Fiir die Beurteilung ist tags der Zeitraum von 6.00 bis 22.00 Uhr, nachts der
Zeitraum von 22.00 bis 6.00 Uhr zugrundezulegen.

mmm

Die Gerduschemissionen von Straflen werden in der Regel durch den Emissionspegel
(Mittelungspegel) fiir die Tag- und Nachtzeit im 25m-Abstand von dem nahen
dulleren Fahrbahnstreifen der nichstgelegenen Richtungsfahrbahn bestimmt. Dabei
werden beriicksichtigt

- das mafigebende stiindliche Verkehrsaufkommen (tags/nachts)

- der prozentuale Lkw-Anteil iiber 2,8 t zuliissiges Gesamtgewicht (tags/nachts)
- die zuldssige Hochstgeschwindigkeit

- die Stralenoberfliche

- evtl. Steigungen von mehr als 5%

- Boden- und Meteorologiedimpfung.

Da im vorliegenden Fall die Baugrenzen wesentlich niher zu den duBeren
Fahrstreifen hin festgesetzt wurden, ist von diesem Abstand ausgegangen worden.

Beziiglich der Verkehrslirmbelastung sind die SteinstraBe und die Leopoldstralie zu
betrachten.

Bei den anderen auf den Planbereich wirkenden StraBen (Konigshof, Quadbeck-
strafle) handelt es sich um StraBen, deren Larmauswirkungen demgegeniiber nur von
untergeordneter Bedeutung sind.

Der nachfolgenden Tabelle sind die Verkehrsbelastungen entsprechend den

Diagnosewerten der Verkehrszihlung 1993/94 und den Prognosewerten fiir das Jahr
2000 tags/nachts zu entnehmen.



StraBenabschnitte
Diagnose 1993/94 Prognose 2000
Kfz24 h DTV * Kfz24 h DTV
(..%-Anteil PT/PN) (..%-Anteil PT/PN )

Steinstralle von

Leopoldstralie bis

Uhlandstralle 17 000 21000
(6/5 %) (6/5 %)

LeopoldstraBe von

Steinstrafle bis

Burgtor 24 300 16 200
(6/5 %) (6/5 %)

Fir die schalltechnische Beurteilung sind die jeweils hdheren Werte zugrunde gelegt worden,
wonach sich folgende Verkehrslirmbelastungen ergeben: ‘

Strallenabschnitt Schallbelastung Lm
tags nachis
dB (A) dB (A)

Steinstralle von
Leopoldstrafie bis

Uhlandstrafle 68,0 61,0
Leopoldstrafie von

Steinstralle bis

Burgtor 68,5 61,0

Bei diesen Werten wurden entsprechende Aufschlige bis max. 3 dB (A) im Bereich der
lichtzeichengeregelten Kreuzungen und Einmiindungen beriicksichtigt.

. DTV = durchschnittliche tigliche Verkehrsmenge (Kfz/24 h)
dB (A) = Schallpegel

T = Tagwert
N = Nachtwert
L =Lkw-Anteil

Lm,E = Emissionspegel

3.2. Schienenverkehr

Das zu untersuchende Plangebiet wird durch den Schienenverkehrslarm der
auf dem Hauptbahnhof verkehrenden Ziige tangiert.

Auf: dgr Grundlage der Gleisfrequenticrungen wurden bei der Berechnung des
Emissionspegels folgende Fakten beriicksichtigt:



- Fahrzeugart

- Bremsbauart

-, Zuglinge

- Zuggeschwindigkeit
- Fahrbahnart

- Bahniiberginge

- Kurven

Die Beurteilungspegel werden aus dem Emissionspegel sowie den Pegeldifferenzen

- der Richtwirkung der Schallabstrahlung
- dem Abstand

- der Luftabsorption

der Boden- und Meteorologieddmpfung

ermittelt.

\\.
Die z. Z. vorlitgenden Untersuchungen befiirworten einen sog. Schienenbonus von
5 dB (A), da der Schienenverkehrslirm im Vergleich zum StraBenverkehrslirm als
weniger ldstig empfunden wird.

Als Belastung durch den Schienenverkehrslirm wurde folgendes Ergebnis ermittelt:

im Abstand von 40 m
von den Gleisanlagen: 58,5/58,0 dB(A) tags/nachts

im Abstand von 50 m
von den Gleisanlagen: 57,0/56,5 dB(A) tags/nachts.

Bei der energetischen Addition von Straflen- und Schienenverkehrslirm ergeben sich
an den nachgenannten Punkten tags/nachts folgende Belastungswerte;

Kénigshof/Ecke Fulginger-

tunnel Stadtbahn 59,5/59,0 dB(A)
Konigshof/Ecke Leopold-
strafle 70,5/63,5 dB(A)
Steinstrae/Ecke Leopold-
strafle 75,0/68/0 dB(A)

Steinstralle im Bereich
Auslandsinstitut 76,0/69,0 dB(A)

AbschliePend ist festzustellen, daf die unter Punkt 2 genannten Orienticrungswerte der
DIN 18005 durch den Strafen- und Schienenverkehrslirm iiberschritten werden,



Nach § 50 des Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG) sind bei raumbedeut-
samen Planungen und Mafinahmen die fiir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen
Flichen einander so zuzuordnen, daB schidliche Umwelteinwirkungen auf die aus-
schlieBlich oder tiberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige

schutzbediirftige Gebiete soweit wie moéglich vermieden werden.

Die vorgegebene stidtebauliche Struktur erlaubt keine Planung, die den Grundsitzen
des § 50 BImSchG - Trennung von stérenden und stérempfindlichen Nutzungen -
gerecht wird.,

Im vorliegenden Fall werden durch den Schienen- und Strafenverkehrslirm die
schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 (Aufenschallpegel) beziiglich
der schutzempfindlichen Nutzungen in allen Baugebieten iiberschritten. Die
unterschiedlichen SchallpegelerhGhungen an den einzelnen Berechnungspunkten sind
u. a. auf abweichende Verkehrsarten, Zuschlige fiir erhéhte Storwirkung sowie
veranderte Entfernungsparameter zuriickzufiihren.

Bei Uberschreitung der Orientierungswerte werden SchallschutzmaBnahmen er-
forderlich, es sei denn, die zulissigen Innenschallpegel werden bereits durch ent-
sprechende Anordnung der Grundrisse, d. h. Orientierung der besonders schutzbe-
diirftigen Arbeits- und Aufenthaltsriume zur lirmabgewandten Seitg hin bzw.
Baukérperanordnung erreicht. Da durch die textliche Festsetzung alle Formen
von ansonsten im MK-Gebiet allgemein oder ausnahmsweise zulissigem Wohnen
ausgeschlossen werden, brauchen Schlafriume nicht in die Betrachtung mit
einbezogen zu werden.

Als SchallschutzmaBnahmen kommen aktive und passive MaBnahmen in Betracht,
wobei die aktiven zunichst Vorrang vor passiven haben.

Die Anwendung aktiven Lirmschutzes im Planbereich, d. h. die Errichtung von
Schallschutzanlagen wie Larmschutzwall oder -wand an den betreffenden Stellen
(SteinstraBe, Leopoldstralle, Bahngelinde) ist stidtebaulich nicht zu vertreten.
Hierdurch wiirden die vorhandenen (z. B. Steinwache) und geplanten Nutzungen

(z. B. GroBkino), die ja gerade den Blick und die Offnung zum 6ffentlichen Raum
bendtigen, vollkommen "abgeschottet". Dies widerspriche den stidtebaulichen
Zielvorstellungen, die Nutzungen mit hohem Publikumsverkehr iiber groBziigige
FuBigingerbereiche an die Umgebung anzuschliefien und so eine Aufwertung und
Attraktivierung des Raumes zu bewirken.

AuBerdem wiirden wirksame Schallschutzanlagen zum einen die Gebiudehohen
sowie an den StraBen und der Bahnanlage iiber den Planbereich hinausgehende
Breiten erreichen miissen; dies wiirde sich duBerst negativ auf das Erscheinungsbild
des gesamten Gebietes auswirken und wire finanziell nicht mehr vertretbar.
Angesichts der festgesetzten - eher unempfindlichen - Nutzungen wird deshalb den
passiven Schallschutzmafinahmen der Vorrang gegeben, welcher fiir die Bereiche, fiir
die aktiver Schallschutz stidtebaulich sowie aus Griinden der Wirtschaftlichkeit nicht
zu vertreten ist, als einzige MaBnahme zum Schutz vor dem Verkehrs- und
Schienenldrm verbleibt.



Durch passiven Schallschutz werden gesunde Arbeitsverhiltnisse in angemessener

und geeigneter Weise gewdhrleistet.

In den Fillen, in denen ein angemessener Schallschutz nur durch passive Mallnahmen
an den betroffenen Gebauden erreicht werden kann, sind die in der Tabelle 6 der
VDI-Richtlinie 2719 genannten oberen Anhaltswerte fiir Innenschallpegel fiir die
Lérmddmmung von Fenstern zugrundezulegen. Das Fenster ist namlich als das
AuBenbauteil anzusehen, welches die geringste Dammwirkung gegen Lirm-
immissionen aufweist.

Durch textliche Festsetzung wird im Bebauungsplan vorgegeben, daf die Gebaude
im Sondergebiet und den Kerngebieten bei allen Neu-, Um- und Erweiterungsbauten
mit schallschiitzenden AuBenbauteilen zu versehen sind, die die Einhaltung der Tag-
und Nachtwerte gewihrleisten. Die Festsetzung eines konkreten, resultierenden
Schalldimmales der gesamten AuBenfliche eines Raumes kann nicht getroffen
werden, weil vor Realisierung von Bauvorhaben, niamlich im Rahmen des Planver-
fahrens, wesentliche Parameter auch zur Abschitzung dieses SchalldimmaBes gerade
fir Neu-, Um-'und Erweiterungsbauten nicht bekannt sind. Dazu gehdren vor allem
die nach der DIN 2719, Punkt 6.4 genannten Parameter

- vom Raum aus gesehene GesamtauBenfliche in gm und

- dquivalente Absorptionsfliche des Raumes in qm.

(In der Regel ist die Absorptionsfliche ca. 0,8 x Grundfliche). '
Diese beiden Parameter hiingen somit von den konkreten Bauabsichten ab und sind
erst bei Konkretisierung der jeweiligen Bauvorhaben erkennbar. Es kénnte fiir
spatere Bauvorhaben ansonsten ein UbermaB entstehen, wenn z. B. Schallschutz-
fenster der Klasse 11T oder IV festgesetzt wiirden, obwohl die og. Parameter bei dem
konkreten Bauvorhaben eine geringere Schallschutzfensterklasse zulieBen.

Ebenso beriicksichtigt die textliche Festsetzung den Tatbestand, dafl das Schall-
ddmmal der AuBlenhaut eines Gebiudes von der zukiinftigen Grundrifigestaltung
und Baukérperanordnung abhangig ist. Von daher werden nur schallschiitzende
Auflenbauteile gefordert, wenn bei dem konkreten Bauvorhaben die GrundriBge-
staltung und Baukérperanordnung so ausgerichtet ist, da} der geforderte Schall-
schutz nicht erreicht wird, d. h. der zuldssige Innenschallpegel {iberschritten wird.

Wie bereits erwihnt, kann - um ein UbermaB zu vermeiden - die letztendliche Fest-
stellung der konkret erforderlichen SchallschutzmaBnahmen im Einzelfall nur im

Rahmen des Baugenchmigungsverfahrens als Bestandteil der Bauvorlagen vom
Bauherrn/Antragsteller erbracht werden.

Die Nachweispflicht ergibt sich aus dem Runderlall vom 24.09.1990 (MBI, NW
S. 1448).

In den Bebauungsplan wird daher folgende textliche Festsetzung (Ziffer @ )
aufgenommen:



"Vorkehrungen zum Schutz vor schiidlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

In den mit der Ziffer @ gekennzeichneten Baugebieten sind bei allen Neu-, Um-
und Erweiterungsbauten aufgrund der Larmbelastung durch den Kfz-Verkehr der
SteinstraBe und Leopoldstrae sowie Schienenverkehr vom Hauptbahnhof fiir die
Gebiude bauliche und sonstige Vorkehrungen zur Lirmminderung zu treffen. Dabei
diirfen Innenschallpegel, wie in der nachfolgenden Tabelle aufgefiihrt, nicht
iiberschritten werden.

Die Tabelle ist nur insoweit anwendbar, als die dort genannten Raumarten nach den
Festsetzungen iiber die Art der baulichen Nutzung zuldssig sind:

Raumart Mittelungspegel
Schlafraume nachts

1.1 in reingn und allgemeinen Wohngebieten, 30 dB (A)
Krankenhaus- und Kurgebieten

1.2 in allen ubrigen Gebieten 35dB (A)
2. Wohnriume tagsiiber
21 in reinen und allgemeinen Wohngebieten 35 dB (A)
2.2 in allen iibrigen Gebieten 40 dB (A)
3. Kommunikations- und Arbeitsraume

tagsiiber
3.1 Unterrichtsrdume, ruhebediirftige 40 dB (A)

Einzelbiiros, wissenschaftliche Arbeits-
raume, Bibliotheken, Konferenz- und
Vortragsriume, Arztpraxen,
Operationsriume, Kirchen, Aulen
3.2.  Biiros fir mehrere Pesonen 45 dB (A)
3.3.  Grofiraumbiiros, Gaststiitten, 50 dB (A)
Schalterraume, Liden

Sofern diese Werte nicht schon durch Grundrifigestaltung und Baukérperanordnung
eingehalten werden, sind schallschiitzende AuBenbauteile, wie z. B. Schallschutz-
fenster entsprechend der VDI-Richtlinie 2719, AuBentiiren, Dachflichen, Winde etc.
Zu verwenden,

Nach dem Runderla} des nordrhein-westfilichen Ministers fiir Bauen und Wohnen
betreffend DIN 4109 - Schallschutz im Hochbau - vom 24.09.1990 (MBI, NW

S. 1448) ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens als Bestandteil der
Bauvorlagen vom Bauherrn/Antragsteller auf den Einzelfall abgestellt der Nachweis
der konkret erforderlichen SchallschutzmaBnahmen zu erbringen."



Beziiglich der Kosten fiir Schallschutzfenster ist jedoch darauf hinzuweisen, daf
bereits moderne Doppelscheibenfenster, welche die Anforderungen der Warme-
schutzverordnung erfiillen (dicht schlieBende Rahmen und Isolierverglasung) ein
SchalldimmaB von 30 - 34 dB (A) gewihrleisten und damit Fenstern der Schall-
schutzklasse 2 entsprechen, deren Einbau bei Neubauten und Modernisierungen
bereits im bauordnungsrechtlichen Genehmigungsverfahren aus wirmetechnischen
Griinden gefordert wird.

Hinsichtlich evtl. durch den Schienenverkehr ausgelster Erschiitterungen ist
anzufiihren, dafl vorgesehen ist, zum Bahngeldnde hin zunichst ein Parkhaus und erst
dahinter das Groflkino zu errichten. Damit entsteht in unmittelbarer Nachbarschaft
eine diesbeziiglich unempfindliche Nutzung. Aufgrund der heutigen Anforderungen
an den Kinokomfort werden schon gebdudeintern Maflnahmen gegen Lirm und
Erschiitterungen notwendig und sind vom Investor auch vorgesehen.

Der dstlich anschlieflende, als Kerngebiet festgesetzte und zum Teil bereits bebaute
(Praxis-Klinik), Bereich ist durch Boschung und Straflenfliche von der Bahnanlage
getrennt, Wegen der Entfernung und der Art der Nutzung (MK) werden daher
Vorkehrungen zum Schutz vor Erschiitterungen nicht erforderlich.

Gegeniiber der heutigen Verkehrsbelastung auf der Steinstrafle im Abschnitt zwischen
Leopoldstralle und Uhlandstraie (17 000 Kfz/DTV laut Diagnose 1993/94) wird fiir
das Jahr 2000 ein Anstieg des Verkehrsaufkommens um ca. 4 000 Kfz auf 21 000
Kfz/DTV prognostiziert. Bei diesem erhéhten Wert ist neben den zu
berticksichtigenden Verdnderungen im Strafennetz auch der Besucher-Kfz-Verkehr
fiir das geplante GroBkino beriicksichtigt.

Eine Verdoppelung des heutigen Verkehrsaufkommens, d. h. 17 000 x 2 = 34 000
Kfz/DTV wiirde zu einer Erhhung der Schallbelastung um 3 dB(A) fiihren. Eine
Erhéhung der Verkehrsbelastung um knapp 25 % wiirde zu ciner Erhéhung der
Schallbelastung von noch nicht einmal 1 dB(A) fiihren. Dies ist fiir das menschliche
Ohr kaum wahrnehmbar und damit als geringfiigig einzustufen.

Durch das geplante GroBkino sind somit in Bezug auf die am nichsten gelegene
Wohnbebauung an der Kurfiirsten- bzw, Leopoldstrafe keine wesentlichen
zusitzlichen Larmbelastungen durch den Besucher-K fz-Verkehr zu erwarten,

Da eine Verbreiterung der Verkehrswege in der Planung nicht vorgesehen ist, handelt
es sich bei den derzeitigen Larmimmissionen um eine situationsgegebene
Vorbelastung. Somit kommen die auf den Bau und die wesentliche Anderung von
Straflen abgestellten Vorschriften der §§ 41 bis 43 BImSchG sowie der daraus
abgeleiteten 16. Verordnung zur Durchfithrung des BImSchG (Verkehrslirmschutz-
verordnung) vom 12.06.1990 nicht zur Anwendung.



