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Riumlicher Geltungsbereich

Der Bebauungsplan umfaBt den Bereich nérdlich der Heckenstralle zwischen West-
seite der Leopoldstrafe, Siidseite der Mallinckrodtstrale, Ostseite der Scheffelstralle,
Siidseite der Schillerstralle, Westseite der Miinsterstrafle bis Haus Nr. 112, dort auf
der Ostseite der Miinsterstrale wechselnd, entlang der Ostseite der Miinsterstrafle
nach Siiden - unter Einbeziehung der Grundstiicke Miinsterstralle Haus Nr. 117 bis
105 und Burgholzstrafle Haus Nr. 4 - bis zur Einmiindung Westhofstralle, dort zur
Nordseite der Heckenstralle verspringend.

Der Bebauungsplan-Bereich umfalit den dem durchgefiihrten stidtebaulichen Wettbe-
werb zugrundegelegten Bereich und schlieBt somit die Flichen ein, die von baulichen
und verkahrlic{mn Verianderungen beriihrt werden.

Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt in der nordlichen Innenstadt und hat eine Grofle von ca. 2,5 ha.
Es unterteilt sich um den Kreuzungsbereich der Mallinckrodtstrafle/LeopoldstraBe in
4 Abschnitte: '

den siiddstlichen Block an der Heckenstralle, den nordwestlichen Block an der
Schillerstrafle, den neuen Kreuzungsbereich und den durch die Neuordnung der Ver-
kehrsflichen entstandenen Platz mit der angrenzenden Bebauung an der Miinster-
stralle/Ecke Burgholzstrafle.

Siidlich der Mallinckrodtstrafle, zwischen Leopold- und Miinsterstralie befindet sich
eine gestaltete 6ffentliche Freifliche. Diese bietet heute, u. a. mit einigen Biumen
abgepflanzt, die Moglichkeiten eines sozialen Treffpunktes, abseits des Verkehrsge-
schehens. Die im Plangebiet oder direkt angrenzende vorhandene, meist 5-ge-
schossige Bebauung stammt groftenteils aus der Zeit um die Jahrhundertwende und
wird vorwiegend zum Wohnen und zum Teil im ErdgeschoB gewerblich genutzt.
Unterhalb des Blockes an der Schillerstrae verlduft in Nord-Siid-Richtung der
Tunnel der Stadtbahn,

Anlal zur Aufstellung des Bebauungsplanes

In den 70er Jahren, als der Autoverkehr in der Stadtentwicklung eine mafigebliche,
stadtbildbestimmende Rolle spielte, entstand der Ausbau der Kreuzung Mallinckrodt-
stralle/Leopoldstralle. Der aus ndrdlicher Richtung iiber die Miinsterstralie kommende
Verkehr fliefit seitdem im letzten Abschnitt {iber die fiir diesen Zweck 4- spung aus-
gebaute Leopoldstralie in die City.
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4.0

4.1

Ende der 80er Jahre wurde im Rahmen von Planungsiberlegungen zur zukiinftigen
Stadtteilentwicklung erkannt, daBl der flichenintensive Kreuzungsausbau iiber-
dimeénsioniert ist und eine sinnvolle stidtebauliche Entwicklung behindert. Daher
wurde 1992 der Riickbau auf das heute erforderliche Mal} durchgefiihrt.

Parallel dazu wurde eine stidtebaulicher Ideenwettbewerb durchgefihrt. Ziel dabei
war, trotz der groBtenteils ortlich festliegenden Gegebenheiten, fir die Anwohner
eine anspruchsvolle Bebauung zu schaffen. Aufgrund der Larmbelastung war es u. a.
Vorgabe fiir den Wettbewerb, ruhige Bereiche mit erhéhter Aufenthaltsqualitit fir
die Anwohner zu realisieren. Gleichzeitig soll der Kreuzung, auf den durch den
Riickbau freigewordenen Flichen, durch neue Raumkanten ein neues Gesicht und ein
neuer raumlicher Eindruck gegeben werden.

Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

In der nérdlichen Innenstadt liegt, wie im gesamten Dortmunder Stadtgebiet, ein
dringender Wohnbedarf der Bevélkerung vor. Laut Empirica-Gutachten (Gutachten
zur Wohnraumentwicklung von Mai 1991) wird im Jahre 2000 ein Wohnungsfehlbe-
darf von ca. 25 000 Wohnungen erwartet. Mit dem Bebauungsplan In N 216 wird
vorrangig das Ziel verfolgt, den derzeitigen dringenden Wohnbedarf durch die Schaf-
fung neuer Mietwohnungen zu mildern. Mit den Festsetzungen dieses Bebauungs-
planes werden auf der Grundlage der Bebauungs-Entwiirfe aus dem Wettbewerb die
Voraussetzungen zum Bau von ca. 180 Wohneinheiten (WE) geschaffen. Dabei soll
dieser Wohnungsbau durch stidtebauliche und gestalterische Qualitdtsanspriiche
Impulse geben fiir die Stadtentwicklung der Dortmunder Nordstadt.

Erliuterungen zum Bebauungsplan

Stidtebauliche Konzeption

Grundlage fiir das Bebauungsplankonzept ist der im Vorfeld durchgefiihrte stidtebau-
liche Ideenwettbewerb. Ziel des Wettbewerbes war es, die durch den Kreuzungsriick-
bau freigewordenen Flachen iiberwiegend einer Wohnnutzung zuzufiihren. Diese soll,
entsprechend der umgebenden Bebauung, in einer blockbildenden Straenrandbe-
bauung entstehen, und somit die unvollstindig vorhandenen Blockfragmente
vervollstindigen.

Der mit dem ersten Preis ausgezeichnete Entwurf des Architekturbiiros Benedict
Tonon, Berlin, sicht dementsprechend eine an die umgebende Bebauung angepalite
6-geschossige Blockbebauung vor; der durch die neuen Gebiude entstehende
3-seitige Raum soll durch iiber die RegelgeschoBzahl hinausgehende 8-geschossige
Gebidudekdrper an den jeweiligen Seiten unterstrichen werden. Auf der vom Verkehr
freigewordenen Fliche nérdlich der Mallinckrodtstrae schligt der 1. Preistriiger
einen neuen gestalteten Stadtplatz vor.
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Art und MaB der baulichen Nutzung

Um die dem Wettbewerb zugrundegelegten stidtebaulichen Zielvorstellungen tat-
sichlich zu realisieren, wird die Zahl der Geschosse in allen Baugebieten zwingend
auf 6 Geschosse festgesetzt. Um die Raumwirksamkeit des Kreuzungsbereiches zu
erhhen, werden die drei "Kopfbauten" mit zwingend 8 Geschossen festgesetzt. Dies
trifft fiir alle drei den Freiraum umschliefenden Baugebiete zu, da sich die ge-
wiinschte Raumwirkung nur im Verbund entwickeln kann. Um die vorhandenen
Strafenfluchten sicherzustellen, werden an den den &ffentlichen Raum zugewandten
Seiten dieser Gebiude Baulinien festgesetzt.

Durch diese zwingenden Festsetzungen werden die Obergrenzen des Malles der bau-
lichen Nutzung gemdl § 17 Abs. 1 BauNVO angesichts der heute bereits vorge-
gebenen Baublockgrofien iberschritten. Die zukiinftige Bebauungsstruktur entspricht
der in der Dortmunder Nordstadt vorgeprigten Dichte. Die Uberschreitungen werden
jedoch durch 3ie Umstinde der guten Lage (Citynihe, guter Anschluf an'den OPNV,
unmittelbare Nahe zur 6ffentlichen Griinanlage mit dem Begegnungszentrum Nord)
sowie verschiedene Mafinahmen innerhalb der Baugebiete (s. u.) ausgeglichen. Die
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse und deren
Sicherheit (im Sinne des § 1 Abs. 5 BauGB) werden dadurch nicht beeintrichtigt.
Sonstige 6ffentliche Belange stehen den Uberschreitungen nicht entgegen.

Die Bauweise wird in allen Baugebieten entsprechend der umgebenden Bebauung als
geschlossene Bauweise festgesetzt. '

* Baublock an der Burgholzstrafie

Der gemischt genutzte Bereich an der Burgholzstrafle wird entsprechend seiner be-
stehenden Nutzung als Mischgebiet festgeschrieben. Entlang der Straenbegrenzungs-
linie parallel zum Platz wird eine Baulinie festgesetzt, um so zu gewdhrleisten, daf3
die geschlossene Bauflucht eingehalten wird.

Die Innenhoffliche wird heute zum Teil gewerblich genutzt. Um diese Nutzung
weiterhin zu gewihrleisten, wird fiir diese Fliche eine 1-geschossige Bebauung ge-
stattet. Um die dadurch hervorgerufene Versiegelung und erhéhte Bebauungsdichte
zu mindern und eine ausreichende Wohnqualitit fiir die Bewohner zu gewihrleisten,
wird textlich festgesetzt, dal zum einen nur Flachdicher im Innenhof (zur Ver-
meidung unvertriglich hoher Gebiudeteile) zuldssig sind und gleichzeitig bei Neu-,
Um- oder Erweiterungsbauten diese dann mit einer Begriinung zu versehen sind.

* Baublock stidlich der Mallinckrodtstralle

Stidlich der Mallinckrodtstraie soll auf der ca. 7 000 qm groBen Fliche ein "allge-
meines Wohngebiet" entstehen (zur Anzahl der Geschosse und zum erhéhten Mal} der
Nutzung s. 0.). Entlang der Strallenbegrenzungslinien werden Baugrenzen festgesetzt.
Lediglich entlang der Mallinckrodtstralle wird aufgrund der exponierten Lage zur
Sicherung der Stralenflucht eine Baulinie festgesetzt.



Das Ziel einer stidtebaulich gewiinschten, blockbildenden Straflenrandbebauung mit
Anschluf an die vorhandenen Traufhéhen fiihrt insbesondere im siiddstlichen Eck-
punkt dazu, dafl die Abstandsflichen der BauO NW nicht eingehalten werden
kénnen. Daher wird in diesem Bereich die Lage der innenliegenden Gebaudekanten
durch eine Baulinie festgesetzt, um in Verbindung mit der zwingenden Festsetzung
der Anzah! der Geschosse die stidtebaulich wiinschenswerte Blockbebauung zu ge-
wihrleisten. Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsver-
hiltnisse und deren Sicherheit (im Sinne des § 1 Abs. 5 BauGB) werden dadurch
nicht beeintrichtigt.

Neben den oben beschriebenen ausgleichenden Umstinden soll dariiber hinaus der
Innenbereich eine 8kologisch orientierte Gestaltung erfahren, um so fiir die An-
wohner einen Raum mit hoher Aufenthaltsqualitdt zu schaffen (s. Pkt. 4.4).

Die notwendigen Stellpldtze sollen zum Schutz des Innenhofbereiches in einer Tief-
garage unterge{rlacht werden; deshalb wird textlich festgesetzt, daf} die hinteren Bau-
grenzen und Baulinien unterirdisch (um max. 12,0 m) iiberschritten werden diirfen.
Die Zufahrt ist von der Hecken- und die Ausfahrt an der MiinsterstraBe (nérdlich an
das Haus Nr. 88 angrenzend) vorgesehen. Da aber auch eine Biindelung der Zu- und
Ausfahrt an der Heckenstralle oder der Miinsterstrafe denkbar ist, sollen die Zu- und
Ausfahrten aus der Tiefgarage nicht festgesetzt werden.

* Baublock an der Schillerstralle/Scheffelstralle

Fiir das Baugebiet Schillerstrae/Scheffelstrafle wird die Nutzung als "Allgemeines
Wohngebiet" festgesetzt, da der grofite Teil der bestechenden Gebiude Wohnzwecken
dient und in dem geplanten Teil {iberwiegend Wohnungen entstehen sollen.

Die dufleren Grenzen des Baublockes werden durch Baulinien festgesetzt, um eine
unmittelbar an den historischen Straflenraum angrenzende Bebauung zu gewahr-
leisten. Um dennoch die gewiinschte stidtebauliche Baustruktur realisieren zu
konnen, wird zusitzlich zur zwingend festgesetzten Anzahl der Geschosse auch die
innere Begrenzung der Gebiude ebenfalls durch Baulinien festgesetzt. Wie im Bau-
block an der Heckenstrafle kénnen auch hier aufgrund der gewiinschten blockbilden-
den Straflenrandbebauung die Abstandflichen der BauO NW nicht eingehalten
werden. Die dadurch entstehende Uberschreitung der Grund- und GeschoBflichenzahl
wird durch die bereits o. a. Umstéinde ausgeglichen. Zusitzlich werden Festsetzungen
fir Mafinahmen zur Qualititssteigerung des Innenhofes getroffen (vgl. Punkt 4.4

- Freiraum),

Um den Innenhof von stérenden Einfliissen freizuhalten, sollen die nétigen Stell-
plitze in einer Gemeinschaftstiefgarage untergebracht werden. Fiir die Grofe der
GTGa sollen keine planungsrechtlichen Bindungen vorgesehen werden, Deshalb ist
textlich festgesetzt, daBl die hinteren Baulinien unterirdisch {iberschritten werden
diirfen. Die Zu- und Ausfahrt soll dabei von der Schillerstrafle aus erfolgen, um einen
kurzen AnschluB an die Hauptverkehrsachsen sicherzustellen.
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* Stadtplatz

o il A

Die durch den Riickbau der Kreuzung gewonnene Fliche vor den Hiusern Miinster-
straBe 103 bis 117 wird als Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung - Platz -
festgesetzt. Auf dieser Fliche soll ein gestalteter Bereich mit hoher Aufenthalts-
qualitit entstehen. Der Ausbauplan sieht einen durch niedrige Mauern von den beiden
StraBenziigen Mallinckrodt- und Miinsterstralle getrennten Stadtplatz mit Baumraster
und wassergebundener Oberflichengestaltung vor.

Direkt vor den Gebduden Miinsterstraie 107 - 117 befanden sich urspriinglich 6ffent-
liche Parkplitze. Im Zuge des erfolgten Kreuzungsriickbaues sind diese Plitze zwar
beseitigt, jedoch durch 6ffentliche Stellplitze entlang der neugestalteten Minster-
straBe nordlich der MallinckrodtstraBe wieder ersetzt worden.

Das Gelidnde 2wischen den vorgenannten Gebéduden und der Miinsterstrafle liegt seit
dem brach und wird bis zur Aufnahme der letztlich vorgesehenen Nutzung als Stadt-
platz temporir als provisorischer Parkplatz genutzt.

Stellpliitze, Garagen

Die Stellplatze fiir die geplanten Wohnungen bzw. Biiroflichen sollen aus den beson-
deren hier vorliegenden stidtebaulichen Griinden in Gemeinschaftstiefgaragen unter-
gebracht werden. Die besondere stiddtebauliche Situation ergibt sich aus dem Wettbe-
werbsergebnis, welches eine blockbildende Straflenrandbebauung vorsah, um ruhige
Bereiche fiir die Anwohner schaffen zu konnen.

Dabei ist es Ziel, einerseits je Wohneinheit bzw. 40 gm Biirofliche einen Stellplatz zu
schaffen, andererseits {iber die textliche Festsetzung Ji\ sicherzustellen, daf}
Stellplitze und Garagen dann weder in anderen Geschossen unterhalb oder oberhalb
der Gelindeoberfliche noch auf unbebauten Flichen des Grundstickes zuldssig sind.

Fiir den Bau der Tiefgarage sind unterirdische Uberschreitungen der Baugrenzen/-
linien gestattet. Um Beeintrachtigungen der gesunden Wohnverhiltnisse zu vermei-
den, darf die Entliftung der Tiefgarage nicht in den jeweiligen Innenhof erfolgen.
Hierauf ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu achten.

Um in die beabsichtigte Innenhofgestaltung auch die Bereiche, die auBlerhalb von Ge-
biuden, aber oberhalb der geplanten Tiefgarage liegen mit einbeziehen zu konnen,
sollen diese mit einer Vegetationsschicht iiberdeckt werden. Entsprechend der text-
lichen Festsetzung < 4 (vgl. Pkt. Freiraum) konnen diese Flichen dann in ein Ge-
staltungskonzept mit einbezogen werden.

Um die angestrebte Wohnqualitdt zu erhohen, werden u. a. folgende textliche Fest-
setzungen in den Plan aufgenommen:
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Stellpliitze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 22 und § 9 Abs. 3 BauGB i. V. m. § 12 Abs. 5 BauN VO)

[n den mit der Ziffer <1> gekennzeichneten Baugebieten sind in dem Ge-
schoB unter dem ErdgeschoB auf mindestens 70 % der Fliche dieses Geschos-
ses nur Stellplitze und Garagen zulissig.

2> Uberschreitung von Baulinien

(§ 23 Abs. 2 BauNVO)

In dem mit der Ziffer 52\ gekennzeichneten Baugebiet diirfen die hinteren
Baulinien unterirdisch idiberschritten werden.

‘/j\ ) itung nB renzen/-lini

(§ 23 Abs. 2 und 3 BauNVO)

In dem mit der Ziffer {?\ gekennzeichneten Baugebiet diirfen die.hinteren
Baug:hzcn/-linicn unterirdisch um maximal 12 m iiberschritten werden.

5> Uberdeckung von Gemeinschaftstiefgaragen

(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 81 Abs. 4 BauO NW)

Die Teile der Gemeinschaftstiefgaragen, die sich aullerhalb von Gebauden be-
finden, sind mit einer mindestens 50 cm dicken Vegetationsschicht zu
iiberdecken.

Die Stellplatzsituation in dem gemischt genutzten Gebiet an der Burgholzstralle wird
durch den Bestand geprigt. Fiir den nunmehr méglichen Bau eines 8-geschossigen
Gebiudes sind zusitzliche Stellplitze nachzuweisen. Dies kann z. B. durch den Bau
einer Tiefgarage geschehen.

Freiraum/Griin

Der Planbereich erstreckt sich groftenteils auf ehemalige und vorhandene Straflenver-
kehrsflichen sowie auf baulich bzw. vormals baulich genutzte Flichen. Auf den
durch den zum Teil durch den Kreuzungsriickbau entstandenen Flidchen wird eine
bauliche Nutzung festgesetzt.

Nach Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und Landschaftsgesetz von Nordrhein-
Westfalen (LG NW) sind Eingriffe in Natur und Landschaft Verinderungen der Ge-
stalt oder Nutzung von Grundflichen, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes
oder das Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig beeintrichtigen kénnen. Der Ver-
ursacher eines Eingriffes ist zu verpflichten, vermeidbare Beeintrachtigungen von
Natur und Landschaft zu unterlassen (Vermeidungsgebot) sowie unvermeidbare Be-
eintrichtigungen innerhalb einer zu bestimmenden Frist durch Mafilnahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen (Ausgleichspflicht) - § 8
Abs. 2 BNatSchG bzw. § 4 Abs. 4 LG NW.



Die im Rahmen dieses Bebauungsplanes geplante Wohnbebauung einschlieflich der
Flichen fiir Nebenanlagen sowie die Verkehrsflichen stellen einen Eingriff in Natur
und Landschaft im Sinne dieser Gesetze dar. Eine véllige Unterlassung des Ein-
griffes, d. h. ein Verzicht auf die geplante Wohnbebauung kann u. a. aus folgenden
Griinden nicht erfolgen:

- das Baulandpotential der Fliche erweist sich aufgrund der guten Lage so-
wie der gilinstigen Erschliefung als wertvoll,

- mit der geplanten Wohnbebauung soll der gesteigerten Nachfrage nach
Wohnbauflichen Rechnung getragen werden.

Das BNatSchG - zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 - gibt den weiteren gesetzlichen Rahmen fiir die
Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung.

Nach § 8 a BNatSchG ist iiber Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung eines Bauleit-
planes zu erwarten sind, unter Anwendung des Vermeidungsgebotes sowie der Ver-
pflichtung zu Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen nach den Vorschriften des Bauge-
setzbuches und des Mafinahmengesetzes zum Baugesetzbuch in der Abwigung nach
§ 1 des Baugesetzbuches zu entscheiden.

Die Bilanzierung der versiegelten Flichen vor und nach dem Kreuzungsumbau ergab
ein Defizit von ca. 400 gm Freifliche. In der Abwigung der Belange wurde jedoch
auf einen Ausgleich verzichtet, weil durch die festgesetzte Bebauung eine erhebliche
Verbesserung der stidtebaulichen Situation erreicht wird. Die geschlossene block-
bildende StraBenrandbebauung ermdglicht zudem die Herstellung von lirmge- ,
schiitzten Innenhdfen. Um die Wohnqualitdt weiter anzuheben werden diese bepflanzt
und den Anwohnern zugidnglich gemacht.

Nach Artikel II des Gesetzes zur Anderung des Landschaftsgesetzes vom 28.09.1993
gelten die Ausgleichsregelungen bis zum 30.04,1998 nicht fur die Errichtung von
Miet- und Genossenschaftswohnungen.

Da sich die zu bebauenden Flichen im stidtischen Eigentum befinden und ent-
sprechende Gespriche mit Investoren gefiihrt wurden, wird in die Kaufvertrige die
Verpflichtung aufgenommen, daf die Grundstiickserwerber bis zum 30.04.1998 hier
Miet- oder Genossenschaftswohnungen errichten. Dies hat zur Konsequenz, daf fir
die angestrebte Wohnutzung keine Ausgleichsmalnahmen im Bebauungsplan festge-
setzt werden miissen.

Um die Bepflanzung der Innenhdfe sicherzustellen, wird textlich festgesetzt, daBl die
in die Innenbereiche ragenden Tiefgaragen mit einer Vegetationsschicht zu iiber-
decken und zu bepflanzen sind und somit in die Gestaltung des Blockinnenbereiches
einbezogen werden. Zusitzlich wird die Pflanzung von mindestens einem heimischen
Baum je 100 gm Innenhoffliache festgesetzt. Um Ausfille bei Neuanpflanzungen zu
vermeiden und einen langfristig guten Baumstandort zu gewihrleisten, wird eine ein-
gegriinte Baumscheibe festgesetzt. Um eine gleichmifBige Entwicklung und eine
méglichst schnelle Funktionserfiillung zu erzielen, sollen die Biume mit einem
Mindeststammumfang von 18 cm, gemessen in 1,0 m Héhe iiber dem Erdboden ange-
pflanzt werden.



4.5

Die genaue Anordnung der Baume wird nicht festgelegt, um der Gestaltung des
Innenhofes nicht vorwegzugreifen. Zugleich wird mit der textlichen Festsetzung <4
eine die Begriinungsvorschrift des § 9 Bauordnung NW erginzende Bepflanzung ver-
langt. Diese soll die Grundlage fiir eine 6kologisch orientierte Gestaltung des Innen-
hofes bilden.

Nordlich der Mallinckrodtstrafie soll ein Platz entstehen, der u. a. die Funktion des
bislang an der Miinsterstrafle vorhandenen Aufenthaltsbereiches ibernimmt. Dieser
Platz wird geprigt durch die Oberflichengestaltung und das Baumraster, das den ge-
samten Platz tiberzieht. Durch die Ausbildung der Platzoberfliache in wasserge-
bundener Decke kann die Versiegelung deutlich reduziert werden. Die zu pflanzen-
den Baume nehmen zudem eine wichtige dkologische Funktion wahr. Die ca. 30 Bau-
me, die dort gepflanzt werden, tragen durch ihr Blattwerk dazu bei, dafl die Lufttem-
peratur in der unmittelbaren Umgebung, besonders an heillen Sommertagen, gesenkt
wird. Zudem absorbieren sie Staub und verbessern so das Mikroklima.

Verkehrliche\Belange

Der Kreuzungsbereich Leopold-/Mallinckrodtstrafie ist ein wichtiger Knotenpunkt in
der ndrdlichen Innenstadt. Hier kreuzt die B 54 (Miinsterstrafle/LeopoldstraBie), die
OW III a (MallinckrodtstraBe). Uber diesen Kreuzungsbereich ist die geplante Be-
bauung direkt an das iiberortliche Verkehrsnetz angeschlossen.

Alle geplanten Gebaude liegen inmitten einer Blockstruktur und sind direkt von
offentlichen Straflen erreichbar.

Die schon zur Mischverkehrsfliche ausgebaute Minsterstralle zwischen der Hecken-
und Mallinckrodtstrale wird in ihrem Bestand festgeschrieben.

Die Anbindung an den dffentlichen Personennahverkehr (OPNV) ist im unmittel-
baren Umfeld gegeben. Der Kreuzungsbereich liegt im 200 m-Radius von 3 U-Bahn-
stationen (Leopoldstrafle, Miinsterstrafle, Uhlandstrale), deren Linien U 41/U 45/

U 47/U 49 zum Hauptbahnhof bzw. in die Stadtmitte fiihren. In der Gegenrichtung
erschlieflen diese Linien den Dortmunder Norden bzw. den Nordwesten. Zusitzlich
verkehrt vom Haltepunkt - Miinsterstrafle - in Ost-West-Richtung noch die Buslinie
445 vom Hafen nach Dortmund-Korne.

Radwege werden an der Leopoldstrae und Mallinckrodtstraie innerhalb der 6ffent-
lichen Verkehrsfliache seperat gefuhrt.

Auf der im norddstlichen Quadranten festgesetzten "Verkehrsfliche besonderer
Zweckbestimmung - Platz -" soll, gemaf dem stidtebaulichen Wettbewerbsergebnis,
ein gestalteter Bereich mit hoher Aufenthaltsqualitit entstehen (siehe auch unter
Punkt 4.2 - Stadtplatz -). Die bislang vorhandene Moglichkeit, von der Burgholz-
stralle entlang der Front der Hauser 103 - 117 zur Miinsterstrafle fahren zu konnen, ist
iber eine gepflasterte Fliche weiterhin gegeben. Zur planungsrechtlichen Sicher-
stellung der vorgenannten Fahrmdglichkeit ist eine entsprechende textliche Fest-
setzung unter der Ziffer 8aufgenommen worden,
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Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Gas, Wasser und elektrischer Energie wird
durch die zustindigen Versorgungstrager sichergestellt. Der zum Teil im &stlichen
Gehweg der Leopoldstralie bzw. unterhalb der geplanten Gebédude liegende ehemalige
Abwasserkanal wird zurlickgebaut.

Umweltbelange

Bodenverunreinigungen

Der Detailplan iiber Altstandorte/Altablagerungen und sonstigen Bodenbelastungs-
flichen kennzeichnet fiir den Planbereich lediglich den Standort einer chemischen
Reinigung (Miinsterstralle 88). Da es sich hier um einen vorhandenen Betrieb handelt,
unterliegt er der stindigen Kontrolle des Gewerbeaufsichtsamtes, so daB unterstellt
werden kann, dafl von hier keine Umweltgefihrdung ausgeht.

AnliBlich des Wettbewerbes wurde vom Erdbaulaboratorium Ahlenberg fiir die neu
zu bebauenden Bereiche Untersuchungen tber die Hohe des Grundwasserstandes
durchgefiihrt. Aus Vorsorgegriinden wurden diese Proben zusitzlich auf Bodenbe-
lastungen hin untersucht. Diese Untersuchungen ergaben durchweg unauffillige
Analysewerte, die die fiir die geplante Nutzung heranzuziehenden Orientierungswerte
deutlich unterschreiten,

Lirmschutz

Der Planbereich wird durch den Verkehrsldrm der MallinckrodtstraBe, Miinsterstrafle
und Leopoldstrale belastet. Aufgabe der Bauleitplanung ist es, Lirmprobleme inner-
halb der Grenzen des Bebauungsplanes zu lésen. Die Lirmauswirkungen und die da-
zu getroffenen Regelungen sind der durchgefiihrten schalltechnischen Untersuchung,
welche dieser Begriindung als Anlage beigefiigt ist, zu entnehmen.

nkmalschutz und D al

Denkmalpflegerische Belange werden im Bebauungsplan-Bereich nicht beriihrt. Es ist
jedoch nicht auszuschlieflen, dafl bei Bodeneingriffen Bodendenkmaler entdeckt
werden. Fir diesen Fall wird im Bebauungsplan iiber einen entsprechenden Hinweis
auf die Melde- und Sicherungspflicht hingewiesen.

Bodenordnende Malinahmen

Bis auf den norddstlichen Bereich des Bebauungsplanes - Miinsterstrae/Burgholz-
strafle - liegt der Bebauungsplan im formlich festgelegten Sanierungsgebiet "Nord

I11 Ost". Fiir die bodenordnenden MaBnahmen ist in diesem Sanierungsgebiet eine

Umlegung angeordnet worden.
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Die fur eine Neubebauung nétigen Fliachen (Block Scheffel-/Schillerstrale; Block
Heckenstrafle) befinden sich jedoch bis auf eine Ausnahme in stidtischemn Besitz.
Diese Flache wird zur Zeit von dem zukiinftigen Bauherrn erworben, so daf3 auch
hieraus keine bodenordnenden Mafinahmen nétig werden.

tschiidigun

Durch die geplanten Festsetzungen des Bebauungsplanes werden keine Ent-
schadigungsanspriiche nach § 39 {f. BauGB ausgeldst.

tidt iche Zahlenw

Verkehrsflichen besonderer

Zweckbestimmung

- Platz 2 300 gm

- Mischverkehrsfliche 1 400 gm

Offentliche Veckehrsfliche 0 800 gm

Allgemeines Wohngebiet 9200 gm

Mischgebiet 2200 gm

Grofle des Planbereiches 24 900 gm

Kosten

Ausbau der Verkehrsfliche besonderer

Zweckbestimmung - Platz - ca. 460.000,00 DM
Riickbau eines Abwasserkanals ca. 28.000.00 DM

Gesamtkosten der Stadt ca. 488.000,00 DM

Zu den Ausbaukosten des Platzes sind Zuschiisse zu erwarten. Ein Antrag auf
Forderung der Maflnahme durch das Land NW aus Stadterneuerungsmitteln ist
vorbereitet.

Antrige auf Fordermittel werden zu gegebener Zeit gestellt. Uber die Héhe der Zu-
schiisse konnen zur Zeit noch keine konkreten Angaben gemacht werden.
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Die Anlage "Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan In N 216" ist Bestandteil
dieser Bagrﬁndung.

Dortmund, den 2 8. Jan. 1994

. Stadt. Vermessungsdirektor

\



Der Rat der Stadt Dortmund hat am 24.02.1994 beschlossen, diese
Begriindung nach § 9 Abs. 8 des Baugesetzbuches (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBl. I S. 2253) dem
- Bebauungsplan In N 216 - MallinckrodtstraBe/LeopoldstrafBe -
beizufligen.

Dortmund, den 1. 0%, TY §./

Der Oberstadtdirektor
Im Auftrage

Ab%éﬁiﬁﬁﬁﬁiéfﬁéfﬂﬁ 3’

/7
/



1t i tersuch

Mallinckrodtstralie/Leopoldstralie

Beziiglich der Verkehrslirmbelastung sind die Mallinckrodt-, Leopold- und Miinsterstrafie
als Hauptemittenten zu betrachten. Bei den anderen auf den Planbereich wirkenden Straflen
handelt es sich um Anliegerstrafien, deren Larmauswirkungen nur von untergeordneter Be-
deutung sind.

Deshalb wurden die Lirmauswirkungen (Schallimmissionen) der o. g. StraBenabschnitte un-
tersucht, da es Aufgabe der Bauleitplanung ist, die Lirmproblematik innerhalb der

Grenzen des Bebauungsplanes zu 15sen.

Bei dieser Untersuchuhg wurden folgende Erlasse, Normen und Richtlinien bcrﬁéksichtigt:
1. Planungserlall des Landes Nordrhein-Westfalen vom 08.07.1982

2 DIN 18005 Teil 1, Ausgabe Mai 1987 "Schallschutz im Stidtebau -
Berechnungsverfahren”

3. Beiblatt 1 zur DIN 18005 Teil 1, Ausgabe Mai 1987 "Schallschutz im Stidtebau
- Schalltechnische Orientierungswerte fir die stidtebauliche Planung”

4, Technische Anleitung zum Schutz gegen Lirm (TA Lirm) vom 16.07.1968 (Beilage
zum Bundesanzeiger Nr. 137 vom 26.07.1968)

5. VDI 2714, Ausgabe Januar 1988, "Schallausbreitung im Freien"

6. VDI 2719, Ausgabe August 1987 "Schalldimmung von Fenstern und deren
Zusatzeinrichtungen"

Nach den Richtlinien der DIN 18005 "Schallschutz im Stidtebau" sind fiir "allgemeine
Wohngebiet" (WA) und "Mischgebiete" (MI) folgende Orientierungswerte zu beachten:

WA-Gebiet

55 dB(A) tags
45 dB(A) nachts.

MI-Gebiet

60 dB(A) tags
50 dB(A) nachts.

Fiir die Beurteilung ist tags der Zeitraum von 6.00 Uhr bis 22.00 Uhr, nachts der Zeitraum
von 22.00 Uhr bis 6.00 Uhr zugrundezulegen.




1.1

Verkehrslirm

Mallinckrodtstralle/Leopoldstrae/Miinsterstralie

Die letzte fiir diesen Bereich vorliegende Verkehrszahlung (1985) hat ergeben, dafl
auf der Mallinckrodtstrafle und der MiinsterstraBe ein durchschnittlicher taglicher
Verkehr (DTV) von ca. 15 000 Pkw's liegt.

In Richtung City fahren iiber die LeopoldstraBe hingegen ca. 20 000 Pkw's. Hinzu
kommt noch der Lkw-Verkehr in Ost-West-Richtung mit ca. 1 000 Fahrzeugen und
in Nord-Siid-Richtung mit ca. 700 Fahrzeugen tiglich.

Die Verkehrsbelastungsprognose fiir das Jahr 2000 fiir den Knotenpunkt
Mallinckrodtstrae/ LeopoldstraBe/Miinsterstrafe hat fiir den siidlichen, westlichen
und nérdlichen Kreuzungsast einen durchschnittlichen tiglichen Verkehr von ca.

25 900 Kfz, 23 000 Kfz bzw. 23 700 Kfz ergeben, wobei der Lkw-Anteil 8 % tags
und 6 % nachts betrigt. .

Auf dem Abschnitt der MallinckrodtstraBe dstlich der Kreuzung wird mit 15 900
Kfz/DTV bei einem Lkw-Anteil von 8 % tags und 6 % nachts eine deutlich geningere
Belastung prognostiziert.

Da die Diagnosewerte nach Verkehrszihlung 1985 niedriger liegen, sind fiir die
schalltechnische Beurteilung die hdheren Werte der Prognose 2000 zugrundegelegt
worden.

Verkehrslirmbelastung ohne SchutzmaBnahmen (Gebiude):

Ausgehend von der Prognosebelastung ergeben sich nach den Vorschriften der DIN
18005 und den Richtlinien fur Lirmschutz an Strallen (RLS 90) aufgrund der Ver-
kehrsbelastung in einem Abstand von 25,00 m von Mitte Strafe folgende
Emissionspegel:

1) MallinckrodtstraBe/MiinsterstraBe

DTV *) = 23000Kfz24h
PT = 8%

PN = 6%

Lm, E, t = 66,5dB(A)
Lm,E,n = 57,5 dB(A).

2) Miinsterstrale/Burgholzstrafe Hausnummer 103

DTV = 23700Kfz/24h
PT = 8%

PN = 6%

LmE,t =  66,5dB(A)
LmE,n =  57,5dB(A).



3) MallinckrodtstraBe/Miinsterstrafe

DTV - 15 900 Kfz/24 h
PT = 8%

PN = 6%

Lm, E, t = 65dB(A)
Lm,E,n =  56dB(A).

4) Mallinckrodtstrale/Leopoldstrafe Hausnummer 136

DTV = 25900 Kfz/24 h
PT = 8 %

PN = 6%

LmEt =  665dB(A)
Lm, E, n = 58,5 dB(A).

" DTV\j durchschnittliche tigliche Verkehrsmenge (Kfz/24 h)
dB(A) = Schallpegel

T = Tagwert
N = Nachtwert
P = Lkw-Anteil

Lm, E = Emissionspegel

Die vorgenannten errechneten Pegel bezichen sich bei freier Schallausbreitung auf
den Standort 25 m entfernt von der Straflenmitte. Fiir die Bestimmung der Pegel-
groflen an den jeweiligen Baugrenzen miissen Zu-/ bzw. Abschlige erfolgen, da die
Abstinde variieren. Da an Kreuzungsbereichen immer von zwei Schallquellen ausge-
gangen werden muf, wird eine entsprechende Schallpegelerhéhung hinzugerechnet.

Punkt 1

Lm(13m) 70dB(A)T
61 dB(A) N

Lm(17m) 68,7 dB(A) T
59,7 dB(A) N.

Pegelerhohung durch eine zweite Schallquelle

70 dB(A)+2 =72dB(A)T
61 dB(A) + 2,4 = 63,4 dB(A) N

Lm(34m) 63,4dB(A)T
54,4 dB(A) N

Lm(58m) 61,7dB(A) T
52,7 dB(A) N



Pegﬂlerhif)}.lung durch eine zweite Schallquelle

63,4 dB(A) + 2,3 = 65,7 dB(A) T
54,4 dB(A) + 2,3 = 56,7 dB(A) N

Punkt 3

Lm(2lm) 67,5dB(A)T
59,5dB(A) N

Lm(l6m) 67,5dB(A) T
58,5 dB(A) N.

Pegelerhohung durch eine zweite Schallquelle

67,5 dB(A) + 0,0 = 67,5 dB(A) T
59,5 dB(A) + 2,5 = 62,0 dB(A) N

\
Punkt 4

Lm(20m) 67,8dB(A)T
59,8 dB(A) N

Lm(l4m) 69,7 dB(A) T
60,7 dB(A) N.

Pegelerhdhung durch eine zweite Schallquelle

69,7 dB(A) + 2,6 = 72,3 dB(A) T
60,7 dB(A) + 2,8 = 63,5 dB(A) N

Bei Betrachtung des Knotenpunktes Mallinckrodtstraie/LeopoldstraBe/Miinsterstralle
sind nach der DIN 18005 auch die Pegelunterschiede durch weitere Schallquellen zu
beachten und in die Berechnung einzubeziehen, Dieses ist bei der Beurteilung des
Verkehrslirms erfolgt.

Danach werden zur Beurteilung der Verkehrsgeriusche die ermittelten Pegel mit den
Orientierungswerten der DIN 18005 verglichen. Die nachfolgende Aufstellung zeigt
diesen Vergleich:

Bezugspunkt Pegelwert  Orientierungswert
Tag/Nacht  Tag/Nacht

1 72/63 55/45
2 66/57 60/50
3 68/62 55/45

4 72/64 55/45



Nach § 50 des Bundesimmissionsschutzgesetzes sind bei raumbedeutsamen Planun-
gen und Mafinahmen die fiir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flichen einander
so zuzuordnen, daf} schidliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlieflich oder iber-
wiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbe-diirftige Ge-
biete soweit wie méglich vermieden werden.

Im vorliegenden Fall stehen (iiberwiegend) durch den erfolgten Kreuzungsrickbau
hervorgerufen Flidchen zur Disposition, die aufgrund ihrer glinstigen zentrumsnahen
Lage im Siedlungsgefiige hauptséchlich zur Deckung des im Stadtbezirk Innenstadt-
Nord vorhandenen dringenden Wohnbedarfes der Bevilkerung beitragen sollen. Die-
sem Planungsziel wird Vorrang eingerdumt trotz Kenntnis der Tatsache, daf} die im
Planbereich vorhandenen StraBenabschnitte der Mallinckrodt-/Leopold- und Miinster-
strafle als storende Nutzungen, welche schidliche Umwelteinwirkungen
(Verkehrslirm) gegeniiber der geplanten storempfindlichen Nutzung "Wohnen" her-
vorrufen, e:inh\stufen sind. '

Das vorgenannte Ziel erlaubt damit keine Planung, die eine Trennung von stérenden
und stérempfindlichen Nutzungen erméglicht.

Die Orientierungswerte nach DIN 18005 von 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts fiir
allgemeine Wohngebiete und von 60 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts fiir Mischge-
biete konnen ohne Schallschutzmalinahmen nicht eingehalten werden.

Bei Uberschreiten der Orientierungswerte werden SchallschutzmaBnahmen erforder-
lich, es sei denn, die zuldssigen Innenschallpegel werden bereits durch entsprechende
Anordnung der Wohnungsgrundrisse, d. h. Orientierung der besonders schutzbe-
diirftigen Aufenthalts- und Schlafrdume zur lirmabgewandten Seite hin bzw. Bau-
korpergestaltung erreicht.

Die Herstellung von aktivem Schallschutz (Wall, Wand) ist aus funktionalen und ge-
stalterischen Griinden nicht vertretbar, da hierfiir wegen der vorgesehenen stidtebau-
lich sinnvollen Strafenrandbebauung in Verbindung mit der SchlieBung der Baublék-
ke keine Flichen zur Verfiigung stehen.

Wenn die Herstellung von aktiven SchallschutzmaBnahmen nicht méglich bzw. nicht
vertretbar ist, verbleiben also als einzige Mallnahme zum Schutz vor dem Verkehrs-
lirm passive SchallschutzmafBnahmen,

In den Fillen, in denen ein angemessener Schallschutz nur durch passive MaBnahmen
an den betroffenen Gebauden erreicht werden kann, sind die in der Tabelle 6 der
VDI-Richtlinie 2719, Ausgabe August 1987 "Schalldimmung von Fenstern und

deren Zusatzeinrichtungen" genannten Anhaltswerte fiir Innenschallpegel im WA-
Gebiet von 35 dB(A) tags und 30 dB(A) nachts und im MI-Gebiet von 40 dB(A) tags
und 35 dB(A) nachts fiir die Lirmdimmung von Fenstern zugrundezulegen. Das Fen-
ster ist ndmlich als das AuBenbauteil anzusehen, welches die geringste Dimmwirkung
gegen Lirmimmissionen aufweist.



Durch textliche Festsetzung wird im Bebauungsplan vorgegeben, daff die Gebdude im
allgemeinen Wohngebiet/Mischgebiet bei allen Neu-, Um- und Erweiterungsbauten
mit schallschiitzenden Aufenbauteilen zu versehen sind, die die Einhaltung der Tag-
und Nachtwerte gewihrleisten. Der Nachweis iiber die konkret erforderlichen Schall-
schutzmafinahmen ist im Einzelfall im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens vom
Bauherrn/Antragsteller zu erbringen.

In den Bebauungsplan wird daher folgende textliche Festsetzung (Ziffer 7)
aufgenommen:

"Vorkehrungen zum Schutz vor schiidlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

In den mit der Ziffer 7 gekennzeichneten Baugebieten sind bei allen Neu-, Um-
und Erweiterungsbauten aufgrund der Lirmbelastung des Kfz-Verkehrs der
Mallinckrodt-, Leopold- und Miinsterstrafie fiir die Gebdude bauliche und sonstige
Vorkehrungen zur Lirmminderung zu treffen. Dabei diirfen Innenschallpegel, wie in
der nachfolgenden Tabelle aufgefiihrt, nicht iberschritten werden.

Die Tabelle ist nur insoweit anwendbar, als die dort genannten Raumarten nach den
Festsetzungen iiber die Art der baulichen Nutzung zuldssig sind:

Raumart Mittelungspegel
. Schlafriume, nachts

1.1 in reinen und allgemeinen Wohngebieten, 30 dB(A)
Krankenhaus- und Kurgebieten

1.2 in allen tibrigen Gebieten 35 dB(A)

2, Wohnriiume, tags

2.1  inreinen und allgemeinen Wohngebieten, 35 dB(A)
Krankenhaus- und Kurgebieten

2.2 in allen dbrigen Gebieten 40 dB(A)

3. Kommunikations- und Arbeitsriume, tags

3.1  Unterrichtsriume, ruhebediirftige 40 dB(A)

Einzelbiiros, wissenschaftliche Arbeitsriume,
Bibliotheken, Konferenz- und Vortragsrdume,
Arztpraxen, Operationsrdume, Kirchen, Aulen
32 Biiros fiir mehrere Personen 45 dB(A)
3.3  GroBraumbiiros, Gaststitten, 50 dB(A)
Schalterrdume, Liden

Sofern diese Werte nicht schon durch Grundrilanordnung und Baukdrpergestaltung
eingehalten werden kdonnen, sind schallschiitzende Aulenbauteile, wie z. B. Schall-
schutzfenster, Aullentiiren, Dachflachen, Winde etc. entsprechend der VDI-Richtlinie
2719 zu verwenden.



Nach dem Runderlall vom 24.09.1990 (MBIl. NW §S. 1448) des nordrhein- west-
falischen Ministers fiir Bauen und Wohnen betreffend DIN 4109 - Schallschutz im
Hochbau - ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens als Bestandteil der Bau-
vorlagen vom Bauherrn/Antragsteller auf den Einzelfall abgestellt der Nachweis der
konkret erforderlichen Schallschutzmafinahmen zu erbringen."

Es ist jedoch darauf hinzuweisen, dafl bereits moderne Doppelscheibenfenster, welche
die Anforderungen der Wirmeschutzverordnung erfiillen (dicht schliefende Rahmen
und Isolierverglasung) ein Schalldimmalfl von 30 - 34 dB(A) gewihrleisten und damit
Fenstern der Schallschutzklasse 2 entsprechen. Bei Neubauten und Modernisierungen
wird im bauordnungsrechtlichen Genehmigungsverfahren aus wiarmetechnischen
Griinden bereits der Einbau von Fenstern dieser Art gefordert.

An der Mallinckrodt-, Leopold- und Miinsterstrafie ist durch die Planung kein Umbau
(Verbreiterung) vorgesehen. Es handelt sich bei den diesbeziiglichen Verkehrsbe-
lastungen alsp um situationsgegebene Vorbelastungen. Somit kommen hierauf die auf
den Bau und die wesentliche Anderung von Strafen abgestellten Vorschriften der §§
41 bis 43 BImSchG sowie der daraus abgeleiteten 16. Verordnung zur Durchfiihrung
des BImSchG (Verkehrslirmschutzverordnung) vom 12.06.1990 nicht zum Tragen.



