1. Ausfertigung ;

Begriindung
zum
Bebauungsplan In N 209

Planbereich zwischen LortzingstraBe / HaydnstraBe / BurgholzstrafBe/
Schubertstrafe einschlieBlich der Grundstiicke SchubertstraBe Nr, 28-34
und Burgholzstrafle 22 - 22 a

1. Allgemeines

Der o. g. Planbereich liegt innerhalb eines im Zusammenhang
bebauten Ortsteiles. Er ist auBerdem iiberwiegend Bestandteil
des Bebauungsplanes 8.

II, Ziele des Bebauungsplanes

Innerhalb von Wohnumfeldverbesserungsmafnahmen fiir das
Nordmaqgtviertel goll im Kreuzungsbereich Burgholz-/Schubert-/
Haydnst¥aBe eine wesentliche Verdnderung der einzelnen Ver-
kehrsstrme und eine besondere Platzgestaltung erfolgen.

So soll u. a. der Durchgangsverkehr in der BurgholzstraBe
durch eine ffentliche Griinfliche unterbrochen werden. Gleich-
zeitig s0ll durch die Aufstellung des Bebau splanes der
groBe Fehlbedarf an KinderspielmSglichkeiten (C-Bereiche) in
der Nordstadt verringert werden. In den einzelnen.dicht be-
bauten Baubldcken sind solche Spielpldtze kaum zu realisieren.
Die vorgesehene Griinfldche so0ll daher unter Einbeziehung der
nord8stlichen Eckgrundstiicke Heydn-/BurgholzstraBe (Hayden-
straBe 66 und BurgholzstraBe 29) zur ErhShung des Freifldchen-
anteiles in dem sehr eng bebauten Baublock zwischen Lortzing-/
Haydn-/BurgholzstraBe (Offnung des Blockinnenbereiches zur
Griinfl&che) iiberwiegend der Anlegung von C-Bereichen dienen.
Dargber hinaus soll die Durchliiftung des Baublocks verbessert
werden.

TEd: Bestehendes Planungsrecht
Im Zusemmenhang bebauter Ortsteil

Flidchennutzungsplan: Wohnbaufliche
Bebauungsplan 8 $ Verkehrsflédche und GeschoBzahlen

IV. Festsetzungen

Die im Planbereich vorhandene Bebauung aufiler Haydnstrafe 66
und Burgholzstrafe 29 wird entsprechend der bestehenden
Nutzung als "Besonderes Wohngebiet" festgesetzt. Die vorge-
sehenen Grund- und Geschofflichenzahlen sind der vorhandenen
Ausnutzung angepaBt. Die Uberschreitung der nach § 17 Abs, 7
Baunutzungsverordnung zuldssigen Werte ist stddtebaulich
vertretbar. Sonstige 5ffentliche Belange stehen dieser Fest-
setzung nicht entgegen.



% 2 =

Neben der bereits o. g. 8ffentlichen Griinfldche werden

im Planbereich noch Verkehrsflichen festgesetzt, die teil-
weise als Mischverkehrsflichen (Aufpflasterung) einer
Verkehrsberuhigung dienen sollen. ,

Die geplanten Kindersplelplitze (C- Bereiche) sind u. a.

fiir die, Baubléckezwischen HaydnstraBe - SchubertstraBe,
Schubertstrafe - Burgholzstraﬁe und BurgholzstraBe - Haydn-
straBe vorgesehen.,

V. Denkmalschutz und Denkmalpflege
Denkmalpflegerische Belange werden nicht beriihrt.

VI. Bodenordnende MaBnahmen

Die Grundstiicke sollenmm&glichst auf freiwilliger Basis der
im Bebauungsplan vorgesehenen Nutzung zugefiihrt werden. An-
dernfalls ist nach dem II.Teil, dritter Abschnitt bzw. dem
V. Ter\ des Bundesbaugesetzes zu verfahren. -

VII. Kosten

Der Gemeinde werden nach {iberschliglicher Entwicklung
durch die vorgesehenen stiddtebaulichen MaBnahmen voraus-
sichtlich folgende Kosten entstehen.
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Grunderwerb ca, 135.000,00 DM
Gebﬂudaantqchﬁdigung ca. 290.000,00 DM
Abbruchkosten:- - | s lalrad | ca. 35.000,00 DM
Ausbau Griinanlage mit : £

Kindersplelplédtze o / ca, '240.000,00 DM
StraBenbaukosten ca. 200,000,00 DM
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ca, 900,000,00 DM

abziiglich Zuschiisse usw. ca. 190.000,00 DM
Kosten der Stadt ca. 710.000,00 DM
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VIII. Sonstiges
Dortmund, 06.09.83 Zur Aufrechterhaltung einer
direkten Radwegverbindung zw.
Miinster- und Burgholzstrafe
wird in der geplanten &ffentl.
Griinfldche ein Radfahrweg vor-
C:n" gesehen, Die genaue Lage kann
-y ‘-'l'l ~ z. Zt. noch nicht angegeben
werden., Sile ist dem spdteren
Ginther Augbauplan fiir die Griinfliche
Ltd. StHdt. Baudirektor und der Wohnumfeldverbesserung
vorbehalten,



Der Bebauungsplanentwurf und diese Begriindung
haben nach §2 a Abs, 6 des Bundesbaugesetzes
i.,d.F. vom 18-08-1976 (BG‘B]. I 8. 225 )’ zuletzt
geéndert durch Gesetz vom 06.07.1979 (BGBL I S.
949) suf die Dauer eines Monats vom 17.10.183
bis 17.11.1983 einschlieflich zu Jjedermanns
Einsicht &ffentlich ausgelegen.

DDI"tm‘Llnd, 180 11 . 1983
Der Oberstadtdirektor
Im Auftrage

¥

Abteilungsleiter

Der Rat der Stadt Dortmund hat am 08.12.1983
diese Begrilndung nach § 9 Abs.8 Satz 1 des
Bundeshaugesetzes i.d.F. vom 18,08,1976 (BGBl
I S. 2256), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
06,07.1979 (BGB1 I S. 949) dem Bebauungsplan
In N 209 beigefiigt.

Dortmund, 09.12.1983
Der Oberstadtdirektor

Im Auftrage




Ergénzt aufgrund der MaBgabe des Regierungsprisidenten
Arnsberg vom 30.03. BA und des Beitrittsbeschlufisses des
Rates vom 13.09. 13934

a) Der Baubestand der WB-Gebiete enthidlt neben der Wohn-
nutzung Geschédfte, Liden (die auch anderen Bauge-
bieten dienen) und Gaststdttenbetriebe., Durch Wohn-
umfeldverbesserungsmafinahmen und Verkehrsberuhigung
801l hier das Wohnen attraktiver gemacht und weiter
entwickelt werden.

b) Durch die 8ffentliche Griinflédche wurde ein Wohnhaus,
ein eingeschossiger Anbau, der z, Zt. als Versamm-
lungsraum dient, und Nebengebdude iiberplant. Sollten
sich bei der Beseitigung des Wohnhauses Schwierig-
keiten ergeben, wird die Stadt sich bemiihen zu
helfen. Fiir den Versammlungsraum muf ein anderer
Standor{\garunden werden.
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Reiff
Abteilungsleiter





