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Landschaftspflegerischer Fachbeitrag
zum

Bebauungsplan In N 207 - EberstraBe -

1. meine V r

Nach § 1 Abs. 5 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplénen u. a. die
Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbe-
sondere des Wassers, der Luft und des Bodens einschliefilich seiner Rohstoffvor-
kommen sowie das Klima zu beriicksichtigen. '

Konkretere Regelungen zum Naturschutz und zur Landschaftspflege treffen die Na-
turschutzgesetze wie das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und das Landschafts-

gesetz (LG NW).

Nach diesen Gesetzen sind Eingriffe in Natur und Landschaft Verdnderungen der Ge-
stalt und Nutzung von Grundflichen, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalfes
oder das Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig beeintréichtigen kénnen.

So ist die Errichtung von Wohngebiuden mit ErschlieBungsanlagen und Stellplatz-
flachen als Eingriff zu betrachten. Dieser Eingriff ist nach § 8 Abs. 2 BNatSchG bzw.
§ 4 Abs. 4 LG NW durch Mafinahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
auszugleichen.

Nach § 8 a BNatSchG ist {iber Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung eines Bauleit-
planes zu erwarten sind, unter Anwendung des Vermeidungsgebotes sowie der Ver-
pflichtung zu Ausgleichs- und ErsatzmafBnahmen nach den Vorschriften des Bauge-
setzbuches und des MaBnahmengesetzes zum Baugesetzbuch in der Abwégung nach
§ 1 des Baugesetzbuches zu entscheiden.

Die GroBenordnung fiir die durchzufiihrenden Mafinahmen wird bestimmt anhand des
betroffenen Freiraumes. Dazu ist es erforderlich, die 6kologische Wertigkeit der von
der Planung betroffenen Flichen und der fiir Ausgleich und Ersatz zur Verfiigung
stehenden Flichen zu ermitteln.

Der vorliegende Landschaftspflegerische Fachbeitrag basiert auf den Ergebnissen
eines von der Stadt Dortmund an ein externes Landschaftsbiiro in Auftrag gegebenen
Gutachtens.



Beschreibung des Gebictes

Trn Rahmen des stadtebaulichen Wettbewerbes fiir eine Wohnbebauung auf dem Ge-
{inde der ehem. Fa. CEAG wurde die zu beplanende Flache iiber das eigentliche
Firmengrundstiick hinaus erweitert. Der vorliegende Landschaftspflegerische Fach-
beitrag (Kurzform) hinsichtlich der Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich bezieht
sich nur auf die Erweiterungsfliche stlich neben dem urspriinglichen CEAG-
Gelinde, die im Flichennutzungsplan als &ffentliche Griinfliche dargestellt ist. Hier-
bei handelt es sich um einen Teil einer vorhandenen Griinanlage, welche z. T. mit
altem Baumbestand, der unter die Baumschutzsatzung fillt, sowie Hecken und Ra-
senflichen ausgestattet ist. Kontaminationen in diesem Bereich sind nicht bekannt,

Das eigentliche CEAG-Gelénde wird in diesem Fachbeitrag nicht behandelt. Dieses
Gelinde war bisher vollstindig versiegelt. Aufgrund von Altlasten wird der Boden
dort komplett neu aufbereitet. Die Umweltsituation erfihrt demzufolge in diesem Be-
reich eine deutliche Verbesserung. Deshalb wird auf einen ausfiihrlicheren Land-
schaftspflegerischen Fachbeitrag zum gesamten Bebauungsplan verzichtet.

Bewert meth

Fiir den vorliegenden Kurzbeitrag wurde die Methode zur dkologischen Bewertung
der Biotopfunktion von Biotoptypen von Dankwart Ludwig mit Beitriigen von Holger
Meinig, Bochum 1991 (Biiro Froelich und Sporbeck) verwendet. |

Bei dieser Methode werden dkologisch bedeutsame Kriterien, die die dkologischen
Verhiltnisse eines Lebensraumes wiedergeben, herangezogen und mit Punkten (0-5)
bewertet.

Es sind dies:

- Natiirlichkeit

B Wiederherstellbarkeit

E Gefahrdungsgrad

- Maturitit (Reife)

- Struktur- und Artenvielfalt
- Haufigkeit

Die Addition der Wertzahlen ergibt den Biotopwert. Zur Darstellung der Bedeutung
fiir die Biotopfunktion werden diesem Biotopwert 6 Bewertungsklassen von 0
(= keine) bis V (= auBerordentlich hoch) zugeordnet.

Eingri ittl

Das geplante Vorhaben stellt im Bereich der vorhandenen offentlichen Griinfliche
einen Eingriff in Natur und Landschaft nach dem Landschaftsgesetz (LG NW) dar.
Durch die Bebauung werden ca. 4 000 gm offentliche Griinfliche mit altem Hecken-
und Baumbestand und unbelastetem Boden zerstort bzw. beansprucht. Damit gehen
folgende Skologische Funktionen als auch Erholungsfunktionen verloren bzw.
werden beeintrichtigt:



e

4.1

4.2

0 unversiegelter unbelasteter Boden

o wenig gestorter Wasserhaushalt, Versickerung von Regenwasser méglich
o hohe klimatische Ausgleichsfunktion (Vegetation, kaum Versiegelung)

0 reife Parkanlage, Vegetationsfliche von hoher Maturitit (hohes Alter,

pflanzensoziologische Entwicklung), geringe Ersetzbarkeit

0 Trittstein- und Korridorfunktion in einer Kette von stidtischem
Freiraumverbund

0 giinstige Wirkung auf Stadtasthetik

0 hohe Erholungsfunktion der Fliche, geringe Ausstattung der Umgebung mit
offentlichen Freiriumen

Die Eingriffsstirke ist in diesem Fall mit 100 % anzunehmen. Fiir diesen erheblichen
Eingriff miissen Ausgleichsmafinahmen durchgefiihrt werden. Jedoch ist mit der An-
lage von Mietergirten bzw. den textlichen Festsetzungen im Bebauungsplan fiir die
Begriinung von Wegen, Vorgirten, Fassaden und Flachdichern und dem Ausschiuf}
von Stell-plitzen und Garagen der Wiederbegriinungsgrad als derart ausreichend an-
zusehen, daB zur Ermittlung des Kompensationsbedarfes nur die zuldssig iiberbaubare
Grundfliche mit 40 % (= GRZ 0,4) in Ansatz zu bringen ist zuziiglich der abgéngigen
Gehdlzstrukturen. '

Flichenbilanz

iiberplante Griinfliche 4 000 gm
X Grundflichenzahl (GRZ) 0,4 - 1 600 gm
+ Verlust Hecke 100 mx 5 m = 500 gm
+ Verlust 8 Einzelbdume a 60 gm - 480 gm
- GroBe der Eingriffsfliche 2 580 gm

Eingriffsbewertung (siche Tabelle 1)

Die Tabelle zeigt die Punktebewertung der einzelnen Biotoptypen und ihrer daraus
resultierenden Bedeutung fiir die Biotopfunktion (s. auch Punkt 3).

ingrif] idun

Nach § 4 Abs. 4 LG NW ist zunichst zu priifen, ob der Eingriff vermieden werden
kann. Ein Verzicht auf die geplante Wohnbebauung in diesem Teilbereich kann u. a.
aus folgenden Griinden nicht erfolgen:



- das Baulandpotential der Fliche erweist sich aufgrund der guten Lage, der
vorhandenen infrastrukturellen Einrichtungen sowie der giinstigen Er-
schlieBung als wertvoll,

- mit der geplanten Wohnbebauung sollen der gesteigerten Nachfrage nach
Wohnbauflichen Rechnung getragen und insbesondere fiir die Stadtent-
wicklung der Dortmunder Nordstadt neue Impulse gegeben werden.

Diese Griinde haben aus stadtplanerischer Sicht Vorrang vor dem Erhalt der heutigen
Grunfliche.

Eingriffsminderung

Wenn der Eingriff nicht vermieden werden kann, sind Eingriffsminderungen zu
priifen. In diesem Fall ist der Eingriff, wie bereits unter Punkt 4 erwahnt, so erheb-
lich, daB er durch Minimierungsmafinahmen nicht geheilt bzw. kompensiert werden
kann.

Ausgleichs ahm

Nach dem neuen § 8 a BNatSchG sind Ausgleichsmafinahmen auf den Grundstiicks-
flichen, auf denen die Eingriffe stattfinden, oder im sonstigen Geltungsbereich des
Bebauungsplanes vorzunehmen. Da das Grundstiick aufgrund der geplanten Be-
bauung auf der Grundlage des stidtebaulichen Wettbewerbes nicht infrage kommt
und die iiberwiegende Fliche des Bebauungsplan-Bereiches iiberplant bzw. bereits
bebaut ist, bietet sich fiir die Versiegelung der bestehenden Parkanlage als Aus-
gleichsstandort das im Siidwesten des Bebauungsplan-Bereiches gelegene Grundstiick
nérdlich der Ev. Markus-Kirche an. Diese Fliche (4 730 qm) ist derzeit noch grften-
teils versiegelt und muB somit zur Umnutzung im Gegenzug entsiegelt werden. Die
GréBe der Ausgleichsfliche ist abhingig von der GroBe der Eingriffsfliche und der
Wertigkeit der eingriffsbe-troffenen Biotoptypen, sowie der Wertigkeit der derzeiti-
gen und der geplanten (angenommener Wert in 30 Jahren) Biotoptypen auf der Aus-
gleichsfliche (s. Tabelle 2).

Das Bilanzergebnis ergibt eine Flichengréfie fur die Ausgleichsmafinahmen von
1 780 gm.

Die Ausgleichsfliche umfaft mit Ausnahme von Fuliwegeverbindungen und der vor-
handenen Boschung im siidlichen Grundstiicksteil die im siildwestlichen Planbereich
festgesetzte ca. 2.000 qm grofe Fliche mit der Festsetzung gemif § 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB als Fliche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft.

Als Voraussetzung fiir die Durchfiihrung der Ausgleichsmafinahmen ist zunichst die
vorgesehene Fliche zu entsiegeln. Dazu miissen insgesamt 80 cm Oberbau (incl. bitu-
mindser Decke) entfernt und anschlieBend wieder 80 cm unbelasteter Boden (50 cm
Fiillboden und 30 cm Oberboden) eingebaut werden.



Die Ausgleichsmafnahmen umfassen die Anlage eines Feuchtbiotops sowie das An-
legen umfangreicher Gehdlzstrukturen als einfassende und puffernde

Rahmenpflanzung.

Auf ca. 1 000 gm sind Gehdlzpflanzungen anzulegen. Es werden standortgerechte
heimische Gehdlze gepflanzt, Die Gehdlze werden groBengestuft und in unterschied-
licher Dichte gepflanzt. Auch Obstbiume sind zu setzen (Geholze s. Pflanzenliste).

Diese Gehdlzpflanzungen dienen der kleinklimatischen Verbesserung, als Brut- und
Nahrungsbiotop und erganzen die Boschung in ihrer Trittstein- und Korridorfunktion,
Zur Erhohung der Strukturvielfalt wird im geschiitzten Innenbereich der Ausgleichs-
fliche auf ca. 780 qm ein Feuchtbiotop als wechselfeuchter Lebensraum fiir Tiere
und Pflanzen angelegt. Dafiir ist eine Mulde mit einer max. Tiefe von 50 cm und un-
regelmiBigen flachen Ufern (1: 6 bis 1 : 15) auszubilden. Die Sohle sollte verdichtet
und als Tnitialziindung sollten Binsen im Sumpfzonenbereich gepflanzt werden.

Gesamteinschiitzung

Der Eingriff kann als ausgeglichen betrachtet werden, wenn die Ausgleichsmal-
nahmen in der beschriebenen Weise ausgefiihrt werden.

Es erscheint sinnvoll, die eigentliche Mafinahme imfunktionalen Zusammenhang mit
den Freiriumen der neuen Bebauung zu sehen. In der Gesamtheit kénnen die unter-
schiedlichen Funktionen besser wiederhergestellt werden. Die Zuordnung der Aus-
gleichsfliche zum Boschungsbereich erlaubt eine zumindest partielle ungestorte Ent-
wicklung und die relativ rasche Besiedelung des neuen Lebensraumes von der beste-
henden Struktur her,



Pflanzenliste:

eeipnet

Schlehe - Prunus spinosa
Kreuzdomn - Rhamnus cartharticus
Salweide - Salix caprea
Eberesche - Sorbus aucuparia
Erle - Alnus glutinosa
Esche - Fraxinus excelsior
Hainbuche - Carpinus betulus
Hartriegel - Cornus sanguinea
Hasel - Corylus avellana
Holunder - Sambucus nigra
Stechhiilse - Ilex aquifolium
Vogelkirsche - Prunus avium
Wolliger Schneeball - Viburnum lantana
Birke - Betula pendula
Feldahorn - Acer campestre
Weilldorn - Crataegus monogyna
Hundsrose - + Rosa canina

geignet tha

Winterglockenapfel

" Rote Sternrenette
Rheinischer Bohnapfel
Westfilischer Giilderling
Graue Herbstrenette
Kriigers Dickstiel

Gute Graue

Speckbirne

Westfilische Glockenbirne
Biittners frithe Knorpelkirsche
Hauszwetschge
Apfelquitte

Walnuf}
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