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Anderungsbereich

Die Anderung umfaft den Bereich slidlich der Immermann-
strafle, westlich der UhlandstraBe, nérdlich der Wie-
landstrafle und 8stlich der Schiitzenstrafe.

Anlafl der Bebauungsplan-Anderung

Der Bebauungsplan In N 206 setzt slidlich der Immermann-
strafle eine 6ffentliche Griinfldche

- Bolzplatz - und im Eckbereich Wielandstra-
Be/UhlandstraBe &6ffentliche Griinflédche

- Spielplatz und gédrtnerische Anlage - fest. Im Hand-
lungskonzept 1995 zur Verbesserung der Kindergarten-
und Kindertagesstéttensituation, das vom Rat der Stadt
im M&8rz 1990 verabschiedet wurde, ist fiir den Stadtbe-
zirk Innenstadt-Nord u. a. die Erweiterung des beste-
henden stddtischen Kindergartens UhlandstraBe 170
voxgesehen (Neubau fiir zwei Kindergartengruppen).

Im Stadtbezirk steht lediglich fiir jedes 2. Kind, im
Einzugsbereich Hafen-Nord, in dem auch der Bebauungs-
plan In N 206 liegt, sogar nur fiir jedes 5. Kind, ein
Kindergartenplatz zur Verfiigung. Nach dem Kindergarten-
bedarfsplan, der die Kinderzahlen des 30.06.1989
erfaft, war fiir den Bereich Hafen-Nord nur eine Versor-
gungsquote von 23 % gegeben.

Der Kindergartenbedarfsplan mit dem Stichtag 30.06.1990
weist eine weitere Verschlechterung um 3 % auf. Der Rat
hat hingegen mit dem Handlungskonzept eine 85%ige
Versorgungsquote im Stadtgebiet und einen Mindestver-
sorgungsgrad von 75 % in jedem Einzugsbereich beschlos-
sen.

Die Priifung, ob ein entsprechender Anbau an den vorhan-
denen BaukSrper machbar ist, hat ergeben, daB dies,
bedingt durch den Grundrif und die GréBe und Zuordnung
notwendiger Freifldchen, nicht méglich ist. Da im
Einzugsbereich weder Bauflichen fiir einen Kindergarten-
neubau noch Rdumlichkeiten in bestehenden Geb&duden
vorhanden sind, die sich fiir eine Kindergartennutzung
eignen, wird einKindergartenneubau neben dem vorhande-
nen Kindergarten erforderlich. Hierfiir miissen bisher
anderweitig genutzte Flichen in Anspruch genommen
werden. Daher soll ein Neubau auf der westlich des
Kindergartens vorhandenen Bolzplatzfldche errichtet
werden. Um die pPlanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir
den geplanten Kindergarten zu schaffen, ist eine
entsprechende Anderung des Bebauungsplanes In N 206
erforderlich.



Zlele und Zwecke der Bebauungsplan-Anderung

Die Festsetzung "&ffentliche Griinfl&iche - Bolzplatz"
soll in "Fldche fiir den Gemeinbedarf - Kindergarten"
umgewandelt werden. Der Fortfall des Bolzplatzes
bedeutet fiir die Kinder und Jugendlichen einen Verlust,
der sich jedoch mit zumutbaren Ersatzmafinahmen kompen-
sieren 1&Bt. Die Fliche des Bolzplatzes reicht fiir den
Kindergarten aus. Ihr Zuschnitt und die Bebaubarkeit
ist gilinstiq.

Als méglicher anderer Standort fiir den Kindergartenneu-
bau war die 8ffentliche Griinfliche an der Uhlandstrafe
zwischen dem vorhandenen Kindergarten und der Wieland-
strafie erwogen worden. Diese Fliche ist die einzige
6ffentliche Griinfldche im Wohnquartier. Sie ist
Kommunikationsort fiir Kinder und Erwachsene. Sie sollte
aus stadtrd@umlichen und funktionalen Griinden erhalten
bleiben. Fiir einen Kindergarten ist die Fldchengréfe
auflerdem nicht ausreichend und ihr Zuschnitt ungiinstiqg.

Unter dem Gesichtspunkt des hohen Bedarfes und der
damit verbundenen hohen Dringlichkeit des Kindergarten-
neubaues und bei Abwdgung der verschiedenen Belange an
die in Anspruch zu nehmenden Flichen und ihre Bebaubar-
keit sowie Zuschnitt und GréBe der neuen Kindergarten-
fldche ist daher die Standortentscheidung fiir dié
Bebauung des Bolzplatzes getroffen worden. Der geplante
BaukSrper soll dem vorhandenen Kindergarten angeglichen
werden.

Nach der aktuellen Spielflé&chenbedarfsberechnung liegt
fiir den Einzugsbereich Hafen-Nord kein Defizit an
Spielfldchen vor. Bei Aufgabe des Bolzplatzes an der
Fliederstrafe wiirde ein Defizit um diese Spielflédchen-
grifle eintreten. Durch entsprechende Ersatzmafnahmen
kann jedoch eine Kompensation dieses Verlustes erreicht
werden.

Nach erfolgter Abstimmung zwischen den Fachimtern soll
fiir den entfallenden Bolzplatz der ndrdliche Teil der

~nordlich SchédferstraBe/westlich SchiitzenstraBe vorhan-

denen Wiese als Spielwiese freigegeben und entsprechend
ausgeschildert werden. Dort wdren dann auch Ballspiele
méglich, Die v. g. Fliche ist nur ca. 200 m vom heuti-
gen Bolzplatz an der FliederstraBe entfernt und stellt
einen angemessenen Ausgleich fiir dessen Fortfall dar.

Slidlich des Kindergartens ist ein Kinderspielplatz fiir
den Spielbereich C vorhanden. Um bei der vorgesehenen
Neugestaltung dieses Spielplatzes eine ginstigere
Ausnutzung zu erhalten, ist eine Erweiterung der
Spielplatzflédche nach Osten beabsichtigt. Die kiinftige
Spielplatzflédche wird insgesamt als B- und C-Spielplatz
festgesetzt.



Altlasten

Die Ubersichtskarte der Stadt Dortmund iiber bekannte
und vermutete Altstandorte und Altablagerungen enthidlt
im Anderungsbereich sowie in der unmittelbaren Nihe
keine Kennzeichnungen iiber Bodenverunreinigungen.

Aus Vorsorgegesichtspunkten wird jedoch fiir die Errich-
tung des Kindergartenneubaues ein entsprechender
Auftrag zur Bodenuntersuchung im Rahmen des Neubauvor-
habens vergeben. Im Zuge des diesbeziiglichen Baugeneh-
migungsverfahrens wird der Untersuchungsaufwand vom
Umweltamt der Stadt Dortmund vorgegeben. Werden bei
diesen Untersuchungen Bodenverunreinigungen vorgefun-
den, sind folgende Auflagen zu beachten:

i Die Entsorgung des als Abfall anfallenden
Bauschuttes und Erdaushubs hat dem Abfallgesetz (AbfG)
vom\37~08.1986 entsprechend zu erfolgen. f

Fiir die dem Abfallgesetz unterliegenden Abfidlle
gilt der AnschluB- und Benutzungszwang der "Satzung
iber die Abfallbeseitigung in der Stadt Dortmund",
sofern die Stoffe nicht zuvor nach Art oder Menge von
der Beseitigung ausgeschlossen worden sind.

Falls der Bauschutt und/oder Erdaushub schidliche
Verunreinigungen aufweisen sollte, sind vor der Entsor-
gung Art und Umfang der Kontamination festzustellen.
Solches Material darf nicht zu Verfiillungen auf dem
Grundstiick verwendet werden.

Verunreinigter Bauschutt bzw. Erdaushub ist unter
Anwendung der Verordnung iiber das Einsammeln und
Befdrdern sowie {iber die {lberwachung von Abfdllen und
Reststoffen (Abfall- und Reststoffiiberwachungsverord-
nung - AbfRestiberwV -) vom 03.04.1990 (BGBl. 1990 1.
5. 648) zu entsorgen."

Entschédiqung

Durch die geplanten Festsetzungen werden keine Entschi-
digungsanspriiche nach den §§ 40 ff. BauGB ausgelést, da
sich die Fldchen im Anderungsbereich vollstédndig im
Eigentum der Stadt Dortmund befinden.



6. Kosten

Die Gesamtkosten fiir einen Kindergartenneubau (fiir 2
Gruppen) belaufen sich auf ca. 1 560 000,00 DM. Landes-
zuweisungen werden in HShe von ca. 465 000,00 DM
erwartet, so daB der Eigenanteil der Stadt ca.

1 095 000,00 DM betragen wird. Haushaltsmittel stehen
bereits zur Verfiligung bzw. werden je nach Baufort-
schritt in den einzelnen Haushaltsjahren bereitge-
stellt.

Dortmund, den 7#.03, 7942

Ebbing
Stadt. Obervqu.-Rat



Der Anderungs-Entwurf und diese Begriindung haben nach § 3 Abs. 2
des Baugesetzbuches (BauGB) vom 08.12.1986 (BGBl. I S. 2253)

auf die Dauer eines Monates in der Zeit vom 15.06.1992 bis
15.07.1992 einschlieBlich zu jedermanns Einsicht &ffentlich
‘ausgelegen.

portmund, 20.0%. 799/

Der Rat der Stadt Dortmund hat am 24.09.1992 beschlossen, diese
Begriindung nach § 9 Abs. 8 des Baugesetzbuches (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBl. I 5. 2253) der
1s Knda$ung des Bebauungsplanes In N 206 - Fliederstrafie — bei-
zufiligen.

portmund, den &9, 09, 7773..-:

Der Oberstadtdirektor
Im Auftrage
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Agxéilungsleiter





