H 1501

1524

25 B

_-1
1] ¥
O Os8ss
_ |
4 ' 1522
1
i T 1 s
1
] & o
L " () mﬂ
A 5
> | *
el
k e
| TSR
o ‘ x ‘Jl
= ‘ E“‘
\ i
sog | ||\ 1\
O
v 1
| i
i - 2D
g o
Hil
— {1576 o
1333 R :-
Z A\ |
i1
L1 t Ex
(1) B
5) Fugi)
by
T
e 5
(1) | -1
ti 1ILm'l
1496 Q i
a:’ﬁ"i | I/
‘3 K

‘ ‘ 7% | g 1t
O oy A
100 2 Al v
H
|;_
i [z 467 _J___!::
\ . '
" i I
3
* [—
1523 2 @
=% &
1504
1 i - k/ U U \' g S S 2
: Geltungsbereich i B ¢ 2
o
InN 106 %
S
|
| 3
| K
g O
\
|
!
X |
.
: (1)
S
-
L\—ﬂ/ 1
s PN
|
1695 H
,‘ eltungsbereich
\|[1/ | In N 106 Anderung Nr. 2

FESTSETZUNGEN NACH DEM BAUGESETZBUCH (BauGB) VOM 23.09.2004 (BGBI. 1,S. 2414/BGBI Ill FNA 213-1)
UND NACH DER BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO) IN DER FASSUNG VOM 23.01.1990 (BGBI.1.S.132,BGBI i)

Signaturen gemaR der Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitplane und
die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

Bauliche Anlagen und Einrichtungen fiir den Gemeinbedarf
(§ 9 Abs.1 Nr.5 BauGB)

Flache fir den Gemeinbedartf

sozialen Zwecken dienende

| Gebaude und Einrichtungen

-Tageseinrichtung fur Kinder-

Mal der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, sowie §§ 16-21a BauNVO)

| 0,32 ! Grundflachenzahl GRZ

| Geschofflachenzahl GFZ
Sy

“ Zahl der Voligeschosse
als Hochstmal}

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 23 BauNVO)

Baugrenze

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 22 BauGB)

Umgrenzung von Flachen
fur Nebenanlagen, Stellplatze,
Garagen und Gemeinschaftsanlagen

St Stellplatze

Grunflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

offentliche Grinflache
(-sonstige Grinflache-
(Abschirmung entlang von Verkehrswegen))

zu erhaltender Baum
§9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes (§ 9 Abs.7 BauGB)

Grenze des Anderungsbereiches

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung,
z.B. von Baugebieten
§9 Abs.1 Nr.22 BauGB

| mit Geh- Fahr- und Leistungsrechten

zu belastende Flache
§9 Abs.1 Nr.21 BauGB

=4
(A

nachrichtiliche Ubernahme

Einflussbereich
RrR=100.b0m | Mobilfunkstandort

vermutliche Blindg@ngereinschlagstelie
mit Sicherheitsberesich

unverbindliche Hinweise und Darsttellungen

Baumstandort
vorhanden

Baumstandort
auRerhalb des Planbereiches

\ R=100,00m

nachrichtliche Darstellung
Mobilfunkmaststandort

X

Textliche Festsetzungen:

§ 1 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(§ 9 Abs. 1, Nr. 21 BauGB)

- Uniongelande/Kalte Seite -

Es gilt die Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 1. Marz 2000 (GV NRW S. 255/SGV NRW 232)

Die mit dem Buchstaben @ gekennzeichneten Flachen sind mit einem Gehrecht zugunsten der Aligemeinheit

ZU belasten.
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Hinweise, bezogen auf den gesamten Planbereich:
. : Malistab . Abtel
a) Eriarbeuten, Bodenbewegungen f) Kampfmittel 2 g
Soliten bei den geplanten Baumalnahmen iber den bisherigen Kenntnisstand hinaus Alt- lasten oder In dem mit dem Symbol gekennzeichneten Bereich ist durch den '
schadliche Bodenveranderungen angetroffen werden, so sind diese gemal §2 Abs. 1 Kampfmittelbeseitigungsdienst der Bezirksregierung Amsberg anhand einer Luftbildauswertung eine 1 -1m0 | 51 14-1
Landesbodenschutzgesetz (LbodSchG ) NW vom 09.05.2000 in Verbindung mit §§4 und 6 Blindgangereinschiagstelle lokalisiert worden. Der Kampfmittelbeseitigungsdienst muss vor Beginn -
Bundesbodenschutzgesetz (BbodSchG) vom 17.Marz 1998 unverziiglich dem Um- weltamt der Stadt der Erdarbeiten diese Einschlagstelle konkret untersuchen und gegebenenfalls vorgefundene

Dortlfnund als Untere Bodenschutzbehtrde anzuzeigen. Aufgrund lokal belegter, erhGhter
Bodenbelastungen sind im Zuge von Bauvorhaben aus Vorsorgegriinden alle unversiegelten
Fraiémen mit einer Abdeckung von 35cm Starke aus unbelastetem Vegetationsboden zu versehen.
Im Rahmen nachfolgender bauordnungsrechtlicher Verfahren wird diese Abdeckung -in Abhéngigkeit
der gﬁchanbezogenen Gegebenheiten -als Auflage definiert. Im Zuge nachfolgender

bauc rdnungsrechtlicher Genehmigungsverfahren behalt sich das Umweltamt vor, planungs- und
nutzungsspezifische Untersuchungen des Untergrundes zu fordemn. Flir den Riickbau von belastetem
Aushubboden im Plangebiet kann ein bodenschutzrechtliches Genehmigungsverfahren gemaR §13
BBodschG erforderlich werden. Hierzu bedarf es der rechtzeitigen Abstimmung mit dem Umweltamt
-Untere Bodenschutzbehorde-. Die Verwendung von RC-Material und industriellen Nebenprodukten fiir
die Herstellung eines tragfahigen Untergrundes etc. ist bei einem Gesamtvolumen > 800 cbm je
MaRnahmen beim Umweltamt -Untere Abfaliwirtschaftsbehorde- anzuzeigen. Der Einbau darf erst

nach Zustimmung des Umweltamtes erfolgen. Die Verwendung von Baureststoffen/RC-Materialien
oder Bodenaushub mit Schadstoffgehalten > Z 1.1 (Dortmunder Einbauwerte) setzt grundsétzlich in

jedem Einzelfall eine formale Zustimmung des Umweltamtes (wasser-/abfalirechtliche Edaubnis gemaR
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) -und KrW-/AbfG (Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz) voraus.

gdeneingriffe und Bodendenkmalpflege

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmale entdeckt werden, Bodeneingriffe sind alle Arten von
Erdarbeiten (Abgrabungen, Ausschachtungen, Bohirungen, Ramm- und Spundarbeiten 0.4.).
ndenkmale konne sein: Gegenstande und Bruchstliicke von Gegenstéanden, Reste baulicher

en, Hohiraume, Knochen und Knochensplitter, Veranderungen und Verfarbungen der natlirlichen
nbeschaffenheit sowie Abdriicke tierischen oder pflanz- lichen Lebens. Die Entdeckung von
odendenkmalen oder von mutmallichen Hinweisen darauf ist gem. § 15 Denkmalschutzgesetz
(DSchG NW) der Unteren Denkmalbehérde der Stadt Dortmund (Tel. 0231/5024292, Fax

erhalten. Eine Bebauung darf erst nach der fachgerechten Ausgrabung der Bodendenkmale erfolgen.
Die Aus- grabung kann zu erheblichen Verzigerungen einer einmal begonnen Baumafinahme fiihren.
Um|zu vermeiden, dass Bauarbeiten verschoben oder unterbrochen werden miissen, ist es erforderlich,
vor Stellen des Bauantrages, d.h. zum Zeitpunkt, da die Bauabsicht feststeht, diese der
Denkmalbehorde der Stadt Dortmund (Tel. 0231-5024292, Fax 0231-5026730) mitzuteilen.
Ausgrabungen durfen nur in Absprache mit der Denkmalbehérde der Stadt Dortmund vorgenommen
war:;'l. Die Kosten hat der Verursacher zu tragem.

C¢) Baumschutz

Bestimmungen der "Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Dortmund"” in der jeweils

Soweit keine anderen Regelungen getroffen werden, gelten fir den vorhandenen Baumbestand die
gi;.'iﬂn Fassung. Die RAS LP 4 und DIN 18920 in ihrer giiltigen Fassung sind zu beachten.

d) Ton- und Fernsehrundfunkempfang

in der Zone 3 sind Methanaustritte "sehr wahrscheinlich", konkrete Austritte aber nicht bekannt. Im
Rahmen nachfolgender nachfolgender bauordnungsrechtlicher Genehmigungsverfahren wird dem
Bauherm Uber eine Bedingung die vorsorgliche Installation einer Gasflachendrainage oder eines
vergleichbaren Systems unterhalb von Gebauden aufgegeben werden.

f) Bergbauliche Einwirkungen

Das Plangebiet befindet sich lUber den auf Steinkohle verliehenen inzwischen erloschenen
Be rksfeld ,Vereinigte Westphalia I, sowie (iber auf Kohlenwasserstoff erteilten Erlaubnis- und
Bewilligungsfeldern ,Westphalia Gas". Nach den Unterlagen der Bezirksregierung Amsberg, Abtig. 6
Bergbau und Energie ist kein einwirkungsrelevanter tages- und oberflaichennaher Bergbau im
Bereich des Plangebiets dokumentiert.

Vor Beginn von BaumaBnahmen ist aus Vorsorgegriinden eine Sicherungsanfrage an die
Eigentimerin ThyssenKrupp Real Estate GmbH, Postfach 10 21 65, 45021 Essen zu richten.

g) Altlastenverdachtsfliche

h) Artenschutz

Blindganger entfemen. Der Antrag zur Untersuchung sollte durch das Ordnungsamt der Stadt
Dortmund, Olpe1, 44122 Dorimund (Tel. 0231/50-25955 oder 0231/50-22328) mindestens 5
Werktage vor dem gewlinschten Termin bei der Bezirksregierung Amsberg erfolgen. Die
Luftbildauswertung hat keine weiteren Blindgangereinschlagstellen lokalisiert. Wegen erkennbarer
Kriegsbeeinflussung kann eine - derzeit nicht erkennbare - weitere Kampfmittelbelastung der Flache

Bebauungsplan In N 106
e e e b L T R Anderung Nr. 2

Baugrundeingriffe auf Flachen mit Kampfmittelverdacht ohne konkrete Gefahr - empfohlen. Die TVV |
KpfMiBesNRW ist im Internet unter hitp://www.im.nrw.de/sch/725.htm zu finden. Bei weiteren Fragen 3 - -
nehmen Sie bitte Kontakt zu den Mitarbeiter/innen des Ordnungsamtes unter Tel.: (0231/50-22978 B U n l Onge Ia nd e/ Ka Ite Selte =
oder 0231-50-25955) auf. Es kann nicht vollstdndig ausgeschlossen werden, dass sich weitere |
Kampfmittel im Erdreich befinden. Weist bei Durchfiihrung des Bauvorhabens der Erdaushub auf |

eine aulergewthnliche Verférbung hin oder werden verdichtige Gegen- stinde beobachtet, sind die i) \ G2 ry

i
v
e o

Arbeiten sofort einzustellen und der Kampfmittelbeseitigungs- dienst durch das Ordnungsamt oder
die Polizei zu verstandigen.

s
2 -

In dem mit der Signatur xxooo00xxx  gekennzeichneten Planbereich ist im oberflachen- nahen
Bereich mit Bodenverunreinigungen zu rechnen. Daher wird dieser Planbereich nach § 9 Abs. 5 Nr. g
3 BauGB im Sinne einer "Warnfunktion fir nachfolgende baurechtliche Verfahren" als Fliche, deren
Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind, gekennzeichnet. Bei zukiinftigen ”
Bauantragsverfahren ist mit folgenden Auflagen im Baugenhmigungsverfahren zu rechnen: -Im e P e
Bereich der kiinftig nicht versiegelten Freiflachen fiir den Horizont bis 0,35 m unter Flur ein e RN
Bodenaustausch bzw. eine entsprechend méchtige Bodenabdeckung vorzunehmen. Fir den Boden- s
austausch bzw. -auftrag ist natlrliches kulturfahiges Bodenmaterial zu verwenden, dass frei von
Fremdbestandteilen ist und die Vorsorgewerte der Bundes-Bodenschutzverordnung einhait. Bei R =
Sandspielflachen oder Matschbereichen ist zusétzlich eine Grabesperre einzubauen. Im Bereich '\l‘t
erhaltenswerter Baume ist ein Direktkontakt von mit dem Boden- material durch die Anpflanzung von il ,
Bodendeckem oder andere geeignete Manamen zu unterbinden -Die Gestaltung des Cewsrbegebiel
Auliengelandes (evtl. Gelandemodellierungen 0.4.) ist im Zuge der Realisierung mit dem Umweltamt '

- Untere Bodenschutzbehdrde - abzustimmen. Flr die Kalkulation der anstehenden BaumaRnahmen ¥ Wesifalia
solite weiterhin berlcksichtigt werden, dass anfallender Bodenaushub extern zu entsorgen ist.
Vergleichbare Sicherungsmalnahmen kénnen auch bei eventuellen zuklinftigen gestalterischen sEEE = e 7 + W AV Y

MafRnahmen innerhalb der festgesetzten dffentlichen Griinflache erforderiich werden. Daher sind alle === EREE T . 4 W R Gue S BT g
Eingriffe in den Untergrund im Vorfeld mit der Unteren Bodenschutzbehérde abzustimmen. - = DR | (T T % B | EATEs e KZug\ \ el R |

4 '-ﬂll

Solite im Zuge der Realisierung der Festsetzungen des Bebauungsplanes festgestellt werden, dass
besonders oder streng geschitzte Tierarten betroffen sind, so ist nach den artenschutzrechtiichen
Vorschriften gemall §§ 44 und 45 Bundesnaturschutzgesetz zu verfahren.

Extreme Niederschlagsereignisse

Jeder Grundstiickseigentimer hat sein Grundstilick so zu profilieren, dass er bei extremen
Niederschlagsereignissen vor einer Uberflutung geschiitzt ist .

..'.'!_.- i'.i_' =

Uberflutungsschutz

Fir das geplante Bauvorhaben hat das Ingenieurbiiro Koster & Kremke, Dortmund einen
Uberflutungsnachweis gefiihrt. Diesem zufolge ist fiir die vorgesehene Bebauung ein R : e === e | W R s\ @ o\
Regenriickhaltesystem in ausreichender GroRe vorzuhalten. Die Retention erfolgt innerhalb der SN Y e B DS e N0 = R 0 AT AN\ B
festgesetzten Flache fiir den Gemeinbedarf. Aufgrund der sensiblen Nutzung und der ' N e == 8y B N AN
vorherrschenden Bodenbelastung wird eine offene Retention ausgeschlossen. Die Retention kann in
jeder moglichen, zugelassenen Form unterirdisch vorgenommen werden und auch eine Kombi-

nation aus mehreren MaBnahmen sein. Die zum Uberflutungsschutz erforderlichen technischen
Malnahmen (u.a. Rickstauraum) sind vom Vorhabentrager frihzeitig mit dem Tiefbauamt (66/3 - Zu diesem Bebauungsplan In N 106 Anderung Nr. 2 gehort die
Stadtentwésserung) abzustimmen und im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen. Begriindung vom 23.04.2012 Stadt Dortmund

Stadtplanungs- und
Bauordnungsamt




