1. Ausfertigung

Begrindung
zum

Bebauungsplan In N 102
- WesterbleichstrafBe -

fir den Planbereich zwischen LessingstraBe, UhlandstraBe, Wester-
bleichstraBe und Schiitzenstrafe in Dortmund

II.

Allgemeines

Der Planbereich liegt innerhalb eines im Zusammenhang
bebauten Ortsteiles. Er schliefit einen Teil des Be-
bauungsplanes 27 und ein kleines Teilstiick (1 Grund-
atﬂckﬁbdea Bebauungsplanes Nord III West/1 éin.

Das Gebiet ist vorwiegend bebaut mit Wohnhdusern,
gemischt genutzten Gebiduden und gewerblichen Ein-
richtungen.

Inhalt des Bebauungsplanes

Fir das Gebiet zwischen SchiitzenstraBe, Mallinckrodt-
straBe, UhlandstraBe und Griine StraBe so0ll im Rahmen
der generellen Zielsetzung der Wohnumfeldverbesserung
ein Konzept der Verkehrsberuhigung und Modernisierung
entwickelt werden.

Die siidlichen HHlften der BaublScke zwischen Lessing-
straBe, UhlandstraBe, WesterbleichstraBe und Schiitzen-
straBe einschlieflich der vorhandenen Griinflidchen waren
bisher als Reserveflidchen fiir den Schulbau vorgesehen.

Nach dem Schulentwicklungsplan wurde der Schulstandort
aufgegeben. AuBerdem soll auf eine Verbreiterung der
WesterbleichstraBe verzichtet werden.

Hierdurch kann die vorhandene Bebauung ab Westerbleich-
straBe 51 erhalten bleiben.

Der westliche Baublock soll durch eine Bsuliickenschlies-
sung an der WesterbleichstraBe und durch eine Neubebauung
an der SchiitzenstraBe in seiner Blockform wiederherge-
stellt werden.

AuBerdem ist an eine Neubebauung nérdlich der vorhandenen
Grinflédche gedacht. Der hier vorhandene Garagenhof und der
gewerbliche Betrieb werden erhalten.

Die im Baublock zwischen Leibnizstrafe, Lessingstrage,
UhlandstraBe und WesterbleichstraBe vorhandene Griinfliche
s0ll bis zur WesterbleichstraBe hin erweitert werden. Der
Freiraum gegeniiber der katholischen Kirche wird als &ffent-
licher Platz gestaltet.

Die uraﬁrﬁnglich liber das Grundstiick Uhlandstragie 8 vorge-
sehene Wegeverbindung zum Begegnungszentrum wird aufgegeben.



Durch die Gestaltung der WesterbleichstraBe und des an-
schlieflenden Platzes sowie der geplanten Erweiterung der
Grinanlage wird eine fiir den FuBlginger attraktive Ver-
bindung angeboten. Um die Erreichbarkeit der Griinanlage
fiir die Wohnbevilkerung im Quartier zu erhalten, wird
die Neubebauung an der SchiitzenstraBe getffnet.

Die Art der Bebauung wird nach der iiberwiegend vorhan-
denen Nutzung des Planbereiches als besonderes Wohnge-
biet (WB) und das MaB der baulichen Nutzung entsprechend

§ 17 Abs. 7 der Baunutzungsverordnung 1977 festgesetzt.
Die notwendige Belebung des Gebietes wird dadurch gewdhr-
leistet. Andererseits soll Wohnen auch kiinftig die vor-
herrschende Nutzung bleiben. Fiir die z. Zt. nicht bebauten
Teile des Planbereiches sind allgemeine Baugebiete vorge-
sehen.

In den &ffentlichen Griinanlagen werden Kinderspiel-
mdglichkeiten vorgesehen, und zwar 8stlich der Leibniz-
straBe Spdelbereiche A - C und westlich der Leibnis-
straBe Splelbereich C. In Entwicklung aus dem Fléchene
nutzungsplan ist der Spielbereich B an einem Standort
konzentriert. Um die vorhandene Wohnnutzung nicht
wesentlich zu beeintrichtigen, werden die Anlegung
eines Bolzplatzes und eines Abenteuerspielplatzes aus-

geschlossen, das-orb, Dellspielfeld soll sugunsten anderer
2 : egeben werd krginzt au _der
M%ﬂn%% %%Eu%%ép%a%e m m'—t}é%%&e%' anr eri‘z Schiitzeh-
straBe mit einem Gitterraster versehene FlHche und fiir
die private Griinfliche in deren Nachbarschaft izt eine
Eingriinung im Einvernehmen mit dem Griinfldchenamt der
Stadt Dortmund vorzunehmen, damit ein nahtloser Uber-
gang zur Offentlichen Griinanlage gewidhrleistet wird. Aus
diesem Grunde ist hier auch eine Einfriedigung ausge-
schlossen.

II1: Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen

Fliir eine angestrebte Wohnumfeldverbesserung werden die
Westerbleichstrafle und die LeibnizstraBe als Mischnutz-
fldche festgesetzt (Verkehrsberuhigung).

deSunistdey Sap aSerIny

Fir den {ibrigen Planbereich ist durch Einbau von geeigneten
Larmschutzfenstern sicherzustellen, daB der Mittelungspegel
in Aufenthaltsrdumen 35 dB(A) tags und in Schlafrdumen 30
dB(A) nachts bei geschlossenen Fenstern und AuBlentiiren nicht
tiberschritten wird (siehe auch Hinweis im Bebauungsplan !
nach § 9 Abs. 5 BBauG).
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Fir die LessingstraBe und UhlandstraBe ist spdter im Rahmen |
einer weiteren Wohnumfeldverbesserung eine Verkehrsbe- 15
ruhigung zu erwarten. *

V. Bestehendes Planungsrecht ‘E

Fldchennutzungsplan: Gemischte Baufliche, Gemeinbedarfs-
fldche - Volksschule - u, Symbole
fiir Spielpl&dtze

Bebauungspléne: StraBenbegrenzungslinien u., Fl&che
Nr. 27: fiir 8ffentliche Nutzung - Schule -
Nord III West/1: 8ffentliche Griinfldche - gidrtne-

riache Anlage =



VI.

Die erforderliche Fliéchennutzungsplanédnderung wird gleich-

.zeitig durchgefiihrt - 180. Anderung -.

Ergebnis der Blirgeranhdrung

Am 02.10.81 wurden die allgemeinen Ziele und Zwecke und
die Auswirkungen der Planung den Biirgern in einer &ffent-
lichen Versammlung vorgestellt bzw. der Planinhalt mit
ihnen erértert.

- Die AuBerungen der Biirger beziehen sich fast ausschlieB-
lich auf die geplanten Verkehrsberuhigungsmafinahmen in
der WesterbleichstrafBe u. Leibnizstrafe.

Die verkehrsberuhigenden MaBnahmen sind fiir die Aufstellung
des Bebauungsplanes zweitrangig, da sie nicht zu den Fest-
setzungen gehdren.

- Die\Bebauung entlang der SchiitzenstraBe sollte in ge-
schlossener Form errichtet werden, damit der Blockinnen-
raum vor L&rm geschiitzt ist. AuBerdem sollte die Wieder-
bebauung an der WesterbleichstraBe vorgenommen werden,
bevor irgend etwas an der SchiitzenstraBe gemacht wird.

An der SchiitzenstraBe wird nach einer Neubebauung eine
etwa 20 m breite Offnung zur Sffentlichen Griinflédche ver-
bleiben., Diese Offnung ist wiinschenswert als Verbindung
des Griinzuges zwischen SchiitzenstraBe und dem Freizeit-
zentrum an der LeopoldstralBe.

AuBerdem ist die Griinflédche im Blockinnenbereich ein Be-
standteil eines wichtigen Griinzuges im Stadtbezirk Nord.

Eine Wiederbebauung der Bauliicken vor dem endgiiltigen Ausbau
der Verkehrsflédchen wird angestrebt.

Die Auswertung der Bilirgeranhdrung hat zu keiner Verdnderung
des Planungskonzeptes gefiihrt.

Stddtebauliche Zahlenwerte

1. GrdBe des Planbereiches 6,08 ha
2. Allgemeines Wohngebiet 2,18 ha
3. Besonderes Wohngebiet 0,38 ha
4, Offentliche Griinflédche 1,10 ha
5. Private Griinflédche 0,03 ha
6. Offentliche Verkehrsfliche 2,39 ha

7. Neue Wohneinheiten ca. 80



VII.- Bodenordnende MaBnahmen

.Die Grundstiicke sollen auf freiwilliger Basis der im Be-
bauungsplan vorgesehenen Nutzung zugefilhrt werden. Andern-
falls ist nach Teil V des Bundesbaugesetzes zu verfahren.

VIII. Kosten

Der Gemeinde werden nach iiberschlédgiger Ermittlung folgende
Kosten entstehen:

StraBenbaukosten fiir die
Schiitzenstrafe ca. 500.,000,-- DM

Mafnahmen zur Verbesserung
der Verkehrssicherhelt in

Wohngebieten, die nicht di-
rekt dg;ch die Aufstellung

des Bebauungsplanes verur- ‘

sacht werden ca., 4.000.000,~-- DM

Griinplanerische Gestaltungs-

mafnahmen ca. 500.000,=- DM

Grunderwerb ca. 4,000, -- DM

Abbruchskosten ca. 8.000,-- DM
CB- 5{012.000’-- DM

abziigl. Zuschiisse ca., 2.850,000,-- DM

ca. 2.162.000,-- DM
KAG-Beitrdge durch ErlaB

einer Satzung ca. 133,000, == DM
Kosten der Stadt ca. 2.029.000,-- DM
i

Dortmund, 21.10.1982

oo it

Ginther
Ltd. Stddt. Baudirektor
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Der Bebauungsplanentwurf und diese Begriindung haben nach § 2 a
Abs. 6 des Bundesbaugesetzes i.d.F. vom 18.08.1976 (BGB1 I..S.
2256), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 06.07.1979 (BGBl I.
S.:949) auf die Dauer eines Monats in der Zeit vom,12.12.1983
bis 12.01.1984 einschlieBlich zu jedermanns Einsicht &ffentlich

_ausgelegen.

Dortmund, 13.01.1984
Der Oberstadtdirektor
Im Auftrage

Redif %zz; \\ AUTeV 2t ! | Bb
Abteilungsleiter nelrreow 3

Der Rat der Stadt Dortmund hat am 29.03.1984 diese Begrilindung
nach § ‘9 Abs. 8 Satz 1 des Bundesbaugesetzes i.d.F. vom 18.08.1976
EBGBI I. S. 2256), zuletzt gedndért dureh Gesetz vom 06.07.1979
(BGBL I S. 949) dem Bebauungsplan In N 102" beigefiigt.

Dortmund, 30.03%.1984
Der Oberstadtdirektor

Im Auftrage

Abteilungsleiter





