Festsetzungen nach dem Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |, S. 3634 / FNA 213-1) und der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. |, S. 3786 / FNA 213-1-2)

§ 4 Garagen, Tiefgaragen, Carports, Stellpldtze und sonstige Nebenanlagen ll. Hinweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO)

M. 1:500

1. Bodeneingriffe und Meldepflicht von Bodenfunden

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmale entdeckt werden. Bodeneingriffe sind alle Arten von
Erdarbeiten, z.B. Abgrabungen, Ausschachtungen, Bohrungen, Ramm- und Spundarbeiten.
Bodendenkmale kénnen sein: Gegensténde und Bruchstiicke von Gegenstanden, Reste baulicher
Anlagen, Hohlrdume, Knochen und Knochensplitter, Veranderungen und Verfarbungen der natiirlichen
Bodenbeschaffenheit sowie Abdriicke tierischen oder pflanzlichen Lebens.

Die Entdeckung von Bodendenkmalen oder von mutmatlichen Hinweisen darauf ist der Unteren
Denkmalbehdérde der Stadt Dortmund (Tel. 0231/50-24299, Luther@Stadtdo.de) unverziglich anzuzeigen.
Die Untere Denkmalbehérde ist gemaf § 16 Abs. 4 Denkmalschutzgesetz (DSchG NW) berechtigt, das 154 - Bergmannsgriin und Insterburger Strae -.

Nutzungs&nderung von baulichen Anlagen im Sinne von § 29 BauGB dienen, aufgrund der Larmbelastung _entdeqkte Denkmal zu I_oergen, auszuwer}en ynd fur wissenschaftliche Erforschung bfs zZu sechs‘Monaten * Sozialkonzept Quartiersentwicklung ,Bergmannsgriin®: Vivawest Wohnen GmbH, Gelsenkirchen, Mai
der Huckarder StraRe fur die Gebaude bauliche und sonstige Vorkehrungen zur Larmminderung zu in Besitz zu nehmen. Die Entdeckungsstétte ist gemaR §§ 15 und 16 DSchG NW drei Werktage in 2022 _ )

treffn. unverandertem Zustand zu halten. . Fachgutachte? zur Artenschutzrechtlichen Prifung (ASP) zum Bebauungsplan Hu 154 -

Die zu treffenden baulichen oder sonstigen Vorkehrungen missen sicherstellen, dass sie eine . gte;ﬁ;ar;r;i?;:nzzng elr?ZttngttlriﬁqearsltgaIiiil;é;ags;s;ri\;ﬂsagentLg_ I;Ius Gmb?’ Sggtzmt{]eg 42023
Schallpegeldifferenz bewirken, die zur Einhaltung folgender Innenraumpegel durch Verkehrslarm Bergmagnnsgrﬂn in Dortmund: PEUTZgConsuIt Donmﬂggegébrﬁa?;gggsp i Y
(Mittelungspegel gem. VDI-Richtlinie 2719, August 1987, ,Schallddmmung von Fenstern und deren . i ) i ;
Zusatzelntichtungsn'y: bt * Verkehrsuntersuchung zur Anderung der Bebauungsplane Hu 124, Hu 101 und InN 204 in Dortmund:

14. Folgende Gutachten und Fachplanungen sind Bestandteile des Verfahrens:
Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans Hu 154 - Bergmannsgriin und Insterburger
Strale - vom 16.03.2022 umfasst Flachen der Vivawest Wohnen GmbH (Teilbereich Bergmannsgriin)
und der Vonovia SE (Teilbereich Insterburger Strake). Im Verlauf des Planiverfahrens wurde der
Planbereich in zwei separate Bebauungsplanverfahren aufgeteilt. Der Bereich Bergmannsgriin bekam
zunachst den Titel Hu 154/1 - Bergmannsgriin -. Im April 2024 erfolgte eine redaktionelle Anpassung
des Bebauungsplan-Titels von Hu 154/1 - Bergmannsgriin - zu Hu 154 - Bergmannsgrin -. Daher
erscheint in einigen Gutachten tiw. noch der bisherige Name Hu 154/1 - Bergmannsgriin - bzw. Hu

Tiefgaragen, Stellplatze, Garagen und Carports sind ausschliefilich innerhalb der Gberbaubaren Flache
des WA 3-Gebiets sowie der gesondert hierfur festgesetzten Flachen zuléssig.

Bebauungsplan Hu 154 - Bergmannsgrun -

Planzeichenerkldrung § 5 Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Art und MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

- Allgemeine Wohngebiete gem. § 4 BauNVO

0,4 Grundflachenzahl

(1) Schallschutz fir Innenrdume
In den Allgemeinen Wohngebieten sind bei Vorhaben, die der Errichtung, Anderung oder

2. Schutz des Mutterbodens gemaR § 202 BauGB

Mutterboden im Sinne der DIN 18 300, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei
wesentlichen anderen Verénderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu

@ Geschossflachenzahl, als Hoéchstmal

v Zahl der Voligeschosse, als Hochstmal erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen. Der Mutterboden ist vordringlich im Brilon Bondzio Weiser, Bochum, Mai 2023
; Raumart Mittelungspegel Bebauungsplangebiet wieder einzubauen. Zugunsten von ,WiederandeckungsmaRnahmen* ist eine * Mobilitatskonzept zum Bebauungsplan Hu 154 in Dortmund: Brilon Bondzio Weiser, Bochum, April
e ” : Bodenverdichtung zugunsten der Vegetationsentwicklung und Flachenversickerung zu vermeiden. 2024

maximale Hohe baulicher Anlagen in m Gber NHN (Normalhéhenull)

- Auch Aspekte zum Schutz des Mutterbodens sind im Bodenmanagement zu beriicksichtigen. Zur * Schalltechnische Untersuchung Bebauungsplan Hu 154 - Bergmannsgriin - Dortmund-Huckarde:
, i rellisiund allasthéiien Wekngsbisten, Qualitstssicherung sind die TiefbaumaRnahmen fortlaufend durch einen von der Vorhabentragerin zu HEBO Ingenieurbtiro Henrich, Bochum, April 2024

11 | krankenhaus- undkusashisten 30 dB(A) beauftragenden Boden- / Altlastensachverstandigen zu begleiten, der sowohl die Umsetzung des * Erlduterungsbericht Entwasserungs- und Verkehrsplanung zum B-Plan Hu 154 Bergmannsgriin:
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB Bodenmanagements gemé&R den behérdlichen Vorgaben als auch die bodenkundliche Baubegleitung Weber-Ingenieure GmbH, Moers, April 2024

1.2 in allen Ubrigen Gebieten 35 dB(A) gewahrleistet. * Erlauterungsbericht zur Wasserhaushaltsbilanzierung zum Bebauungsplananderungsverfahren Hu

0 offene Bauweise 154 Bergmannsgriin in Dortmund: Weber-Ingenieure GmbH, Moers, Februar 2024
. . - . 3. Erdarbeiten, Bodenbewegungen und Bodenaushub * Zusammenfassender Bericht zur Gefahrdungsabschatzung und der Geotechnischen Berichte Hu 154
. . T S + Alle Bodeneingriffe sind gemaR den Bestimmungen des im stadtebaulichen Vertrag vereinbarten Bergmannsgriin Huckarde: Mull und Partner Ingenieurgesellschaft mbH, Hagen, Marz 2024
a abweichende Bauweise 24 Krankenhaus- und Kurgabisten 35 dB(A) Bodenmanagementkonzepts durchzufihren, das als Grundlage fir ein im Rahmen der * Energiestudie Wéarmeversorgung mit Wirtschaftlichkeitsbetrachtung - Vivawest Wohnen GmbH,
: . : Ausflihrungsplanung zu erstellendes Detailkonzept dient. Neubau von 11 Mehrfamilienhdusern: Ingenieurgemeinschaft Dess+Falk GmbH, Mai 2024
m Baugrenze, tberbaubare Grundstiicksflache 2.2 |in allen Ubrigen Gebieten 40 dB(A) * Alle Eingriffe in den Untergrund sind durch einen Altlastensachverstindigen begleiten zu lassen und im * Masterplan Dortmund Bergmannsgriin: Vivawest Wohnen GmbH / HVG Grinflachenmanagement
, ; T Vorfeld mit der Unteren Bodenschutzbehérde abzustimmen. GmbH, Gelsenkirchen, April 2024

+ Anfallender Erdaushub ist gemaR den abfalirechtlichen Vorschriften zu analysieren und zu prifen, ob
das Material vor Ort wiederverwendet werden kann oder extern zu entsorgen ist.

* Innerhalb des nach § 9 Abs. 5 BauGB gekennzeichneten Bereichs hat der Boden bei kiinftig
unversiegelten und &ffentlich zuga&nglichen Freiflachen im Horizont zwischen kunftiger
Geléndeoberkante und - 0,60 Meter die Vorsorgewerte der BBodSchV bzw. eine Qualitat BM-0

Verkehrsflaichen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Unterrichtsrdume, ruhebedurftige Einzelbtros, wissenschaftliche
3.1 Arbeitsrdume, Bibliotheken, Konferenz- und Vortragsraume, 40 dB(A)
Arztpraxen, Operationsraume, Kirchen, Aulen

Stralenbegrenzungslinie

3.2 Buros fiir mehrere Personen 45 dB(A) Ersatzbau_stoffverordnung (EBV) ein;uhaiten. Baumbestandene Flachen sind davon auszunehmen,
50550
_ Die vorstehende Tabelle ist nur insoweit anwendbar, als die dort genannten Raumarten nach den ist natlrliches kulturfahiges Bodenmaterial zu verwenden, das frei von Fremdbestandteilen ist. Uber VERFAHRENSVERMERKE
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Festsetzungen Uber die Art der baulichen Nutzung zul&ssig sind. das anzuliefernde Bodenmaterial sind ein Herkunftsnachweis sowie eine aktuelle chemische Analyse :
: Die lnn.enraumpegel s'!nd vorrangig du.rch dielAnord"nu.ng der Baukdrper updloder geeignete gfgig:bi\irgreziif;g;g]rsen. P L R OO AT I S sCinE B iy Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des Der Rat der Stadt hatam ................... nach § 10
N Rad- und Gehweg Grundrissgestaltung einzuhalten. Ist dieses nicht mdglich, muss ein ausreichender Schallschutz durch « Sollen im Bereich von technischen Bauwerken (z.B. Unterbau von StraBen, Stellfiichen oder § 1 der Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) vom Abs. 1 BauGB in Verbindung mit den §§ 7 und 41
bauliche Malnahmen an Auentlren, Fenstern, AuRenwanden und Dachern der Geb&ude geschaffen Gebauden) mineralische Ersatzbaustoffe eingesetzt werden, sind die Vorgében der 18.12.1990 (BGBI. 1991 |, 8, 58). Die Grenzen und der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-

Ersatzbaustoffverordnung zu Qualitat und Einbauweisen strikt einzuhalten. Der ausreichende Bezeichnungen der Flurstiicke stimmen mit dem Westfalen diesen Bebauungsplan Hu 154 -

werden.
Einfahrtbereich y T 1 . : : . .
B Wohn-/Schlafrdume in Einzimmerwohnungen und Kinderzimmer sind wie Schlafrdume zu beurteilen. Bergmannsgriin - als Satzung beschlossen.

Der malgebliche Innenschallpegel von Schiafraumen muss bei teilgedffneten Fenstern eingehalten
werden. Andernfalls sind geeignete schallgedammte LOftungssysteme einzubauen.

Grundwasserflurabstand ist im Vorfeld nachzuweisen. - Nadngﬁi daes Liegenschaftskatasters Stand
T RES i.%«. Uberein.

+ Sollten sich bei den geplanten BaumaBnahmen Anhaltspunkte fir das Vorliegen einer Altlast oder
schadlichen Bodenveranderung ergeben, so sind diese gemal § 2 Abs. 1 Landesbodenschutzgesetz
(LBodSchG) NRW vom 09.05.2000 in Verbindung mit §§ 4 und 6 Bundes-Bodenschutzgesetzes
(BBodSchG) vom 17.03.1998 unverzlglich dem Umweltamt der Stadt Dortmund als Untere
Bodenschutzbehérde mitzuteilen.

Flachen fir Versorgungsanlagen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB

(2) Zulassigkeit von AuRenwohnbereichen (Terrassen/Balkone) im WA-4 Gebiet

Im WA-4 Gebiet ist die Anlage von Terrassen und Balkonen auf der der Huckarder Strale zugewandten
Gebaudeseite ausschliefilich dann zuléssig, soweit fir die jeweilige Wohnung zusatzlich ein zweiter
Elektrizitat (Trafostation) AuBenwohnbereich auf der stralenabgewandten Gebaudeseite vorhanden ist.

Flachen fur Versorgungsanlagen

4. Kampfmittel

Die durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst der Bezirksregierung Arnsberg (KBD) vorgenommene
Auswertung der Luftbilder l&sst im Bereich des Plangebiets ein Bombenabwurfgebiet erkennen. Im Zuge
geplanter Bauvorhaben ergeben sich fir die Kampfmittelbeseitigung folgende Erfordernisse:

* Ein Absuchen der zu bebauenden Flachen und Baugruben im Bereich der Bombardierung ist

(1) Dachbegriinung in den WA-1, WA-2 und WA-4 Gebieten SApedEr e . _— .

Die nachfolgenden Vorschriften gelten fur alle Gebaude i.S. des § 2 Abs. 2 BauO NRW, einschlietlich * Der Verdachtspunkt 12586 wurde in der Vergangenheit bereits abgearbeitet.

Garagen und Tiefgaragen mit Ausnahme untergeordneter Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs.1 ’ /F\i]r Un’frgrugderkundungen g Sp_ezialtiefbauarbeiten I8t im Berg_ich _der Bombgrdierung plie
BauNVO im gesamten Geltungsbereich. nwendung der Anlage 1 der Technischen Verwaltungsvorschrift fur die Kampfmittelbeseitigung (TVV

Flache und flach geneigte Dacher mit einer Dachneigung von bis zu 15 Grad sind mindestens extensiv KpfMiBesNRW) fur Baugrundeingriffe auf Fidchen mit Kampfmittelverdacht ohne konkrete Gefahr,

o : ; " forderlich.

nach dem anerkannten Stand der Technik (siehe Hinweis) zu begriinen, dauerhaft zu erhalten und ) : ; ; ; : i

fachgerecht zu pflegen. Es ist eine min des’fens B stark)e Maggrsubstratau flage vorzusshen. Allgg_memer Hlnwe|s: Weist bei Durchfuhrung des Bauvorhabens der Erdaushub auf auRergewshnliche
Mindestens 45% der Grundfisiche des GabAudes sind f Achig zu begranen. Verfarbung hin o_der v_\lferde.n verqéchtige Gegenstande beobac_htet, §ind die Arbeiten sofort einzustellen
Spielplatz Bei einer extensiven Begrlinung sind Sedum-Arten (Sedum-Sprossensaat) zu verwenden. Dabei miissen und der Kampfmittelrdumdienst tber das Ordnungsamt bzw. die Polizei einzuschalten.

20% der Vegetationsfache mit heimischen Wildkrautern (siehe Pflanzliste) als Topfballen bepflanzt
werden. Im Zuge der fachgerechten Pflege ist ggf. entstehender Gehélzaufwuchs zu beseitigen.

§ 6 Begriinung / Eingriinung

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) und b) BauGB, § 31 Abs. 1 BauGB)

° unterirdischer Kanal

Dortmund, den {"g'

Grinflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

private Grinflachen

erblrgermeister

5. Gasaustritte (Methan)
Das Plangebiet befindet sich in der Zone 2 der Arbeitskarte der potentiellen Methangasaustritte im
Stadtgebiet Dortmund, in der Austritte von Methangas hinreichend wahrscheinlich sind.

Hiermit wird entsprechend § 2 Abs. 3 der Verordnung Der Satzungsbeschluss ist nach § 10 Abs. 3 BauGB
Uber die &ffentliche Bekanntmachung von in den "Dortmunder Bekanntmachungen" - Amtsblatt
kommunalem Ortsrecht der Stadt - Nr. 33 vom 29.8.25. .. ortsublich
(Bekanntmachungsverordnung - BekanntmVO) in der bekannt gemacht worden.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Fldchen fur MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr.

(2) Fassadenbegriinun
20, 25 und Abs. 6 BauGB i

Die Fassaden des Parkhauses im WA-3 Gebiet sind mit Ausnahme von Gebaudeéfinungen (z.B.

6. Niederschlagswasserbeseitigung

die bodengebundene Fassadenbegrinung sind bei den selbstklimmenden oder punktuell schlingenden beachten.
oder rankenden Kletterpflanzen hochwiichsige und ausdauernde Kletterpflanzen zu verwenden.
Die Pflanzflachen sind artgerecht zu dimensionieren. Die Bepflanzung ist dauerhaft zu erhalten.

Durch Dachiberstand Gberragte Pflanzflachen bedurfen einer automatischen Bewésserung. Zum varsorglichen Schutz vor Schaden durch Oberflachenwasser infolge von Starkregenereignissen
Die technische Ausfuhrung der Wandkanstruktionen, Kletterhilfen und die Pflanzenverwendung sind werden folgende MaRnahmen zum eigenverantwortlichen Objektschutz am Grundstiick und Gebaude
nach anerkanntem Stand der Technik anzulegen, fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. empfohlen:

i Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB Zudem wird darauf hingewiesen, dass die zusatzliche Last der Begriinung selbst, als auch die Alle Offnungen der Baukorper, wie z.B. Hauseingznge, Kellerlichtschéchte, Treppen zum Keller,

S ' auftretende Windlast, statisch zu berticksichtigen sind. Terrassenzugang etc. sind Uber der Hohe der im Bereich des Gebaudes angrenzenden &ffentlichen
4 Fir die Fassadenbegrinung sind Beispielarten in der Pflanzenauswahlliste als Anlage der Iprivaten Verkehrs- und Wegeflachen anzuordnen. Es wird ein Héhenunterschied von mind. 15 cm j lo?
St Steliplatze Bebauungsplanbegrindung aufgefihrt. empfohlen. Sollte dies nicht méglich sein, sind andere bauliche Manahmen, wie z.B. Bodenschwellen, Dortmund, den o 4- W4
‘ Aufkantungen/Aufmauerungen, fest installierte Abdichtungen an Fenster- und Turéffnungen und

Lichtschachten, abflusssensible Gelandegestaltungen etc. vorzusehen.

Ebenso wird empfohlen die Zuwegungen zu Haus und Garage gegentlber der im Bereich des Gebaudes

angrenzenden 6ffentlichen/ privaten Verkehrs- und Wegefléchen ausreichend zu erhéhen.

Zum Schutz gegen Rickstau aus dem offentlichen Kanal ist bei der privaten Entwésserungsplanung

zwingend darauf zu achten, dass die Riickstauebene geman Entwésserungssatzung der Stadt Dortmund

eingehalten wird. Entwésserungsgegenstande fur Schmutzwasser sowie Fléchen, die unterhalb dieser

Satzung Bebauungsplan Hu 154 - Bergmannsgriin -
mit dem Beschluss des Rates vom ...................
Ubereinstimmt und dass die Verfahrensvorschriften
gemal § 2 Abs. 1 und 2
Bekanntmachungsverordnung eingehalten worden
sind.

4 2 Rt 3 k : > , . Fassung der B .08. it di [
Umgrenzung von Flachen fir die Erhaltung von Baumen und Strauchern gem. § 9 E{n-lAusfahren, Luftungen) vollflachig, an der Stud-, We;t- ynd Nordfassade zu begriinen. ! - Das Niederschlagswasser ist, soweit nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik méglich, auf N?’f"\i\;msg 5?6 lzkécn;lrg%c\:’h;gg;%m fSt 'O? ; 999 éGV I:ht ?:Se:erBBekanntmacﬁung iSt Sc’jc-:-r Bebguungsplan
Abs. 1 Nr. 25b und Abs. 6 BauGB Dies kann wand- und/oder bodengebunden erfolgen. Fur die wandgebundene Fassadenbegrinung sind dem Grundstlick zurlickzuhalten, zu versickern und falls notwendig gedrosselt an das Sffentliche i _ I, tassaa o= Sergmsnasgimedy Samungin e
modulare oder flachige Bauweisen unter Verwendung von standortgerechten Pflanzen umzusetzen. Fur Kanalnetzabzugeben. Die ,Satzung uber die Entwasserung der Grundstiicke in Dortmund" ist zu Wortlaut des papiergebundenen Dokumentes der ~ getreten.
|Il zu erhaltende Baume

7. Uberflutungsschutz

Sonstige Planzeichen

M Standort fur Millbehalter (3) Stellplatzbegrinung

Die oberirdischen PKW-Stellplatzflachen (sowohl &ffentliche Besucherparkplatze als auch private
Stellplatze) sind in einem regelmaligen Raster zu begrinen. Stellplatzanlagen sind je angefangene 2
Langsparkplatze oder je angefangene 4 Senkrechtparkplatze mit einem breitkronigen Laubbaum als

Hochstamm mit einem Stammmindestumfang von 18 - 20 cm, gemessen in 1,0 m Hohe, zu bepflanzen,

Besonderer Nutzungszweck von Flachen (Parkhaus), der durch besondere stadtebauliche
Grunde erforderlich wird (§ 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB)

mit einem Leitungsrecht zugunsten der Stadt Dortmund zu belastende Flache

Parkhaus

Bereichsleiterin ‘

dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen. Ausnahmsweise diirfen in Anlehnung an das
Gesamtkonzept fir einen Laubbaum auch 3 Spalierbdume inklusive einer Unterpflanzung mit einer
Laubhecke umgesetzt werden.

- |—||: gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
XX Umgrenzung der Flachen, deren Béden mit umweltgefahrdenden Stoffen (hier:

Ebene mit Niederschlagswasser beaufschlagt werden, sind Uber geeignete Rickstausicherungen gegen
Rickstau aus der 6ffentlichen Abwasseranlage gem. DIN 1986-100 zu sichern.

E | | | Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des Malles

der Nutzung innerhalb eines Baugebietes gem. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO

Baugestalterische Festsetzungen gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW

FD Flachdach, max. 15°

Bestandsiibernahmen und hinweisliche Darstellungen

(%) | Bestandsbaume

durchgehenden Pflanzstreifen ist eine Mindestbreite von 2,0 m im Pflanzstreifen einer Baumreihe
herzustellen.

Vorrichtungen zur Bewasserung und zum Schutz vor Windwurf sind zu schaffen. Die Stdmme sind zum
Schutz vor Sonnennekrosen / Frostrissen mit einer Stammschutzfarbe aus anorganischen Bestandteilen
ZU weillen.

Baumscheiben sind mit geeigneten baulichen Vorrichtungen (Hochbord / Anfahrschutz mit
Aussparungen fiir die Flachenentwasserung) auszustatten, um den Schutz der Baumstamme vor
Schaden durch Kfz herzustellen,

Eine Flachenentwasserung zu den Pflanzflachen hin ist anzustreben.

Pflanzbeete dirfen nicht als Standort z.B. fur Beleuchtungskérper, technische Einrichtungen u.a.
zweckentfremdet werden.

Die Baumscheiben sind mit bodenbedeckenden Kleingehdlzen flachig und dauerhaft zu begrinen.
Sollten gepflanzte Baume ausfallen, sind sie artgleich zu ersetzen.

funktionsgerecht zu ersetzen. Das derzeitige Bodenniveau ist zu erhalten. Versiegelungen,
Aufschittungen und Abgrabungen im Kronentraufbereich zuzgl. 1,50 m sind unzuldssig, soweit sie nicht
mit MalRnahmen zum Baumschutz begleitet werden.

Dachbegriinung zu erméglichen, ist die Solaranlage innerhalb der Dachbegrinungsflache aufzustandern
und unterhalb der Solar-Elemente zu begrinen.

9. Begriinungsmafnahmen nach anerkannten Regeln der Technik

Hinsichtlich der Dachbegriinung wird auf die FLL- Dachbegriinungsrichtlinie (Forschungsgeselischaft
Landesentwicklung Landschaftshau e.V. ,Richtlinie fir die Planung, Ausfihrung und Pflege von
Dachbegrinungen® (www.fll.de)) in der jeweils gliltigen Fassung (derzeit Stand 2018) verwiesen. Die
Qualitatskriterien der FLL-Dachbegrinungsrichtlinie sind bei der Realisierung der festgesetzten
Dachbegriinung einzuhalten. .

Des Weiteren wird auf die FLL-Richtlinie zur Fassadenbegriinung (Forschungsgesellschaft
Landesentwicklung Landschaftsbau e.V. ,Richtlinien fir Planung, Bau und Instandhaltung von
Fassadenbegriinungen®, www.fll.de) in der jeweils gultigen Fassung (derzeit Stand 2018) verwiesen. Die

+ Eine dkologische Baubegleitung (OBB) ist frithzeitig vor Beginn der Abrissarbeiten in die Bauplanung
einzubeziehen. So kann sichergestellt werden, dass die empfohlenen MaRnahmen eingehalten

<. . 7 Aufschittungen) belastet sind gem. § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB, siehe Hinweis Nr. 3 Die offene Pflanzflache oder die mit einem dauerhaft luft- und wasserdurchlassigen Belag versehene ) RECHTSGRUNDLAGEN
Oberflache der Pflanzgrube muss mindestens 8 m? betragen. Pro Baum ist ein durchwurzelbarer 8. Dachbegrinung und Solaranlagen ) o . . _
r— , Substratraum von mind. 12 m? mit einem fur die Baumart geeignetem Pflanzsubstrat herzustellen. Bei Solaranlagen auf flachen und flach geneigten Dachern mit einer Dachneigung bis 15 Grad sind BauGB
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches gem. § 9 Abs. 7 BauGB zusatzlich zu der festgesetzten Dachbegriinung vorzusehen. Um eine flachige, extensive

Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634 /
FNA 213-1)

BauNVO
Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786 / FNA 213-1-2)

PlanzV
Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplédne und die Darstellung des Planinhaltes _
(Planzeichenverordnung - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1 1991 S. 58 / FNA 213-1-8)

BauO NRW
Bauordnung flr das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018) vom 21. Juli

338 Qualitatskriterien der FLL- Fassadenbegrinungsrichtlinie sind bei der Realisierung der festgesetzten 2018 (GV. NRW. S. 421/ SGV.NRW.232)
Flurstiicksgrenze und Flurstiicksnummer, vermarkter Grenzpunkt : i :
| Fassadenbegriinung einzuhalten. ‘
g;ufghf-lt[gizrrri?:?:\gi?slisﬁ:;ltun suabotfastncsataian Baumkulissar nisten und Buden des Die Vorschriften der DIN-Normen zu den Landschaftsbauarbeiten, dies sind die DIN 18 915 GO NRW
438 Flurstiicksgrenze und Flursticksnummer, unvermarkter Grenzpunkt Bl . : i ’ o (Bodenarbeiten), DIN 18 916 (Pflanzen und Pflanzarbeiten), DIN 18 917 (Rasen- und Saatarbeiten), DIN Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
! angebietes sind dauerhaft zu schitzen, fachgerecht zu pflegen, dauerhaft zu erhalten, sowie bei | i ; 14.07.1994 (GV. NRW S. 666 / SGV. NRW.2023
Ausfall standort- und funktionsgerecht zu ersetzen. Dabei ist ein Deckungsgrad von mindestens 50% 18 918 (Vegetationstechnik im Landschaftsbau), DIN 18 918 (Entwicklungs- und Unterhailtungspflege), T e - ' ' )
7 : et e e . DIN 18 920 (Schutz von Vegetationsbestanden bei Baumalinahmen) sowie die FLL-Empfehlungen fir
7 Gebaude (Bestand) Verschattung durch die Kronenprojektion auf das Gelénde dauerhaft sicherzustellen. Baumpflanzungen sind zu beachten. Planveﬁasse -
= Gebaude Abriss (5) Erhalt von Baumen , . _ _ 10. Artenschutz
e Die mit einem Erhaltungsgebot festgesetzten Einzelbdume innerhalb der privaten Griinfléche sind Die Planung ist aus artenschutzrechtlicher Sicht zulassig, wenn folgende allgemeine Hinweise beachtet i Planq uadrat Dortmund
7 dauerhaft zu schitzen, fachgerecht zu pflegen, dauerhaft zu erhalten sowie bei Ausfall standort- und werden:

Buro fir Raumplanung, Stadtebau + Architektur
GutenbergstraBe 34.44139 Dortmund -Tel. 0231/557114-0

( %) zu fallende Baume werden. Entsprechende Protokolle sind dem Umweltamt und dem Planungsamt vorzulegen.

» Die CEF-MafRnahmen fur Fledermause und Stare sind in Abstimmung mit dem Umweltamt bereits
durchgefihrt worden (Verortung siehe Umweltbericht).
* Vor Beginn der Arbeiten an Geb&uden mit Strukturen, die fur Fledermause geeignet sind, sollten diese

*70.15 vorhandene Gelandehdhen (NHN) §f§7 Solardachpflicht
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private Trafostation (hinweislich)

geplante private ErschlieBungswege (hinweislich)

10,0 Bemaltung von Absténden

Textliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 und 3 BauGB

§1 Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6 und 7 sowie § 4 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete (WA-Gebiete)

In den Aligemeinen Wohngebieten WA 1 - 4 sind allgemein zulassig:

1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
storenden Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten sind die gem. § 4 Abs. 3 Nr. 1-5 BauNVO

ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende

Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht zuldssig. Davon

ausgenommen sind Photovoltaikanlagen als nicht storendes Gewerbe, wenn die Anlagen auf dem

Geb&ude errichtet werden.

§ 2 MaR der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 BauNVO)

Zuldssige Gebaudehbhe

Die Festsetzung der maximal zuldssigen Héhe einer baulichen Anlage erfolgt als Definition der
Oberkante der baulichen Anlage (OK max.) Gber Normalhthenull (NHN).

Als Oberkante (OK) eines Gebéaudes gilt bei Flachdachern die Attikahdhe des jeweils obersten
Geschosses (Voll- oder Nichtvollgeschoss).

Technisch notwendige Dachaufbauten (z.B. Aufzlige, Luftwarmepumpen, Photovoltaikanlagen) dirfen
die festgesetzte OK-H6he um bis zu 1,5 m tberschreiten, soweit sie um ihre Héhe vom Gebauderand an
den offentlichen StralRenverkehrsflachen zurlickversetzt errichtet werden. Eine Ausnahme von diesem
Zurtuicktreten ist ausschliellich fur Aufzlige zuldssig. '

§ 3 Bauweise und liberbaubare Fldchen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 2 und 4 BauNVO)

(1) Abweichende Bauweise im WA-4 Gebiet
Die Geb&ude werden in offener Bauweise mit seitlichem Grenzabstand errichtet mit der Abweichung, dass
in der Erdgeschosszone grenzstandige Zwischenbauten errichtet werden dirfen.

(2) Uberschreitung der Baugrenzen durch Terrassen und Balkone im WA-1 Gebiet

Raute 2: Terrassen dirfen die siidwestlichen Baugrenzen um bis zu 4 m Uberschreiten. Balkone durfen
die siidwestlichen Baugrenzen um bis zu 2,20 m {berschreiten.

Raute 3: Terrassen dirfen die siidéstlichen Baugrenzen um bis zu 4 m Uberschreiten. Balkone dirfen die
sidéstlichen Baugrenzen um bis zu 2,20 m Uberschreiten.

Raute 4: Terrassen durfen die stidwestlichen, siidéstlichen und norddstlichen Baugrenzen um bis zu 4 m
Uberschreiten. Balkone dirfen die stidwestlichen, stidéstlichen und nordéstlichen Baugrenzen um bis zu
2,20 m Uberschreiten.

(3) Uberschreitung der Baugrenzen durch Dachlibersténde im WA-1 und WA-4 Gebiet
Dachiiberstande dirfen die Baugrenzen im gesamten WA-1 Gebiet um bis zu 0,30 m Uberschreiten.
Raute 5: Dachilberstande durfen die nordéstlichen Baugrenzen um bis zu 0,60 m Uberschreiten.

(4) Uberschreitung der Baugrenzen durch Balkone im WA-2 Gebiet
Balkone dirfen die Baugrenzen um bis zu 2,20 m iberschreiten.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB)

Bei der Errichtung von Gebauden mit flachen und flach geneigten Dachern mit einer Dachneigung von
bis zu 15 Grad sind Solaranlagen zu installieren, deren GréRe mindestens 40 % der Bruttodachflache
entspricht. Bei Gebauden mit Staffelgeschoss bezieht sich die Bruttodachflache auf die Dachflache des
obersten Geschosses.

§ 8 Leitungsrecht

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die Stadt Dortmund hat das Recht, die mit dem "Leitungsrecht" gekennzeichnete Flache mit einem
Leitungsrecht zugunsten eines Abwasserkanals zu belasten.

§ 9 Fithrung von Ver- und Entsorgungsleitungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Ver- und Entsorgungsleitungen sind (abgesehen von oberirdischen Ableitungsrinnen) unterirdisch zu
fUhren.

§ 10 Gestalterische Festsetzungen

(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW)

(1) Grundstickseinfriedungen

Sofern Einfriedungen entlang der &ffentlichen oder privaten Verkehrsflachen erfolgen, sind Hecken mit
einer maximalen Héhe von 1,2 m zu pflanzen. Der Pflanzabstand zur Grundstiicksgrenze muss
mindestens 0,5 m betragen.

Ergénzend zu den Heckenpflanzungen ist die Anlage von innenliegenden Zaunen zulassig, die die Héhe
der Hecke nicht tiberschreiten. Die Hecken sind dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen.
Entsprechende, beispielhafte Pflanzenarten enthalt die Pflanzenauswabhlliste als Anlage der
Bebauungsplanbegrindung. Entlang von &ffentlichen Verkehrsflachen dirfen Einfriedungen beiderseits
von Grundstiickszu- und -ausfahrten auf einer Lénge von 3,00 m nur 0,50 m hoch sein (Freihaltung der
Sichtdreiecke). Dies schliefit auch die Zu- und Ausfahrten von privaten Verkehrsflachen auf die
Gffentlichen Verkehrsflachen mit ein.

(2) Vorgarten und nicht tberbaute Grundstiicksflachen

Die genannten Flachen sind gértnerisch anzulegen und vollflachig mit bodendeckender Vegetation zu
begrinen und dauerhaft zu erhalten. Bis auf den Anteil der baurechtlich erforderlichen Zufahrten,
Stellplatze, Standpléatze fur Mullbehalter, Fahrradabstellplatze und -boxen, Grundstickszufahrten /
Zufahrten zu Garagen, Carports und Tiefgaragen sowie Zuwegungen zum Eingang mit max. 2,00 m
Breite ist eine Versiegelung der Vorgéarten unzulassig. Die flachige Gestaltung der Vorgarten mit
Materialien wie z. B. Schotter und Kies ist unzuléssig. Vorgarten im Sinne dieser Satzung ist die
Grundstiicksflache zwischen der Grenze der éffentlichen Verkehrsflache (Stralenbegrenzungslinie) und
der im Bebauungsplan festgesetzten Baugrenze und ihre Verléngerung bis zu den seitlichen
Grundstlicksgrenzen.

(3) Mullabstellanlagen/Aufstellflachen Warmepumpen

Samtliche aulerhalb eines Gebaudes oberirdisch aufgestellien Abfallbehalter,
Gemeinschaftsmillanlagen oder Aufstellflachen fir Warmepumpen sind durch Heckenpflanzungen oder
eine Rankkonstruktion unter Verwendung von Rank- und Kletterpflanzen dauerhaft einzugriinen; im Falle
der Verwendung einer Rankkonstruktion ist diese vollflachig zu begriinen, ausgenommen hiervon sind
Tore oder dhnliche bewegliche Offnungen.

Die Standplatze von Abfallbehaltern missen einen Abstand von mindestens 1,00 m und bei
Rankkonstruktionen einen Mindestabstand von 0,5 m zu &ffentlichen Verkehrsflachen aufweisen. Diese
Flachen sind einzugriinen.

(4) Werbeanlagen

Anlagen der AuRenwerbung (Werbeanlagen) sind nur an der Statte der Leistung als Eigenwerbung fir
ansassige Einrichtungen und Betriebe zuldssig.

Werbeanlagen und Firmenaufschriften missen vollfiachig innerhalb der Fassade untergebracht werden.
Selbststandige Werbeanlagen sind nicht zulassig.

Das Anbringen von Werbeanlagen oberhalb der Traufe ist nicht zuléssig.

Skybeamer, Billboards (Plakatwande / Werbeplakate) oder sonstige Werbung mit bewegtem, laufendem,
blendendem oder blinkendem Licht, Bildern usw. sowie Fahnenmasten sind nicht zulassig.

auf Fledermausbesatz gepriift werden. (Anmerkung: Dies ist erfolgt bei den bereits zurlickgebauten
Gebéuden und wird bei den noch folgenden Arbeiten an Gebéuden berticksichtigt.)

= Vorhandene und ggfs. weitere Hohlenbaume (je nach zeitlicher Realisierung der einzelnen
Bauvorhaben) sind vor einer moglichen Fallung auf einen Besatz durch Fledermause zu untersuchen.

» Falls Fledermause bei den Kontrollen aufgefunden werden, kénnen sie in den Sommermonaten in
einen vorher im naheren Umfeld installierten Fledermauskasten verbracht werden. Werden die Arbeiten
in den Wintermonaten durchgefiihrt und befinden sich zu dieser Jahreszeit Flederméduse in den
Quartieren, so sollien diese eingefangen und in die Obhut einer fledermauskundigen Person gegeben
werden, bei der sie fachkundig Uberwintert werden.

» Das Vorgehen bei jeglichem Fledermausfund ist in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde
vorzunehmen.

* Rodungs- und Abrissarbeiten sind ausschlieftlich aullerhalb der Brutzeit von Végeln (Oktober bis Ende
Februar) durchzufiihren. Ist dies nicht méglich, muss vor Arbeitsbeginn gepriift werden, ob sich
Fortpflanzungsstatten in den betroffenen Gehélzen bzw. Gebaudenischen befinden. Zudem sind die
Ergebnisse dem Umweltamt und dem Planungsamt mitzuteilen.

Beleuchtung: Neu zu errichtende Beleuchtungen an Wegen, Aulienbeleuchtungen baulicher Anlagen

und Grundstiicke sind technisch und konstruktiv so anzubringen, mit Leuchimitteln zu versehen und so

zu betreiben, dass Tiere und Pflanzen wild lebender Arten vor nachteiligen Auswirkungen durch

Lichtimmissionen geschiitzt sind.

Einfriedung durch Zaune: Bei der Errichtung von Zaunen ist ein Mindestabstand von mind. 15 cm

zwischen Zaununterkante und Bodenoberkante einzuhalten. Bis zum Boden reichende Zaune schranken

die Habitate stadtbewohnender Kleintiere (hauptsachlich Igel) massiv ein und tragen zu deren

Gefahrdung bei.

11. Baumschutzsatzung

Soweit keine anderen Regelungen getroffen werden, gelten fir den vorhandenen Baumbestand die
Bestimmungen der "Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Dortmund" in der jeweils
gultigen Fassung.

12. Schutz der Geholze wahrend der Baumalnahmen

Gemal § 11 Abs. 4 BauO NW missen Baume, Hecken und sonstige Bepflanzungen, die aufgrund
anderer Rechtsvorschriften zu erhalten sind, wahrend der Bauausfilhrung geschiitzt werden. Dies ist
durch die Bauleitung sicherzustellen. Geschiitzte Bdume dirfen durch Bauarbeiten oder
Baustellenverkehr im Kronen-, Stamm- und Wurzelbereich nicht beschédigt werden. Ablagerung von
Baumaterialien, Aufschittungen oder Abgrabungen dirfen grundsatzlich nicht im Kronen-, Stamm- und
Wurzelbereich stattfinden. In Abstimmung mit dem Umweltamt der Stadt Dortmund dirfen ausgewahlte
Baume mit Wurzelvorhangen geschiltzt werden.

Dies gilt insbesondere bei der Herstellung von Tiefgaragen / Kellergeschossen, die bereits mit der
Baugrube einen ausreichenden Abstand halten missen (oder andere vorkehrende Maltnahmen wie
Spundwand vorsehen), sowie fiir den Schwenkbereich z.B. von Krénen oder Baggern.

Der Vorhabentrager hat die Bauleitung - und diese die ausfihrenden Betriebe - vor Beginn ihrer Arbeiten
auf die Vorgaben zum Baumschutz hinzuweisen und flr die Einhaltung zu sorgen. Sie Ubernimmt neben
einem eventuellen Schadiger der Baume die Verantwortung flr die Schaden. Die Bauleitung hat
sicherzustellen, dass vor Beginn der Baumafinahmen geeignete Schutzmalinahmen gemaf DIN 18920
(Schutz von Baumen und Pflanzenbestanden und Vegetationsdecken bei Baumalnahmen) und den
Richtlinien fur die Anlage von Stralten, Abschnitt 4: Schutz von B&umen und Strauchern im Bereich von
Baustellen (RAS-LP 4) vorzunehmen sind.

13. Aullerstaatliche Vorschriften

Soweit in diesem Planverfahren auf auRerstaatliche Vorschriften, wie z.B. VDI-Richtlinien oder
DIN-Normen Bezug genommen wird, kénnen diese im Stadtplanungs- und Bauordnungsamt der Stadt
Dortmund eingesehen werden,

- Bergmannsgrin -
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Zu diesem Bebauungsplan gehért die Begriindung

vam 24.01.2025. Stadt Dortmund

Stadtplanungs- und
Bauordnungsamt

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der
Bskanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. 1, S. 3786 / FNA 213-1-2)




