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1. Anlass und Ziel der Planung

Mit dem Kommunalen Wohnkonzept Dortmund 2021 liegt ein abgestimmter Orientierungs-
rahmen mit den Zielen und Aufgaben des zukinftigen wohnungspolitischen Handelns sowie
Empfehlungen fiir ein wohnungspolitisches Arbeitsprogramm vor (siehe Ratsbeschluss
17.02.2022 Drucksache Nr.: 21690-21). Das primare Ziel ist die ,ausreichende und bezahlbare
Wohnraumversorgung fur alle®, wozu insbesondere eine festgelegte Quote von 30 % fir den
geférderten Wohnungsbau bei NeubaumalRnahmen beitragen soll. Weiterhin sind ausdriick-
lich Versorgungsaufgaben fir Familien, Senior*innen, Menschen mit Behinderung und Haus-
halte mit Marktzugangsproblemen zu beachten.

Der Dortmunder Wohnungsmarkt ist aktuell als angespannt zu klassifizieren (siehe Dortmun-
der Wohnungsmarktbericht). In dieser Situation hat die planungsrechtliche Sicherung und Aus-
weitung von Wohnbauland eine zentrale Bedeutung, um die Neubautatigkeit zu beférdern und
das Wohnungsangebot zu vergréBern. Gestutzt wird dieses Planungserfordernis auch durch
das Wohnungsmarktgutachten des Landes Uber den quantitativen und qualitativen Wohnungs-
neubaubedarf in Nordrhein-Westfalen bis 2040 (GEWOS 2020) und die Aussagen des stadti-
schen Wohnbauflachenmonitorings.

Ein vielféltiges Wohnungsangebot und ein qualitdtsvolles stadtebauliches Erscheinungsbild
sollen zur Attraktivitatssteigerung der Stadt beitragen. Konkrete Handlungsstrategien zur Bau-
landausweisung finden sich zusétzlich in den ,Handlungsempfehlungen fiir die zukinftige
Wohnbauflachenentwicklung® und dem zugehérigen ,Entwicklungsbericht zur zukiinftigen
Wohnbauflachenentwicklung in Dortmund“ (Ratsbeschluss 29.09.2016, Drucksache Nr.:
04710-16).

Der Siedlungsbereich westlich der Huckarder Stra3e, nérdlich der verlangerten Mallinckrodt-
stralle zwischen dem Walkmiihlenweg im Osten und der Insterburger Strae im Westen ist in
der Nachkriegszeit der 1950er und friihen 1960er Jahre als neues Wohngebiet in Huckarde
entstanden. Bei dem norddstlichen Teilgebiet am Walkmihlenweg handelt es sich um eine fir
den Stadtebau der 1950er Jahre typische, aus Zeilenbauten bestehende Baustruktur mit zug-
hérigen abstandsbildenden Grinflachen.

Der Geb&udebestand im vorliegenden Bebauungsplan Hu 154 - Bergmannsgriin - befindet
sich im Eigentum der Vestischen Wohnungsgesellschaft mbH. Fur die Vestische Wohnungs-
gesellschaft mbH ist die Vivawest Wohnen GmbH Rechtsnachfolger und damit berechtigt,
Baurecht herbeizufithren und zur anschlieenden Umsetzung der Planung auf die Flachen
zuzugreifen.

Die Vivawest Wohnen GmbH beabsichtigt durch bereits eingeleitete und teilweise bereits um-
gesetzte Modernisierungs- und Umstrukturierungsmafnahmen die Zukunftsfahigkeit der
Wohnsiedlung zu sichern und die Wohnqualitat zu verbessern. Die Siedlung soll durch Nach-
verdichtung, Neubau sowie Aufstockung ganzheitlich weiterentwickelt und modernisiert wer-
den. Hierzu gehéren auch MaRnahmen der Wohnumfeldverbesserung. Die Vivawest Wohnen
GmbH plant fur das Teilgebiet dstlich des Walkmiihlenwegs den Abriss der Bestandsbebau-
ung zugunsten eines ganzheitlich neu aufgestellten Wohnquartiers. Mit den geplanten Maf3-
nahmen der Nachverdichtung soll dem anhaltenden Bedarf an Wohnraum fiir unterschiedliche
Zielgruppen Rechnung getragen werden.

Die Umsetzung der Planung zur Umstrukturierung des Quartiers erfordert die Aufstellung eines
Bebauungsplans. Fir den Teilbereich dstlich des Walkmiihlenwegs wird der Bebauungsplan
Hu 154 - Bergmannsgrin - aufgestellt, dessen rdumlicher Geltungsbereich teilweise in dem
der Bebauungspléane Hu 124 und Hu 101 liegt und diese somit in Teilen ersetzt. Die oben
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beschriebenen Modernisierungs- und AufstockungsmaBnahmen im Siedlungsbestand liegen
hingegen im Innenbereich gemaR § 34 BauGB. Hier ist fur die Umsetzung keine Bebauungs-
planaufstellung erforderlich. Die Umstrukturierung und Neugestaltung des gesamten Wohn-
quartiers ist auch im Rahmen der Internationalen Gartenausstellung Metropole Ruhr 2027 zu

sehen.

2. Raumlicher Geltungsbereich und gegenwartige Situation im Plangebiet
2.1 Réaumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplans

Das Plangebiet befindet sich nord-éstlich der Dortmunder Innenstadt im Stadtteil Huckarde.
Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine ca. 4,2 ha grofRe Flache
Ostlich des Walkmuhlenwegs. Er wird im Norden durch den Brunshollweg, im Osten durch die
Huckarder Strale, im Siiden durch die Insterburger Strae und im Westen durch den
Walkmihlenweg begrenzt.
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Abb. 1: Raumlicher Geltungsberelch (ohne Maf&stab © Land NRW 2022 (Lizenz dl-de/zero—2 0)
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Im Siedlungsbereich zwischen Walkmuihlenweg, Pothmorgenweg und der Thielenstrale plant
die Vivawest Wohnen GmbH MaRnahmen zur Aufstockung der Bestandsbebauung sowie den
Neubau einer Kindertagesstatte, die als Einfiilgung i.S. des § 34 Abs. 1 BauGB gelten.

2.2 Umgebungsbereich des Plangebiets / Gegenwartige Situation

GrofRraumig liegt das gesamte hier zu betrachtende Wohngebiet zwischen dem RoRbach im
Norden, der Huckarder Stra3e und der parallel verlaufenden Emscher im Osten und der ver-
langerten MallinckrodtstraBe (OW llla) im Stiden. Innerhalb dieses Bereichs finden sich keine
nennenswerten Nahversorgungs- und Gemeinbedarfseinrichtungen. Das Stadtteilzentrum
Huckarde mit allen wichtigen Versorgungs- und Dienstleistungsangeboten ist fulaufig Gber
die RoBbachstralie erreichbar. Ein fur die Naherholung nicht unwesentlicher Bereich stellt der
in einer Breite ca. 75 m parallel zur Mallinckrodtstralle verlaufende Waldstreifen mit FuBweg

dar.
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Das Wohnquartier der Vivawest Wohnen GmbH zwischen Huckarder Strae und Walkmiih-
lenweg zeigt eine einfache stadtebauliche Struktur mit zwei- bis dreigeschossigen Gebaude-
zeilen in Ost-Westausrichtung mit (nicht ausgebautem) Satteldach auf. Die zwischen den Ge-
b&dudezeilen liegenden Griinflachen haben vornehmliche Abstandsfunktion. In den Grunfla-
chen wird das Niederschlagswasser oberflachig tber Mulden versickert. Zur Unterbringung
des Stellplatzbedarfs sind in Teilbereichen Gemeinschaftsstellplatze angeordnet. Die in dich-
ter Reihung auf dem Walkmihlenweg auf der Westseite stehenden Fahrzeuge lassen einen
erheblichen Parkdruck im Gebiet erkennen. Zur Huckarder Strae bildet eine lineare Gehdlz-
flache mit Heckengehdlzen und Baumen eine zumindest optische Trennung zwischen dieser
mehrspurigen Hauptverkehrsstrae und dem Wohnquartier.

Zwischenzeitlich wurden die ersten fiinf stidlichen Gebaudezeilen im Geltungsbereich des Be-
bauungsplans Hu 154 - Bergmannsgriin - bereits abgebrochen.

2.3 Verkehrliche Anbindung

Die verkehrliche Anbindung des Gesamtgebiets ist sowohl fiir den motorisierten Individualver-
kehr (MIV) als auch fur den 6ffentlichen Personennahverkehr (OPNV) als gut bis sehr gut ein-
zuordnen.
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Abb. 3: Auszug aus dem WebAtlas (TIM-online NRW 2023)

Die Insterburger Strafe als WWohnsammelstralle des Gebiets schliel3t (iber einen signalgere-
gelten Knotenpunkt im Siidosten an die Huckarder Straf3e an, die unmittelbar stidwestlich wie-
derum mit der MallinckrodtstraBe verknipft ist. Es bestehen Giber die Huckarder Strae direkte
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Verbindungen in die Innenstadt sowie tiber die Emscherallee nach Norden, Dorstfelder Allee
nach Studen und Mallinckrodtstrale nach Westen unmittelbare Anbindungen an das tiberregi-
onale Verkehrsnetz. Mit der Stadtbahn-Haltestelle Insterburger Strale ist das Wohngebiet in
fuBlaufiger Entfernung an das Stadtbahnnetz mit der Linie U 47 angeschlossen, so dass die
Dortmunder Innenstadt ohne Umsteigevorgénge direkt erreichbar ist. Durch das Gebiet ver-
lauft zudem die Buslinie 447 mit den Haltestellen Allensteiner Stral3e, Tilsiter Strale und Ins-
terburger Stralle, mit der sowohl der Zentrumsbereich von Huckarde im Norden als auch der
Stadtteil Dorstfeld und die Universitat im Stiden erreicht werden.

2.4 Versorgung mit Schulen und Kindergérten

Die voraussichtlich durch die Planung entstehende Bedarf an Schulplatzen kann durch die
nahe gelegenen Grundschulen (Urbanus und Gilden-Grundschule) gedeckt werden.

Im Quartier - Bergmannsgrin - der Vivawest Wohnen GmbH entstehen (innerhalb und auf3er-
halb des Bebauungsplans Hu 154 - Bergmannsgriin -) etwa 116 zusétzliche Wohneinheiten,
zzgl. ca. 53 Mikroappartements (s. ausfiihrlich in Kap. 5). Im Quartier - Insterburger Straf3e -
der Vonovia entstehen maximal 148 zusatzliche Wohneinheiten. Im Gesamtquartier (Vivawest
und Vonovia) ist dementsprechend zukiinftig mit etwa 264 zusatzlichen Wohneinheiten zu
rechnen, zzgl. ca. 53 Mikroappartements.

In Bezug auf die Entwicklung von Bildungs- und Betreuungsangeboten fur Kinder von 0 bis 6
Jahren besteht bei einer Erhéhung des Wohnungsangebots um ca. 260 Einheiten die Notwen-
digkeit der Einrichtung einer Kindertageseinrichtung, um so der aktuell durch Ratsbeschluss
festgelegten Zielquote von 50% fir die Betreuung von unter dreijahrigen Kindern zu entspre-
chen. Im Bereich des Pothmorgenwegs, auBerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungs-
plans Hu 154 - Bergmannsgriin - plant die Vivawest Wohnen GmbH die Errichtung einer 4-
gruppigen Kindertagesstatte mit 73 Platzen. ’
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3. Bestehendes Planungsrecht und iibergeordnete Planungen

3.1 Regionalplan

Im rechtswirksamen Regionalplan Ruhr des RVR (2024) ist das Plangebiet als Allgemeiner
Siedlungsbereich (ASB) dargestelit. Die Planung entspricht damit der héheren Planungs-
ebene.

3.2 Flachennutzungsplan

In dem seit 2004 wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Dortmund ist das Plangebiet als
Wohnbaufldche dargestellt. Die beabsichtigte Weiterfiihrung der Wohnnutzung kann somit ge-
maR § 8 Abs. 2 BauGB als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt angesehen werden.

Abb. 5: Darstellung im Flachennutzungsplan der Stadt
Dortmund 2004 ;
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3.3 Landschaftsplan
Der Planbereich liegt auerhalb des seit 2020 rechtverbindlichen Landschaftsplans Dortmund.
3.4 Bebauungspldne

Der Bebauungsplan Hu 154 - Bergmannsgrin - liegt im rdumlichen Geltungsbereich des Be-
bauungsplans Hu 124 Huckarder StralBe (Rechtskraft 1990). Dort ist ein allgemeines Wohn-
gebiet (WA) mit einer zulassigen dreigeschossigen Bebauung festgesetzt. Die festgesetzten
Uberbaubaren Grundstiicksflaichen umgrenzen den Gebdudebestand ohne weitergehende
bauliche Entwicklungsméglichkeiten.
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Abb. 6: Bebauungsplan Hu 124 Huckarder Strale (Wohnquartier Walkmuhlenweg)

Im stdlichen Abschnitt des Walkmiihlenwegs liegt der geplante Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans Hu 154 - Bergmannsgriin - im Geltungsbereich des Bebauungsplans Hu 101
(Rechtskraft 1963), der hier ,Verkehrsflache" festsetzt.

4. Planverfahren

Die Stadt Dortmund hat im Marz 2022 den Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans
Hu 154 - Bergmannsgriin und Insterburger Stral3e - als Bebauungsplan der Innenentwicklung
gemaR § 13a BauGB, den Beschluss zur teilweisen Anderung der Bebauungsplane Hu 124,
Hu 101 und InN 204 sowie den Beschluss zur friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gefasst.
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Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte fiir beide Planbe-
reiche (Bestand Vonovia SE und Vivawest Wohnen GmbH) gemeinsam in der Zeit vom
13.06.2022 bis 27.06.2022. Der Bebauungsplan wurde danach in zwei Teilbereiche geteilt:
Der vorliegende Bebauungsplan Hu 154 - Bergmannsgriin - bezieht sich auf die Fléchen im
Eigentum der Vivawest Wohnen GmbH und der Bebauungsplan Hu 155 - Insterburger Strale
- bezieht sich auf die Flachen der Vonovia SE.

Das Planverfahren wurde nach der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit als Vollverfahren
mit Umweltprifung und Eingriffsregelung durchgefiihrt, da die zuldssige Grundflache i.S.d.
§ 19 Abs. 2 BauNVO fur beide Teilbereiche Bergmannsgriin und Insterburger Strale zusam-
men eine GrofRe von 20.000 m? tiberschreiten wird.

Die fruhzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR
§ 4 Abs. 1 BauGB fiir den Teilbereich Hu 154 - Bergmannsgriin - erfolgte vom 09.03.2023 bis
zum 06.04.2023.

5. Staddtebauliches Konzept

Allgemeines Planungsziel von Vivawest Wohnen GmbH ist die nachhaltige Anpassung und
Modernisierung des Wohngebiets, um den heutigen und zukiinftigen Bedurfnissen der Mieter-
schaft an Wohnungsausstattung und Wohnumfeld gerecht zu werden. Dies schliet auch den
Ersatz veralteter Gebdudesubstanz zugunsten einer Neubebauung sowie die Nachverdich-
tung in Bereichen mit niedriger Grundstiicksausnutzung ein.

Unter der Bezeichnung ,Bergmannsgriin“ beabsichtigt die Vivawest Wohnen GmbH eine um-
fassende Umstrukturierung des Bestandsquartiers zwischen ThielenstraBe und Huckarder
Stralle. Neben einer energetischen Modernisierung und modularen Dachaufstockung bei ei-
nem Teil der Bestandsgeb&ude (Bereich nordéstlich Thielenstrale / westlich Walkmiihlenweg)
und dem Bau einer Kindertagesstétte am Pothmorgenweg beinhaltet die Quartiersentwicklung
,Bergmannsgrin“ die UmstrukturierungsmaRnahmen im Bereich 6stlich des Walkmiihlenwegs
(Plangebiet). Geplant ist der Abriss des Gebdudebestandes (dies ist zum aktuellen Zeitpunkt
teilweise schon erfolgt). Die Planung sieht einen Neubau von Mehrfamilienh&usern sowie von
Mikroappartements und eines Quartiersservicepoints inkl. Café vor. Zudem soll in diesem Be-
reich direkt am Quartierseingang ein Parkhaus entstehen, das der Unterbringung der Stell-
platze des Plangebiets dient.

Die Umbauméglichkeiten des Gebdudebestandes im Plangebiet wurden tUberprift und aus
folgenden Griinden verworfen:

e Die vorhandene Bausubstanz entspricht nicht mehr den erforderlichen Qualitatsstan-
dards. Aufgrund der unterschiedlichen Geschosshéhen der Gebaude im Walkmuihlen-
weg ergeben sich erschwerte technische Voraussetzungen, die eine standardisierte
Modernisierung, eine Schaffung zusétzlichen Wohnraums durch Dachgeschoss-Auf-
stockung und einer Anpassung an zeitgemaRe Standards unmdglich machen. Ein Ab-
riss und Neubau ermdglicht es, eine solide und langlebige Gebaudestruktur zu schaf-
fen, die den aktuellen Anforderungen an Wohnraum entspricht und die Bewirtschaf-
tungskosten deutlich senkt.

e Durch den Neubau kann eine vielféltigere Auswahl an Grundrissen geschaffen werden,
die den Bedurfnissen einer breiten Bevélkerungsschicht gerecht werden. Dies ermag-
licht eine bessere Nutzung des Wohnraums und erhéht die Lebensqualitat der Bewoh-
ner*innen.
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" ERETRERITRICE

Der Neubau erméglicht, barrierefreien Wohnraum zu schaffen, der allen Menschen un-
eingeschrankten Zugang zu ihrem Zuhause erméglicht. Im Hinblick auf den demogra-
fischen Wandel ist es angezeigt, seniorengerechte Wohnungen zu errichten.

Der Neubau ermdglicht, 6ffentlich geférderten Wohnraum zu schaffen, so dass auch
einkommensschwédcheren Haushalten eine angemessene Wohnmdoglichkeit zuteil
wird.

Der Neubau wird eine breite Palette an Wohnungen hervorbringen, die fiir Familien
geeignet sind. Dies férdert die soziale Durchmischung im Quartier und schafft eine le-
bendige und vielfaltige Gemeinschaft. Zudem wird durch den Abriss Flache fur einen
Quartierstreffpunkt und ein Parkhaus geschaffen. Das Parkhaus dient dazu, den ru-
henden Verkehr aus dem Quartier zu ziehen.

Die Neubauten werden einem hohen Standard in Bezug auf die Energieeffizienz ent-
sprechen (Qualitatssiegel Nachhaltiges Geb&dude - QNG), um einen Beitrag zum Kili-
maschutz zu leisten und den CO2-AusstoR zu reduzieren.

Abb. 7: Entwurf fur das Quartier Bergmannsgriin mit Geltungsbereich des vorliegenden B-Plans (Vivawest Wohnen
GmbH, Juni 2024)
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Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Hu 154 - Bergmannsgriin - werden 144
Wohneinheiten abgebrochen und ca. 199 Wohneinheiten neu gebaut; dies ergibt einen Zu-
wachs von 55 Wohneinheiten im Vergleich zur Bestandssituation. Zusétzlich sind ca. 53 Mikro-
appartements geplant. Im Bereich westlich des Walkmiihlenwegs (au3erhalb des Geltungsbe-
reichs des vorliegenden Bebauungsplans) werden mittels Dachaufstockung die bisher vorhan-
denen 122 Wohneinheiten auf 183 Wohneinheiten erhéht; dies ergibt einen Zuwachs von 61
Wohneinheiten im Vergleich zur Bestandsituation. Nach Umsetzung aller MaRnahmen (Dach-
aufstockung und Neubau) werden ca. 382 Wohneinheiten vorhanden sein. Es entstehen also
im Vergleich zur Bestandssituation 116 zusatzliche Wohneinheiten im Gesamtquartier der Vi-
vawest Wohnen GmbH zuziglich ca. 53 Mikroappartements.

Innerhalb des Geltungsbereichs des vorliegenden Bebauungsplans sollen die vorhandenen
Zeilenbauten durch Mehrfamilienhduser in Form von drei Punkthdusern (5 Geschosse) sowie
acht Zeilenbauten (4 Geschosse zzgl. Staffelgeschoss) ersetzt werden. Neben unterschiedli-
chen WohnungsgréfRen wird bei der Planung Wert auf Barrierefreiheit gelegt, so dass ein brei-
tes Angebot fur alle Lebensphasen geschaffen wird. Neben senioren- und familiengerechtem
Wohnen soll hier kiinftig auch &ffentlich geférdertes Wohnen erméglicht werden.

Im sudlichen Abschnitt des Walkmihlenwegs ist der Bau eines Quartierszentrums (4 Ge-
schosse zzgl. Staffelgeschoss) mit Serviceleistungen, u.a. zum Thema Mobilitat, fur die Be-
wohner*innen des Quartiers und einem Café im Erdgeschoss sowie ca. 53 Mikroappartements
geplant.

Die Wohnbebauung wird durch ein Quartiers-Parkhaus, erschlossen von der Insterburger
Stralle, erganzt. In dem Parkhaus werden die bauordnungsrechtlich notwendigen Stellplatze
aus dem Plangebiet nachgewiesen.

Die rdumliche Zonierung des staddtebaulich-freiraumplanerischen Entwurfes sieht einen ab-
schirmenden Geb&uderiegel entlang der Huckarder Stral3e vor. Die Einzelgebaude sollen tiber
Laubengénge erschlossen werden, die in Richtung Huckarder Stral’e orientiert sind. Zwi-
schenbaukdrper im EG verbinden die Einzelbaukérper miteinander. Diese Rdume werden als
Fahrradgaragen im Rahmen des Mobilititskonzeptes ausgebaut.

Dem Riegel werden westlich freistehende Geb&dudekorper vorgelagert. Deren siidlich ausge-
richtete Freianlagen werden groziigig dimensioniert und sind Trager von Garten- und Park-
anlagen (Urban Gardening, Pocket-Park) sowie von Spielflachen. Im Anschlussbereich aller
Erdgeschosswohnungen sind zugeordnete Mietergarten mit Terrassen, Rasen und Hecken-
einfassungen vorgesehen.

Aufgrund der stadtebaulichen Figur und der Gebdudeklasse sind alle Gebaude im Inneren des
Grundstickes mit einem zweiten Rettungsweg auszustatten. Die dafiir notwendigen Flachen
(Boulevard/Magistrale) sind entsprechend dimensioniert und in ihrer autofreien Ausformung
Trager des wohnungsnahen sozialen Raums (Begegnung, Spiel, Radfahren etc.).

6. Sozialkonzept

Fur die Bewohner*innen ergeben sich im Verlauf der Umsetzung der Planung unvermeidbare
Beeintrachtigungen, insbesondere auch durch erforderliche Um-, Aus- und Riickziige. Es
wurde ein Sozialkonzept (Vivawest Wohnen GmbH, Mai 2022) erarbeitet, das die Kernthemen,
Schnittstellen und zentralen Akteure, die im Prozess beteiligt sind, beinhaltet. Ziel des Sozial-
konzepts ist, transparent zu kommunizieren, Be- und Anwohner*innen bei ihren individuellen
Anliegen zu unterstiitzen und ebenso eine Aktivierung der im Quartier lebenden Personen zu
férdern und sie, soweit wie méglich, aktiv in Prozesse einzubinden.
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Eine wichtige Unterstitzungsleistung stellt das aktive Umzugsmanagement fiir die Bewoh-
ner*innen der vom Abriss betroffenen Gebaude dar. In persénlichen Gespréachen wird konkre-
tisiert, welche Anforderungen die Bewohner*innen an ihre neue Wohnung stellen, um anschlie-
Rend individuelle Angebote innerhalb des Vivawest Wohnen GmbH-Bestandes zu unterbrei-
ten. Vivawest Wohnen GmbH unterstiitzt die Bewohner*innen auch bei der Wohnungssuche
und dem Umzug, falls keine geeignete Ubergangswohnung im eigenen Bestand gefunden
werden kann.

Weitere Unterstitzungsleistungen der Vivawest Wohnen GmbH: Die Wohnungsgesellschaft
bietet bei der Organisation und Bezahlung des Umzugs umfassende Unterstiitzung an. Den
derzeitigen Bewohner*innen wird angeboten, in das Quartier zuriickzuziehen. Es kénnen miet-
bezogene Vereinbarungen abgestimmt werden. Es wird allen von den UmbaumaRnahmen be-
troffenen Bewohner*innen eine monatliche Mietminderung zugestanden und nach Abschluss
der Bauarbeiten eine Monatsgrundmiete erlassen. Erganzend zu den Unterstitzungsleistun-
gen kann den Bewohner*innen u.U. eine finanzielle Aufwandsentschadigung angeboten wer-
den, die individuell festgelegt wird. In Abhangigkeit der gewahlten Varianten ,Direkter Woh-
nungswechsel im Quartier”, ,Wohnungswechsel auerhalb des Quartiers* und ,Riickzug ins
Quartier* werden den Anwohner*innen unterschiedliche Unterstiitzungsleistungen gewahrt.
Beim Modell ,Riickzug ins Quartier” beispielsweise kann fir einen Zeitraum von zwei Jahren
nach Einzug in die Neubauwohnung die urspriingliche Grundmiete plus zwei Euro pro Quad-
ratmeter berechnet werden, was einer reguldren Modernisierungsanpassung entspricht. Da-
nach wird die Miete mit einem Staffelmodell Gber einen dreijahrigen Zeitraum sukzessiv an die
Neubaumiete angepasst.

Eine umfassende Beteiligung und Unterstitzung der Mieter*innen hat dementsprechend statt-
gefunden und wird auch weitergefuhrt. Zwischenzeitlich konnten bereits fur fast alle vom Ab-
bruch betroffene Bewohner*innen ein neues Zuhause gefunden werden, fiir einen Grofteil im
Quartier bzw. in weiteren VIVAWEST-Besténden in Dortmund oder angrenzenden Stadten
und Gemeinden (Stand Mai 2024).

7. Art und MaR der baulichen Nutzung
7.1 Art der baulichen Nutzung

Fur das geplante Wohnquartier wird als Art der baulichen Nutzung ein Allgemeines Wohnge-
biet (WA) gemaR § 4 BauNVO festgesetzt.

Allgemein zulassig sind

1. Wohngebéaude,
2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften,

nicht storende Handwerksbetriebe
3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Damit bleiben quartiersbezogene Méglichkeiten zu kleinteiligen funktionalen Mischungen zu-
lassig.

Eine klarstellende Akzentuierung bei der Festsetzung der Art der baulichen Nutzung erfolgt im
Sinne des Ziels, Wohnraum zu schaffen, gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO durch den Ausschluss
der in Allgemeinen Wohngebieten laut § 4 Abs. 3 ausnahmsweise zulassigen Nutzungskate-
gorien: Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, An-
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lagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen. Davon ausgenommen sind Pho-
tovoltaikanlagen als nicht stérendes Gewerbe, wenn die Anlagen auf dem Geb&ude errichtet
werden.

Die ausgeschlossenen Nutzungen weisen in den meisten Fallen einen gréeren Flachenbe-
darf auf und erzeugen zusatzlichen Verkehr und Immissionen. Dies ist im geplanten Wohnge-
biet nicht erwiinscht. Unabhangig hiervon besteht an diesem Standort auch keine erkennbare
Nachfrage nach diesen Nutzungen.

Im WA 3-Gebiet ist im Kreuzungsbereich Huckarder Stralle / Insterburger Strale ein Quar-
tiers-Parkhaus geplant. Da das Wohnquartier als autoarmes Quartier geplant ist, ist es stad-
tebaulich sinnvoll, den Pkw-Verkehr direkt am Quartierseingang in ein Parkhaus zu leiten. Aus
diesem Grund wird dem WA-Gebiet gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB ein besonderer Nutzungs-
zweck von Flachen, in diesem Fall zur Errichtung eines Parkhauses, zugewiesen.

7.2 MaR der baulichen Nutzung

Als MaR der baulichen Nutzung gemag § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB wird i. V. m. § 16 BauNVO in
den Allgemeinen Wohngebieten festgesetzt:

Die Grundflachenzahl (GRZ),

die Geschossflachenzahl (GFZ),

die maximale Hoéhe baulicher Anlagen (OK max.) sowie
die zuladssige Anzahl der Vollgeschosse.

Das stadtebauliche Konzept sieht Geschosswohnungsbau vor. Fir die WA 1 und WA 4-Ge-
biete wird eine Grundfladchenzahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt. Dies entspricht den Orientie-
rungswerten fur die Obergrenzen der GRZ fur WA-Gebiete. Damit wird sichergestellt, dass
eine flachensparende Bebauung realisiert werden kann, die dennoch eine ausreichende
Durchgriinung zur Sicherstellung gesunder Wohnverhéltnisse gewahrleistet.

In den WA 2-und WA 3-Gebieten am Quartierseingang sind ein Quartierszentrum und ein
Quartiers-Parkhaus geplant. Das Quartierszentrum soll verschiedene Serviceleistungen sowie
ein Quartierscafé im Erdgeschoss sowie ca. 53 Mikroappartements beherbergen. Im Quar-
tiers-Parkhaus wird der Stellplatznachweis der im Quartier vorgesehenen Nutzungen erbracht.
Das geplante Quartierszentrum und das Parkhaus fiihren zu einer héheren baulichen Dichte.
Fir das WA 2-Gebiet wird deshalb eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,5 und fir das WA 3-
Gebiet eine GRZ von 0,6 festgesetzt. Damit wird der Orientierungswert fir die Obergrenze der
GRZ fur WA-Gebiete geringfiigig Uberschritten. Vor dem Hintergrund, dass die Quartiersgriin-
flache direkt nérdlich an die WA 2- und WA 3-Gebiete anschliet und im stdlichen Bereich der
beiden Baugebiete Fldchen zum Erhalten von Baumen und Strauchern festgesetzt werden, ist
eine ausreichende Durchgriinung dieses Bereichs gewahrleistet.

Als héchstzulassige Geschossflachenzahl (GFZ) wird in den WA 1 und WA 4-Gebieten 1,2
festgesetzt, was dem Orientierungswert der GFZ fur WA-Gebiete entspricht. Fir das WA 2-
Gebiet wird eine leicht erhdhte GFZ von 1,5 festgesetzt, da das geplante Quartierszentrum zu
einer héheren baulichen Dichte fuhrt. Im WA 3-Gebiet wird auf die Festsetzung einer GFZ
verzichtet, da hier ein Parkhaus geplant ist. Die im ,Split-Level” konzipierten Parkebenen ent-
ziehen sich einer Definition im Sinne von Geschossen. In der Konsequenz wird fur das WA 3-
Gebiet auch nicht die héchstzulassige Zahl der Voligeschosse festgesetzt.

Einige Geschosswohnungsbauten im Wohngebiet sind mit fiinf Vollgeschossen geplant, wah-
rend die Ubrigen Gebaude vier Vollgeschosse erhalten sollen. Die Errichtung von Dachge-
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schossen als Nichtvollgeschosse (sog. ,Staffelgeschosse*) soll nur fiir vier-geschossige Ge-
baude erméglicht werden. Ausgenommen hiervon ist das Gebdude im Kreuzungsbereich
Walkmuhlenweg/Brunshollweg, das mit vier Vollgeschossen ohne Dachgeschoss geplant ist.
Dieses Gebaude bildet den Ubergang zur nérdlich anschlieRenden, niedrigeren Bebauung am
Brunshollweg. AuBerdem sind entlang der Huckarder Strae eingeschossige Zwischenbau-
kérper vorgesehen; am Quartierszentrum eingeschossige Anbauten. Zur Regelung der Ge-
baudehdhen im Plangebiet erfolgt baufelderweise die Festsetzung von maximalen Héhen der
baulichen Anlagen (OK max.) in Meter 4. NHN (Normalhéhenull). Folgende absolute Gebau-
dehdhen sind damit zulassig:

Gebaude mit 1 Vollgeschoss: OK ca. 5,0 m

Gebéaude mit 4 Vollgeschossen: OK ca. 13,5 m

Gebdude mit 4 Vollgeschossen plus Dachgeschoss: OK ca. 15,5 m
Gebaude mit 5 Vollgeschossen: OK ca. 15,5 m

Parkhaus niedrige Seite: OK ca. 13,0 m

Parkhaus hohere Seite: OK ca. 15,5 m

Alle Geb&ude sind mit Flachdachern geplant, so dass als Oberkante (OK) der obere Abschluss
der Attika gilt. Technisch notwendige Dachaufbauten (z.B. Aufziige, Luftwarmepumpen, Pho-
tovoltaikanlagen) dirfen die festgesetzte OK-H6he um bis zu 1,5 m Uberschreiten, soweit sie
um ihre H6he vom Gebauderand an den offentlichen StralBenverkehrsflachen zuriickversetzt
errichtet werden. Eine Ausnahme von diesem Zuriickireten ist ausschlieBlich fur Aufziige zu-
lassig.

|
[
[
[
1
|

Nichtvollgeschoss |
Vollgeschoss

~ Vollgeschoss ‘
Abb. 8: Systemskizze zur Definition der Oberkante Flachdachgebaude

8. Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfldchen

Im Plangebiet werden die Uberbaubaren Grundstiicksflichen gemaR § 23 Abs. 3 BauNVO
durch die Festsetzung von Baugrenzen definiert. Die festgesetzten Giberbaubaren Flachen ori-
entieren sich eng an den geplanten Hauptbaukérpern.

Im WA 1-Gebiet dirfen Terrassen die Baugrenzen an den in der textlichen Festsetzung ge-
nannten Fassadenseiten um bis zu 4 m und Balkone um bis zu 2,2 m tiberschreiten. Im WA 2-
Gebiet diirfen Balkone die Baugrenzen um bis zu 2,2 m iberschreiten. Dachiiberstande diirfen
die Baugrenzen im gesamten WA 1 und WA 4-Gebiet um bis zu 0,3 m Uiberschreiten. An den
norddstlichen Baugrenzen des WA 4-Gebiets dirfen die Baugrenzen durch Dachiiberstdnde
um bis zu 0,6 m Uberschritten werden. Diese Festsetzungen dienen dazu, die Kubatur im Bau-
gebiet (ausgebildet durch die Hauptbaukdrper) méglichst schlank zu halten und Uberschrei-
tungen der Baugrenzen lediglich fiir untergeordnete Bauteile zu erlauben.

Fur die WA 1 bis WA 3-Gebiete wird die offene Bauweise gemaR § 22 Abs. 2 BauNVO fest-
gelegt. In offener Bauweise werden die Gebaude mit seitlichem Grenzabstand errichtet, wobei
die Lange eines Gebaudes héchstens 50 m betragen darf.
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Die Geb&dudereihe entlang der Huckarder Strale ist mit eingeschossigen Zwischenbaukérpern
geplant und erstreckt sich dadurch insgesamt auf eine Lange von 245 m. Die Einzelgebaude
werden in offener Bauweise mit seitlichem Grenzabstand errichtet mit der Abweichung, dass
in der Erdgeschosszone grenzstandige Zwischenbauten errichtet werden dirfen. Fir das
WA 4-Gebiet wird dementsprechend die abweichende Bauweise § 22 Abs. 4 BauNVO festge-
setzt.

9. Flachen fiir Stellplatze und Miillbehalter

Zur Herstellung einer stadtebaulichen Ordnung im Baugebiet sind Tiefgaragen, Stellplatze,
Garagen und Carports ausschlieBlich innerhalb der Uberbaubaren Flache des WA 3-Gebiets
mit dem besonderen Nutzungszweck ,Parkhaus” sowie der gesondert hierflr festgesetzten
Flachen zuldssig. Das Baugebiet ist als autoarmes Quartier geplant, so dass nur einige wenige
Stellplatze entlang des Walkmiihlenwegs im Bereich des WA 1-Gebiets angeboten werden.
Standplatze fur Mullbehélter sind ebenfalls entlang des Walkmiihlenwegs angeordnet. Fur die
Mullstandplatze sowie fiir die besonderen Stellplatze entlang des Walkmuhlenwegs werden
gesondert hierfur bestimmte Flachen gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB festgesetzt.

10. Gestalterische Festsetzungen

Wesentliche stadtebauliche Gestaltungselemente sind bereits durch die oben dargelegten
Festsetzungen zur Geschossigkeit, zur Bauweise und zu den Uberbaubaren Flachen be-
stimmt. Weitere gestalterische Regelungen kénnen gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m § 89
BauO NRW getroffen werden. Diese betreffen die zuldssige Dachform, die Ausgestaltung der
Grundstickseinfriedungen, die Einfriedung von Millstandplatzen und Standplatzen far War-
mepumpen sowie die Zulassigkeit von Werbeanlagen.

Als zuldssige Dachform ist in allen Baugebieten das Flachdach festgesetzt. Garagen/Carports
und andere Nebenanlagen sind ebenfalls mit Flachdachern zu errichten. Eine einheitliche
Dachform férdert das Entstehen eines harmonischen Erscheinungsbildes im Quartier. Das
Flachdach wird auch aus funktionalen Griinden festgesetzt, da es die Ausbildung von Dach-
begriinungen, die der Retention von Regenwasser dienen, am besten erfillt. AuBerdem eignet
es sich gut zur Unterbringung von Solaranlagen. Als Flachdach gilt ein Dach mit einer Neigung
bis zu 15°.

Einfriedungen sowie Aufstellflachen fir Millbehalter oder technische Anlagen im stadtischen
Raum weisen ein zunehmend heterogenes Erscheinungsbild hinsichtlich Material, Farbe,
Hohe, Massivitat u.a. Faktoren auf. Je starker sich Heterogenitét freisetzten darf, desto unru-
higer bis stérender wirken diese Faktoren auf das Stadtbild. Da die Art der Einfriedung bzw.
die Gestaltung von o0.g. Aufstellflichen somit ganz entscheidenden Einfluss auf das StralRen-
bild hat und den Charakter einer Siedlung maRgeblich mitbestimmen wird, soll im Baugebiet
ein Mindestmal an Einheitlichkeit und Zurtickhaltung entlang &ffentlicher Verkehrsflachen si-
chergestellt werden.

Sofern Einfriedungen entlang der 6ffentlichen oder privaten Verkehrsflachen erfolgen, sind
Hecken mit einer maximalen H6he von 1,2 m zu pflanzen. Der Pflanzabstand zur Grundstiicks-
grenze muss mindestens 0,5 m betragen. Ergdnzend zu den Heckenpflanzungen ist die An-
lage von innenliegenden Zaunen zulassig, die die Héhe der Hecke nicht Uberschreiten. Ent-
lang von offentlichen Verkehrsflachen durfen Einfriedungen beiderseits von Grundstiickszu-
und -ausfahrten auf einer Lédnge von 3 m nur 0,5 m hoch sein (Freihaltung der Sichtdreiecke).
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Dies schliet auch die Zu- und Ausfahrten von privaten Verkehrsflaichen auf die éffentlichen
Verkehrsflachen mit ein.

Vorgérten und nicht iberbaute Grundstiicksflachen sind gértnerisch anzulegen und vollflachig
mit bodendeckender Vegetation zu begriinen und dauerhaft zu erhalten. Bis auf den Anteil der
baurechtlich erforderlichen Zufahrten, Stellpldtze, Standplatze fur Mullbehalter, Fahrradab-
stellplatze und -boxen, Grundstiickszufahrten / Zufahrten zu Garagen, Carports und Tiefgara-
gen sowie Zuwegungen zum Eingang mit max. 2,00 m Breite ist eine Versiegelung der Vor-
garten unzulassig. Die flachige Gestaltung der Vorgéarten mit Materialien wie z.B. Schotter und
Kies ist unzulassig. Diese Festsetzungen dienen dazu, den Anteil unnétig versiegelter Flachen
gering zu halten und eine Durchgrinung des Stralenraums zu gewahrleisten. Versiegelte Fla-
chen schaden nicht nur dem Artenreichtum und beschleunigen das Insektensterben, sondern
wirken sich auch negativ auf das Mikroklima aus, da Steine Warme speichern und wieder ab-
strahlen, wahrend Pflanzen den Boden beschatten und fiir Verdunstungskiihle sorgen. Dar-
Uber hinaus verringert sich durch die Anlage von Schottergarten die Flache, die zur Versicke-
rung von Niederschldgen geeignet ist und das Bodenleben wird gestért, da solche Gérten ty-
pischerweise mit Folien oder durchwurzelungshemmendem Vlies unterlegt sind.

Séamtliche auBerhalb eines Gebaudes oberirdisch aufgesteliten Abfallbehalter, Gemein-
schaftsmiullanlagen oder Aufstellflachen fir Warmepumpen sind durch Heckenpflanzungen
oder eine Rankkonstruktion unter Verwendung von Rank- und Kletterpflanzen dauerhaft ein-
zugriinen; im Falle der Verwendung einer Rankkonstruktion ist diese vollflachig zu begriinen,
ausgenommen hiervon sind Tore oder dhnliche bewegliche Offnungen. Die Standplétze von
Abfallbehaltern miissen einen Abstand von mindestens 1 m und bei Rankkonstruktionen einen
Mindestabstand von 0,5 m zu 6ffentlichen Verkehrsflachen aufweisen. Diese Flachen sind ein-
zugriinen. ‘ :

Samtliche Hecken und Kletterpflanzen sind dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen.
Entsprechende, beispielhafte Pflanzenarten enthélt die Pflanzenauswahlliste im Anhang die-
ser Begriindung.

Um den stérenden Einfluss von Werbeanlagen im Quartier einzudammen, enthélt der Bebau-
ungsplan die Festsetzung, dass Werbeanlagen nur an der Stétte der Leistung als Eigenwer-
bung fur ansassige Einrichtungen und Betriebe zuldssig sind. Werbeanlagen und Firmenauf-
schriften missen vollflachig innerhalb der Fassade untergebracht werden. Werbung mit blen-
dendem oder blinkendem Licht oder Bildern sowie in Form von Fahnenmasten sind nicht zu-
lassig.

11. Griinordnung

Das Wohnquartier ist an die Grinrdume entlang der Mallinckrodtstrale, des Rof3bachs und
der Emscher angeschlossen, iber die eine Verbindung zur Internationalen Gartenausstellung
Metropole Ruhr 2027 (Dortmunder IGA ,Zukunftsgarten®), dem Kokereipark nérdlich der Ko-
kerei Hansa méglich ist.

Die pragenden Baumbestande im Plangebiet sollen so weit wie mdglich erhalten werden. Ge-
hélze, die entfallen missen, sind nach Baumschutzsatzung auszugleichen. Der Artenschutz
ist zu bericksichtigen. Eine Neubegriinung der Stellpldtze sowie der Dachflachen sind ver-
pflichtend.

Grine Mittelpunkte des Quartiers am Walkmihlenweg sind der Spielplatz im Siiden sowie die
beiden Gartenhofe mit Kleinkindspielbereichen. In den Gartenhéfen besteht fir Bewohner*in-
nen die Méglichkeit, Obst und Gemiise anzubauen. Alle Erdgeschosswohnungen erhalten



Begriindung zum Bebauungsplan Hu 154 - Bergmannsgriin -
Satzung Seite 20

Mietergéarten. Bunte Wildblumenwiesen in den Gemeinschaftsgriinflachen sollen zur Artenviel-
falt beitragen.

Das Niederschlagswasser der geplanten Retentionsdédcher mit extensiver Dachbegriinung
und der Wege wird im Sinne des ,Schwammstadtkonzeptes"” in Fillkérperrigolen eingeleitet,
welche in den unbelasteten Untergrund versickern bzw. gedrosselt in das bestehende Misch-
kanalnetz ableiten. Zusatzlich sind im Bereich der Gartenanlagen Zisternen geplant, welche
Regenwasser sammeln und der Bewasserung der Urban-Gardening-Flachen dienen. Das von
den Dachflachen abflieRende Wasser in diesen Bereichen soll zunachst den Zisternen zuge-
fuhrt und erst nach Volifiillung an die Rigolen weitergeleitet werden.

Die ubrigen Vegetationsflachen sind als deckende, artenreiche Staudenflachen geplant.
Baumpflanzungen (Spalier- und Solitargehdlze) werden standortbezogen mit Blick auf die ,Zu-
kunftsbaumliste der Stadt Dortmund” als begleitende Schattenspender geplant.

11.1 Griinflachen

Im sudlichen Planbereich ist eine 1.887 m? grofRe Griinflaiche vorgesehen, in die der vorhan-
dene Baumbestand integriert wird. Hier ist die Errichtung eines Spielplatzes mit Angeboten
der Kategorie B (Kinder bis 14 Jahre) vorgesehen. Die Flache wird als private Griinfliche mit
der Zweckbestimmung ,Spielplatz festgesetzt. Die Flache verbleibt im Eigentum der Woh-
nungsgesellschaft, wird aber der Offentlichkeit zugénglich sein.

Die Nutzung der Flachen im Bereich der Bestandsbdaume als Spielflache ist grundsatzlich még-
lich. Dabei ist darauf zu achten, im Bereich der Bdume Spielgeriiste baumvertraglich zu er-
richten.

Zusétzliche Kleinkindspielbereiche (Kategorie C) werden.im Baugenehmigungsverfahren ge-
maR der Satzung der Stadt Dortmund tber Spielflachen fir Kleinkinder nachgewiesen. Im
Plangebiet sind hierzu zwei Gartenhéfe im Bereich des WA 1 beabsichtigt, in denen eine kom-
binierte Konzeption von Kleinkinderspielbereichen und Urban-Gardening-Flachen vorgesehen
ist.

11.2 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Festsetzungen von MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft dienen der Durchgriinung des Baugebiets, aber auch der Minderung der
Beeintrachtigung des Naturhaushaltes durch die Neubebauung und der Kompensation des
Eingriffs.

11.2.1 Erhaltung von Einzelbdumen / Ausbildung von Baumkulissen

Die mit einem Erhaltungsgebot festgesetzten Laubbdume innerhalb der privaten Grinflache
sind zu schitzen, fachgerecht zu pflegen, dauerhaft zu unterhalten und bei Verlust standort-
und funktionsgerecht zu ersetzen. Wahrend der Bauarbeiten ist durch die Bauleitung sicher zu
stellen, dass der Bereich der Kronentraufe abgeriegelt wird, so dass Bodenabtrag und -auftrag,
Ablagerungen von Baumaterialien, Bodenverdichtung, Verletzung der Rinde etc. vorgebeugt
wird.

Entlang der Huckarder StralRe und der Insterburger Stral3e sind alte Baumbestande vorhan-
den, die so weit wie méglich erhalten werden sollen. Die vorhandenen Baumkulissen, die das
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Baugebiet in Richtung der beiden StralRen eingriinen, werden zwar durch die geplante Bebau-
ung reduziert, sollen aber als solche vom Grundsatz erhalten bleiben. Die mit einem Erhal-
tungsgebot gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB festgesetzten Baumkulissen im Osten und Su-
den des Plangebietes sind zu schiitzen, fachgerecht zu pflegen, dauerhaft zu erhalten, sowie
bei Ausfall standort- und funktionsgerecht zu ersetzen. Dabei ist ein Deckungsgrad von min-
destens 50 % Verschattung durch die Kronenprojektion auf das Geldnde dauerhaft sicherzu-
stellen.

Als Bestandteil der nicht Gberbaubaren Fldchen der WA-Gebiete ist innerhalb der gekenn-
zeichneten Flache zum Erhalt der Baumkulissen die Unterbringung von Standplatzen fiir tech-
nische Anlagen (Warmepumpen, Trafostationen) zulassig.

11.3 BegriinungsmafRnahmen

11.3.1 Dachbegriinung

Um die 6kologischen Auswirkungen der baulichen Inanspruchnahme zu minimieren, trifft der
Bebauungsplan eine textliche Festsetzung zur extensiven Begriinung der Flachdacher. Durch
die Errichtung einer Dachbegriinung entstehen gleichzeitig entwasserungstechnische und
stadtklimatische Vorteile:

Die Teilverdunstung auf der dachbegriinten Flache bewirkt Kiihlungseffekte der Umgebungs-
luftim Sommer, was sich positiv auf das Mikroklima auswirken kann. Ebenso reduzieren Griin-
dédcher die Warmeabstrahlung im Sommer, was die Aufheizung in bebauten und versiegelten
Bereichen wirksam minimiert. In heiRen, wie auch in kithlen Jahreszeiten leisten Griindacher
einen zusatzlichen Dammeffekt, was sich kostenreduzierend auf Energieaufwendungen zum
Heizen oder Kiihlen auswirkt. Mit Griinddchern kann in Teilen den Aspekten der Klimaanpas-
sung Rechnung getragen werden.

Griundacher leisten gleichzeitig einen Beitrag zur Rickhaltung bzw. Abflussverlangsamung
des anfallenden Niederschlagswassers, was der Entlastung des Kanalnetzes zugutekommt.
Dadurch dampfen sie die Auswirkungen von Uberflutungsgefahren.

Griindacher erméglichen die Pflanzung von Bluhstauden. Damit steigern sie das Nahrungs-
angebot fur Insekten- und Vogelarten und kénnen somit ansatzweise den funktionalen Verlust
an Freiraum minimieren. Uber die mikroklimatischen Vorteile hinaus entwickeln begrinte
Dachflachen eine optische Wohlfahrtswirkung fir den Menschen, sobald diese Dachflachen
einsehbar sind.

Mit der Umsetzung einer Dachbegriinung entstehen zuséatzliche Kosten fiir ggf. eine ange-
passte Statik sowie fur den Begrinungsaufbau. Ebenso entstehen Kosten fur grundachspezi-
fische PflegemalRnahmen. Fachgerecht realisierte extensive Dachbegriinung verursacht aller-
dings relativ geringe Pflegeaufwendungen.

Dem gegeniber rechtfertigt Dachbegrinung gemal der Entwasserungssatzung der Stadt
Dortmund eine Halbierung der Abwassergebiihr. Kostenreduzierend sind ebenso die Aspekte
des Bautenschutzes (Schutzfunktion fiir den Dachaufbau und Langlebigkeit der Dachabde-
ckung) zu bewerten.

Flache und flach geneigte Dacher mit einer Dachneigung von bis zu 15 Grad sind mindestens
extensiv nach dem anerkannten Stand der Technik (siehe Hinweis) zu begriinen, dauerhaft zu
erhalten und fachgerecht zu pflegen. Es ist eine mindestens 8 cm starke Magersubstratauflage
vorzusehen. Mindestens 45% der Grundflache des Gebaudes sind flachig zu begriinen.
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Bei einer extensiven Begriinung sind Sedum-Arten (Sedum-Sprossensaat) zu verwenden. Da-
bei missen 20% der Vegetationsflache mit heimischen Wildkrautern (siehe Pflanzliste) als
Topfballen bepflanzt werden. Im Zuge der fachgerechten Pflege ist ggf. entstehender Gehélz-
aufwuchs zu beseitigen.

Solaranlagen und Dachbegriinung lassen sich kombinieren. Durch die geplanten aufgestan-
derte Photovoltaik-Anlagen ist eine flachige, extensive Dachbegriinung technisch méglich.
Dies ist auch brandschutzbezogen begriBenswert. Zudem wirkt sich der lokale Kiihleffekt der
Bepflanzung positiv auf die Produktivitat der Photovoltaik-Anlage aus.

11.3.2 Fassadenbegriinung

Das Parkhaus im WA 3-Gebiet soll eine Fassadenbegriinung erhalten. Fassadenbegriinungen
kénnen den Stadtraum nicht nur gestalterisch aufwerten, sondern bieten zahlreiche andere
Vorteile. Sog. ,vertikale Garten“ verbessern das Mikroklima, indem sie fur Verdunstung und
frische Luft sorgen. Durch ihre Verschattungswirkung halten sie Gebaude im Sommer kuihl.
Fassadenbegriinungen bieten auBerdem Lebensraum fir Insekten und Végel.

Die Fassaden des Parkhauses sind mit Ausnahme von Gebaudeéffnungen (z.B. fir Ein-/Aus-
fahren, Laftungen) vollflachig, an der Stid-, West- und Nordfassade zu begriinen. Die Ostfas-
sade wird von der Begriinungspflicht ausgenommen, da dort Entliiftungsschachte fiir das Un-
tergeschoss erforderlich sind. Zudem muiisste die Begriinung von der Huckarder Stralle aus
gepflegt werden. Zu diesem Zweck ware turnusmagig eine Teilsperrung der Huckarder Strale
erforderlich.

Die Fassadenbegriinung kann wand- und/oder bodengebunden erfolgen. Durch Dachiiber-
stand Uberragte Pflanzflachen bedtrfen einer automatischen Bewésserung.

Die technische Ausfiihrung der Wandkonstruktionen, Kletterhilfen und die Pflanzenverwen-
dung sind nach anerkanntem Stand der Technik anzulegen, fachgerecht zu pflegen und dau-
erhaft zu erhalten. Zudem wird darauf hingewiesen, dass die zusétzliche Last der Begriinung
selbst, als auch die auftretende Windlast, statisch zu beriicksichtigen sind.

Far die Fassadenbegriinung sind Beispielarten in der Pflanzenauswabhlliste im Anhang dieser
Begriindung aufgefiihrt.

11.3.3 Begriinung des StraBenraums / Stellplatzbegriinung

Baumanpflanzungen dienen einer ansprechenden stddtebaulichen Gestaltung von Stellplatz-
anlagen und von 6ffentlichen StraBenrdumen. Aufgrund ihrer schattenspendenden Funktion
bringen sie daruber hinaus stadtklimatische Vorteile.

Fur den Walkmuhlenweg ist zukiinftig eine gleichberechtigte Nutzung des Verkehrsraums fir
alle Verkehrsteilnehmer*innen vorgesehen. Die genaue Festlegung der Ausfiihrung dieser
Zielsetzung ist dem nachfolgenden Baubeschluss vorbehalten. In diesem Zusammenhang ist
dann auch die Begriinung des StraRenraums einzuplanen. Die Anpflanzung von Baumen zur
Begriinung des Stralenraums soll stralBenbegleitend auch auf privaten Flachen zugelassen
werden. Hierzu wird im Falle eines StraBenausbaus eine entsprechende vertragliche Rege-
lung zwischen der Stadt und der Vivawest Wohnen GmbH abgeschlossen. Im Bebauungsplan
erfolgt deshalb keine zeichnerische Festsetzung, sondern nur eine textliche Festsetzung zur
Stellplatzbegriinung.
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Im Plangebiet sind die oberirdischen Pkw-Stellplatzflachen, hierzu zahlen sowohl private Stell-
platze als auch 6ffentliche Besucherparkplatze im Stralenbereich, in einem regelméaRigen
Raster zu begriinen. Stellplatzanlagen sind je angefangene 2 Langsparkplatze oder je ange-
fangene 4 Senkrechtparkplétze mit einem breitkronigen Laubbaum als Hochstamm mit einem
Stammmindestumfang von 18 - 20 cm, gemessen in 1,0 m Héhe, zu bepflanzen, dauerhaft zu
erhalten und fachgerecht zu pflegen. Ausnahmsweise dirfen in Anlehnung an das Gesamt-
konzept fur einen Laubbaum auch 3 Spalierbdaume inklusive einer Unterpflanzung mit einer
Laubhecke umgesetzt werden.

Fir die Stellplatzbegriinung sind Beispielarten in der Pflanzenauswabhlliste im Anhang dieser
Begriindung aufgefihrt.

12. Belange des Verkehrs
12.1 Verkehrsuntersuchung

Far die beiden Geltungsbereiche der Bebauungsplane Hu 154 - Bergmannsgriin - und Hu 155
- Insterburger Strale - wurde eine Verkehrsuntersuchung erstellt (Brilon Bondzio Weiser, Mai
2023).

Im Rahmen dieser verkehrstechnischen Untersuchung wurden die Auswirkungen des Vorha-
bens bewertet. Dabei wurde untersucht, welche zusatzliche Nachfrage im flieBenden Verkehr
aufgrund der geplanten Entwicklung zu erwarten ist und ob das zukiinftige Verkehrsaufkom-
men an den zu untersuchenden Knotenpunkten stérungsfrei sowie mit einer angemessenen
Qualitat des Verkehrsablaufs abgewickelt werden kann.

Im Einzelnen wurden die folgenden Arbeitsschritte durchgefiihrt:

e Bewertung der heutigen ErschlieRung des OPNV sowie des FuRR- und Radverkehrs

e Bewertung der Erreichbarkeit von Infrastruktureinrichtungen

e Bewertung der heutigen Verkehrssituation fir die maflgebenden Spitzenstunden auf
Basis einer Verkehrszahlung

e Bericksichtigung des Verkehrsaufkommens der zum Zahiltermin nicht belegten
Wohneinheiten

e Bericksichtigung der allgemeinen Verkehrsentwicklung auf Basis einer gesamtstadti-
schen Modellprognose der Stadt Dortmund; demnach wird von einer Stagnation der
allgemeinen Verkehrsnachfrage ausgegangen.

e Prognose und Bewertung der kinftigen Verkehrssituation

e Ermittlung der Grundlagendaten fir die schalltechnische Untersuchung

Die Untersuchung kommt zu folgenden Ergebnissen:

e Die derzeitige OPNV-ErschlieRung kann sowohl anhand der Bedienungshéufigkeit als
auch anhand der Haltestelleneinzugsbereiche, insbesondere aufgrund der nahegele-
genen Stadtbahnhaltestelle, als gut eingestuft werden.

e Die ErschlieBung des FuBverkehrs ist im Allgemeinen als gut zu bewerten, es gibt
punktuellen Verbesserungsbedarf.

¢ Die vorhandenen Radverkehrsanlagen entsprechen dem aktuellen Regelwerk, der un-
mittelbar angrenzende Emscher Radweg ist ein attraktives Radverkehrsangebot.

e Die Voraussetzungen zur Nahmobilitat, d.h. die Erreichbarkeit entsprechender Ziele,
die mit Hilfe des Ful3- und Radverkehrs bedient werden kénnen, werden als gut einge-
schatzt. :
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e Die Nachfrage im ruhenden Verkehr der Bewohner wurde in den Nachtstunden an ei-
nem Werktag erhoben. Da zu diesem Zeitpunkt nicht alle Wohneinheiten belegt waren,
wurde die Stellplatznachfrage je betrachteter StralRe mit einem entsprechenden Faktor
hochgerechnet. Insgesamt ergibt sich eine Nachfrage im ruhenden Verkehr bei Voll-
auslastung von 410 (Vonovia) bzw. 374 (Vivawest Wohnen GmbH).

e Im Analysefall zeigte sich, dass das heutige Verkehrsaufkommen an‘den untersuchten
Knotenpunkten :

- KP 1: Huckarder StraBe / Insterburger Stra3e und

- KP 2: Huckarder StralBe / Allensteiner Stralle

in der Morgenspitzenstunde mit einer rechnerischen Verkehrsqualitat der Stufe C (,be-
friedigend”) und in der Nachmittagsspitzenstunde mit einer Verkehrsqualitat der Stufe
B (,gut”) abgewickelt werden kénnen.

Die Knotenpunkte

- KP 3: ArminiusstralBe / Rastenburger Stralle und

- KP 4: Allensteiner StralRe / RoBbachstralle

kénnen jederzeit mit einer sehr guten Qualitat des Verkehrsablaufs (Stufe A) abgewi-
ckelt werden.

e Fir die Analyse der Verkehrsvertraglichkeit wurden die stédtebaulichen Merkmale der
Strallen im Untersuchungsgebiet erfasst. Es zeigt sich, dass die Belastungen der be-
trachteten StraRenabschnitte teils deutlich unterhalb, aber mindestens innerhalb der
gemdR Richtlinien fur die Anlage von StadtstraBen (RASt 06) empfohlenen Bandbrei-
ten der vertraglichen Verkehrsbelastungen fir vergleichbare Entwurfssituationen von
StralRentypen liegen. Die bestehenden Fahrbahnquerschnitte sind fir die heutigen Ver-
kehrsbelastungen angemessen. Das Verkehrsaufkommen ist folglich auch auf Grund-
lage der Regelwerke und im Hinblick auf die Umfeldnutzungen als vertraglich zu be-
werten.

e Da am Erhebungstag nicht alle Wohneinheiten belegt waren, wurde ein zusétzliches
Verkehrsaufkommen in Héhe von 294 Fahrten / Werktag errechnet. Der Analysefall
beschreibt das Verkehrsaufkommen des Wohnquartiers bei Vollbelegung der
Wohneinheiten.

e Bis zum Jahr 2030 wird von einer Stagnation der allgemeinen Verkehrsbelastungen
ausgegangen. Der Prognose-Nullfall ist dem Analysefall gleichzusetzen, sodass auch
die Bewertung der Leistungsféahigkeit und Vertraglichkeit des Analysefalls furr den Prog-
nose-Nullfall gelten.

e Durch das Vorhaben wird ein zusétzliches Verkehrsaufkommen in Héhe von 1.153
Fahrten/Werktag induziert. Dies filhrt zu einer Erhéhung der Verkehrsbelastungen im
Untersuchungsraum.

e Auch mit dem zusétzlichen, durch die Vorhaben induzierten Neuverkehrsaufkommen
kénnen die Verkehrsbelastungen im Prognose-Planfall an den betrachteten Knoten-
punkten jederzeit mit einer mindestens ausreichenden Qualitat des Verkehrsablaufs
abgewickelt werden.

e Die prognostizierten Verkehrsbelastungen liegen dartiber hinaus weiterhin teilweise
deutlich unterhalb bzw. mindestens innerhalb der gemal RASt 06 empfohlenen Band-
breiten der vertraglichen Verkehrsbelastungen fiir vergleichbare Entwurfssituationen
von Strallentypen. Das prognostizierte Verkehrsaufkommen ist folglich auch auf
Grundlage der Regelwerke und im Hinblick auf die Umfeldnutzungen als vertraglich zu
bewerten. Die bestehende Fahrbahnquerschnitte sind auch fir die zu erwartenden Ver-
kehrsbelastungen angemessen.

Insgesamt ist festzustellen, dass das mit den geplanten Wohnbauvorhaben verbundene, er-
héhte Verkehrsaufkommen im bestehenden Verkehrsnetz leistungsfahig, sicher und straBen-
raumvertrdglich abgewickelt werden kann.
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Die verkehrliche ErschlieBung der Plangebiete der Bebauungspléne Hu 154 - Bergmanns-
grin - und Hu 155 - Insterburger StralRe - ist gesichert.

12.2 ErschlieBung des Wohnquartiers Bergmannsgriin

Die Huckarder und die Insterburger Stra3e Gbernehmen die duere ErschlieBung des Quar-
tiers. Die innere ErschlieBung der Bebauung am Walkmihlenweg erfolgt fiir Pkw tber die Ins-
terburger StralRe mit Zufahrt zum Quartiers-Parkhaus sowie tiber den Walkmiihlenweg.

i

2

Yﬂm NORD OST

Abb. 9: Masterplan mit Fahrwegen des Feuerwehrfahrzeugs in Rot
(Vivawest Wohnen GmbH, HVG Grunflachenmanagement GmbH, April 2024)

Fur den Walkmuhlenweg und den &stlichen Teil des Brunshollwegs ist zukiinftig eine gleich-
berechtigte Nutzung des Verkehrsraums fiir alle Verkehrsteilnehmer*innen vorgesehen, dies
ist gemeinsames Ziel der Stadt Dortmund und der VIVAWEST Wohnen GmbH. Die genaue
Festlegung der Ausfiihrung dieser Zielsetzung ist dem nachfolgenden Ausbaubeschluss der
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Stadt Dortmund vorbehalten. Die genannten StralRenbereiche sollen zunachst in ihrer jetzigen
Form verbleiben. Der beabsichtigte Ausbau ist keine Voraussetzung fir die Umsetzung der
geplanten Bebauung, da die ErschlieBung bereits zum derzeitigen Zeitpunkt gesichert ist.
Der Walkmuihlenweg und auch die Teilflache des Brunshollwegs werden im Bebauungsplan
als offentliche StralRenverkehrsfliche geman § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB festgesetzt. Diese Fest-
setzung ermdglicht sowohl die Beibehaltung des derzeitigen Separationsprinzips als auch den
moglichen Ausbau zu einer Mischverkehrsflache.

Die einzelnen Geb&ude innerhalb des Baugebiets sind (iber Wohnwege zu Fuld oder mit dem
Fahrrad zu erreichen. Hier entstehen auch mehrere Fahrradhduser. Zufahrten fur die Feuer-
wehr sowie fir die Belieferung der Wohnungen mit schweren Gegenstanden (Mébel etc.) wur-
den eingeplant. Das vorgesehene Wegesystem ist als private, interne Grundstiickserschlie-
Bung in der Planzeichnung als Hinweis zum Verstdndnis der Planung dargestellt. Eine Befah-
rung des internen Wegesystems fuir Millfahrzeuge ist nicht geplant. Samtliche Standplatze fir
Mullbehalter wurden entlang des Walkmiihlenwegs eingeplant. Die Abbildung 9 zeigt neben
dem internen Wegesystem auch die méglichen Fahrwege der Feuerwehr.

Die Planungen der Vivawest sehen ein Quartiers-Parkhaus im Bereich Walkmuhlenweg / Ins-
terburger StraRe vor. Die Anbindung des Parkhauses ist auf Héhe der derzeitig befindlichen
Haltestelle ,Insterburger Strale®, die nur durch den Nachtexpress NE13 angefahren wird, ge-
plant. Im Zuge des Vorhabens soll die Bushaltestelle ,Insterburger Strae” in Richtung Siid-
westen, zwischen den-Einmiindungen der StraRen Walkmiihlenweg und Thielenstral3e, ver-
setzt werden, um die Zufahrt zum geplanten Parkhaus zu erméglichen.

Die neue Haltestelle soll unter Berlicksichtigung der entsprechenden Fahrkurven, Barrierefrei-
heit etc. realisiert werden. Die Bushaltestelle wird hierbei nur wenige Meter nach Westen ver-
legt (ca. 50 m). Fur die fuRlaufige Erreichbarkeit ergibt sich keine nennenswerte Verschlech-
terung der Situation, die Entfernung zur Stadtbahn-Haltestelle ,Insterburger Stral3e* wird bei
unter 150 m liegen.

Aufgrund der Bushaltestellenverlegung wird eine Verlagerung der hier befindlichen Wert-
stoffcontainer erforderlich, die in diesem Zusammenhang ebenfalls bereits mit der EDG Ent-
sorgung Dortmund GmbH abgestimmt wurde.

Eine Verlegung der stidlichen Bushaltestelle ,Insterburger Stra3e“ hingegen ist nicht notwen-
dig. Das Verkehrsgutachten fiihrt hierzu aus: Fir den Knotenpunkt KP 1 ergibt sich rechne-
risch eine Rickstaulange (N95) in der Insterburger Stralle von bis zu 42 m in der Vormittags-
spitze des Prognose-Planfalls. Die geplante Zufahrt des Parkhauses befindet sich etwa 23 m
von der Haltelinie entfernt.

Im Hinblick auf die Ruckstauldnge nach Freigabeende (NGE) von maximal einem Fahrzeug
ist davon auszugehen, dass ein aus dem Parkhaus linksabbiegendes Fahrzeug spatestens
zum Freigabeende dieses Stroms aus dem Parkhaus ausfahren und sich aufstellen kann. Die
Entfernung der Ein- und Ausfahrt des Parkhauses zum Knotenpunkt ist aus verkehrstechni-
scher Sicht daher als unproblematisch einzuschéatzen.

12.3 Mobilitatskonzept

Mit MaRnahmen fiir eine klimafreundliche Mobilitét sollen die Herausforderungen an eine zu-
kunftsfahige Abwicklung des innerstadtischen Verkehrs bewaltigt werden. Der Kfz-Verkehr
verursacht umweltproblematische und gesundheitsgefahrdende Schaden und fuhrt oftmals zu
einem nicht mehr zu bedienenden Stellplatzbedarf. Durch addquate MalRnahmen soll daher
der intensiven Pkw-Nutzung entgegengetreten werden. Fiur das Vorhaben wurde ein Mobili-
tatskonzept fur den Planbereich der Vivawest Wohnen GmbH (Brilon Bondzio Weiser, April
2024) erstellt, das geeignet ist, diesen Vorgaben nachzukommen. :

Das Konzept wird wie nachfolgend zusammengefasst:
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Im Rahmen der Quartiersentwicklung ,Bergmannsgriin“ sollen im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans Hu 154 - Bergmannsgriin - insgesamt ca. 199 Wohneinheiten und ca. 53 Mikroap-
partements entstehen. Die bestehenden Wohngebdude werden zuriickgebaut und neue Mehr-
familienhduser errichtet. Des Weiteren sind ein Gebaude mit Mikroappartements und dem
Quartiersservicepoint sowie einem Café vorgesehen. Ein Quartiers-Parkhaus im Siidosten des
Plangebiets wird Uber die Insterburger Strale angebunden. Daruiber hinaus ist die Errichtung
einer Kindertagesstéatte am Pothmorgenweg auBerhalb des Plangebiets geplant. Das Konzept
sieht vor, das Quartier verkehrsberuhigt zu gestalten, um somit Raum und Freiflachen fir eine
fuB- und fahrradfreundliche Mobilitat zu erlangen.

Das Wohnbauprojekt Bergmannsgriin soll mit einem Mobilitatskonzept unterstiitzt werden, das
dazu dient, die dort lebenden Menschen und deren Besucher zu einem umweltbewussten Ver-
kehrsmittelwahlverhalten zu bewegen. Fahrradverkehr, FuBverkehr und 6ffentlicher Perso-
nennahverkehr sind in diesem Sinne dem Kfz-Verkehr zu bevorzugen.

Ein entsprechendes (Infrastruktur-) Angebot fiir alle Verkehrsmittelarten ist daher von wesent-
licher Bedeutung. Eine durchgefiihrte Bestandsanalyse der Fu3- und Radwege zeigt neben
einem bereits guten Angebot noch teilweise Verbesserungsbedarf im angrenzenden Umfeld
des Wohnquartiers. Die Analyse des OPNV zeigt, dass die Voraussetzungen zur Nutzung der
offentlichen Verkehrsmittel vorhanden sind: Die Bushaltestelle sowie eine Stadtbahnhalte-
stelle sind in direkter Nahe des Wohnquartiers bzw. in kurzer FuBwegentfernung zu erreichen.
Wahrend das Fahrtenangebot der Stadtbahn als gut zu bewerten ist, ist der 60-Minuten-Takt
des Busverkehrs nicht zufriedenstellend. '

Zur Umsetzung eines nachhaltigen Mobilitdtskonzepts sind MalRnahmen erforderlich, die ge-
eignet sind, den Mobilitdtsbedarf der Bewohner jeglichen Alters sicherzustellen. Neben der
Forderung der OPNV-Nutzung und der Férderung des Fulganger- und Fahrradverkehrs, sind
die Angebote an alternativen Mobilitdtsformen sowie die Einrichtung eines Mobilitdtsmanage-
ments als mafigeblicher Baustein zu realisieren.

Die primére Aufgabe des Mobilitditsmanagements besteht in der Organisation, Information und
Kommunikation aller Belange, die mit Mobilitdt zu tun haben. Die Vivawest Wohnen GmbH
plant einen Quartiersservicepoint im Stiden des Wohngebiets, in dem auch das Mobilitdtsma-
nagement verortet ist.

Zur Férderung des Fahrradverkehrs ist zwingend erforderlich, Fahrradabstellanlagen in genu-
gend groBRer Anzahl und in komfortabler Ausstattung im Quartier vorzusehen. Die Vivawest
Wohnen GmbH plant geméaR der Stellplatzsatzung Dortmund vom 21.10.2022 mit Anderung
vom 31.05.2024 eine ausreichende Anzahl an Fahrradstellplatzen in Zwischenbaukdrpern,
Einhausungen, Keller- und Erdgeschossen sowie ebenerdig in AulRenanlagen. Des Weiteren
ist ein Verleih von E-Lastenrddern und Fahrradanhangern sowie eine betreute Fahrradwerk-
statt und eine Self-Service-Station vorgesehen.

Das Angebot an alternativen Mobilitdtsformen umfasst im Quartier insbesondere die Méglich-
keit, ein Auto zu leihen (Sharing-Konzept). Ebenfalls in diese Kategorie féllt das Angebot der
E-Mobilitat (Vorriistung von Stellplatzen, Sharing von E-Autos, E-Lastenrader).

Ein weitreichendes Serviceangebot und individuelle Unterstiitzung durch Organisation - von
der Beantwortung von Fragen zur OPNV-Nutzung bis zur Fahrradreparatur - gehéren ebenfalls
zu den MaRRnahmen des Mobilitditsmanagements und werden eingeplant. Die Méglichkeit einer
Kooperation mit der Vonovia (Eigentiumerin der benachbarten Wohnbebauung ,Insterburger
Straf3e”) hinsichtlich eines gemeinsamen Mobilitatsmanagements ist sinnvoll und sollte erwo-
gen werden.
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Bei Vorliegen eines Mobilitdtskonzeptes ist gemaf der Stellplatzsatzung der Stadt Dortmund
eine Reduzierung der Pkw-Stellplatzzahl méglich. Die hier vorgestellten MaBnahmen werden
far die Wohnungen im Wohnquartier in diesem Zusammenhang als zielfiihrend und angemes-
sen bewertet, sodass der Stellplatzbedarf abgemindert werden darf.

Die Festlegung der notwendigen Stellplatze erfolgt im Baugenehmigungsverfahren. Folgende
Abminderungsfaktoren kdnnen gemaR Stellplatzsatzung der Stadt Dortmund fiir das Plange-
biet grundsatzlich beriicksichtigt werden:

Minderungs- Minderungs
S | ‘mogiichket Fastanmg faktor

§4 | Minderungsméglichkeit nach Lage und Typ

{3) | Schienenbonus Bauvorhaben im 500 m Umkreis einer Haltestelle des Schienen- 15 %
verkehrs, die mindestens von einer Linie im zeitlichen Abstand von

héchstens 10 Minuten angefahren wird

§5 | Minderungsmaéglichkeit durch ein innovatives Mobilititskonzept bei Nicht-Wohnbauvorhaben

2) Mobilitéts- Wenn sich die Antragsstellerinnen zu mehreren geeigneten bis zu 10 %
management- Mobilititsmanagementmatnahmen verpflichten, kann in der Summe
mafinahmen auf bis zu weitere 10 % der notwendigen Stellplatze fiir Kfz verzichtet

werden. Zu diesen MaRnahmen gehdren z.B

¢ Einfihrung von Jobtickets fir min. 15 % der Beschafligten,

¢ Errichtung einer 24h/7d offentlich zuganglichen Fahrradverieih-
station,

e JobRad-Leasing fiir Beschafligte,

« Abfahrtsmonitor OPNV z.B. im Eingangsbereich, Sczialriumen
atc.

§6 | Minderungsméglichkeit durch ein innovatives Mobilititskonzept bei Wohnbauvorhaben

{2) | Mobilitdts- Wenn sich die Antragsteller*innen in der Baubeschreibung des bis zu 10 %
management- Vorhabens zu mehreren MobilitatsmanagementmaRnahmen
mainahmen verpflichten, kann in der Summe auf bis zu 10 % der nach Anlage 1

notwendigen Steliplatze fur Kiz verzichtet werden. Zu diesen
MaBnahmen gehdren z.B
¢ Einfihrung eines Mietertickets (ein Gbertragbares Monatsticket
pro Haushait),
¢ Emichtung eines 24h/7d &ffentlich zugdnglichen Fahrradveriein-
station .
¢ Zurverfiigungstellung eines oder mehrerer Lastenrdder

{3} | Carsharing Durch die Emichtung von éffentlich zuganglichen Carsharing-Steli- 14
platzen auf dem Grundstiick des Vorhabens kénnen zusatzlich
maximal 10 % der nach Anlage 1 notwendigen Stellplatze fir Kfz mit
dem Faktor 14 eingespart werden.

Abb. 10: Tabelle 12 des Mobilitatskonzeptes (Brilon Bondzio Weiser, April 2024)

Auf Grundlage der im Mobilitdtskonzept vorgeschlagenen MobilitidtsmaRnahmen kann ent-
sprechend der Vorabstimmungen mit dem Stadtplanungs- und Bauordnungsamt, Geschéfts-
bereich Mobilitatsplanung auf 9 % der notwendigen Stellplatze verzichtet werden.
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Die Umsetzung von MaRnahmen des Mobilitdtskonzepts fir das Wohnquartier Bergmanns-
griin ist als wichtiger Schritt in Richtung der umweltpolitisch angestrebten Verkehrswende zu
werten. Die vorgestellten MaRnahmen, die z.T. Uber den Standard an MobilitdtsmaRnahmen
bei Wohnungs(neu)bauten hinausgehen, sollen die Menschen unterstiitzen, ihre Mobilitatsbe-
dirfnisse mit umweltfreundlichen Verkehrsmitteln abzuwickeln und auf den (eigenen) Pkw zu
verzichten. Jedoch kann sich frithestens nach Inbetriebnahme der neuen Mietwohnungen zei-
gen, wie die die Bewohner*innen das Mobilitdtskonzept annehmen und welches Mobilitétsver-
halten sich einstellt. Daher ergibt sich die Notwendigkeit, durch Beobachtung oder ein syste-
matisches Monitoring den entsprechenden Bedarf zu ermitteln und flexibel mit einem entspre-
chenden Angebot darauf zu reagieren.

Die Siedlung Bergmannsgriin als autoreduziertes WWohnquartier mit einem nachhaltigen Mobi-
litdtsangebot kann als modernes und zukunftsweisendes Projekt gewertet werden, in dem die
Lebensqualitdt und Sicherheit aller Bewohner tendenziell erhéht werden. Weniger Larm und
Abgase im Bereich der Gebaude, ein reduzierter Flachenverbrauch fir den ruhenden Verkehr
kombiniert mit alternativen Mobilitatsoptionen, fithren zu einem attraktiven Wohnumfeld. Pro-
jekte dieser Art kénnen zur Entlastung des stadtischen Strallennetzes vom motorisierten Indi-
vidualverkehr fiihren und sind nicht zuletzt ein wichtiger Beitrag fiir den Klimaschutz.

Die MaRnahmen des Mobilitdtskonzeptes sowie das zukiinftige Monitoring des Mobilitatsver-
haltens werden im stadtebaulichen Vertrag, der zwischen der Stadt Dortmund und der Viva-
west Wohnen GmbH im Zusammenhang mit dem vorliegenden Bebauungsplan abgeschlos-
sen wird, geregelt.

12.4 Private Stellpldtze und 6ffentliche Besucherparkplatze

Die tiberschlagliche Ermittlung des zukiinftigen Stellplatzbedarfs im Baugebiet wurde vom
Buro Brilon Bondzio Weiser im Rahmen des Mobilitdtskonzeptes fiir den Planbereich der Vi-
vawest Wohnen GmbH (Brilon Bondzio Weiser, April 2024) gemal Stellplatzsatzung der Stadt
Dortmund von 2022 vorgenommen.

Private Pkw-Stellplédtze

Erforderlich waren im Plangebiet laut Stellplatzsatzung insgesamt ca. 326 Kfz-Stellplatze. Die
nachfolgende Tabelle zeigt die Berechnung der Stellplatze, die aufgrund der Minderungsmég-
lichkeiten durch den Schienenbonus, das Mobilitatskonzept und das Carsharing gemag Stell-
platzsatzung entfallen kénnen.
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erf. Anzahl ? = .. | Minderungs- | Minderungs- | Herzustellende
Nutzungsart Stipl. nach [7] Minderungsmoglichkeit faktorg anzahl*g Kfz-Stellpliitze
Anlage 1
Schienen-Bonus 15 % 47
Wohnungsbau 316 Mobilitdtskonzept 9% 28 225
Carsharing (4 Fz.) 1:4 16
Schienen-Bonus 15 % 1
Café .Casinc” 7 6
Mobilitatskonzept 9% 0
Quartiers- ; Schienen-Bonus 15 % 0 .
Delyiperyie Mobilititskonzept 9% 0
326 Summe 234

* Abminderungen sind nicht aufzurunden.
Abb. 11: Tabelle 13 des Mobilitatskonzeptes (Brilon Bondzio Weiser, April 2024)

Damit ergibt sich unter Anwendung der Minderungsmanahmen nach aktuellem Planungs-
stand fur das Bebauungsplangebiet eine Anzahl von ca. 234 erforderlichen Kfz-Stellplatzen.
Als eine weitere Minderungsmaglichkeit fiir Pkw-Stellplatze erlaubte die Stellplatzsatzung der
Stadt Dortmund bisher in § 4 Abs. 6 derzeit eine zusatzliche Minderung der notwendigen Stell-
platze fur Kfz in Abhéngigkeit von der Lage, wenn es sich bei dem Vorhaben um &ffentlich
geférderten Wohnungsbau handelt. Der Rat der Stadt Dortmund hat am 16.05.2024 den Be-
schluss gefasst, dass zukunftig fur alle Projekte des 6ffentlich geférderten Wohnungsbaus der
Stellplatzbedarf fur Kfz um pauschal 30 Prozent gemindert werden darf - unabhéngig von der
Lage. Diese Abminderung bewirkt eine nochmalige, deutliche Reduzierung von erforderlichen
Pkw-Stellplatzen im Bereich des Bebauungsplans auf ca. 201 Pkw-Stellplatze. Diese Anzahl
wird mit den im Baugebiet ca. 310 geplanten Stellplatzen fur Pkw abgedeckt. Die tiberzahligen
geplanten Stellplatze im Parkhaus dienen den umliegenden Bauvorhaben des Quartiers Berg-
mannsgrin aullerhalb des Bebauungsplangebiets (Dachaufstockungen, Entfall des Garagen-
hofs am Pothmorgenweg fur die geplante Kita). Zusatzlich sind noch ca. 4 Stellplatze fiir die
Carsharing-Fahrzeuge im Baugebiet eingeplant.

Offentliche Besucherparkplétze fiir Pkw

Besucherparkplatze sind innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen einzuplanen. Aufgrund
der Ausrichtung des Quartiers als autoarmes Quartier ist fiir die 6ffentlich zu errichtenden
Pkw-Besucherparkplétze ein Schlissel von mind. 15 % der Wohneinheiten vorgesehen. Je
nachdem, ob der Walkmuhlenweg spater zur Mischverkehrsfladche ausgebaut wird oder im
Separationsprinzip verbleibt, variiert der Stellplatzschliissel zwischen 15 % und 20 %.

Private Fahrradabstellplatze
Nach Stellplatzsatzung sind ca. 436 private Stellplatze fur Fahrrader im Baugebiet zu errichten,

davon ca. 33 Abstellplatze fir Lastenrader. Die Unterbringung dieser Stellplatze ist in insge-
samt vier Fahrradhdusern entlang der Huckarder Strae sowie in den Fahrradabstellrdumen
der Keller jedes Wohngebaudes geplant. Auch die Mikroappartements werden tber entspre-
chende Fahrradabstellméglichkeiten im Erdgeschoss bzw. im Bereich des Quartiersser-
vicepoints verflugen.
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Offentliche Fahrradabstellplétze fiir Besucher

Innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind keine Fahrradabstellpldtze fur Besucher ge-
plant, da éffentlich zugéngliche Fahrradabstellplatze auf den Privatgrundstiicken der Woh-
nungsgesellschaft in auskdmmlichem Umfang untergebracht werden. Je Wohngebaude sind
im Eingangsbereich durchschnittlich acht éffentlich zugéangliche Fahrradparkplatze (Bugel)
und daruber hinaus weitere Besucherstellplatze im Bereich des Quartiersservicepoints einge-
plant. Damit liegt der Stellplatzschliissel fur 6ffentliche Fahrradabstellplatze oberhalb der sonst
Ublichen Anzahl von 20 % der Wohneinheiten.

13. Schallschutz

Im Rahmen des Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplans Hu 154 - Bergmannsgrin -
wurde in einer schalltechnischen Untersuchung die Situation im Plangebiet und seiner Umge-
bung in Bezug auf Verkehrslarm (StraBe und Schiene) sowie auf Gewerbeldrm untersucht
(HEBO Ingenieurbiro Henrich, April 2024).

Ziel der Untersuchung ist die Ermittlung der Larmsituation (errechnete Larmpegelbereiche /
mafgebliche AuRenlarmpegel) bei freier Schallausbreitung sowie die Darstellung der zu er-
wartenden Larmbelastung an Wohngebauden anhand des vorliegenden stadtebaulichen Kon-
zeptes. Dieses sieht den Bau von Mehrfamilienhdusern vor, im Stidwesten ein Quartiersser-
vicepoint mit Café im EG und Mikroappartements in den Obergeschossen sowie ein Parkhaus
im Sudosten. Die Bebauung ist mit vier bis funf Vollgeschossen geplant, das Parkhaus soll
Uber drei bis vier Vollgeschosse verfiigen.

Zu den Auswirkungen der entstehenden Neuverkehre wurde seitens des Biros Brilon Bondzio
Weiser Schallkennwerte basierend auf aktuellen Verkehrszdhlungen (Stand: August 2022) er-
arbeitet. Diese bildet die Grundlage fiir die Berechnungen der Verkehrslarmpegel, welche auf
das Plangebiet einwirken. Nach Riicksprache mit dem Biro Brilon Bondzio Weiser wurde da-
rauf verzichtet, wie bei anderen vergleichbaren Projekten fir die prognostischen Berechnun-
gen zur Immissionssituation in Anlehnung an die Prognosen des Bundesverkehrswegeplans
mit einer Steigerungsrate von 0,5% / Jahr auf einen 15 Jahre-Prognosehorizont bezogen auf
2023 hochzurechnen. Die Verkehrsuntersuchung bildet gemafR den vorliegenden Informatio-
nen die zukinftige Verkehrsentwicklung im untersuchten Bereich auf Basis von Abstimmungen
mit der Stadt Dortmund ab. '

Das Vorkonzept sieht auf dem Plangelédnde neben einem Parkhaus auch die Einrichtung einer
Anzahl oberirdischer Stellpldtze vor. Aufgrund der geringen Zahl ist mit keinem erheblichen
zusétzlichen Verkehrsaufkommen bzw. keiner Uberlastung der angrenzenden StraRen zu
rechnen. Bei einer Ortsbegehung zeigte sich zudem, dass flur das Plangebiet ausschlieBlich
mit Larmeintrdgen durch Verkehrslarm zu rechnen ist. Gewerbliche Emittenten, welche maf-
geblich auf das Plangebiet einwirken, wurden nicht angetroffen. Die ndchsten gewerblichen
Nutzungen liegen jenseits der Huckarder Strale &stlich der Emscher.

Ergebnis der punktgenauen Berechnung / Verkehrsldrmpegel im Plangebiet:
Die auf Basis der Larmimmissionen der umgebenden Stralen errechneten Mittelungspegel an
den Fassaden der Gebdude des stadtebaulichen Konzepts liegen tagstiber zwischen 47 dB(A)
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und 68 dB(A) und nachts zwischen 40dB(A) und 60 dB(A). Entsprechend ergeben die maRk-
geblichen AuBenlarmpegel (MALP) gemaf DIN 4109-1 bzw. 4109-2' Werte zwischen 53 dB(A)
bis 73 dB(A). Die Orientierungswerte der DIN 180052 fur Allgemeine Wohngebiet (WA) von
55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts werden in den entlang der Huckarder StraBe geplanten
Gebéauden deutlich tberschritten. Es sind MaBnahmen zum Schutz dieser Wohngeb&ude vor
Verkehrslarm erforderlich. In der geplanten Griinflache ist tags mit einem Verkehrslarmpegel
von 54,5 dB(A) zu rechnen. MaBnahmen zum Schutz der Griinflache vor Verkehrslarm sind
nicht erforderlich.

Ergebnis Emissionen / Auswirkungen auf bestehende Bebauungen:

Die Verkehrsldarmpegel bleiben an den Fassaden der Bestandsbebauung entlang des
Walkmuhlenweges aufgrund der prognostizierten Verringerung der Verkehrszahlen praktisch
unverandert. MaBnahmen zum Schutz des Bestandsbebauung sind dementsprechend nicht
erforderlich.

Ergebnis Emissionen des Parkhauses:

Die Immissionen aus der Nutzung des Parkhauses auf die Mikroappartements wurden bei-
spielhaft Uberpruft. Sie halten die Richtwerte fiir allgemeine Wohngebiete (WA) gemaR TA-
Larm ein. MaBnahmen zum Schutz der Bebauung vor den Emissionen des Parkhauses sind
nicht erforderlich.

Ergebnis Gewerbeldrm:

Gemal Abschnitt 4.4.5.6 ,Gewerbe- und Industrieanlagen” der DIN 4109 soll im Regelfall ein
maRgeblicher AuRenlarmpegel der nach der TA Larm im Bebauungsplan fir die jeweilige Ge-
bietskategorie angegebene Tag-Immissionsrichtwert eingesetzt werden. Bei der Ortsbege-
hung um das Gebiet des Bebauungsplanes herum konnte tagstiber kein mageblicher Gewer-
beldrmpegel festgestellt werden. Die nachsten Gewerbe liegen Richtung Osten jenseits der
Huckarder StrafBe und des sich dort anschlieBenden Gringurtels entlang der Emscher. An den
zur Huckarder StralRe ausgerichteten Fassaden der Plangeb&dude werden jedoch gemaR den
durchgefuihrten Berechnungen mafgeblichen Au3enlarmpegel von knapp unter 73 dB(A) er-
reicht, so dass eine Beriicksichtigung des pauschalen Gewerbelarmanteils hier nur zu einer
Erhéhung des malgeblichen Auenlarmpegels von 0 bis 0,5 dB(A) fuihren wiirde. Weiter kann
festgestellt werden, dass die im stddtebaulichen Konzept vorgesehenen Gebaude nur im stid-
Ostlichen Teilbereich des Bebauungsplans Hu 154 um wenige Meter ndher an die Gewerbe-
nutzungen im Osten heranriicken. Die Unterschiede zu der friher vorhandenen Bestandsbe-
bauung sind zu gering, um einen negativen (Ricksichtnahme) Einfluss auszuiiben. Als Fazit
ist festzuhalten, dass kein Gewerbelarm auf das Plangebiet einwirkt.

Schallschutzmanahmen fir die geplanten Wohngeb&dude entlang der Huckarder Stralle
In Beiblatt 1 zu DIN 18005, Teil 1 heilt es zu der Problematik der Uberschreitung der schall-

technischen Orientierungswerte: ,In vorbelasteten Bereichen, insbesondere bei vorhandener
Bebauung, bestehenden Verkehrswegen und Gemengelagen, lassen sich die Orientierungs-
werte oft nicht einhalten. Wo im Rahmen einer Abwéagung mit plausibler Begriindung von den
Orientierungswerten abgewichen werden soll, sollte méglichst ein Ausgleich durch andere ge-
eignete MaBnahmen (z.B. geeignete Gebdudeanordnung und Grundrissgestaltung, bauliche

" DIN 4109-1 / 4109-2: Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen und Schallschutz im Hochbau /
Teil 2: Rechnerische Nachweise der Erfillung der Anforderungen

2 DIN 18005: Schallschutz im Stadtebau
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Schallschutzmafnahmen, insbesondere fiir Schlafrdume) vorgesehen und planungsrechtlich
abgesichert werden.”

Zum Schutz gegen Larm ist grundsatzlich eine Vielzahl'von MaBnahmen mdglich. Diese kén-
nen sich auf die eigentliche Schallquelle, auf den Ubertragungsweg zwischen Schallquelle und
Empfanger oder auf den Bereich des eigentlichen Empféngers beziehen. Bei Larmschutzmal-
nahmen wird zwischen aktiven und passiven MaRnahmen unterschieden, wobei sich aktive
MaBnahmen auf die eigentliche Schallquelle bzw. den Schallausbreitungsweg beziehen und
passive Mallnahmen auf den Bereich des Empféngers beschrankt sind.

Aktive LarmschutzmalRnahmen

Sofern méglich, ist bei der Planung von SchallschutzmafRnahmen aktiven MaRnahmen (Schall-
schutzwanden / -wéllen) der Vorzug vor passiven Manahmen an den Gebduden zu geben.
In dem fir das Plangebiet bestehende Bebauungsplan Hu 124 wurde eine 4 m hohe Larm-
schutzwand als aktive SchallschutzmaRnahme entlang der Huckarder Strale festgesetzt, die
u.a. aufgrund der dort vorhandenen Baumbesténde nicht erbaut wurde. Aktive Schallschutz-
mafRnahmen werden fiir den vorliegenden Bebauungsplan Hu 154 - Bergmannsgriin - nicht
als Variante berechnet, da sie vor dem Hintergrund der neuen stadtebaulichen Figur nicht
umsetzbar / nicht sinnvoll sind bzw. die Thematik stadtebaulich / architektonisch anders geldst
wird. Die entlang der Huckarder Stral3e geplanten Gebauderiegel mit Laubengangen und ein-
geschossigen Zwischenbaukérpern haben eine abschirmende Wirkung auf die dahinter lie-
gende Bebauung. Zudem ist der Erhalt des Baumbestands zwischen den Mehrfamilienh&u-
sern und dem Parkhaus weiterhin gewiinscht, daher soll hier keine Larmschutzwand geplant
werden.

Auf Terrassen ist ein gemittelter Beurteilungspegel > 62 dB(A) am Tag aus Griinden des Ge-
sundheitsschutzes zu vermeiden. Ab diesem Pegel ist bei dauernder Einwirkung ein erhéhtes
Risiko fur Herz-Kreislauf-Erkrankungen méglich. Fir eine ungestdérte Kommunikation sollten
55 dB(A) nicht Uberschritten werden. Fur Terrassen gilt ein Beurteilungspegel von 55 + 3 dB(A)
als zulassig, da damit gesunde Wohnverhaltnisse gegeben sind. Dieser Wert liegt unter dem
Grenzwert (tags) fur Verkehrslarmimmissionen in allgemeinen Wohngebieten gemaf der 16.
BlmSchV; dieser liegt bei 59 dB(A). Bei einer Uberschreitung des 0.g. Beurteilungspegels kén-
nen Terrassen/Freibereiche z.B. mittels abschirmender Wéande oder wintergartendhnlichen
Konstruktionen geschiitzt werden, um einen vertraglichen Aufenthalt in diesen Bereichen zu
ermdglichen.

Bei den Gebduden entlang der Huckarder Stralle sollen die Terrassen und Balkone der jewei-
ligen Wohnungen auf der der Huckarder Strale abgewandten Gebaudeseite angeordnet wer-
den. Zuséatzlich sind in den Staffelgeschossen Gemeinschaftsdachterrassen geplant. Daher
enthalt der Bebauungsplan in Bezug auf AuRenwohnbereiche entlang der Huckarder StralRe
aus o.g. Grinden folgende Festsetzung als aktive SchallschutzmaBnahme: Terrassen und
Balkone dirfen auf der der Huckarder Stral3e zugewandten Gebaudeseite ausschlieBlich dann
errichtet werden, wenn fir die jeweilige Wohnung zusétzlich ein zweiter AuBenwohnbereich
auf der stralBenabgewandten Geb&udeseite vorhanden ist.

Passive LarmschutzmaRnahmen
Zum Schutz der Wohngebaude vor erhéhten Schallimmissionen sind verschiedene passive
SchallschutzmaBnahmen méglich. Dies sind z.B.:

e Akustisch gunstige Orientierung der Gebdude (sensiblere Rdume an larmarmer Seite,
LaubengangerschlieBung etc.)

Einbau schallddmmender Fenster

Erhdéhung der Schallddmmung der Fassade

Akustisch giinstige Ausbildung bzw. Anordnung von Freibereichen

Erhéhung der Schallabsorption in larmempfindlichen Raumen
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Eine Vielzahl der vorgenannten MaBnahmen bezieht sich auf den eigentlichen Planzustand
der zu errichtenden Gebaude und obliegt dem Bauherrn bzw. dem Nutzer der entsprechenden
Gebaude. In den Féllen, in denen die errechneten Gerauschbelastungen oberhalb der schall-
technischen Orientierungswerte liegen, sollten vom Aufsteller des Bebauungsplans so ge-
nannte ,Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinflissen® getroffen werden.

Der Bebauungsplan enthalt in Bezug auf den Schutz von Wohnraumen vor Verkehrslarm aus
0.g. Grunden folgende Festsetzung als passive SchallschutzmaRnahme:

Schallschutz fir Innenrdume

In den Allgemeinen Wohngebieten sind bei Vorhaben, die der Errichtung, Anderung oder Nut-
zungséanderung von baulichen Anlagen im Sinne von § 29 BauGB dienen, aufgrund der Larm-
belastung der Huckarder StralRe fir die Gebaude bauliche und sonstige Vorkehrungen zur
Larmminderung zu treffen.

Die zu treffenden baulichen oder sonstigen Vorkehrungen miissen sicherstellen, dass sie eine
Schallpegeldifferenz bewirken, die zur Einhaltung folgender Innenraumpegel durch Verkehrs-
larm (Mittelungspegel gemaR VDI-Richtlinie 2719, August 1987, ,Schallddmmung von Fens-
tern und deren Zusatzeinrichtungen®) fuhrt:

Raumart Mittelungspegel

Schlafrdume nachts

1.1 | in reinen und allgemeinen Wohngebieten, Kranken- 30 dB(A)
haus- und Kurgebieten

1.2 | in allen Ubrigen Gebieten 35dB(A)

Wohnraume tagsiiber

2.1 | inreinen und allgemeinen Wohngebieten, Kranken- 35dB(A)
haus- und Kurgebieten

2.2 | in allen Ubrigen Gebieten 40 dB(A)

Kommunikations- und Arbeitsraume tagsiiber

3.1 | Unterrichtsrdume, ruhebedirftige Einzelbiros, wissen- | 40 dB(A)
schaftliche Arbeitsraume, Bibliotheken, Konferenz-
und Vortragsraume, Arztpraxen, Operationsrdume,
Kirchen, Aulen

3.2 | Biros fiir mehrere Personen _ 45 dB(A)
3.3 | GroBraumbiiros, Gaststatten, Schalterrdume, Laden 50 B(A)

Die vorstehende Tabelle ist nur insoweit anwendbar, als die dort genannten Raumarten nach
den Festsetzungen Uber die Art der baulichen Nutzung zulassig sind.

Die Innenraumpegel sind vorrangig durch die Anordnung der Baukérper und/oder geeignete
Grundrissgestaltung einzuhalten. Ist dieses nicht méglich, muss ein ausreichender Schall-
schutz durch bauliche MaBhahmen an Auf3entiren, Fenstern, AuRenwanden und Dachern der
Gebaude geschaffen werden. Wohn-/Schlafrdume in Einzimmerwohnungen und Kinderzim-
mer sind wie Schlafrdume zu beurteilen. Der maBgebliche Innenschallpegel von Schiafraumen
muss bei teilgedffneten Fenstern eingehalten werden. Andernfalls sind geeignete schallge-
dammte Liftungssysteme einzubauen.
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14. Energieeffizienz und Solardachpflicht

Die Versorgung mit regenerativen Energien und die Energieeffizienz der Gebaude spielen bei
der Planung eine wichtige Rolle.

Im Baugebiet ist seitens der Vivawest Wohnen GmbH geplant, die begriinten Flachd&cher mit
Photovoltaik-Elementen auszustatten. AuBerdem sollen Luft-Wasser-Warmepumpen zum
Einsatz kommen und nachhaltige, 6kologische Baustoffe verwendet werden.

Zur Entscheidung uber die Art der Warmeversorgung fiir das Baugebiet hat die Vivawest Woh-
nen GmbH eine Energiestudie in Auftrag gegeben (Dess + Falk GmbH, April 2024). Im Ver-
gleich mit den gepriften Varianten eines Nahwarmenetzes wird geman der Energiestudie die
Umsetzung von dezentralen Luft-Wasser-Warmepumpen insgesamt aufgrund der Versor-
gungssicherheit, der Wirtschaftlichkeit, einfacheren Umsetzbarkeit und Flexibilitat fur die War-
meversorgung des Quartiers empfohlen.

Beim Neubauvorhaben Bergmannsgriin soll der Energiestandard Effizienzhaus 40 Nachhal-
tigkeit (NH) entsprechend den Anforderungen des ,Qualitdtssiegel Nachhaltiges Gebaude"
(QNG) umgesetzt werden. Es werden hierbei gemaR Ubergangsregelung des QNG dieselben
Anforderungen an die CO2-Bilanzierung angesetzt, wie im Férderprogramm KFN, so dass im
Ergebnis ein gleichwertig nachhaltiger Neubau umgesetzt wird. Eine CO2-Bilanz wird im Rah-
men der Zertifizierung nach QNG erstelit.

Der Rat der Stadt Dortmund hat 2021 das Handlungsprogramm Klima / Luft 2030 beschlossen.
Das Handlungsprogramm beschreibt das Arbeitspensum, um bis 2050 klimaneutral zu wer-
den. Der Rat hat dariber hinaus beschlossen, dass Dortmund schon bis 2035 klimaneutral
sein soll. Um dieses Klimaschutzziel zu erreichen, mussen in Zukunft u. a. deutlich mehr re-
generativer Strom und regenerative Warme erzeugt werden. Dazu eignen sich insbesondere
die Dacher von Gebauden, die neu errichtet werden. Die Installation von Solaranlagen kann
hier direkt mitgeplant und integriert werden. Aufgrund der garantierten Einspeisevergiitung fur
Strom und anderen Férdermdglichkeiten ist dies fur alle Bauenden zumutbar bzw. verhaltnis-
maRig.

Der Bebauungsplan enthilt folgende Festsetzung zur Solardachpflicht: Bei der Errichtung von
Gebauden mit flachen und flach geneigten Dédchern mit einer Dachneigung von bis zu 15 Grad
sind Solaranlagen zu installieren, deren Gré3e mindestens 40 % der Bruttodachflache ent-
spricht. Bei Gebduden mit Staffelgeschoss bezieht sich die Bruttodachflache auf die Dachfla-
che des obersten Geschosses.

15. Umweltpriifung, Eingriffsregelung und Umweltbericht

Die im Bebauungsplanverfahren zu erfassenden Belange des Umweltschutzes, des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege gemafR § 1 Abs. 6 Nr. 7 sowie § 1a BauGB sind gemaf
§ 2 Abs. 3 BauGB als Abwagungsmaterial zu ermitteln und zu bewerten. Dies erfolgt in einer
Umweltprifung (§ 2 Abs. 4 BauGB), in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswir-
kungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben sowie bewertet werden. Nach § 18
Abs. 1 BNatSchG ist u.a. bei der Aufstellung von Bauleitpldnen, aufgrund derer Eingriffe in
Boden, Natur und Landschaft zu erwarten sind, tiber die Vermeidung, den Ausgleich und den
Ersatz nach den Vorschriften des BauGB zu entscheiden.

Im Umweltbericht werden zum einen die voraussichtlichen erheblichen Auswirkungen der Pla-
nung auf die Schutzgiter Menschen, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und
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Landschaft, Kulturgiter und sonstige Schutzgiter beschrieben. Zum anderen wird im Umwelt-
bericht dokumentiert, wie die Belange des Umweltschutzes durch Vermeidungs-, Minderungs-
und KompensationsmaBnahmen im Rahmen des Verfahrens beriicksichtigt wurden. AulRer-
dem werden die geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf
die Umwelt bei der Durchfiihrung des Bebauungsplans (Monitoring) dargestellt.

Fur die Eingriffsbilanzierung werden der 6kologische Gesamtwert aller im Plangebiet vorkom-
menden Biotoptypen aus den Festsetzungen der rechtskraftigen Bebauungsplane - stellver-
tretend fur den Naturhaushalt und das Landschaftsbild - dem zu erwartenden Wert aufgrund
der planerischen Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplans Hu 154 - Bergmannsgriin
- gegenibergestellt. Der Ausgangszustand wurde mit einem Biotopwert von 68.754 Punkten
bewertet. Fir den Planungszustand des Plangebiets ergab sich insgesamt ein Wert von
95.707 Punkten. Die Differenz zwischen dem Bestands- und dem Planungswert ergab eine
positive Biotopwertdifferenz von 26.953 Punkten, sodass sich ein Kompensationsilberschuss
ergibt.

Der Umweltbericht als Teil B zur Begriindung des Bebauungsplans wurde vom Biiro Okoplan
Essen in Text und Karten erstellt.

16. Artenschutzrechtliche Untersuchung

Aus den Artenschutzbestimmungen des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) ergibt sich
im Rahmen der Bauleitplanung die Notwendigkeit zur Durchflihrung einer Artenschutzprifung
(ASP). Vor diesem Hintergrund wurde zur Beriicksichtigung der artenschutzrechtlichen Be-
lange gemaf § 44 BNatSchG ein Fachgutachten zur Artenschutzrechtlichen Priifung (ASP)
zur Aufstellung der Bebauungsplédne Hu 154 - Bergmannsgriin - und HU 155 - Insterburger
Stral3e - erstellt (Landschaftsagentur Plus GmbH, September 2023). Das Gutachten kommt
zu folgender Zusammenfassung:

Es wurden die verfigbaren Angaben des Landesamtes fiir Naturschutz, Umwelt und Verbrau-
cherschutz NRW (LANUV 2022) ausgewertet und das mégliche Vorkommen planungsrelevan-
ter Arten im Plangebiet und deren vorhabenbedingte Betroffenheit anhand einer Potenzialana-
lyse eingeschatzt. Zwischen April und Juli 2022 erfolgte eine flachendeckende Kartierung des
Plangebietes und die betroffenen Geb&dude und Gehdlze wurden eingehend auf ihre Habitat-
eignung untersucht. :

Die artschutzrechtliche Vorprifung (ASP Stufe 1) wurde fiir den gesamten Wirkungsraum der
sich in Aufstellung befindenden Bebauungspléne Hu 154 und HU 155 durchgefiihrt. Aufgrund
der noch laufenden Planung im Teilbereich der Vonovia (Bebauungsplan Hu 155 - Insterburger
StralRe -), kdnnen noch keine abschlieBenden Aussagen zu den Auswirkungen des Vorhabens
auf die vorhandene Fauna in besagtem Planungsabschnitt getroffen werden. Gleichwohl wird
im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag dargelegt, dass unter Bericksichtigung bestimmter
Vermeidungsmafnahmen nicht davon auszugehen ist, dass hier Verbotstatbestidnde nach
§ 44 Abs. 1 BNatSchG erfullt werden. Sobald die konkrete Planung auch fiir den Bereich vor-
liegt, wird ein Gutachten zum Plangebiet der Vonovia SE durch die Landschaftsagentur Plus
GmbH erstellt.

Der von der Umsetzung des Vorhabens betroffene Landschaftsraum liegt im Grenzbereich der
Messtischblatter MTB 4410 Quadrant 3+4 ,Dortmund* fur die im Fachinformationssystem (FIS)
,Geschitzte Arten in Nordrhein-Westfalen des LANUYV 23 planungsrelevante Arten aufgefiihrt
werden. Dabei handelt es sich um gebdude- und baumbewohnende Fledermause, sowie ge-
baudebewohnende Vogelarten, Horstbriter, Wiesen- und Bodenbriter, Wald-, Gebisch- und
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Heckenbriter, Gewasserbriiter, Hohlen- und Halbhohlenbriter, Koloniebriiter sowie Brut-
schmarotzer und die Kreuzkréte. Fir einige der gelisteten Arten existieren im Geltungsbereich
keine geeigneten Habitatstrukturen, so dass ein Vorkommen vieler geschitzter Arten a priori
ausgeschlossen werden kann.

Es konnten acht Fledermausarten sicher im Untersuchungsgebiet nachgewiesen werden, da-
runter drei gebdudebewohnende und finf baumbewohnende Arten. Ein Vorkommen von Fle-
dermausen kann in den Gebauden und einigen Baumhohlen daher nicht ausgeschlossen wer-
den. Der Riickbau und die Rodung sollte unter Aufsicht einer ékologischen Baubegleitung und
unter Berlicksichtigung der beschriebenen MaRnahmen in Abstimmung mit der Genehmi-
gungsbehérde durchgefiihrt werden. Bei einem Fund von Fledermausen sollten diese in vorher
installierten Fledermauskasten verbracht werden. Fur Flederm&duse kommt es unter Beriick-
sichtigung der MaRBnahmen zur Vermeidung, sowie der Durchfiihrung von vorgezogenen art-
spezifischen AusgleichsmalBnahmen (CEF-MaRnahmen) im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans Hu 154 - Bergmannsgrin - nicht zu einem Auslésen der Zugriffsverbote nach § 44 Abs.
1 BNatSchG. Die CEF-MaRRnahmen zum Schutz der Flederméuse wurde Anfang 2023 bereits
durchgefiihrt. Im Plangebiet wurden zehn Fledermauskésten in vorhandenen Baumen, die im
Bebauungsplan teilweise separat als Einzelbdume oder aber als Bestandteil der Baumkulisse
als zu erhalten festgesetzt wurden, angebracht.

Der Star wurde mit drei Brutpaaren im Eingriffsbereich des Bebauungsplans Hu 154 - Berg-
mannsgrin - nachgewiesen. Darliber hinaus nutzen auch haufige, ungefahrdete Arten Gebau-
denischen und die umgebenden Gehdlze zur Jungenaufzucht. Um ein Eintreten der Zugriffs-
verbote geman § 44 Abs.1 BNatSchG z.B. durch das Zerstéren von Gelegen im Rahmen von
Baumalfinahmen zu vermeiden, sollten Abriss- und Rodungsarbeiten ausschlielich aul3erhalb
der Brutzeit (Oktober bis Ende Februar) durchgefiihrt werden. Ist dies nicht mdglich, ist zuvor
im Rahmen einer 6kologischen Baubegleitung (OBB) von einer fachkundigen Person zu (iber-
prifen, ob Niststatten in diesem Bereich bestehen. Alternativ kdnnen geeignete Gebaudeni-
schen und Baumhdéhlen in den Wintermonaten verschlossen werden, um eine Besiedlung zu
verhindern. Dabei miissen jedoch die MalRnahmen fir Fledermausquartiere beachtet werden.
Die drei Brutpldtze des Stars, die durch den Abriss der Gebaude verloren gehen, missen
durch das Anbringen geeigneter Nisthilfen ausgeglichen werden. Die CEF-MafRnahmen zum
Schutz des Stars wurde Anfang 2023 und Anfang 2024 bereits durchgefiihrt. Im Plangebiet
wurden 10 Starenkasten in vorhandenen Baumen, die im Bebauungsplan teilweise separat als
Einzelbdume oder aber als Bestandteil der Baumkulisse als zu erhalten festgesetzt wurden,
angebracht. Weitere drei Starenkdsten wurden in Bdumen im Bereich westlich des Walkmiih-
lenwegs, auBBerhalb des Geltungsbereichs des vorliegenden Bebauungsplans, angebracht.

Unter Berucksichtigung der beschriebenen MaBnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich
kénnen Verbotstatbestdnde gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG im Hinblick auf die im gesamten
Projektgebiet vorkommenden Vogelarten im Plangebiet der Vivawest Wohnen GmbH ausge-
schlossen werden.

Vorkommen von planungsrelevanten Amphibien-, Reptilien- und Insektenarten kénnen auf-
grund der Lebensraumstrukturen im gesamten Untersuchungsgebiet ausgeschlossen werden.

Es wird empfohlen, eine 6kologische Baubegleitung frihzeitig in den Planungsprozess einzu-
beziehen. So soll sichergestellt werden, dass die vorgesehenen MaRnahmen rechtzeitig um-
gesetzt und baubedingte Tétungen von Individuen verhindert werden.

Der Fachbeitrag Artenschutz spricht auRerdem die Empfehlung aus, Nisthilfen fir vorkom-
mende "Allerweltsarten” (z.B. Haussperling) in die neuen Fassaden zu integrieren. Da es sich
um Arten handelt, die nicht gefahrdet sind und die im rdumlichen Zusammenhang ausreichend
andere Nistplatze finden kénnen, ist dies nicht vorgezogen als CEF-MaBnahme nétig. Die Vi-
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vawest verpflichtet sich im stadtebaulichen Vertrag fur die im Gebiet vorkommenden gebau-
debrutenden Arten, hier Mauersegler und Haussperling, pro Gebaude drei Nistkasten am je-
weils héchstmdglichen Fassadenpunkt anzubringen.

Der Bebauungsplan enthalt nachfolgende Hinweise zum Artenschutz:

Die Planung ist aus artenschutzrechtlicher Sicht zuldssig, wenn folgende allgemeine Hinweise
beachtet werden:

e Eine 6kologische Baubegleitung (OBB) ist friihzeitig vor Beginn der Abrissarbeiten in
die Bauplanung einzubeziehen. So kann sichergestellt werden, dass die empfohlenen
MaRnahmen eingehalten werden. Entsprechende Protokolle sind dem Umweltamt und
dem Planungsamt vorzulegen.

e Die CEF-Malinahmen fir Fledermause und Stare sind in Abstimmung mit dem Umwel-
tamt bereits durchgefuhrt worden (Verortung sieche Umweltbericht).

e Vor Beginn der Arbeiten an Gebduden mit Strukturen, die fir Fledermause geeignet
sind, sollten diese auf Fledermausbesatz geprift werden. (Anmerkung: Dies ist erfolgt
bei den bereits zurtickgebauten Gebduden und wird bei den noch folgenden Arbeiten
an Gebduden berticksichtigt.)

e Vorhandene und ggfs. weitere Héhlenbdume (je nach zeitlicher Realisierung der ein-
zelnen Bauvorhaben) sind vor einer méglichen Fallung auf einen Besatz durch Fleder-
mause zu untersuchen.

e Falls Flederméause bei den Kontrollen aufgefunden werden, kdnnen sie in den Som-
mermonaten in einen vorher im ndheren Umfeld installierten Fledermauskasten ver-
bracht werden. Werden die Arbeiten in den Wintermonaten durchgefiihrt und befinden
sich zu dieser Jahreszeit Fledermause in den Quartieren, so sollten diese eingefangen
und in die Obhut einer fledermauskundigen Person gegeben werden, bei der sie fach-
kundig Uberwintert werden.

e Das Vorgehen bei jeglichem Fledermausfund ist in Abstimmung mit der Unteren Na-
turschutzbehérde vorzunehmen.

e Rodungs- und Abrissarbeiten sind ausschlieBlich auferhalb der Brutzeit von Végeln
(Oktober bis Ende Februar) durchzufiihren. Ist dies nicht méglich, muss vor Arbeitsbe-
ginn geprift werden, ob sich Fortpflanzungsstatten in den betroffenen Gehdlzen bzw.
Gebd&udenischen befinden. Zudem sind die Ergebnisse dem Umweltamt und dem Pla-
nungsamt mitzuteilen.

Beleuchtung: Neu zu errichtende Beleuchtungen an Wegen, AuRenbeleuchtungen baulicher
Anlagen und Grundstiicke sind gemafR BNatSchG technisch und konstruktiv so anzubringen,
mit Leuchtmitteln zu versehen und so zu betreiben, dass Tiere und Pflanzen wild lebender
Arten vor nachteiligen Auswirkungen durch Lichtimmissionen geschiitzt sind.

Einfriedung durch Z&une: Bei der Errichtung von Z&aunen ist ein Mindestabstand von mind.
15 cm zwischen Zaununterkante und Bodenoberkante einzuhalten. Bis zum Boden reichende
Z&aune schranken die Habitate stadtbewohnender Kleintiere (hauptsdchlich Igel) massiv ein
und tragen zu deren Gefdhrdung bei.

17. Altlasten und Bodenschutz

Gemal Karte der Schutzwirdigen Bdden des Geologischen Dienstes sind im Plangebiet
schutzwirdige Bodenfunktionen vorhanden. Das Plangebiet ist im Kataster der Stadt Dort-
mund Uber Altlasten und Altlastverdachtsfléachen nicht gekennzeichnet. Ostlich grenzt an die
Huckarder Stral3e jedoch eine als ,Mineralbodenschittung” markierte Flache. Die urspriinglich
fruchtbaren Béden wurden dementsprechend von anthropogenen Aufflllungsmaterialien un-
terschiedlicher Zusammensetzung Uberlagert. Eine industrielle oder gewerbliche Nutzung des
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Plangebiets in der Vergangenheit ist nicht bekannt; in vorliegenden Luftbildern ist eine land-
wirtschaftliche-Nutzung vor der Bebauung mit Mehrfamilienhausern in den 1950/60er Jahren
erkennbar. Seither wird das Plangebiet als Wohnbauflache genutzt und soll auch weiterhin so
genutzt werden.

Vorsorglich wurden Bodenunfersuchungen vorgenommen. Ein Zusammenfassender Bericht
zur Gefahrdungsabschatzung im Plangebiet es Bebauungsplans Hu 154 - Bergmannsgriin -
liegt vor (Mull und Partner Ingenieurgesellschaft, Marz 2024).

Die Bodenuntersuchungen haben gezeigt, dass im Bereich des Bebauungsplangebietes Hu
154 - Bergmannsgriin - lokal aufgefulite Béden mit erhéhten Schadstoffgehalten vorhanden
sind, die im Hinblick auf die Weiternutzung als Wohnbauflache weitergehende MaBnahmen
erforderlich machen. Hierfiir ist durch die Vorhabentragerin ein mit dem Umweltamt - Untere
Bodenschutzbehérde - abzustimmendes Bodenmanagementkonzept vorzulegen. Dieses Kon-
zept dient als Grundlage fir ein Detailkonzept, das unabhéangig vom Bebauungsplanverfahren
im Rahmen der Ausflihrungsplanung mit dem Umweltamt - Untere Bodenschutzbehérde - ab-
gestimmt wird. Durch das Bodenmanagement ist sicherzustellen, dass nach Abschluss der
Erdarbeiten bei allen unversiegelten Flachen bis zu einer Tiefe von 60 cm unter Gelédndeober-
kante (GOK) die Vorsorgewerte der Bundes-Bodenschutzverordnung (BBodSchV) in der zum
Zeitpunkt der Realisierung aktuellen Fassung eingehalten werden. Baumbestandene Flachen
sind davon auszunehmen solange eine durchgehende Vegetationsdecke durch Rasen oder
Bodendecker gewahrleistet ist. Zur Qualitatssicherung ist die Ausfuhrung des Bodenmanage-
ments fortlaufend durch einen von der Vorhabentragerin zu beauftragenden Altlastensachver-
standigen zu begleiten. Fir das Ein- oder Aufbringen externer Bodenmassen gelten die Best-
immungen der BBodSchV; fir alle Bodenmassen ist die Unbedenklichkeit in Form einer aktu-
ellen Analyse nachzuweisen; der Einbau bedarf einer vorherigen Freigabe durch die Untere
Bodenschutzbehorde. Die externe Verwertung anfallenden Bodenaushubs erfolgt nach den
zum Zeitpunkt des Anfalls bestehenden rechtlichen Bestimmungen. Der Bebauungsplan ent-
hélt entsprechende Hinweise.

Der Geltungsbereich wird aus Vorsorgegriinden geman § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB gekennzeich-
net als Flache, deren Béden mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind. Es handelt sich
hierbei um ruhrgebietstypische Auffillungen, die Ublicherweise in Bebauungspldnen gekenn-
zeichnet werden, um auf die zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses vorliegenden Bodenbe-
lastungen hinzuweisen. Durch das 0.g. Bodenmanagement wird eine Flachenaufbereitung fir
die Neunutzungen gemaR der BBodSchV sichergestellt.

Gleichzeitig ist der im Plangebiet vorhandene Mutterboden vor Vernichtung oder Vergeudung
zu schitzen. Der Schutz des Mutterbodens ist im Bodenmanagementkonzept zu beriicksich-
tigen. Zur Qualitatssicherung sind die Tiefbaumalnahmen fortlaufend durch einen von der
Vorhabentragerin zu beauftragenden Boden- / Altlastensachversténdigen zu begleiten, der so-
wohl die Umsetzung des Bodenmanagements gemal den behérdlichen Vorgaben als auch
die bodenkundliche Baubegleitung gewéhrleistet.

Die Planung dient der Nachverdichtung einer bereits langjéhrig wohnbaulich genutzten Flache.
Vorhandene Wohnbauten werden abgebrochen und durch Neubauten ersetzt. Eine Bebauung
innerhalb bestehender stadtebaulicher Strukturen ist einer Inanspruchnahme von freier*
Landschaft vorzuziehen. Somit tragt die Planung dem Ziel der Nachverdichtung der Boden-
schutzklausel gemaf § 1a BauGB Rechnung. '
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18. Baumschutz

Gehdlze, die aufgrund der Planung entfallen missen, sind durch entsprechende Neuanpflan-
zungen zu ersetzen. Die Baumschutzsatzung der Stadt Dortmund ist anzuwenden.

Nach den Ergebnissen der Baumkatasters befinden sich im Plangebiet Bergmannsgriin 142
Baume, von denen 96 gemal Baumschutzsatzung geschiitzt sind. Zum derzeitigen Planungs-
stand ist von einem Verlust von 38 Baumen auszugehen, die unter die Baumschutzsatzung
fallen, 58 Bdume werden erhalten. Bei einer auf der Grundlage einer Befreiung erteilten Ge-
nehmigung zur Fallung von Bdumen, sind vom Eigentiimer oder Nutzungsberechtigten des
Grundstiicks Ersatzpflanzungen vorzunehmen; wenn diese ganz oder teilweise aus rechtli-
chen oder tatsdchlichen Grinden nicht méglich sind, ist gemaR § 9 Abs. 3 der Baumschutz-
satzung eine Ausgleichszahlung fur jeden zu ersetzenden geschitzten Baum zu leisten. Nach
der Baumschutzsatzung der Stadt Dortmund sind fur die entfallenden Gehélze 33 Baume 1.
Ordnung und 38 Baume 2. Ordnung zu pflanzen. Diese Ersatzpflanzungen sollen soweit még-
lich im Plangebiet selbst gepflanzt werden. Der dariiber hinausgehende Teil der Ersatzpflan-
zungen wird im Abstimmung mit dem Umweltamt auf anderen Flachen im Dortmunder Stadt-
gebiet realisiert. Es sind in der Summe 71 Ersatzpflanzungen erforderlich. Im Baugebiet sollen
139 neue Baume angepflanzt werden. Dabei handelt es sich um zwdélf Solitargehdlze und um
127 Spaliergehdlze.

19. Klimaschutz / Klimaanpassung

Bauleitpldne sollen gemaR § 1 Abs. 5 BauGB dazu beitragen, den Klimaschutz und die Klima-
anpassung zu férdern. Gemal § 1a Abs. 5 BauGB soll den Erfordernissen des Klimaschutzes
sowohl durch Ma3nahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die
der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden. Der Grundsatz nach
Satz 1 ist in der Abwégung nach § 1 Abs. 7 zu berlicksichtigen.

' ® I

Abb. 12: Klimaanalyse - Ausschnitt der Planhinweiskarte der Stadt Dortmund

In der Klimaanalysekarte der Stadt Dortmund wird das Plangebiet dem Stadtrandklimatop zu-
geordnet. Kennzeichnend fiir diese Flachen ist die aufgelockerte und offene Bauweise mit ei-
ner hohen Durchgriinung. Dadurch ist in diesen Bereichen von einer nur geringen bis maigen
Anderung der Klimaelemente auszugehen, weshalb die lufthygienischen und bioklimatischen
Verhaltnisse grundséatzlich positiv zu bewerten sind. Als Planungshinweis wird empfohlen, die
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aufgelockerte und durchgriinte Bebauungsstruktur zu erhalten und kleinrdumige Begriunungs-
mafnahmen anzustreben, um die glinstige klimatische Situation in diesem Lastraum zu si-
chern. Letzteres wurde bei der Entwicklung des stadtebaulichen Konzeptes, welches dem Be-
bauungsplan zugrunde liegt, - trotz Nachverdichtung - beachtet.

Ein Gutachten zu den stadtklimatischen Auswirkungen wurde erarbeitet (PEUTZ Consult, Feb-
ruar 2024). Die Untersuchungen haben ergeben, dass sich insbesondere in Folge der Riegel-
bebauung entlang der Huckarder Stral3e klimatische Verdanderungen ergeben werden. Hier ist
infolge der Barrierewirkung von einem verminderten Kaltluftdurchfluss und einer reduzierten
Durchliftung insbesondere bei den wahrend austauscharmer sommerlicher Wetterlagen be-
sonders haufig auftretenden ostnorddstlichen Windrichtungen auszugehen. Bedingt durch die
reduzierte Durchliftung kann nachts mit einer verzégerten Abkithlung und tagsiber mit hohen
bioklimatischen Belastungen insbesondere auf der Slidwestseite der geplanten Riegelbebau-
ung gerechnet werden. Im rechtskraftigen Bebauungsplan Hu 124 ist fiir den Bereich entlang
der Huckarder StraBe eine 4 m hohen Schallschutzwand vorgesehen, die jedoch nicht erbaut
wurde. Aus schalltechnischen Griinden ist eine offenere Bauweise, die die Durchstrombarkeit
des Plangebietes verbessern wiirde, nicht realisierbar. Daher werden die nachstehenden
MafRnahmen innerhalb des Plangebiets umgesetzt, die zu einer Reduktion der zu erwartenden

Hitzebelastung fiihren. -

Ubersicht der geplanten klimatologischen AnpassungsmafRnahmen:
Neuanpflanzungen / Erhalt von Bdumen |

e Pflanzung von Solitér- und Spaliergehélzen

e Teilerhalt des Baumbestandes

o Dauerhafte Sicherung der verbleibenden Baumstandorte durch Festsetzungen im Be-
bauungsplan :

Gebdudebegrinung

e Extensive Dachbegriinung auf einem GroRteil der Flachdacher

e Teilbegriinung der Parkhausfassade

e Verschattung von Erdgeschosszonen und Mietergérten durch Hecken mit Spalierge-
hélzen

Klimaoptimierte Gestaltung von Baumaterialien und Oberflachen

¢ Verwendung natlrlicher Baumaterialien und Realisierung einer hellen Fassadengestal-
tung

Schaffung von Regenriickhaltefladchen

¢ Umsetzung von Retentionsdachern und Rigolen im Wegebereich sowie Zisternen
Griinflichenbewésserung

e Bewasserung der Grinflachen mit in Zisternen gespeichertem Niederschlagswasser
Die ungunstigen klimatologischen Auswirkungen der aus Schallschutzgrinden verminderten
Durchliftung werden sich aller Voraussicht nach nicht vollstdndig kompensieren lassen. Vor
dem Hintergrund der deutlichen Verbesserung der Schallschutzsituation im Baugebiet wird
dies in Kauf genommen. Durch die Vielzahl der vorgesehenen Anpassungsmafnahmen kann

davon ausgegangen werden, dass innerhalb des Quartiers zukiinftig gesunde Wohnverhalt-
nisse vorliegen werden.
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Im Rahmen der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans wurde dartiber hinaus eine
Wasserhaushaltsbilanzierung erstellt (Weber Ingenieure, Februar 2024).

Im Rahmen der Wasserhaushaltsbilanzierung wurden drei Zustande unterschieden: Der un-
bebaute Zustand, die Bebauung im Jahr 2022 sowie die geplante Neubebauung. Wesentlicher
Fokus lag auf der Differenzierung zwischen der Bebauung im Jahr 2022 und der Neuplanung.

Der Vergleich zwischen Bebauungszustand 2022 und Neuplanung zeigt, dass der Abfluss bei
der Neuplanung deutlich zunimmt (von 71 mm auf 173 mm; entspricht einem Anstieg um
143 %).

Die Evapotranspiration (= Gesamtverdunstung von einer nattrlich bewachsenen Bodenober-
flache, Summe aus Evaporation® und Transpiration*) ist im Bebauungszustand 2022 um
26 mm hoher als im Fall des Neubaus (Jahr 2022: 309 mm, Neuplanung: 283 mm; entspricht
einem Rickgang um 8,4 %). Die Grundwasserneubildung ist im Bebauungszustand 2022 mit
389 mm um 78 mm héher als fur die Neuplanung (313 mm). Dies entspricht einem Riickgang
um ca. 19,5 %.

Durch die gezielte Nachverdichtung steigt dementsprechend der Abfluss und-es sinken die
Grundwasserneubildung sowie die Evapotranspiration. Sowohl beim Abfluss also auch bei der
Grundwasserneubildung sind Abweichungen von zehn und mehr Prozentpunkten zu erwarten.
Dies ist im Wesentlichen damit zu begriinden, dass das Niederschlagswasser der Privatfl4-
chen im Bebauungszustand Jahr 2022 vollstandig tber eine Flachenversickerung in den Griin-
flachen zwischen den Gebauden versickert wurde. Lediglich die 6ffentlichen Verkehrsflachen
sind im Bebauungszustand an das Kanalnetz angeschlossen. Im Rahmen der Neuplanung ist
ein dicht besiedeltes Quartier vorgesehen, um auf gegebener Flache mehr Wohnraum zu re-
alisieren.

Aufgrund der geplanten Verdichtung ist eine Flachenversickerung nicht realisierbar. Zudem
haben Bodenuntersuchungen Kf-Werte im Bereich von 5*10-7 m/s ermittelt. Die Werte liegen
somit auRerhalb des entwasserungstechnisch relevanten Versickerungsbereichs nach dem
DWA-A 138%. Zur Forderung der Versickerung wird das Niederschlagswasser in der Neupla-
nung Rigolen zugefiihrt. Aufgrund der Bodenverhéitnisse ist jedoch eine Drosselwasserab-
gabe an das Kanalnetz erforderlich. Durch dieses Erfordernis sowie die zunehmende Flachen-
versiegelung sind der Anstieg des Abflusses sowie der Riickgang der Grundwasserneubildung
zu begrtinden. Die lediglich moderate Anderung der Evapotranspiration ist auf den geplanten
Bau von Retentionsdéchern zuriickzufiihren.

Aufgrund der geplanten Retentionsdacher sowie der Nutzung von Rigolen (mit Drosselwas-
serabgabe) wurden die technisch und wirtschaftlich vertretbaren MaBnahmen im Rahmen der
Planung umgesetzt. Die Auswirkungen auf den Wasserhaushalt wurden so weit wie mdglich

3 Evaporation = Ubergang des Oberflachenwassers auf der Erde in den gasférmigen Zustand durch Verdunstung
Uber einer freien Wasserflache oder Gber einer vegetationslosen Erdoberflache (Deutscher Wetterdienst, online
abgerufen am 22.04.2024)

4 Transpiration = die Abgabe von Wasserdampf durch Pflanzen in die Atmosphére (Deutscher Wetterdienst, online
abgerufen am 22.04.2024)

5 Entwurf Arbeitsblatt DWA-A 138-1 ,Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser - Teil 1: Planung, Bau,
Betrieb*
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reduziert. Eine weitere Verringerung des Abflusses, bzw. eine Erhohung der Grundwasser-
neubildung erscheint bei den vorliegenden Bodenverhéltnissen technisch und wirtschaftlich
nicht realisierbar zu sein.

Die negativen Auswirkungen auf den Wasserhaushalt werden vor dem Hintergrund, dringend
bendtigten Wohnraum innerhalb des bestehenden Siedlungsbereichs zu schaffen, in Kauf ge-
nommen. Die Nachverdichtung einer heute bereits wohnbaulich genutzten Flache ist der Neu-
bebauung von Flachen im Aulenbereich vorzuziehen.

20. Ver- und Entsorgung
20.1 Versorgung mit Strom

Zur Versorgung des Wohnquartiers mit elektrischer Energie sind zwei Ortsnetzstationen im
Plangebiet vorgesehen. Eine Trafo-Station zur allgemeinen Versorgung im nérdlichen Plange-
biet wird als Versorgungsflaiche gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB festgesetzt. Eine private, der
Vivawest Wohnen GmbH zugeordnete Trafo-Station ist in der Planzeichnung als Hinweis zum
Versténdnis der Planung im sudlichen Bereich des Plangebiets dargestellt. Damit bleibt die
Méglichkeit bestehen, diese Trafo-Station im Rahmen der Ausbauplanung ggf. rdumlich zu
verschieben.

20.2 Entwéasserung

Fir die Planung wurde eine Entwasserungsplanung erstellt (Weber Ingenieure, Januar 2024).

Schmutzwasser

Die Hausanschliisse der abzubrechenden Bestandsgebdude kénnen aufgrund der verénder-
ten Lage der Neubauten nicht weiter genutzt werden. Insgesamt sind vier neue Schmutzwas-
seranschliisse an das 6ffentliche Mischwassernetz geplant.

Der vorhandene, das Plangebiet im Bereich WA 1 und WA 4 querende Mischwasserkanal
wurde bei der Planung beachtet. Es wird eine Flache in einer Breite von 6 m mit einem Lei-
tungsrecht zugunsten der Stadt Dortmund belastet. Eine Uberbauung des Abwasserkanals ist
mit einem eingeschossigen Fahrradhaus geplant. Der Abwasserkanal liegt in einer ausrei-
chenden Tiefe, so dass keine Probleme in Bezug auf die Griindung des Fahrradhauses (Punkt-
fundamente) zu erwarten sind. Fiir den Kanal inkl. Schutzstreifen soll eine Grunddienstbarkeit
mit der entsprechenden Méglichkeit einer Uberbaubarkeit eingetragen und ein entsprechender
Vertrag geschlossen werden. Eine Anfahrbarkeit der Schachte ist gewéhrleistet; die geplante
interne GrundstiickserschlieBung wird im Bebauungsplan hinweislich dargestellt. Die genaue
Ausgestaltung erfolgt im Rahmen der Ausbauplanung.

Die zugehérigen Schachte missen mit Fahrzeugen der Stadtentwasserung Dortmund mit ei-
nem zuldssigen Gesamtgewicht von 24 t anfahrbar sein. Dazu sind Betriebswege mit mindes-
tens Schotterrasenqualitét ausreichend. Fir den Betriebsweg ist eine Mindestbreite von 3,5 m
vorzusehen; in Kurvenbereichen mit entsprechenden Schleppkurven fiir drei-achsige Fahr-
zeuge.

Niederschlagswasser

Die Wohngebdudedachflachen im Quartier Bergmannsgriin sollen als Retentionsdacher aus-
gebildet werden. Die Grindacher sind derart aufgebaut, dass sich auf dem Dach 3 cm Wasser
im Dauerstau befinden. Diese 3 cm Wasserstand stehen der Evapotranspiration zur Verfi-
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gung. Bei starkeren Regenereignissen kann das Wasser auf dem Dach bis zu 8 cm hoch an-
stehen (Retention). Bei Wasserstanden tber 3 cm beginnt jedoch eine kontinuierliche Was-
serabgabe an das nachfolgende Entwasserungssystem.

Diese Wasserabgabe ist auf den maximalen Drosselabfluss (13,5 I/s fir die Gesamtgebaude-
dachflachen) limitiert. Sollte der Retentionsraum auf dem Dach vollgefiillt sein, und mehr Was-
ser hinzukommen als abflieRen kann, erfolgt eine Notentlastung tiber Speier.

Das von den Geb&udedachflachen abflieBende Niederschlagswasser wird Gber Haltungen ins-
gesamt vier Rigolen zugefihrt. In den Rigolen kann das Niederschlagswasser versickern, bzw.
wird gedrosselt in das bestehende Mischwasserkanalnetz abgeleitet.

Der mittlere kf-Bodendurchlassigkeitsbeiwert der Untersuchungen liegt bei 1,1 x 10-6 m/s. Die
Bdden liegen folglich am unteren Ende des entwdsserungstechnisch relevanten Versicke-
rungsbereichs nach dem DWA-A 138, eine dezentrale Versickerung ist jedoch méglich. Aus
diesem Grund wurden die Rigolen durch eine Langzeitseriensimulation dimensioniert und be-
nétigen eine Drosselwasserabgabe als ergdnzende Ableitungsmdglichkeit neben der reinen
Versickerung.

Fur das Baugebiet hat die Stadtentwésserung Dortmund eine Einleitbeschrankung von 15 I/s
Regenwasser in das &ffentliche Mischwassernetz ausgesprochen.

Die vier Rigolenanlagen befinden sich mit Ausnahme der Rigole 4 unterhalb des Boulevards /
der Feuerwehrzufahrt. Dies ermdglicht eine gute Anfahrbarkeit zu Kontroll- und Wartungszwe-
cken. Die Rigole 4 wurde aufgrund zu erhaltender Bestandsbdume neben dem Boulevard ver-
ortet. Die Rigolen sind als Fullkérperrigolen mit einem Speicherkoeffizienten von 95 % geplant.

Die Rigolen 1 und 3 befinden sich in unmittelbarer N&he der vorgesehenen Urban-Gardening-
Flachen. Das Niederschlagswasser wird bei diesen beiden Rigolen zunachst einer Zisterne
zugefiihrt, in welcher Wasser zu Bewasserungszwecken zuriickgehalten wird. Erst nach Voll-
fullung der Zisternen gelangt das Wasser in die Rigolen, kann dort versickern, bzw. wird ge-
drosselt abgeleitet. Die Zisterne 1 (neben Rigole 1) hat eine Kapazitat von 5 m?, die Zisterne
2 kann 6 m® Niederschlagswasser fir Bewasserungszwecke zuriickhalten.

Die Entwasserung des Niederschlagswassers erfolgt im Sinne des ,Schwammstadt-Prinzips.*
Beim Schwammstadt-Prinzip wird Niederschlagswasser von den begriinten Dachflachen, den
Fullkérperrigolen und den unversiegelten Grundstiicksflachen aufgenommen, gespeichert, im
Untergrund versickert und verzégert abgeleitet.

Uberflutungsbetrachtung
Der Uberflutungsnachweis wurde nach DIN 1986-100 fur ein 30-jahriges Niederschlagsereig-

nis gefuhrt.

Die ErdgeschossfuRbodenhéhen (EFH) der Neubauten wurden so geplant, dass diese zukiinf-
tig Uber der offiziellen Rickstauebene liegen. Die Riickstauhéhe wird definiert am-Punkt des
Anschlusses an das 6ffentliche Kanalnetz (z.B. Schachtdeckelhéhe). Das Gelédnde 6stlich des
Walkmiihlenweges wird dementsprechend angehoben.

Die Rigolen wurden durch Langzeitseriensimulation dimensioniert. Die beiden Rigolen nérdlich
des querenden, 6ffentlichen Bestandskanals weisen ein Retentionsvolumen von 72,23 m?® auf.
Die beiden Rigolen sudlich des querenden Kanals halten ein Retentionsvolumen von
142,06 m® vor. Insgesamt kdnnen die Rigolen 214,29 m® Niederschlagswasser fassen. Zu den
Volumina in den Rigolen sind weitere Volumina fiir den Uberflutungsschutz nachzuweisen.
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Die Wohngeb&dude werden mit Retentionsdadchern ausgestattet. Da sich 3 cm Wasser auf den
Dachern im Dauerstau befinden, kann nicht das gesamte Speichervolumen fiir den Uberflu-
tungsnachweis angesetzt werden. Ansetzbar sind 5 cm, weil das Retentionsdach bis zu 8 cm
Einstau ausgelegt ist. Im nérdlichen Planbereich lassen sich 96,5 m® Wasser auf den Dachern
zuriickhalten. Somit ist der Uberflutungsnachweis fiir den nérdlichen Teil erbracht.

Im Bereich Sid - sidlich des querenden, 6ffentlichen Mischwasserkanals - befindet sich die
Rigole 3 mit einem Riickhaltevolumen von 45,75 m3. Auf den Retentionsdédchern im Bereich
Sud lassen sich 57,44 m® Wasser zwischenspeichern. In der Rigole 3 und auf den Retentions-
dachern lassen sich in Summe 103,19 m® Wasser zurlickhalten. Die Differenz von 0,61 m®
ldsst sich problemlos im Bereich der Urban-Gardening-Flachen nachweisen. Damit ist der
Uberflutungsnachweis fiir den Bereich Siid erbracht.

Im Bereich der Mikroappartements und des Parkhauses ist fiir den Uberflutungsnachweis ein
Ruckhaltevolumen von 90,3 m?® erforderlich. Dieses Volumen kann komplett in der Rigole 4
innerhalb der privaten Griinfliche (96,31 m®) abgebildet werden. Auch fir diese Flachen ist
damit der Uberflutungsnachweis erbracht.

Bei extremen Starkregenereignissen stellen die Urban-Gardening-Flachen Bereiche mit gerin-
geren Sachwerten da, zudem liegen die Gardening-Flachen an topografischen Tiefpunkten.
Sind auch diese Flachen gefilllt, kann das Niederschlagswasser aufgrund der zukiinftig héhe-
ren Lage des Baugebiets oberflachlich Richtung Norden zum Brunshollweg und weiter in Rich-
tung Huckarder StraRe abflieBen. Damit wird insgesamt ein angemessener Uberflutungs-
schutz fir das Plangebiet und seine Umgebung gewéhrleistet.

21. Sonstige Belange
21.1 Denkmalschutz

Baudenkmaler sind im Plangebiet und seiner direkten Umgebung nicht vorhanden.

In Bezug auf das Vorhandensein von Bodendenkmalern ist nichts bekannt. Der Bebauungs-
plan enthélt einen allgemeinen Hinweis zu Bodeneingriffen und der Meldepflicht von Boden-
funden.

21.2 Kampfmittel

Die durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst der Bezirksregierung Arnsberg (KBD) vorge-
nommene Auswertung der Luftbilder lasst im Bereich des Plangebiets ein Bombenabwurfge-
biet erkennen. Im Zuge geplanter Bauvorhaben ergeben sich fiir die Kampfmittelbeseitigung
folgende Erfordernisse:

e Ein Absuchen der zu bebauenden Flachen und Baugruben im Bereich der Bombardie-
rung ist erforderlich.

e Der Verdachtspunkt 12586 wurde in der Vergangenheit bereits abgearbeitet.

e Fur Untergrunderkundungen und Spezialtiefbauarbeiten ist im Bereich der Bombardie-
rung die Anwendung der Anlage 1 der Technischen Verwaltungsvorschrift fur die
Kampfmittelbeseitigung (TVV KpfMiBesNRW) fiur Baugrundeingriffe auf Flachen mit
Kampfmittelverdacht ohne konkrete Gefahr, erforderlich.
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Allgemeiner Hinweis:

Ist bei der Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auRergewohnlich verfarbt oder wer-
den verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und es ist un-
verziglich der Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe durch die értliche Ordnungsbe-

hérde oder Polizei zu verstandigen.
21.3 Methangas

Laut Arbeitskarte der potenziellen Methangasaustritte liegt das Plangebiet in Zone 2 (gelb) -
Methangas-Austritte sind demnach hinreichend wahrscheinlich. Eine Gasdrénage wird meist
erst ab der Zuordnung zur Zone 3 durch die Bauaufsicht verpflichtend gefordert. Bei einer Lage
in der Zone 1 und 2 wird diese lediglich bauaufsichtlich empfohlen. Eine friihzeitige Abstim-
mung des Vorgehens mit dem Umweltamt ist im Rahmen der Ausfiihrungs- und Baugenehmi-
gungsplanung geplant.

21.4 Erschiitterungen durch den Betrieb der Stadtbahn

Die Wohnbebauung riickt im Vergleich zur Bestandsbebauung an die bestehende Stadt-
bahntrasse heran. Im Hinblick auf Erschitterungen sind im Baugebiet keine hochsensiblen
Nutzungen wie Labore u.a. oder Hochh&user geplant. Ein Erschitterungsgutachten wurde
“deshalb im Bebauungsplanverfahren nicht firr erforderlich erachtet. Im Baugenehmigungsver-
fahren erfolgt eine Beteiligung der betroffenen Fachbereiche. Sollte es als erforderlich ange-
sehen werden, sind die Erschitterungsimmissionen im Bauantragsverfahren zu untersuchen.

Der stadtebauliche Vertrag enthélt eine Regelung zum Ausschluss von Anspruchsvorausset-
zungen fiur Larm- und Erschitterungsschutz. Dieser Ausschluss von Schadensersatzansprii-
che bezieht sich auf den Status Quo des Stadtbahnverlaufs sowie im Falle einer méglichen
Taktverdichtung.

22. Kosten

Die anfallenden Kosten aus dem Bebauungsplanverfahren werden von der Vivawest Wohnen
GmbH tbernommen und sind in einem stédtebaulichen Vertrag geregelt. Der Stadt Dortmund
entstehen hieraus keine Kosten.
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23. Stadtebauliche Zahlenwerte

Aligemeine Wohngebiete (WA) 22.623 m? 81 %
Offentliche Verkehrsflache einschl. F+R 3.522 m? 12 %
Versorgungsflachen (Elektrizitat) 44 m? -

Private Grunflache 1,'8,87 mz 7.%
Plangebiet insgesamt 28.076 m? ;IOO %

24. Gutachten und Fachplanungen

Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans Hu 154 - Bergmannsgriin und Insterbur-
ger Stralle - vom 16.03.2022 umfasst Fldchen der Vivawest Wohnen GmbH (Teilbereich Berg-
mannsgriin) und der Vonovia SE (Teilbereich Insterburger StralRe). Im Verlauf des Planverfah-
rens wurde der Planbereich in zwei separate Bebauungsplanverfahren aufgeteilt. Der Bereich
Bergmannsgrin bekam zunéchst den Titel Hu 154/1 - Bergmannsgrin -. Im April 2024 erfolgte
eine redaktionelle Anpassung des Bebauungsplan-Titels von Hu 154/1 - Bergmannsgriin - zu
Hu 154 - Bergmannsgrin -. Daher erscheint in einigen Gutachten tiw. noch der bisherige Name
Hu 154/1 - Bergmannsgrin - bzw. Hu 154 - Bergmannsgriin und Insterburger Straf3e -.

Sozialkonzept Quartiersentwicklung ,Bergmannsgriin“: Vivawest Wohnen GmbH,
Gelsenkirchen, Mai 2022

Fachgutachten zur Artenschutzrechtlichen Priifung (ASP) zum Bebauungsplan Hu
154 - Bergmannsgriin und Insterburger Strale -: Landschaftsagentur Plus GmbH,
September 2023

Stellungnahme zu den stadtklimatologischen Auswirkungen - Bebauungsplan BP Hu
154 Bergmannsgrin in Dortmund: PEUTZ Consult, Dortmund, Februar 2024
Verkehrsuntersuchung zur Anderung der Bebauungspléne Hu 124, Hu 101 und InN
204 in Dortmund: Brilon Bondzio Weiser, Bochum, Mai 2023

Mobilitatskonzept zum Bebauungsplan Hu 154 in Dortmund: Brilon Bondzio Weiser,
Bochum, April 2024

Schalltechnische Untersuchung Bebauungsplan Hu 154 - Bergmannsgriin - Dort-
mund-Huckarde: HEBO Ingenieurbiiro Henrich, Bochum, April 2024
Erlduterungsbericht Entwédsserungs- und Verkehrsplanung zum B-Plan Hu 154 Berg-
mannsgrun: Weber-Ingenieure GmbH, Moers, April 2024

Erlduterungsbericht zur Wasserhaushaltsbilanzierung zum Bebauungsplandnde-
rungsverfahren Hu 154 Bergmannsgriin in Dortmund: Weber-Ingenieure GmbH, Mo-
ers, Februar 2024

Zusammenfassender Bericht zur Gefahrdungsabschétzung und der Geotechnischen
Berichte Hu 154 Bergmannsgriin Huckarde: Mull und Partner Ingenieurgesellschaft
mbH, Hagen, Mérz 2024

Energiestudie Warmeversorgung mit Wirtschaftlichkeitsbetrachtung - Vivawest Woh-
nen GmbH, Neubau von 11 Mehrfamilienhdusern: Ingenieurgemeinschaft Dess+Falk
GmbH, Mai 2024




Begriindung zum Bebauungsplan Hu 154 - Bergmannsgrin -
Satzung Seite 48

e Masterplan Dortmund Bergmannsgriin: Vivawest Wohnen GmbH / HVG Griinflachen-
management GmbH, Gelsenkirchen, April 2024

03 /{/wwz

Dortmund, 24

Niedergethmann
Fachbereichsleiterin
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Anhang

Pflanzliste / Beispiel zur Pflanzenauswahl

Extensive Dachbegriinung Sedum-Sprossensaat (20% der Fldche mit heimischen Wildkrédutern

als Topfballen)

Botanischer Name

Deutscher Name

Allium schoenoprasum

Schnittlauch

Dianthus carthusianorum

Kartauser Nelke

Hieracium pilosella

Kleines Habichtskraut

Origanum vulgare

Echter Dost

Prunella vulgaris

Gewohnliche Braunelle

Sanguisorba minor

Kleiner Wiesenknopf (auch Pimpinelle)

Sedum acre Scharfer Mauerpfeffer
Sedum album Weile Fetthenne
Sedum reflexum Felsenfetthenne
Sempervivum tectorum Dachhauswurz
Thymus pulegioides Breitblattriger Thymian
Trifolium arvense Hasenklee

Intensive Dachbegriinung Stauden

Botanischer Name

Deutscher Name

Achillea tomentosa

Filzige Schafgarbe

Allium spec. Zierlauch
Aster dumosus Kissenaster
Campanula spec. Glockenblume (Arten)

Carlina spec.

Golddistel, Eberwurz (Arten)

Dianthus carthusianorum

Kartausernelke

Echium vulgare

Fragaria viridis

Gewohnlicher Natternkopf
Hiigelerdbeere '

Geranium sanguineum

Blutstorchschnabel

Sedum spec.

Fetthenne, Mauerpfeffer

Sempervivum spec.

Hauswurz (Arten)

Thymus praecox

Frahblihender Thymian

Intensive Dachbegriinung Graser

Botanischer Name

Deutscher Name

Briza media

Zittergras

Carex digitata

Fingersegge

Carex flacca

Blaugriine Segge

Carex montana Berg Segge

Carex ornithopada VogelfuBsegge
Festuca ovina Echter Schafschwingel
Festuca rupicaprina glauca Schwingel

Koeleria glauca

Blaues Schillergras

Melica ciliata

Wimper-Perlgras
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Weitere Pflanzlisten zur Intensiv- und Extensivbegriinung finden sich auf der Internetseite des Bundes-
verband GebaudeGriin e. V. (BuGG):

http://www.gebaeudegruen.info/gruen/dachbegruenung/planungshinweise#c3150

Rank- und Kletterpflanzen (S Schlinger, Winder | RB Blattranker, Blattstielrankeranker | RS

Sprossranker | K Spreizklimmer | WK Wurzelkletterer | RH Haftscheibenranker)

Botanischer Name ] Deutscher Name ] Héhe
Schlinger und Winder

Akebia quinata Akebie (7 m)
Aristolochia macrophylla Pfeifenwinde (10 m)
Humulus lupulus Echter Hopfen (20 m)
Lonicera caprifolium Echtes GeiRblatt (6m)
Lonicera henry Immergriines Geillblatt (8 m)
Lonicera perclymenum WaIdgeiBbIaft (6 m)
gzzlrclz:tr‘a % Dreveiril ,Cnopinots Trompetengeilblatt (4 m)
Lonicera X heckrottii Feuergeifliblatt (5m)
Lonicera X tellmanniana GoldgeiRblatt (5m)
Blattranker | Blattstielranker :

Clematis montana Anemonen Waldrebe (8 m)
Clematis vitalba Waldrebe (30 m)
Waurzelkletterer

Hedera helix Gewdhnlicher Efeu (20 m)
Hydrangea petiolaris Kletterhortensie (15 m)
Sprossanker (RS) | Haftscheibenranker (RH)

Partenocissus inserta Gewohnliche Jungfernrebe (RS (RH)) (8 m)
Partenocissus quinquefolia Selbstkletternde Jungfernrebe (RH) (10 m)
Partenocissus tricuspidata Dreispitzige Jungfernrebe (RH) (10 m)
Vitis vinifera ssp silvestris Wilde Weinrebe (RS) (20 m)

Weitere Pflanzlisten fiir boden- und wandgebundenen Fassadenbegriinung finden sich auf der Internet-
seite des Bundesverband GebaudeGrin e. V. (BuGG): ‘

http://www.gebaeudegruen.info/gruen/fassadenbegruenung/planungshinweise#c3495

Heckenpflanzen (freiwachsend oder fiir Schnitthecken)

Botanischer Name

Deutscher Name

Berberis vulgaris

Sauerdorn

Carpinus betulus

Hainbuche

Crataegus monogyna

Eingriffliger WeiRdorn

Fagus sylvatica

Rot-Buche

llex aquifolium

Stechpalme, Stechhlilse

Ligustrum ovalifolium

Breitblattriger Liguster

Ligustrum vulgare

Gewshnlicher Liguster
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Stellplatzbdaume (fiir kleinflachige Anlagen)

Botanischer Name Deutscher Name Hoéhe | Breite
Acer campestre Feldahorn, MaRholder (15m]15m)
Acer platanoides ,Cleveland’ Spitzahorn 'Cleveland' (15m|9m)
Acer x zoeschense Zoeschener Ahorn (6m |6 m)
Alnus x spaethii Purpurerle (15m |10 m)
Corylus colurna Baumhasel (18m |12 m)
Fraxinus ornus Blumenesche (12m|8m)
Gleditsia triacanthos (var. inermis) Lederhilsenbaum (dornlos) (20m |15 m))
Liquidamber styraciflua Amberbaum (20m |12 m)
Ostrya carpinifolia Hopfenbuche (15m |12 m)
Quercus pubescens Pflaumeneiche (20m|5m)
Styphnolobium japonicum Japanischer Schnurbaum (20m |20 m)







