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1.1

1.2

1.3

Riumlicher Geltungsbereich und gegenwiirtige Situation

Riiumlicher Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes Hu 141
— Seniorenhaus Zeppelinstrafie —

Der riumliche Geltungsbereich befindet sich im Stadtbezirk Huckarde, Ortsteil
Huckarde zwischen der StraBe * Mailoh * im Norden, der Zeppelinstrafle im Osten,
der ErschlieBungsstraBe fiir die Hauser Zeppelinstralie 9 bis 11c im Siiden sowie
der stlichen Grenze der Grundstiicke Zeppelinstraie 9 und Mailoh 16 im Westen.

Gegenwiirtige Situation im Plangebiet

Das Plangebiet liegt im nordwestlichen Siedlungsbereich der Stadt Dortmund, im
Stadtbezirk Huckarde. Es ist mit Wohnh&usern bebaut, die zum Teil leer stehen. Es
ist beabsichtigt, diese Hauser niederzulegen. Auf dem Grundstiick befinden sich
auBerdem erhaltenswerte Béume, die durch die geplante Mafinahme nicht beein-
trichtigt werden. Die gesamte ca. 5.700 gm grofie Fliche (Flurstiick 358 und 359)
befindet sich im Eigentum der “umbe GbR™.

[n der niiheren Umgebung befindet sich die stillgelegte Kokerei Hansa.

Die Anbindung an das iiberdrtliche Straennetz erfolgt in siidlicher Richtung tiber
die Emscherallee, Hiilshof und Huckarder Strafe auf die MallinckrodtstraBe

(OW IIIA) und von dort aus weiter auf die A 45 (Sauerlandlinie) bzw. in Richtung
Dortmunder Innenstadt, in nordlicher Richtung erfolgt tiber die Emscherallee

(L 609) eine Anbindung an die A2 (AS Dortmund Nordwest) Oberhausen/Hannover

In einer fuBldufigen Entfernung von etwa 800 Metern in nordwestlich Richtung er-
reicht man das Naherholungsgebiet Rahmer Wald.

In der Umgebung des Planungsbereichs besteht eine Wohnbebauung aus Einzel-
und Doppelhdusern sowie Mehrfamilienhiusern in teilweise 3-geschossiger, tiber-
wiegend 2 !/,-geschossiger Bauweise. Die iibrigen Flidchen werden als Hausgarten
oder als Grabeland genutzt.

Einkaufsméglichkeiten fiir den taglichen wie den periodischen Bedarf befinden sich
:n der Varziner StraBe die etwa 250 Meter von dem Planbereich entfernt liegt.
Desweiteren befinden sich unterschiedliche Einkaufsmoglichkeiten im etwa

900 Meter entfernten Ortskern von Huckarde.

Anlass der Aufstellung des Vorhaben und ErschieBungsplanes, Ziele und
Zwecke der Planung

Der vorhandene Bedarf an Pflegeplitzen im Bereich der Stadt Dortmund betrigt,
nach der letzten Ermittlung ca. 300 Pflegeplitze. Fiir den Stadtbezirk Huckarde
wurde ein zusitzlicher Bedarf von 80 Pflegeplitzen ermittelt. Um hier eine Bedarfs-
deckung zu erreichen, ist fiir das Planungsgebiet der Bau einer Altenpflegeein-
richtung vorgesehen.



2. Bestehendes Planungsrecht

Der seit dem 27.06.1985 rechtswirksame Flichennutzungsplan der Stadt
Dortmund enthilt fiir den Planungsbereich die Darstellung Wohnbaufldche.

Die geplanten Festsetzungen des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes stimmen mit
den Darstellungen des Flichennutzungsplanes iiberein.

Der seit dem 20.01.1996 rechtsverbindliche Landschaftsplan Dortmund — Mitte
enthilt im Bereich des Vorhaben und ErschlieBungsplanes keine Festsetzungen.

3. Stidtebauliches Konzept

Unter Beriicksichtigung des Pflegplatzbedarfs, der Lage und der vorhandenen
Bebauung sieht das stidtebauliche Konzept hier eine Bebauung mit zwei Bau-
korpern, ein Altenpflegeheim mit 80 Einzelzimmern und ein Wohngebaude mit ca.
11 Wohnungen fiir betreutes Wohnen, vor.

Durch die Vorgabe einer maximal 3-geschossigen Bauweise und einer maximalen
Trauthdhe von 10,0 Metern, eines flachgeneigten, begriinten Daches und einem
durch eine Pflanzinsel beruhigten Eingangsbereich der Altenpflege wird eine Ein-

fiigung der geplanten Baukdrper in die vorhandene Wohnbebauung erreicht.
Die ErschlieBung des Planungsgebietes erfolgt sowohl iiber die Zeppelinstrale als
auch von der StraBe “Mailoh™.

4. Art und MaB der baulichen Nutzung

4.1 Art der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung wird fiir das Plangebiet Allgemeines Wohn-
gebiet (WA) festgesetzt um die Hauptnutzung “Wohnen™ entsprechend der Umge-
bungsbebauung geméih § 4 Abs. 2 und 3 Baunutzungsverordnung (BauNVO) fiir die
Neubebauung zu gewihrleisten. Die nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 und 3 BauNVO genann-
ten Nutzungen

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirt-
schaften,

- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
sind ebenso zuldssig, um fiir die Bewohner die Versorgung mit dem tiglichen Be-darf
und den sozialen Bediirfnissen zu gewihrleisten sowie auch eine Kommunika-

tionsmoglichkeit mit der Umgebung zu schaffen.

Die nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 5 BauNVO aufgefiihrten ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,
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- Anlagen fiir Verwaltungen,
- Gartenbaubetriebe und

- Tankstellen

werden dagegen durch die textlichen Festsetzungen (@) ausgeschlossen.

4.2 MaB der baulichen Nutzung

Das MafB der baulichen Nutzung wird durch die Zahl der zuldssigen Vollgeschosse,
die Grundflichenzahl (GRZ), die Geschossflichenzahl (GFZ) und die maximale
Traufhéhe bestimmt.

Fiir den Planbereich wird eine offene Bauweise und gemiB § 17 Abs. 1 Bau-
nutzungsverordnung (BauNVO) die Obergrenze der GRZ von 0,4 festgesetzt.
Entsprechend der vorgesehenen maximal dreigeschossigen Bauweise wird die GFZ
auf 1,2 begrenzt. Die Trauthdhe wird mit maximal 10,0 m, bezogen auf den
héchsten Punkt der Gehwege, die dem geplanten Gebiude gegeniiberhiegen,
begrenzt.

Somit fiigt sich die vorgesehene Bebauung auch in die Umgebung ein.

Bauweise / iiberbaubare Grundstiicksflichen / baugestalterische Festsetzungen

Fiir die Bebauung wird die offene Bauweise gemiB § 22 (2) BauNVO festgesetzt.
Der Abstand zwischen dffentlichem Gehweg und den Baugrenzen betrigt mindes-
tens 3,0 m.

Die iiberbaubaren Grundstiicksflichen erhalten {iberwiegend eine maximale Bau-
tiefe von 18,0 m.

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan enthilt Gestaltungsfestsetzungen nach
§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 4 BauO NW.

Sie beziehen sich auf die Materialien und Farbgebungen der Gebiude und der Dach-
eindeckung, weiBer oder pastellfarbeper Rauputz und extensiv begriinte Dicher
(siehe textliche Festsetzungen é 3 und ).

Als Dachformen werden Pult- (PD) oder Sattelddcher (SD) mit einer Dachneigung
von 5° bis 10° festgesetzt.

Mit den getroffenen baugestalterischen Festsetzungen werden lediglich Rahmenbe-
dingungen geschatfen, die zu einem harmonischen Gesamtbild mit der Umgebung
beitragen sollen.



6.1

6.2

6.3

ErschlieBung und ruhender Verkehr

ErschlieBung des Plangebietes

AuBere ErschlieBung

Die iiber die ZeppelinstraBe / Parsevalstralie zu erreichende Emscherallee ( L 609)
stellt die Anbindung an das ortliche wie Gberdrtliche HauptverkehrsstraBennetz dar.
Die bauliche Situation der umliegenden Wohnstrafien ist fiir die geplante Nutzung
ausreichend.

Ruhender Verkehr

Die im Sinne der BauO NW notwendigen Stellplatze werden auf den Grundstiicken
nachgewiesen. Fiir die Altenpflege sind die Stellplitze fiir Besucher im Eckbereich
ZeppelinstraBe / Mailoh innerhalb einer begriinten und bepflanzten Freiflache vor-
gesehen. Weitere notwendige Stellpldtze werden auf der Westseite des Grundstiicks
angelegt. Fiir den Besucherverkehr sind zusitzlich zu den auf den Grundstiicken
nachgewiesenen Stellplitzen (nach BauO NW) sowohl im Mailoh als auch an der
ZeppelinstraBe weitere dffentliche Stellplitze vorhanden.

Fiir das Wohnhaus werden die notwendigen Stellplédtze im siidostlichen Teil der
Grundstiicke, von der Zeppelinstralle aus erschlossen, erstellt.

Offentlicher Personennahverkehr
Das Plangebiet ist gut durch den dffentlichen Personennahverkehr erschlossen.

In siidwestlicher Richtung befindet sich in einer Entfernung von ca. 500 m die Bus-
haltestelle DietziusstraBe mit den Buslinien 410 in Richtung Eving/Derne und

462 in Richtung Kirchlinde iiber Huckarde und Wischlingen. In siidlicher Richtung
befindet sich in einer Entfernung von ca. 250 m die Haltestelle Parsevalstrafie der
Stadtbahnlinie U 41 die in Richtung Dortmund-Westerfilde und Stadtbahnlinie U 41 /
U 47, die iiber “ Huckarde Bushof “, Dortmund Hauptbahnhof (Stadtmitte) in
Richtung Dortmund- Aplerbeck verkehrt. Weiterhin ist in stidlicher Richtung die
Haltestelle * Huckarde Bushof “, fuBliufig in ca. 600 m Entfernung oder mit der
Stadtbahnlinie U 41 erreichbar. Von hier verkehren die Buslinien 410 in Richtung
Eving/Derne, 447 in Richtung Dorstfeld/Hombruch, 456 in Richtung Schiiren, 461 in
Richtung Kirchlinde (iiber Huckarde und Wischlingen), 462 in Richtung Marten und
465 in Richtung Dorstfeld/Oespel. In ca. 150 m Entfernung vom Busbahnhof
Huckarde erreicht man den Haltepunkt DO-Huckarde Nord (RB 43 Emschertal-
Bahn) von wo in dstlicher Richtung der Dortmunder Hauptbahnhof, in westlicher
Richtung die Stadtteile Liitgendortmund und Bovinghausen und weiterfiihrend
Herne, Castrop-Rauxel und Dorsten zu erreichen sind. In siidwestlicher Richtung ist
nach ca. 700 m der Haltepunkt DO-Huckarde der S-Bahnlinie S 2, die dstlich in
Richtung Dortmund Hauptbahnhof (iiber Dorstfeld) und westlich in Richtung
Duisburg (iiber Herne, Gelsenkirchen, Oberhausen) verkehrt, erreichbar.



7.1

7.2

Griinflichen

Private Griinflichen
Baumpflanzungen

Die Festsetzung der Pflanzung von 18 standortgerechten, heimischen Laubbidumen
dient zur 6kologischen und gestalterischen Aufwertung des Gebietes

Eine genaue Betrachtung von Ersatzpflanzungen wird im Rahmen des Beteiligungs-
verfahrens erwartet.

Diese Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen.

Pflanzstreifen

Die festgesetzten Pflanzstreifen (Textliche Festsetzung Ziﬂ’er@) bildet die Einrah-
mung und Pufferung der neuen Wohnanlage sowie ihrer privaten Freiriume gegen-
iiber der &ffentlichen Verkehrsfliache.

Um diesen stidtebaulichen und auch 6kologischen Funktionen gerecht zu werden,
wird eine Breite im Durchschnitt von ca. 3,0 Metern im Bereich der Zeppelinstr.
und eine dreieckige Pflanzinsel mit einer mittleren Breite von 7,5 Metern im Eck-
bereich Mailoh / Zeppelinstr. und eine vollstdndige, flsichige Bepflanzung mit stand-
ortgerechten, heimischen Laubgehdlzen festgesetzt.

Fiir die restlichen Pflanzfliichen (Textliche Festsetzung Ziffer@) wird zu 50 % eine
Bepflanzung mit standortgerechten, heimischen Laubgehdlzen festgesetzt.

Es werden heimische Gehdlze gefordert, weil sie die Lebensgrundlage fiir andere
Arten aus dem heimischen Tier- und Pflanzenreich bilden.

Diese Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen.

Miillbehilterbegriinung

Simtliche auBerhalb von Gebduden aufgestellten Abfallbehalter und Gemeinschafts-
miillanlagen sind durch einen Sichtschutz in Form einer Pergola oder Rankkon-
struktion unter Verwendung von Rank- und/oder Kletterpflanzen zu begriinen.
Diese Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen.

Griinordnerische und landschaftspflegerische MaBinahmen

Bewertung des Eingriffes in Natur und Landschaft

Nach § 1 Abs. 5 Satz | BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitpléne die
Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege, ins-
besondere des Naturhaushaltes, des Wassers, der Luft und des Bodens, sowie das
Klima zu beriicksichtigen. § 1a Abs. 1 BauGB beinhaltet die Vorgabe, dass mit
Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden soll und dabei die
Bodenversiegelungen auf das notwendige MaB zu begrenzen sind. Desweiteren
sind gemiB § 1Abs. 5 Nr. 3 BauGB die Belange von Freizeit und Erholung und
gemiB § 1 Abs. 5 Nr. 4 BauGB die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes
zu beriicksichtigen.



Konkretere Regelungen zu Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
treffen die entsprechenden Fachgesetze wie das Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) und das Landschaftsgesetz Nordrhein- Westfalen (LG NW). Nach § 8
Abs. 1 BNatSchG gelten Verinderungen der Gestalt oder Nutzung von Grund-
flichen, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild
erheblich oder nachhaltig beeintréchtigen kénnen, als Eingriffe in Natur und
Landschaft. § 4 Abs. 2 LG NRW definiert hierzu Eingriffstatbestinde.

Der Verursacher eines Eingriffs ist zu verpflichten, vermeidbare Beeintrachtigungen
von Natur und Landschaft zu unterlassen (Vermeidungsgebot) sowie unvermeidbare
Beeintriichtigungen innerhalb einer zu bestimmenden Frist durch Mafnahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen (Ausgleichspflicht - § 8
Abs. 2 BNatSchG i.V.m. § 4 Abs. 4 LG NW).

Die im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes HU 141 — Seniorenhaus
ZeppelinstraBe- geplanten baulichen Anlagen sowie Verkehrsflachen stellen einen
Eingriff in Natur und Landschaft dar. Eine Unterlassung dieses Eingriffs, d.h. ein
Verzicht auf die Bebauung, kann aus folgenden Griinden nicht erfolgen:

_ das Baulandpotential der Fliiche erweist sich aufgrund der guten Lage sowie
der giinstigen Erschlieung als wertvoll,

- mit der geplanten Bebauung soll der gesteigerten Nachfrage nach
Altenpflegeplatzen Rechnung getragen werden.

Bei der Gewichtung der entgegenstehenden Belange von Natur und Landschaft zu
dem Bedarf an Altenpflegeplétzen in Huckarde wird als Ergebnis der Abwégung
entschieden und fiir gerechtfertigt gehalten, dem Belang dieses Bedarfs aus den
dargelegten Griinden Vorrang einzurdumen. Somit sind die zu erwartenden Beein-
trichtigungen unvermeidbar und deshalb geeignete MaBnahmen zum Ausgleich im
Bebauungsplan festzusetzen.

Nach § 1 Abs. 6 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die offentlichen
und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwégen. Die
Vermeidung und der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Land-
schaft sind nach § 1a Abs. 2 BauGB in der Abwéagung zu beriicksichtigen.

Die Ausgleichsmafinahmen sind vordringlich im Plangebiet vorzusehen, um die
Anforderungen nach einem “raumlichen™ Ausgleich zu erfiillen. Nach § 4 Abs. 4 LG
NRW sind AusgleichsmaBnahmen, soweit dies zumutbar ist, auf den im Eigentum des
Verursachers befindlichen Flachen durchzufiihren.

Ausgeglichen ist ein Eingritf, wenn nach seiner Beendigung keine erhebliche oder
nachhaltige Beeintrichtigung des Naturhaushalts zuriickbleibt und das
Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestelit oder neugestaltet ist (§ 8 Abs. 2
BNatSchG).

Im vorliegenden Fall wird der Ausgleich im Geltungsbereich des Plangebietes durch
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8.1

8.2

geeignete griinordnerische Festsetzungen auf privatem Grund geleistet. In dem
landschaftspflegerischen Fachbeitrag des Ingenieurbiiros Neitzel werden die
MaBnahmen erléutert und die Flichenermittlung in der Eingriffs- und
Ausgleichsbilanz dargestellt.

Umweltbelange
Feststellung der UVP-Pflicht

Unter Beriicksichtigung des Gesetzes zur Umsetzung der UVP-Anderungsrichtlinie,
der IVU-Richtlinie und weiterer EG-Richtlinien zum Umweltschutz ist es erforder-
lich, die UVP-Pflicht eines stidtebaulichen Vorhabens festzustellen. Dies erfolgte
anhand einer intensiven Priifung der Merkmale des Vorhabens, des Standortes und
der Merkmale der mdglichen Auswirkungen.

Im vorliegenden Fall ist festzuhalten, dass fiir das geplante Vorhaben kein erforder-
nis fiir eine Umweltvertriglichkeitspriifung im Sinne des Gesetzes zur Umsetzung
der UVP-Anderungsrichtlinie, der IVU-Richtlinie und weiterer EG-Richtlinien zum
Umweltschutz besteht, da das Vorhaben die GréBe eines stidtebaulichen Projektes
gemiB dem UVP-Gesetz deutlich unterschreitet.

Das Vorhaben ist somit nicht UVP-pflichtig.

Altlasten
Das Plangebiet ist in der Ubersichtskarte der Altstandorte und Altablagerungen
der Stadt Dortmund (Stand: September 2000) nicht als Verdachtsflache gekenn-

zeichnet.

Erdarbeiten, Bodenbewegungen

Sofern sich bei Erdarbeiten, Bodenbewegungen oder dhnlichen MaBnahmen iiber den
bisherigen Kenntnisstand hinaus Anhaltspunkte fiir das Vorliegen einer Altlast
(Altstandort/Altablagerung) oder einer schidlichen Bodenverdnderung im Sinne des
§ 2 Bundesbodenschutzgesetz (LBodSchG) ergeben, so sind diese nach § 2
Landesbodenschutzgesetz (LbodSchG) unverziiglich dem Umweltamt - Untere
Bodenschutzbehorde — mitzuteilen. In einem solchen Fall kann die zustidndige
Behorde weiterreichende Schutz- und Beschrinkungsmafinahmen bzw.
Untersuchungs- und SanierungsmaBnahmen fordern. Anfallender Erdaushub ist
gemiB den abfallrechtlichen Bestimmungen ordnungsgeméf zu verwerten bzw. zu
beseitigen.

Methan

Die Arbeitskarte der potenziellen Methangasaustritte im Stadtgebiet Dortmund
(Stand: Januar 1999) unterteilt das Stadtgebiet in mehrere Bereiche hinsichtlich der
Austrittswahrscheinlichkeit. Das Plangebiet liegt in der Zone 2. Danach sind
Methangasaustritte hinreichend wahrscheinlich. In dem Bebauungsplan ist unter
dem Vorsorgeaspekt folgender Hinweis im Hinblick auf nachfolgende Bauge-
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8.3

9.

nehmigungsverfahren aufgenommen worden:

Das Bauvorhaben liegt in Zone 2 der Karte der potentiellen Methanausgasungen im
Stadtgebiet Dortmund. Danach sind Methangasaustritte hinreichend wahrscheinlich
aber keine konkreten Austritte bekannt. Aus Vorsorgegriinden wird empfohlen unter
den geplanten Gebéduden eine Gasflichendrainage oder ein vergleichbares
Sicherungssystem zu planen und installieren zu lassen. Gegebenenfalls empfiehlt es
sich, im Vorfeld eine gutachterliche Bewertung der grundstiicksbezogenen Gasaus-
trittswahrscheinlichkeit vornehmen zu lassen. Die Ausfithrungsempfehlungen der
beiliegenden Informationsbroschiire des Umweltamtes der Stadt Dortmund sind zu
beachten. Ist ein entsprechendes Sicherungssystem vorgesehen, sollte sich der
Antragsteller mit dem Umweltamt —-Sachgruppe Altlasten- in Verbindung setzen.

Immissionen

Nach § 1 Abs. 5 BauGB sind bei der Aufstellung oder Anderung von Bauleitpléinen
u.a. insbesondere die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeits-
verhiltnisse zu beriicksichtigen.

Das Plangebiet liegt innerhalb einer verkehrsberuhigten Zone. Die Entfernung
zur Emscherallee als nichstliegende Hauptverkehrstrasse betrigt ca. 100 m. Die
durch das BImSchG (Technische Anleitung zum Schutz gegen Lirm - TA Léirm)
vom 26.08.1998 vorgegebenen Werte von 55 dB (A) bei Tage und 45 dB (A) bei
Nacht (von 22°° Uhr bis 6°° Uhr) werden im Plangebiet nicht iiberschritten.

Ver- und Entsorgung

9.1 Gas, Wasser, Strom

9.2

9.3

Die Versorgung des Planungsgebietes mit Gas, Wasser und elektrischer Energie
wird durch die zustindigen Versorgungstriger, die Entsorgung durch die zustindi-
gen Entsorgungstriger sichergestellt.

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Im siidlichen Planbereich wird gemiB § 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB ein Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht zugunsten der DEW (Dortmunder Energie- und Wasser GmbH)
festgesetzt.

Entwiisserung

Gemib § 51a Landeswassergesetz (LWG) ist das anfallende Niederschlagswasser
auf den Baugrundstiicken zu versickern, soweit die Versickerungsfahigkeit des

Bodens dieses erlaubt.
Da es sich bei dem Plangebiet um ein bereits bebautes und zu Wohnzwecken ge-
nutztes Grundstiick handelt, ist eine Priifung des § 51a LWG entbehrlich.

Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser wie auch das anfallende
Schmutzwasser kann grundsitzlich dem vorhandenen Mischkanal zugefiihrt werden.
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10. Denkmalschutz und Denkmalpflege

Denkmalpflegerische Belange werden im Plangebiet nicht beriihrt. Es ist jedoch
nicht auszuschlieBen, dass bei Bodeneingriffen Bodendenkmaler entdeckt werden.
Fiir diesen Fall wird im Vorhaben- und ErschlieBungsplan iiber einen entsprechen-
den Hinweis vorsorglich auf die Melde- und Sicherungspflicht nach dem Denkmal-
schutzgesetz NW hingewiesen.

11. Bergbauliche Einwirkungen

Im Rahmen der Beteiligung der Triger offentlicher Belange ist zu priifen, ob es
bergbauliche Einwirkungen im Planbereich gibt.

12. Stidtebauliche Zahlenwerte

Wohnbaufliche ca. 2250 qm

Private Griinfliche ca. 3450 gm

Planbereich insgesamt ca. 5.700 gm
13. Kosten

Der Gemeinde entstehen durch den Vorhaben- und ErschlieBungsplan keine
Kosten, da der Vorhabentriger die Gesamtkosten iibernimmt.

Dortmund, 07.10.2002

Bl ptf

Ostholt
Ltd. Stadt. Verw. Dir.




Diese Begriindung hat vom 02.12.2002 bis 13.01.2003 einschlieBlich 6ffentlich ausgelegen (§ 3
Abs. 2 Satz 1 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI.1S. 2141, BGBLIII/FNA
213 -1).

Dortmund, 75 .('S"C 7Y

D5 s N

Wilde

Der Rat der Stadt hat am 06.03.2003 beschlossen, diese Begriindung nach § 9 Abs. 8 BauGB dem
Bebauungsplan beizufiigen.

Dortmund, o P T £y
£
7 ¢
4
Wilde




