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Plangebiet

Riumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfafit im Stadtbezirk Dort-
mund-Huckarde, Ortsteil Kirchlinde das Gebiet siidwestlich der Frohlinder Strafle - L
663 - zwischen der Stadtgrenze zu Castrop-Rauxel, Stadtteil Frohlinde, sowie den
vorhandenen Kleingérten an der Bebauung der Siepmannstrafle im Siidosten.

Die verbindliche Abgrenzung ist der Planzeichnung zu entnehmen.

Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet wird heute landwirtschaftlich als Ackerfliche genutzt, auf der keine
Geholzbestinde vorkommen. Seine Fliche umfaft rd. 9 ha.

Im siid6stlichen Bereich befindet sich der Oberlauf der "Heckelbecke". Diese weist

einen relativ geradlinigen Verlauf (kanalisiert) auf und ist nur temporir wasser-
fiihrend.

AnlaB, Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Im Stadtteil Dortmund-Kirchlinde liegt, wie im geamten Dortmunder Stadtgebiet, ein
dringender Wohnbedarf der Bevdlkerung vor.

Dieser Sachverhalt wurde durch die von der Gutachtergruppe "empirica" dem Rat der
Stadt vorgestellten Wohnungsmarktanalyse (Gutachten zur Wohnraumentwicklung
von Mai 1994), wonach im Jahre 2000 ein Fehlbedarf von ca. 25 000 Wohnungen
erwartet wird und den Verwaltungsbericht "Wohnungsmarkt Dortmund - Ergebnisse
des Wohnungsmarktbeobachtungssystems 1994" aus 9/1995 nochmals belegt. Mit
dem Bebauungsplan Hu 138 wird deshalb das Ziel verfolgt, den derzeitigen dringen-
den Wohnbedarf durch die Schaffung neuer Wohnungen zu mildern.

Durch den Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen zum Bau
von ca. 200 - 230 Wohneinheiten (WE) geschaffen werden.

Ziel ist es, in Anlehnung an die in der Umgebung vorhandene Bebauung eine breite
Palette an Wohnformen (GeschoBwohnungsbau und Eigenheime) anzubieten.

Um eine ziigige Umsetzung zu erreichen, soll das MaBnahmengesetz zum Baugesetz-
buch (BauGB-MaBnahmenG) vom 28.04.1993 zur Anwendung kommen. Die dort
zusammengefafiten Vorschriften bewirken eine den Zielen des Bebauungsplanes an-
gemessene Straffung des Verfahrens.
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Stiidtebauliche Ausgangslage

Umgebung

Das Plangebiet liegt im Westen der Stadt Dortmund und grenzt mit seinem Geltungs-
bereich direkt an das Stadtgebiet Castrop-Rauxel an.

Es ist ca. 800 m vom ehemaligen Dorfkern (Kirchlinde) entfernt, der heute Versor-
gungsfunktion mit zahlreichen Handels- und Dienstleistungseinrichtungen besitzt.

An der Frohlinder Strafle haben sich nach dem 2. Weltkrieg gréBere Einfamilienhaus-
gebiete entwickelt.

Das Plangebiet ist eine der letzten unbebauten Freiflichen an der Frohlinder Straf3e.

Es wird dreiseitig von Wohnbebauung umschlossen:

- Im Siidosten befindet sich die Siepmannsiedlung, die sich von Westen nach
Osten in eine Bebauung mit 1-geschossigen Kettenhdusern, 8-geschossigen

Punkthédusern sowie 4-geschossigen Mehrfamilienhdusern gliedert.

- Im Nordosten wird es begrenzt durch die 1- bis 2-geschossige Bebauung mit
freistehenden Einfamilienhiusern an der StraBe "Hilgenloh".

- Noérdlich und nordwestlich liegt der Stadtteil Frohlinde der Stadt Castrop-
Rauxel mit freistehenden Einfamilienhdusern und Reihenhdusern.

- Im Siidwesten geht das Plangebiet in die freie Landschaft iiber.

Grundkonzeption

Unter Beriicksichtigung des Wohnungsbedarfs und der Lage sollen hier insbesondere
kostengiinstige Einfamilienhduser unterschiedlicher Dichte erganzt um einen Anteil
GeschofSwohnungsbau erméglicht werden. Damit wird die Struktur der Umgebung
aufgenommen und in einer heute unter wirtschaftlichen und 6kologischen Gesichts-
punkten (sparsamer Umgang mit Grund und Boden) angemessenen Form
fortentwickelt.

Die stidtebauliche Grundkonzeption besteht darin, das Plangebiet von der Frohlinder
Strafle tiber eine Hauptachse (PlanstraBe A und B) anzubinden, die in einem Platz-
raum mit markanter Randbebauung abgeschlossen wird.

An diese sind RingerschlieBungen (Planstrae C) angehingt, die die Seitenbereiche
erschlieBen.
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Von der bestehenden Bebauung ist das Plangebiet durch Griinziige getrennt, die so-
wohl gestalterische als auch kologische und naturnahe entwisserungstechnische
Funktionen erfiillen. Im Norden verdeutlicht die Griinzdsur die Grenze zur Stadt
Castrop-Rauxel, im Siidosten ist der Bereich der Heckelbecke erfa3t und im Nord-
osten werden naturnahe Entwisserungsanlagen (Mulden-Rigolensystem, Regenriick-
haltebecken) angelegt.

Entlang der Hauptachse und der Frohlinder Stral3e soll eine etwas dichtere Bebauung
in Form von Mehrfamilienhiusern, Hausgruppen bzw. Reihenhdusern entstehen. In
den Randbereichen wird durch die Festsetzung von Einzel- und Doppelhidusern mit
groBeren privaten Gartenflichen ein flieBender Ubergang zu den Griinziigen und den
bestehenden Wohngebieten bzw. zur freien Landschaft geschaffen.

Erliuterungen und Inhalte des Bebauungsplanes

Art und MaB der baulichen Nutzung

Die Baugebiete werden als "Allgemeines Wohngebiet” (WA) festgesetzt, um die
Hauptnutzung "Wohnen" gemil § 4 Abs. 2 Nr. 1 Baunutzungsverordnung (BauNVQ)
fiir die Neubebauung zu gewahrleisten. Die nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 und 3 BauNVO
genannten Nutzungen

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Liden, Schank- und Speise-
wirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,

- Anlagen fiir soziale Zwecke sowie den Bediirfnissen der Bewohner des Ge-
bietes dienende Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke

sind ebenso zuldssig, um dem Gebiet weitere Entwicklungsméglichkeiten
einzurdumen.

Die nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 5 BauNVO aufgefiihrten ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- sonstige nicht storende Gewerbebetriecbe
- Anlagen fiir Verwaltungen

- Gartenbaubetriebe und

- Tankstellen

werden durch die textlichen Festsetzungen @ ausgeschlossen. Diese Nutzungen
sind ndmlich an diesem Standort - der hauptsichlich zum Wohnen vorgesehen ist -
nicht geeignet. Hinzu kommt das mit diesen Nutzungen verbundene Verkehrsauf-
kommen, das mit der geplanten Hauptnutzung wenig vertraglich ist.
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In rechtlicher Festsetzung der stadtebaulichen Konzeption, die von einer verdichteten
Bebauung an der Frohlinder Strafle und der HauptstraBe ausgeht und zu den Randbe-
reichen auflockert, wird die Zahl der Vollgeschosse entlang der Frohlinder Strale auf
IIT und die Grundflichenzahl/GeschoBflichenzahl (GRZ/GFZ) auf 0,4/1,0 festgesetzt.
Dieser Bereich soll durch seine Raumwirkung den Eingang des Gebietes besonders
betonen.

In den iibrigen Bereichen wird die Zahl der Vollgeschosse auf I1 begrenzt, die
GRZ/GFZ wird auf 0,4/0,8 festgesetzt.

Durch die festgesetzten iiberbaubaren Grundstiicksflichen (Baugrenzen) werden Bau-
tiefen ermoglicht, die dem wirtschaftlichen Standard fiir Einfamilienhiuser ent-
sprechen. Zwischen den Baugrenzen und den Straflenbegrenzungslinien wird entlang
der PlanstraBBe A und B ein Abstand von 5,0 m, ansonsten mit Ausnahme der riick-
wirtigen Bebauung "Hilgenloh" ein Abstand von 3,0 m eingehalten. Im Bereich der
rickwirtigen Bebauung "Hilgenloh" wurde der Abstand zwischen der Baugrenze und
der Straflenbegrenzungslinie mit 2 m aufgrund der geringen Grundstiickstiefen fest-
gesetzt. Die Bereiche zwischen den Baugrenzen und StraBenbegrenzungslinien sollen
als Vorgirten angelegt werden. Die riickwirtigen Grundstiicksbereiche (nicht iiber-
baubare Grundstiicksflichen) dienen als ruhige Aufenthaltsbereiche.

Bauweise

Im Eingangsbereich des Gebietes wird eine offene Bauweise festgesetzt, um hier Ge-
schoflwohnungsbau zu erméglichen.

Fiir das Baugebiet an der Frohlinder StrafBle, dstlich der PlanstraBe A und B, ist in den
textlichen Festsetzungen eine ausnahmsweise Uberschreitung der gemif § 22 Abs. 2
BauNVO maximglen Gebaudelinge von 50 m zulissig (siehe textliche Festsetzung
mit der Ziffer @ ). Damit soll die Moglichkeit erdffnet werden, die in der Stra-
Benfront iiberbaubare Fliche wirtschaftlich auszunutzen.

Entlang der Hauptachse werden mit der Festsetzung von Doppelhiusern und Haus-
gruppen freistehende Einfamilienhéuser ausgeschlossen. Hier soll eine dichtere Bau-
weise ermdglicht werden, wihrend in den Randbereichen Einzel- und Doppelhéuser
festgesetzt werden.

Mit den festgesetzten Bauweisen wird somit entsprechend den stidtebaulichen Zielen
und der Grundkonzeption (s. 3.2) eine vielfiltige Palette an Gebaudeformen fiir un-
terschiedliche Wohnbediirfnisse angeboten, die sich in ihrer Dichte vom Innersten des
Plangebietes zu seinen Grenzen hin auflockern.
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Gestaltungsvorschriften

Der Bebauungsplan "Frohlinder Strafle" enthélt Gestaltungsfestsetzungen nach § 9
Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 4 BauO NW. Sie bezie-
hen sich auf die Dachneigung und die Farbe der Dacheindeckung der geplanten Ge-
baude (siche textliche Festsetzung ). Ziel dieser Festsetzung ist es, fiir das
neue Wohngebiet ein harmonisches Gesamterscheinungsbild sicherzustellen.

Als Dachform wird Satteldach (SD) festgesetzt. Mit der festgesetzten Dachneigung
von 35° bis 45° wird gewihrleistet, daB ein gestalterischer Zusammenhang des Ge-
bietes erreicht wird, dariiber hinaus aber noch geniigend Spielraum fiir eine Variie-
rung von Einzelhdusern oder Hausgruppen besteht. Damit sind auch gut nutzbare
Dachgeschosse méglich.

Den kiinftigen Bauherren wird mit den gestalterischen Festsetzungen ein Rahmen
vorgegeben, der noch einen groBen Spielraum fiir eine individuelle Gestaltung bel4ft.

Zahl der Wohnungen

Damit der beabsichtigte Charakter als Einfamilienhausgebiet gesichert wird, wurde in
den Gebieten mit Einzel- und Doppelhdusern gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB die Zahl
der Wohneinhgiten je Wohngebaude auf maximal 2 festgesetzt (siche textliche Fest-
setzungen @ ). Hiermit soll ausgeschlossen werden, daB ein Wohngebiude mit
zahlreichen Wohnungen in diesen mehr fiir den Eigenheimbau vorgesehenen Berei-
chen errichtet werden kann. Dieses wiirde dort nicht nur den angestrebten Charakter
dieser Wohngebiete beeintrichtigen, sondern hitte auch ein erhdhtes Verkehrsauf-
kommen innerhalb des Gebietes mit entsprechenden Stérungen zur Folge. Die als An-
liegerstrafle auszugestaltenden ErschlieBungsstraBen sind nicht geeignet, groBere Ver-
kehrsmengen, die durch zahlreiche kleinere Wohneinheiten (z. B. Appartements)
zwangslaufig entstiinden, aufzunehmen.

Verkehrliche ErschlieBung

AuBere ErschlieBung

Das Plangebiet wird iiber die Frohlinder StraBe an das &rtliche und iiberdrtliche Ver-
kehrsnetz angebunden.

Wie im Plan dargestellt, kann innerhalb der zur Verfiigung stehenden Verkehrsfliche
in der Frohlinder StraBe eine separate Linksabbiegespur zur Einfahrt in das Gebiet
untergebracht werden. Dariiber hinaus erhilt die PlanstraBe A im Einmiindungsbe-
reich ebenfalls eine separate Linksabbiegespur.
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Innere ErschlieBung

Die HaupterschlieBung wird von einer Strafle gebildet, die in leicht gebogenem Ver-
lauf in das Gebiet hineinfiihrt.

Diese Strafe soll im Separationsprinzip, d. h. mit einer Trennung von Fahrbahn und
Gehweg mit folgender Aufteilung gebaut werden:

FuBgingerbereich 1,50 m
Pflanz- und Parkstreifen 2,00 m
Fahrbahn 550 m
Pflanz- und Parkstreifen 2,00 m
FuBgingerbereich 1,50 m
12,50 m

Im Einmiindungsbereich auf die Frohlinder Strale weitet sich der Straenquerschnitt
um 2,75 m auf, um eine separate Linksabbiegespur zur Aufahrt aus dem Gebiet
unterzubringen.

Diese Strafle wird hinter dem ersten Kreuzungsbereich in eine Mischverkehrsfliche
libergeleitet. Diese Flache erhalt einen Querschnitt von 10,50 m mit der Aufteilung:

Parken/Baumscheiben 2,50 m

Fahrbahn 5,50 m

Parken/Baumscheiben 2.50m |
10,50 m

Von der Mittelachse ausgehend ist eine ringartige ErschlieBung als Verkehrsfliche
besonderer Zweckbestimmung (Mischverkehrsfliche) mit einer Breite von 7,5 m vor-
gesehen (5,50 m Fahrbahn, 2,0 m Parken).

Die dffentlichen Stellplatze und Baumscheiben innerhalb der Verkehrsflichen werden
in den Bebauungsplan als sonstige Darstellung aufgenommen. Infolge der kiinftigen
Zwangspunkte (Zufahrten, Zuginge zu den privaten Grundstiicken) konnen sich die
Standorte der Stellplitze und Baumscheiben indern.

Der kreisférmige Platz am Endpunkt der Mittelachse ist als Spiel- und Aufenthaltsbe-
reich mit Kommunikationsfunktion vorgesehen, der der HaupterschlieBungsachse ei-
nen stédtebaulichen AbschluB gibt. Er ist aus Kostengriinden z. T. als private Ver-
kehrsflache festgesetzt.
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Samtliche Mischverkehrsflichen sollen als SpielstraBen ausgebaut und mit dem Ver-
kehrszeichen 325 StraBenverkehrsordnung "Verkehrsberuhigter Bereich” (StVO) ver-
sehen werden. Der Fahrzeugverkehr hat hier eine untergeordnete Bedeutung. Dariiber
hinaus soll die Gestaltung des StraBenraumes zu einem auch optisch ansprechenden
Wohnumfeld beitragen.

FuB- und Radwege

Das Gebiet ist durch einen 3,0 m breiten, in Ost-West-Richtung verlaufenden 6ffent-
lichen Fu3- und Radweg durchzogen, welcher als Verkehrsfliche besonderer Zweck-
bestimmung festgesetzt ist. AuBerdem werden im Norden und Siiden des Plangebietes
offentliche Griinflachen als Rad- und Wanderwege vorgesehen, die in die jeweils
angrenzenden Freirdume fiihren.

Diese sollen nur im notwendigen Umfang und soweit moglich, mit einem wasser-
durchldssigen Aufbau befestigt werden.

Die "Flichen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft" in den Randbereichen des Bebauungsplanes, sollten ebenfalls von
schmalen unbefestigten Wegen durchzogen werden und damit als begehbare Freizo-
nen die Wohnqualitit steigern.

Ruhender Verkehr

Private Stellplitze sind grundsatzlich auf den privaten Grundstiicken nachzuweisen.
Dartiber hinaus setzt der Bebauungsplan in den Gebieten mit Einzelhiusern, Doppel-
héusern und Hausgruppen fest, daB in diesen Gebieten Stellplitze nur innerhalb der
iiberbaubaren Grundstiicksflache nachzuweisen sind (siehe textliche Festsetzung

). Dies soll die Girten der geplanten Wohngebaude weitgehend vor einer Verlir-
mung durch den Kfz-Verkehr schiitzen.
Die offentlichen Verkehrsflichen sind so dimensioniert, daB} dort der Bedarf an &f-
fentlichen Stellplitzen (ca. 20 %) im StraBenraum zur Verfiigung gestellt werden
kann,

Offentlicher Personennahverkehr

Das neue Wohngebiet wird durch die Buslinie 472 mit dem Haltepunkt Fiihlestrafe
an das OPNV-Netz angebunden. Die Bushaltestelle FiihlestraBe liegt ca. 100 m von
dem geplanten Wohngebietseingang entfernt.
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Griinfliichen

Offentliche Griinflichen

Spielplatz

Fiir die Versorgung des Plangebietes mit Spielflachen ist im Nordwesten des Plange-
bietes eine ca. 800 gm grofe offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung
"Spielplatz" vorgesehen. An dieser Stelle soll ein Kinderspielplatz der Kategorie B (6
- 14 Jahre) entstehen.

Der Bedarf an Kleinkinderspielplatzen (Kategorie C) wird der Regelung des § 9
BauO NW und der Spielplatzsatzung der Stadt Dortmund iiberlassen.

Bachlauf Heckelbecke

Im siiddstlichen Planbereich befindet sich das bestehende Gewisser "Heckelbecke".
Der Bachlauf mit einem Vorbehaltsstreifen wird im Bebauungsplan mit der Festset-
zung "Offentliche Griinfliche" gesichert. Konkrete Aussagen zum naturnahen Ausbau
des Gewissers werden im Planfeststellungsverfahren nach dem Wasserhaushaltsge-
setz (WHG) gemacht.

Rad- und Wanderwege

Um eine weitgehende Versiegelung der das Gebiet durchziehenden Ful3- und Radwe-
ge zu verhindern, sind diese als 6ffentliche Griinflichen mit der Zweckbestimmung
Rad- und Wanderwege festgesetzt.

Diese Wege stellen die Verbindung zu den angrenzenden Wohngebieten und der frei-
en Landschaft her.

Griinordnerische und landschaftspflegerische Manahmen

Eine wichtige Aufgabe der Bauleitplanung nach § 1 Abs. 5 Nr. 7 Baugesetzbuch
(BauGB) ist es, die Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege, insbesondere des Naturhaushaltes, des Wassers, der Luft und des Bo-
dens einschlieflich seiner Rohstoffvorkommen sowie das Klima zu beriicksichtigen.

Nach dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind Eingriffe in Natur und Land-
schaft, Verdnderungen der Gestalt oder Nutzung von Griinflichen, die die Leistungs-
fahigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig be-
eintrachtigen konnen. Der Verursacher eines Eingriffes ist zu verpflichten, vermeid-
bare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen (Vermeidungsge-
bot) sowie unvermeidbare Beeintréchtigungen innerhalb einer zu bestimmenden Frist
durch Mafinahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen (Aus-
gleichspflicht) - § 8 Abs. 2 BNatSchG bzw. § 4 Landschaftsgesetz NW (LG NW) -.
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Nach § 8 a BNatSchG ist iiber Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung eines Bauleit-
planes zu erwarten sind, unter Anwendung des Vermeidungsgebotes sowie der Ver-

pflichtung zu Ausgleichs- und Ersatzmaflnahmen nach den Vorschriften des Bauge-

setzbuches und des Mafinahmengesetzes zum Baugesetzbuch in der Abwigung nach
§ 1 BauGB zu entscheiden. Dementsprechend sind geeignete Mafinahmen zum Aus-
gleich im Bebauungsplan festzulegen.

Die im Rahmen dieses Bebauungsplanes geplanten Gebaude, Straflen, Wege und
Stellplatze stellen einen Eingriff in Natur und Landschaft im Sinne des Bundesnatur-
schutzgesetzes dar. Eine vollige Unterlassung dieses Eingriffes, d. h. ein Verzicht auf
die Wohnbebauung, kann aus folgenden Griinden nicht erfolgen:

- das Baulandpotential der Flache erweist sich aufgrund der
guten Lage sowie der giinstigen ErschlieBung als wertvoll,

- mit der geplanten Wohnbebauung soll der gesteigerten Nachfrage nach Wohn-
bauflichen Rechnung getragen werden.

Somit sind die zu erwartenden Beeintrichtigen unvermeidbar und deshalb geeignete
Mafinahmen zum Ausgleich im Bebauungsplan festzulegen.

Ausgeglichen ist ein Eingriff, wenn nach seiner Beendigung keine erhebliche oder
nachhaltige Beeintrachtigung des Naturhaushaltes zuriickbleibt und das Landschafts-
bild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neu gestaltet ist (§ 8 Abs. 2 Satz 4). § 8
Abs. 9 erméglicht den Lindern weitergehende Vorschriften zu erlassen beziiglich Er-
satzmalinahmen bei nicht ausgleichbaren aber vorrangigen Eingriffen (siche § 5 LG
NW).

Durch Einfithrung des § 8 a BNatSchG wird die Priifung der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung auf die Ebene der Bauleitplanung vorverlagert. Nach § 8 a Abs. 1
BNatSchG ist bei Aufstellung von Bauleitplanen, aufgrund dessen Eingriffe in Natur
und Landschaft zu erwarten sind, iiber die Belange des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege im Bauleitplan unter entsprechender Anwendung des § 8 Abs. 2 Satz 1
und der Vorschriften {iber ErsatzmafBnahmen im Sinne des § 8 Abs. 9 nach den Vor-
schriften des Baugesetzbuches in der Abwigung nach § 1 BauGB zu entscheiden.

Dabei ist darauf zu achten, dafl sich die Belange des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege nach § 1 Abs. 5 Satz 2 Nr. 7 BauGB nicht in der Regelung des § 8 a
Abs. 1 BNatSchG erschopfen, sondern auch die in den §§ 1 und 2 BNatSchG darge-
legten Ziele und konkretisierten Grundsitze mitumfassen. Insbesondere wird im § 2
Abs. 1 Nr. 2 die Bedeutung des besiedelten Bereiches hervorgehoben. Danach sind
dort Teile von Natur und Landschaft, auch begriinte Flichen und deren Bestiinde, in
besonderem Mafle zu schiitzen, zu pflegen und zu entwickeln.



6.2.1

6.2.2

12

Im Bebauungsplan sind die Grundstiicksflichen bzw. Baugebiete, auf denen bei plan-
gemiBer Realisierung Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, sind, mit

und die Ausgleichsflichen mit @ gekennzeichnet. Uber diese ergéinzenden Fest-
setzungen [ E] und @ wird damit entsprechend § 8 a BNatSchG die Zuord-

nung der Ausgleichsmafinahmen zu den Grundstiicksflichen, auf denen Eingriffe auf-
grund sonstiger Festsetzungen zu erwarten sind, vorgenommen (Verursacherprinzip).

In dem als Anlage 2 beigefiigten landschaftspflegerischen Fachbeitrag des Biiros
Punctum werden die MaBBnahmen erldutert und die Flichenermittlung in der Ein-
griffs- und Ausgleichsbilanzierung dargestellt.

Anpflanzen von Biiumen, Striiuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bin-
dungen fiir Bepflanzungen

Anpflanzung einer freiwachsenden Hecke

Mit der textlichen Festsetzung @ soll durch die Anpflanzung einer freiwachsen-
den Hecke die Abschirmung der Wohnbebauung mit ihren privaten Gérten von der
Heckelbecke gewidhrleistet werden. Die Hecke dient der Trennung von Rdumen mit
unterschiedlichen Nutzungs- bzw. Entwicklungsanspriichen.

Fliichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Na-
tur und Landschaft sowie MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft

Anpflanzung von Gehdlzen

Die mit der Ziffer @ festgesetzten Geholzanpflanzungen dienen der Biotopver-
netzung und der 6kologischen Anreicherung. Sie ibernehmen gleichzeitig auch die
Funktionen der Durchgriinung und der landschaftlichen Einbindung des neuen
Wohngebietes.

Anlage einer Streuobstwiese

Die mit der Ziffer festgesetzte Streuobstwiese dient als Ausgleich fiir verloren-
gegangene Bodenfunktionen und Beeintrichtigung des Kleinklimas. Zudem mildert
diese AusgleichsmafBnahme die Stérung des Landschaftsbildes durch die Wohnbebau-
ung und fiigt sich ihrerseits in die bestehende landwirtschaftliche Struktur ein.

Denkmalschutz und Denkmalpflege

Denkmalpflegerische Belange werden im Bebauungsplanbereich nicht beriihrt. Es ist
jedoch nicht auszuschliefen, daB bei Bodeneingriffen Bodendenkmiler entdeckt
werden.,

Fiir diesen Fall wird im Bebauungsplan auf die entsprechende Melde- und Siche-
rungspflicht hingewiesen.
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Yer- und Entsorgung

Die Dortmunder Energie und Wasserversorgungs GmbH wird als zustdndiges Versor-
gungsunternehmen fiir Dortmund ein Konzept zur Versorgung des Plangebietes mit
Wirme, Wasser und elektrischer Energie erstellen. Das Konzept wird nutzerbezogen
erarbeitet. Das Ziel ist eine sichere und preisgiinstige Versorgung, die den groBtmog-
lichen Beitrag zu einer Reduktion der CO 2-Emission in Dortmund leistet. Fiir die
Energieversorgung wird die Variante der Kraft-Wiarme-Kopplung beriicksichtigt.

Die Entsorgung des Plangebietes soll durch die zustindigen Entsorgungstriger sicher-
gestellt werden.

Fiur das Gesamtgebiet wurde ein Entwiasserungsgutachten erstellt. Das auf den einzel-
nen Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser wird im Trennsystem in die Hek-

kelbecke abgeleitet, wobei auf den einzelnen Grundstiicken aufgrund der Grundwas-

serstinde groftenteils keine Versickerung stattfindet.

Im Bereich der Heckelbecke werden die fiir die Einleitung des Niederschlagswassers

erforderlichen Riickhaltemafinahmen vorgesehen. Im Plan sind diese Flichen als sol-
che fiir die Regelung des Wasserabflusses gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB festgesetzt.

Im oberen Bereich an der Frohlinder Strafe ist vorgesehen, das Oberflichenwasser
teilweise zu versickern und die Wassermengen, die nicht zu versickern sind, in die
Mischwasserkanalisation abzufiihren. Eine Pumpeinrichtung, die das Niederschlags-

wasser aus diesem Bereich in die Heckelbecke fiihren konnte, wire zu unwirtschaft-
lich.

Im siidéstlichen, an die Heckelbecke anschlieBenden Bereich wird das Oberflichen-
wasser auf den privaten Grundstiicken in 5 m breiten Entwisserungsmulden gesam-
melt und - soweit es nicht versickert - durch Uberliufe der Heckelbecke zugefiihrt.

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Im nordwestlichen Planbereich besteht eine Zufahrt zum Grundstiick "Frohlinder
Strafle 106 a". Fiir diesen Bereich sehen die Festsetzungen des Bebauungsplanes mit
dem Symbol @ eine Belastungsfliche zugunsten des Grundstiickseigentiimers vor.

Umweltbelange

Altlasten

In der Ubersichtskarte der Altstandorte und -ablagerungen (Stand September 1993)
sind Flachen im Bereich der Heckelbecke mit der Kennzeichnung "Bodendeponie”
versehen, Aulerdem befand sich im Bereich der Strafle "Hilgenloh", auBerhalb des
Plangebietes, ein ehemaliges Tankstellengelinde.
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Die Bodendeponie entstand Mitte der 70er Jahre mit behordlicher Genehmigung (Ge-
nehmigung Stadt Dortmund vom 04.04.1975). Vom Grundsatz erstreckte sich die da-
malige Genehmigung nur auf "stein- und fremdkérperfreien Boden". Unter Punkt 13.
der Genehmigung heiflt es allerdings: "Wilde Miillablagerungen unbekannter Her-
kunft sind, soweit es sich erkennbar nicht um grundwasserschidliche Stoffe handelt,
mit zu verfiillen." In der Tat gab es seinerzeit Anwohnerbeschwerden iiber lokale wil-
de Miillablagerungen.

Bodenverunreinigungen sind somit grundsétzlich nicht auszuschlieBen. Der im Plan-
bereich befindliche Teil der Bodendeponie ist im Planentwurf als Offentliche Griin-

flache (Heckelbecke) ausgewiesen. Die It. Baugrundgutachten auf gewachsenem Bo-
den geplanten Baukorper der nérdlich angrenzenden geplanten Wohnbebauung wer-
den aufgrund ihrer Entfernung von der Ablagerung insbesondere iiber Ausgasungen

nicht beeinflufit.

Eine Kennzeichnung gem. § 9 Abs. 5 Nr. 3 ist nicht erforderlich. Durch die Aufnah-
me eines allgemeinen Hinweises fiir den gesamten Planbereich, der wie folgt lautet,
wird dem Vorsorgegedanken Geniige getan:

"Erdarbeiten, Bodenbewegungen

Sofern bei Erdarbeiten, Bodenbewegungen oder dhnlichen Mafnahmen Boden- und
Untergrundverunreinigungen angetroffen werden, die nach Art, Beschaffenheit oder
Menge in besonderem MafBe gesundheits-, luft- oder wassergefihrdend, explosibel
oder brennbar sind oder Erreger iibertragbarer Krankheiten enthalten oder hervorbrin-
gen konnen, so sind diese gemaB § 29 Abs. 4 und 5 Landesabfallgesetz NW in der Fas-
sung vom 21.06.1988 (Gesetz- und Verordnungsblatt NW, Bl. 250 ff), zuletzt geén-
dert durch Gesetz vom 07.02.1995 (SGV NW 74) i. V. m. § 2 Abs. 2 Abfallgesetz
vom 27.08.1986 (BGBL. I S. 1410 ff) unverziiglich der Unteren Abfallwirtschaftsbe-
horde beim Umweltamt der Stadt Dortmund anzuzeigen. In einem solchen Fall kénnen
die zustandigen Fachbehorden weiterreichende Schutz-, Sicherungs- oder Sanierungs-
maf3nahmen fordern.

Anfallender Erdaushub ist gemaB den abfallrechtlichen Bestimmungen ordnungsgeméif
Zu entsorgen."

Hinsichtlich des ehemaligen Tankstellengelandes ist anzumerken, daB8 durch an der
Plangrenze durchgefiihrte Bodenluftuntersuchungen und eine nord-/nordostliche
GrundwasserflieBrichtung eine negative Auswirkung der vormaligen Tankstellennut-
zung auf das Plangebiet auszuschliefen ist.
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9.2 Verkehrslairmschutz

Nach § 1 Abs. 5 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen u. a. insbesonde-
re die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse zu be-
riicksichtigen. Die Auswirkungen der Larmquelle "Frohlinder Strafle” sind der durch-
gefiihrten schalltechnischen Untersuchung, welche dieser Begriindung als Anlage 2
beigefiigt ist, zu entnehmen.

10. Bodenordnende und sonstige Manahmen

Die Grundstiicke sollen méglichst auf freiwilliger Basis der im Bebauungsplan vorge-
sehenen Nutzung zugefiihrt werden; andernfalls ist nach Teil IV (Umlegung, Grenz-
regelung) bzw. Teil V (Enteignung) des Baugesetzbuches zu verfahren.

11 Stiidtebauliche Zahlenwerte

Fléichen ha WE
Allgemeines Wohngebiet 4,79 ca. 230
Offentliche Griinfliche (Kinderspielplatz) 0,08
Offentliche Griinfliche (Heckelbecke) 0,26
Offentliche Griinflache (Rad- und 0,06
Wanderwege)
Offentliche Verkehrsfliche 0,87
Private Verkehrsflachen 0,04
Flachen fiir MaBinahmen zum Schutz, zur Pfle- 2,3618
ge und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft
Flachen fiir die Sicherung des Wasserabflusses 0,19
Gesamtflachen 8,6518

12. Realisierung

Das Baugebiet soll iiber eine Bautragergemeinschaft realisiert werden. Fiir die 6ffent-
liche ErschlieBung wird ein ErschlieBungsvertrag mit der Stadt Dortmund
abgeschlossen.
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Kosten

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Hu 138 - Frohlinder Strafle - fallen fol-
gende tberschlaglich ermittelte Kosten an:

Anteil der Stadt:

Grunderwerb fiir Verkehrs-

flichen 1 065 000,00 DM
/. 90 % ErschlieBungs-

beitriage 958 500,00 DM

106 500,00 DM 106 500,00 DM

(Es wird ein ErschlieBungsvertrag geschlossen; in diesem Fall entfillt der Anteil der
Stadt)

Straflenbaukosten 1 796 000,00 DM

/. ErschlieBungs-

beitriage 1592 100,00 DM 176 900,00 DM
176 900,00 DM

(Es wird ein ErschlieBungsvertrag geschlossen; in diesem Fall entfillt der Anteil der
Stadt)

Kanalbaukosten,

Kosten fiir Riickhalte-

becken und Mulden-Rigolen-

System 1 300 000,00 DM 1 300 000,00 DM

Grunderwerb fiir 6ffentliche
Griinflichen 145 000,00 DM 145 000,00 DM

(Es wird ein ErschlieBungsvertrag geschlossen; in diesem Fall entfallt der Anteil der
Stadt)

Grunderwerb, Herrichtung

und Pflege von Flichen fiir
Malfinahmen zum Schutz,

zur Pflege und zur Entwicklung

von Natur und Landschaft 450 054,00 DM
./, Privatanteil 450 054,00 DM
Anteil 0,- DM 0,- DM

Gesamtkosten 1 300 000,00 DM
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Die Anlagen 1 und 2 sind Bestandteil dieser Begriindung.

Dortmund, den ' 2 /AT 1936 |

aser
. Stadt. Vermessungsdirektor




Der Entwurf des Bebauungsplanes Hu 138 und diese Begriindung haben nach § 3 Abs. 2
Satz 1 BauGB vom 08.12.1986 (BGBI I S. 2253) in der Zeit vom 21.10.1996 bis 04.11.1996
einschlieBlich zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen.

Dortmund, ~797. 7-7. 9 J
Im Auftrage _

pd - & /
//q\/((_//\‘ -

Wilde
Stadt. Baudirektor
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1 Aufgabenstellung

Die Stadt Dortmund beabsichtigt zu ihrer weiteren stidtebaulichen Entwicklung die Auf-
stellung des Bebauungsplanes Hu 138 Frohlinder StraBe im Stadtteil Kirchlinde. Die tiber-
wiegend landwirtschaftlich genutzte Flache liegt siidwestlich der Frohlinder Strafie zwischen
der Siedlung Kirchlinde im Stdosten und der Stadtgrenze im Nordwesten. Das Bebau-
ungsplangebiet hat eine Fliche von ca. 9,4 ha. Vorgesehen ist ein allgemeines Wohngebiet
mit einer Grundflichenzahl von 0,4 und einer zwei- bis dreigeschossigen Bauweise.

Vorab ist vom Umweltamt der Stadt Dortmund eine UVP-Ersteinschitzung erarbeitet
worden (TOBIES & PFAUTER 1992). Das Umweltamt sieht die geplante Nutzung im
Grundsatz als mit den Belangen des Naturschutzes vereinbar an. Es gibt in seiner UVP-
Ersteinschiatzung eine Reihe von Empfehlungen fiir die Planung. Zur Kompensation der
entstehenden Eingriffe sind entsprechende Minimierungs- und AusgleichsmaBnahmen
vorzusehen.

Aufgabe dieses Gutachtens ist die Ermittlung der erforderlichen landschaftspflegerischen
MaBnahmen zur Minderung und zur Kompensation der verursachten Eingriffe. Dazu sind im
Einzelnen folgende Arbeitsschritte erforderlich:

- Ermittlung und Bewertung des bisherigen Zustandes des Plangebietes,

- Darstellung und Bewertung der durch die Festsetzungen im Bebauungsplan zu
erwartenden Auswirkungen und Beeintrachtigungen,

- Darstellung, Bewertung und Begriindung der getroffenen KompensationsmaBnahmen,
Vorschlige zur Integration der landschaftspflegerischen MaBnahmen in den
Bebauungsplan.

2 Rechtliche Grundlagen und Vorgehensweise

Mit Verabschiedung des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993
wurde das Verhdltnis zwischen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung nach § 8
BNatSchG und dem Baurecht durch Einfiigung der §§ 8a bis 8¢ in das BNatSchG neu
geregelt. Die Grundsidtze der Eingriffsregelung - Minimierung, Ausgleich und Ersatz - sind
danach im Rahmen der Bauleitplanung zu beriicksichtigen, obwohl ein Bebauungsplan
keinen Eingriff in Natur und Landschaft darstellt, diesen aber u. U. vorbereitet.
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Ablaufschema Eingriffs-/Ausgleichsbilanz gem. § 8a BNatSchG

Bestandserhebung der derzeitigen Funktionen und Nutzungen
- Biotoptypen (LUDWIG)

- Reale Nutzung

- Freiflichen-/Freiraumfunktionen

L)

k(onﬂiktanalyse auf der Grundlage des derzeitigen Gestaltungsentwurfes

¥

Hinweise auf Defizite in der Entwicklung von Vermeidungs-
bisherigen Konzeption (land- und VerminderungsmaBnahmen
schaftspflegerische und griin- in der Detailplanung (Verwen-
ordnerische Problembereiche); dung von versickerungsfihigen
Vorschlige zur Vermeidung Materialien, Dachbegriinung
und Verminderung von Ein- etc.)

griffen in Natur und Landschaft
gem. § 8 (2) S. 1 BNatSchG
sowie §4 (4) S. 1 LG NW

L L

Ermittlung der verbleibenden Konflikte

|

Errechnung des erforderlichen Kompensationsumfanges auf der
Grundlage des Bebauungsplanentwurfes und der nach § 19 (2) BauNVO
festgesetzten zulidssigen Grunstiicksfldche in Anlehnung an die
Mustersatzung der kommunalen Spitzenverbiinde

L ¥

Ermittlung des erforderlichen Ermittlung des weiteren Kom-
Ausgleichs fiir die schutzwiir- pensationsflichenbedarf, insb.
gen Biotope (nach LUDWIG) fiir die Bodenversiegelung und

die iibrigen Freiraumfunktionen

¥ L

Entwicklung von AusgleichsmaBnahmen innerhalb des B-Planes unter
Berilicksichtigung des rdumlich-funktionalen Bezuges der Mafinahmen
zum Plangebiet (vgl. Erlduterungen zu Abs. 3 der Mustersatzung)

L

Ermittlung eines mdglichen Ausgleichsdefizites und Entwicklung von
ErsatzmaBnahmen gem. § 5 Abs. 1 LG NW auBerhalb des B-Plan-
gebietes (Festlegung von Art und Umfang der MaBnahme)

&

Ersatzgeldzahlung gem. § 5 Abs. 3 LG NW (nur wenn die Durch-
fiihrung einer KompensationsmaBnahme nicht méglich ist)
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Das bedeutet, daf} zukiinftig im Rahmen der Abwagung bei Bauleitplinen, die Eingriffe in
Natur und Landschaft erwarten lassen, das Vermeidungsgebot sowie die Ausgleichs- und
Ersatzptlicht in die Entscheidung einzubeziehen sind. Dazu gehdren auch die Darstellungen
und Festsetzungen tber Art und Umfang der KompensationsmaBnahmen innerhalb des
Plangebietes. Ist ein Eingriff innerhalb eines Bebauungsplanes nicht kompensierbar, sind
ErsatzmaBnahmen auflerhalb des Plangebietes durchzufiihren, wobei ein rdumlich funk-
tionaler Bezug zum Ort des Eingriffs zu gewdéhrleisten ist. Kénnen die erforderlichen
Ersatzmafnahmen nicht threm Zweck entsprechend durchgefiihrt werden, hat der Ver-
ursacher eine Ersatzgeldzahlung zu leisten. Die Hohe des Ersatzgeldes bemiBt sich nach den
Kosten, die der Verursacher fiir die Ersatzmafnahmen einschlieBlich der dafiir erforderli-
chen Flichen hitte aufwenden miissen (§ 5 Abs. 3 LG NW).

Bei der Ermittlung der Ausgleichs- und ErsatzmafBinahmen sind vor allem auch die qualitati-
ven Aspekte des Natur- und Landschaftshaushaltes zu beriicksichtigen (funktionaler Aus-
gleich): Die Kompensationsmainahmen konnen gemiB § 8 a (1) Satz 4 BNatSchG den
spateren Grundsticksflichen zugeordnet werden, wobei sich der prozentuale Anteil an der
GesamtmaPnahme gemiB der Satzung der Stadt Dortmund zur Erhebung von Kosten-
erstattungsbetrdgen nach § 8 a BNatSchG an der zuldssigen Grundfliche i.S.v. § 19 Abs. 2
BauNVO orientieren sollte. Ist keine zulissige Grundfldche festgesetzt, wird die iiberbaubare
Grundstiicksfliche gemdB § 23 BauNVO zugrundegelegt (§ 4 Satzung nach § 8 a
BNatSchG). Fiir sonstige selbstindige versiegelbare Flichen gilt die versiegelbare Fliche als
iberbaubare Grundstiicksflache.

Die erstattungsfahigen Kosten umfassen gemaB § 2 Abs. 2 der Satzung die Kosten fiir

- den Erwerb und die Freilegung der Flichen fiir Ausgleichs- und ErsatzmafBnahmen,
- die Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen einschlieBlich ihrer Planung, Fertigstellungs- -
und Entwicklungspflege.

3 Beschreibung und Bewertung der betroffenen Umweltbereiche
3.1 Biotopfunktion
3.1l Potentielle naturliche Vegetation

Unter der potentiellen natiirlichen Vegetation (PNV) versteht man nach TUXEN (1956) die
hochstentwickelte Vegetationsgesellschaft, welche sich in einem Gebiet nach Beendigung
aller anthropogener Einfliisse einstellen wiirde. Da in der Definition der potentiellen natiirli-
chen Vegetation keine Zeitdimension enthalten ist, kann man sich die PNV nur rein gedank-
lich vorstellen (KOWARIK 1987). In Mitteleuropa bestiinde die PNV, mit Ausnahme einiger
Sonderstandorte, aus Waldgesellschaften unterschiedlicher Zusammensetzung.

Fiir die Ackerflichen des Planungsgebietes ist der Flattergras-Buchenwald (Milio-Fagetum
BURRICHTER et WITTIG 77) zu erwarten (TRAUTMANN 1982, OBERDORFER 1992). Auf den
grundwasserbeeinflufiten Boden im Bereich der Heckelbecke befiande sich als potentielle
natlirliche Vegetation der Hainmieren-Schwarzerlen-Wald (Stellario-nemorum-Alnetum
glutinosae LouM. 57) oder der Winkelseggen-Erlen-Eschenwald (Carici remotae-Fraxine-
tum).
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3.1.2 Reale Vegetation und Biotoptypen im Untersuchungsgebiet

Die reale Vegetation weicht erheblich von der potentiellen natiirlichen Vegetation ab. Um
okologische Aussagen iiber den Eingriffsbereich treffen zu konnen, wurden die im Untersu-
chungsgebiet vorkommenden Biotoptypen im Herbst 1995 erfat und bewertet. Die Biotopty-
penkartierung und -bewertung, wurde in Anlehnung an das von LUDWIG (1991 a) fiir den
Landschaftsverband Rheinland entwickelte System durchgefiihrt.

Das Plangebiet wird geprdgt von einer grofen, intensiv genutzten Ackerfliche, der 1995
Uberwiegend zum Anbau von Wintergetreide (Gerste, Roggen) und Raps genutzt wurde.
Erschlossen wird die Fliche iiber einen “Grasweg” und einen z.Zt. ungenutzten, teilweise
verbuschten Weg an der nordwestlichen Grenze des Planungsgebietes. Entlang der Rand-
streifen an den Ackern finden sich kleinflichig Ruderal- und Trittpflanzenbestinde. Zum
Stadtteil Kirchlinde ist an der siidostlichen Grenze noch die Heckelbecke zu erwihnen, die
sich als kleines temporidr wasserfilhrendes Gewasser darstellt.

In Anlehnung an LUDWIG (1991 a) lassen sich im Plangebiet folgende Biotoptypen vonein-
ander abgrenzen:

HP7, HP8 sonstige ausdauernde Ruderalfluren und kurzlebige Ruderalfluren
HAQ Acker ohne Wildkrautfluren

EG Weg, mit Trittpioniervegetation

FV3 temporires FlieBgewdsser, eutroph

HIS Girten, ohne oder mit geringem Geholzbestand

3.1.3 Bewertung der Biotoptypen des Untersuchungsgebietes und Ermittlung
ihrer Schutzwiirdigkeit

Die Beurteilung der Schutzwiirdigkeit der festgestellten Biotoptypen erfolgt - unter
Bertcksichtigung der Roten Liste der Biotoptypen NRW - durch die Bewertung folgender
Qualitatskriterien:

- Natiirlichkeit

- Wiederherstellbarkeit

- Gefdhrdungsgrad

- Maturitit

- Struktur- und Artenvielfalt
- Haufigkeit

- Vollkommenheit

Die Erlauterungen zu den Bewertungskriterien sind der Tab. 1 zu entnehmen.
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Tab. 1. Erlauterung der Bewertungskriterien nach LUDWIG (1991 a).
Bewertungskriterium Wertstufen
. Natiirlichkeit (IN) kiinstlich
(vgl. ELLENBERG 1986 und SEIBERT 1980) naturfremd
naturfern

bedingt naturfern
bedingt naturnah
naturnah, unberiihrt und natiirlich

. Wiederherstellbarkeit / Ausgleichbarkeit ei-
nes Eingriffs (W)
(umfaflt die Teilkriterien Entwicklungsdauer
und rdumliche Ersetzbarkeit / Hiufigkeit der
Standortfaktoren-Kombination)

sehr gut ausgleichbar

gut ausgleichbar

méfig gut ausgleichbar

nicht ausgleichbar

nicht ausgleichbar mit hoher Bedeutung
nicht ausgleichbar mit hochster Bedeutung

. Gefihrdungsgrad (G)
(umfaBt die Teilkriterien Entwicklungstenden-
zen, potentielles Vorkommen von Arten der
Roten Liste und Empfindlichkeit gegentiiber Eu-
trophierung)

nicht gefdhrdet

sehr geringe Gefdhrdung
geringe Gefdhrdung
mifig hohe Gefihrdung
hohe Gefihrdung

sehr hohe Gefihrdung

. Maturitidt (M)
(gibt an, auf welcher Sukzessionsstufe ein Bio-
toptyp steht; vgl. SEIBERT 1980)

technischer Biotoptyp
sehr geringe Maturitit
geringe Maturitit
méBig hohe Maturitit
hohe Maturitét

sehr hohe Maturitit

. Struktur- und Artenvielfalt (SAV)
(Die Artenvielfalt wird bezogen auf die mittlere
Artenzahl charakteristischer Arten der hiufig-
sten Biotoptypen des Naturraumes; zur Struk-
turvielfalt vgl. SEIBERT 1980)

Auferst geringe SAV
sehr geringe SAV
geringe SAV

méfig hohe SAV
hohe SAV

sehr hohe SAV

. Hiufigkeit (H)
(bezogen auf den Naturraum und den Untersu-
chungsraum)

kiinstliche Biotoptypen

sehr hdufige und naturfremde Biotoptypen
hidufig Biotoptypen

méifig hdufige Biotoptypen

seltene Biotoptypen

sehr seltene Biotoptypen

. Yollkommenheit (V)
(bezogen auf die Vollkommenheit eines konkret
erfaiten Biotoptyps im Vergleich zur optimale
méglichen Ausprigung; die Vollkommenheit
kann hinsichtlich des Artenbestandes oder der
Ausbildung von Struktur, Zonation oder Kom-
plexbildung bewertet werden

hh B W~ O LB W — O] b L= O L AW — O] LB WR—O LEWR—O WLk W —O

kiinstliche Biotoptypen

sehr geringe Vollkommenheit
geringe Vollkommenheit
méBig hohe Vollkommenheit
hohe Vollkommenheit

sehr hohe Vollkommenheit

Es wird nach einem Punktebewertungssystem verfahren, bei dem einem Biotoptyp hinsicht-
lich jedes Kriteriums in Abhdngigkeit vom jeweiligen Naturraum eine Wertzahl zwischen 0
und 5 zugeordnet wird. Die Summe der 7 Kriterien ergibt den Okologischen Wert des
Biotoptyps. Er kann maximal 35 und minimal O Pkt. betragen. Aufgrund des okologischen
Wertes (OW) wird der Biotoptyp in Anlehnung an BIEWALD et al. (1991) einer von 4
Schutzwiirdigkeitskategorien hinsichtlich der Bedeutung fiir den Arten- und Biotopschutz
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eingestuft (Tab. 2). Als im engeren Sinne schutzwiirdig sind die Kategorien A und B
einzustufen.

Tab. 2. Ermittlung der Schutzwiirdigkeit in Anlehnung an BIEWALD et al. (1991).

Kategorie A: Sehr hohe Bedeutung

fiir den Arten- und Biotopschutz 28-35 P.
Kategorie B: Hohe Bedeutung

fiir den Arten- und Biotopschutz 20-27 P.
Kategorie C: Mittlere Bedeutung

fiir den Arten- und Biotopschutz 12-19 P.
Kategorie D: Derzeit geringe bis keine Bedeutung

fiir den Arten- und Biotopschutz 0-11 P.

Die entsprechende Bewertung der einzelnen Biotoptypen ist in Tab. 3 zusammengefaBt
dargestellt.

Die Heckelbecke (temporires FlieBgewisser, eutroph) ist von hoher Bedeutung fiir den
Arten- und Biotopschutz und damit als hoch schutzwiirdig einzustufen.

Mittlere Bedeutung fiir den Arten- und Biotopschutz haben Ruderalfluren i.w.S..
Lediglich geringe Bedeutung fiir den Arten- und Biotopschutz ist den Ackerflichen ohne
Wildkrautfluren, dem Weg mit Trittpioniervegetation, den Giirten und den versiegelten
Flichen (keine Bedeutung) zuzuordnen.

Tab. 3. Okologische Bewertung der im Bebauungsplangebiet etablierten Biotoptypen nach

LUDWIG (1991 a).

1 2 3 4 5 6

Natiirlichkeitsgrad (N) 3 1 3 2 1 0
Wiederherstellbarkeit (W) 1 1 3 1 1 0
Gefihrdung (G) 2 1 4 1 1 0
Maturitdt (M) 3 1 3 1 1 0
Struktur- und Artenvielfalt (SAV) 3 1 3 2 2 0
Hiufigkeit (H) 1 1 3 1 1 0
Vollkommenheit (V) 2 1 2 2 1 0
Okologische Wertigkeit 15 7 21 10 8 0
Schutzwiirdigkeit (Kategorie) & D B D D D
Ausgleichbarkeit N
1 = sonstige ausdauernde Ruderalfluren und kurzlebige Ruderalfluren (HP7, HP8)
2 = Acker ohne Wildkrautfluren (HAQ)
3 = temporires FlieBgewdsser, eutroph (Heckelbecke) (FV3)
4 = Weg, mit Trittpionierrasen (EG)
5 = Girten ohne oder mit geringem Geholzbestand (HJS)
6 = Gebédude (versiegelte Flichen)
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i 2 Boden- und Wasserhaushalt

Das Bebauungsplangebiet ist Bestandteil der grofien LoBfldchen der Hellwegzone. Aufgrund
einer Tonverlagerung vom Ober- in den Unterboden neigen die Boden zur Staunisse. Es ha-
ben sich iiberwiegend Parabraunerden, z.T. unter StaunisseeinfluB Uberginge zu Pseu-
dogley-Parabraunerden entwickelt. Die Boden zeichnen sich aus durch eine mittlere Sorp-
tionsfahigkeit und eine hohe nutzbare Wasserkapazitdt. Sie zdhlen zu den gilinstigen Acker-
standorten. Die Bodenwertzahl liegt zwischen 40 und 60, d.h. die Ertragsfunktion ist mit
mittel zu bewerten. Durch den StaunisseeinfluB wird die Bearbeitung allerdings erschwert.

Die Wasserdurchldssigkeit der Bdden ist aufgrund der Verschluffung gering, der Grund-
wasserflurabstand liegt daher nur wenige dm unter Flur. Dies driickt sich im siddstlichen
Randbereich des Bebauungsplangebietes im Umfeld des Bachtales der Heckelbecke aus, wo
unter Grundwassereinflu die fir Talauen charakteristische Gleybdden anzutreffen sind.
Gleye sind von Natur aus haufig nihrstoffreicher als benachbarte Landbdden, weil ihnen aus
diesen geloste Stoffe zugefiihrt werden. Gekennzeichnet ist dieser Boden weiterhin durch
eine geringere Filterfunktion und bei tiefen Wasserstinden durch eine mittlere Wasser-
kapazitit. Aufgrund der wechselfeuchten bis feuchten Standortbedingungen stellt dieser
Bodentyp einen wertvollen dkologisch wertvollen Standort dar (KAULE 1986).

3.3 Klima

Das Plangebiet ist nach Unterlagen der UVP-Ersteinschitzung Bestandteil eines groBeren,
zusammenhingenden Freiraumbereiches, der im wesentlichen durch sein Freilandklima
charakterisiert wird. Dieser Klimabereich wird im nordlichen Teilbereich entlang der
Frohlinder StraBe durch die Ortslagen Kirchlinde und Frohlinde jedoch durch Bebauung
eingeengt. Die Frohlinder StraBe inkl. der sie teilweise beidseitig begleitenden Bebauung
selber wirkt als klimatische Barriere. Die Fortsetzung der Freilandzone von den Fluren
“Mordfeld” im Sidwesten und “Ortfeld” im Nordosten ist durch diese Elemente unter-
brochen, zumindest jedoch beeintrachtigt. Insgesamt ist flir den engeren Planungsbereich ein
Ubergang vom Stadtrandklima zum Freilandklima anzunehmen, wie auch aus Blatt 6 (Karte:
Klima) der UVP-Ersteinschatzung des Umweltamtes der Stadt Dortmund zu entnehmen ist
(Quelle: KVR 1986).

Die Klimastufe ,,Freilandklima" ist geprdgt von einem weitgehend ungestdrten Temperatur-
Feuchteverlauf, durch Windoffenheit und normale Strahlung. Einschrinkend ist hierbei
jedoch zu bemerken, daB Art und Dichte der Vegetationsschicht starken EinfluB auf die
Tagesganglinien nehmen. Bei Ackernutzung treten auferhalb der Zeiten des Hochstandes der
Kulturen héhere Tagesganglinien (starke Aufheizung am Tage, starke Abkiihlung in der
Nacht) auf. Die Klimastufe Stadtrandklima zeigt insgesamt eine leichte Dimpfung der
Klimaelemente. Je nach Verdichtung und Ausgestaltung der Freiflichen mit klimatisch
wirksamen Elementen (Biume, Straucher, Pflanzdichte, Alter etc.) liberwiegen Elemente des
Freilandklimas oder des Stadtrandklimas.

Dem Raum kommt trotz der trennenden Elemente entlang der Frohlinder StraBe eine
besondere Bedeutung als zusammenhidngendes Frischluftgebiet fiir die stidtisch geprégten
Bereiche zu.



Landschaftspflegerischer Fachbeitrag zum B-Plan Hu 138 - Frohlinder Strafle ‘ 8

Die Luftbelastung im Untersuchungsraum wurde fiir die Stadt Dortmund anhand einer
Flechtenkartierung auf Baumen ermittelt. Die mit Hilfe dieser Indikatoren ermittelte Luftgii-
te weist dem Plangebiet die Stufe ,,hohe Belastung" zu. Im Vergleich zum Gesamtgebiet
Dortmund befindet es sich noch in der zweitbesten von vier in der Stadt ermittelten Stufen
(Quelle: UVP-Ersteinschitzung des Umweltamtes).

Die nach Norden hin abfallende ortliche Situation 1dBt eine bioklimatisch positive Beein-
flussung fiir den Ort Kirchlinde erwarten. Die Klimaanalyse der Stadt Dortmund (KVR
1986) gibt folgende Planungshinweise:

- vorhandene Bebauung nicht weiter auszudehnen
- Festschreibung des Siedlungsrandes von Kirchlinde
- Aufwertung des Freiraumbereiches durch Anlegen stidtischer Griinziige

Das Umweltamtes der Stadt Dortmund gibt folgende Planungsempfehlungen:

- Anordnung der Gebdudekomplexe in der Art und Weise, daB sie nicht als Querriegel
in der Hangfliche wirken. Die Gebiude sind im B-Plan so auszurichten, daf sie hochst
mogliche Durchléssigkeit gewihrleisten.

- Reduzierung der Flichenversiegelung auf ein absolutes Minimum.

- Intensive Begriinung der Bauflichen mit mikroklimatisch bedeutsamen Vegetations-
strukturen, um Kaltluftproduktion zu erhalten und Luftaustauschprozesse zu begiin-
stigen.

- Umsetzung von Dach- und Fassadenbegrinungen.

- Erhalt und Aufwertung des Bachbereiches als Produzent kiihler, feuchter Luftmassen.

- Anwendung solarenergetischer Grundsitze. Gestaltung der Gebdude, wie z.B. ver-
schattungsfreie Studfassaden zur Beeinflussung der Warmespeicherung und -leitung.

- Ausrichtung der Girten in stdlicher Richtung.

- Anpflanzung groBkroniger feuchtigkeitsspendender Baumarten in den StraBenbereichen.

4 Eingriffsermittlung

Die durch den Bebauungsplan Hu 138 “Frohlinder StraBe”™ vorbereiteten Eingriffe in Natur
und Landschaft werden hervorgerufen durch:

- Flachen fiir Wohngebaude und Nebenflichen
- Stellpldtze und Garagen
- ErschlieBungsstraen und -wege

4.1 Biotopfunktion

Die Flichenbilanz der Biotoptypen des Bestandes ist in Tab. 4 dargestellt. Von diesen
Biotoptypen werden durch die vorgesehenen planerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes
die Biotoptypen Acker ohne Wildkrautfluren, Ruderalformationen i.w.S., Wege mit
Trittpioniervegetation und Girten ohne oder mit geringem Gehdélzbestand aus dem
Planungsgebiet verdringt oder im Falle der Gérten zeitweise in Anspruch genommen, so daB
ein Funktionsverlust anzunehmen ist. Aufgrund der mittleren bis geringen Bedeutung dieser
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Biotoptypen fiir den Arten- und Biotopschutz ist der Verlust vertretbar. Erhalten bleibt die
Heckelbecke (temporires FlieBgewésser) als nicht ausgleichsfihiger Biotop.

Tab. 4 Flichenbilanz der Biotoptypen des Bestandes des Bebauungsplangebietes Hu 138 - Frohlinder StraBe.

Code Biotoptyp Fliche [m?]
HP7, HP8 | sonstige ausdauernde Ruderalfluren und kurzlebige Ruderalfluren 2.570
HAD Acker ohne Wildkrautfluren 85.310
FV3 tempordres Fliefgewdsser, eutroph (Heckelbecke) 2.600
EG Weg, mit Trittpioniervegetation 220
HJ5 Giirten, ohne oder mit geringem Gehdlzbestand 2.785

versiegelte Flichen 215

Summe (Fliche) 93.700

4.2 Boden- und Grundwasserhaushalt

Der flichenmiBig groBte Eingriff wird durch die Versiegelung der Ackerfliche hervor-
gerufen, wodurch derzeitig biotisch aktive Bodenfliche verlorengeht. Dadurch bedingt sind
auch Veranderungen des Mikroklimas durch erhéhte Aufheizung auf den versiegelten und
iberbauten Flachen. Die Ermittlung der versiegelten Fliche wird auf der Grundlage des
vorliegenden Bebauungsplan-Entwurfes durchgefiihrt, aus dem die ErschlieBung, die zulissi-
ge Versiegelung durch die iiberbaubaren Flichen sowie der geplanten Griinflichen her-
vorgehen.

In der Planung sind MaBnahmen vorgesehen, durch die der Eingriff in den Boden- und
Wasserhaushalt vermindert werden kann, da die Versickerung von Regenwasser, wenn auch

in geringerem Umfang, weiterhin gewéhrleistet werden kann. Zu den MaBnahmen gehoren
im einzelnen:

- Anwendung von wassergebundenen Decken fiir die Rad- und FuBwege,

- Versickerung von Dachwasser in flachen Mulden im 6stlichen Planbereich (auf Fli-
chen des WA und Flache fiir die Regelung des Wasserabflusses)

- Anlage von nicht versiegelten Fldchen in den ErschliefungsstraBen, wobei eine durch-
schnittliche Versiegelung von ca. 85 % erreicht wird.

Bei der Berechnung des Eingriffs auf den Bodenhaushalt wird davon ausgegangen, daB die
genannten MinderungsmaBnahmen im aufzustellenden Bebauungsplan festgesetzt werden.
Bei der Ermittlung der Eingriffsschwere wird diesen MaBnahmen durch unterschiedliche
Versiegelungsgrade Rechnung getragen (vgl. Tab. 5).
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Tab. 5. Ermittlung der Eingriffsflache und des erforderlichen Kompensationsbedarfes fur
den Boden- und Grundwasserhaushalt.

Art der Nutzung (Festsetzung) Eingriffs- Versiege- erforderliche
flache [m?] (lungsgrad [%]| Kompensations-
fliche [m?]

WA 0,4 47.900 40 19.160

Offentliche Verkehrsflachen 8.700 85 7.395

Offentliche Griinfliche (Rad- und Wanderwege) 600 0 0

Offentliche Griinfliche (Kinderspielplatz) 800 0 0

Offentliche Griinfliche (Heckelbecke) 2.600 0 0

Private Verkehrsflichen 400 100 400

Fliche fiir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und 4.600 0 0

zur Entwicklung von Natur und Landschaft {7}

Fliche tir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und 26.200 0 0

zur Entwicklung von Natur und Landschaft {8}

Fliche fir die Sicherung des Wasserabflusses 1.900 0 0
93.700 26.955

Die in Tab. 5 wiedergegebene "erforderliche Kompensationsfliche" bezieht sich ausdriick-
lich nur auf den Boden- und Grundwasserhaushalt, da hier lediglich die zu erwartende neue
Versiegelung berticksichtigt wurde. Die Ermittlung der erforderlichen FlichengroBe fiir die
Ausgleichs- bzw. ErsatzmaBnahmen erfolgt anhand der Bewertung und Bilanzierung der
Biotopfunktion nach LUDWIG (1991 a, b) in Kap. 5.2.2.3.

4.3 Klima

Durch die BauBnahmen (Wohngebdude, ErschlieBung etc.) wird eine Aufheizung der
versiegelten Flichen (trockeneres, warmeres Mikroklima) verursacht, was kleinklimatische
Verdnderungen nach sich ziehen wird. Die Luftaustauschfunktion von Siidwest nach Nordost
wird insgesamt durch die BaumaBnahmen, insbesondere die Gebdude verringert.

4.4 Landschafts- und Ortsbild

Die geplante Mafinahme liegt zwischen der Siedlung Kirchlinde und dem westlich benach-
barten Ort Frohlinde. Der Bereich stellt damit einen Freiraumkorridor zwischen diesen
beiden Wohnsiedlungsbereichen dar. Durch das geplante Wohngebiet kommt es zu einer
Verkleinerung des zusammenhidngenden landwirtschaftlich geprigten Bereiches durch
Hinzufiigen anthropogener Strukturen. Auch wenn das Landschaftsbild bereits durch die
bebaute Umgebung stark vorbelastet ist, wobei insbesondere die trennende Wirkung der
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Frohlinder Strafe zu erwihnen ist, werden die noch verbliebenen natlirlichen Landschafts-
strukturen weiter verschlechtert.

Die Ackerfliche selbst bietet aufgrund einer fehlenden ErschlieBung keine konkreten
Erholungsmoglichkeiten. Bel einer Realisierung von Wegeverbindungen zwischen den -
Wohngebieten miteinander und Schaffung einer Zugangsmoglichkeiten in den Freiraum kann
jedoch die Erholungsfunktion des Bereiches erweitert werden.

5 Landschaftspflegerische MaBnahmen

Landschaftspflegerische MaBnahmen, die im Zusammenhang mit Eingriffsplanungen durch-
zufithren sind, sind gemafl BNatSchG bzw. LG NW in folgender Reihenfolge anzuwenden:

- Vermeidungs- und MinderungsmaPnahmen (§ 8 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG und § 4 Abs.
4 Satz 1 LG NW)

- Ausgleichsmafnahmen (§ 8 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG und § 4 Abs. 4 Satz 1 LG NW)

- ErsatzmaBnahmen (§ 5 Abs. 1)

- Ersatzgeldzahlung (§ 5 Abs. 3) (siehe auch Ablaufschema)

Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen dienen der Vermeidung und Minimierung von
Eingriffen in Natur und Landschaft. Daraus folgt, daB durch die Beachtung der Umweltbe-
lange bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes Konflikte mit Natur und Landschaft
moglichst unterbleiben sollen bzw. gering gehalten werden. Hierzu sind auch Schutzmaf-
nahmen zu zdhlen, die dem Erhalt und der Sicherung wertvoller Geholzbestinde wihrend
der Bauzeit dienen.

Unvermeidbare Beeintrichtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes sind so
gering wie moglich zu halten und sind gemiB § 8 Abs. 2 BNatSchG bzw. § 4 Abs. 4 Satz
1 LG NW durch entsprechende AusgleichsmaBnahmen zu kompensieren. Ein Eingriff gilt
gemil § 4 Abs. 4 Satz 2 LG NW als ausgeglichen, wenn nach seiner Beendigung keine
erhebliche oder nachhaltige Beeintrichtigung des Naturhaushaltes zuriickbleibt und/oder das
Landschaftsbild wiederhergestellt ist. Ausgleichsmafnahmen sind eng an die gestérten Werte
und Funktionen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes zu binden (Funktionsraum).
Daraus folgt, dafl sie moglichst innerhalb des Plangebietes auszugleichen sind.

Kann ein Eingriff innerhalb des Planungsgebietes nicht vollstindig ausgeglichen werden,
sind die zerstorten Funktionen oder Werte des Naturhaushaltes und/oder des Landschafts-
bildes gemiB § 5 Abs. 1 LG NW an anderer Stelle des vom Eingriff betroffenen Raumes in
dhnlicher Art und Weise wiederherzustellen (ErsatzmaBnahmen).

Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen sollen grundsitzlich dem Schutz, der Pflege und Ent-
wicklung von Natur und Landschaft im besiedelten als auch im unbesiedelten Raum dienen
und sollen zur ¢kologischen Aufwertung von Fliachen dienen. Hierzu bedarf es

- der Gleichartigkeit zumindest Gleichwertigkeit der durchzufilhrenden MaBnahme,

- des raumlich-funktionalen Zusammenhangs zwischen Eingriff und AusgleichsmafBnah-
me,

- der Beriicksichtigung der zeitlichen Komponente zwischen Eingriff und Ausgleich,

- der Standortgerechtigkeit der Kompensationsmafnahme,

- der Beriicksichtigung von Funktionen des Landschaftshaushaltes sowie des Siedlungs-
und Landschaftsbildes (Kommentar zu § 2 Abs. 3 Mustersatzung).
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Konnen die erforderlichen ErsatzmaBnahmen nicht ihrem Zweck entsprechend durchgefiihrt
werden, hat der Verursacher eine Ersatzgeldzahlung zu leisten. Die Hohe des Ersatzgeldes
bemift sich nach den Kosten, die der Verursacher fiir die ErsatzmaBnahmen einschlieBlich
der dafiir erforderlichen Flichen hitte aufwenden missen (§ 5 Abs. 3 LG NW).

5.1 Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen

Im Rahmen der Planung wurden einige Mafinahmen zur Verminderung der Eingriffe in
Natur und Landschaft vorgesehen (s. Kap. 4.2), die im Bebauungsplan festgesetzt werden.
Weitere vorstellbare MaBnahmen, wie z.B. eine stirkere Durchgriinung des Gebietes
und/oder eine lockerere Bebauung durch Festsetzung einer geringeren GRZ, wiirden zu
einer grofferen Flichenminanspruchnahme und damit zu einer weiteren Zersiedelung der
Landschaft fithren. Die Strafien- und Wegebreiten sowie die Anzahl der Stellplitze beruhen
auf Vorgaben des Planungsamtes der Stadt Dortmund und sind einzuhalten.

5.2 Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen
5.2.1 Boden- und Wasserhaushalt

Zur Kompensation der versiegelten Flichen kann prinzipiell nur die Entsiegelung nicht mehr
benodtigter Verkehrs- oder Wohnsiedlungsflachen in Betracht gezogen werden. Eine Entsie-
gelung an anderer Stelle kommt in diesem konkreten Fall nicht in Frage, da eine ent-
sprechende Fldche nicht zur Verfiigung steht.

Daher ist der Eingriff in den Boden- und Wasserhaushalt durch landschaftspflegerische
MaBnahmen zu kompensieren, die eine Verbesserung der Boden- und Wassersituation auf
den Flichen fiir die Ausgleichs- oder Ersatzmafinahme bewirken. Konkret folgt daraus, daf3
die Kompensationsmafinahme in einer Verringerung des Belastungs-/Intensititsdruckes
zumelist auf intensiv landwirtschaftlich genutzten Flichen, die mit Belastungen des Bodens
und des Wasserhaushaltes einhergehen, bestehen kann. Als MaBnahmen kommen in der
Regel in Frage:

- die Aufforstung einer intensiv genutzten Ackerfliche mit standorttypischen Laub-
gehdlzen,

- die Extensivierung von derzeit intensiv genutzten Ackerflaichen oder

- die Anlage einer naturnahen Wiese mit Einzelbdumen

Am nordwestlichen und stiiddstlichen Rand des Bebauungsplangebietes werden "Fliachen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft {7}"
festgesetzt, die fur Gehdlzpflanzungen vorgesehen sind.

Des weiteren grenzt das geplante Wohngebiet im Stidwesten an eine derzeit intensiv land-
wirtschaftlich als Acker genutzte Flache an. Teilbereiche dieser Fliche konnen durch
Erweiterung des Geltungsbereiches in den Bebauungsplan aufgenommen werden. Eine
flachige Aufforstung dieser Fliche kommt aus klimatischen Griinden und v.a. aus Griinden
des Landschaftsbildes nicht in Betracht, da hiermit Verdnderungen in der Landschafts-
struktur bewirkt werden, die selbst wiederum einen Eingriff in Natur und Landschaft
(Landschaftsbild) bedeuten konnen. Daher wird hier als AusgleichsmaBfnahme die Anlage
einer naturnahen Wiese mit Obstbdumen in Hochstammkultur (Streuobstwiese - Fliche fiir
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MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft {8})
vorgeschlagen. Zum einen wird damit die urspriingliche landwirtschaftliche Struktur nicht
verdndert, zum anderen ist mit der Anlage der Obstwiese auch eine Extensivierung der
Nutzung verbunden, die die entsprechende Entlastung des Boden- und Grundwasserhaushal-
tes mit sich bringt. Die Ermittlung der konkreten FlichengroBe dieser Flache fiir MaB-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft {8} erfolgt
im nachfolgenden Kap. 5.2.2.3.

Dariiber hinaus nehmen auch die neu entstehenden Hausgirten des Wohngebietes und die
unversiegelt bleibende Fliche fiir die Sicherung des Wasserabflusses anteilige dkologische
Funktionen wahr, die in der Bilanzierung zu beriicksichtigen sind.

52.2 Biotopfunktion
5.2.2.1 Methodik

Die Ermittlung des Umfanges der erforderlich werdenden KompensationsmaBnahmen erfolgt
in Anlehnung an SEIBERT (1980) und LUDWIG (1991 a, b). Dazu wird der jeweilige okologi-
sche Wert (W) der Biotoptypen des Bestandes (s. Tab. 3) mit der von ihm eingenommen
Fliche (A) multipliziert. Das Ergebnis wird nach SEIBERT (1980) als 6kologische Leistung
in der dimensionslosen Einheit ¢kologische Einheiten [OE] bezeichnet. Die Addition der
okologischen Leistungen der Biotoptypen des Bestandes ergibt den 6kologischen Gesamtwert
(Gg) des Planungsgebietes. Bei nur teilweiser Inanspruchnahme einzelner Biotoptypen erfor-
dert nur der tatsichlich tberplante dkologische Wert Kompensationsmafnahmen. Er wird
hier als Gy, bezeichnet

Im zweiten Schritt wird die gleiche Ermittlung des okologischen Gesamtwertes fiir die
Planung (G;) durchgefiihrt.

Zur Ermittlung des Okologischen Wertes der geplanten Biotoptypen sind diese genau
festzulegen und ihr Zustand nach 30 Jahren zu beschreiben (ADAM, NOHL & VALENTIN
1986). Dieser Zustand wird einem Biotoptyp entsprechend der “Methode zur 6kologischen
Bewertung der Biotopfunktion von Biotoptypen" (LUDWIG 1991 a) zugeordnet und der
zugehdrige Okologische Wert bestimmt. Fiir die Vollkommenheit ist nach LUDWIG (1991 b)
grundsdtzlich der Wert 1 anzusetzen, da sich die konkrete Entwicklung hinsichtlich des
Artenbestandes der Ausgleichsmafinahme im Einzelfall nicht genau vorhersagen 1dft.

Im hier vorliegenden Fall des Bebauungsplanes Hu 138 "Frohlinder Strafie" ist die Bilanzie-
rung der KompensationsmaBnahmen zweistufig durchzufiihren, da ein Teil der Festsetzungen
von MaBnahmen sich direkt aus der Konzeption des Bebauungsplanes ergibt und auch die
bereitstehenden Flachen durch die Planung konkret vorgegeben sind. Diese MaBnahmen
werden Okologisch bewertet und flichenbezogen bilanziert, woraus sich als Ergebnis ein
erster Okologischer Gesamtwert der Planung ergibt (Gy,). Dabei ist zu beriicksichtigen, daB
bei den unversiegelten Fldchen der Beeintrachtigungsfaktor (Bereich 0-1 - LupwIG 1991 b),
der sich beispielsweise aus der GRZ ergibt und der ein MaB fiir die Isolation der geplanten
Biotoptypen darstellt, in die Berechnung einbezogen wird. Zum anderen darf bei geplanten
Biotoptypen lediglich der Biotopwertzugewinn in Anrechnung gebracht werden, soweit die
derzeit vorhandenen Biotoptypen, auf denen die MafBnahmen vorgesehen sind, nicht in der
Eingriffsbilanzierung berticksichtigt wurden.
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Der sich aus dieser Berechnung ergebende Gesamtwert der Planung (G,,) wird in Bezug
zum Okologischen Gesamtwert des Bestandes gesetzt. Die sich eventuell ergebende Differenz
ist der zusatzliche Kompensationsbedarf, aus dem sich dann im zweiten Schritt die er-
forderliche Fliche fiir eine zusidtzliche Ausgleichs- oder ErsatzmaBnahmen ermitteln 1ift.
Die ermittelte Fliche multipliziert mit dem 6kologischen Wert der zusitzlichen MafBnahme
ergibt den zweiten 6kologischen Gesamtwert der Planung (Gy,).

Durch die Gegeniiberstellung der &kologischen Gesamtwerte von Bestand (GB) und Planung
(Gp, + Gp,) kann somit tberpriift werden, inwieweit sich die 6kologische Gesamtsituation
innerhalb des Geltungsbereiches positiv oder negativ verdndert, und ob die festgesetzten
MaBnahmen bzw. Flichen fiir MaBnahmen ausreichend sind, um die durch die Planung
vorbereiteten Eingriff in Natur und Landschaft zu kompensieren.

Bei der Ermittlung der iiberbaubaren Flichen wird in der Regel die jeweilige Grundflichen-
zahl zugrundegelegt.

5.2.2.2 Ermittlung des Eingriffes in die Biotopfunktion
In dem hier vorliegenden Fall werden folgende in Biotoptypen iiberplant:

- sonstige ausdauernde Ruderalfluren und kurzlebige Ruderalfluren,
- Acker ohne Wildkrautfluren,

- Weg, mit Trittpioniervegetation,

- Hausgarten, ohne oder nur mit geringem Gehdlzbestand.

Die Ermittlung der Eingriffsschwere erfolgt in Tab. 6. Danach hat das Bebauungsplangebiet
einen okologischen Gesamtwert des Bestandes (Gg) von 714.800 OE. Von diesen werden
446.105 OE durch die vorgesehenen Ausweisungen zerstort und sind durch Kompensations-
mafPnahmen auszugleichen oder zu ersetzen (Ggy).



Tab. 6 Ermittlung des dkologischen Gesamtwertes des Bestandes (Gy) (Teil A) sowie Eingriffsbilanzierung (iiberplante 6kologische Leistungen G,,) nach LUDWIG (1991 a,
b) und SEIBERT (1980) (Teil B).

Teil A: ERMITTLUNG DES OKOLOGISCHEN GESAMTWERTES DES BESTANDES

Code Biotoptyp (Beschreibung) Okologischer Wert [OE] | Fliche [m?] (A) Okologischer Gesamtwert
(Tab. 3) (OE * A = Gy)

HP7, HP8 sonstige ausdauernde Ruderalfluren und kurzlebige Ruderalfluren 15 2.570 38.550

HAO Acker ohne Wildkrautfluren 7 85.310 597.170

FV3 temporiires FlieBgewiisser, eutroph (Heckelbecke) 21 2.600 54.600

EG Weg, mit Trittpioniervegetation 10 220 2.200

HI5 Girten, ohne oder mit geringem Gehdlzbestand 8 2.785 22.280
versiegelte Flichen 0 215 0
tkologischer Gesamtwert des Bestandes (Gy) 714.800
Summe Fliche des Bestandes 93.700

Teil B: EINGRIFFSBILANZIERUNG

Code Biotoptyp Okologischer Wert [OE] | iiberplante Fli- ﬁberp]al_l_ter okologischer Wert
(Tab. 3) che [m?] (OE * A = G )
HP7, HPS sonstige ausdauernde Ruderalfluren und kurzlebige Ruderalfluren 15 2.570 38.550
HAO Acker ohne Wildkrautfluren 7 54.725 383.075
FV3 tempordres FlieBgewdsser, eutroph (Heckelbecke) 21 0 0
EG Weg, mit Trittpioniervegetation 10 220 2.200
HI5 Girten, ohne oder mit geringem Geholzbestand 8 2.785 22.280
versiegelte Flichen 0 0 0
Summe iiberplanter Gkologischer Wert (Gy;) 446,105
Summe iiberplante Fliche 60.300
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5.2.2.3 Bilanzierung der Kompensationsmafinahmen

Innerhalb des Planungsgebietes sind folgende Biotoptypen geplant:

- Versiegelte Flichen des WA,

- Hausgirten des WA (0,4),

- Offentliche Griinfliche (Kinderspielplatz),

- Offentliche Griinfliche (Heckelbecke - Bestand),

- Offentliche Griinfliche (Rad- und Wanderwege),

- Offentliche Verkehrsflichen,

- Private Verkehrsflachen,

- Flachen fiir die Sicherung des Wasserabflusses,

- Fldchen fiir Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft {7} - Gehdlzpflanzung,

- Fldchen fiir Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft {8} - Streuobstwiese.

Okologische Funktionen, die in der Ausgleichsbilanzierung zu beriicksichtigen sind, tiber-
nehmen insbesondere die Hausgirten, der Kinderspielplatz, die Fliche fiir die Sicherung des
Wasserabflusses und die Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft {7} mit der Zielsetzung der Entwicklung von Gehélzpflan-
zungen aus heimischen Laubgeholzen.

Die dkologische Bewertung der geplanten Biotoptypen nach LUDWIG (1991 a) ist in Tab. 7
dargestellt.

Tab. 7 Okologische Bewertung der im Bebauungsplangebiet geplanten Biotoptypen nach LUDWIG

(1991 a).
Biotoptypen (Planung) N|W|[G|M|SAV | H | V || Wert (W)
Allgemeines Wohngebiet (versiegelte Flichen) OO0 0}]O 0 010 0
Allgemeines Wohngebiet (Hausgérten) 1 1 1 1 1 1 1 7
Offentliche Griinfliche (Kinderspielplatz) 1 1 1 1 1 1 1 7
Offentliche Griinfliche (Heckelbecke) - Bestand 313 (413 3 3|2 21
Offentliche und private Verkehrsflichen 0101010 0 LU ) 0
Offentliche Griinfliche (FuB- und Radwege) 010 0]0 0 0|0 0
Flichen fiir die Sicherung des Wasserabflusses 1 1 1 1 1 1 1 7
Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege 3 3 313 2 2 1 17
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft {7}
- Geholzpflanzung
Flachen fiir Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege 3 4 4 3 3 3 1 21
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft {8}
- Streuobstwiese

Unter Hinzuziehung der fiir die einzelnen Biotoptypen ausgewiesenen Flichen ergibt sich die
in Tab. 8 folgende Ausgleichsbilanzierung.



Tab. 8 Bilanzierung der Kompensationsmalinahmen mit vorgegebenen FlachengroBen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Hu 138.

Biotoptypen (Planung) Wert der derzeitiger Beeintriichti- Biotopwert- | Fliche [m?] Gesamtwert

MaBnahme Biotopwert gungsfaktor zugewinn (A) (W, * A)
(W) (0-1) (W)

Allgemeines Wohngebiet (0,4) (versiegelte Flichen) 0 0 1 0 19.160 0

Allgemeines Wohngebiet (0,4) (Hausgirten) 7 0 0,6 4 28.740 114.960

Offentliche Griinfliche (Kinderspielplatz) i 0 1 7 800 5.600

Offentliche und private Verkehrsflichen 0 0 1 0 9.100 0

Offentliche Griinfliche (Rad- und Wanderwege) 0 0 1 0 600 0

Flichen fiir die Sicherung des Wasserabflusses 7 0 1 7 1.500 13.300

Fliichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und 17 7 1 10 4.600 46.000

zur Entwicklung von Natur und Landschaft {7} -

Geholzpflanzung

Gesamtsumme 179.860

Summe der Flichen, deren Biotoptypen des 60.300

Bestandes vollstindig iiberplant werden (Reihe 1-6)

Summe der Flichen, deren Biotoptypen durch 4,600

landschaftspflegerische Maflnahmen aufgewertet
werden (Reihe 7)

17




Landschaftspflegerischer Fachbeitrag zum B-Plan Hu 138 - Frohlinder Strafie 18

Die Hausgarten, die offentliche Griinfliche (Kinderspielplatz) und die Fliche fiir die Siche-
rung des Wasserabflusses werden, da ihre Ausgestaltung nicht genau bestimmbar ist,
pauschal mit dem Wert fiir intensiv genutzte Gartenanlagen angesetzt.

Aus dem Vergleich zwischen dem Gesamtwert des Bestandes (Gg) und dem Gesamtwert der
Planung (Gy,) ergibt sich ein Defizit, daBl durch weitere MaBnahmen des Naturschutzes und
der Landschaftspflege zu kompensieren ist.

Gesamtwert des Bestandes (GB) 446.105
Gesamtwert der Planung (GP1) 179.860
Differenz (Defizit) 266.245

Fir weitere landschaftspflegerische MaBnahmen, die zur Kompensierung der Eingriffe in
Natur und Landschaft beitragen, steht im Siidwesten des Geltungsbereiches eine zusammen-
hingende derzeit intensiv genutzte Ackerfliche (Acker ohne Wildkrautfluren) zur Verfii-
gung. Sie hat nach Tab. 3 einen Biotopwert von 7 Pkt.. Dieser ist von der kologischen
Wertigkeit der Mafinahme abzurechnen, da nur der Biotopwertzugewinn als Kompensation
berticksichtigt werden kann.

Auf dieser Fliche soll im erforderlichen Umfang eine extensiv genutzte Streuobstwiese
angelegt werden (vgl. Kap. 5.2.1). Sie wird im Bebauungsplan planungsrechtlich als "Fliche
fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
{8}" festgesetzt. Die Ermittlung der ¢kologischen Wertigkeit des Biotoptyps Streuobstwiese
erfolgt in Tab. 7. Die Berechnung der erforderlichen FlichengréBe erfolgt in Tab. 9.

Fur die Kompensation der Eingriffe in die Biotopfunktion ist die Ausweisung einer Fliche
fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft {8}
mit der Festsetzung "Streuobstwiese” von 19.018 m? erforderlich. Die erbrachte Kompensa-
tionsleistung (Gesamtwert der MaBnahme - Gy,) durch diese MaBnahme betrigt:

19.018 m? (Fliche) * 14 Pkt. (Wert) = 266.252 OE (Gy,)

Im derzeitigen Planungsstadium steht eine Fliche von 26.200 m? fiir diese AusgleichsmaB-
nahme zur Verfiugung, so daB der Eingriff in Natur und Landschaft kompensiert werden
kann. Um keine Uberkompensation zu erhalten, wire eventuell eine Anpassung des Gel-
tungsbereiches des Bebauungsplanes an die erforderliche Flichengréfe erforderlich.



Tab. 9 Berechnung der fiir die Ausgleichsmalnahme "Streuobstwiese" (IFliche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur

und Landschaft {8}) erforderlichen Flachengrofle.

Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft {8})

Biotoptyp (Planung) dkologischer Wert der derzeitiger Biotopwertzugewinn zu erbringende erforderliche
MafBnahme (W) dkologischer (W, = W-W,) okologische Leistung Flachengréfie [m?]
Wert der [OE] (OE - W,)
Fliche (W)
Streuobstwiese (Fliche fiir 21 i 14 266.245 19.018

19
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Der Vergleich des tiberplanten Gesamtwertes des Bestandes (Gg;) mit dem Gesamtwert der
Planung (G;) zeigt, dal der Eingriff in Natur und Landschaft im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ausgeglichen werden kann.

Gesamtwert des Uberplanten Bestandes (Gg;) 446.105

Gesamtwert der Planung (Gy,) (Flichen ohne die ; 179.860
vorgesehene Streuobstwiese, vgl. Tab. 8)

Gesamtwert der Planung (G,,) (Streuobstwiese) 266.252
Gesamtsumme (Bestand) 446.105

Gesamtsumme (Planung) 446.112
Okologischer Ausgleich 100% 100%

5.2.3 Klima

Die kleinklimatischen Verdnderungen (Aufheizung durch verringerte Verdunstung) und
lufthygienischen Beeintrdchtigungen (Hausbrand, Kfz-Verkehre) koénnen durch vor allem
durch die Anlage einer flichigen Streuobstwiese kompensiert werden. Geholzbestandene
Obstwiesen in Hochstammkultur zeigen hinsichtlich des mikroklimatischen Tagesganges
einen ausgeglicheneren Charakter als Ackerflichen, womit eine Verbesserung der klein-
klimatischen Situation verbunden ist. Zudem bedeutet eine mehrschichtige Vegetationsdecke
eine hohere Verdunstung und damit Entstehung von Verdunstungskilte, die ebenfalls
ausgleichend auf das lokale Kleinklima wirkt. Somit ist kein weiterer Ausgleich erforderlich.

5.2.4 Landschafts- und Ortsbild

Die Einsehbarkeit des Bebauungsplangebietes ist vor allem von Stidwesten aus der freien
Landschaft her gegeben. Durch die Anlage einer 2,6 ha grofien Streuobstwiese im siid-
westlich ausgerichteten Randbereich des Bebauungsplangebietes wird sich innerhalb pla-
nungsrelevanter Zeitrdume eine Sichtverschattung einstellen, die die Verinderungen des
Landschaftsbildes kompensiert.

5.3 Beschreibung der Ausgleichsmafnahmen

Als Ausgleichsflichen stehen intensiv landwirtschaftlich genutzte Flichen zur Verfiigung.
Die erste Fliche besteht aus dem nordwestlichen Randbereich des Geltungsbereiches sowie
einer Teilfliche oberhalb des Quellbereiches der Heckelbecke. Die zweite, groBere zu-
sammenhédngende Fliche liegt im siidwestlichen Teil des Bebauungsplangebietes. Die Kom-
pensationsflichen stehen in unmittelbarem Zusammenhang zum Eingriffsort. Der raumlich-
funktionale Zusammenhang ist damit gewihrleistet.
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Auf der ersten Fliche mit 2 Teilflichen, die im Bebauungsplan als Flache fiir Mafnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Nawr und Landschaft gem. § 9 Abs. 1
Nr. 20 BauGB festgesetzt wird ({7]), ist die Anpflanzung standortgerechter heimischer
Laubgeholze vorgesehen. Die Anlage zu § 2 Abs. 3 der Satzung der Stadt Dortmund zur
Erhebung von Kostenerstattungsbetrigen nach § 8 a BNatSchG fiir landschaftspflegerische
Ausgleichs- und Ersatzpflanzungen in Bauleitpldnen gibt folgende Ausfilhrungsgrundsitze
fir die Anpflanzung von Gehélzen, freiwachsenden Hecken und Waldmiinteln (Nr. 1.2):

- Schaffung glinstiger Wachstumsbedingungen durch Bodenvorbereitung nach
DIN 18915,

- Anpflanzung von Biaumen I. Ordnung mit einem Stammumfang der Sortierung 16/18,
Baumen II. Ordnung mit einem Stammumfang der Sortierung 14/16, Heistern 150/175
hoch und zweimal verpflanzten Strduchern je nach Art in der Sortierung 60/80, 80/100
oder 100/150 hoch,

- je 100 m? je 1 Baum I. Ordnung, 2 Bidume II. Ordnung, 5 Heister und 40 Striucher,

- Verankerung der Gehélze und Erstellung von Schutzeinrichtungen,

- Fertigstellungs- und Entwicklungspflege: fiir 3 Jahre.

Fir diese MaBnahmen steht im Bebauungsplan eine Fliche von 4.600 m? zur Verfiigung.

Die zweite Kompensationsfliche (Fliche fiir Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB ({8]) soll als
extensive Streuobstwiese angelegt werden. Die Anlage zu § 2 Abs. 3 der Satzung der Stadt
Dortmund zur Erhebung von Kostenerstattungsbetrigen nach § 8 a BNatSchG fiir land-
schaftspflegerische Ausgleichs- und Ersatzpflanzungen in Bauleitplinen gibt folgende
Ausfiihrungsgrundsitze fiir die Anlage von Streuobstwiesen (Nr. 1.4) vor:

1

Schaffung  gunstiger Wachstumsbedingungen durch Bodenvorbereitung nach
DIN 18915,

- Anpflanzung von Obstbaumhochstimmen und Befestigung der Baume,

- je 100 m? ein Obstbaum der Sortierung 10/2,

- Einsaat Gras-/Kriutermischung,

- Erstellung von Schutzeinrichtungen,

- Fertigstellungs- und Entwicklungspflege: 5 Jahre.

Fir diese MafBnahme steht im Bebauungsplan derzeit eine Fliche von 26.200 m? zur
Verfligung. Fir die Kompensation der Eingriffe in Natur und Landschaft wird jedoch
lediglich eine Flache von 19.018 m? bendtigt.

Diese Mafinahmen bewirken eine Aufwertung gegeniiber dem derzeitigen Zustand der
Flache und ermoglichen damit die Kompensation der durch das Wohngebiet verursachten
Eingriffe in Natur und Landschaft.

Insgesamt sind im Bebauungsplan weitere nicht versiegelte Flachen festgesetzt, auf denen
aus verschiedenen Grinden (z.B. Festsetzungen nach LWG oder vorgesehenes Planfest-
stellungsverfahrens nach § 31 WHG) jedoch keine landschaftspflegerischen Festsetzungen
vorgesehen sind:

- Offentliche Griinfliche (Heckelbecke),
- Gartenflichen des WA (GRZ 0,4),
- Flichen fir die Regelung des Wasserabflusses,
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- Offentliche Griinfliche (Rad- und Wanderwege),
- Offentliche Griinfliche (Spielplatz).

Die im Bebauungsplan mit {9} gekennzeichnete Fliche zwischen der Heckelbecke (Offent-
liche Griinfldche) und dem angrenzenden WA wird mit einer Hecke als Schutzpflanzung
bepflanzt. Die Anpflanzung richtet sich ebenfalls nach der Anlage zu § 2 Abs. 3 der Satzung
der Stadt Dortmund zur Erhebung von Kostenerstattungsbetragen nach § 8 a BNatSchG fiir
landschaftspflegerische Ausgleichs- und Ersatzpflanzungen in Bauleitplinen; Nr. 1.2.
Abweichend hiervon sind auf der nur 1 m breiten Fliche keine Bdume I. und II. Ordnung
zu verwenden. Ansonsten gelten die oben aufgefiihrten Ausfithrungsgrundsitze.

5.4 Kostenschiatzung

In Tab. 10 wird eine Kostenschitzung fiir die AusgleichsmaBnahmen (Flichen fiir MaB-
nahmen) durchgefiihrt.

Tab. 10 Kostenschatzung fiir die Fertigstellungs- und Entwicklungspflege der
Ausgleichsmalnahmen.
Ausgleichsmalinahme Fliche Kosten fiir Kosten fiir
[m?] Fertigstellungs- und Fertigstellungs- und
Entwicklungspflege Entwicklungspflege [DM]
[DM/m?]

Anpflanzung von Gehélzen 4.600 15 DM 69.000,00
Streuobstwiese 19.018 3 DM 57.054,00
Summe Kosten fiir DM 126.054,00
Fertigstellungs- und
Entwicklungspflege

6 Zusammenfassende Darstellung

Das zu bebauende Gebiet wird geprigt von einer grofen Ackerfliche; lediglich im ostlichen
Randbereich tritt der Lauf des Baches Heckelbecke als weiteres Strukturelement hervor.

Die nachhaltigsten Auswirkungen durch die geplante Baumafnahmen werden durch die
Versiegelung von Freiflichen hervorgerufen. Bei der Ermittlung des Ausgleichsflidchen-
umfanges wird davon ausgegangen, daB die vorgeschlagenen MaBnahmen zur Verminderung
des Eingriffes (Boden- und Wasserhaushalt) tiber Festsetzungen im Bebauungsplan umgesetzt
werden.

Die verbleibenden Eingriffe in den Boden- und Wasserhaushalt sowie die Biotopfunktion
werden auf im Bebauungsplan festgesetzten Augleichsflichen (Flachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft) kompensiert.
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Anlage 2

Schalltechnische Untersuchung
Zum

Bebauungsplan

Hu 138 - Frohlinder Strafle -



Vorbemerkung/Aufgabenstellung

Nach § 1 Abs.5 Baugesetzbuch (BauGB) sind bei der Aufstellung von Bauleitpldnen
u. a. die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse
zu beriicksichtigen.

Im Bebauungsplangebiet bzw. im Umfeld des Plangebietes werden die Larmquellen
betrachtet, die auf das Plangebiet einwirken kénnen. Es sind die Larmemissionen der
Frohlinder Strafle. Die hieraus errechneten Larmauswirkungen (Schallimmisionen)
werden untersucht, da es Aufgabe der Bauleitplanung ist, die Larmproblematik inner-
halb der Grenzen des Bebauungsplanes zu 16sen.

Beurteilungsgrundlagen

Die schalltechnische Untersuchung (bei freier Schallausbreitung) wurde unter
Beriicksichtigung folgender Erlasse, Normen und Richtlinien erstellt:

- Planungserlal des Landes Nordrhein-Westfalen vom 08. 07. 1982

- DIN 18005 Teil 1, Ausgabe Mai 1987 "Schallschutz im Stidtebau
- Berechnungsverfahren -"

- Beiblatt 1 zur DIN 18005 Teil 1, Ausgabe Mai 1987 "Schallschutz im
Stiddtebau - Schalltechnische Orientierungswerte fiir die stadtebauliche
Planung"

- Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Lirm) vom 16. 07. 1968
(Beilage zum Bundesanzeiger Nr. 137 vom 26. 07. 1968)

- VDI 2714, Ausgabe Januar 1988 "Schallausbreitung im Freien"

- VDI 2719, Ausgabe August 1987 "Schallddmmung von Fenstern und deren
Zusatzeinrichtungen"

- Richtlinien fiir den Larmschutz an Stralen - RLS 90 - Ausgabe 1990

- 16. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes
(Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV - ) vom 12.06.1990

- DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau" gemaf Runderlal vom 24.09,1990
(MBIL. NW S. 1348)



3.1

o

Nach den Vorschriften der DIN 18005 - Schallschutz im Stddtebau - sind folgende
Orientierungswerte zu beachten:

fiir allgemeine Wohngebiete (WA) 55/45 dB(A) tags/nachts
fiir Flachen fiir den Gemeinbedarf 55 dB (A) tags. *1

Fir die Beurteilung ist tags der Zeitraum von 6.00 bis 22.00 Uhr, nachts der
Zeitraum von 22.00 bis 6.00 Uhr zugrundezulegen.

* | Die DIN 18005 enthilt keine Orientierungswerte zu Flachen fiir den
Gemeinbedarf.
Als vergleichbarer Orientierungswert wurde deshalb der WA-Wert von
55 dB (A) tags herangezogen.

Verkehrslirm

StraBen

Die Gerduschemissionen von Straflen werden in der Regel durch den Emissionspegel
(Lm, E=Mittelungspegel) fiir die Tag- und Nachtzeit im 25m-Abstand von dem na-
hen dufleren Fahrbahnstreifen der nachstgelegenen Richtungsfahrbahn bestimmt. Da-
bei werden beriicksichtigt

- das mafligebende stiindliche Verkehrsaufkommen (tags/nachts)

- der prozentuale Lkw-Anteil iiber 2,8 t zuldssiges Gesamtgewicht (tags/nachts)
- die zuldssige Hochstgeschwindigkeit

- die StraBenoberfliche

- evtl. Steigungen von mehr als 5%

- Boden- und Meteorologieddmpfung.

Da im vorliegenden Fall die Baugrenzen wesentlich niher zu den duBeren Fahrstrei-
fen der Frohlinder Strafle hin festgesetzt wurden, ist von diesem Abstand ausgegan-
gen worden,

Bei den anderen auf den Planbereich wirkenden Straen handelt es sich um StraBen,
deren Larmauswirkungen demgegeniiber nur von untergeordneter Bedeutung sind.

Der nachfolgenden Tabelle sind die Verkehrsbelastungen entsprechend den Diagnose-
werten der Verkehrszahlung 1994 und den Prognosewerten fiir das Jahr 2000
tags/nachts zu entnehmen.



Stralenabschnitte

Diagnose 1994
Kfz 24 h DTV
(%-Anteil PT/PIN)

Prognose 2000
Kfz24 h DTV

(%-Anteil PT/PN)

Frohlinder Strafle
Ortsausgang Dortmunder
Strafle

9200
(8/6 %)

9 800
(8/6 %)

Fiir die schalltechnischen Beurteilungen sind die jeweils hdheren Werte zugrundege-
legt worden, wonach sich folgende Verkehrslirmbelastungen ergeben.

StraBenabschnitt Schallbelastungen LmE*
tags dB(A)* nachts dB(A)*
Frohlinder Strafle 63 3
Ortsausgang Dortmunder
Strafle
8% = 100 m bei 55/45 dB(A) (bei freier Schallausbreitung)

* DTV = durchschnittliche tagliche Verkehrsmenge (Kfz/24 h)
dB(A) = Schallpegel in Dezibel (Frequenzgang A)

T = Tagwert
N = Nachtwert
P = Lkw-Anteil

Lm, E = Emissionspegel
S = Entfernung vom nahen duferen Fahrstreifen
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Darstellung der Isophonen bei freier Schallausbreitung
(7 m iiber Geldnde)
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Das Ingenieurbiiro fiir technische Akustik und Bauphysik hat im Mai 1996 auf den in
Pkt. 2. genannten Beurteilungsgrundlagen eine schalltechnische Berechnung unter
Beriicksichtigung der bestehenden Gebaude durchgefiihrt. Danach ergibt sich folgen-
de Darstellung der [sophonen:

Darstellung der Isophonen unter Beriicksichtigung der bestehenden Gebdude
(7 m iiber Gelédnde)

o ukien-Rigolen-System
§¥ ~osd Nrlb BauGB iv.m,
‘ﬁq Absd BouGB und §51 o LWG

-5 U | S

" Mukien-Rigolen-System
§9 Absl Neld BouGB ,
IVm §9 Absd BouGH |

¥2 und §51 a WG

Natdriiches Regenrick-
hatiebecken :

§9 Abs1 N5 BouGe
iV.m. §9 Absd BousE
und §51 o LWG

Nach"Cadna/A"-Straenabschnitte, Computerprogramm zur Berechnung von -
Larmimmissionen.



Fiir die Bebauung an der Frohlinder Strafle wurden im Gegensatz zum Emissionspe-
gel die tatsdchliche Entfernung zur Larmquelle (Immissionspegel) an verschiedenen
Punkten berechnet.

Immissionspunkt Nutzung Immissionspegel |Orientierungswert
Tag Nacht Tag Nacht
dB(A) dB(A) dB(A) dB(A)
westlich und dstlich der neu- WA 69 59 55 45
en Einmiindung Frohlinder
Stralle

Abschliefend ist festzustellen, daf die unter Punkt 2 genannten schalltechnischen
Orientierungswerte der DIN 18005 durch den Stralenverkehrsldrm im Baugebiet an
der Frohlinder Straf3e liberschritten werden.

Zusammenfassende SchluBibetrachtung und Darstellung der Lirmschutz-
malBnahmen

Nach § 50 des Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG) sind bei raumbedeut-
samen Planungen und Maflnahmen die fiir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen
Flichen einander so zuzuordnen, daf schidliche Umwelteinwirkungen auf die aus-
schliellich oder iberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige
schutzbediirftige Gebiete soweit wie moglich vermieden werden.

Die vorgegebene stidtebauliche Struktur erlaubt keine Planung, die den Grundsétzen
des § 50 BImSchG - Trennung von storenden und stérempfindlichen Nutzungen - ge-
recht wird. Die bestehende Baustruktur entlang der Frohlinder Strafe ist durch eine
Straflenrandbebauung geprigt. Die neue Bebauung soll diese Struktur aufnehmen.
Ein Abriicken der Bebauung von der Frohlinder Strafle um ca. 100 m wiire stidtebau-
lich nicht tragbar.

Im vorliegenden Fall werden durch den StraBBenverkehrslarm der Frohlinder Strafie
die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 (AuBenschallpegel) beziig-
lich der schutzempfindlichen Nutzungen in einigen Baugebieten iiberschritten. Der
Uberschreitungsbereich wird so eingegrenzt, daB die bestehenden Gebiude entlang
der Frohlinder Strale beriicksichtigt werden. Aufgrund der Bausubstanz ist langfristig
nicht mit einem Abrifl der Hauser zu rechnen.

Bei Uberschreitung der Orientierungswerte werden Schallschutzmafnahmen er-
forderlich, es sei denn, die zuldssigen Innenschallpegel werden bereits durch ent-
sprechende Gestaltung der Grundrisse, d. h. Orientierung der besonders schutzbe-
diirftigen Arbeits- und Aufenthaltsriume zur lirmabgewandten Seite hin bzw. Bau-
korperanordnung nicht iiberschritten.



Als Schallschutzmalinahmen kommen aktive und passive MaBlnahmen in Betracht,
wobei die aktiven zunichst Vorrang vor passiven haben.

Die Anwendung aktiven Larmschutzes im Planbereich, d. h. die Errichtung von
Schallschutzanlagen wie Larmschutzwall oder -wand an den betreffenden Stellen
(Frohlinder Strafe) ist aufgrund der unerwiinschten stadtebaulichen Wirkung (Ab-
schottung der Baugebiete von der Frohlinder Strafle) bzw. aus 6konomischen Griin-
den nicht zu vertreten bzw. nicht realisierbar. Demzufolge verbleiben als einzige
MaBnahmen zum Schutz vor dem Stralenverkehrslirm passive Schallschutzmafnah-
men.

Durch passiven Schallschutz, werden gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse in
angemessener und geeigneter Weise gewahrleistet.

In den Fillen, in denen ein angemessener Schallschutz nur durch passive Maflnahmen
an den betroffenen Gebiuden erreicht werden kann, sind die in der Tabelle 6 der
VDI-Richtlinie 2719 genannten oberen Anhaltswerte fiir Innenschallpegel fiir die
Lirmdidmmung von Fenstern zugrundezulegen. Das Fenster ist ndmlich als das
Auflenbauteil anzusehen, welches die geringste Ddmmwirkung gegen Larm-
immissionen aufweist.

Durch textliche Festsetzung wird im Bebauungsplan vorgegeben, daB die Gebiude
im Allgemeinen Wohngebiet (WA) bei allen Neu-, Um- und Erweiterungsbauten mit
schallschiitzenden Auflenbauteilen zu versehen sind, die die Einhaltung der Tag- und
Nachtwerte gewihrleisten. Die Festsetzung eines konkreten, resultierenden Schall-
ddmmalfes der gesamten Auflenfliche eines Raumes kann nicht getroffen werden,
weil vor Realisierung von Bauvorhaben, ndmlich im Rahmen des Planverfahrens, we-
sentliche Parameter auch zur Abschitzung dieses Schallddmmalles gerade fiir Neu-,
Um- und Erweiterungsbauten nicht bekannt sind.

Dazu gehdren vor allem die nach der DIN 2719, Punkt 6.4 genannten Parameter
- vom Raum aus gesehene Gesamtauflenfliche in gm und

- dquivalente Absorptionsfliche des Raumes in qm.
(In der Regel ist die Absorptionsfliche ca. 0,8 x Grundfliche).

Diese beiden Parameter héngen somit von den konkreten Bauabsichten ab und sind
erst bei Konkretisierung der jeweiligen Bauvorhaben erkennbar. Es kénnte fiir spite-
re Bauvorhaben ansonsten ein UbermafR entstehen, wenn z. B. Schallschutz-

fenster der Klasse III festgesetzt wiirden, obwohl die o. g. Parameter bei dem
konkreten Bauvorhaben eine geringere Schallschutzfensterklasse zulieBen.



Ebenso beriicksichtigt die textliche Festsetzung den Tatbestand, daB3 das Schall-
ddammal der AuBlenhaut eines Gebiudes von der zukiinftigen GrundriBgestaltung
und Baukérperanordnung abhingig ist. Von daher werden nur schallschiitzende Au-
Benbauteile gefordert, wenn bei dem konkreten Bauvorhaben die Grundrif3ge-
staltung und Baukorperanordnung so ausgerichtet ist, dafl der geforderte Schall-
schutz nicht erreicht wird, d. h. der zuldssige Innenschallpegel {iberschritten wird.

Wie bereits erwihnt, kann - um ein UbermaB zu vermeiden - die letztendliche Fest-
stellung der konkret erforderlichen SchallschutzmaBnahmen im Einzelfall nur im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens als Bestandteil der Bauvorlagen vom
Bauherrn/Antragsteller erbracht werden.

Die Nachweispflicht ergibt sich aus dem RunderlaB vom 24.09.1990 (MBIL. NW
S. 1448).

In den Bebauungsplan wird daher folgende textliche Festsetzung (Ziffer @ )
aufgenommen:

"Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

In den mit der Ziffer @ gekennzeichneten Baugebieten sind bei allen Neu-, Um-
und Erweiterungsbauten aufgrund der Larmbelastung durch den Kfz-Verkehr der
Frohlinder StraBe fiir die Gebaude bauliche und sonstige Vorkehrungen zur Larm-
minderung zu treffen. Dabei diirfen Innenschallpegel, wie in der nachfolgenden Ta-
belle aufgefiihrt, nicht liberschritten werden,

Die Tabelle ist nur insoweit anwendbar, als die dort genannten Raumarten nach den
Festsetzungen iiber die Art der baulichen Nutzung zulédssig sind:

Raumart Mittelungspegel

L. Schlafrdume nachts

1.1 inreinen und allgemeinen Wohngebieten, 30 dB (A)
Krankenhaus- und Kurgebieten

1.2 inallen iibrigen Gebieten 35dB (A)

2 Wohnriaume tagsiiber
2.1  inreinen und allgemeinen Wohngebieten 35 dB (A)
2.2 inallen iibrigen Gebieten 40 dB (A)
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3. Kommunikations- und Arbeitsriume
tagsiiber '
3.1 Unterrichtsrdume, ruhebediirftige 40 dB (A)

Einzelbiiros, wissenschaftliche Arbeits-
riume, Bibliotheken, Konferenz- und
Vortragsraume, Arztpraxen,
Operationsrdume, Kirchen, Aulen
3.2.  Biiros fir mehrere Personen 45 dB (A)
3.3.  Grofiraumbiiros, Gaststitten, 50 dB (A)
Schalterrdaume, Liden

Sofern diese Werte nicht schon durch Grundrigestaltung und Baukorperanordnung
eingehalten werden, sind schallschiitzende AuBenbauteile, wie z. B. Schallschutz-
fenster entsprechend der VDI-Richtlinie 2719, AuBlentiiren, Dachflichen, Winde etc.
zu verwenden.

Nach dem Runderlafl des nordrhein-westfalischen Ministers fiir Bauen und Wohnen
betreffend DIN 4109 - Schallschutz im Hochbau - vom 24.09.1990 (MBI. NW

S. 1448) ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens als Bestandteil der Bauvor-
lagen vom Bauherrn/Antragsteller auf den Einzelfall abgestellt der Nachweis der kon-
kret erforderlichen SchallschutzmaBinahmen zu erbringen.”

Beziiglich der Kosten fiir Schallschutzfenster ist jedoch darauf hinzuweisen, daB be-
reits moderne Doppelscheibenfenster, welche die Anforderungen der Warmeschutz-
verordnung erfiillen (dicht schlielende Rahmen und Isolierverglasung) ein Schall-
dimmaB von 30 - 34 dB (A) gewihrleisten und damit Fenstern der Schallschutzklasse
2 entsprechen, deren Einbau bei Neubauten und Modernisierungen bereits im bauord-
nungsrechtlichen Genehmigungsverfahren aus wiarmetechnischen Griinden gefordert
wird.

Auch ein Ausbau (Verbreiterung) der Verkehrswege ist in der Planung nicht vorgese-
hen. Es handelt sich also bei den derzeitigen Larmimmissionen um eine situationsge-
gebene Vorbelastung. Somit kommen die auf den Bau und die wesentliche Anderung
von Straflen abgestellten Vorschriften der §§ 41 bis 43 BImSchG sowie der daraus
abgeleiteten 16. Verordnung zur Durchfiihrung des BImSchG (Verkehrslirmschutz-
verordnung) vom 12.06.1990 nicht zur Anwendung.



