ZUM
BEBAUUNGSPLAN

Hu 136
- RoBbachstraBfe =

1. AUSFERTIGUNG




BEGRUNDUNG

Zum

Bebauungsplan Hu 136 - RoBbachstraBe

I NHALTSVERZEICHNTIS

L Rdumlicher Geltungsbereich

2 Gegenwdrtige Situation im Planbereich

3. Anlaf fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes
4. Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

5. Art und MaB der baulichen Nutzung

6. Verkehr

6.1 Motorisierter Individualverkehr (MIV)

6.2 Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

6.3 FuBf- und Radverkehr

7 Freiraum

8. Umweltbelange

8.1 Bodenbelastung (Altlasten)

8.2 Luftbelastung

8.3 Lidrmbelastung und Darstellung der Ladrmschutzmafinahmen
9. Ver- und Entsorgung

10. Bodenordnende und sonstige MaBnahmen
11. Entschddigungspflicht

12. Denkmalschutz und Denkmalpflege

13. Stéadtebauliche Zahlenwerte

14. Kosten

Anlage

Schalltechnische Untersuchung



Réumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Hu 136
umfaBt im Stadtbezirk Huckarde - Ortsteil Huckarde - das
Gebiet westlich der Wohnbebauung Huckarder StrafBe 300 und
Allensteiner StraBe 3 - 15 zwischen RoBbachstrafBe, dem
RoRAbach und der Huckarder Stralfe.

Gegenwlrtige Situation im Planbereich

Der iiberwiegende Teil des Planbereiches - ein ehemaliger
Sportplatz - liegt brach. Bislang wurde die Fldche einmal
jdhrlich als Abstellplatz fiir Kirmeswagen genutzt. Ein noch
bestehendes Gebdude wurde bis zum 30.09.1992 vom Musikzug
des Sportvereins SC Huckarde - Rahm zu Vereinszwecken
genutzt. Seitdem ist das Gebdude leerstehend und ungenutzt.
Im Zentrum der Fliche befindet sich eine schiitzenswerte
Baumgruppe mit ausgewachsenen GroBbdumen, entlang der
Huckarder StraBe eine Pappelreihe. Eine Teilfl&dche ist als
6ffentliche Verkehrsfldche gewidmet. Dieser gewidmete
Verbindungsweg zwischen der Miillerstrafie und RoBbachstralie
ist nicht bedarfsgerecht ausgebaut.

Anlaf flir die Aufstellung des Bebauungsplanes

L

Bedingt durch die erhebliche Steigerung der Zuziige in Dort-
mund hat sich die angespannte Lage auf dem Dortmunder
Wohnungsmarkt verschdrft. Prognosen sprechen von einem er-
heblichen Wohnungsfehlbedarf in der Stadt Dortmund bei
anhaltender Zuwanderung.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Hu 136 soll die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fiir die Schaffung von ca. 150
Wohneinheiten an einem stadtstrukturell giinstigen Standort
schaffen und damit dringenden Wohnbedarf decken.

Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

In hervorragender Lage soll die Errichtung von ca. 150 Wohn-
einheiten im freifinanzierten Wohnungsbau ermdglicht werden.
Der Standort liegt in einer Entfernung von ca. 100 m zum
Zentrum Huckarde mit allen Versorgungsfunktionen eines
Siedlungsschwerpunktes. Ca. 200 m entfernt befindet sich die
Haltestelle der Stadtbahnlinien U 41 und U 47, die eine
schnelle Erreichbarkeit der City Dortmunds garantieren.

Durch Abschirmung eines ruhigen Innenbereiches gegeniiber dem
Lirm der Huckarder Strafe (zukiinftige Schnellstrafie NS IX)
soll eine in sich geschlossene Wohnanlage entstehen, die
mittels starker Durchgriinung unter Einbeziehung der wert-
vollen Baumbestdnde hohe Wohnqualitdt verspricht, gleich-
zeitig durch die SchlieBung von Bauliicken vorhandene Straflen-
rdume stddtebaulich neu faBt und durch die ansprechende
Architektur des Gesamtensembles positiv nach auflen wirkt.



Mit der Bebauung einher geht der Neubau des Anschlusses der
MiillerstraBe an die RoBbachstraBe. Zudem werden planungs-
rechtlich die Uberlegungen der Emschergenossenschaft zur
Renaturierung des RoBbaches in diesem Abschnitt des Vor-
fluters beriicksichtigt (siehe Leitungsrecht A ).

Art und MaB der baulichen Nutzung

In Angleichung an die in der Nachbharschaft vorhandene Be-
bauung wird als Art der baulichen Nutzung ein "allgemeines
Wohngebiet" (WA) festgesetzt. Die Dichtewerte der Grund-
flachenzahl (GRZ) und GeschoBRfldchenzahl (GFZ) orientieren
sich ebenfalls an der im Umfeld vorhandenen Bebauung (GRZ
0,4/GFZ 1,2).

In Anpassung an die vorhandene Bebauung entlang der Huckarder
StraBe wird dort eine 4-geschossige Neubebauung ermdglicht.
Durch die SchlieBung der dort vorhandenen Bauliicke an dieser
Stelle wird die "Stadtkante" des Ortsteiles Huckarde orien-
tiert auf die Hauptzufahrt zum Ortsteil (die Schnellstrale

NS IX) hergestellt.

An der RoBbachstraBe ist eine zwingende Viergeschossigkeit
bei stddtebaulich erforderlichem AnschluBl an die 5-ge-
schossige Eckbebauung Allensteiner StraBe/RoBbachstralie
festgesetzt. Hierdurch wird sichergestellt, daB die stadt-
gestalterische und stadtbildwirksame HShenentwicklung des
vorgenannten Gebdudes sinnvoll fortgesetzt und die vorhandene
Brandwand bzw. der Giebel auch im Bereich des Dachaufbaues
gestalterisch integriert wird.

Diesem 4-geschossigen Baukdrper schlieBt sich eine max.
Dreigeschossigkeit direkt an, die im weiteren Verlauf der
RofBbachstraBe den flieBenden Ubergang der BauhShen zum Be-
stand der alten Miihle am RoBbach garantiert.

Die Baufldchen im Innenbereich sind max. 3-geschossig nutz-
bar.

Durch die geplante Mietwohnbebauung wird Spielplatzbedarf
ausgeldst. Zur Deckung dieses Bedarfes werden im Planbereich
zwei Gemeinschaftskinderspielplédtze, die privat errichtet
und unterhalten werden, dargestellt.

Verkehr

Motorisierter Individualverkehr (MIV)

Durch die Huckarder Strafle - L 609n - 1st das Plangebiet
direkt an das iiberértliche Verkehrsnetz angeschlossen. Als
leistungsféhige Erschliefungsstraflen dienen RoBbachstrafe
bzw. Allensteiner Strafle im Sinne von Zuwegungen zum Zentrum
Huckarde bzw. zur vorgenannten L 609n.
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Zur Erschliefung eines Teiles des Baugebietes sowie fiir
Rettungs- und Versorgungsfahrzeuge ist der Ausbau der
verlegten MiillerstrafBe erforderlich, die dann die Verbindung
zwischen der MiillerstraBe und der RoBbachstrafle herstellt.
Die jetzt noch vorhandene Wegeparzelle, die zur Zeit die
MillerstraBe mit der RoBbachstrafe verbindet, soll eingezogen
werden.

Dem ruhenden Verkehr soll, bezogen auf den Bedarf des Wohn-
gebietes, iliberwiegend eine Tiefgarage unterhalb der nicht
iiberbaubaren Grundstiicksfldchen im siidlichen Teil des Bau-
gebietes dienen. Fir die im nérdlichen Teil des Baugebietes
liegenden Wohngebdude ist eine oberirdische Gemeinschafts-
stellplatzanlage entlang des RoBbaches vorgesehen. Belde
Stellplatzanlagen decken gemeinsam den bauordnungsrechtlich
notwendigen Bedarf an Stellpldtzen sowie Besucherparkpl&dtzen
ab.

Durch diese Konzeption des ruhenden Verkehrs wird der Innen-
bereich vom privaten Fahrverkehr freigehalten. Der Innenbe-
reich soll mit privaten Wohnwegen erschlossen werden, die
den Anforderungen fiir Rettungs- und Versorgungsfahrzeuge
entsprechen.

Offentlicher Personennahverkehr (UPNV)

Am Abzweig Huckarde (Ecke Hiilshof/Huckarder StraBe) befindet
sich die Haltestelle der Stadtbahnlinien U 41 und U 47.
Durch den Ausbau der Stadtbahn-Strecke in Mittellage der
Huckarder StraBe ist das Plangebiet optimal im OPNV-Netz der
Stadt Dortmund eingebunden.

Fufl- und Radverkehr

Das ca. 100 m vom Planbereich entfernte Versorgqungszentrum
Huckarde ist zu FuBl wie per Fahrrad schnell erreichbar. Die
im weiteren Verlauf der MiillerstrafBe (auBerhalb des Planbe-
reiches) derzeit umgesetzten MaPfnahmen der Wohnumfeldver-
besserung im StraBenraum erlauben ein gefahrloses Erreichen
des Zentrums. Durch die Siedlung an der Allensteiner Strafe
ist ein AnschluBl an den FuBl- und Radweg zum Revierpark
Wischlingen entlang der OW III a gegeben.

Der derzeit bestehende FuBlweg zwischen der RoBbachstrafBe und
der Huckarder Strafle iliber das brachliegende Grundstiick soll
erhalten bleiben. Zwischen RoBbachstraBe und einem Durchlaf
(Tor) in der geplanten Larmschutzwand an der Huckarder
StraBe wird daher auf den privaten Grundstiicksfldchen gem. §
9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB ein Gehrecht zugunsten der Allgemein-
heit eingerdumt.



Frelraum

Aufgrund der GréBe, der Lage und der Beschaffenheit des
Plangebietes wurde auf ein Verfahren zur Priifung der Umwelt-
vertrédglichkeit (UVP) verzichtet. Nach dem Landschaftsgesetz
gilt eine Wohnbebauung aufgrund eines Bebauungsplanes
prinzipiell nicht als Eingriff in die Natur.

Die naturrdumliche Situation an diesem Standort erfordert
dennoch die Beachtung der vorhandenen Potentiale, die diese
Fldche bietet.

Die im Zentrum der Fldche bestehenden grofkronigen Bdume
sollen dauerhaft erhalten bleiben. Im Zuge des Entwurfs-
prozesses fiir die geplante umliegende Wohnbebauung wurde
diese in ausreichendem Mafle von den vorhandenen GrofBbdumen
abgeriickt. Ebenso ist die Tiefgarage so konzipiert, daB
keine nachhaltigen Schédden fiir das Wurzelwerk des Baumbe-
standes entstehen kSnnen. Die Bdume sind vermaBt und als er-
haltenswerter Baumbestand im Bebauungsplan dargestellt. Die
Bdume sind nach der Satzung zum Schutz des Baumbestandes in
der "Stadt Dortmund vom 30.05.1988" geschiitzt. Diese Satzung
gewdhrleistet auch den Schutz vor Schdden durch Abgrabungen,
Ausschachtungen oder Aufschiittungen. Des weiteren ist die
DIN 18920 - Schutz von Bdumen bei BaumaBnahmen - bei der
Realisierung der Planung zu beachten.

Die entlang der Huckarder Strafe befindliche Pappelreihe muf3
entfallen. Eine Bebauung des Geldndes ist aus stddtebau-
lichen - hier insbesondere aus Griinden des Immissions-
schutzes - nur als Riegelbebauung entlang der Huckarder
Strafe bzw. zukiinftigen NS IX denkbar. Fiir die entfallenden
Pappeln werden auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksfldchen
aublerhalb der Tiefgarage sowie entlang der MiillerstraBe Er-
satzpflanzungen durch den Investor im Rahmen des spédteren
Baugenehmigungsverfahrens verlangt.

Da die Vermarktungsstrategle des hier tdtigen Investors eine
intensive Griingestaltung des direkten Wohnumfeldes grund-
sdtzlich beinhaltet, soll der Planbereich trotz der Bebauung
6kologischen Wert erhalten. Die Tiefgarage wird in einer
ausreichenden Midchtigkeit abgedeckt, um in den Gartenbe-
reichen intensives Gehdlzwachstum zu garantieren.

Umweltbelange

Bodenbelastung (Altlasten)

——

Die Ubersichtskarte iliber bekannte und vermutete Altstandorte
und Altablagerungen enthdlt im nord&stlichen Teil des
Planbereiches Kennzeichnungen iiber Schiittungen von Hausmiill
und Mineralboden.



Aufgrund dieser Tatsache ist auf Veranlassung des Grund-
stilickseigentiimers eine gutachterliche Altlastenuntersuchung
zur Gefdahrdungsabschidtzung vom Erdbaulaboratorium Essen
durchgefiihrt worden.

Im Zuge dieser Untersuchungen - u. a. wurden 38 Rammkern-
sondierungen niedergebracht - sind Auffiillungsmidchtigkeiten
bis zu 3,5 m festgestellt worden. Die Bodenproben haben zum
Teil den Verdacht auf Kontamination bestdtigt. So wurde eine
nahezu fldchendeckende leichte Belastung mit Schwermetallen
festgestellt. In mehreren Mischproben wurden Kontaminationen
des Untergrundes mit polycyclischen, aromatischen
Kohlenwasserstoffen (PAK) festgestellt. Die Analyse der
Bodenluft erbrachte keine Auffédlligkeiten.

Aufgrund der vorgelegten Gefdhrdungsabsch&tzung und der mdg-
lichen Gefdhrdungspfade sind durch das Umweltamt Empfehlungen
fiir die Bauleitplanung ausgesprochen worden.

So ist der gesamte Planbereich entsprechend § 9 Abs. 5 Nr. 3
BauGB gekennzeichnet worden. Diese Kennzeichnung kann ent-
fallen, wenn vor Rechtskraft des Bebauungsplanes eine
Sanierung im Sinne von Entfernung der Belastungen stattge-
funden hat.

Tiefwurzelnder Nutzpflanzenanbau sollte nur an solchen
Stellen erfoclgen, an denen die im Untergrund befindlithen
Verunreinigungen vollstdndig beseitigt wurden.

Die vom Umweltamt empfohlenen Vorsorge-, Sicherungs- und
SanierungsmaBnahmen beziiglich des Umganges mit den konta-
minierten Bdden sind iliber entsprechende Hinweise in den
Bebauungsplan aufgenommen worden.

Eine Deponiefdhigkeitsuntersuchung der kontaminierten B&den
wird vom Gesundheitsamt (53/CLUA) durchgefiihrt.

Bei Umsetzung des in den Hinweisen dargelegten Altlasten-
sanierungs- bzw. sicherungskonzeptes bestehen keine Einwidnde
gegen die geplante Nutzung.

Luftbelastung

——

Mit dem Neubau der Zentralkokerei Kaiserstuhl im Bereich der
Westfalenhiitte hat die Kokerei Hansa in Dortmund-Huckarde
ihre Bedeutung verloren und wird demn&chst geschlossen.
Damit werden die Luftbelastungen, die speziell kokerei-
spezifisch waren, v8llig vermieden. Bereits in den letzten
Jahren sind diese Immissionen beachtlich zuriickgegangen.
Auch die Daten iiber die anderen Luftschadstoffe zeigen, daB
der Planbereich nicht stdrker belastet ist als die meisten
Fldchen in Dortmund.



Die Belastungen durch Staubniederschlag, Schwefeldioxid,

Blei und Cadmium im Staubniederschlag lagen im Jahr 1990
unter den zur Zeit geltenden Grenzwerten der Technischen An-
leitung zur Reinhaltung der Luft vom 27.02.1986. Maximal
wurden Staubbelastungswerte von 40 % erreicht. Die gemessenen
Luftschadstoffwerte fiir Kohlenmonoxid, Stickoxide und
Kohlenwasserstoffe lagen z. T. erheblich unter diesem
Erfiillungsgrad.

Insgesamt kann festgestellt werden, dafl die Luftbelastungs-
situation den Planvorstellungen des Bebauungsplanes Hu 136
nicht entgegensteht.

Lidrmbelastung und Darstellung der L&rmschutzmafinahmen

Die Auswirkungen des Verkehrs auf die geplante Wohnbebauung
sowie die fiir die zukiinftige NS IX bestehenden Prognosen zu
den Verkehrsmengen (siehe Schalltechnische Untersuchung, die
als Anlage der Begriindung beigefiigt ist) machen Festsetzungen
zum Larmschutz fiir die gesamte Bebauung erforder-

lich.

Die stddtebauliche Gesamtsituation verhindert die in § 50
BImSchG geforderte prophylaktische Trennung zwischen schutz-
bediirftiger Nutzung (Wohnen) und Emittenten (Verkehrs-
straBen). Aktiver Schallschutz ist aus stddtebaulicheh
Griinden fiir dieses Baugebiet grunds&dtzlich nicht sinnvoll.
Die rdumliche Enge und Lage an vorhandenen Strafenziigen ge-
bietet unter Gesichtspunkten der Stadtgestaltung (SchlieBung
von StraBenfronten) und der Ausnutzbarkeit der Flédche fiir
Wohnungen bis auf eine untergeordnete Ausnahme den Schall-
schutz in passiver, d. h. gebdudebezogener Form. Im iibrigen
erméglicht eine schallschiitzende Riegelbebauung die
Schaffung eines wenig ldrmbelasteten "inneren" Wohnhofes.

Flir die im Inneren des Plangebietes festgesetzten Wohnbau-
fldchen sind dennoch passive LidrmschutzmaBnahmen festge-
setzt, um den Anforderungen an gesundes Wohnen auch bei
einer spdteren Realisierung der strafBenbegleitenden
Randbebauung Rechnung zu tragen. Auf die festgesetzten
Schallschutzfenster kann jedoch verzichtet werden, falls die
Gebdude entlang der ldrmintensiven Strafenziige vorzeitiqg
errichtet werden. Ein zusdtzlicher Schutz der Freirdume,
beispielsweise mit aktiven SchallschutzmaBnahmen im
Innenbereich, widerspricht den Planungszielen. Eine
erforderliche ca. 4 m hohe La&rmschutzmafinahme im
rliickwdrtigen Bereich der straflenbegleitenden Bebauung

an der Huckarder Strafe und der RoBbachstraBe zum Schutz der
ebenerdigen Freirdume erscheint nicht verhdltnismdfig i. S.
der Planungsziele und der gewiinschten stddtebaulichen
Ordnung. Auf eine solche Festsetzung alternativ zu den
festgesetzten wohnungsnahen Freirdumen oder festge-

setzten Baugebieten wurde daher verzichtet.



Pagsiver LHrmschutz:

Als passive MaBnahmen werden im Bebauungsplan gem. § 9 Abs.
1 Nr. 24 BauGB (Vorkehrungen zum Schutz vor schéddlichen Um-
welteinwirkungen) folgende textliche Festsetzungen ge-
troffen:

"Schallschutz bei Neu-, Um- und Erweiterungsbauten der Ge-
bdude

Im Plangebiet sind an den den &ffentlichen Verkehrsfl&dchen
der Huckarder Strafe und der RoBbachstraBe zugewandten Ge-
bdudefronten der Hduser bei Neu-, Um- oder Erweiterungs-
bauten aufgrund der LArmbelastung fiir Wohnungen bauliche und
sonstige Vorkehrungen zur Larmminderung zu treffen. Dies
gilt auch fiir die siidlichen und &stlichen Gebdudefronten der
geplanten Bebauung im riickwdrtigen Bereich der bereits vor-
handenen Bebauung Allensteiner Strafle 3 - 15. Dabei diirfen
Innengerduschpegel in den Schlafrdumen 30 dB(A) nachts und
in den Wohnrdumen 35 dB(A) tags, gemessen bei geschlossenen
Fenstern und Auflentiiren, nicht iiberschritten werden. Sofern
nicht durch GrundriBanordnung und Fassaden- bzw. Baukdrper-
gestaltung die erforderlichen Pegel eingehalten werden
kénnen, sind Schallschutzfenster, ggf. mit notwendigen
Schallddmmliiftern, entsprechend der VDI-Richtlinie 2719 zu
verwenden.

In den mit dem Symbol <$> gekennzeichneten Baugebieten
sind die durch den Rasterstreifen S gekenn-
‘Allensteiner
Strafle) zugewandten Gebdudeseiten mit Schallschutzfenstern
der Schallschutzklasse II zu versehen.

Die mit Rasterstreifen =REE SRR S gekennzeichneten,
dem Verkehrsldrm (Huckarder StraBe, RoBbachstrafBe)
zugewandten Gebdudeseiten sind mit Schallschutzfenstern der
Schallschutzklasse III zu versehen.

In den mit der Schraffur ﬁ@ﬁ@ﬁ@ﬁﬁ@ gekennzeichneten
Baufldchen sind Schallschutzfenster der Schallschutzklasse
II zu verwenden. Ausnahmsweise kann auf die in den so
gekennzeichneten Gebdudeseiten festgesetzten Schallschutz-
fenster verzichtet werden, wenn die festgesetzte Strafien-
randbebauung entlang der Huckarder StraBe im Osten sowie
entlang der RoBbachstrafBe im Westen zeitlich vorhergehend
errichtet wurde.

Ausnahmsweise ist auch der Einbau von Schallschutzfenstern
einer niedrigeren Schallschutzklasse (VDI-Richtlinie 2719)
zulédssig, soweit vom Antragsteller nachgewiesen wird, daB
der erforderliche Schutzzweck - also die Einhaltung der an-
gegebenen Mittelungspegel - gewdhrleistet ist."



Aktiver Lirmschutz:

Da aufgrund der Eigentumsverhdltnisse eine Schlieflung der
vorhandenen Bauliicke zwischen dem Grundstiick Huckarder
StraBe 312 und der siidstlich hiervon geplanten Bebauung
nicht durchgéngig méglich ist (Riegelbebauung), wird fiir die
verbleibende Bauliicke, die sich aufgrund der Abstands-
fldchenregelung der Bauordnung NW ergibt, eine Ldrmschutz-
wand zum Schutz des dahinterliegenden Innenbereiches festge-
setzt.

Ver- und Entsorgung

Im nérdlichen Teilbereich des Plangebietes - nordéstlich der
MiillerstraBe - wird eine Fldche fiir die Wasserwirtschaft
(entsprechend § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB) festgesetzt. Diese
Fldchenfestsetzung betrifft den derzeitigen Verlauf des hier
an dieser Stelle verrohrten RoBbaches.

Mit Blick auf die zukiinftigen Planungen der Emschergenossen-
schaft zur Renaturierung des Rofbaches (Trennung eines Rein-
wasserlaufes und eines Schmutzwasserkanales) wird zur Siche-
rung einer zukiinftigen Kanaltrasse ein Leitungsrecht zu-
gunsten der Emschergenossenschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21
BauGB entlang des derzeitigen Verlaufes des Roflbaches auf
den nicht iiberbaubaren Grundstiicksfldchen im ndrdlichen
Plangebiet festgesetzt.

Die Versorgung des Plangebietes mit Gas, Wasser und elek-
trischer Energie wird durch die zustdndigen Versorgungs-
trédger sichergestellt.

Fiir die Wasserversorqung ist eine derzeit in der Wegever-
bindung RoBbachstraBe/MiillerstraBe befindliche Wasserver-
sorgungsleitung in die neu geplante Strallentrasse (Ver-
bindung Roflbachstrafie/Miillerstrafie) umzulegen.

Die Miillentsorgung soll fiir den iiberwiegenden Teil des Bau-
gebietes konzentriert an der Roflbachstrafle an der Ausfahrt
der Tiefgarage erfolgen. Es ist beabsichtigt, den Miill
dezentral im Tiefgaragengeschofi zu sammeln und an den Ent-
sorgungstagen am Tiefgaragenausgang bereitzustellen.

Der nérdlich gelegene Bauabschnitt wird iliber die Miiller-
strafle entsorgt. Hierzu wird eine Gemeinschaftsmiillanlage an
der Miillerstrafie festgesetzt.

In diesem Bereich k&énnen in Abstimmung zwischen der Entsorgung
Dortmund GmbH (EDG) und dem Investor Standorte fiir Container
fiir Altpapier- und Altglassammlung eingerichtet werden.



10.

11.

12.

13.

14.

_lD_

Bodenordnende und sonstige MaBnahmen

Die fiir die Verlequng der Miillerstrafe erforderlichen zu-
sdtzlichen Fldchen werden vom Wohnungsbau-Investor freihidindig
erworben. Im Zuge eines Flichentausches soll die derzeitige
Wegeparzelle an den Wohnungsbau-Investor, die neuen Strafen-
parzellen sollen an die Stadt Dortmund gehen.

MaBnahmen der Bodenordnung werden daher nicht erforderlich.

Entschédiqungspflicht

Flir die im Bebauungsplan festgesetzte Gffentliche Verkehrs-
fldche wiirde ein Entschddigungsanspruch der Grundstiicks-
eigentiimer nach Mafgabe des § 40 Abs. 1 BauGB sowie ggf. ein
Ubernahmeanspruch nach MaBgabe des § 40 Abs. 2 BauGB ausge-
16st. Die entsprechende Regelung ist jedoch bereits unter
Punkt 10 beschrieben.

Denkmalschutz und Denkmalpflege

Denkmalpflegerische Belange werden im Bebauungsplan-Bereich
nicht beriihrt. Es ist jedoch nicht auszuschlieBen, dafB bei
Bodeneingriffen Bodendenkmiler entdeckt werden. Fiir diesen
Fall wird im Bebauungsplan iiber einen entsprechenden Hinweis
auf die Melde- und Sicherungspflicht hingewiesen.

Stiddtebauliche Zahlenwerte

1. Wohnbaufl&che ca. 12.754 gm
2. Offentliche Verkehrsflichen ca. 600 gm
3. Fldche fiir die Wasser-

wirtschaft ca. 180 gm

ca. 13.534 gm

Kosten (iliberschléglich ermittelt)

Grunderwerb fiir

Strafen ca. 40.000,-- DM

Erschlieflungs

beitrdge (90 %) 36.000,-- DM

Kostenanteil der

Stadt (10 %) 4.000,-- DM

Anteil der Stadt 4.000,--DM

Verlegung von Entwidsserungs-
kandlen in der verlegten
MillerstraBe ca. 100.000,-- DM

Kosten fiir Ausbau der Miiller-

strafe

ErschlieBungs-

beitrédge (90 %) 899.000,-- DM

Kostenanteil der

Stadt (10 %) 11.000,-- DM
110.000,-- DM
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Anteil der stadt ca. 11.000,-- DM

Unlegung einer Wasser-
versorgungsleitung ca. 50 000,00 DM

Larmschutzwand ca. 8 000,00 DM
Kostenanteil der
Stadt (10 %) 800, --DM 800,00 DM

Gesamtkosten der Stadt ca. 165.800,00 DM

Dortmund, den 27 7, 19Y2
4

v"L{_‘. Wy, S \ L .I/‘

Ebbing ,
Stadt. Vermessungsdiﬁgﬁtor



Der Entwurf des Bebauungsplanes Hu 136 und diese Begriindung haben
nach § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB vom 08.12.1986 (BGBl1. I S. 2253) in
der Zeit vom 18.01.1993 bis 01.02.1993 einschlieBlich zu jedermanns
Einsicht 8ffentlich ausgelegen.

Dortmund, 75.02, 744y

Im Auftrage

Der Rat der Stadt hat am 25.03.1993 beschlossen, diese Begriindung
nach § 9 Abs. 8 des BauGB vom 08.12.1986 (RGBl. I 8. 2253) dem
Bebauungsplan beizufiigen.

portmund, 06 . 04, /49 j

Der Oberstadtdirektor
Im Auftrage

u&"( N ,

Ebbing /

/



Anlage

Schﬂ%ltachniacha Untersuchung zum Bebauungsplan Hu 136 - Rofbach-
strale -

1. Aufgabenstellung

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung sollen die
Gerduschimmissionen im Bebauungsplan Hu 136 durch die
Huckarder StraBe (L 609) und die Stadtbahnlinien U 41
und U 47 von Allensteiner StraBe bis RoBbach sowie
Allensteiner StraBe von Huckarder Strafe bis RoBbach-
stralle und Rofbachstraflie von Allansteiner StraBe bis
Miillerstrafe ermittelt werden.

Die v. g. StraBen sind stark ldrmvorbelastet. Anzu-
streben wdre die Einhaltung der Schalltechnischen
Orientierungswerte von 55 dB(A) + 3 dB(A) Vorbelastung
auf 58 dB(A) tagsiiber und von 45 dB(A) + 3 dB(A) auf 48
dB(A) nachts.

Die Berechnung der Mittelungspegel und Verkehrsbe-
lastung erfolgt nach den Vorschriften der DIN 18005
"Schallschutz im Stddtebau" von Mai 1987 und den
"Richtlinien fiir L&rmschutz an StraBen" (RLS 90).

X Verkehrslédrmbelastung (Prognose)
Huckarder StraBe (L 609) von Allansteiner Strafe bia
Rofbach
DTV *) = 20 000 Kfz/24 h
BT = 20 %
PN = 10 %

Lm, E, T = 68,5 dB(A) Tag
ILm, E. N = 60,0 dB(A) Nacht

zulédssige Geschwindigkeit 50 km/h.
Von der jetzigen Verkehrsbelastung der Stadtbahnlinien

U 41 und U 47 (Streckenabschnitt Huckarder Bushof) er-
geben sich folgende Emissionspegel:

Streckenbelastung = 162 Ziige/tags (6.00 - 22.00 Uhr)
Streckenbelastung = 20 Ziige/nachts (22.00 - 06.00 Uhr)
Zuglénge 60 m

Geschwindigkeit 50 km/h



(Schienenbonus)
52,5 dB(A) = 5 dB(A) = 47,5 dB(A)
46,5 dB(A) - 5 dB(A) = 41,5 dB(A)

Lm, E, T
Lm, E, N

Die z. Z. vorliegenden wissenschaftlichen Unter-
suchungen befiirworten einen sogenannten Schienen-
bonus, da der Schienenverkehrsl&rm im Vergleich zum
Strafenverkehrsldrm weniger ldstig empfunden wird. Die
Isophonen kdnnen jeweils im Mittelwert um 5 dB(A) iiber
den Orientierungswerten liegen.

Uberlagerung (StraBe/Schiene) (Huckarder StraBe)

Lm, E, T = 68,5 dB(A)
Lm, E, N = 60,0 dB(A)

Bei freier Schallausbreitung haben die 58/48 dB(A)-
Isophonen folgende Abst&nde vom nahen &ufBleren Fahr-
streifen: :

8T = 150 m
SN = 180 m

In dem dieser schalltechnischen Untersuchung beige-
fiigten Mittelungspegelplan sind fiir den Abstand 8,00 m
(vom nahen &dufleren Fahrstreifen) bis zur vorderen
Baugrenze die ermittelten Tag- bzw. Nachtwerte
dargestellt

65,5 dB(A) Nacht

Festlegung von Schallschutzklassen nach VDI-Richtlinien
2719 im Bereich der Huckarder StrafBe

diagnos- zuldssiger erforder- erforder-
tizierter Innenge- liche liche
Schallpegel réusch- Schall- Schall-~
(Mittelungs-  pegel dédmmung schutz-
pegel) (dB(A)) (dB(A)) klasse
(dB(A))

WA Wohnrdume (tags)

74,0 35 39,0 3
WA Schlaf- (nachts)
raume

65,5 30 35,5 3



Der Verkehrsldrm auf der Huckarder StraBe wirkt sich
aufgrund der geringen Abstdnde unmittelbar auf die an
der Huckarder StraBe geplanten Wohngeb&ude aus. Da
jedoch die vorhandene Situation (StrafBenrandbebauung)
die Herstellung eines aktiven Schallschutzes in Form
einer Wand oder eines Walles nicht zuliBt und dieses
stddtebaulich auch nicht zu vertreten wdre, bleibt als
einzige Mafnahme vor schéddlichen Umwelteinwirkungen
(Ldrm) in diesem Fall nur die Festsetzung von passiven
Mafnahmen (siehe textliche Festsetzung),

Hierdurch soll sichergestellt werden, daf bei Neu-, Um-
und Erweiterungsbauten ein Innenraumpegel von 35 dB(A)
am Tag und 30 dB(A) in der Nacht, gemessen bei ge-
schlossenen Fenstern und AuBentiiren nicht iiberschritten
wird. Sofern nicht durch Grundrifanordnung und Fassaden-
bzw. Baukdrpergestaltung die erforderlichen Pegel
eingehalten werden k&nnen, sind Schallschutzfenster der
Schallschutzklasse 3, ggf. mit notwendigen Schalldimm-
liiftern entsprechend der VDI-Richtlinie 2719 zu ver-
wenden.

Die riickwértigen Freisitze der an der Huckarder Strafe
geplanten Wohnhduser werden durch die Gebdudestellung
und Bebauung geschiitzt.

Flir die Bauliicke zwischen dem Grundstiick Huckarder

Strafie 312 und der siidéstlichen Riegelbebauung wird
eine La&rmschutzwand in ErdgeschoBhdhe (4,00 m) zum

Schutz des dahinterliegenden Innenbereiches festge-
setzt.

Verkehrslérmbelastung (Prognose)

Allensteiner Strafe von Huckarder Strafle bis RoBbach-
straBe ' . . ‘

DTV = 8 300 Kfz/24 h

PT = 5 %

PN = 3 %

Im, E, T = 63 dB(A) Tag
Lm, E, N = 56 dB(A) Nacht

zulédssige Geschwindigkeit 50 km/h
Uberlagerung (Strafe/Schiene)

Lm, E' T
Lm, E, N

69,5 dB(A)
61,5 dB(A)



Beli freier Schallausbreitung haben die 58/48 dB(A)-
Isophonen folgende Abstinde vom nahen &uBeren Fahr-
streifen:

sT
SN

175 m
230 m

In dem beigefiigten Mittelungspegelplan sind fiir den
Mindestabstand von 30 m vom nahen Hufleren Fahrstreifen
ohne Beriicksichtigung der vorhandenen, teils ge-
schlossenen Bebauung bis zur neu geplanten Bebauung die
ermittelten Tag- bzw. Nachtwerte bei freier Schallaus-
breitung dargestellt.

ILm, n = 68,5 dB(A) Tag
60,5 dB(A) Nacht

Festlegung von Schallschutzklassen nach VDI-Richtlinien
2719 im Bereich der Allensteiner Strafe

diagnos- zuldssiger erforder- erforder-
tizierter Innenge- liche liche
Schallpegel rdusch- Schall- Schall-
(Mittelungs- pegel dédmmung schutz-
pegel) (dB(A)) (dB(A)) klasse
(dB(A))

WA Wohnrdume (tags)
68,5 35 33,5 2

WA Schlafrdume (nachts)
60,5 30 30,5 2

Der Verkehrsldrm auf der Allensteiner StraBe im Kreuzungs-
bereich der Huckarder StraBe und Allensteiner StraBe

bis RoBbachstrafie, wirkt sich aufgrund der geringen
Abstdnde und der nicht geschlossenen vorhandenen

Bebauung (Bauwich8ffnungen) unmittelbar auf die ge-
planten Wohngebdude aus.

Da auch hier die vorhandene Situation die Herstellung
eines aktiven Schallschutzes in Form einer Wand oder
eines Walles im riickwdrtigen Bereich der Gebiude Allen-
steiner Strafle nicht zuldBt und dieses stddtebaulich
auch hier nicht zu vertreten widre, bleibt als einzige
Mafinahme vor schidlicher Umwelteinwirkung (L&rm) auch
in diesem Fall nur die Festsetzung von passiven MaB-
nahmen (siehe textliche Festsetzung).



Hierdurch soll sichergestellt werden, daB bei Neu-, Um-
und Erweiterungsbauten ein Innenraumpegel von 35 dB(A)
am Tag und 30 dB(A) in der Nacht, gemessen bei ge-
schlossenen Fenstern und AuBentiiren nicht liberschritten
wird. Sofern nicht durch GrundriBanordnung und Fassaden-
bzw. Bauk&rpergestaltung die erforderlichen Pegel
eingehalten werden k#nnen, sind Schallschutzfenster der
Schallschutzklasse 2, ggf. mit notwendigen Schallddmm-
liiftern entsprechend der VDI-Richtlinie 2719 zu ver-
wenden.

Die riickwdrtigen Freisitze der geplanten Wohnhiuser
hinter der vorhandenen Bebauung an der Allensteiner
Strafle werden durch die Gebdudestellung geschiitzt.

Verkehrslérmbelastung (Prognose)

RofibachstraBe von Allensteiner Strafle bis MiillerstraBe

DTV = 6 500 Kfz/24 h

PT = 5 §
PN = 3 &

Lm, E, T = 62,0 dB(A)
Lm, E, N = 55,0 dB(A)

zuldssige Geschwindigkeit 50 km/h

Uberlagerung (StraBe/straBe)
Allensteiner StraBe/RoBbachstrafie
entfdllt: (Entf. 40 - 50 m)

Lm, E, T
ILm, E, N

= 62 dB(A)

= 55 dB(A)

Bei freier Schallausbreitung haben 58/48 dB(A) -
Isophonen folgende Abstédnde vom nahen dufleren Fahr-
streifen:

ST
SN

hn
()
o
=

80 m

In dem beigefiigten Mittelungspegelplan sind fiir den
Abstand 5,00 m bis 8,00 m (vom nahen duBeren Fahr-

streifen) bis zur vorhandenen Bebauung die Tag- bzw.
Nachtwerte bei freier Schallausbreitung dargestellt.

Lm, n/5 = 70,0 dB(A) Tag
= 63,0 dB(A) Nacht
Lm, n/8 68,0 dB(A) Tag

61,0 dB(A) Nacht



Festlegung von Schallschutzklassen nach VDI-Richtlinien
2719 im Bereich der RoBbachstrafie

diagnos- zulédssiger erforder- erforder-
tizierter Innenge- liche liche
Schallpegel rédusch- Schall- Schall-
(Mittelungs-| pegel dédmmung schutz-
pegel) (dB(A)) (dB(A)) klasse
(dB(A))
WA Wohnrdume (tags)

70 35 35 3
(68) (35) (33) (2)
WA Schlaf-
rdume (nachts)

63 30 33 _ 3
(61) (30) (31) (2)

Der Verkehrsldrm auf der RofBbachstrafe im Kreuzungs-
bereich Allensteiner StraBe wirkt sich auch hier auf-
grund der geringen Abstdnde unmittelbar auf die Wohnbe-
bauung aus. Da jedoch die vorhandene Situation (StraBien-
randbebauung ) die Herstellung eines aktiven Schall-
schutzes in Form einer Wand oder eines Walles nicht
zuldft und dieses stddtebaulich auch hier nicht zu
vertreten wédre, bleibt als einzige MaBnahme vor
schddlicher Umwelteinwirkung (L&rm) in diesem Fall nur
die Festsetzung von passiven MaBnahmen (siehe textliche
Festsetzung).

Hierdurch soll sichergestellt werden, daf bei Neu-, Um-
und Erweiterungsbauten ein Innenraumpegel von 35 dB(A)
am Tag und 30 dB(A) in der Nacht, gemessen bei ge-
schlossenen Fenstern und AuBentiiren nicht {iberschritten
wird. Sofern nicht durch GrundriBanordnung und Fassaden-
bzw. Baukdrpergestaltung die erforderlichen Pegel
eingehalten werden kénnen, sind Schallschutzfenster der
Schallschutzklasse 2 bzw. 3, ggf. mit notwendigen
Schalldé@mmliiftern entsprechend der VDI-Richtlinie 2719
Zu verwenden.

Die Freisitze hinter den an der RoBbachstraBe geplanten
Wohnhdusern werden durch die Gebdudestellung und Be-
bauung geschiitzt. Die innere Bebauung ist durch die
Strafenrandbebauung der Huckarder StraBe, Allensteiner
Strafle und der RofibachstraBe geschiitzt. Der Miiller-
strafle kommt wegen ihrer geringen Belastung nur eine
untergeordnete Bedeutung zu, so daB sie bei der Er-
mittlung der Verkehrsldrmimmissionen keine Rolle
spielt. Sollten die Strafenrandbebauungen (Huckarder
StraBe und RofbachstraBe) nicht zeitlich vorgezogen
errichtet werden, ist die innere Bebauung vor dem
Strafenverkehrsl&rm, der sich auch hier aufgrund der
geringen Abstdnde unmittelbar auf die Wohngebdude
auswirkt, zu schiitzen.



Da auch hier die vorhandene Situation die Herstellung
eines aktiven Schallschutzes in Form einer Wand oder
eines Walles nicht zuldBt und solche zum Schutz der
Freirdume unverhiltnismé@Big erscheinen und der stidte-
baulichen Ordnung widersprechen, da an dieser Stelle
eine straBenbegleitende Bebauung entstehen soll, bleibt
als einzige MaBnahme vor schiddlicher Umwelteinwirkung
(Ldrm) die Festsetzung von passiven Mafnahmen (siehe
textliche Festsetzung).

Hierdurch soll sichergestellt werden, daB bei Neu-, Um-
und Erweiterungsbauten ein Innenraumpegel von 35 dB(A)
am Tag und 30 dB(A) in der Nacht, gemessen bei ge-
schlossenen Fenstern und AuBentiiren nicht iiberschritten
wird. Sofern nicht durch GrundriBanordnung und Fassaden-
bzw. Baukdrpergestaltung die erforderlichen Pegel
eingehalten werden k&nnen, sind Schallschutzfenster der
Schallschutzklasse 2, ggf. mit notwendigen Schalld&mm-
liiftern entsprechend der VDI-Richtlinie 2719 zu ver-
wenden.

Die anschlieBende Berechnung verdeutlicht die Immissions-
belastung im Innenbereich, fiir den Fall, daB die
Randbebauung an der RoBbachstrafe und Huckarder StrafBe
erst nachfolgend errichtet wird.

Innere Bebauung (fehlende Strafenrandbebauung)

Huckarder StralBe

m; E; T
Lm‘- E' N

68,5 dB(A)
60,0 dB(A)

In dem beigefiigten Mittelungspegelplan sind fiir den
Abstand von ca. 40 - 60 m (vom nahen &uBeren Fahr-
streifen bis zur vorderen Baugrenze die ermittelten
Tag- bzw. Nachtwerte bei freier Schallausbreitung
dargestellt.

Lm, n/40 = 64,5 dB(A) Tag
56,0 dB(A) Nacht
Lm, n/60 = 63,5 dB(A) Tag

55,0 dB(A) Nacht



Festlegung von Schallschutzklassen nach VDI-Richtlinien
2719 im Bereich der Huckarder Strafe

diagnos- zuldssiger erforder- erforder-
tizierter Innenge- liche liche
Schallpegel rdusch- Schall- Schall-
(Mittelungs~- pegel dédmmung schutz-
pegel) (dB(A)) (dB(A)) klasse
(dB(a))

WA Wohnrédume (tags)

64,5 35 29,5 2

WA Schlaf-

rdume (nachts)

56 30 26 2

Huckarder StraBe (Freisitz)
(ca. 60 - 100 m)

Lm, n/60 = 63,5 dB(A) > 58 dB(A) Tag
(55 dB(A) + 3 dB(A)

Lm, n/100 = 60,5 dB(A) > 58 dB(A) Tag
(55 dB(A) + 3 dB(A)

RoBbachstraBe

Lm, E, T = 62,0 dB(A)
Lm, E, N = 55,0 dB(A)

In dem beigefiigten Mittelungspegelplan sind fiir den
Abstand ca. 40 - 60 m vom nahen duBeren Fahrstreifen
bis zur vorderen Baugrenze die ermittelten Tag- bzw.
Nachtwerte bei freier Schallausbreitung dargestellt.

ILm, n/40 = 57,0 dB(A) Tag
50,0 dB(A) Nacht

Lm, n/60 = 56,0 dB(A) Tag
49,0 dB(A) Nacht



Festlegung von Schallschutzklassen nach VDI-Richtlinien
2719 im Bereich der RoBbachstrafe

diagnos- zuldssiger erforder- erforder-
tizierter Innenge- liche liche
Schallpegel rdusch- Schall- Schall-
(Mittelungs- pegel ddmmung schutz-
pegel) (dB(A)) (dB(A)) klasse
(dB(A))

WA Wohnrédume (tags)

57 35 22 0

WA Schlaf-

réume (nachts)

50 30 20 _ 0

Uberlagerung Huckarder Strafle/RoBbachstrafe

Lm 1 + 2 = 65 dB(A) Tag
56,5 dB(A) Nacht

Erforderliche Schallschutzklasse 2.

Uberlagerung Huckarder Strafe/RoBbachstrafe

(Freisitze)

Lm, n = 64 dB(A) > 58 dB(A) Tag.
(55 dB(A) + 3 dB(A)

Anmerkung:

Moderne Doppelscheibenfenster, welche die Anforderungen
der Warmeschutzverordnung erfiillen (dicht schlieBende
Rahmen und Isolierverglasung) haben ein Schalld&mmaB
von 30 - 34 dB(A) und erreichen den Dimmwert der
Schallschutzklasse 2.

¥)
dB(A)

durchschnittliche tédgliche Verkehrsmenge (Kfz/24 h)
Schallpegel

Tagwerte

Nachtwerte

Mittelungspegel

Absténde von der Schallquelle
Emission

Lkw-Anteil

Geschwindigkeit

Zugldngen
Entfernung/Tagwerte
Entfernung/Nachtwerte
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