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s : Réumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Hu 133 bezieht
sich auf zwei rdumlich voneinander getrennte Gebiete,
ndmlich zum einen ndrdlich, zum anderen siidlich der
Bockenfelder Strafe im Stadtbezirk Huckarde - Ortsteil
Kirchlinde -.

Der Bereich siidlich der Bockenfelder Strafie umfzaft im
einzelnen das Gebiet zwischen der Siidseite der RBocken-
felder StraBe, beginnend ca. 15,0 m westlich des Hauses
Bockenfelder StraBe 56 bis zur Nordwestseite des Grund-
stlickes Bockenfelder StraBe 22 - 26, entlang der West-
seite diesesz Grundstiickes, der Nordseiten der Grund-
'stiicke Faberstrafe 28 - 16, der Westseite der Grund-
stlicke Faberstrafe 16 - 8. Von dort weiter ca. 165 m in
nordwestlicher Richtung entlang der Nordostseite des
Grundstiickes des Schulzentrums Kirchlinde bis zu einem
Punkt ca. 85 m parallel zur Bockenfelder Strafie, von

da ca. 90 m nach Westen, von dort abknickend ca. 50 m
nach Nordwesten. Von dort verl&uft die Bebauungsplan-
grenze nach Nordosten abknickend zur Silidseite der Bocken-
felder StraBe ca. 15 m westlich des Hauses Bockenfelder
Strafe 56.

per Bereich ndrdlich der Bockenfelder Strafe umfaft

das westlich der Wohnbebauung Schotteweg liegende Grund-
stliick Gemarkung Kirchlinde, Flur 1, Flurstiick 678.

2. Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

Wie in anderen Stadtbezirken von Dortmund, liegt auch
im Stadtbezirk Huckarde ein dringender Wohnbedarf vor.
Es besteht eine deutliche Nachfrage insbesondere nach
Einfamilienhdusern. Durch die geplanten Festsetzungen

soll dieser Nachfrage im Ortsteil Kirchlinde Rechnung
getragen wesrden.

Im Bebauungsplan Hu 133 wird daher slidlich der Bocken-
felder StraBe ein Gebilet filir eine zweigeschossige Eigen-
heimbebauung als Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

Das geplante Wohngebiet soll durch eine StichstraBe, die
von der Bockenfelder StraBe in siidlicher Richtung in eine
parallel zur Bockenfelder StraBe verlaufende Mischver-
kehrsfl&che miindet, erschlossen werden.

Des weiteren besteht im Stadtbezirk Huckarde eine Unter-

i versorgung an Altenpflege- bzw. Altenheimplitzen. Um
diesem MiBstand abhelfen zu k&nnen, wird im westlichen
Teil des Planbereiches/slidlich der Bockenfelder StraBe
eine Gemeinbedarfsfldche flir eine soziale Einrichtung

' - Altenpflege/Altenheim - festgesetzt, die von der Bocken-
r - felder StraRe aus erschlossen wird.




-

- Zur Minderung des erforderlichen Bedarfes an Spiel-

fldchen ist vorgesehen, innerhalb der geplanten
Wohnbaufldche einen Spielplatz fiir die Spielbereiche

B und C festzusetzen. Unmittelbar dstlich daran an-
schliefend ist die Herstellung einer girtnerischen An-

- lage mit integriertem Weg vorgesehen.

Im slidlichen Teil des Bebauungsplan-Bereiches wird die
dort vorhandene &kologisch wertveolle Griinfliche in
ihrem Bestand gesichert und gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB als "Fldche filr Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festge-
setzt. '

Fiir den durch den Ausbau der Erschliefungsstrafen im
Plangebiet zu erwartenden Eingriff in Natur und Land-
schaft sowie die Beeintr&dchtigung durch die Errichtung
neuer Wohnbebauung sind AusgleichsmaBnahmen notwendig.
Zu deren Realisierung sind ndrdlich der Bockenfelder
StraBe, westlich der vorhandenen Wohnbebauung am
"Schotteweg", im Bereich des Wideybachtales Ausgleichs-
mafnahmen auf einer z. Z. noeh landwirtschaftlich ge-
nutzten Fliche vorgesehen. !

Gegenwédrtige Situation im Planbereich

Die fir eine Wohnbebauung vorgesshene Flidche, ein ca.

200 m breiter und ca. 70 m tiefer Streifen westlich

der bebauten Grundstlicke Bockenfelder StraBe 22 - 26,
wird z. Z. landwirtschaftlich genutzt. Der westlich daran
anschlieBende Bereich dient Bewohnern aus der Umgebung
liberwiegend als Grabeland.

Zwischen der vorhandenen Wohnbebauung an der FaberstraBe,
Im Dorloh und dem Grundstiick des Schulzentrums Kirch-
linde hat sich auf einer dreiecksftrmigen Fléche eine
Vegetation von hohem 8kologischen Wert entwickelt.

Der geplanten Wohnbaufldche gegenilber liegt ndrdlich
der Bockenfelder StraBe eine Wohnsiedlung. Das Orts-
zentrum Kirchlinde mit seinen Einkaufsmdglichkeiten

ist ca. 600 m entfernt und liber die Bockenfelder Strafe
zu erreichen.

Siidlich der Bockenfelder StraBe, &stlich des Plange-
bietes grenzt eine 2-geschossige Wohnbebauung an und
westlich und siidlich des Planbereiches, siidlich der
Bockenfelder Strafe, das Schulzentrum Kirchlinde. Das
Gelédnde silidlich der Bockenfelder StraBe f&llt von
Norden nach Stiden ab. Auf dem Grundstilick Bockenfelder
StraBe 56 befindet sich ein 3-geschossiges Wohngebdude.
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" Festsetzungen des Bebauungsplanes im Einzelnen -
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Der Fldchennutzungsplan der Stadt Dortmund vom 27.06.85
stellt den silidlich der Bockenfelder StraBe gelegenen
Bereich des Bebauungsplanes Hu 133 als Wohnbaufliche
dar. Des weiteren ist dort ein Standortsymbol fiir eine
soziale Einrichtung dargestellt. Diesen Darstellungen
folgend soll im AnschluB an die vorhandene 2-geschossige
Wohnbebauung siidlich der Bockenfelder StraRe in zwei
Zeilen Wohnbebauung erfolgen, erschlossen durch eine
5,50 m breite Stichstrafe in siidlicher Richtung, die

in eine 7,50 m breite parallel zur Bockenfelder StraBe
verlaufende QuerstraBe miindet.

Diese Wohnbebauung wird als Allgemeines Wohngebiet
festgesetzt. Filir die geplante n®rdliche %Zeile wird aus
Griinden des Lidrmschutzes eine geschlossene, zwingend
vorgeschriebene zweigeschossige Bebauung mit Sattel-
dach bei einer Dachneigung von 45 Grad und einer
Traufhthe von mind. 3,30 m {iber der siidlichen Be-
grenzungslinie der Bockenfelder StraBe und aus eben
diesem Grunde fiir die Garagen eine Dachneigung von

40 Grad und eine Traufhdhe von mind. 2,20 m iiber der
H6he der Bockenfelder StraBe im Bereich der siidlichen
StraBenbegrenzungslinie festgesetzt. Diese Festsetzungen
dienen dem Schutz der zu diesen Hiusern gehdrenden
Freisitze.

Das MaB der baulichen Nutzung orientiert sich hinsicht-
lich der Grundflichenzahl von 0,4 an dem nach der Bau-
nutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 zuldssigen
HOochstmal. Die GeschoBfldchenzahl von 0,8 ldBt eine

velle Ausnutzung der zwingend festgesetzten 2-geschossigen
Bebauung zu.

Flir die silidliche Zeile der geplanten Wohnbebauung ist eine
offene Bauweise, max. 2 Geschosse mit Satteldach als
Einzel- oder Doppelhduser bei einer Grundfldchenzahl
von 0,4 und einer Geschoffldchenzahl von 0,8 festge-—
setzt worden. Art und MaB der baulichen Nutzung ent-
sprechen der &6stlich bzw. slidlich angrenzenden Wohnbe-
bauung. Durch eine textliche Festsetzung wird die Zu-
ldssigkeit von Nebenanlagen sowie die Herstellung von
Garagen und Stellpl&tzen auf einigen Flichen ausge-
schlossen. Damit soll die mbgliche Errichtung solcher
Anlagen auf den entsprechend gekennzeichneten Fldchen
von nicht {iberbaubaren Grundstiicksflichen verhindert
werden. '‘So wird erreicht, daB die in der Mischverkehrs-
flédche vorgesehenen &ffentlichen Stellpldtze im Bereich
der Platzaufweitungen nicht durch Zufahrten zu Ein-
richtungen der vorgenannten Art nachteilig beein-
trachtigt werden. Auf die Deckung des Stellplatzbe-
darfes pro Grundstilick hat dieses keinen EinfluB.
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Im westlichen Teil des Planbereiches - silidlich der
Bockenfelder StrafBe - ist eine Flidche fiir den Gemein-
bedarf - Altenpflege-/Altenheim - geplant. .

Der Fldchennutzungsplan der Stadt Dortmund vom 27.06.85
stellt hier iliber ein entsprechendes Standortsymbol eine
gsozialen Zwecken dienende Einrichtung dar. Der Dar-—
stellung des Fldchennutzungsplanes folgend und um der
Deckung des Defizites an Alteneinrichtungen im Stadt-
bezirk Huckarde nachzukommen, trifft der Bebauungsplan
Hu 133 die vorgenannte Festsetzung. Im westlichen Teil
der Gemeinbedarfsfliiche ist dabei ein Altenpflege-/Alten-
heim und im &stlichen Teil die Einrichtung von Alten-
wohnungen vorgesehen.

Als Bauweise ist offene Bauweise mit der Abweichung,
daB Gebdude iiber 50,00 m Linge zuldssig sind, fest-
gesetzt. Als MaB der baulichen Nutzung wird eine Grund-
fldchenzahl von 0,4 und eine Geschofflidchenzahl von 1,5
sowie eine Firsth&he von bis zu 10,00 m bezogen auf

die Hdhe der Bockenfelder Strafie im Bereich der siid-
lichen StraBenbegrenzungslinie festgesetzt. Ausgenommen
davon sind notwendige technische Aufbauten.

Das Gesamtkonzept des Bauvorhabens sieht eine Gldederung
in 3 Funktionseinheiten vor:

ein Altenwohn-/Pflegeheim
eine Einrichtung flr Tagespflege

Altenwohnungen fiir Betreutes Wohnen.

Es ist beabsichtigt, die Funktionsbereiche 1 und 2 in
einem BaukOrper zusammenzufassen. Der Funktionsbereich
3 s0ll unmittelbar angsbunden an das Altenheim, jedoch
in einem separaten Gebdudeteil/Bauk&rper mit eigenem
Eingang direkt wvon der Bockenfelder StralBe her ange-
gliedert werden.

Im Altenheim sind 3 Stationen filir Wohnpflege mit je

50 Bettpldtzen vorgesehen. Die Staticnen sollen jeweils
aus 4 Wohnpflegegruppen a je ca. 12 - 15 Pldtzen ge-
bildet werden.

Der Haupteingang befindet sich auf der Westseite und
auf der Nordseite ein zusétzlicher Zugang direkt wvon
der Bockenfelder Strafie her.

Mit seﬁaratem Zugang lber das &ffentliche Wegenetz im
Sliden des Grundstilickes ist ferner hier eine Einrichtung
fiilr Tagespflege vorgesehen.

Der Bauktrper filir Betreutes Wohnen soll winkelfdrmig
direkt an den Heimbaukdrper angefligt werden.
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So entsteht eine direkte horizontale Durchléssigkeit zwischen dem
Heim und den Wohnebenen, ohne daf die Eigenstindigkeit des Wohnens
beeintrichtigt ist. Die direkte Anbindung erleichtert die Reali-
sierung von Pflege- und Dienstleistungsangeboten, die auch im
autarken Altenwohnen erforderlich werden kinnen. Der Zugang erfolgt
von der Bockenfelder Strafle und zwar unabhingig vom Altenpflegeheim.
Durch die Festsetzung der Fliche fiir Gemeinbedarf wird das Wohnhaus
Bockenfelder StraBe 56 iliberplant. Bei Realisierung des geplanten
Altenpflegeheimes werden hier zwar 4 Wohnungen beseitigt, es werden
aber andererseits bei der Belegung des Altenpflegeheimes mit 150
Pldtzen an anderen Stellen Wohnungen freigesetzt, ndmlich solche von
dlteren, pflegebediirftigen Menschen, die ihre Wohnungen aufgeben, um
in das Altenpflegeheim zu ziehen. Nach den Erfahrungen des
Sozialamtes der Stadt Dortmund besitzen ca. 90 % der Menschen, die
in eine Altenpflegeeinrichtung aufgenommen werden, noch eine eigene
Wohnung, welche dann freigemacht wird. Dies wiren bei 150
Altenpflegeplitzen ca. 135 Wohnungen (90 % von 150). Die Beseitigung
von 4 Wohnungen gegeniiber einer Freisetzung von ca. 135 Wohnungen
wird deshalb billigend in Kauf genommen.

Auf dem siidéstlichen nicht {berbaubaren Teil der Grundstiicksflidche
ist durch eine textliche Festsetzung die Zuldssigkeit von Nebenan-
lagen sowie die Herstellung von Garagen und Stellpldtzen ausge-
schlossen, um zum Wohl der Bewohner des Altenpflege-/Altenheimes
einen geniligenden Freiraum zu gewdhrleisten. Die dauernde Erhaltung
der auf dieser Fliche vorhandenen Gehdlze wird im Bebauungsplan
textlich festgesetzt. Damit wird ein gr&Berer Eingriff in den
Naturhaushalt vermieden. Es besteht die Absicht, die Bockenfelder
Strafe umzugestalten. Im Zuge dieser Mafinahme scllen auch liber ent-
sprechende Gestaltungemafinahmen Gefahren durch den Verkehr fiir die
Bewohner des Altenpflege-/Altenheimes weitgehend reduziert werden.

Grinfléchen

Offentliche Griinfliche - Gértnerische Anlage -

In der siidlichen Zeile der geplanten Wohnbebauung wird eine Parzelle
als dffentliche Griinfldche - Girtnerische Anlage - festgesetzt.
Dieser Bereich zeichnet sich durch hohe Aufenthaltsqualitdt wegen
der zentralen Lage und der geringen Lirmeinwirkung aus. Da ein
rdumlicher Zusammenhang mit der =siidlich angrenzenden Fléche fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft besteht, ist die glirtnerische Anlage als {ibergang von
naturbelassener Fldche zu den kultivierten Hausgirten naturnah zu
gestalten.

In die gdrtnerische Anlage soll ein Weg integriert werden. Dieser
Weg soll in seinem Verlauf entlang den &stlich angrenzenden Haus-
girten der Wohnbebauung Faberstrafle mit einer Schutzpflanzung in
Form einer Hecke versehen werden. Die Fortsetzung des Weges bis zur
StraBe "Im Dorloh" ist im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Hu 113
geregelt.

Offentliche Griinflliiche - Splelplatz -

Das geplante Wohngebiet siidlich der Bockenfelder Strafle ist Bestand-
teil des Einzugsbereiches zwischen der StrafBe Birenbruch im Osten,
Hangeneystrafle im Siiden, Bockenfelder Strafle im Norden und der
westlichen Grenze des Schulzentrums.
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In diesem Einzugsbereich existiert derzeit noch ein
Defizit an Spiefldchen filir den Spielbereich B - Spiel-
bereich fiir schulpflichtige Kinder - und Spielbereich C
- Spielbereich fiir Kleinkinder und jlingere Schulkinder.
Umn dieses Defizit zu mindern, wird slidlich der Misch-
verkehrsfliche im geplanten WA-Gebiet in Verbindung mit
der dort vorgesehenen gdrtnerischen Anlage eine Offent-—

‘liche Griinfldche mit einem Spielplatz (Spielbereiche B

und C) in einer Grdfe von ca. 700 gm festgesetzt.

Eine Nutzung als Bolz- und Abenteuerspielplatz ist ausge-
schlossen, um unzumutbare Beldstigung der angrenzenden
Wohnnutzung zu vermeiden.

Varkehr

Offentlicher Nahverkehr

Die Anbindung durch den &ffentlichen Nahverkshr er-
folgt von der Haltestellt Schulzentrum Kirchlinde

an der Bockenfelder StraBe aus zu den Stadtteilzentren
Huckarde und BOvinghausen mit der Buslinie 462 der
Dortmunder Stadtwerke. Von Huckarde aus ist die Dort-
munder Innenstadt mit den Stadtbahnlinien U 45/U 49 und
von B&vinghausen aus mit der Deutschen Bundesbahn zu
erreichen. ‘

Das geplante Allgemeine Wohngebiet siidlich der Bocken-
felder Strafe wird durch eine 5,50 m breite StichstraBe,
die in eine parallel zur Bockenfelder Strafe verlaufende
QuerstraBe mit einer Gesamtbreite von 7,50 m mindet, er-
schlossen. Der Ostliche Teil der QuerstraBe von der Ein-
miindung bis zum &stlichen Ende hat eine Linge von 50,00 m,
der westliche Teil von ca. 130,0 m. Eine Wendemdglichkeit
ist hier durch einen Wendehammer gewdhrleistet. In dem
Bereich des Wendehammers und im Einmiindungsbereich der
Stichstrafe erfdhrt die geplante QuerstrafBe je eine

5,00 m tiefe und 27,00 m lange Aufweitung, um Raum

fiir Baumpflanzungen und Einstellpldtze im Sffentlichen
Raum zu schaffen.

Der Bebauungsplan setzt diese Erschliefungsstrafen als
Mischverkehrsflichen fest, um eine ErhGhung des Wohn-
wertes zu erreichen. Flir die nirdliche Seite der
parallel zur Bockenfelder Strafe verlaufenden 5,50 m
breiten Mischverkehrsfldche ist ein zusgsdtzlicher 2,00 m
breiter Streifen filir Baumpflanzungen und Parkbuchten
vorgesehen, Die Anpflanzungen inder Mischverkehrsfl&che
sollten zur besseren Einbindung in die Landschaft durch
heimische, standortgerechte Laubbiume mit einem Stamm-
umfang von mind. 16 cm, gemessen in 1,00 m H8he er-—
folgen.



An der Ostseite des &stlichen Aufweitungsbereiches

der Mischverkehrsfldche wird nach § 9 Abs. 1 Nr. 22
BauGB eine 1,80 m lange und 1,50 m breite Fliche fiir
Gemeinschaftsmiillbehdlter zugeordnet den beiden &st-
lichen H&usern der siidlichen Wohnbebauung, festgesetzt.
Um ein Riickwdrtssetzen der Miillfahrzeuge zu vermeiden,
darf die Entfernung von der StraBeneinmiindung bis zur
letzten Milltonne 15,0 m nicht {iberschreiten. Aus diesem
Grunde ergibt sich die Notwendigkeit, die fiir die beiden
Ostlichen Hiuser erforderlichen Millbehdlter im 15,0 m—
Bereich der Einmiindung anzuordnen.

Um die Leichtigkeit und die Sicherheit des flieBenden
Verkehrs auf der Bockenfelder StraBe (klassifizierte
LandesstraBe) zu gewdhrleisten, wird durch Festsetzung
eines Zu- und Ausfahrtsverbotes im Bebauungsplan die
ErschlieBung der Wohnbebauung unmittelbar von der Bocken-
felder StraBe her ausgeschlossen. Daher sind die Zu-
fahrten zu den Garagen generell nur von den siidlich ge-
legenen Mischverkehrsflédchen her mbglich.

Da das bestehende Haus Bockenfelder StraBe Nr. 26 eine
Grundstlckszufahrt von der Bockenfelder Strafe her auf-
weist, ist eine einzelne weitere Zufahrtsmbglichkeit
fiir das im Planbereich angrenzende mdgliche Wohngebdude
in direkter Zuordnung vertretbhar. Zudem wilrde eine EBr-
schlieBung von der silidlich gelegenen Mischverkehrs-
fldche eine villige Zerschneidung des Grundstiickes zur
Folge haben.

Das im westlichen Teil des Planbereiches geplante Alten-
pflege-/Altenheim wird von der Bockenfelder StrafBe aus
erschlossen. Hier besteht auf den Grundstilicken die M&g-
lichkeit fir Gemeinschaftsstellpldtze mit Wendemdg-
lichkeit. )

Eine Wegeverbindung von der geplanten Mischverkehrsfliche
zur StraBe "Im Dorloh" sowie ein FuBweg von der Bocken-
felder Strafe - auch mit Anbindung an die geplante Misch-
verkehrsfldche - gewdhrleisten eine Anbindung an die
sidlich des Bebauungsplanes liegenden Bereiche (Schul-
zentrum und Wohnen).



" Immissionsschutsz -

Flir das an der Bockenfelder Strape geplante allgemeine
Wohngebiet, als auch flir die Fliche fir Gemeinbedarf

' = Altenpflege-/Altenheim - ist mit Verkehrslirmimmissionen

seitens der Bockenfelder Strafe (L 750 in der Orts-
durchfahrt) zu rechnen.

Die in der Anlage 1 befindlichen schalltechnischen Unter-
suchungen haben ergeben, daf die Lirmemissionen der
Bockenfelder StraBe bezogen auf die schutzbedilirftigen
Nutzungen im Planbereich iiber den geltenden Immissions~-
richtwerten liegen. Einzelheiten sind der beigefiigten
schalltechnischen Berechnung zu entnehmen.

Aufgabe der Bauleitplanung ist es u. 2., das-Problem

des StraBenverkehrslirmes bezogen auf die schutzbe-
dlirftigen Nutzungen im Bebauungsplan zu bewdltigen.

Der in § 50 des GesetzZes zum Schutz vor schidlichen
Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigung, Ger#usche,
Erschiitterungen und #hnliche Vorgéinge (Bundesimmissions-
schutzgesetz - BImSchG) vom 15.03.1974 in der derzeit
gliltigen Fassung enthaltene Grundsatz der Trennung wvon
ausschlieflich oder iberwiegend dem Wohnen dienenden Ge-
bieten sowie sonstigen schutzbediirftigen Gebieten und
dem Emittenten schidlicher Umwelteinwirkungen - hier

die StraBe - kann wegen der stddtebaulich vorgepriagten
Situation keine Berlicksichtigung finden.

Die gegebene stidtebauliche Situation 148t es ebenso-
wenig zu, mit MaBnahmen des aktiven Larmschutzes im
Bebauungsplanbereich, d. h. z. B, der Errichtung von
Lirmschutzanlagen wie Willen oder Widnden, das
Immissionsschutzproblem zu 1&sen. Die stddtebaulich
gewlinschte StraBenrandbebauung und das gewiinschte
stddtebauliche Erscheinungsbild in gestalterischer
Hinsicht lassen eine solche Lésung nicht zu., Im Plan-
bereich sind deshalb nur MaBnahmen des passiven Schall-
schutzes m&glich, die durch textliche Festsetzungen ge-
sichert werden. Die DIN 18G05 (Schallschutz im Stidtebau)
vom Mai 1987 gibt Richtwerte fiir die lirmempfindlichen
Nutzungen vor. Die fiir die Stadtplanung geltenden
Orientierungswerte (allgemeines Wohngebiet - WA - 55 dB(A)
tags/45 dB(A) nachts) unterliegen der planerischen Ab-
wdgung. Mit Blick auf bestehende Vorbelastungen durch
Verkehrsldrm kann ggf. von einenm erhhten Richtwert
ausgegangen werden.
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Im Bebauungsplan Hu 133 sind als MaBnahmen zum Schutz
vor schddlichen Umwelteinwirkungen (Verkehrslirm)
passive Schallschutzmafnahmen fiir die siidlich der

- Bockenfelder StraBe gelegene erste Bautiefe festge-
setzt worden. Durch die textlichen Festsetzungen

ist sichergestellt, daB bei Neu- und Umbauten ein Innen-
raumpegel von 30/35 dB(A) nicht liberschritten wird.
Weiterhin werden geschlossene Bauweise, Traufh8hen und
Dachneigungen der Wohnhfuser und Garagen entlang der
Bockenfelder StraBe festgesetzt, um die diesen HHusern
zugeordneten silidlich gelegenen Freirdume vor den Lirm-
emissionen der Bockenfelder Strafe zu schiitzen. Damit
ist den Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsver-
hdltnisse im Sinne des § 1 Abs. 5 BauGB hinreichend
Rechnung getragen worden. Flir die unmittelbar an der
Bockenfelder Strafe geplanten Wohngebdude sowie fiir

das geplante Altenpflege-/Altenheim sind passive Lirm-
schutzmaBnahmen in Form von Schallschutzfenstern der
Schallschutzklasse 1 dann erforderlich, wenn nicht

durch Anordnung der Wohngebdude oder GrundriBausrichtung
gewdhrleistet werden kann, daB der Innengerduschpegel
der dem dauernden Aufenthalt von Menschen dienenden
Aufenthaltsrdume (insbesondere Schlafriume) entsprechend
den VDI-Richtlinien 2719 ("Schallddmmung wvon Fens@ern")
in den Schlafrdumen 30 dB(A) nachts und in den Wohn-
rdumen 35 dB(A) tags lberschritten werden.

Die hier festgesetzte Schallschutzklasse fiir die l&rm-
zugewandten Fenster der Aufenthaltsriume stellen einen
Mindestanspruch dar, wobel es den spi&teren Bauherren
unbenommen bleibt, Fenster einer hdheren Schallschutz-
klasse einzubauen. Allein der Einbau von Fenstern, die
den Bestimmungen der Widrmeschutzverordnung entsprechen,
gewdhrleisten ein SchallddmmaB von liber 30 dB(A) und
entsprechen damit schon der Schallschutzklasse 2.

Flir die stidlich der Mischverkehrsfliche gelegene zweite
Bautiefe des geplanten Wohngebietes werden aufgrund der
schalltechnischen Untersuchungen und ermittelten Iso-
phonen (Schallausbreitung) keine Festsetzungen zum L&rm-
schutz erforderlich. Die Schallausbreitung ist dem in der
Anlage befindlichen Plan zu entnehmen.

Der in der DIN 18005 als "Nachtwert" enthaltene Richt-
pegel von 45 dB(A) flir Verkehrsgerdusche wird durch den
Ldrm der Bockenfelder StraBe um 1 dB(A) liberschritten.
Der Tagwert von 55 dB(A) wird eingehalten. Nach dem fiir
die Ausbreitung von Schall geltenden physikalischen und
mathematischen Gesetzmdfigkeiten ist eine Erhdhung der
Lautheit um nominal 2 dB(A) fiir das menschliche Gehor
kaum wahrnehmbar.
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Mit Blick auf die in der schalltechnischen Untersuchung
prognostizierte Verkehrsabnahme ist mittel- bis lang-
fristig auch vom Einhalten der Nacht-Richtwerte der

DIN 18005 auszugehen.

Auch ohne die Festsetzung von L&rmschutzmafnahmen unter
Zugrundelegung freier Schallausbreitung von der Bocken-
felder StraBe ist den Anforderungen an gesunde Wchn- und
Arbeitsverhdltnisse im Sinne des § 1 Abs. 5 BauGB fiir
die in der zweiten Baureihe festgesetzte Wohnbebauung
hinreichend Rechnung getragen

Altlasten

Der Bereich des Bebauungsplanes ist in dem {bersichts-
plan iiber bekannte und vermutete "Altstandorte und Alt-
ablagerungen der Stadt Dortmund" (Stand 1985), der

auch die Erkenntnisse des Staatlichen Amtes filir Wasser-
und Abfallwirtschaft enth&lt, nicht gekennzeichnet.
Auch flir die unmittelbare Umgebung des Planbereiches
liegen keine diesbeziiglichen Erkenntnisse vor.

Anpflanzen von Bédumen und Strduchern und sonstigen Be-
pflanZungan sowie Erhaltung von vorhandener Bepflanzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) und b) -BauGB

Am Stidrand der Fl&che fiir das geplante Altenpflege-/
Altenheim wird auf einem 5,0 m breiten Streifen die
Anpflanzung einer freiwachsenden Hecke aus heimischen,
standortgerechten GehOlzen textlich festgesetzt. 'Diese
schlieBt an den vorhandenen Heckenbestand an. Eine der-
artige lineare Struktur vernetzt einzelne Lebensriume
und gliedert das Orts- und Landschaftsbild. Die Pflanzung
dient als Ausgleich flir die Entnahme vorhandener Be-
stdnde auf der Fl&che fiir Bebauung (s. auch Pkt. 10.2
der Begriindung). Eine Hecke aus heimischen Geh&lzen
bietet zahlreichen Lebewesen ILebensraum und Nahrungs-
grundlage.

Dachbegriinung -

stlick besteht {iber die textliche Festsetzung

die Verpflichtung, Dachflichen bis 20° Neigung flichig
mit Pflanzen zu begriinen. Damit werden versiegelte
Fldchen so ausgestattet, daR eine Speicherung von
Niederschlagswasser mdglich wird.

Flir die geplanten Gebdude auf dem Gemeinbedarfiggund—

Temperaturextrema werden gemindert und kleinklimatische
Bedingungen verbessert. Dies bedingt auch weniger

starke Belastungen des Gebdudes und der Dachkonstruktion
durch Temperaturschwankungen. Durch die Dachbegriinung
wird Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere geschaffen.
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Baumbflanzungen in privaten Stellplatzanlagen mit mehr

" als 5 Stellplétzen

Die Festsetzung zur Begriinung privater Stellplatzanlagen
dient der Schaffung eines gesunden Wohnumfeldes. .
Die Bodenversiegelung wird verringert, die Bepflanzung
trigt zur Sauerstoffproduktion und zur Bindung von

ctaub bei. {iber Verdunstung und Schattenwurf der Bdume
werden die Temperaturschwankungen im bebauten Bereich
verringert.

Die Festsetzung von heimischen, standortgerechten Laub-
gehdlzen erfolgt, da diese den abiotischen Faktoren des
Wuchsraumes angepaBt sind und in die vorhandenen
Lebenszyklen, wie die Nahrungskette eingebunden sind.
Die Verfdlschung der heimischen Flora wird mit einer
derartigen Festsetzung vermindert.

Die Bestimmung der Anpflanzgrdfe wird vorgenommen, damit
ein MindestmaB® an Bkologischer und stadtgestalterischer
Funktion gewdhrleistet ist. Die Forderung zur Bepfléanzung
der Baumscheibe wird erhoben, um das Austrocknen und
Aufheizen des Wurzelraumes zu verhindern und so einen
guten Baumstandort zu schaffen.

anpflanzungen von Bdumen und Strduchern sowie besondere
Anforderungen an die Art und HGhe von Einfriedigungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) und b) BauGB i. V. m. § 81 Abs. 1
Nr. 4 und § 81 Abs. 4 BauO NW '

" Heckenpflanzung

Entlang der Ostlichen Seite des zwischen Bockenfelder
gtrafe und Schulzentrum in Nord-siid-Richtung verlaufenden
FuBweges wird ilber die textliche Festsetzung die
Anpflanzung einer Hecke aus heimischen, standortgerechten
Gehdlzen gefordert. Damit wird eine Trennung 6ffentlicher
und privater Nutzung erzielt. Die geplante Hecke bildet
das Pendant zu einer vorhandenen Hecke auf der westlichen
Wegseite. tiber diese lineare Struktur wird die Vernetzung
zu der slidlich angrenzenden Fldache zur natiirlichen Ent-
wicklung geschaffen.




10. KompensationsmaBnahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGE)

Nach § 1 (5) Nr. 7 BauGB sind die Belange des Umwe lt=
schutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege,
insbesondere des Naturhaushaltes, des Wassers, der Luft
und des Bodens einschlieflich seiner Rohstoffvorkommen,
sowie das Klima insbesondere zu berilicksichtigen. Das
Landschaftsgesetz NW und das Bundesnaturschutzgesetz
geben den weiteren gesetzlichen Rahmen zur Definition
dieser Belange. :

_ Im Landschaftsgesetz werden Aussagen lber Eingriffe
und deren Abwendung bzw. Ausgleich und Ersatz ge-
troffen.

Demnach ist ein Eingriff die Verdnderung der Gestalt
oder Nutzung von Grundfldchen, die die LeistungsfZhig-
keit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild er-
heblich oder nachhaltig beeintrdchtigt (§ 4 LG NW).Die
7 Wohnbebauung aufgrund eines Bebauungsplanes wird -

explizit vom Gesetz nicht als Eingriff definiert
(§ 3 (3) Nr. 4).

Jedoch ist bei der Schaffung der planrechtlichen Grund-
lage fiir Beeintrdchtigungen gleichzeitig die plan-
rechtliche Grundlage fiir deren Ausgleich bzw. Ersatz

zu schaffen.

Deshalb ist im Planverfahren die Priifung der Umwelt-
vertriglichkeit (UVP-Verfahren) erfolgt. Aus MaBnahme=-
beschreibung und Darstellung der natilirlichen Potentiale
(MaBnahme-/Gebietsbrief) ist die sog. UvVP-Erstein-
schdtzung entwickelt. Die hierin enthaltenen Hinweise
zum Umgang mit dem Eingriff sind im weiteren Verfahren
(UVP-Haupttest) unter den Kategorien Eingrifisver-—
meidung, Eingriffsminimierung, Ausgleich bzw. Ersatz
Gegenstand der Entwicklung dieses Plankonzeptes
geworden. Dieser Begriindung ist der landschaftspflegerische
Fachbeitrag beigefligt. (Anlage 2). Er besteht aus .

der Tingriffsbilannierung und' dem Griinordaungsplan.

Im Siiden des Planbereiches befindet sich ein Gehtlzbe-
stand mit herausragender Skologischer Bedeutung.

So wird die Fliéche nach § 9 (1) Nr. 20 BauGB als Flédche
fiir Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft festgesetzt. Die Uber eine text-
liche Festsetzung getroffene Aussage zu MaSnahmen dient
der Sicherung der Fliche vor anthropogenen Einfllissen

bei der weiteren Vergr8Berung des typischen Gehdlz~-
bestandes.
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Um die Beeintrdchtigungen durch die Bebauung zu mini-
mieren sollten: :

- 80 % der nicht iiberbaubaren Grundstiicksfldchen im all-
gemeinen Wohngebiet mit Vegetation bedeckt und
dauerhaft erhalten werden,

Y Laubbdume auf Verkehrsfldchen gepflanzt werden,

- Flachdidcher weitestgehend begriint werden.
Des weiteren sind:

Nebenanlagen im slid-&stlichen Bereich der Filidche fiir
Gemelnbedarf ausgeschlossen und es ist eine gé&rtnerische
Anlage unter Schonung und Erhalt vorhandener Vegetation
anzulegen.

e

Als Ausgleich wird eine extern am Ortsrand westlich der
Wohnbebauung Schotteweg liegende Flédche, die als exten-
sive Obstwiese anzulegen ist, vorgesehen. Obstwiesen
binden Siedlungsbereiche in die Landschaft ein und
stellen einen Bestandteil der Okologisch bedeutsamen
Ubergangszone von der Siedlung zur Landschaft dar.
Streuobstwiesen bieten Lebensraum fiir eine Vielzahl

von Kéfern, Schmetterlingen und Kleinsdugern. Die
floristische Bedeutung wird iliber die extensive Pflege
und die Strukturvielfalt der Kleinstandorte erlangt.
Die Belange der Anrainer der geplanten Ausgleichs-
fléche werden durch einen Mindestabstand zwischen den
Obstgehdlzen und privaten Grundfldchen von 10,0 m

und zu landwirtschaftlich genutzten Fldchen von 5,0 m
eingehalten.

Die Pflanzung einer freiwachsenden Hecke am Slidrand
des westlichen Planbereiches dienttals Ausgleich fiir
die Entnahme der Bestdnde auf der Flidche fir soziale
Einrichtungen.

Bodenordnende und sonstige Mafnahmen

Die Grundstilicke sollen m&glichst auf freiwilliger Basis
der im Bebauungsplan vorgesehenen Nutzung zugefihrt
werden; anderenfalls ist nach Teil IV (Umlegung) bzw.

V (Enteignung) des Baugesetzbuches zu verfahren.

+)

(slidlich der Bockenfelder StrafRe)
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12. ~ Entschddigungspflicht

Fiir die im Bebauungsplan festgesetzten Flichen fiir
Magfnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
\ - yon Natur und Landschaft,

#ffentliche Griinfl&che

und

sffentliche Verkehrsfldchen
entsteht ein Entschiddigungsanspruch der Grundstlicks-=
eigentiimer nach MaBgabe des § 40 Abs. 1 BauGB, sowie
ggf. ein #ibernahmeanspruch nach MaBgabe des § 40 Abs. 2

BauGRB, soweit sichudiese Flichen noch nicht im Eigentum
C’ der Stadt Dortmund befinden. f

1% Denkmalschutz und Denkmalpflége

penkmalpflegerische Belange werden im Bebauungsplan-
Bereich nicht beritihrt. Es ist jedoch nicht auszu-
schlieBen, daB bei Bodeneingriffen Bodendenkmdler
entdeckt werden. Flir diesen Fall wird im Bebauungs-
plan iiber einen entsprechenden Hinweis auf die Melde-
und Sicherungspflicht hingewiesen.

14. Stidtebauliche Zahlenwerte

() - Wohnbaufléiche ca. 14 700 gm
- Gemeinbedarfsfliche - Alten-
pflege-/Altenheim ca. 9 000 gm
c, - Bffentliche Griinfléche ca. 880 gm
- Girtnerische Anlage -
- Bffentliche Griinflédche
- Kinderspielplatz - ca. 700 gm
- Flichen fiir Mafnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung ca. 13 200 gm
von Natur und Landschaft
- Bffentliche Verkehrsflédche
- Mischverkehrsfldache - ca. 1 950 gm
- FuBweg ca. 290 gm
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Der Entwurf des Bebauungsplanes Hu 133 und diese Begriindung haben
nach § 3 Abs. 2 Satz 1 des Baugesetzbuches vom 09.12.1986 (BGBL.
I 5. 2253) auf die Dauer von zwel Wochen vom 01.06.1992 bis
15.06.1992 einschlieBlich zu jedermanns Einsicht &ffentlich aus-
gelegen.

Dortmund, oF,6 70. /9¢

Im Auftrage
f

Ebbing ;/

Der Rat der Stadt hat am 24.09.1992 beschlossen, diese Begriindung
nach § 9 Abs. 8 des Baugesetzbuches vom 08.12.1986 (BGBl. I S. 22
dem Bebauungsplan beizufiigen.

¢
Dortmund, ¥ /s ¢4q

Der Oberstadtdirektor
Im Auftrage

{

Eb‘].:ling i



| SCHALLTECHNISCHE UNTERSUCHUNG
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ﬁgﬁgabenstellung

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung sollen die Gerdusch-
immissionen der Rockenfelder StraBe ermittelt und geeignete
schutzmaBnahmen vorgeschrieben werden. -

Nach der Verkehrszdhlung von 1990 betrdgt die durchschnittliche
tigliche Verkehrsmenge (DTV) auf der Bockenfelder Strafje
7 500 Kfz. Dabei betrdgt der Ikw-Anteil 7 %/tags und 5 %/nachts.

pie Prognose fir 1993 geht von einer Verkehrsbelastung von

6 500 Kfz/DTV aus, wobei der Lkw-Anteil dann 10%/tags und 5 % /nachts
betrdgt. Zu diesem zeitpunkt ist also mit einer verkehrsabnahme

von 1 000 Kfz/DIV zu rechnen.

gEntsprechend der fiir die Bauleitplanung geltenden Richtwerte

aus der DIN 18005 ngchallschutz im Stidtebau" ist ' die Ein-

haltung des Tagwertes vol 55 dB.(A) (Mittelungspegel) sowie

des Nachtwertes von 45 dB(A) anzustreben. Im Einzelfall vor-
liegende iiberschreitungen disser Werte unterliegen der planerischen
Abwigung. :

Die Berechnung der Mittelungspegel und_Verkehrsbelastung erfolgt

nach den vVorschriften der DIN 18005 von Mail 1987 und den "picht=
linien filr Lidrmschutz an strafen” (RLS 90) .

verkehrslirmbelastung ohne SchutzmaBnahmen

i

ausgehend von der derzeitigen Verkehrsbelastung auf der Bocken-

felder StraBe ergeben sich folgende Emissionspegel:

orv ¥} = 7 500 Kfz/24 h
PT =7 %

PN =5 %

tm, E, T = 59 dB(A)

(E = 25 m)

im, E, N = 50,0 dB (A)
(E- = 25 m)

Im beiliegenden Tsophonenplan gsind flir die Abstinde 14,0 m

(= vor der ersten Bauzeile) bzw. 50,0 m (= vor der swelten Bau-
zeile) von der straBenachse die ermittelten Tag- bzw. Nachtwerte
bei freier schallausbreitung dargestellt.

S 14,0 m entspricht 62 dBR(A) Tag/53 ap(a) Nacht
e = 50,0 m entspricht 55 dB(RA) Tag/46 dB(A) Nacht

nn

+) pry
ae (A)

durchschnittliche tdgliche Verkehrsmenge (Kfz/24 h)

Schallpegel

= Tagwerte

= Nachtwerte

Mittelungspegel

= Abstdnde von der Schallguelle

= Entfernung

"I::IFZIU.‘IE'ZPEI
n

= Lkw-Anteil



Festlegung von Schallschutzklassen nach VDI Richtlinie 2719
im Bereich der Bockenfelder Strafe .

ST = 14 m entspricht 62 dB(A)

SN T 14 m entspricht 53,0 dB(A)

S 14 m= Abstand StraBenachse Bockenfelder StrafBe und vorderer
Baugrenze Bockenfelder StraBe

diagnostizierte zuldssige erforderliche erforderliche

Schallpegel Innengerdusch—- - Schallddmmmg Schallschutz-

Mlttelmqsmgval pegel klasse

dB(a) ~dB(A) St AB(RY -

WA Wohnrdume (tags)
62 35 27 1
- WA Schlafriume (nachts)
53,0 30 , 23 1
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