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Das Planvehiet

HEumblicher Geltungsbersich

Der riumliche Geltungsbereich des neuen Bebauvungsplanes Hu 126/1 - Gewerbepark
Hansa - urofaflt im Stadtbezitk Huckarde - Ortsteil Huckarde - den Bereich westlich
der Eisenbahnlinie Dortmund-Hauptbahnhof - Dortrund-Mengede zwischen Nord-
seite der Eisenbahnlinie Dortimund-Hauptbahnhof - Dortrund-Litgendortmund bis
zur Stdostecke des Grundstiickes Oberfeldstrafie 20, entlang der Ost- und Nordseite
disses Grundstiickes bis zur Stidwestecke des Grundstiickes Oberfeldstrale 2, von da
weiter nach Norden bis zur Strale Mattlacke, von dort etwa entlang einer Bautiefe
westlich der Mengeder StraBe bis ca. 70 m nordlich der Strafie "Mailoh™ {Stidseite des
Grundstiickes Mengeder Strae 120), von da nach Osten abknickend iiber die Menge-
der Strafle durch den siidlichen Teil des Geldndes der ehemaligen Kokerei Hansa bis

-zur Nordostecke des Pumpwerk-Grundstiickes (westlich der Eisenbahnlinie

Dortmund-Hauptbahnhof - Dortmund-Mengede).

Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet wird raumlich und strukturell durch die Montanindustrie {chemalige
Kokerei und Zeche Hansa) geprigt.

Nordlich des Bahndanmmes der Eisenbahnlinie Bortmund-Hauptbahnhof - Dortmund-
Litgendortmund befindet sich die ira Jahre 1980 stiligelegte Zeche Hansa mit der
nirdlich daran angrenzenden 1993 ebenfalls stiligelegten Kokerei Hansa,

.-Bis auf die zentrale Wasserhaltung, die alte Schmiede, das Schalthaus und einem Ver-

waltungsgebiude, in dem sich ein bauliches Institut befindet, ist das Zechengelinde
abgerdumt und legt heute zum {iberwisgenden Teil brach.

Entlang der Mengeder Strafe ist eine strallenbegleitende II - HI-geschossige, verein-
zelt auch IV-geschossige Bebanung entstanden.

AnlaB fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes

Entwicklungsziele aus der Sicht der Stadtentwicklung

Der Niedergang der Montanindustrie und insbesondere die Nordwanderung des Berg-
baues haben besonders den Dortmunder Norden negativ beeinfluft. So verlor der Ort-
steil Huckarde mit der Schliefung der Kokerei und Zeche Hansa rund 9.000
Arbeitsplitze,
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Ein soleh encrmer Beschiftigungsriickgang droht neben den allgemeinen Folgen
eines geringen Arbeitsplatzangebotes nunmehr nachhaltig auf das derzeit noch funk-
tionsfahige Staditeilzentrum mit geringer Kaufkraft und Umsatzriickgang durchza-
schlagen.

Die wesentliche - wenn nicht sogar die entscheidende - Voraussétzung zur Revitali-
sierung des Ortsteiles Huckarde ist, neben der grundsitzlichen stidtebaulichen Anf-
wertung des Ortsteiles und der Verbesserung der Verkehrsanbindung, die Schaffung
von Arbeitsplitzen durch Ansiedlung neuer Gewerbebetriche.

Ziele und Zwecke des Bebanungsplanes

Hauptsdchliches Ziel der Planung ist die schnelle Reaktivierung der Zechenbrache
Hansa fir die Ansiedlung von vorzugsweise technologisorientiertem Produktionsge-
werbe sowie Dienstleistungsbetrisben.

Auf einer ca. 12 ha grofien Baufliche soll ein Gewerbepark fir technologie- und
dienstleistungsorientiertes Gewerbe entstehen, bei dem, nebén einer hohen Gestal-
tungsqualitdt der baulichen Anlagen und des 6ffentlichen Straflenraumes, auch ein
hoher Durchgriimungsanteil die heutigen Anforderungen an ein Gewerbogebiet sicher-
stellen sollen. - : '

I Rahmen der Ansiedlung von technologie- und dienstleistungsorientiertem Ge-
werbe ist entlang der L 609 n die Errichtung von 9,00 m - 12,50 m hohen
Produktions- oder Biirogebiuden vorgesehen, Weiter dstlich zum Bahndamm kinnen
Produktions- oder Biirogebiude mit ciner rax. Hohe von 12,50 m gebaut werden.
Direkt nordlich des Bahndammes sollen solitire Gebiude mit siner Hhe von bis zu

- 15,00 m entstehen, die mit besonderer Architektur zur Prigung des Gebietscharakters

beitragen. Hiermit wird der Gewerbepark Hansa auch iiber die Barriere "Bahndamm”
hinaus nach Stden hinweg sichtbar.

Obgleich faktisch erst dic Ausgestaltung der Bauvorhaben auf den Einzelgrund-
stiicken die spétere Standortqualitit erbringt oder u. U. auch verhindert, ist von
weitergehenden detaillierten Festsetzungen hinsichtlich der Gestaltung der Baugrund-
stlicke abgeschen worden.

Der bestehende Konsens zwischen dem Grundstiickseigentiimer (LEG), der Gessll-
schaft Internationale Bauausstellung Emscherpark mbH (IBA) und der Stadt Dort-
mund bei der Entwicklung des Gewerbeparkes Hansa, 14t eine Verlegung der Rege-
lung zur Gestaltung der Einzelbauvorhaben in die abzuschlieBenden Grundstiicks-
kaufvertrige sinnvoll erscheinen. Bs ist beabsichtigt, ein "Investorenhandbuch” mit
weitergehenden Regelungen zur baulichen Gestaltung der Gebidude und Freiflichen
zur Grundlage fir den Kaufvertrag zu machen (siche Anlage 1: Investorenhandbuch).



. Von besonderer Bedeutung bei der Ansiediung von technologie- und dienst-
leistungsorientiertemn Gewerbe in dem Gewerbepark ist, ebenso wie die bereits e

wihnte anspruchsvolle stidtebauliche Gestaltung und Durchgriinung, der 5fFenttiche
Straflenraum.

Drurch Anpflanzen von Baumen - die einen Alleecharakter vermitteln - in Verbindung
mit 8 1 bzw. 6 m tisfen “privaten Grinflichen” vor den Gebiuden, die mit Striu-
chern und Hecken bepflanzt werden (siche textliche Festsetzung %“v J, soll der
g0 gestaltete Straflenraum zu einer hohen Gestaltqualitét beitragen uind damit auch zur
"Visitenkarte" des Gewerbeparkes werden.

Die Anbindung an das Ortliche und {iberdriliche Verkehrsnetz wird kiinftig durch die
L 609 n, dic den Planbereich von Norden nach Siiden her durchqueren wird, sicherge-
stellt. Daruber 15t der Gewerbepark kilnfiig unmittelbar an die BAB A 2 Oberhausen -
Hannover im Norden und im Siiden an die B 1/ A 430 angebunden.

Gerade mit der geplanten Anbindung an die B 1 entsteht eine schnelle Verbindung
mit dem Technologiepark Dortmund im Universititsbereich, womit die besondere
Bedeutung des Standortes "Gewerbepark Hansa" im Hinblick auf technologie-
orientiertes Gewerbe deutlich wird.

Aufgrund der prognostizierten Verkehrsbelastung von 18,000 Kfz / 24 Std. wird die
L 609 n mit dret Fahrspuren ausgebaut, wobei die dritte Spur als Bedarfsspur einzmi-
stufen ist.

Erginzt wird dieser Ausbau durch die Anlage von Full- und Radwegen. Die Fuf- und
Radwege entlang der L 609 n werden durch Griinstreifen, die alleeartig mit Biumen
bepflanzt werden, von der Fahrbahn abgesetat.

Nach Realisierung der neuen Strafle L 609 n kdnnte dann die Mengeder Strafie zu ei-
ner verkehrsbherohigten AnliegerstraBe umgestaltet werden.

Ein zusitzlicher Planungsgegenstand besteht in der Verlegung und Begradigung der
Parsevalstralle. Diese Verlegung ist zweckmiafig, da die Parsevalstralie unter erfor-
derlicher Veriinderung des Hhenniveaus an die geplante L 609 n verkehrstechnisch
angebunden werden soll. Gleichzeitig wird mit der Verlegung der Parsevalstrafie sine
sinnvolle Ergénzung der gewerblichen Ansiedlungsfliche erreicht.

Mit der Begradigung der Parsevalsirafle werden mehrere Wohnhiuser ilterer Bausub-
stanz entlang der Parsevalstrafle als Verkehrs- und Gewerbeflichen iiberplant. Ein
stadtseitiger Ankauf der betroffenen Grundstiicke an der Parsevalstrafe ist zum grif-
tent Teil bereits volizogen. Fir die beiden noch bendtigten Grandstiicks laufen derzeit
dis Grunderwerbsverhandlungen, Danach werden die betroffenen Bewohner der ab-

zureiflenden Gebdude von der Stadt bei dem Bemiihen unterstiitzt, gleichwertigen
Wohnraum zu finden.



Ein weiteres Ziel der Planung ist die Verlegung der Stadtbahntrasse nach Dortmund-
Westerfilde, die mit der stidtebaulichen Newordnung und verkehrstechnischen
Lisung des Knotenpunktes zwischen der geplanten L 609 n sowie der beabsichtigten

tadtbabn nach Dortmund-Kirchlinde und der bestehenden Strecke nach Dortmund-
Westerfilde zu sehen ist. Die Stadtbahntrasse nach Westerfilde soll in den westlichen
Bereich der Stralle "Hillshof" verlegt und durch ein neues. Tunnelbauwerk auf die
vorhandene Trasse ndrdlich des Bahndammes gefithrt werden, Zugleich soll itber ein
Briickenbauwerk die geplante Stadtbahn nach Kirchlinde sidiich des Bahndammes
ein- bzw. ausgefidelt werden. Dis dazu erforderlichen Regelungen werden in dem
stidlich angrenzenden Bebauungsplan Hu 126/2 getroffen, der zu einem spéteren Zeit-
punikt weitergefihrt wird.

Die bereits feststehende Trassenfithrung im Teilabschnitt nérdlich des Bahndammes
wird vorab im Bebauungsplan Hu 126/1 geregelt.

Durch die Verlegung der Schienen und den Neubau der StraBie L 609 1 ist der Irrmis-
sionsschutz in bezug auf die benachbarte Wohnbebavung zu beriicksichtigen. Die
innerhalb der Plangrenze befindlichen Wohngebiete ndrdlich des Bahndammes sind
hauptsdchlich aus Immissionsschutzgriinden in den Planbereich aufgenommen
worden,

Die bestehenden Gebiude werden - mit wenigen Ausnahmen - entsprechend ihrer
jetzigen Nutzung im Bestand gesichert. Dariiber hinaus sollen im Rereich der Menge-
der Strafle Bauliicken geschlossen werden.

- Mit der weiteren Ausweisung von Wohnbauflichen entlang der Mengeder Strafie soll
die jetzt vorhandene Siedlungsstruktur ausgebaut und gefestigt werden. Langfristig ist
geplant, die Kokerei-Fliche im Norden ebenfalls durch die L 609 n zu erschliefen.
Vo daher bietet s sich an, auch Grundstiicke im Nordosten des Plangebictes als
Fortfihrung der bestehenden Bebauung fiir Wohnzwecke vorzusehen.

Stidiebauliche Aunsgangsiage

Das chemalige Zechengelinds ist heute Gberwisgend Brachfliche. Mehrere Gebiude

und Anlagen, die ehemals bergbaulich genutzt wurden, scllen zukiinftig erhalten
bleiben,

Im Zentrum des Zechengelindes befindet sich die zentrale Wasserhaltung. Sie wird
nach Ausxunft der Ruhrkohle Westfalen AG anf Dauer bestehen bleiben.

Ostlich der geplanten Strafle L 609 n auf dem chemaligen Zechengelinde legt die
"Alte Schmiede”, ein Verwaltungsgebiude und das Schalthaus der chemaligen
Schachtanlage. Wihrend die zur Zeit ungenutzte "Alte Schrmiede” unter Denkmal-
schutz steht, wird das Verwaltungsgebiude vom Institut fir Arbeitssicherheit gemutze,
Das Schalthaus sichert zur Zeit in geringem MaBe die elektrische Versorgung von
ruhirkohlesigenen Betrieben und soll mittelfristig einer anderen Nutzung zugefithrt
werden.



4.1

4.1.1

Die Boden sind Gberwiegend durch organische Schadstoffe kontaminiert, Zudern sind
in geringer Tiefe bereichsweise Fundamentreste verteilt. Auf der Grandlage der be-
veits durchgefithrien Gefdhrdungsabschitzung ist ein Sanierungskonzept erarbeitet
worden. Nihere Einzetheiten sind dem Punkt 9 {(Umweltbelange) dieser Begriindung
zu entnchmen,

Die Bebauung entlang der Mengeder Strale ist geprigt durch eine II- bis I11-
geschossige Wohnbebauung, Hier befinden sich Gebiudeformen, die von der Jahr-
hundertwende bis in die 90iger Jahre architekionisch bestimmt sind. Zum tiberwis-
genden Teil 1st die Nutzung der Gebdude an der Mengeder Strafle als WA-Gebiet ein-
zustufen. Die Gebdude dienen vorwiegend dem Wohnen, vereinzelt befinden sich in
den Erdgeschossen Liden, die zur Versorgung des Gebietes beitragen sowie Schank-
und Speisewirtschaften.

Auf dem Grundstiick Mengeder Strafle 112/120 ist im Verlaufe der Jahre sine typi-
sche Mischgebietsnutzung entstanden. In diesem Bereich befindet sich ein Autohaus

mit angeghederter Reparaturwerkstatt sowie das Wohngebiude auf dem Grundstiick
Mengeder Strafle 112,

®
-

Westlich des Schalthauses liegt eine 8ffentliche Parkanlage ("Zechenpark™), die als
Stadtteilpark zur Naherholung dient.

Direkt nérdlich des Bahndammes siidlich WengestraBe existiert auf stidtischem
Grundstiick Grabeland, das in Verbindung mit der 5ffentlichen Parkanlage bereits
heute Ansdtze zu einem "griinen Eingangsbereich” aufweist. Sowohl die hestehende
Wengestralie und Cberfeldstralie mit dem Busbahnhof westlich der Stadibahngleise
als auch die Gleisanlagen selbst relativieren allerdings den Gesamteindruck des "gri-
nen Bingangsbereiches”.

Erifuterungen zu den Baugehieten

Art und Mafl der baulichen Nutzung

Gewerbegebiet (GE)

Unter Beriicksichtigung der unter Punkt 2.2 dieser Regriindung dargelegten stidie-
baulichen Zielvorstellung (Gewerbepark fiir die Ansiedlung von technologie- und
dienstleistungsorientiertem Gewerbe) wurden die im Bebauungsplan festgesetzten
Gewerbegebiete, entsprechend des unterschiedlichen Emissionsgrades nach der Ab-

standsliste zum Runderiaf des Ministers fiir Umwelt, Ravmordnung und Landwirt-

schaft Nordrhein-Westfalen vom 21.03.1990 (SMBL NW 283) gegliedert (siche text-

liche Festsetzungen - \?}, )._



it Blick auf die dem geplanten Gewerbegebiet am nichsten legende Wohnbe-
bauung im Bereich der Mengeder Strafle wurde anf der Grundlage der derzeit giilti-
gen 0. g. Abstandsliste eine Gliederung des Gewerbegebietes entsprechend des zulds-
sigen Emissionsgrades vorgenommen. Fiir die festgesetzten Gewerbegebiete entlang
der L 609 n mnerhalb des 100 m - Bereiches bis zu den niichsiliegenden Wohnbauge-
bieten an der Mengeder Strafie sind Betriebe, die das Wohnen nicht wesentlich storen,
zuldssig. Generell nicht zuldssig sind die Beriebe der Abstandsklasse I - VIL

In Anwendung des § 31 Abs. 1 BauGB kdnnen sber ausnahmsweise die unter den 14,
Nr. 179 - 196 der Abstandsklasse VII aufgefiihrten Anlagen zugelassen werden, wenn
die von thnen ausgehenden Emissionen so begrenzt werden, daf} sie die von den all-
gemein zuldssigen Anlagen {iblicherweise ausgehenden Emissionen nicht tiberschrei-
ten. Eine Begrenzung der Emissionen kann z. B. durch iiber den derzeitigen Stand der
Technik hinausgehende Maflnahmen oder Betriebsbeschrinkungen erreicht werden,

Die tbrigen Gewerbegebiete wurden unter Beriicksichtipung der schiltzenswerten Be-
lange der Wohnbebauungen an der Mengeder Strafle ebenfalls nach der Abstandsliste
gegliedert,

Mach Punkt 2.2 des o. g. Runderlasses - Grundlagen der Abstandsliste - ist davon ans-
zugehen, daf bei Einhaltung oder Uberschreitung der angegebenen Abstinde erheb-
liche Nachteile und erhebliche Belastigungen durch den Betrieb der entsprechenden

- Anlagen in dem umliegenden Wohngebiet nicht entsichen, wenn die Anlage dem
Stand der Technik entspricht.

Weiterhin setzt der Bebauungsplan fiir die Gewerbegebiete fest, dal in den Gewerbe-
gebieten Einzelhandelsbetriebe sowie Verkaufsstellen von Handwerksbetrieben und
anderen Gewerbebetrieben, die sich ganz oder teilweise an Endverbraucher wenden,
nicht zuldssig sind. Ausnahmsweise zulissig sind aflerdings an Endverbraucher ge--
richtete Verkaufsstellen von Handwerksbetrieben und anderen Gewerbebetrieben,
wenn sie in unmittelbarem raumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit einem
Handwerks- oder anderen Gewerbebetrieb stehen und deren Summe an Verkaufs- und
Ausstellungsfidchen unter der GréBe der GeschoBfliche disser Retriche liegt.

Die vorstehende Regelung ist erforderlich, um zu verhindern, dab sich zunehmend
kieinere Betriebe deutlich unterhalb derin § 11 Abs, 3 BauNVO genannten Ver-
mutungsgrenze von 1.200 gm an nicht integrierten Standorten ansiedeln bzw, ver-
suchen, in Gewerbegebieten Fufl zu fassen. Dem Hegt die stidtebauliche Zielsetzung
zugrunde, Binzethandelsbetriebe zur Stirkung der zentralen Versorgungseinrich-
tungen in den Ortszentren anzusiedeln, soweit Art und Umfang des Betriehes dies zu-
lassen. Damit werden gleichzeitig in den Gewerbegebisten die Flichen fiir solche Be-
triebe freigehalten, die auf derartige Standorte angewiesen sind. Diese textliche Fest-
setzung ist notwendig, um der angesprochenen negativen, stidtebaulichen Entwick-
tung in Form der Neuerrichtung von Handelsbetrishen am Siedlungsrand mit all sei-
nen stidtebaulichen Negativwirkungen (Kaufkraftverlust des Ortsteilzentrums, nicht
integrierter Standort, Verkehrszusatzbelastung) entgegenzutreten,



Die Ausnahmeregelung fiir Verkaufssiellen von Handwerksbetrieben und anderen
Gewerbebetrieben, die in unmittelbarem rdumlichen und betrieblichen Zusammen-
hang mit einem solchen Betrisb stehen, zielt auf sine solche Kategorie von Betrieben
zb, deven Binzelhandelsbetrichsteile untergeordnet sind. Die ausnahmsweise Zulas-
sung solcher Verlkaufsstellen steht der mit dern Ausschlufl von Einzelhandelsbetrie-
ben verfolgten genercllen Zielsetzung nicht entgegen, da die damit im Zusammen-
hang stehenden produzierenden Betriebe allein schon wegen ihres Stdérgrades in der
Regel nicht in Zentren angesiedelt werden kénnen, die Verkaufsstellen nur unter-

geordnete Betriebsteile sind und insofern nicht die negativen Auswirkungen auf die
Zentren mit sich bringen.

Ebenfalls der Sicherung der unter Punkt 2.2 dieser Begriindung beschricbenen stddte-
baulichen Ziele dienen die i Bebauungsplan Hu 126 getroffenen Festsetzungen zum
AusschluB bestimmter Nutzungen, die ansonsten in Gewerbegebicten allgemein oder
ausnahmsweise zuldssig sind.

Dier gewiinschte spitere Charakter des Gewerbeparkes bedingt aus stadtgestalterischer
Sicht den Ausschlufl von Tankstellen.

- U sicherzustellen, daf} eine mit erheblichem finanziellen Aufwand geschaffene ge-
werbliche Baufliche nicht fiir geringerwertigere Nutzungen (beispielsweise Sportan-
lagen, wie Tennis- oder Squashhallen) oder fiir Anlagen verbraucht wird, die auch in
anderen Baugebistskategorien zuldssig sind, werden die Anlagen fiir sportliche,
kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke im Bebauungsplan fiir
unzulissig erklart. Eine Ausnahme bilden die unter Denkmalschutz stehende "Alte
Schmieds” und das Schalthaus. Da fiir beide Gebaude noch kein endgiiltiges _
Nutzungskonzept besteht und die spitere Verwendung als kultureile oder soziale Ein-
richtung zum gegenwirtigen Zeitpunkt nicht ausgeschlossen werden kann, ist fir
beide Gebiude die ausnahmsweise Zulassung nach § 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO mdg-

. . . Y
lich (siehe textliche Festsetzung {\%} ).
Mit dem Ausschluf} der v. g. Anlagen werden entsprechend den stadtplanerischen
Zielen dieses Bebaunngsplanes die Voraussetzungen geschaffen, dall anf einer che-
mals industriell genutzten Flache im Interesse der Strukturverbesserung fiir don
Stadtteil Huckarde das Arbeitsplatzangebot erhSht wird. Es ist vornehmlich das Ziel,
hier einen Gewsrbepark fiir technologie- und dienstleistungsorientiertes Gewerbe zu
schaffen. Aus diesen Griinden sind die sonst in Gewerbegebieten ausnahmsweise zu-
Tassigen Vergniigungsstitten ebenso ausgeschlossen worden. |

Fir den iberwiegenden Teil des Gewerbegebietes besteht zwar ein Altlastenverdacht,
aber das Sanierungs- und Aufbereitungskonzept fiir den Gewerbepark Hansa kormmt
zu dem BErgebnis, dab nach den Sanierungsmafnahmen eine Wohnnutzung (aufler
Einfamilienhiuser) grundsitzlich méglich ist. Da allerdings die mégliche Schaffung
ausgeprigter "Wohnvillen" nicht im stdicbaulichen Kontext cines Gewerbeparkes
fiir gewerbliche Ansiedlungen steht, sehen die Festsetzungen des Bebauungsplanes
aus vorsorge- und stidtebaulichen Griinden eine vertikale Gliederung gemill § 1 Abs.
7 BauNVO beziiglich der Wohnnutzung im Gewerbegebiet vor. '
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Danach sind Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschafispersonen sowie fiir Be-
triebsinhaber und Betriebsleiter nur oberhalb des Erdgeschosses zuléssig, Die Inte-
gration von Wohnungen in Betriebsgebiuden soll ab dem 11, Geschof} ausnahmsweiss
ermbglicht werden, weil sich ein riumlich funktionaler Zusammenhang zwischen Be-
trieb und betriebsbedingtem Wohnen nach § 8 Abs, 3 Nr. | BaulNVO ergeben kann.

Y Bereich der "alten Kokerei” im &stlichen Plangebiet befinden sich starke kokerei-
spezifische Verunreinigungen (ausschlieBlich polyzyklische aromatische Kohlen-
wasserstoffe - PAK). Aus Vorsorgegesichispunkien schliefien die Festsstzungen in
dem im Bebauungsplan mit grobem Punktraster gekennzeichneten Bereich deshalb
eine betriebsbedingte Wohnnutzung vilig aus. Ebensc werden in dem Bersich von
32 m ndrdlich der Bahnlinie im siidlichen Planbereich Wohmungen nach § 8 Abs. 3
Nr. 1 BauNVO ausgeschiossen, da nach der gutachterlichen Stellungnahme des RW
TUV Anlagen Technik GmbH Essen aufgrund von Erschiltterungen durch den Bahn-
betrieb Wohnungen erst ab einem Abstand von > 32 m von der Bahulinie zugelassen
werden sollen. '

Auf dem Grundstiick Parsevalstralle 107 befindet sich das alte Pumpwerk Dortmund-
Huckarde. In der Reihe der Emscherpumpwerks nimmt das technische Bauwerk
durch seine eigenwillige Form eine in architektur- und stilgeschichtlicher Sicht ein-
rigartige Stellung ein. Bei dem 1926 errichteten Pumpwerk handelt es sich um einen
cingeschossigen, teilverputzten Mauerwerkshau, mit in Grund- wie Aufiif leicht ein-
gerogenen Auflenwinden. Hine grofle, mit Schiefer gedeckie Dachhaube nahm die
Wohnung des Maschinisten auf,

Nachdem das Pumpwerk 1984 unter Denkimalschutz gestellt wurde und die Emscher-
genossenschaft das Objekt an einen Privateigentimer verkauft hat, ist die Erhaltung
des technischen Denkmals in seinem kompletten Zustand gesichert, da der neue
Eigentumer die Wohnnutzung auf das auch urspriinglich als Wohnung gebaute Dach-
geschofl beschrinkt und auf den Erhalt der Pumpwerkmaschinerie Wert legt. Die
Maschinenrdume werden heute als Atelier mit Ausstellungsfliche, Bildhauerwerkstatt
vnd Fotolabor genutzt, Es handelt sich von daher um eine Kinstlerwerkstatt mit einer

- Wohnung fiir den Kiinstler, die gegeniiber der Grundfliche und Baumasse unterge-

ordnet ist. Die Kilnstlerwerkstatt it mit einem Handwerksbetrieb, dem eine betriebs-

bezogene Wohnung zugeordnet ist, zu vergleichen und damit in einem GE-Gebiet
zuldssig, Aus diesem Grunde setzt der Bebauungsplan entsprechend der heutigen

Nutzung die Fliche als GE-Gebiet nach dem Abstandserlaf mit der Ausnahme fest,

dafl Wohnungen fiir Betriebsinhaber zuldssig sind, die gegeniber der Grundfliche

und Baumasse untergeordnet sind, Der Ausschluf} von Einzelhandelsbetrieben, die
sich an Endverbraucher wenden, Tankstellen, Anlagen fiir sportliche Zwecke sowie

Vergnugungsstitten ergibt sich aus den vorherigen Ausfithrungen.

Da das ehemalige Pumpwerk nicht die tiblichen Geschosse sinss normalen Bau-
werkes aufweist, wird eine Traufhdhe von 6,50 m im Bebauungsplan festgesetzt.
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Bel dem Werkstattgebiude (Alte Schmiede), das auf dem Gelinds der ehemaligen
Zeche Hansa steht, handelt es sich um ¢in Gebidude aus der Zeit der Jahrhundert-
wende, das im aufwendigen Reprisentationsstil unter Verwendung von Formen der
Backsteingotik errichtet wurde. Die Bintragung des Gebindes als Baudenkmal in die
Denkmalliste erfoigte im November 1991. Entsprechend wird das Baudenkimal in den
Bebauungsplan gemih § 9 Abs. 6 BauGB nachrichtlich ibernommen. Zur Zeit wird
fiir dieses Gebaude ein Nutzungskonzept erarbsitet. Neben der nachrichtlichen {Ther.
nahme wird die Flidche als GE-Gebiet Gberplant, in dem Betriebe gemif vorstehender
Glisderung nach Abstandserla} Nordrhein-Westfalen sowie Anlagen fiir kirchliche,

- kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke zulssig sind. Binerseits werden mit
dieser Festsetzung die Erfordermnisse des Immissionsschutzes gegeniiber der nichsten
Wolnbebauung berticksichtigt, andererseits wird hiermit die Gelegenheit gegeben,
die Alte Schmiede fiir die v, g. Zwecke zu nutzen. Sollte die Alte Schmiede zu sinem
spéteren Zeitpunki niedergelegt werden, stellen die fibrigen Festsetzungen
{Baugrenzen, GRZ, GFZ, Bauweise, Anzahl der Geschosse) sicher, dah neue Gebiu-
de sich in die dibrige Bebauung einfigen und das reprasentative Erscheinungsbild der
L 609 n im Bereich des Gewerbeparkes Hansa erhalten.

Das Verwaltungsgebdude des Institutes fiir Arbeitssicherheit der RAG wird durch die
Festsetzung GE in Verbindung mit dem Mall der baulichen Nutzung entsprechend
seiner jetzigen Nutzung planungsrechtlich gesichert. Zukiinftig sollen unter Beriick-
sichtigung des vorhandenen Baumbestandes Stellplitze im Osten des Institutes g
schaffen werden. Die Zufahrt zu diesen Stellplitzen erfolgt von der L 609 n. Damit
wird gewihrleistet, daf sich notwendiger Verkehr zur HaupterschlieBungsstralle
orientiert und Schieichverkehre auf der zukinftig verkehrsberuhigten Mengeder Stra-
fie vermisden werden.

Das Schalthaus sichert in geringem Mafle die elekirische Versorgung von ruhr-
kohleeigenen Betrieben. Mittelfristig wird das Schalthaus zur elektrischen Ver-
sorgung von bergbaulichen Einrichtungen nicht mehr benstigt. Bine stufenweise Um-
nutzung des Schalthauses ist aufgrund technischer Besonderheiten nicht mdglich.
Nach Auskunft der Betriebsdirektion Umwelttechnik der Ruhrkohle AG steht das
Schalthaus, wenn es erhalten bleibt, komplett fiir eine Nutzungsinderang zur Ver-
figung. Die Festsetzungen im Bebauungsplan beriicksichtigen auch in diesern Fall
den notwendigen Immissionsschutz gegeniiber der nichsten Wohnbebauung und
lassen eine variable Nutzung im Sinne des § 8 Abs. 3 Nr, 2 BauNVO zu,

Ein qualitativ hochwertiger Gesamteindruck des Gewerbeparkes kann nur dann erzielt
werden, wenn der Sffentliche Raum durch eine entsprechende Architektur entlang der
aufwendig gestalteten Straflen ergiinzt und gefaBt wird. Um dies sicherzustellen, ist
fiir Gebiude an der L 609 1 eine Trauthdhe von mindestens 9,00 m bis max. 12,50 m
festgesetzt worden. Nur durch Einhaltung der bei einer mindestens 9,00 m hohen Be-
bauung entstehenden Hohenentwickiung der Gebiinde seitlich der alleemiBig ausge-
bildeten Strafien ist das gewiinschte sindentige stadtgestalterische Leitbild erzielbar.
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Im Ostlichen Bereich des Gewerbeparkes ist auf die Festsetzung einer Mindesthdhe
verzichtet worden, da in diesem Bereich eine gréfiers Variabilitit der zuklinftigen Ge-
werbegebiude mit einer maximalen Traufhbhe von 12,50 m méglich sein soll, Die
festgesetzte Traufhohe von max. 12,50 m stellt auBerdem sicher, dall sich die Ge-
biude im Gstlichen Planbereich in das Gesamtbild des Gewerbeparkes einfiigen
kénnen.

Der Eingangsbereich direkt siidlich des Bahndammes ist von besonderer stidtebau-
ticher Bedeutung. Mit emer Travfhéhe von mind. 2,0 m und max. 15,00 m soll die
Moglichkeit erdifnet werden, den Eingangsbereich zum Gewerbepark besonders zu
betonen.

Beziiglich des Malfles der baulichen Nutzung sind bezogen anf die Grundflichenzahl
(GRZ) und die Geschofiflichenzah! (GFZ) jeweils die Ubergrenzen nach § 17
BauNVO festgesetzt worden. Damit ist eine hochgradige Versiegelung insbesonders
mit Blick auf einen mdglichen Freiraumschutz an anderer Stelle verbunden.

Da die ansiedelnden Betriebe bzw, die zukiinftigen Grundstiicksparzellierungen noch
nicht bekannt sind, wird offene Bauweise festgesetzt mit der Abweichung; dafi auch
Gebdude tiber 50,00 m Linge zuldssig sind (Symbol @ ). Ausnahmen bilden die
Gewerbegrundstiicke im nérdlichen Planbersich, westlich der L 609 n. Diort wird aus
Griinden des Verkehrslirmschutzes geschiossene Bauweise festgesetzt, um sicherzu-
stellen, daf} die Freiriume der Wohnbebauung Sstlich der Mengeder Strafle nicht iiber
Gebihr verlirmt werden (siche Anlage 2: Schalltechnische Untersuchung).

Allgemeines Wohngebiet (WA)

Die Wohngebiete ndrdlich des Bahndammes - insbesondere westlich der Mengeder

- Strafie - sind vor allem aus Griinden des Verkehrslirmschutzes mit in den riumlichen

Geltungsbereich des Bebauungsplanes einbezogen worden. Ferner wird mit den
Bebamungsplan-Festsetzungen die rechiliche Grundlage geschaffen, Erginzungsbau-
ten wu ermdglichen.

Die Verlagerung des Durchgangsverkehres von der Mengeder Strafle auf die neue am
Ortsrand gelegene Hauptverkehrsstrafie L 609 n bietet die Moglichkeit, die Mengeder
Strafie zu einer reinen Wohnstrafle zuriickzubauen. Ziel der Planung entlang der

Mengeder Stralie ist die Fortfihrung und Beibshaltung der prigenden 3-geschossigen

Wohnbebauung. In verschiedenen Bauliicken ist eine 3-geschossige Bebayung mig-
tich und so festgesstzt.

Baulticken konnen zwischen der Mengeder Strafle 84 und 92 (Westseits) und auf dem
Parkplatzgelinde der siillgelegten Kokerei Hansa geschlossen werden. Mit den zu-
sdtzlichen Wohngebiuden auf dem Parkplatzgelinde wird das planerische Ziel ver-

folgt, entlang der Mengeder Stralle das prigende Siedlungsbild der Strafenrandbe-

bauung fortzufithren. Insbesondere auf der letztgenannten Fliche sind besondere Fest-
setzungen zur Bewiltigung der Verkehrslirmschutzproblematik getroffen worden. So
sind die Baufenster nach Osten versetzt worden, um gegenitber der L 609 n abge-
schirmte und zur verkehrsberuhigten Mengeder Strafle hin orientierte wohnungsbezo-
gene Freirdume zu enmdglichen. Die getroffenen passiven Lirmschutzfestsetzungen
korrespondieren mit der Festsetzung geschlossene Banweise. '
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Auf dem Orundstick Mengeder Stafie 59 im riickwirtigen RBereich der Wohnbe-
wauung befindet sich sin I-geschossiger Malerbetrieb, Bel dem Betrieb handelt o5 sich
wm einen "nicht-storenden Handwerksbetrieb” im Sinne des § 4 Abs. 2 Nr. 2
BauNVO, der in einem WA-Gebiet aligemein zuldssig ist. Mit dieser Festsetzung
wird damit der Bestand dieses Betriebes planungsrechtlich gesichert.

Tiie Bckbebauung Mengeder StraBe/Mattlacke ist durch eine verdichtete Bauwsise
gekennzeichnet. Die filr cin W A-Gebict zulissige Cbergrenze der GFZ von 1,2 wird
arm 0,2 iiberschritten. Das ndrdlich anschlieRende I1I-geschossige Gebiude

* Mengeder Stralle Nr. 56 mit guter Bausubstanz aus der Jahrhundertwende gebietet
unter architektonischen Gesichtspunkten und unter heutigen Bedingungen einen vier-
geschossigen Anschluf. Damit ist nicht unbedingt ein baulicher Anschiuf gemeint,
sondern ein Nebeneinander der Gebaude. Mit der Festsetzung von IV Geschossen
wird der Anschlub der Dicher bzw. Traufen entlang der Mengeder Stralle gestalte~
risch optimiert. Als ausgleichender Urnstand fir die erhShte GeschoBflichenzahl
kommt in Betracht, dafl im direkien Tinzugsbereich die Sffentliche Parkanlage
(Zechenpark) liegt. Hier besteht eine gréfiers der Brholung und Freizeitgestaltung
dienende Frei- und Griinfliche, die Sffentlich gesichert fiir die Bewohner des Ge-~
bietes zuginglick ist. Des weiteren ist die gute Anbindung an den OFNV durch die
Sradtbahnlinie U 47 zu beriicksichtigen. Der Haltepunkt Bushahohof Huckarde legt
von der Wohnbebawung nur ca. 120 m entferat.

‘Sonstigé Sffentliche Belange stehen der Festsetzung nicht entgegen. Somit sind die

Kriterien des § 17 Abs. 2 BauNVO fiir die Zulassigkeit einer Uberschreitung der GFZ
auf dieser Baufliche erfiilit.

Nach § 9 Abs. 4 BauGB 1 V. m. § 81 Abs. 1 und Abs. 4 Baud NW setzt der Be-
bauungsplan in den WA-Gebieten iiberwiegend auch Dachformen fest. Diese ge-
stalterischen Festsetzungen orientieren sich dabei an den vorhandenen Dachformen

und sollen sicherstellen, dafB bet Um- oder Neuhan die Dachformen der benachbarien
Umgebung verwendet werden.

Mischgebiet (M)

Auf dem Grundstiick Mengeder StraBe 120 befindet sich ein Autohaus mit ange-
schlossenem Reparaturbetrieb. Im Verbund mit dem Wohnhaus Mengeder Stralle 112
ist hier sine typische Mischnutzung entstanden. S0 werden im riickwirtigen Bereich
des Wohnraumes Mengeder Strafe 112 teilweise Stellplatze fiir den Reparaturbetrich
mitgenutzt. Durch die Festsetzungen des Bebanungsplanes nach Art (M) und Mafl

{ Anzahl der Vollgeschosse, GRZ, GFZ) der baulichen Nutzung wird deshalb die heu-

tige Situation planungsrechtlich gesichert, gegen die stidtebaulich keine Bedenken
bestehen.

Die gestalterischen Festsetzungen bezichen sich ausschlieBlich auf die Dachform der
Gebiude. Im Bereich Mengeder Strafle 112 sind - wie anch in der angrenzenden WA
- - Bebamung - Satteldicher vorhanden. Deshalb wird diese Dachform festgeschrieben.
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Wie bereits unter Punkt 3 erwihnt, wird die zentrale Wasserhaltung in ihrer jetzigen
GroBenordnung im Zentrum des Zechengelindes auf Dauer bestchen bleiben, In ab-
sehbarer Zukunft werden dort neben den Grubenwiissern der stillgelegten Bergwerke
Hansa, Germania, Dorstfeld und Oespel zusitzlich das Wasser aug dem Stillstandbe-
reich Minister Stein gehoben und abgeleitet. Da die Fliche auch weiterhin unter
Bergaufsicht nach dem Bundesberggesetz steht, wird sie nach § 9 Abs. § BauGB
nachrichtlich in den Bebauungsplan ibernommen.

Verkehriiche Hrschiieflung

AuBere Erschliefung

Die Anbindung des Gewerbeparkes Hansa an das 8rtliche und tiberértliche Verkehrs-
netz wird durch die L 609 n (NS IX), die den Planbereich von Norden nach Siiden
her durchquert, sichergestellt. Als innerbrtliche Verteilerachse im westlichen Stadige-
biet soll diese HauptverkehrsstraBie an die B 1 im Siiden und an die Bundesautobahn
A 2 im Norden angeschiossen werden.

Gerade mit der geplanten Anbindung an die B 1 soll eine schnelle Verbindung mit
dem im Universititsbereich befindlichen Technologiepark Dortmund entstehen, wo-
mit die besondere Bedeutung des Standortes "Gewerbepark Hansa" im Hinblick auf
technologieorientiertes Gewerbe deutlich wird.

Aufgrund der beengten rdumlichen Situation soll die L 609 n aufer der vorrangigen

- Verbindungsfunktion auch zum Teil eine Brschliefungsfunktion, insbesondere fiir

den geplanten Gewerbepark Hansa, ibernehmen. Der aufgrund der prognostizierten
Verkehrsbelastung von 18 000 Fahrzeugen / 24 Std. grundsétzlich ausreichende lei-
stungsféhige, 2-spurige Querschnitt soll deshalb im Bereich des Gewerbeparkes Han-
sa mit Ausnahme des Bergiches zwischen "alter Schmiede” und zentraler Wasser-
halung um eine dritte Fahrspur (Verfigungsspur mit Mittelinsel) ergéinzt werden, um
die Erreichbarkeit der einzelnen Gewerbegrundstiicke auch fiir Linksabbieger ohne
Stdrung des flieBenden Verkehrs gewahrieisten za kdnnen.

Die Strafie verlduft zunéchst Z-streifig (stidlich des Plangebietes). Unmittelbar nérd-
lich der Unterfilhrung im Bereich der Wengestrafie weitet sich der Querschnitt auf
drei Fahrstreifen auf. Die Strale verlduft weiter Sstlich parallel des Schalthauses der
chemaligen Zeche Hansa durch den Engpafl zwischen der alten Schmiede und der
Wasserhaltung und bindet ndrdlich der Strafle "Mailoh” provisorisch in den Bestand

der Mengeder StraBe ein. Spiter soll die L 609 n tiber das Gelinde der Kokerei Hansa
weitergefithrt werden,

Meben der Verbindungs- und ErschlieBungsfunktion hat die L 609 n eine Funktion als
Umgehungsstrafie fiir die Wohnbebauung entlang der Mengeder Strafle und dem
Huckarder Ortskern,
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Zukinfiig soll der Individualverkehr aus den Wohngebieten ndedlich der Bundes-.
bahnstrecke sowie aus dem Ortstell Deusen direkt auf die L 609 n gefiithrt werden,
Aus diesem Grunde werden die Oberfeldstrafie und die ParsevaistraBe jewells im
nordiichen und siidlichen Bereich an die neue HauptverkehrsstraBie 1 609 n jeweils in
geradliniger Verlangerung angebunden, '

Der Regelquerschnitt der L 609 n betriigt 22,00 m. Er ist wis folgt aufgeteilt:

2,25 m Gehweg

1,20 m Radweg

(0,30 m Schutzstreifen

2,50 m Grinstreifen

9,50 m Fahrbahn (2 x 3,25 m + 3,00 m Verfiigungsspur mit Mittelinseln)
2,50 m Griinstreifen

0,30 m Schutzstreifen

1,20 m Radweg

2,25 m Genweg

22,00 m Gesamtbreite

Im Bereich des Engpasses "Alte Schmisde” und "Zentrale Wasserhaltung™ wird die
Verfligungsspur eingezogen und somit auf zwei Fahrstreifen reduziert. Die L 609 n

soll eine durchgehende Alleebepflanzung und beidseitig getrennt gefithrte Rad- und
Gehwege erhalten.

innere Erschliefung

- Erschlossen wird der Gewerbepark durch eine zweiseitig angebundene Ringer-
schlieffung (Planstraen A und C), die durch eine Stichstrafe {(Planstrafie B) ergénzt
wird. Hiermit sind sowohi auf die Nutzung abgestimmte Grundstiickszuschnitte als
auch eine stufenweise Realisierung des Gewerbeparkes gewihrleistet. Diese Ring-

erschlieflung ist angebunden an die geplante L 609 n als HaupterschlieBungsstrafe
des Gewerbeparkes.

Auch die inneren Erschlieflungsstrafien sollen einen alleeférmigen Charakter erhalten.

Der Regelquerschnitt der inneren ErschlicBungsstrafie betrdgt 15,50 m und teilt sich
wie folgt auf:

2,00 m Gehweg

2,50 m Parkstreifen, der durch Baumscheiben unterbrochen wird
6,50 m Fahrbahn (2 x 3,25)

2,50 m Griinstreifen, der durch Baumscheiben unterbrochen wird
2,00 m Gehweg

Ostlich der "Zentralen Wasserhaltung" weitet sich dieser Querschnitt im Bereich der
Planstrafle "C" um einen 2,00 m breiten Pflanzstreifen auf, der mit Hilfe einer hohen,
dichten Strauchbepflanzung die Méglichkeit ertffnet, das ungestaltete Geldnde der
Zentralen Wasserhaltung vom Gewerbepark visuell abzuschirmen.



et
Tk

Mit dem Ban der L 609 n ergibt sich die Méglichkeit, den Verkehr auf der Mengeder
Strafle zu beruhigen. Dier derzeitige Zustand der Mengeder Strafle zeichnet sich durch
eine Uberbreite Fahrbahn mit hohen Verkehrsbelastungen aus. De Gehsteige sind
regelmifBig zugeparks.

Die mégiiche Verkeﬁrsbcmhigmg ist gleichzeitig W@hﬁu%f@id%tbﬁ%fuﬂg Die
Mengeder Strafle ibernimmt zukinftig die Funktion siner reinen Anliegerstrafe. Die
Fahrbahn wird auf einen Mindestguerschnitt von 6,00 m reduziert. Beidseitig der
strafle werden Fuflwege und Parkbuchten angelegt, die durch allecartige Baumbe-
pflanzungen unterbrochen werden, Diese Mafinahmen unterstiitzen die geplante
‘pragnante Ill-geschossige Strabenrandbebauung und tragen zur eindeutigen
Ghiederung des Straflenbilides bel. Die Mengeder Strafle endet im Siiden in einem
Fufi- und Radweg, der in eine 6ffentliche Grimfliche integriert ist. Durch den Umbau
der Mengeder Stralie wird gesichert, dall der Durchgangsverkehr zukiinftig die

L 609 n als Hauptverkehrsstrafie nutzt.

Ruhender Verkehr

Im Bebauungsplan Hu 126/1 sind mit Ausnabme des verkehrsbervhigten Bereiches
Mengeder Strafle keine ffentlichen Stelipldtze im Straflenraum vorgesehen.

Der Verzicht hieranf resultiert einerseits aus den negativen Erfahrungen mit der Nut-
mng von Stellpldtzen im 6ffentlichen Straflenraum von Gewerbegebisten, anderer-
seits aus der Absicht, den mit dem Gewerbepark verbundenen Ziel- und Quellver-
kehr, insbesonders der Beschiftigten, moglichst einzuschranken.

Prinzipiell ist der Bedarf an bavordnungsrechtlich notwendigen Stellplitzen auf den
privaten Grundstiicken abzudecken. Ein zusitzlicher Steliplatzbedarf wird nicht ge-
sehen, da der Gewerbepark Hansa {iber die in unmittelbarer Nihe bestehenden Stadt-
bahnlinien nach Dortrund-Westerfilde und Dortmund-Mitte gut an das 5ffentliche
Nahverkehrsnetz angebunden ist.

Aus Griinden des Schutzes der westlichen Wohnbebauung vor dem Verkehrslirm der
L 609 n wird fir das Gewerbegebiet im ndrdlichen Planbereich, westlich der L 609 n
geschiossene Bauweise festgesetzt. Die durch die geschlossene Bauwsise bedingten
geringen Grundstiickstiefen lassen die Errichtung von Stellplitzen im rickwirtigen
Bereich dieser Bebavung nicht zu. Deshalb werden die fiir die Gewerbegebiude er-

forderlichen Stellplitze der Gemeinschaftsstellplatzantage im nérdlichen Planbereich
Zuge{)rdnet

Im Siidosten des Plangsbietes befindet sich eine mit einem Punktraster gekennzeich-
nete Flache. Es ist vorgesehen, diese Fiiche vor Inanspruchnahme als "Steliplitze®
gemil § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB zur "gesicherten Umlagerung” kontaminierter Bbden,
cispielsweise aus dem Kanalbau oder anderen Sanierungsarbeiten auf der Fliche,
nter Beachtung des Hinweises Nr, 4 zu den Altlastenbereichen zu nutzen, um die in
den entsprechenden Gesetzen gewilinschte Vermeidung von Abfillen zu
sriicksichtigen.
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3as Sanierungskonzept spiegelt disse i vorhinein getroffens Nutzungsfestlegung
wieder (sishe Punkt 9 dieser Begriindung).

Oiifentlicher Personennahverkehr

Der Gewerbepark Hansa ist durch die bestehende Stadtbahnlinie U 47 nach
Dortmund-Westerfilde gut an das 6ffentliche Nahverkehrsnetz angeschlossen. Dar-
fiber hinans beriicksichtigen die Festsetzungen des Bebavungsplanes die Neuordnung
und verkehrstechnische Losung des Knotenpunkies zwischen der geplanten L 609 n,
der beabsichtigten Stadtbahn nach Dortmund-Kirchlinde und der Strecke nach
Dortmund-Westerfilde,

Die Nevordnung und verkehrstechnische Losung des Knotenpunkies geht von einer
Entflechtung zwischen schienengebundenem OPNV und Individualverkehr aus. Die
wesentlichen Regelungen fiir die Stadtbahn nach Dortmound-Kirchlinde und
Dortmund-Westerfilde werden im Bebauungsplan Hu 126/2 - Abzweig Huckarde -
getroffen (siidlicher AnschluBlbebauungsplan). Der Anschiufiplan Hu 126/2 wird zu-
kiinftig regeln, dafl Gber ein Briickenbauwerk die Stadtbahn nach Kirthlinde auf die
Trasse der Emschertalbahn gefithrt wird. Die Stadtbahn nach Westerfilde wird nach
Westen verschwenkt und durch ein neues Tunneltbauwerk nach Norden gefihrt.
Drurch den Bau eines neaen Brickenbauwerkes sowie der Verlegung der Stadtbahnli-
nie nach Westen soll

- der Takt der Stadtbahn auf unter § Minuten erhdht,

- die Verkehrssicherheit im Staubereich des Knotens L 609 n / verlingerie
Oberfeldstralle verbessert und

- die Trasse B-wagengerecht ausgebaut werden.

Daraus ergibt sich fiir den Bebamumgsplan Hua 126/1 - Gewerbepark Hansa - die Fest
setzung eines Teilstiickes der Stadtbahntrasse im Stidwesten des Plangebietes.

Nach Inbetriebnahme der Stadtbahn nach Kirchlinde werden die verbleibenden Bus-
linien - als durchgehende Linien konzipiert - wegen der hiheren Taktfrequenz am

Haltepunkt "Huckarde Abzweig" mit dem Stadtbahnnetz verkniipft. Der Haltepunkt
"Huckarder Bushof” kann dann entfallen.

Ful- und Radverkehr

An beiden Seiten der HauptverkehrssiraBe L 609 n ist die Anlage von Fufl- und Rad-
wegen vorgesehen, Der Gewerbepark Hansa kann somit per Fahrrad erveicht werden,
Entlang der inneren Erschliefungsstrafen ist aufgrund der relativ schwachen Be-
fastung auf dic Anlage von Radwegen verzichtet worden. Der Full- und Radweg
zwischen der Wendeanlage der geplanten Strafie B und der L 609 n dient zur Ver-
kniipfung zwischen dem siidlichen Teil des Gewerbegebietes mit der Haupterschlie-
Bungsstrafie A. : :
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Aullerdem werden im Bebauungsplan historische Wegeverbindungen zwischen dem
Wengeplatz und der chemaligen Zechenanlage als Mischverkehrsfliche - Fufl- und
Radgweg - planungsrechtlich gesichert,

Weiter setzt der Bebauungsplan einen Ful- und Radweg siidlich der Mengeder Strafle
fest. Elnerseits wird der Durchgangsverkehr der Mengeder Strafle folgenchtig verhin-
dert, andererseits soll eine Fufi- und Radwegeverbindung zam Huckarder Ortskern
aufrechterhalten bleiben.

Criinflichen

Oifentliche Grinflichen

Nordlich des Bahndammes werden mehrere Flichen als 5ffentliche Grimfiichen

- Parkanlage - festgesstzt, die als parkartig gestaltete Freiflichen den Eingangsbereich

zum (ewerbepark bilden sollen. Ausgangspunkt dieser durchgriinten Eingangssitua-
“tion ist der vorhandene Zechenpark ostlich der Mengeder Strafe. Die vorhandene

Parkanlage wird durch drei zusitzliche kleinere Flichen erweitert. Dazu gehdren die

derzeit als Bushof genutzte Fliche sowie Teile der Mengeder Strafle, die durch Ent-

siegelung und Umgestaltung stadtgestalterische Qualitit erhalten,

Die unmittelbar ndrdlich des Bahndammes siidlich der Wengestralle vorhandene
Grabelandnutzung wird nicht beibehalten. Fine effektive Nutzung als Grabeland er-
scheint nicht sinnvoll, da durch die geplanten Vorhaben nur eine uferst kleine Rest-
flache verbleibt. Reprisentativ gestaltet begleitet die &ffentliche Griinfiiche nordlich
des Bahndammes die fubliufige Verbindung vom Ortszentrum durch den Tunnel auf
die Oberfeldstrafie, ergéinzt den Zusammenhang der Grinfliche und unterstreicht die
raumpragende Wirkung des geplanten 9,00 m - 15,00 m hohen Einzelgebiudes sid-
lich der verlingerten OberfeldstraBe. '

Anpflanzen von Biumen, Striuchern und senstigen Bepflanzungen und Bindun-
gen fitr Bepflanzungen

Der Bebauungsplan setzt einen mindestens 8,00 m bzw. 6,00 m tiefen Panzstreifen
an der geplanten L 609 n und den inneren Erschliefungssirafien fest. Diese Pflanz-
flichen solien mit standortgerechten, flachwyrzelnden Striuchern und Stauden be-
pflanzt werden (siehe texiliche Festsetzung 8> ).

Mit den festgesetzten Pflanzstreifen auf den privaten Grundstiicken wird die reprisen-
tative Funktion der Straflen unterstrichen.

AuBerdem wird durch die Griingestaltung an beiden Seiten der Strallenverkehrs-
flichen der stidtebauliche Charaker des Gewerbeparkes mit einem hohen Durch-
grimungsanteil betont, :
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Diie Bepflanzung mit standorigerechien Strduchemn und Stauden wird einerseits fest-
gesetzt, um eine bessere Gliederung und Strukturierung des StraBenraurmes zu er-
reichen und andererseits wm ein prigendes Orishild zu schaffen, ohne die architek-

- tonisch moglichst hochwertigen Fassaden zu verstellen. Es sind flachwurzelnde
Straucher und Stauden zu pflanzen, weil unter den o, g Pllanzflichen teilweise
Leitungen verlegt werden miissen.

Die Steliplatzanlagen in den mit der Ziffer é\?x} bezeichneten Baugebieten sind
mit Baumpflanzungen zu ghedem, So wird oin abwechslungsreiches Bild geschaffen
sowie die gestalterische und stadtbkologische Gualitdt erhdht. Es werden heimische
Baumarten festgesetzt, da diese sich in die Nahrungskette einfiigen und Lebensgrund-
tage fiir zahlreiche Lebewesen bieten.

Der Mindestanpflanzstammumfang wird festgesetzt, damit mdglichst frih die ge-
~wiinschten Funktionen erfilllt werden, ohne vnzumutbar hohe Kosten zu verursachen.

e Unterpflanzung soll einen optimalen Baumstandort gewshrleisten und die gute
Entwicklung unterstiitzen.

Denkmaischuiz

Im Bereich des Bebauungsplanes Hu 126/1 befinden sich zwei denkmalgeschiitzte
Gebdude: die Alte Schmiede und das chemalige Pumpwerk Parsevalstrafie 107, Die

denkmalgeschiitzien GebZude werden nach § 9 Abs. 6 BauGB in den Bebavungsplan
‘nachrichilich Gbernommen.

Fiir das Gebéude der Alten Schmiede wird zur Zeit ein Nutzungskonzept erarbeitet,
Die Festsetzungen des Bebauungsplanes berticksichtigen allerdings, dal} eine zu-
kiinfige Nutzung sich an den Erfordernissen des Immissionsschutzes gegeniiber der -
nichsten Wohnbebauung ortentieren mufl.

Das ehemalige Pumpwerk der Emschergenossenschaft bleibt langfristig als Kiinstier-

werkstatt mit einer Wohnung im DachgeschoB als technisches Denkmal erhalten. Diie
Festsetzungen des Bebanungsplanes sichern den Bestand in seiner aktuelien Nutzung.

Ver- und Entsorgung

Versorgungsanlagen / Leitungen

Der Planbereich ist aufgrund seiner vorherigen industriellen Nutzung durch noch be-

stehende teilweise, noch genutzte, teilweise nicht mehr genutzte Leitungssysteme
gekennzeichnet.
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Wit der Ruhrkohle AG wurde im Rahmen der Beteihigung Triger &ffentlicher Be-
lange sowie der Offentlichen Auslegung folgende Vereinbarungen getroffen

Sémtiiche noch bendtigien Stromkabel werden in die &ffentlichen Verkehrs-
flichen verlegt. Die Festsetzung von Leitungsrechien fiir Stromkabel zu-
gunsten der RAG ist somit nicht erforderlich.

- Fir ein vorhandenes Fernmeldekabe! direkt ndrdlich des Bahndarmmes im

stidizchen Plangebiet wird ein Leitungsrecht bis zur geplanten L 609 n fiir die

. Ruhbrkohle AG gesichert. Alle anderen Fernmeldekabel werden in Abstim-
mung mit der RAG in den &ffentlichen Stralenraum verlegt (Symbol Kf ;
(G G* und E S}

- Im nérdlichen Bereich der zentralen Wasserhaltung befindet sich ein Kabel-
kanal, in dem verschiedene Leitungen vom Schacht zur Férdermaschine fih-
ren. Fiir den Kaﬁeﬁkanal wird ein Leitungsrecht zugunsten der Ruhrkohle AG
festgesetzt {Symbol @g ). :

- Die vorhandene Druckrohrleitung zur Entwésserung der Grubenwisser soll in
den Bereich der stiligelegten Bahntrasse der Ruhrkohle AG verlegt werden.
Aus diesern Grunde setzt der Bebauungs;ﬁan von der geplanten Strafle bis zur
Bahntrasse im §stlichen Planbereich em Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugun-
sten der Ruhrikohle AG fest {SymbaikM ).

= Im ostlichen Planbereich befinden sich zwei Kondensatbehdlter der Kokerei-
gasleitung. Die Belastungsfliche fiir die Druckrohrleitung soll gleichzeitig als
Zufahrt fiir den in Héhe der Wasserhaltung bestehenden und zu entsorgenden
Kondensatbehdlter genutzt werden. Der weiter siidlich Hegende Kondensatbe-
héé%r kann iiber ein festgesetzies Fahrrecht erreicht werden (Symbol
L)

- Zum Schacht Hansa | wird ein Geh- und Fahrrecht (Symbol E@, } zugun-
sten der Ruhrkohle AG festgesetzt. Damit wird auch einer Forderung des
Bergamtes Kamen im Rahmen des Abschiufibetricbsplancs Rechnung getra-
gen, die darauf hinweisen, daf} bei einer evil, Aufgabe der Wasserhaltung an.
den Schichten Hansa 2 und 3 auch Mafinahmen zur Beseitigung/Annahme von
Grubengas am Schacht Hansa 1 erforderlich werden kbnnen,

Im Bereich westlich und Gstlich des Plangebietes legen zwei Fernsprechkabel der
Thyssen AG. Das westliche Kabel wird mit Ausnahme eines kurzen Teilstiickes un-
mittelbar ndrdlich der Bahnanlage, das {iber ein Leitungsrecht mit den Symbolen

@ und @ gesichert wird, innerhalb der Offentlichen Strafllenverkehrs-
fliche verlegt. Fiir das vorhandene Fernsprechkabel im Gstlichen ] Pianbereich wird ein
Leamngsreeht zugunsten der Thyssen AG festgesetzt (Symbol a‘ ;o
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-Von Norden nach Siiden im westlichen Planbereich veriduft eins Gasfernleitung ein-
schlieflich Begleitkabel sowie kathodische Leitungsschutzaniagen der Ruhrgas AG.
Diie Leitungen verlaufen dber gréfere Bersiche innerhalb der ausgewiesenen GE-
Flachen. Um eine bessers Nutzung dieser Flichen erreichen zu kdanen, wurde in Ab-
stimmung mit der PLEdoc GmbH in Essen eine Umlegung der Leitung in zwel
Teilabschnitten im Norden und Siiden des Plangebietes vereinbart. Die mit der PLE-
doc in Essen vereinbarte Trassenfilhrung ist mit einem Leztungsmcht zugunsten der
Ruhrgas AG festgesetzt worden (Symbole { (R und (1) }. Die vorhandene
Leitung der Ruhrgas AG zwischen dem Schaitha&s bis nm*dnch der G%@ffmdgm afie
'Wurd-f: cbenfalls im Bestand planungsrechtlich gesichert (Symbole { F und

o).

Im Bereich der Mengeder Strafle / WengestraBe sowie im Bereich westlich des ge-
planten Radweges, nordlich der Oberfeldstralie liegen Leitungen der Stadtwerke AG
aulierhalb der zukiinftigen &ffentlichen Verkehrsflichen, Diese Leitungen werden im
Bebauungsplan als Leitungsrecht und teilweise Gelr- und Fahrrecht zugunsien der
Dortmunder Stadtwerke AG belastet (Symbole { D‘ , @ ) \C } und gg ).
Auflerdem soll die Zufahrt zur Gasstation der Damnundcr Stadtwerke AG zukiinftig
von der Oberfeldstrafle Gber die 6ffentliche Griinfldche erfolgen (Symbole @ und

(ﬁ ), die entsprechend mit einem Geh-, Fahr- und teilweise auch Leitungsrecht
zugtmsten der Dortmunder Stadiwerke AG belastet wird.

Ebenfalls aullerhalb der zukiinftigen 6ffentlichen Verkehrsfliche im Bereich westlich
des Fub- und Radweges, nérdlich der Oberfeldstrafle liegt ein Abwasserkans! der —
Stadt Dortmund. Fiir diesen Bereich schen die Festsetzungen mit dem Symbol Eg
eine Belastungsfliche vor.

Um die Erreichbarkeit des Grundstiickes Oberfsldstrafie 20 zu sichern, setzt der Be-
bauungsplan ein Geh- und Eahrx:echt zugunsten der Bewohner dieses Grundstiickes
fest (Symbol (A) ).

Die Versorgung des Plangebietes mit Gas, Wasser und elektrischer Energie wird
durch die zustindigen Versorgungstriger, die Entsorgung von den zustindigen Ent-

sorgungsirigern sichergestells.

integrieries Energieversorgungskonzept

Auf der Grundlage des Energieversorgungskonzeptes, das im Auftrag des Rates der
Stadt Dortmund fiir Dortmund entwickelt wurde, sollen insbesondere Teil- und Nah-
wirmekonzepte mit dem Hauptziel einer Fernwiirmeversorgung auf der Basis
industrieller Abwérme oder der Kraft-Wirme-Kopplung erarbsitet werden.

Ein Teilkonzept im gesamten Energieversorgungskonzept ist der Bereich des Orts-
teiles Dortmund-Huckarde. In dissem Tei Ikonzept stellt der Gswerbeyark Hansa ei-
nen einzelnen Baustein dar.
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Fir den Gewerbepark Hansa ist unier Beteiligung der Dortmunder Stadtwerke und
der VEW ein Energieversorgungskonzept erarbeitet worden, das von der Notwendig-
keit einer Skologischen Energieverwendung und -erzeugung ausgeht, Unter der Ver-
wendung umweltvertriglicher Energietriger und Umwandlungsanlagen sollen in
einem ansonsten hochbelasteten Raum Schadstoffermissionen minimiert werden,

Nach dem Ergebnis der ErSrierungen stehen Sonnen- und Windenergie in diesem
Raum nicht in ausreichender Menge zur Verfiigung, um sine entsprechends Energie-
versorgung sicherzustellen. Das gleiche gilt fiir Abwirme, Deponie- und Faulgase,
die in der ndheren Umngebung zwar vorhanden sind, eber entweder aus Griinden der
Bezugsrechte nicht verfiigbar oder mengenméBig und qualitativ nicht hinreichend
vorhanden sind. Das auf der Kokerel Hansa vorhanden gewesene Heizwerk der RAG
stellte seinen Betrieb mit der Kokerei selbst ein. Bei dieser Gegebenheit ist die
Energieversorgung des Gewerbeparkes Hansa durch ein gasbetriebenes Blockheiz-
kraftwerk (BHKW) sinnvoll, wenn nicht andere Energiearten wie Kohle oder Erddl
dhnlich geringe Emissionswerte erreichen.

Fir den Gewerbepark besieht ein Energiebedarf von ca. 2 MW und ca. 5 000 MWh/a,
die in der Grundlast durch zwei BHKW's abgedeckt werden konnen. Fiir die Spitzen-
last und den Reservebedarf werden mindestens 2 Brennwertkessel zusdtzlich benbtigt.

Als Flachenbedarf fiir die Energieversorgung ist ein Areal von ca. 400 qm notwendig,
Das Blockheizkraftwerk kann entsprechend der Gliederung des Gewerbegebietes
nach dem Abstandserlall Nordrhein-Westfalen im Gewerbegebist zugelassen werden.

Umwelthelange

Altiasten

G e i

Im Ubersichtsplan der Altstandorte und -ablagerungen (Stand 1994) sind im hier zu
betrachtenden Plangebiet folgende Alistandorte gekennzeichnet:

- Ehemalige Zeche Hansa mit der "alten Kokersi" sowie dem ehemaligen Holz-
platz und Steliplatzanlage der ehemaligen Kokerei.

- Ehemalige Tankstelle Mengeder Strafe 88.

Zu diesen Altlastenflichen Hegen Informationen vor.
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Ehemalige Zeche und "glte Kokerei”

Von der Fldche liegt eine umfassende historische Recherche aus dem Jahre 1988 vor.

ah

1857 Abteufen des Weyhe-Schachtes

1857 Errichtung der Tagesanlagen sowie Abteufen von weiteren drei
Schichien

1895  Errichtung und Tnbetriebnalime der Kokerei mit Teer- und
Ammoniakgewinnung; spéter erginzt um eine Benzolfabrik

1925  Stllegung und Abbruch der Kokerei und Wertstoffanlagen

1345 Vollige Zerstdrung der Tagesanlagen

1946 Wiederaufnahme der Kohlefdrderung

- 1977 Einsteilung der konventionellen Kohleforderung

28.11.1980 endgiltige Stillegung
1986  Abbruch des gréfiten Teiles der Tagesbebiriebsanlagen

Uber die Nutzungsrecherche hinausgehend ist fiir die gesamte Zechen- / Kokereifls-
che cine umfassende Gefzhrdungsabschétzung durchgefithrt worden. Die Ergebnisse
dieser Untersuchungen sind in den nachfolgend genannten Gutachten dokumentiert:

Gutachien zur Untersuchung von Altlasten auf dem Gelinde der stillgelegten
Zeche Hansa, vorgelegt von der WBK, Mai 1986

Gutachten zu Bodenuntersuchungen im Bereich von Altanlagen einer fritheren
Kokerei der stillgelegten Zeche Hansa, vorgelegt von der WBK, Oktober 1987

Historische Nutzungsrecherche der Zeche Hansa, vorgelegt vom Planungsbiiro
Dr. Noll, 1988 B

Gutachten zur Entlastung der fir die gewerbliche Nutzung durch dis Fa. B + 1

vorgesehene Teilfiche aus der Bergaufsicht, vorgelegt von der WBK, Februar
1988

Gefghrdungsabschitzung der ehemaligen Schachtanlage Hansa 1, 2, 3, vorge-
legt von der DMT, Mai 1991

Gutachten zur Bebaubarkeit im Hinblick auf besondere Baugrundverhilinisse
auf dem Gelinde der chemaligen Schachtanlage Hansa 1, 2, 3 , vorgelegt von
der DMT, November 19591

Gutachten zu Grundwasseruntersuchungen auf dem Gel &nde der ehemaligen
Schachtaniage Hansa 1, 2, 3, vorgelegt von der DMT, Juli 1993

Untersuchungen von Boden- und Bodenlufiproben auf der chemaligen Koke-
rei Hansa / Teilfliche Siid und den angrenzenden Grundstitcken der Parseval-
strafle, vorgelegt von der DMT, Oktober 1993
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Zusarnmentassend stellt sich die Boden- und Uniergrundsitustion wie folgt dar

Die anthropogenen Auffiillungen setzen sich zus Bergematerial, Asche, Schlacke,
Kohle, Kohlenschlamm und Bauschutt zusammen. die Auffilllongsmichtigkeiten
schwanken zwischen 0,5 m im Nordwesten und etwa 8 m im Siidosten der Fliche,
Bereichsweise wurden Fundamentreste angetroffen. Unter den Auffiillungen stehen
quartdre Schluffe und Feinsande sowie fluviatile Sande der Bmscher-Niederterrasse
an. Darunter folgt der Emscher-Mergel der Oberkreide. Das Grundwasser liegt bei
5,3 m unter Gelindeoberkante im Quartir. Der Grundwasserabflub erfolgt von
Stiden nach Norden bzw. Nordwesten.

Nach den Ergebnissen der chemischen Untersuchungen an Bodenproben ist das ehe~
malige Betriebsgeldnde fiberwiegend durch organische Schadstoffe belastet.

Neben deutlichen bis starken kokereispezifischen Verunreinigungen (ausschlieflich
PAK mit cinem Belastungsschwerpunkt im Bereich der alten Kokerei), wurden lokal
erhdhte Schwermetalle (Hg, Pb, Cd, Zn, Cu, As) nachgewiesen. Die Kontaminationen
liegen nicht flichendeckend vor. Sie finden sich allerdings im oberen und tieferen,
inhomogenen Auffiflungshorizont wieder. Der gewachsene Boden ist weitgehend
belastungsirei, '

Die Bodenluftuntersuchungen zeigten fir leichtfliichtige BTX-Aromaten und
Naphthalin Werte geringfiigig iber der Nachweisgrenze. Lediglich eine Mefstelle
wies einen erhShten Tetrachlormethangehalt auf,

Aufgrund der Grundwasseranalysen im Untersuchungsgebist ist sine nennenswerte
Mobilisierung der Schadstoffe durch Sickerwasser und deren Eintrag ins Grund-

wasser nicht festzustellen. In beiden Grundwassersteckwerken lie8 sich eine geringe
Aufsalzung nachweisen, :

Die vorgeschene stidtebauliche Nutzung als Gewerbepark mit in Teilbereichen mdg-
lichen kulturellen und sozialen Einrichtungen sowie als WA-Gebiet (projektierte
Mengeder Strafle 87 bis 103) ist nur nach Durchfithrung von Dekontaminierungs- und
Sicherungsmafinahmen realisierbar. Im Aufirag der Grundstiickseigentiimerin, der
LEG NW, wurde vom Erdbaulaboratorium Ahlenberg, Herdecke, ein Sanierungs-
und Aufbereitungskonzept erarbeitet. Die Sanierungskonzeption wurde durch das
Staatliche Amt flir Wasser- und Abfallwirtschaft Herten und das stidtische Umwelt-
amt beratend und Giberwachend begleitet. Ebenso soll bei der Sanierungsplanung und
-durchfihrung verfahren werden. Bei begriindetem Interesse besteht jederzeit die
Moglichkeit, das Sanierungskonzept beim Stadtplanungsamt einzusehen.

Diie Konzeption sicht vor, Altlastensanierung und Baugrundverbesserung sowie die
kanalmilige ErschlicBung der Fliche zeitgieich und vernetzt durchzufithren.

Das Aufbereitungskonzept ist generell fiir nicht unterkellerte Bauwerke ausgelegt.
Es sicht den Abtrag der Auffilllungen in unterschiedlichen Michtigkeiten (ca. 1,0 bis
2,5 m} vor. Dabei ist die Festlegung der bautechnischen MafBnahmen abhingig von
den Zufahrten der zu erhaltenden Gebiude, der derzeitigen Geléindehdhe und der
Auffillungsmichtigkeit. AnschlieBend erfolgt die Geliindeherrichtung d. h. das auf-
genommene vzw. zum Einbau koramende Material wird sortiert, soweit erfordertich
auf die notwendige Kérnung gebrochen, lagenweise verteilt und verdichtet.
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Die in digsem Aushubbereick befindlichen Bauwerke werden abgsbrochen und eben-
falls zerkleinert wieder singebaut. Hohlriume werden verfillt,

Allerdings kann der Fall eintreten, daf Fohlrfume (z. B. Keller, Kanile ste.) tiefer in
den Untergrund einbinden, so daf diese ebenfalls entfernt oder alternativ verdimmert
werdern. Damit bietet sich - vor dem Hintergrund der dann kleinflichig ggf. notwen-
digen tiefergreifenden Aufbereitung - die Mdglichkeit, bei ausreichender Aufbersi-
tungstiefe (mind. 3,5 m) auf Wunsch des Investors eine eingeschossige Unterkelle-
rung zu realisieren.

Fir das W A-Gebiet (Mengeder Strafie proj. Nr. 87 - 103) ist eine Unterkellerung aaf-
grund der Gefahrdungsabschitzung mdglich. Im Hinblick auf den Schachtschutzbe-
reich Hansa 1 hat die gutachterliche Stellungnahme der DMT ergeben, dab in diesem
Bereich von einer Unterkellerung abzusehen ist. Dieser Tatsache wird durch die Auf-
nahme eines entsprechenden Hinweises (s. e} Schichte) Rechnung gefragen.

in den Abtragsbereichen wird das organoleptisch auffillige Aushubmaterial in einem
Sortier- und Dispositionsiager gesammelt und beprobt. Auffillige Chargen in fliissi~
ger oder viskoser Phase (z. B. Teerd!) werden einer externen Entscrgung, Wiederver-
wertung oder Behandlung zugefiibrt. Fiir das iibrige kontaminierte Bodenmaterial
wird auf der Fliche die Mdglichkeit eines kontrollierten gesicherten Einbaues in
Form einer "Kapsel” geschaffen.

Hierfir ist der mit einem Punktraster gekennzeichnete Bereich im Siidosten des Plan-~
gebietes auf dem Altstandortgelinde vorgesehen.

Die Sperrschicht der Kapsel wird durch Kunststoffdichtungsbahnen aus HDPE, wie
sie auch im Deponiebau eingesetzt werden, erzielt, Weitere Ausfithrungsdetails
(Dranung, Schutz der Abdichtungsschicht etc.) werden im Verlauf der Sanierungs-
planung mit den Fachbehdrden abgestimmt.

Im norddstlichen Bereich der Fliche (alte Kokerei) sind in den mit den Gebiuden zu
iberbavenden Zonen Diffusionssperren wegen den dort vorhandenen leichtflichtigen
Schadstoffen vorgesehen. In den Grinflichen exfolgt eine Abdeckung mit
Vegetationsboden.

Diese Form der Reaktivierung von Industriebrachen stellt sicher, dafl der chemalige
Zechen- und Kokereistandort so aufbereitet und gesichert wird, daB von den Boden-
belastungen keinerlei Gefdhrdungen fiir die vorgesehenen Nutzungen ausgehen. Be-
sondere Vorteile sind u. a. darin zu sehen, da8 zum Zeitpunkt der Flichenerschlie-
Bung und der Errichtung der Bauwerke

- der neue Nutzer einen tragfihigen Baugrund vorfindet,

-+ beim Aushub, z. B, fir die Fundamente und Leitungen keine Erschwernisse
durch alte Einbauten und Hohlriume entstshen,



- die chernische Beschaffenheit des Baugrundes in den zukiinftigen Aushubbe-
: reichen bekannt ist und Stdrungen und Stillstinde des Baubetriebes durch
nicht erkannte besondere Schadstoffbelastungen im Aushubbereich ausge-
schlossen sind,

- der Aufbau der Lager- und Verkehrsflichen unmittelbar auf der hsrgesteﬁ%én

Fliche {(Massenausgleichsebene 0,7 m unter GOK = Benutzersbene) erfolgen
kann und

- iiberschiissiger Baugrubenaushub (Fundamente) unter der Bodenplatte der zu
errichtenden Bauwerke eingebaut werden kans. '

Die bestehenden Grundwasserbeobachtungspegel sind, sofern sie fiir die weitere Be-
obachtung benltigt werden, in einem Ubersichtsplan gekennzeichnet worden (siche
Anlage 2). Thre Sicherung soll iiber eine Grunddienstbarkeit erfolgen. Ein Riickbau
oder Neuerrichtung von Grundwasserbeobachtungspegel kann nur in Abstimmung
it den zustdndigen Stellen erfolgen (siche Hinweis Nr. 14 zn Altlasten),

Im Planbereich befinden sich die offenen Schichte Hansa 2 und 3 sowie die ver-
fiillten Schichte Hansa 1 und der Weyhe-Schacht. Diese Schichte sind im Be-
banungsplan dargestellt. Fiir alle im Planbereich befindlichen Schichie hat die Deut-
sche Montan Technologie (DMT) gutachterliche Stellungnahmen beziiglich Ausga-
sung und Standsicherheit der Schiichte hinsichtlich der zukiinfrigen Nutzung im Plan-
gebiet abgegeben,

Die Schichte Hansa 2 und 3 sind nach diesen Stellungnshmen mit den F estsetzungen
des Rebauungsplanes vereinbar,

fm Bereich der Schichte Hansa 1 und Weyhe-Schacht sind die Festsetzungen des Be-
bauungsplanes grundsitzlich realisierbar, wenn folgende in den Bebauungsplan anf-
genommene Hinweise beachtet werden:

Schichts

Innerhalb des Plangebietes liegen die Schichte Hansa 1, 2, 3 und der Weyhe-
Schacht mit den Koordinaten der Schachtmittelpunkte:

‘SchachtHansal R =% 98386,99 H = 71233158
Schacht Hansa2 R =2 9836540 H =  i3ns
Schacht Haﬁsa 3 R = 08327,05 H = 71244739
Weyhe-Schacht R =2 98415 00 H o= 12280,00

Die Schachtschutzbereiche - Schlagkreise um die Schachtmittelpunkte- haben
aufgrund von Ausgasungen fiir den Schacht Hansa 1 sowie aufgrund der
Standsicherheit fiir den Weyhe-Schacht je einen Radius vonr=20m.,
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Die Schichte Hansa 2 und 3 sind offen und werden von der zentralen Wasser--
haltung der Ruhrkohie Bergbau AG genuizt. Sie werden von der vorge-
sehenen Planung nicht berithre,

Schacht Hanss 1:

i Balnahwmen zum Schutz cepen austreiende Gase

st XN

I Sofern innerhalb des Schachtschutzbereiches eine Bebauung vorge-
sehen wird, ist wegen der hier vorhandenen Methankonzentration die
Anlage einer Flichendrainage unter dem/den geplanten Gebiude(n)
erforderlich, deren stindige Wirksamkeit sicherzustellen ist.

Von einer Unterkellerung des Gebdudes/der Gebiiude innerhalb des
Schachtschutzbersiches ist abzusehen.

1.2 Sollte innerhalb des Schachtschutzbereiches sine Nutzung als Steli-
platzanlage oder Lagerplatz vorgesehen sein, ist der unmittelbare Be-
reich des Schachtes (Durchmesser 4,5 m} mit sinem gasdurchidssigen
Material, z. B. mit grobem Kies, abzudecken. : |

1.3 Sémtliche Ver- und Entsorgungsleitungen innerhalb des Schachts-
chutzbereiches zum/zu den Gebaude(n) sind gasundurchiissig auszu-
fiihren. Zur Vermeidung von Bereichsverschleppungen von schidii-
chen Gasen aus dem Schachtbereich in entferntere Bereiche sind die
Leitungen nicht in einem Sandbett, sondern in Kunststoffrohren zu
verlegen, die entsprechend abgedichtet werden.

L4 Sofern bei den Aushubarbeiten restliche Banwerke aufgefunden wer-
den, sind diese entweder zu beseitigen oder gef. gasdicht zu verfiillen
und gegen Bereichsverschleppungen abzudichten.

Z. Sicherungsmalnshmen fiir die Standsicherheit

Der Schacht Hansa 1 ist dausrstandfest verfislit worden. Das einge-
brachte Fillgut kann die durch die geplante Nutzung (Gebiude, Stell-

platzanlage oder Lagerplatz) zu erwartenden Lasten unter folgenden

MafBigaben aufnchmen:

a) Die standfeste Verfiilung darf in ihrer Funktion nicht gestért
werden.




b} Wenn der Schachtkop! im Druckausbretitungsbersich von
 Fundamenten liegt bzw. zu Hegen kommt, ist bei dem Stand-

sicherheitsnachweis fiir das/die geplante{n) Gebiude das Last-
verformungsverfahren des Fillgutes zv beriicksichiigen. Dabel
sind insbesondere mégliche Auflockerungen unmittelbar aufler-
halb des Schachtausbaus in dem ehemaligen Arbeitsraum
zwischen Schachtausban und Gebirge zu beachten, die ein un-
terschiedliches Setzungsverhalten beim Aufbringen von Lasten
zur Folge haben. In Ausnahmefillen sind auch kieinere Erd-
falle nicht auszuschlieflen, Deshall ist der Ringraum zwischen
AuBenkante des Schachtausbaus und dem Gebirge hinsichtlich
des Vorhandenseins von Auflockerungszonen zu erkunden und
dieser gef. zu verfiillen bzw. durch Zementinjektion zu
stabilisieren.

Wevhe-Schacht:

Schachtkopisicherune

e im Bebauungsplan vorgesehene Nutzung der Tagesoberfliche im Bereich
des Schachtkopfes erfordert eine Brkundung des Zustandes und gef.
Sicherung des Schachtkopfes durch eine entsprechend den geltenden Richt-
linien bemessene Schachtabdeckung mit Beobachtungs- und Nachfiilléffnung,.
Die Art der Schachtabdeckung und die fiir die statische Bemessung erforder-
lichen Parameter sind im Zuge der Untersuchungsarbeiten zu ermitteln.

Schacht Hansa 1 und Wevhe-Schacht:

Die nach den Hinweisen fiir die Schéchte erforderlichen Untersuchungen und
Maflinahmen sind ausschlisflich in Zu-sammenarbeit mit der Deutschen Mon-
tan Technologie in Essen durchzufiihren. Die Malinahmen sind der Ruhrkohle
Bergbau AG zur schriftlichen Zustimmung vorzulegen und dem zustdndigen
Bergamt anzuzeigen. Die ordnungs- und sachgemalBe Durchfiithrung der Vor-
sorgemafinahmen ist der Ruhrkohle Bergbau AG durch die DMT schriftlich
zu bestitigen. Die durch die Untersuchungen und MaBnahmen entstehenden
Kosten gehen zu Lasten des Sanierungstrigers fiir die Gesamtfliche der Zeche
Hansa (LEG NW - Landesentwicklungsgesellschaft Nordrhein-Westfalen).

Entsprechend diesen Hinweisen sind die Schachtschutzbereiche fiir Schacht Hansa 1

und Weyhe-Schacht als sonstige Darstellungen in den Bebauungsplan aufgenomimen
worden.

Ehemalige Tankstelle Mengeder Strafie 88

Dias in Rede stehende Grundastiick wurde bereits 1988 durch das stddtische
Chemische- und Lebensmitteluntersuchungsamt sowie im Aufirag des Umweltamies
vom Institut Fresenius (Bericht vom April 1992) auf potentielle Untergrundver-
unreinigungen untersucht.



Bei alien Sondierungen wurde Auffillungsmaterial (Schiuff, Kies, Sand, Bauschuts,
Bergematerial) in einer Machtigkeit von 0,6 bis 2,3 m angetroffen. Tm Ergebnis
zeigten die Boden- und Bodenluftanalysen im oberflichennahen Bodenhorizont punk-
taell starke Verunreinigungen mit Minerallkohlenwasserstoffen (max. 26 g/ kg).
Die KW-Gehalte nehmen mit zunchmender Tiefe ab. Die Bodenanalysen der Gbrigen
unitersuchten Parameter wiesen keine Auffalligksiten auf. Gleiches gilt fir die unter-
suchte Bodeniuft. Leichtfliichtige aromatische oder chlorierte Kohlenwasserstoffe
wurden lediglich in Gréflenordnungen ermittelt, dis im Bereich der stidtischen Hin-
tergrundbelastungen in der Atmosphirenluft liegen.

Im Hinblick auf die auséewies_ene Nutzung der ehemaligen Tankstellenfliche als WA
sind unter Vorsorgegesichtspunkten SicherungsmaBnahimen erforderlich {siehe hierzu
Hinweise 21 bis 25).

Im Rahmen nachfolgender Baugenehmigungsverfahren werden die plamungsbezoge-
nen Malinahmen als Nebenbestimmungen und Hinweise beriicksichtigt.

Nach § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB sollen im Bebaunngsglan Flichen gekennzeichnet wer-
den, deren Bdden erheblich mit umweltgefihrdenden Schadstoffen belastet sind. Die
als "Warnfunktion” gedachte Kennzeichnung ist im vorliegenden Bebauungsplan fir
die 0. g. Planbereiche vorgenommen worden.

Grundsitzliche Inhalte der vorgesehenen Grundstiicksanierung werden in den Be-
bavungsplan durch folgende Hinweise aufgenommen:

Altlastenbereiche (K

- Ehem. Zeche und "alte Kokerei” Hanss

Die nachfolgend genannten Hinweise aus Altlastensicht sind Bestandteil des
Sanierungs- und Aufbercitungskonzeptes:

1 Sémiliche Bauomalnahmen im Bereich der ehem. Zeche und der "alten
Kokeret" sind gutachterlich zy begleiten.

2 Bie Grundstiicksaufbereitung erfolgt generell fiir nicht unterkellerte
Banwerke. Die Aufbereitungsebene wird 0,7 bis 1,0 m unter der neuen
Benutzeroberfliche (z. B. Oberkante Hallenfufiboden) liegen.

3 Eingriffe in den Anschiittungskérper, die im Zuge der Brschlieflung
und Gebiudegrindung erforderlich werden, sind zu minimieren. Rei
der Aufbereitung anfallendes, organoleptisch auffilliges Aushubmate-
rial (mit Schadstoffen in viskoser oder flissiger Phase z. B. Teerdle)
ist auszusortieren und ggf. zu behandeln bzw. ordnungsgemif zu
entsorgen,
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im suddstlichen Bebauungsplan-Bereich auf der mit dem Raster
gekennzeichneten Fliche ist die Errichtung einer Steliplatzaniage nach
3 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB festgesetzt. Unter der Steliplatzfisiche soll der
Einbau kontaminierten Bodenmaierials unter nachstehenden Be-
dingungen erfolgen:

- villige UmschlieBung der Ablagerungen durch geeignete Diche-

tungssysteme ("Kapsel”; mind. 2 m oberhalb des hdchsten
Grundwasserstandes);

- flitssige und z3hflissige Schadstoffe (Mineralsle, Teerdle ete.)
dirfen dort nicht gelagert werden. Sie sind auBerhalb des Plan-
gebietes ordnungsgemil zu entsorgen.

Die Detailausfilhrung der "Kapsel” ist vor Realisicrung der Mafinzh-
men mit dem Umweltamt der Stadt Dortmund abzustimmen.

Nach erfolgter Flichenaufbereitung kann im Zuge der Cebiudeer-
stellung tiberschiissiger Baugrubenaushub der Fundamente
(Flachgriindungen vorgesehen) unter der Bodenplatie der zu errichten-
den Bauwerke eingebaut werden,

Die Versickerung von gefalitera Oberflichenwasser itber Sicker-
schiichte, -rigolen 0. 4. ist aufgrund der Gefshrdung des Grundwassers
durch die Erhéhung der Schadstoffmobilitit auszuschliefen. Die voll-
standige Ab- und Einleitung des anfallenden Oberflichenwassers in
der Vorflut ist sicherzusteflen.

Das Grundwasser ist fiir eine Trink- oder Brauchwassernutzung unge-
eignet. Es gelten die wasserrechtlichen Bestimmungen.

In Freiflichenbersichen ist grundsitziich ein mind. 0,7 m michtiger
Aufirag von Vegetationsboden (Lehm, Oberboden) ab der Aufberei-
tungsebene vorzuschen.

Sofern im Bereich der "Alten Schmiede” und des "Schalthauses” sensi-
ble Nutzungen (z. B. soziale Binrichtungen mit Kinderspielflichen)
realisiert werden sollen, ist in entsprechenden Freiflichenbereichen ein
Aufirag von sauberern Bodenmaterial in siner Mindestmichti gkeit von
1,0 m erforderlich. Zwischen dem belasteten, aufbersiteten Untergrund
und dem sauberen Bodenhorizont ist eine Signalschicht (z. B. in Form
eines Geotextilflies) vorzusehen. Sandspielbereiche sind mit einer
Grabesperre im Sohlbereich zu versehern.

Das Anlegen von Nutzgirten ist unzulissig.
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In dem mit einem Punktraster Weresos gekennzeichneten Bereich (alte
Kokerel) sind in den mit Banwerken zu tiberbavenden Zonen ggf.
Diffusionssperren oder Bodentuftdrainagen wegen der dort vor-
handenen leicht-fliichtigen Schadstoffe vorzusehen. Ausfihrungs-

details werden im Baugenehimigengsverfahren geregelt.

Verkehrs-, Lager- und Parkplitze sind mit einer "dichten” Abdeckung
(Asphalt, Verbundsteinpfiaster o. 4) weitgehend wasserundurchlissig
auszubilden. Notwendige Baumscheiben und Griinbereiche in der 6f- -
fentlichen Verkehrsfliche sind davon ausgenommen. Hier gilt die
Mallgabe der Abdeckung mit sauberem Vegetationsboden in einer
Michtigkeit von mind. 0,7 m.

Alle Ver- und Entsorpungsleitungen sind in einem Kanal- oder Lei-
tungsbett aus sauberem Bodenmaterial zu verlegen. Die Kanaltrassen,
die niefer als die Abtragsebene liegen, sind bis zur Kanalsohle und Ka-
nalbett aufzubereiten und mittels Signalschicht (z. B. Geotextilflies)
sichtbar von den nicht aufbereiteten Bodenpartien zu trennen.

Es ist durch eine Grunddienstbarkeit sicherzustellen, dafl die in dem
Ubersichtsplan (Anlage 2) zur Begrindung des Bebauungsplanes

Hu 126/1 vom dargestellten vorhandenen Grundwasser-
beobachtungspegel, die fiir die weitere Beobachtung benétigt werden,
zuganglich bleiben und genutzt werden kinnen. Das gleiche gilt fiir
die ggf. in benachbarten Bereichen spiter zu errichtenden neusn Pegel.
Dier Riickbau und die Newerrichtung von Grundwasserbeobachtungs-
pegeln darf nur in Abstimmung mit folgenden Stellen vorgenommen
werden:

i. Staatliches Umweltamt
Heinitzstrafle 44
58097 Hagen

2. Umweltamt der Stadt Dortmund
Katharinensirafle 12
44137 Dortmund

3. Bergamt Kamen
Poststrafie 4 2
59154 Kamen

4, DMT-Institut fir Wasser- und Bodenschutz
Franz-Fischer-Weg 61
45307 Fssen

5. Landesentwicklungsgesellschaft NW
Postfach 30 05 61
44234 Dortround
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Nach Durchfiihrong der im Sanierungs- und Aufbereitungskonzept be-
schriebenen Malnahmen besteht die Moglichkeit der Realisierung von
betriebsbedingten Wohnungen ab dem 1. ObergeschoB (siehe textliche
Festsetzungen). Im Bereich der ehemaligen Kokerel Hansa
{Punktrasterkennzeichnung im Planentwurf) ist unter
Vorsorgegesichtspunkten eine W@hnnumg generell ausgeschiossen
{siche textliche Festsetzung bﬁé} 3.

Im Bereich der geplanten Bauwerke im WA-Gebist (Mengeder StraBe

- proj. Nr. 87 bis 103) sind Bodenluftuntersuchungen durchzufithren

(Untersuchungsparameter: Methan, leichtfl. BTX), deren Frgebnisse
ggf. in Form von Diffusionssperren oder Bodenluftdrinagen unter den
Gebéuden Bericksichtigung finden miissen. In Kinderspielbereichen
mmnerhalb des WA-Gebietes ist eine Mindestmichtigkeit der Abdeck-
schicht aus sauberem Boden von 1,0 m erforderlick. Sandspielflichen
sind mit einer Grabesperre im Sohlbereich zu versehen.

Ehem. Tankstelle Mengeder Strafie 88

Folgende Auflagen und Nebenbestimmungen werden - abgestimmt auf die
konkreten Bauplanungen - Bestandteile der Baugenehmigung werden;

17

18

19

20

Zukinftige Baumafnahmen auf dieser Fliche sind gutachterlich zu
begleiten. Es ist mit evil. Mehrkosten z. B. fiir die Entsorgung verun-
reinigten Materials, den Aufirag von unbelastetermn Boden ete. zu
rechnen.

Die oberflichennahen Bereiche mit starken Mineralélkontaminationen

(Sanierungszielwert 500 rmog/kg) sind néher einzugrenzen und
auszukoffern,

In zukiinftigen Freiflichenbereichen ist ein Aufirag von unbelastetem
Vegetationsboden ggf. nach vorherigem Abtrag in einer Machtigkeit
von mind. 0,5 m notwendig. In Kinderspielbereichen muf} die unbela-
stete Bodenschicht eine Méchtigkeit von mind. 1,0 m aufweisen. Zu-
satzlich sind Sandspielbereiche mit einer Grabespeire im Sohlbereich
zo versehen. -

Anfallender Erdaushub ist gemih den abfallrechtlichen Bestimmungen
ordnungsgemal zu entsorgen.
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Tm dbrigen sind Untergrundverunreinigungen, dis nach Art,
Beschaffenheit oder Menge in besonderem Male gesundheits-, lufi-
oder wassergefihrdend, explosibel oder brennbar sind oder Erreger
ibertragbarer Krankheiten enthalten oder hervorbringen kinnen, ge-
mél § 29 Abs. 4 und 5 Landesabfallgesstz NW in der Fassung vom
21.06.1988 (Gesetz- und Verordnungsblatt NW Bl 250 fF) in Verbin-
dung mit § 2 Abs. 2 Abfallgesetz vom 27.08.1986 (BGBL I 8. 1410
ff.) unverziiglich der unteren Abfallwirtschaftsbehdrde beim Unwelt-
amt der Stadt Dortrmund anzuzeigen.

Die im Gemeinsamen Runderlaf des Ministeriums fiir Stadtentwick-
tung und Verkehr, des Ministeriums fiir Baven und Wohnen und des
Ministeriums fiir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft vom
15.05.1992 ("Beriicksichtigung von Flichen mit Bodenbelastungen,
insbesondere Altlasten, bei der Bauleitplarmung und im Baugenehmi-
gungsverfahren™) unter Punkt 2.3.1 in Verbindung mit Punkt 2.3.2.1
genannten Voraussetzungen zur Sicherstellung der Sanierung von Un-
tergrundbelastungen im Bebauungsplan-Verfahren. .,

"Vor Behandlung der Bodenbelastung kann der Bebauungsplan
nur in Kraft gesetzt werden, wenn durch Festsetzungen im Be-

- bawungsplan, durch Mafinahmen nach Bauordnungsrecht oder
sonstige 6ffentlich-rechtliche Sicherungen (z. B. &ffentlich-
rechtlicher Vertrag) sichergestellt ist, dal von der Bodenbela-
stung keine Gefihrdungen fiir die vorgesehensn Nutzungen
ausgehen kénnen.”

"Es bestehen keine Bedenken, wenn die Gemeinde in den Be-
banungsplan Hinweise aufnimmt, die fiir nachfolgende Geneh-
‘migungsverfahren von Bedeutung sind.”

..sind demzufolge erfillt.

Lirmschutz

1 0 2 14 e i

Der Planbereich wird durch den Verkehrslirm von der zukinftigen L 609 n, Ober-
feldstralle und Parsevalstrafie sowie von den bestehenden Schienenwegen der Deut-
schen Bahn AG und geplanten Stadtbahnstrecken nach Dortmund-Westerfilde und
Dortmund-Kirchlinde belastet. Dies gilt sowoh! fiir die zu schiitzende Wohnbebauung
an der Mengeder Strafle als auch fiir die Gewerbebetriebe im Gewerbepark Hansa.

Aullerdern werden die geplanten Gewerbegebiete durch die Schachtheizung an
Schacht 3 und dem Grubenliifter an Schacht 2 im Bereich der zentralen Wasserhal-
tung belastet.

Die Lirmauswirkungen auf die Wohnbebauung und Gewerbegebiete und die dazy
getroffenen Regelungen sind der als Anlage 3 beigefiigten durchgefiihrten schalitech-
nischen Untersuchung zu entnehmen.
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Erschiitterungen durch die Bahnanlagen der Deutschen Bahn AG

Der Bebauungsplan-Bersich ist mit lmmissionen aus dem Eisenbahnbetrich
{Erschiitterungen) vorbelastet,

YVon der RW TUV Anlagen Technik GmbH Essen wurde hierzu eine gutachterliche
Stellungnabme angefertipt. Dieses Gutachten komunt zu dem Ergebnis, dafl in dem
von Erschiitterungen betroffenen Bereich Wohnungen erst ab einem Abstand von

< 32 m von der sidlichen Bahnlinie zugelassen werden sollen. Dementsprechend ist
in diesem Bereich betricbsbedingtes Wohnen nach § 8 Abs, 3 Nr. 1 BauNVO nicht
zuldssig,

Umweltvertriglichkeitspriifung

Bei Bau oder bei einer wesentlichen Anderung einer Straflenbahnlinie ist nach dem
UVP-Gesetz vom 12.02.1990 (Anlage zu § 3 Nr. 22 UVP-G) sine Umweltvertrig-
Hiehkeitsprifung durchzufithren. Das UVP-Verfaliren wird in das Bebauungsplan-
Verfahren integriert.

Durch die Trassenfithrung nérdlich des Bahndarames wird vorhandenes Grabeland in
Anspruch genommen. Die Errichtung der Stadtbahnirassen ist als Eingriff in den
Naturhaushalt zu betrachten. Dieser Eingriff ist nach § 8 Abs. 2 BNatschG baw. § 4
Abs. 4 LG NW durch MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege aus-
zugleichen. Als Ausgleich wird die Entsiegelung der bisher als Bushof genutzten
Fliche und ihre Herrichtung als 6ffentliche Grimfliche betrachtet. Die Eingriffsfische
wird im Bebauungsplan mit der Signatur éEJg und die Ausgleichsfiiche mit der
Signatur ﬁ?j gekennzeichnet, - '

Durch die ansonsten geplante bauliche Nutzung gehen auf der Industriebrache sparli-
cher Gehdlzbewuchs aus Pionierarten und aufkommende Ruderalfluren verloren.

Dies galt nach § 5 a Abs. 3 des Gesetzes zur Anderung des Landschafisgesetzes von
Nordrhein-Westfalen (1.G NW) vom 28.09.1993 nicht als Bingriff in Natur und
Landschaft (sog. Natur auf Zeit). Mit dem Gesetz zur Anderung des LG NW vom
15.06.1994 entfiel durch die ersatzlose Streichung des gesamten § § a auch zwangs-
léufig die Anwendung de § 5 a Abs. 3 zur "Natur auf Zeit", so daB jetzt bei Inan-
spruchnahme dieser Industriebrache zunichst von einem Eingriffstatbestand ausge-
gangen werden mul. ' '

Nunmehr ist abzuwigen, ob und wenn ja, durch weiche MaBnalimen der Eingriff
kompensiert werden kann,

Unter Beachtung der Forderung des § | Satz 2 BauGB zum sparsamen Umgang mit
Grund und Boden, bietet sich die jetzige Brachfliche als Gewerbestandort an. Die
Reaktivierung eines chemaligen Zechengelindes vermeidet auch die Inanspruch-
nahme bislang unbeanspruchter und unbelasteter Freiriume.
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Diie Eingriffserheblichkeit mull als niedrig singestuft werden, da nur Bereiche mit ge-
ringem {stroktur- und artenarm) Skologischern Wert verloren gehen, schiltzenswerter
Baumbestand geschont bzw. ersetzt wird und der besonders wertvolle und erhaltens-
werte Bereich der Parkanlage am Wengeplatz vollsténdig erhalien wird,

Eine weitere Kompensation erfolgt durch die grofiziigigen BegrinungsmaBnahmen
dergestalt, dafi die Erschlicfungsstralien mit 6 m bzw. 8 m breiten Pflanzstreifen be-
stehend aus stando#g@mch ten, einheimischen Gehblzen und Stauden flankiert (siche
textliche Festsetzung < 8\‘» ) werden. Zudem werden die Stellplatzanlagen mit Baum-
und Unterpflanzung geghec‘seri und eingegriint {siche textliche Festsetzung

By

Besonders zu berlicksichtigen ist noch der Tatbestand, dafl durch die geplante
Sanierung der Altlastenflichen eine positive Auswirkung im Bersich Boden sowie
eine Verbesserung fiir den Wasserhaushalt zu erwarten ist, Dies bedeutet eine wesent-
liche Aufwertung der derzeit stark belasteten Bodenzonen und stoppt die weitere Ver-
breiterung der toxischen Stoffe im Naturhaushalt,

Unter Berlicksichtigung aller in dic Abwigung eingestellten und gepriiften Belange
ist als Ergebnis festzustellen, daf die Wohlfahrtswirkung fiir den Naturhaushalt iiber-
wiegt und die Realisierung des geplanten Gewerbegebietes umweltvertriglhich ist.
Dies gilt auch unter besonderer Beachtung der Primissen, der Héherwertigkeit des
Schutzes von Boden, Wasser und Klima im Hinblick ihrer direkten Auswirkungen

auf die Gesundheit des Menschen gegeniiber dem reinen Schutz von Biotopen bzw.
Biotoptypen.

Bodenordnende und sonstiven MabBnahmen

Die Grundstiicke sollen méglichst auf freiwilliger Basis der im Bebauungsplan vorge-
schenen Nutzung zugefithrt werden; andernfalls ist nach Teil IV (Umlegung, Grenz-
regelung) bzw. Teil V (Enteignung) des Baugesetzbuches zu verfahren,

Flichenbilanz

Flédchen | {ca.) ha
Allgemeines Wohngebiet 4,18 ha
Offentliche Grimflachen 1,48 ha
Mischgebiet (0,14 ha
Gewerbegebiet 12,33 ha
Offentliche Verkehrsflfiche 4,71 ha
Stadtbahntrasse . 0,27 ha

gesamt 23,2 ha
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Entschidizung
Fiir die festgesetzien 6ffentlichen Verkehrsflachen und &ffentlichen Grimflichen ent-
steht - sofern sie sich noch nicht im Bigentum der Stadt Dortmund befinden - ein Ent-
schidigungsanspruch der Grundstiickseigentlimer nach MaBgabe des § 40 Abs. 1
BauGB sowie ein Ubernahmeanspruch nach Mafgabe des § 40 Abs. 2 BauCGB,
Kesien und Finanzierung
Folgende Kosten wurden iiberschliglich ermitielt:

Anteil dey Stadt

{ffentliche Verkehrsflichen
Grunderwerb, Planstrafle A,

Bund C ca. 108.780,-- DM
Ausbaukosten Planstralle ‘
A BuwmdC ca. 1.967490-- DM

ca. 2.076270,-- DM

/. 80 % ErschlieBungs-

beitrige ca. 1.868.643.-- DM
Eigenanteil der Stadt ca.  207.627 -~ DM ca. 207.627.-- DM
Grunderwerb und
Ausbaukosten fiir {thrige
Straflen 14.615.000,-- DM

Kosten fiir passive
Larmschutzmafinahmen 101 000,- DM

14.716.000,-- DM

/. Bundes- und Landes-
zuschull 10.035.000,-- DM

/. ErschlieBungsbeitrige 2.167.000.-- DM

Kigenanteil der Stadt 2.510.0060,~ DM ga. . 2.510.060,-- DM



Straflenumbau Mengeder
Strafle

/. EAG-Anteil (10 %)

/. Bundes-/Landeszuschull
(72 %)

Rigenanteil der Stadt

Fufiweg Eckener Strafie

von Mengeder Strafle bis
ur Hckener Strafie

A KAG-Anteil (10 %)

/. Bundes-/Landesanteil
(72 %)

Eigenanteil der Stadt

Straflenurnban Wengeplatz
J. KAG-Anteil (10 %)

/. Bundes-/Landesanteil
(72 %)

Eigenanteil der Stadt
Gmﬂdérwerb ffentliche
Grianfldchen siidlich der

Mengeder Strafle

Ausbau der Griinflichen

A, Bundes-/Landeszuschul
{80 % von
306000, DM)

/. Anteil Ausgleichs-
mafnshme

Bushof *

Eigenanteil der Stadt

€&,

Ca.

£4.

Ca.

C&.

Cd.

Ca.

Ca.

Ca.

£E.

a2
ol

2.300.000,~ DM

230.000,-- DM

1,656,000 - DM

414,600, DM

9.000,-- DM

900,-- DM

6.480,-- DM

1.620,-- DM

300.000,- DM

30.000,-- DM

216,000, DM

54.000,-- DM

© 450.000,~- DM

306.000,-- DM

756.000,-- DM

244 800,-- DM

327.000.-- DM

183,606, DM

CH.

£8.

&,

£8.

414.600,~ DM

1.620,-- BM

54.000,~ DM

183.600,~ DM
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* Diese Kosten kénnen gegeniiber dem Triger der Mafinahme der geplanten Stadt-
bahnzulaufstrecke nach Dortmund-Kirchlinde vom Vorhabentriger geltend gemacht
werden.

Kanalbaukosten _ ca. 3.000.000,~ DM

Gesamtkosten der Stadt _ ca. 6.370.847,-- DM,

Die Kosten fiir das im Planbereich befindliche Teilstiick der geplanten Stadtbahnbau-
mafinahme werden in dem davon wesentlich betroffenen Bebauungsplan Hu 126/2
- Abzweig Huckarde - angegeben.

Burchfiibrung und Realisierung

Die Neuaufbereitung des Gelandes der ehemaligen Zeche Hansa in Form des geplan-
ten Gewerbeparkes ist ein Projekt der Internationen Bauvausstellung Emscherpark mit
hichster Prioritdtsstufe. Das Projektmanagement zur Realisierung des Gewerbeparkes
obliegt der Stadt Dortmund.

Die Sanierung und Herrichtung der Fléche, die auch zur Vorbereitung fiir den Kanal-
und Straflenbau dient, wird von der Landesentwicklungsgesellschaft (LEG)
VOTZENOMmMmen.

Die Vermarktung der Gewerbeflichen wird nach den Richtlinien des Grundstiicks-
fonds Ruhr, federfilhrend von der Stadt Dortmund unter Beteiligung der LEG durch-
geflihrt. Nach diesen Richtlinien hat die LEG ein Vorschlagsrecht gegeniiber der
Stadt Dortmund. Die Stadt Dortmund entscheidet dann unter Beriicksichtigung des
Flachenbedarfes, sowie Art, Umfang und Begina der beabsichtigten Nutzung {iber die
Antrige.

Die Anlagen 1 - 3 sind Bestandteil dieser Begriindung,

Dortmund, den 4 5, Nov, 1904

4. §

e
tidt. Vermessungsdirektor



Der Rat dex Stadt hat am 15.12.1094 beschlossen, .i&se'ﬁegrﬁnd.
nach § $ Abs. 8 des BauGe vom O8.12.1986 (BGRI. T ¢©. 2253, BGB?

III 213 =~ 1} den Bebauungesplan beizufigen.

Dortmund, -




