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Bebauungsplan Hu 123
- Kniepacker -

Planbereich

Der Bebauungsplan umfaft im Stadtbezirk Huckarde - Ortsteil
Rahm - den Bereich zwischen der Jungferntalstrafle (ab Ein-
miindung Rahmer StraBe - L 750 -) bis H6he Haus Nr. 55, dem
vorhandenen Wanderweg zwischen JungferntalstraBe in HOhe des
Kath. Gemeindezentrums und Westhusener StraBe, Westhusener
StraBe, Bundesbahnstrecke Dortmund-Hbf./Herne und Rahmer Str.

Ziele und Zwecke der Planung

Der Planbereich umfaBt eine heute iiberwiegend land- und forst-
wirtschaftlich genutzte Fldche zwischen Huckarde, Rahm und der
Siedlung Jungferntal.

Dieser Freiraum soll teilweise erhalten bleiben und als Fl&che
filr die Fortstwirtschaft und als 8ffentliche Griinfldche festge-
setzt werden.

Fiir verschiedene 6ffentliche Einrichtungen sollen Flédchen fiir
den Gemeinbedarf festgesetzt werden.

Die restlichen Fliéchen des Planbereiches sollen fiir eine Wohn-
bebauung zur Verfiligung gestellt werden.

Grundsédtze der Bauleitplanung und Erlduterungen zum
Bebauungsplan

Den Belangen des Freiraumes als wesentliche Basisfunktion fir
alle Nutzungsarten kommt auch ‘im Bebauungsplan Hu 123 eine
grofe Bedeutung zu.

Da jedoch andere &ffentliche Belange gleichrangig daneben
stehen, waren die Belange objektiv abzuwégen.

Bei einem prognostizierten Wohnbaufléchenbedarf von 92 ha fiir
den Stadtbezirk Huckarde bis 1990 lassen sich Eingriffe in
den Freiraum nicht vermeiden, zumal dieser Bedarf voraussicht-
lich nur zu ca. 60 % erfiillt werden kann.

Neben der Festsetzung von Forstflichen und &ffentlichen Griin-
flichen sollen daher im Planbereich auch Wohnbaufl&ichen und
Bauflédchen fiir den Gemeinbedarf festgesetzt werden.

Im Einzelnen sind folgende Festsetzungen beabsichtigt:

- im Nordosten des Planbereiches befindet sich ein wertvoller
Waldbestand, der die Ortsteile Huckarde und Rahm/Jungfern-
tal trennt und als Teil des Rahmer Waldes wichtige Freiraum-
funktionen fiir die Stadtbezirke Huckarde und Mengede zu iiber-
nehmen hat.



-2 -

Dieser Wald soll als Forstfldche festgesetzt werden. Der
den Wald durchquerende FuBiweg soll als ffentliche Griin-
fléche - Rad- und Wanderweg gesichert werden.

- das siidlich an den Wald anschlieBende Gebiet wird heute
teilweise als Grabeland genutzt. Diese Nutzung mull zwar zu-
gunsten der ErschlieBung des Gesamtbereiches eingeschrinkt
werden, insgesamt soll Jjedoch dafiir eine ausreichend groBe
Kleingartendaueranlage entstehen. Innerhalb der Kleingarten-
anlage ist ein Standort fiir ein Vereinsheim vorgesehen. Der
Hauptzugang scll von der Rahmer StrafBle aus erfolgen. Weitere
Zugédnge sollen Jjedoch sicherstellen, daB die Anlage dem
Spazierginger zur Verfiigung steht.

- zwischen dem vorhandenen Bauspielplatz im Norden des Planbe-
reiches und der geplanten Kleingartendaueranlage soll eine
Sportanlage entstehen, die aus einem Normalspielfeld und
einem 22 x 44 m groBem Kleinspielfeld bestehen soll.

Die Anlage wird ergéinzt durch leichtathletische Anlagen, ein
Umkleidegebdude und einen Parkplatz. :

- die im Planbereich vorhandenen Gemeinbedarfseinrichtungen
(kath. Gemeindezentrum mit Kirche und Kindergarten, Jugend-
freizeitstdtte, Karl-Exiushaus mit Altenbegegnungsstdtte und
Kindergarten sowie die Schule Rahmer Strafie/Ecke Zum Kniep-
acker) werden unverdndert weiter genutzt und entsprechend
festgesetzt.

- 8stlich des kath. Gemeindezentrums ist eine stddt. Jugend-
freizeitstitte im Bau," ebenfalls als Baufliche fiir den l
Gemeinbedarf festgesetzt werden soll. Der Ostlich angrenzende,
bereits vorhandene Spielplatz soll durch die Jugendfreizeit- |
stdtte betreut werden. Er wird als Bauspiel- und Bolzplatz
weiter genutzt und soll als Spielplatz fiir alle Altersstufen

festgesetzt werden. Wegen des relativ groflen Abstandes
zur Wohnbebauung und wegen der Abschirmung durch die Garagen- |
anlage und den Li&rmschutzwall des Sportplatzes werden keine
Beeintrdchtigungen filir die Bewohner erwartet.

*die am 8.11.83 eréffnet und

- die weiteren Freiflichen sollen als Wohnbaufliche erschlossen
werden. Es sind Festsetzungen als reines bzw. allgemeines
Wohngebiet vorgesehen. Innerhalb dieser Fldchen sollen neben
Einfamilienhdusern in freistehender und verdichteter Form auch
Mietwohnungen errichtet werden kdnnen.

Besondere Festsetzungen fiir die Nahversorgung sollen nicht ge-
troffen werden, da ausreichende Einrichtungen im Bereich der
Jungferntal- und Rahmer StraBe vorhanden sind.

Sdmtliche fiir die Neubebauung vorgesehenen Flidchen werden durch
keinerlei Lérmimmissionen belastet. Lediglich die vorhandene
Bebauung an der Rahmer StraBe wird durch den Verkehrsldrm von
StraBe und Schiene beeintréchtigt. Nach dem Ausbau ilibergeordneter
StraBen (OW III a und L 609) und der Verlegung des Personennah-
verkehrs auf die geplante Trasse durch Liitgendortmund wird hier
die Verkehrsbelastung Jjedoch abnehmen.
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Trotzdem soll durch textliche Festsetzung passiver Lérmschutz
festgesetzt werden.

Die ErschlieBung des Planbereiches erfolgt unter den Gesichts-
punkten einer gréftméglichen Verkehrsberuhigung. So sollen
zwischen dem neuen Wohngebiet und dem Kniepacker keine befahr-
baren Verbindungen entstehen. Auch Schleichverkehre aus dem
Bereich der Jungferntalsiedlung sollen durch die Trassierung
und Gestaltung der neuen ErschlieBungsstraBe (gepl. StraBe "A")
unterbunden werden. Soweit es die Belastungen zulassen, sollen
die StraBen als Mischverkehrsflichen (Gleichberechtigung und
gegenseitige Riicksichtnahme zwischen Auto und Fullgdnger) aus-
gebaut werden. FuB- und Radwege, die vor allen Dingen zu den
Erholungsfldchen "Rahmer Wald" und Revierpark Wischlingen fiihren,
ergidnzen das Verkehrssystem.

Durch die beiden Buslinien 455 u. 462, die in der Rahmer StraBe
verkehren, ist der Planbereich an das 6ffentliche Verkehrsnetz
angeschlossen. Die Haltestelle Huckarde der S-Bahn liegt in einer
Entfernung von ca, 1000 m. Die noch heute vorhandene Nah-
verkehrsverbindung iiber die Emschertalbahn wird nach Fertig-
stellung der S-Bahnlinie i{iber Liitgendortmund entfallen.

Die erforderlichen Spielplitze gem. Rd.

Erl. d. Innenministers vom 31.07.74) werden in ihren Einzugsbe-
reichen festgesetzt.

Im Planbereich sind keine nach dem Denkmalschutzgesetz besonders
festzusetzenden Gebiude vorhanden.

Stddtebauliche Zahlenwerte

Allgem., Wohngebiet 2,7 ha
Reines Wohngebiet 4,6 ha
Wohnbauflidche insges. 743 ha
kath. Gemeindezentrum 1,0 ha
Jugendfreizeitstdtte 0,5 ha
K.-Exiushaus 0,5 ha
Alfred-Adler-Schule 0,2 ha
Baufl. f. d. Gemeinbedarf insges. 2,2 ha
Kleingartendaueranlage 6,7 ha
Sportplatz 1,8 ha
Spielfldchen 1,0 ha
FuBweg m. Begleitgriin 0,2 ha
Grinfl. insges. 9,7 ha

StraBen, Wege u. dffentl.
Parkplatz 1,9 ha

Verkehrsflidche insges. 1,9 ha
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Forstflédchen 10 ha
Planbereich insgesamt 31,8 ha
Einwohner vorh. ca. 1350 E
Einwohnerzugang ca. 825 E
Einwohner insgesamt ca. 955 E

Fldchennutzungsplan

Die geplanten Festsetzungen weichen von den Darstellungen des
Flédchennutzungsplanes ab. Das entsprechende Anderungsverfahren
(Nr. 169) ist bereits eingeleitet.

Bodenordnende und sonstige MafBnahmen zur Verwirklichung des
Bebauungsplanes

Die Grundstiicke sollen miglichst auf freiwilliger Basis der

im Bebauungsplan vorgesehenen Nutzung zugefiihrt werden; andern-
falls ist nach Teil IV (Umlegung) oder Teil V (Enteignung) des
BBauG zu verfahren.

Bei der Verwirklichung des Bebauungsplanes sind besonders
nachteilige Auswirkungen auf die perstnlichen Lebensumsténde
der im Planbereich wohnenden oder arbeitenden Menschen nicht
erkennbar. Auf die Anwendung des § 13 a Bundesbaugesetz -
Grundsétze fiir soziale Maf3nahmen, Sozialplan - soll daher
verzichtet werden.

Beteiligung der Biirger an der Bauleitplanung nach
§ 2 a BBauG

Die Beteiligung der Biirger an der Bauleitplanung wurde in der
Zeit vom 16.03.1981 - 03.04.1981 durchgefiihrt. Die vorge-
brachten Anregungen wurden bei der Planung soweit wie m&glich
berilicksichtigt.

{iberschlégige Kosten

Grunderwerbskosten (8ffentl.
Verkehrs-, Gemeinbedarfs- und

8ffentl. Griinfléchen) 1 602 000,--DM
Gebdudeentschiddigung 182 000, --DM
Abbruchkosten 26 000, --DM

Ausbau Sportplatzanlage 750 000,-- DM
Umkleidegebtiude 500 000,-- DM

./. Zuschiisse Land NW 310 000,-- DM
= g940 000, --DM



Dauerkleingirten 715 000,-- DM
Spielplitze 182 000,-- DM
Strafen- und Parkplatz-

bdume 122 500,-- DM
Kanalbaukosten

innere ErschlieBung 2 400 000,-- DM
duBilere ErschlieBung 2 700 000,-- DM
5‘%66“656?21 DM 5 100 000,-- DM

Die Kanalbaukosten konnen sich um 1,6
Mio DM verringern, wenn durch Umbau-
mafnahmen im Bereich der Boschstr.
die Vorflut nach Norden soweit ent-
lastet werden kann, daB in der Will-
stidtter- und Jungferntalstr. keine
Kanalerweiterungen notwendig werden.

StraBenbaukosten 1 800 000,-- DM

./. ErschlieBungsbei-

trdge nach BBauG 1 620 000,-- DM

Anteil der Stadt 180 000,-- DM 180 000,-- DM
Gesamtkosten der

Stadt 9 049 500,-- DM

Dortmund, 13.10.83
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