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Begrindung

zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Hu 123
- Kniepacker -

1. Anderungsbereich

im Norden: Baugebietsgrenze zum kath. Gemeindezentrum und Jugend-
freizeitstitte,

im Osten: Baugebietsgrenze z2ur Sportanlage und ca.
85 m entlang der Dauerkleingartenanlage, dann nach
L Osten abknickend bis zum Kinderspielplatz,

1 im Siden: Nordseite des Kinderspielplatzes und des Full- und Rad-
{ weges und die sildliche Bebauungsplangrenze,

im Westen: Grenze des Bebauungsplanes.

2. AnlaB und Ziel der Anderung

Die Personenbeférderung auf der DB-Strecke Dortmund Hbf, B&ving-

hausen, Castrop-Rauxel und Herne (Emschertalbahn) hat in der Ver-

gangenheit erheblich an Bedeutung verloren. Sobald die S5-Bahn-

! linie S 4 zwischen Deortmund Hbf und BOvinghausen verkehrt, be-

J absichtigt die DB, 'die Personenbefdrderung auf der Strecke Em-

schertalbahn einzustellen. Damit entfallt aber auch die Bedienung

von Jungferntal/Rahm im Stadtbezirk Huckarde, und es kommt zu
einer weiteren Qualititsminderung des OPNV - Angebotes fiir bei-

f [ de Ortsteile, '

schwerpunkte von einer GréBenordnung (ca. 23,000 EW), die eine
0V-SchienenerschlieBung mit direkter Erreichbarkeit der Dortmun-
der Innenstadt rechtfertigt.

‘ Westrich, Kirchlinde, Jungferntal und Rahm sind jedoch Siedlungs-

Dureh die Aufgabe von Gleisen auf der Strecke Emschertalbahn er-
} gibt sich nun die Modglichkeit einer Nutzung als Stadtbahmstrecke:
Unter Verwendung der bestehenden Gleisverbindung ven Huckarde
Nord nach Rahm, kann mit einem zus&tzlichen 1.200 m langen Teil-
stiick der Ortsteil Jungferntal und mit einem weiteren, 1.400 m
; : langen Streckenabschnitt, der Bereich Kirchlinde erschlossen wer-

den. Erforderlich ist zudem ein Verbindungsgleis von der Strafe

| Hilshof lber eine Rampe zur Strecke der Emschertalbahn,




Der Streckenabschnitt Rahm - Jungferntal wiirde durch eine,
im sidlichen Teil des Bebauungsplanes rechtsverbindlich
festgesetzte Wohnbauflache fihren. Eine Uberbauung die-
ses Streckenteils wiirde jedoch allen weiteren Uberlegun-
gen einer Stadtbahnfihrung in dem Bereich entgegenste-
hen. Um das zu verhindern und um die notwendigen Flachen
fiir eine mogliche Stadtbahntrasse zu sichern, soll der
Bebauungsplan zundchst in dem Teil gedndert werden, des-

sen Bebauung (lberwiegend mit Mietwohnungen) in Kirze
ansteht.

Planinhalt der Anderung

Flachensicherung fir die Stadtbahntrasse

Die Stadtbahnlinie soll in Hohe des Haltepunktes Rahm
aus der Emschertalbahnstrecke ausgefddelt und dann durch
den siidlichen Teil des Hu 123 in Richtung BoschstraBe
gefihrt werden. Innerhalb des Anderungsbereiches ist da-
fir ein ca. 35 m breiter Geldndestreifen zwischen der
siidlichen Grenze und der zu dieser (nach der Anderung)
parallel verlaufenden Verkehrsfldche zu sichern. Da sich
der Geldndestreifen im stddt. Eigentum befindet, die Ent-
scheidung lUber einen Bau der Stadtbahnlinie aber noch
aussteht, soll die bestehende Festsetzung "WR" in dem
Bereich zundchst beibehalten werden.

Bei einer Entscheidung zugunsten der Stadtbahnlinie wa-
ren dann die Nutzung dieses Gelandestreifens zusammen
mit dem sidlichen Teil des Hu 123 zu &andern.

Verkehrliche ErschlieBung

Zwischen dem Geldndestreifen fir die Stadtbahn und der
bisher festgesetzten Anbindung der geplanten StraBe "A"

an die BoschstraBe entsteht eine dreiecksfdrmige Rest-
fldache, die nicht mehr sinnvoll bebaut werden kann. AuBer-
dem ist die abgeknickte Fihrung der Anbindung in dem Be-
reich stadtebaulich nicht mehr nachvollziehbar.

Die Anbindung soll daher nicht mehr abknickend gefihrt
verden, sondern in Ostwestrichtung parallel zum Stadtbahn-
streifen verlaufen. Dadurch wird es méglich, den ndrd-
lichen Teil der geplanten StraBe "A" rechtwinklig in die
Anbindung einmiinden zu lassen. Die lbrigen Verkehrsfla-
chen bleiben unverédndert.




Den Flachen fir den Wohnungsbau im rechtsverbindlichen Be-
bauungsplan Hu 123 hat ein entwurfsmdBig mit der Planungsver-
wvaltung abgestimmtes Konzept eines jetzt nicht mehr an der
Bebauung interessierten Investors zugrunde gelegen. Die Fest-
setzungen, soweit sie die bebaubaren Fldchen betreffen, sind
daher dementsprechend eng gefaBt worden. Sie sollen jetzt
gelockert werden, um innerhalb eines gréBeren Rahmens mehr
Baufreiheit zu gewdhrleisten.

Es besteht nun die Absicht, einen grdBeren Flachenanteil
mit geforderten Mietwohnungen zu bebauen. Da es sich hier-
bei um mehr als 30 WE handelt, muB ein Planungswettbewerb
ausgeschrieben werden. Dieser ist fir Anfang 1990 von der
Verwaltung geplant. Weniger enggefaBte Festsetzungen wer-
den bei diesem Sachverhalt zu stddtebaulich interessanten
und unterschiedlichen Ergebnissen fiihren.

Die festgesetzten 2 bzw. 3 Geschosse als Obergrenze passen
sich der vorhandenen Bebauung an. Auf die Festsetzungen von
Hausgruppen und Einzelh&duser wird zugunsten einer generell
"offenen Bauweise" verzichtet. Auch die Festsetzung von Ge-
meinschaftsgaragenanlagen und -kinderspielpldtzen wird zu-
gunsten groBerer stddtebaulicher Gestaltungsfreiheit auf-
gegeben.

Grinflachen

Mit dem Bau der Stadtbahnstrecke wiirde sich die Flache der
im Hu 123 festgesetzten Dauerkleingartenanlage verringern
und der im Freiraumentwicklungsprogramm ausgewiesenen GroBe
nicht mehr voll entsprechen. Durch eine breitere Offnung
der Anlage zur geplanten StraBe "A" wird ein im Anderungs-
bereich vertretbarer Ausgleich in Bezug auf die Verringer-
ung der Anzahl der Dauerkleingdrten erméglicht. AuBerdem
tragt die Erweiterung zur Auflockerung der Wohnbaufldchen
und einer besseren Durchgriinung bzw. Offnung zum Freiraum
bei. Die Wohnbaufladche verringert sich an der Stelle um ins-
gesamt 300 gm.

Ver- und Entsorgung
Es ergeben sich keine grunds#dtzlichen Anderungen.

Verkehr

Auch hier ergeben sich keine vesentlichen Anderungen.




4. Altlasten

Nach dem Dortmunder "Ubersichtsplan der Altstandorte und
Altablagerungen" und gegenwadrtigem Erkenntnisstand ist
im Anderungsbereich nicht mit Altlasten zu rechnen.

5. Denkmalschutz

Bodendenkmale und zu erhaltende Gebdude sind im Ander-
ungsbereich nicht bekannt bzw. vorhanden. Die Anderung
enthdlt den textlichen Hinweis, daB naturgeschichtliche
Bodenfunde der Gemeinde oder dem Westfdlischen Museum
fir Archdologie anzuzeigen sind.

6. Bestehendes Planungsrecht, Entwicklung aus dem Fldchen-
nutzungsplan

Die Flidche des Aderungsbereiches liegt im rechtsverbind-
lichen Bebauungplan Hu 125 - Kniepacker und ist nach §
30 BBauG/BauGB zu beurteilen. Das notwendige Flédchennut-
zungsplan-Anderungsverfahren zum Hu 123 wurde durchge-
fihrt. Eine weitere Anderung ist nicht erforderlich.

7. Bodenordnende und sonstige MaBnahmen

Zur Realisierung der Festsetzungen im Bebauungsplan Hu
123 wurde ein Umlegungsverfahren eingeleitet., Es wird

in den ndchsten Wochen abgeschlossen. Hierbei werden die
Erfordernisse, die sich innerhalb des Anderungsbereiches
ergeben, berilicksichtigt.

B. Kostenschatzung

Der mit der Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplanes

Hu 123 in der zugehdrigen Begriindung angebene Kostenrah-
men wird mit der Anderung generell nicht lberschritten.
Eine Kostenerhthung wird sich allerdings im Rahmen der
allgemeinen Kostensteigerung seit Rechtskraft (1985) des
Hu 123 ergeben.

Dortmund, den 19. 12. 1989
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von der Mihlen




Der Rat der Stadt hat am 17.05.1990 beschlossen, diese Begriindung
nach § 9 Abs. 8 des BauGB vom 08.12.1986 (BGBl. I, S. 2253) dem
B-Plan beizufiigen.

Dortmund, e, 77. 1497

Der Oberstadtdirektor
Im Auftrage
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