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zum
Bebauungsplan Hu 117
- verldngerte ArminiusstraBe -

Planbereich

Der Bebauungsplan umfaBt im Stadtbezirk Huckarde den Bereich
zwischen der Rahmer StraBe, der Sidwestseite des Grundstiickes
Rahmer Strafle 36, der Nord- bzw, Nordostseite der Grundstiicke
Kerschensteiner StraBe 4 - 14, GaudigstraBe 1 und 2 und Flurstiick
731 (Gemarkung Huckarde, Flur 5), dem RoBbach, dem Baack-

weg, der Insterburger Strafe, der Spicherner Strafle, der
Nordseite der geplanten HauptverkehrsstraBe - OW III a -
(Bebauungsplan Hu 107) und der Ostseite der Giiterzugstrecke
Huckarde Sid - Dortmund Rangierbahnhof (spidter auch S-
Bahn-Strecke S 2 Dorstfeld - Mengede).

Anlafl fir die Aufstellung des Bebauungsplanes, Ziele und
Zwecke des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan Hu 117 dient der Festsetzung von Verkehrs-
fldachen flir den endgiiltigen Ausbau der Arminiusstrafle, Au-
Berdem sollen (entsprechend den Vorgaben der Stadtentwick-
lungsplanung und des Flédchennutzungsplanes) zentrumsnahe,
attraktive Wohnbaufldchen, eine Tageseinrichtung fiir Kin-
der und Kleingartendaueranlagen geschaffen werden, wodurch
sich die Funktionsfihigkeit des Nebenzentrums Huckarde ver-
bessert.

Die verhandene Bausubstanz soll grundsatzlich Bestand ha-
ben; die ergédnzende Bebauung muB sich in das vorhandene Orts-
bild einfigen. Kleine Gewerbebetriebe, wie sie einen Orts-
kern mitprégen, sollen moglichst bestehen bleiben, wenn nicht
Grinde - etwa der Erweiterung oder besonderer Umweltbeléa-
stigung - eine Verlagerung gebieten.

Um den erheblichen Mangel an Grundsticken fir den Einfami-
lienhausbau im Raum Huckarde abzuhelfen, wird eine Bebau-

ung durch 2Zgeschossige Eigenheime ermiglicht., Die zwingen-

de Festsetzung der GeschoBzahl soll einerseits eine angemesse-
ne Ausnutzung der zentrumsnah gelegenen Grundstiicke gewdhr-
leisten, andererseits werden extreme Unterschiede zwischen
benachbarten Baukidrpern vermieden, Dem Bedarf entsprechend
sind Fldchen fiir Einzel- und Doppelhéduser, Hausgruppen so-

wie offene Bauweise vorgesehen.



3.1

Die MaBnahme ist im Einfamilienhausprogramm der Stadt Dortmund

enthalten.

Die ErschlieBungsstrafen sollen weitgehend als Mischverkehrs-
flédchen ausgebaut werden. Der Strafenraum wird in der Wei-
se gestaltet, daB die Aufenthaltsqualitidt Vorrang vor den
Ansprichen des Autofahrers genieft.

Die notwvendigen Gffentlichen und privaten Infrastrukturein-
richtungen, auch fir die Neubaugebiete, sind umfassend im
Ortskern bzw. in Randlage gut erreichbar vorhanden.

Da ein Strukturwandel innerhalb des Planbereiches nicht den
stddtebaulichen Uberlegungen entspricht, wurde von der Fest-
setzung von MI-Gebieten abgesehen.

Grundsédtze der Bauleitplanung und Erlduterung zum Bebauungs-
plan, Planungsvorgaben

Verlidngerte Arminiusstrale

Die ArminiusstrafBe soll in Verlangerung des in Durshfeld
bereits ausgebauten Teilstiickes in nérdlicher Richtug wei-
tergebaut werden, die OW III a Uberqueren und im Bereich
des Oskarweges mit der Rahmer StraBe verkniipft werden, Die-
se MaBnahme ist auf der Grundlage des Generalverkehrspla-
nes Dortmund vorgesehen, Ein Teilstiick dieser Strafle ist
schon im Bebauungsplan Hu 107 festgesetzt. Im Norden ist
eine Fihrung ohne erhebliche Eingriffe in die vorhandene
Bausubstanz nur unmittelbar westlich des Ev, Gemeindezen-
trums moglich,

Die neue ArminiusstraBe hat eine besondere Bedeutung fiir
die Verkehrsberuhigung des Ortskerns Huckarde, Sie kann den
durch den Ortskern Huckarde flieBenden Durchgangsverkehr
sowie das in den Bereichen ndrdlich und sidlich der Rahmer
Strafle entstehende Verkehrsaufkommen (soweit es sich nicht
iiber die ReBbachstraBe/Allensteiner StraBe zur NS IX und
iber die OW III a verteilt) aufrnehmen und an das ibergeord-
nete Strafennetz weiterleiten.

Durch die geplante dichte und enge beidseitige Baumstellung
soll die Fahrgeschwindigkeit gemindert werden.

Aufgrund ihrer Bedeutung, ist die neue ArminiusstraBe als
iberwiegend anbaufreie VerkehrsstraBe zu gestalten, von der
mehrere ErschlieBungsstraBen (Mischverkehrsflidchen), zur
ErschlieBung der einzelnen Wohnquartiere, abzweigen, Die
ArminiusstraBe teilt den Planbereich in Nord-Siid-Richtung.
Eine weitere Teilung ergibt sich in Ost-West-Richtung durch
den RoBbach, So entstehen gewissermaBen 4 Quadranten,
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Bereich Kerschensteiner StraBe/GaudigstraBe (nérdéstl, Quadrant)

Der norddstliche Quadrat ist Gberwiegend bebaut. Hier befin-
den sich Wohnbauflichen, ein Ev. Gemeindezentrum und ein
Grundstiick fir polizeiliche Einrichtungen. An der verlin-
gerten ArminiusstraBe ist - zentral und verkehrsginstig ge-
legen - eine Tageseinrichtung fir Kinder vorgesehen,

Die zwischen der ArminiusstraBe und der Kerschensteiner Strale
liegende Griinfldche soll als 6ffentliche Grinflache - Park-
anlage - festgesetzt verden, Die heute noch unbebaute Flé-
che westlich der Bebauung an der GaudigstraBe soll, soveit
sie nicht fiir die Kindertagesstdtte benotigt wird, durch
eine StichstraBe erschlossen und der Bebauung zugefihrt wer-
den. Die Kerschensteiner StraBe endet heute im Staubereich
der Kreuzung Rahmer StraBe/ArminiusstraBe. Nach Fertigstel-
lung der fir diese Kreuzung erforderlichen Signalanlage wer-
den Linksabbiegevorgénge aus der Kerschensteiner Stralle un-
mbglich. Es soll daher eine neue Verkehrsflhrung iber die
Arminiusstrafe gewdhlt werden.

Die zwischen der Bebauung GaudigstraBe und dem RoBbach lie-
gende Griinfliche soll als private Grinfliche festgesetzt
werden, auf der ein Gebdude fiir eine nichtstirende Luflge-
wvehrschieBanlage errichtet werden kann. Der Schieflsport darf
nur mit Luftgewehren in geschlossenen schalldichten Gebdu-
den ausgeiibt werden. Da die GaudigstraBe und der Braunsberg-
weq den Zu- und Abfahrtsverkehr zu dieser Anlage nicht be-
wdltigen kiénnen, wird durch értliche Bauvorschriften fest-
gesetzt, die Siidwestseite des Grundstickes 1,5 m hoch oh-

ne Tiir und Tor einzufriedigen., Diese nach § 81 Abs. 4 Baul
NW getroffenen Vorschriften haben ihre gesetzliche Grund-
lage in § 9 Abs. 4 BBauG.

Die LuftgewehrschieBanlage kann iiber das im Nordosten an-
grenzende Schulgrundstick erreicht werden,

Entlang des RoBbaches wurden bepflanzte Schutzfléchen vor-
gesehen, Der zwischen dem Braunsbergweg und der Gaudigstrale
vorhandene Rad- und FuBweg erhilt eine Verbindung entlang
des RoBbaches zur Arminiusstrale.
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Bereich Oskarweg (nordwestlicher Quadrant)

Auch der nordwestliche Quadrantist i{iberwiegend bebaut, Die
Bebauung soll ergidnzt werden durch die ErschlieBung der Block-
innenflachen Oskarweg/Rahmer StrafBle und durch eine Neube-
bauung nidrdlich des RoBbaches, Hier soll auch eine Bauflid-
che fir den Gemein.-bedarf - Kindergarten - (vorhanden) so-
wvie eine Versorgungsfliche fiir eine Umformstation (VEW) fest-
gesetzt werden. Die an der westlichen Planbereichsgrenze
vorhandene BogenschieBanlage soll erweitert und als priva-

te Grinfldche festgesetzt werden. Zwischen der Rahmer Strale
und der geplanten StraBe "B" ist entlang der Bahnanlagen

eine begriinte FuB- und Radwegeverbindung vorgesehen, die

auch nach Slden (entsprechend dem Freiraumentwicklungspro-
gramm) Uber den RoBbach hinweg, entlang der Kleingartendau-
eranlage festgesetzt werden soll.

Die nicht fiir eine Bebauung geeigneten Flédchen nordlich der
BogenschieBanlage sollen als naturbelassene Grinfléche er-
halten bleiben,

Bereich siidlich RoBbach (siidwestlicher Quadrant)

Die Festsetzung einer Kleingartendaueranlage ist auf den
Fldchen des siidwestlichen Quadranten vorgesehen, die wegen

der unglinstigen Abwasser- und Baugrundverh@ltnisse fir eine
Bebauung nicht geeignet sind., Die Schaffung von Kleingér-

ten kann dem erheblichen Defizit Huckardes an solchen Einrich-
tungen entgegenwirken.

Als Ersatzstandort fir die nach dem Freiraumentwicklungs-
programm der Stadt Dortmund zur Abdeckung des Bedarfs des
Stadtbezirks In-West vorgesehenen Kleingartenflédche &stlich
der geplanten ArminiusstraBe ist der Bereich &Gstlich Hafer-
kampstraBe vorgesehen. Unter Beriicksichtigung der Immissions-
schutzsituation und der Belange des Wohnens wurde der Stand-
ort fir die Kleingartendaueranlage daher im B-Plan Hu 117
aufgegeben, Die geplante Kleingartendaueranlage westlich

der geplanten ArminiusstraBe hat abziiglich der vorgesehe-
nen Flachen fir ImmissionsschutzmaBnahmen nur noch eine Gri-
Be von 3,64 ha, so daB am angegebenen Ersatzstandort zusédtz-
lich ein Bedarf von 3,36 ha abgedeckt werden muB, Das ent-
spricht den Darstellungen des Flachennutzungsplanes., Eine
FuB- und Radwegeverbindung zum Revierpark Wischlingen ist
vorgesehen.
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Bereich siidlich der Memeler StraBe (siidistlicher Quadrant)

Der siidéstliche Quadrant umfafit eine heute landwirtschaft-
lich genutzte Fléche und einen Teil der bereits durch den
Bebauungsplan Hu 101 festgesetzten Bebauung der sogenann-

ten "OstpreuBensiedlung". Diese Bebauung soll nach den un-

ter Punkt 2 genannten Gesichtspunkten nach Sidwesten ausge-
dehnt werden. Die geplante Strafe "A" wird die Arminiusstrale
mit der Spicherner StraBe verbinden. Die Gestaltung der Strafe
"Av erfolgt insoweit tempomindernd, wie es das Befahren durch
Busse der Dortmunder Stadtwerke AG zuliBt.

Ruhender Verkehr

Filr den ruhenden Verkehr wird von einer Bedarfsdeckung von
1,5 Stellplédtze je Wohneinheit ausgegangen. Zusidtzlich sind
20 % der Stellplitze im &ffentlichen StraBenraum vorgesehen.

Im Bereich der Flidchen, auf denen Einzel- und Doppelhduser
errichtet werden dirfen, kann der private Stellplatzbedarf
auf eigenem Grundstiick nachgewiesen werden.

Lediglich im Bereich der Reihenhausbebauung und teilweise

auch der Mehrfamilienhausbebauung sind Fldachen fir Gemein-
schaftsgaragen und -stellpldtze geplant. Durch die konzen-
trierte Anordnung dieser Garagen und Stellplédtze am Anfang
der Wohngebiete sollen die ilbrigen Bereiche weitgehend vom
Fahrzeugverkehr befreit werden.

dffentlicher Nahverkehr

Der Anschluf des Planbereiches an den &ffentlichen Nahver-

kehr erfolgt durech Buslinien der Dortmunder Stadtwerke AG,

die geplante 5-Bahn-Strecke S 2 (DO0-Mengede - DO-Dorstfeld)
und die Stadtbahnzulaufstrecke U 45,

Belange des Naturschutzes, AusgleichsmaBnahmen, Grinfléichen

Das Plangebiet umfaft neben der vorhandenen Bebauung einen
frither Uiberwviegend landwirtschaftlich genutzten Freiraum.
Durch die Baustellen der OW 1Ila und der S5-Bahn-Strecke 5

2, die erhebliche Gel&ndeveranderungen erforderlich machten
sowie durch bergbaubedingte AuffillungsmaBnahmen haben sich
wiahrend der letzten Jahre in den Randbereichen dieser S5Schib-
tungen voriibergehend giinstige Lebensbedingungen fir Amphi-
bien und Reptilien ergeben. Die mit dem Bebauungsplan Hu 117
beabsichtigten MaBnahmen flihren zu einem Verlust an freifla-
chen. Auf eine Inanspruchnahme der Natur und lLandschaft kann
unter Beriicksichtigung der unter Punkt 2, und 3., der Begrin-
dung detailliert dargelegten Belange des Wohnens und der klein-
gartnerischen Nutzung nicht verzichtet werden. Dieser unver-
meidbare Eingriff ist nach dem Landschaftsgesetz auszuglei-
chen.



Neben der ca. 4 ha groBen Kleingartenanlage sind im Bebau-
ungsplan Hu 117 noch ea. 5 ha &ffentliche Griinfldchen vor-
gesehen. Dabei sind u.a. Fléchen fir das Anpflanzen von Biu-
men und Striduchern entlang der OW IIIa und des RoBbaches,
Rad- und Wanderwege mit Begleitgrin und eine Parkanlage ge-
plant. Im StraBenraum sollen intensive Baumanpflanzungen er-
folgen. Auch der Schutz von Amphibien und Reptilien wurde
als Belang des Umweltschutzes berilicksichtigt. Das Feuchtge-
biet zwischen den Wohngrundstiicken siidwestlich des Oskarwe-
ges und dem Bogenschiefiplatz soll in einer GroBe von ca. 4
900 gm als naturbelassene 6ffentliche Grinflache festgesetzt
werden. Hierdurch wird den vorhandenen Amphibien ein ange-
messcner Lebensraum erhalten,

Im Rahmen der Ausbau- und Gestaltungsplanung ist zu priifen,
ob innerhalb der Kleingartendaueranlage und in den Flidchen
fiir das Anpflanzen von Biéumen und Strduchern die Anlegung
von Feuchtbiotopen méglich ist. Ein villiger Ausgleieh (Er-
satz) fir den durch den Bebauungsplan Hu 117 vorgenommenen
Fingriff in den wahrend der letzten Jahre entstandenen Zu-
stand kann jedoch nur durch Flédchen auBerhalb des Planberei-
ches, in die mit Hilfe der Stadt Dortmund auch vorhandene
Amphibien- und Reptilienbesténde verlagert werden koGnnen,
erfolgen. Hierfiir stiinde u.a. der planerisch noch sichern-
de Bereich nérdlich der OW Illa, westlich und éstlich der
HaferkampstrafBe zur Verfiigung. ’

Innerhalb des Planbereiches werden die erforderlichen Spiel-
plétze (gem. Rd.Erl. d. Innenministers vom 31. 07. 1974) in
ihren Einzugsbereichen festgesetzt. Eine Ausstattung als Bau-,
Bolz- und Abenteuerspielplatz ist nicht zuldssig.

Der Revierpark Wischlingen liegt in unmittelbarer Nachbar-
schaft zum Plangebiet.

Ver- und Entsorgung

Die Versorgung mit Gas, Wasser und Strom kann sichergestellt
werden. Nérdlich des RoBbaches, westlich der verlingerten

5 . . . = L2 - .
ArminiusstraBe ist der Bau einer Umformstation erforderlich,

Die Entwdsserung des Bereiches siidlich des Rofbaches erfolgt
durch direkten AnschluB an den RoBbach. Wegen der ungiinsti-
gen Hbhenverh#dltnisse wird eine Auffillung des Geléindes er-
forderlich. Auch nérdlich des RoBbaches ist teilweise eine
Auffiillung notwendig, damit ein direkter Anschluf an den RoB-
bach méglich ist.

Die Versickerung von Niederschlagswasser ist durch § 1 der
Satzung zur Anderung der Satzung lber die Entwdsserung der
Grundstiicke in der Stadt Dortmund vom 09, 10. 1986 grundsdtz-
lich zugelassen. Voraussetzung fiir die erforderliche Befrei-

ung ist, daB eine wasserrechtliche Erlaubnis fir das Versickern,

Verrieseln oder das Einleiten in ein Gewdsser erteilt wird,
Einzelheiten sind im Baugenehmigungsverfahren zu klaren,

-



FuBwege und Parkplédtze sind so weit wie miglich mit durch-
lidssigem Material abzudecken. Quellen, Bachlédufe und Drainun-
gen van Freifléchen dirfen nicht an die Kanalisation ange-
schlossen werden.

Immissionsschutz

Bei dem gesamten Planbereich handelt es sich um ein von meh-
reren Seilten durch Verkehrslirm vorbelastetes Gebiet. Es

wurde daher ein Lidrmgutachten erstellt, um festzustellen,

ob die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnverhdltnis-

se (§ 1 (6) BBauG) geniligend beriicksichtigt sind. Dieses Gut-
achten hat ergeben, daB der zusammen mit der StraBenbaumaB-
nahme OW III a vorgesehene ca, 6 m hohe Larmschutzwall (Basis:
StraBenniveau) eine weitgehende Reduzierung der Verkehrs-
gerduschimmissionen bewirkt,

Im Bereich der geplanten Wohnbebauung werden die Grenzwer-
te fir vorbelastete Gebiete der DIN 18005 "Schallschutz im
Stéddtebau" (55 dB (A) Tagwert, 45 dB (A) Nachtwert) weit-
gehend eingehalten, Zusidtzlich ist zur Minderung der Luft-
schadstoffbelastung ein 50 m breiter Streifen entlang der
OW III a dicht mit standortgerechten B&umen und Strduchern
zu bepflanzen.

Ergédnzend zu den SchutzmaBnahmen an der OW III1 a wurden ent-
lang der verléngerten ArminiusstraBe Garagenbauflédchen und
Larmsechutzwidlle zur Abschirmung festgesetzt,

Die Rahmer Strafle ist heute als eine der wenigen durchge-
henden Ost-West-StraBenverbindungen im westlichen Stadtge-
biet erheblich belastet. Zwar werden die Verkehrsmengen hier
durch die kinftig ausgebaute OW III a wesentlich abnehmen,
trotzdem muB in den an die Rahmer StraBe angrenzenden Be-
reichen auch kiinftig mit hoéheren L&rmimmissionen, als nor-
malerweise im WA-Gebiet zul#dssig, gerechnet werden. Es wer-
den daher passive Lé@rmschutzmaBnahmen wie GrundriBausrich-
tung und der Einbau von La&rmschutzfenstern bei Neubauten

und groBeren Umbauten in den Bereichen entlang der Rahmer
StraBe und tlw, auch entlang der verlédngerten Arminiusstraflle
sowie der Bundesbahnstrecke textlich festgesetzt.

Die Glterzugstrecke Huckarde-Siid - Dortmunder Feld (spéter
auch S-Bahnstrecke Mengede - Dorstfeld) wird durch Lédrm-
schutzwédlle und -wénde von der Wohnbebauung und anderen
schiltzenswerten Nutzungen abgeschirmt,



Die im siidwestlichen Quadranten liegende Fliche ist u.a.
auch wegen der etwas zu hohen Nacht-L&rmwerte filr eine Be-
bauung nicht geeignet. Sie sollen daher fir eine Kleingar-
tendaueranlage genutzt werden, die wdhrend der Nachtstun-
den héheren Immissionswerten ausgesetzt werden kann als ein
Wohngebiet.

Im Eckbereich Rahmer StraBe/Kerschensteiner Strafle befin-
det sich (im wesentlichen auBerhalb des Planbereiches) ei-
ne Kfz-Handels- und Reparaturfirma. Das durch diese Firma
genutzte Grundstick ist von Wohnh&usern und einem Schulgrund-
stiick umgeben. Aufgrund seines Stdrgrades ist der Kfz-Werk-
stattbetrieb mittelfristig zu verlagern, Bis dahin erfor-
dert in vorbelasteten Gebieten das Gebot zur gegenseiltigen
Riicksichtnahme die Hinnahme von Nutzungsbeschré@nkungen fUr
den Emittenten und die Duldung héherer Emissionen bei der
betroffenen schutzbediirftigen Nutzung als in unbelasteten
Gebieten (PlanungserlaB, Ziff. 5.2.1, Rd,Erl. vom 08,07.82).
Das gleiche gilt fiir eine Klempnerei, Oskarweg 58, und eine
Bauunternehmung, Oskarweg 56, die aufgrund der tatsichlichen
Situation als nicht stiérende Gewerbebetriebe eingestuft wer-
den und an ihrem Standort verbleiben kénnen.

Der siidlich der OW III a bestehende, seit dem 06.02.82 rechts-
verbindliche, Bebauungsplan In W 202 beinhaltet GE-Festsetzun-
gen, die normalerweise einen Abstand zu Wohngebieten von

200 m bzw. 300 m erforderlich machen. Im vorliegenden Fall
wird jedoch nur ein Abstand von 130 m erreicht. Durch den

6 m hohen Lirmschutzwall werden Lérmimmissionen von ggf.
zuldssigen Betrieben wirkungsvoll gemindert,

Zur Luftbelastung ist zu sagen, daB die Grenzwerte der "Tech-
nischen Apleitung zur Reinhaltung der Luft, 1982" fir Staub-
niederschlag und Schwefeldioxid deutlich unterschritten wer-
den.

Altlasten

Der Ubersichtsplan iiber "Altstandorte und Altablagerungen"in
der Stadt Dortmund weist nérdlich und siidlich des RoBbaches
gine Schiittung von Mineralboden aus. Es handelt sich offen-
sichtlich um die Deichanlagen des RoBbaches., Sie sind nach
Auskunft der Emschergenossenschaft aus Aushubbiden und Wasch-
bergen hergestellt worden.

Entlang der Ostseite der Bundesbahnstrecke ist auBerdem eine
Schittung aus Hausmiill ausgewiesen.
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Bei Aushubarbeiten ist daher auf verunreinigten Boden zu

achten. Aus Vorsorgegriinden werden jedoch vor Beginn der
BaumaBnahmen stichprobenhafte Uberpriifungen (Sondierungen)
erfolgen. Das Umweltamt und die mit der Realisierung des
Bebauungsplanes befaBten Stadtidmter sind Uber den Sachver-

halt informiert. Die in der Nidhe des RoBbaches liegenden
zukiinftigen Baugrundstiicke stehen im Eigentum der Stadt Dortmund.
Dadurch ist sichergestellt, daB die Nutzung erst erfolgt,

wenn eine Gefdhrdung ausgeschlossen werden kann.

Hffentliche Grin- und die Gemeinbedarfsfléche (n) sind erst
realisierbar, wenn die Unbedenklichkeit gewdhrleistet ist.
Denkmalschutz und Denkmalpflege

Ein Baudenkmal und zu erhaltende Gebdude sind im Bebauungs-
plan gekennzeichnet.

Fliachennutzungsplan

Der Bebauungsplan ist aus dem Fléchennutzungsplan entwickelt.

Stadtebauliche Zahlenwerte

Allgemeines Wohngebiet 15,86 ha
Verkehrsfliachen 3,33 ha
Gemeinbedarfsflachen

Kath, Kindergarten 0,24 ha

Tageseinrichtung fir Kinder 0,29 ha

Cv. Gemeindezentrum 0,35 ha

Polizei 0,48 ha

insgesamt 1,36 ha
ffentliche Grinfldchen

Spielpldtze 0,30 ha

Parkanlage 0,12 ha

Rad- u. Wanderweg mit

Begleitgriin und Lirmschutzwall 1,25 ha
Dauerkleingartenanlage 3,78 ha

naturbelassen 0,49 ha

Schutzpflanzung 2,95 ha

insgesamt 8,89 ha
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private Grinflachen 0,83 ha
Versorgungsflédchen 0,15 ha
Planbereich insgesamt 30,42 ha
Wohneinheiten geplant ca. 275 WE

Belange Betroffener, Grundsiitze flr soziale MaBnahmen,
Sozialplan (§ 13 a BBauG)

Die im Planbereich liegende Hofstelle, Spicherner Strale
100, ist einschlieBlich der Nutzfldchen vollstandig lber-
plant, Bei Realisierung des B-Planes verliert der dort an-
sissige Landwirt nach Auskunft der Landwirtschaftskammer
seine Existenz. Die Fléchen befinden sich in stédtischem
Figentum. Der Pachtvertrag ist bereits abgelaufen. Es war
seit langem bekannt, daB die Fléchen einer anderweitigen
Nutzung zugefiihrt werden sollen, Von einer langfristigen
Beibehaltung der Nutzung konnte somit nicht ausgegangen wer-
den. Soweit es méglich ist und der entsprechende Wunsch be-
steht, wird die Stadt Dortmund dem betroffenen Landwirt be-
hilflich sein, um evtl. entstehende Hérten zu mildern.

Die iibrigen Pdchter stddtischer Fl&chen verfigen lber Be-
triebe auflerhalb von DO-Huckarde.

Mittelfristig sind die Kfz-Werkstatt, Rahmer StraBe 32/36,
und der Autowracklagerplatz auf dem Bundesbahngelénde am
Westrand des Planbereiches zu verlagern. Die Kfz-Werkstatt
liegt fast ausschlieBlich auBerhalb des Plangebietes,

Im tbrigen sind nachteilige Auswirkungen auf die persdnli-
chen Lebensumstinde der im Planbereich wohnenden oder ar-
beitenden Menschen nicht erkennbar, so daB auf die Anwen-
dung des § 13 a BBauG (Grundsiitze flir soziale Malnahmen,
Sozialplan) verzichtet werden kann.

Bodenordnende und sonstige MaBnahmen zur Verwirklichung des
Bebauungsplanes

Sofern der Bebauungsplan nicht die bestehenden Nutzungen

festschreibt, sollen die Grundstiicke moglichst auf freiwilli-

ger Basis der im Bebauungsplan vorgesehenen Nutzung zuge-
fiihrt werden. Eine Umlegung (Teil IV BBauG) wird erforder-
lich, Ggf, ist nach Teil V (Enteignung) des BBauG zu ver-
fahren.
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Beteiligung der Birger an der Bauleitplanung nach § 2 a BBauG

Die
der

Die
die

Die

Beteiliqung der Bilirger an der Bauleitplanung wurde in
Zeit vom 27.05.80 bis 20.06.8B0 durchgefiihrt.

erste Offenlegung fand in der Zeit vom 04.02.85 bis 04.03,85,
zweite vom 18B,08B.86 bis 1B.09.86 statt.

vorgebrachten Anrequngen wurden bei der Planung soweit

dies die Abwigung der privaten und 6ffentlichen Belange zu-
lief, bericksichtigt,

liberschlédgige Kosten

Grunderwerb fir

StraBen ca. 473 000,-- DM
Griinfldachen etc. ca. 132 000,-- DM
Kinderspiel-

plidtze ca. 44 000,-- DM

Tageseinrich-
Eungen fir

Kinder ca. 154 000,-- DM
Cebdudeent-

schiadigung ca. 22 000,-- DM
Abbruchkosten ca. 60 000,-- DM

of

ca. 885 000,-- DM
Rickauf-

lassung von
StrafBen- u.

Wegefldchen ca. 60 000,-- DM ca. 825 000,-- DM
Bau eines Tages

eincichtung fir

Kinder ca.1430 000,-- DM

./. Zuschup

Land NW ca. 493 000,-- DM ca. 937 000,-- DM
StraBenbaukosten ¢a.3300 000,-- DM

./. Erschlie-

Bungsbeitrige

gem. BBauG ca.2970 000,-- DM ca. 330 000,-- DM
Bau der Bricke liber

den

RoBbach ca.1980 000,-- DM

Zuschisse vom Bund

und

Land sich nicht

zu erwarten.
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Bau der Ldrmschutzwand ca. 130 000,-- DM

Bau der Liérmschutzwalle*
einschl. Bepflanzung,

Rad- und Wanderweg ca. 493 000,-- DM ca. 623 000,-- DM
Ausbau der Dauerklein-

gartenanlage ca. 686 000,-- DM

Immissionsschutz-

pflanzung ca. 974 000,-- DM

Kinderspielplitze ca. 352 000,-- DM

Rad- und Wanderweg

mit Begleitgrin ca. 301 000,-- DM

StraBenbiume ca. 124 000,-- DM

iffentl., Griinflache,

naturbelassen ca. 108 000,-- DM ca. 2 545 000,-- DM
Kostenanteil der Stadt 7 240 000,-- DM

* Es wurde davon ausgegangen, daB die Wdlle durch "zur Ver-
fiigungstellung" einer Anschittungsmiglichkeit weitgehend
kostenfrei gebaut werden kinnen.

Ferner fallen ca, 3 000 000,-- DM an Kanalbaukosten an, die
iiber den Gebilihrenhaushalt gedeckt werden,

LN
|

(o

e

Dortmund, o . &

'/d‘l ¥
Conee 4L

Ginther
Ltd. Stddt. Baudirektor



