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Anderungsbereich
Der raumliche Geltungsbereich der Anderung Nr. 3 umfaBt im Stadtbezirk Dortmund-

Huckarde - Ortsteil Huckarde - den Bereich siidlich der bebauten Grundstiicke Oskar-
weg 22 - 40 zwischen der Arminiusstrae, dem RoBbach und dem BogenschieBplatz.

AnlaB, Ziele und Zwecke der Bebauungsglan-ﬁnderung

Im Stadtbezirk Dortmund-Huckarde liegt, wie im gesamten Dortmunder Stadtgebiet,

ein dringender Wohnbedarf der Bevolkerung vor. Dieser Sachverhalt wurde durch die
von der Gutachtergruppe "empirica" dem Rat der Stadt vorgestellte Wohnungsmarkt-
analyse (Gutachten zur Wohnraumentwicklung von Mai 1991), wonach im Jahr 2000

ein Wohnungsfehlbedarf von ca. 25 000 Wohnungen erwartet wird, und den Verwal-

tungsbericht "Wohnungsmarkt Dortmund - Ergebnisse des Wohnungsmarktbeobach-

tungssystems 1994" aus 9/1995 nochmals belegt.

Mit der Anderung Nr. 3 des Bebauungsplanes Hu 117 wird das Ziel verfolgt, den der-
zeit dringenden Wohnbedarf durch die Schaffung von ca. 120 Wohneinheiten (WE) im
offentlich geforderten Wohnungsbau zu mildern.

Entsprechend den Wohnungsbauforderungsbestimmungen wurde fiir den Anderungs-
bereich ein Wettbewerbsverfahren durchgefiihrt. Sowohl die Ubernahme des favori-
sierten Architektenentwurfes, als auch die Anpassung einiger anderer Festsetzungen an
inzwischen verinderte Gegebenheiten bedingen eine Anderung des rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes.

Uber die Anderung sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine zligige
Realisierung der geplanten Wohnnutzung geschaffen werden.

Wesentlicher Inhalt der Anderung

- Anderung der iiberbaubaren Grundstiicksflachen

- Teilweise Umwandlung von o6ffentlichen Verkehrsflachen (Mischverkehrsfla-
chen) in Allgemeines Wohngebiet (WA) und umgekehrt sowie Umwandlung
eines FuB- und Radweges (F + R) in WA

- Teilweise Umwandlung von F + R in Rad- und Wanderweg mit Begleitgriin

- Teilweise Umwandlung von Allgemeinem Wohngebiet in Versorgungsfliche
(Trafostation) und umgekehrt

- Teilweise Umwandlung von Allgemeinem Wohngebiet in 6ffentliche Griinfl-
che - Spielplatz (Spielbereich B) -

- Teilweise Umwandlung von Offentlicher Griinfliche - Spielplatz (Spielbereich
2) - in Gemeinschaftsstellplatzanlage

- Teilweise Umwandlung von 6ffentlicher Griinflache - Spielplatz (Spielbereich
2) - in offentliche Griinfliche - naturbelassen -




- Streichung der Festsetzung "Gemeinschaftskinderspielplatz"
- Streichung der Festsetzung "Gemeinschaftsgaragenanlage"

- Neufestsetzung einer Gemeinschaftsstellplatzanlage

- Anderung der Hochstgrenze der Zahl der Vollgeschosse

. Anderung der GeschoBflichenzahl von 1,0 auf 1,2

- Festsetzung von Geh-, Fahr- und Leitungsrechten

- Kennzeichnung einer Flache gem. § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB, deren Boden mit
umweltgefahrdenden Stoffen belastet ist

- Aufnahme der textlichen Festsetzungen (Vorkehrungen zum Schutz
vor schgdlichen Umwelteinwirkungen), (Festsetzung der Hohenlage)
und (Bepflanzung von Gemeinschaftsstellplatzanlagen)

- Streichung der Festsetzung "Fliache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern".

Art und MaBl der baulichen Nutzung, Bauweise

Die Ursprungsfestsetzung "Allgemeines Wohngebiet" (WA) wird fur den Anderungs-
bereich ibernommen. Es sollen dort ca. 120 WE im offentlich geforderten Wohnungs-
bau realisiert werden. Fiir das MaB der baulichen Nutzung werden sowohl beziiglich
der Grundflachenzahl (GRZ) mit 0,4 als auch der GeschoBflichenzahl (GFZ) mit 1,2
die Obergrenzen nach § 17 Abs. 1 BauNVO festgesetzt. Die iiberbaubaren
Grundstucksflachen sind ebenfalls unter Beachtung des Wettbewerbsergebnisses auf
eine maximale Ausnutzung ausgerichtet und mit einem Abstand von durchschnittlich
3,0 m von den Straflenbegrenzungslinien festgesetzt. Bis auf die Erhohung der Ge-
schoBflachenzahl entsprechen die Festsetzungen zur Art und zum MaB der baulichen
Nutzung sowie zur Bauweise, dem Ursprungsplan. Die Festsetzung zur Anzahl der

Vollgeschosse mit max. III ist mit der benachbarten Bebauung vereinbar und entspricht
dem Wettbewerbsergebnis.

Aufhebung einer Fliiche zur Anpflanzung von Biumen und Striuchern

Der uberwiegende Teil der im Ursprungsplan nordlich des RoBbaches festgesetzten
Fliche zum Anpflanzen von Béumen und Strauchern wird zukiinftig im Hinblick auf
die Renaturierung des RoBbaches fiir 2 notwendige Entsorgungsleitungen (Abwasser-
leitungen) und gleichzeitig als Wirtschaftsweg benotigt. Eine dichte Anpflanzung von
Béaumen und Strauchern auf der Trasse selbst ist somit nicht mehr méglich. Deshalb
wird diese Flache im Anderungsplan als Belastungsflache (Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrecht zugunsten der Emschergenossenschaft) festgesetzt,




Betrachtet man die zukiinftige GesamtmaBnahme "Renaturierung RoBbach" (Entsiege-
lung des Bachbettes, Bepflanzung der Uferzonen, Riickfiihrung zu einem sauberen
FlieBgewasser) so ist diese MaBnahme fiir den Bereich 6kologisch weitaus hoher zu
bewerten als der ehemals festgesetzte Pflanzstreifen, der allein die Funktion hatte, die
geplante Wohnbebauung vom Abwasserkanal RoBbach abzuschotten, was aufgrund
der vorgesehenen Renaturierung des RoBbaches jetzt aber entbehrlich ist.

Bewertung des Eingriffs in Natur und Landschaft

Nach § 1 Abs. 5 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen u. a. die Be-

lange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu
berticksichtigen.

Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des § 8 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) und des § 4 Abs. 1 Landschaftsgesetz Nordrhein-Westfalen (LG NW)
sind Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen, die die Leistungsfi-
higkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig beein-
trachtigen konnen.

Der Verursacher eines Eingriffes ist zu verpflichten, vermeidbare Beeintrichtigungen
von Natur und Landschaft zu unterlassen (Vermeidungsgebot) sowie unvermeidbare
Beeintrachtigungen innerhalb einer zu bestimmenden Frist durch Ma3nahmen des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen (Ausgleichspflicht) - § 8 Abs. 2
BNatSchG bzw. § 4 Abs. 4 LG NW.

Sind aufgrund der Aufstellung eines Bauleitplanes Eingriffe in Natur und Landschaft
zu erwarten, ist iber die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege unter
Anwendung des Vermeidungsgebotes sowie der Verpflichtung zu Ausgleichs- und Er-
satzmafinahmen nach den Vorschriften des Baugesetzbuches (BauGB) in der Abwi-
gung nach § 1 BauGB zu entscheiden (§ 8 a BNatSchG).

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan Hu 117 setzt bezogen auf den Anderungsbe-
reich als MaB der baulichen Nutzung - ebenso wie jetzt der Anderungsplan - eine
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 fest. Durch die Anderung Nr. 3 erfolgt von daher
kein Eingriff in Natur und Landschaft, insbesondere keine Erhohung des schon jetzt
moglichen Versiegelungsgrades.

Die iiberbaubare Grundstiicksflache verringert sich von ca. 1,1 ha auf 0,9 ha, so daf}
von einem Eingriff in Natur und Landschaft nicht gesprochen werden kann.

Verkehrliche Belange

AuBere ErschlieBung

Durch den AnschluB der festgesetzten Mischverkehrsflache an die ArminiusstraBe, die
im Norden zur Rahmer Strafe und im Siiden zur OW I1I a fiihrt, wird der Anderungs-
bereich gut an das ortliche und tberortliche Verkehrsnetz angeschlossen.




8

7.3

7.4

8.1

Innere ErschlieBung

Die innere ErschlieBung wird durch die Festsetzung einer Verkehrsfliche besonderer
Zweckbestimmung (Mischverkehrsflache) sichergestellt.

Offentlicher Personennahverkehr

Die Anbindung an den offentlichen Personennahverkehr ist durch mehrere Buslinien
(455, 462, 482 und 492), die auf der Rahmer StraBBe verkehren und Anschluf3 an die
benachbarten Vororte sowie die U-Bahn Richtung Innenstadt (U 41, U 47) haben,
sichergestellt.

Ruhender Verkehr

Die Konzeption der Bebauungsplan-Anderung geht davon aus, daB der Bautriger im
Baugenehmigungsverfahren pro WE 1,2 Stellplatze nachweist.

Im Rahmen der Bauleitplanung ist im nordlichen Bereich eine Gemeinschaftsstellplatz-
anlage ausgewiesen, Stellpldtze sind auBerdem sowohl innerhalb der iiberbaubaren
Grundsticksflachen (zwischen den Gebaudezeilen) als auch auBerhalb moglich.

Die offentlichen Stellplatze sind (laut Stellplatzschliissel 1 6ffentlicher Stellplatz je S
WE) gleichméBig im Plangebiet, an der HaupterschlieBung gelegen, verteilt. Es stehen
mit 24 somit dem Besucherverkehr eine genigende Anzahl Parkmoglichkeiten im
StraBenraum zur Verfiigung.

Umweltbelange

Altlasten

Der Detailplan - Mafstab 1 : 5 000 - der Stadt Dortmund iiber Altstandorte/Altablage-
rungen und sonstige Bodenbelastungsflichen enthalt im Bereich der fritheren Gartnerei

die Kennzeichnung Altablagerung/Schittung und entlang des RoBbaches die Kenn-
zeichnung Mineralboden.

Das Umweltamt der Stadt Dortmund hat eine Untersuchung zur Gefahrdungsabschit-

zung vorgenommen. Dabei wurde festgestellt,daB flichendeckende,nachhaltige Boden
- und Untergrundverunreinigungen nicht vorliegen.

Lediglich kleinraumig, im Westen des Anderungsbereiches, wurden in Oberflichen-
nahe Bodenverunreinigungen organischen Ursprungs (Polyzyklische Aromatische
Kohlenwasserstoffe,Minerallkohlenwasserstoffe ) festgestellt. Bezogen auf die ange-
strebte Folgenutzung sind Sicherungs- bzw. SanierungsmafBinahmen nur in einem Teil-
bereich ( ehemalige Gartnerei ) angezeigt. Diese umfassen einen Bodenauftrag

bzw. - austausch auf zukiinfiig nicht versiegelten oder iiberbauten Arealen mit
sauberem,unbelasteten Material in einer Méchtigkeit von 0,5 m,bei Nutzpflanzen-
anbau angepalt an die Wurzeltiefe.
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Zusatzlich ist im Bereich von Kinderspielplatzen der Einbau einer Grabesperre
erforderlich.

Durch die textliche Festsetzung wird im Ursprungsplan festgelegt, daB im An-
derungsbereich wegen der ungiinstigen Hohenverhltnisse eine Auffiillung des Gelan-
des auf 69,5 m tiber NN. erforderlich ist. Da diese Festsetzung auch in den Anderungs-
plan iibernommen wurde ( erginzt durch den Zusatz " mit sauberen, unbelasteten Erd-
massen " - siehe textliche Festsetzung @ -) ,ist sichergestellt, daB der gesamte
Bereich bei den vorliegenden Héhenverhalfnissen um 0.5 m bis 2,3 m Hohe aufge-
schiittet werden muB, so daB die aufgrund der Bodenbelastung zu treffenden Vorkeh-
rungen bereits hierdurch erflillt werden. Eine dariiber hinausgehende Regelung eriibrigt
sich nach Abstimmung mit dem Umweltamt der Stadt Dortmund.

Der vorstehend beschriebene, mit schidlichen Bodenverunreinigungen behaftete
Bereich wurde im Anderungsplan nach § 9Abs.5 Nr.3 BauGB gekennzeichnet.

Larmschutz

Nach § 1 Abs. 5 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplinen u. a. insbesondere
die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse zu beriick-
sichtigen. Beziiglich der Larmbelastung ist fiir den Anderungsbereich als Larmemittent
die Arminiusstra3e zu betrachten.

Der seit dem 24.03.1989 rechtsverbindliche Bebauungsplan Hu 117 trifft fiir den An-
derungsbereich die textliche Festsetzung é (Vorkehrungen zum Schutz vor

schadlichen Umwelteinwirkungen). Diese téktliche Festsetzung ist den heutigen Erfor-
dernissen entsprechend modifiziert und als textliche Fesetzung @ flaichendeckend

in den Anderungsplan aufgenommen worden.

Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Anderungsbereiches mit Gas, Wasser und elektrischer Energie
wird durch die zustandigen Versorgungstrager, die Entsorgung durch die zustiandigen
Entsorgungstrager sichergestellt.

Im Nordosten des Anderungsbereiches, westlich der Arminiusstrale, plant die Dort-
munder Energie und Wasser GmbH (DEW) zur Versorgung eines groferen Einzugs-
bereiches eine Umspannanlage. Der urspriinglich im Siidosten des Anderungsbereiches
geplante Standort, fiir den im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Hu 117 eine entspre-
chende Versorgungsfliche festgesetzt war, wurde aufgegeben.

Im Anderungsplan wird daher nunmehr die Versorgungsflache - Elektrizitat - im Nor-
den festgesetzt. Die im Ursprungsplan festgesetzte Versorgungsflache im Siidwesten
des Anderungsbereiches wird dem Allgemeinen Wohngebiet zugeordnet.

Die im Anderungsbereich vorhandenen stadtischen Abwasserkanile werden iber die
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB festgesetzten Belastungsflachen (Leitungs-
rechte zugunsten der Stadt Dortmund) planungsrechtlich gesichert.




Versickerung des Niederschlagswassers

Hinsichtlich des Niederschlagswassers ist im Rahmen des Genehmigungsverfahrens
von Bauvorhaben in jedem Fall unter Hinzuziehung der "Satzung iiber die Entwésse-
rung der Grundstiicke in der Stadt Dortmund" vom 21.12.1981, zuletzt geéindert durch
Satzung vom 09.10.1986, zu priifen, ob der AbfluB des Niederschlagswassers von
Dach- und Hofflachen durch geeignete MaBnahmen, wie z. B. Versickerung oder
Riickhaltung, zu verhindern, zu vermindern oder merklich zu verlangsamen ist. Soweit
die Moglichkeit besteht, sollte hiervon Gebrauch gemacht werden. Die wasserrechtli-
chen Vorschriften sind hierbei zu beachten.

Niederschlagswasser von Grundstiicken, die nach dem 01.01.1996 erstmals bebaut, be-
festigt oder an die offentliche Kanalisation angeschlossen werden, ist gem. § 51 a Was-
sergesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG -) in der
Neufassung der Bekanntmachung vom 25.06.95 (GV NW S. 926, SGV NW 77) vor
Ort zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Gewisser einzuleiten, sofern dies
ohne Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit moglich ist. Die dafiir erforderli-
chen Anlagen miissen den jeweils in Betracht kommenden Regeln der Technik entspre-
chen. Von der Verpflichtung zur Versickerung, Verrieselung oder Gewissereinleitung
ausgenommen ist gemaf3 § 51 a Abs. 4 LWG Niederschlagswassers, das

a) ohne Vermischung mit Schmutzwasser in einer vorhandenen Kanalisation
(Trennsystem) abgeleitet wird oder

b) aufgrund einer nach bisherigem Recht genehmigten Kanalisationsnetzplanung
gemischt mit Schmutzwasser einer 6ffentlichen Abwasserbehandlungsanlage
zugefiihrt wird oder werden soll, wenn der technische oder wirtschaftliche
Aufwand unverhaltnismaBig ist.

Fur die nach den geplanten Festsetzungen des Anderungsplanes mogliche Bebauung
werden von externen Biiros Untersuchungen zur Versickerungsfahigkeit des Nieder-

schlagswassers auf den Grundstiicken in Form von hydrogeologischen Gutachten
durchgefiihrt.

Konkrete Regelungen erfolgen im Baugenehmigungsverfahren.

In dem Anderungsplan ist deshalb nur ein allgemeiner Hinweis zur Beseitigung von
Niederschlagswasser enthalten.

Das auf der geplanten ErschlieBungsstraBe anfallende Niederschlagswasser soll in den
dort vorhandenen Mischwasserkanal eingeleitet werden.

Fur FuBBwege und Parkplatze ist durchlassiges Material zu verwenden.

Quellen, Bachlaufe und Dranungen von Freiflichen diirfen iiberhaupt nicht an die Ka-
nalisation angeschlossen werden.
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Kinderspielplitze

Die im Ursprungsplan getroffene Festsetzung "Gemeinschaftskinderspielplatz” (Be-
reich fur Kleinkinder und jingere Schulkinder) wird in den Anderungsplan nicht tiber-
nommen. Der Bedarf an Kleinkinderspielplatzen (Kategorie C) wird der Regelung des

§ 9 der Bauordnung (BauO NW) und der Spielplatzsatzung der Stadt Dortmund
uberlassen.

Der im nordwestlichen Anderungsbereich festgesetzte Kinderspielplatz "B" bleibt Be-
standteil der Planung, wird jedoch aufgrund des veranderten Planungskonzeptes weiter
siidlich in veranderter Form festgesetzt.

Die Erreichbarkeit des Kinderspielplatzes fiir die Offentlichkeit iiber die private Zuwe-

gung wird durch Festsetzung eines Gehrechtes zugunsten der Allgemeinheit ( )
gewahrleistet.

Bergbau

Der Planbereich liegt iiber Grubenfeldern der Bergbau AG Westfalen. Der Ursprungs-
plan beinhaltet deshalb den Hinweis, daB3 ggf. BergschadensicherungsmaB3nahmen er-
forderlich werden. Dieser Hinweis wurde deshalb in den Anderungsplan in modifizier-
ter Fassung iibernommen.

Denkmalschutz

Denkmalpflegerische Belange werden im Anderungsbereich nicht beriihrt. Es ist jedoch
nicht auszuschlieBen, daB bei Bodeneingriffen Bodendenkmaler entdeckt werden. Fur
diesen Fall wird durch entsprechende Hinweise im Anderungsplan auf die Melde- und
Sicherungpflicht hingewiesen.

Bodenordnende und sonstige Malnahmen
Die zu iiberplanenden Grundstiicke im Anderungsbereich stehen imEigentum der Stadt
Dortmund. Bodenordnende MaBinahmen (Grenzregelung, Umlegung) werden daher

durch die geplanten Festsetzungen nicht ausgelost.

Entschidigung

Durch die beabsichtigte Anderung Nr. 3 des Bebauungsplanes Hu 117 werden keine
Entschadigungsanspriiche im Sinne des § 40 Abs. 1 BauGB ausgelost.
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15. Stiidtebauliche Zahlenwerte
Allgemeines Wohngebiet - ca.
Versorgungsflache
Offentliche Griinflichen
Offentliche Verkehrsfliche
Anderungsbereich

16. Kosten

10

120 WE - ca. 1,90 ha

ca. 0,20 ha
ca. 0,20 ha
ca. 0,16 ha
ca. 2,46 ha

Folgende Mehrkosten gegeniiber der Ursprungsplanung wurden iiberschligig ermittelt:

Offentliche Verkehrsfliche
(Mischverkehrsfliche)

Ausbaukosten

/. ErschlieBungsbeitrage
(90 %)

Eigenanteil der Stadt
(Dieser stadtische Anteil
wiirde bei AbschluB3 eines
ErschlieBungsvertrages
entfallen)

Kanalbaukosten

Kosten der Stadt

Dortmund, den 1 5. Aug. 1996

laser
d. Stadt. Vermessungsdirektor

Anteil der Stadt

ca. 45 000,00 DM

ca. 40 500,00 DM

ca. 4 500,00 DM ca. 4 500,00 DM

ca. 90 000,00 DM

ca. 94 500,00 DM




Der Rat der Stadt Dortmund hat am 19.09.1996 beschlossen, diese Bégrﬁndung nach § 9
Abs. 8 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986
(BGBI. 18S. 2253, BGBI. III 213 - 1) der Anderung Nr. 3 des Bebauungsplanes Hu 117

beizufligen.

Dortmund, den Z/. A0.94

Abteilungsleiter
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