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Anderungsbereich

Der Anderungsbereich umfaft im Stadtbezirk Dortmund-Huckarde - Ortsteil
Huckarde - den unbebauten Innenbereich zwischen Rahmer Strafle und Oskarweg.

AnlaB, Ziele und Zwecke der Anderung

Der seit dem 24.03.1989 rechtsverbindliche Bebauungsplan setzt im Anderungshe-
reich "Allgemeines Wohngebiet (WA)", eine zwingende Zweigeschossigkeit ( %
Grundflichenzahl (GRZ) 0,4, GescholBMflichenzahl (GFZ) @ sowie offene Bau-
weise (0) fest.

Desweiteren setzt er als 6ffentliche Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung
(Mischverkehrsflache) eine zwischen den bebauten Grundstiicken Oskarweg 31 und
Oskarweg 39 nach Norden verlaufende Sticherschlieungsstrafle mit zwei nach Osten
abzweigenden Straflenstichen fest. Ferner enthélt er am Ende der SticherschliefSungs-
stralle (und zwar unmittelbar Gstlich angrenzend) die Festsetzung "6ffentliche Griin-
fliche - Spielplatz - (Spielbereich "C" = Spielplatz fiir Kleinkinder und jlingere
Schulkinder)".

Von Anliegern aus dem Anderungsbereich wurden verschiedene Anderungsbegehren
vorgebracht. Diese beziehen sich im wesentlichen auf Veridnderungen an der festge-
setzten Erschliefungsanlage, Verschiebung des Kinderspielplatzes und entsprechen-
der Verinderung der iberbaubaren Grundstiicksflichen.

Im einzelnen wurde folgendes beantragt:

- Verkiirzung der SticherschlieBungsstrafie sowie Verschiebung des Kinder-
spielplatzes nach Siiden, um so siidlich der Wohnhéauser Rahmer Strafle 72/74
giinstigere liberbaubare Flichen zu erhalten.

- Verzicht auf den nordlich von der SticherschlieBungsstrafie abzweigenden
Stich.

- Verschieben des siidlichen von der SticherschlieBungsstraBe abzweigenden
Stiches nach Norden auf die nérdlichen Grenzen der Parzellen 534 und 535.

- Reduzierung der Verkehrsfliche im Einmiindungsbereich westlich des Grund-
stiickes Oskarweg 31 und Zuordnung dieser Fliche zum vorgenannten Grund-
stiick.

- Priifung, ob der an der Siidwestecke des Einmiindungsbereiches (dstlich neben
dem Haus Oskarweg 39) festgesetzte zu erhaltende Baum entfallen kann.

- Verzicht auf die beiden &ffentlichen Stellpldtze unmittelbar neben den zum
Haus Oskarweg 39 gehérenden Garagen und Veridullerung dieser Flichen zur
Herrichtung von privaten Stellplitzen an den Eigentiimer des vorgenannten
Grundstiickes.



Zu diesen Anderungswiinschen hat vor Einleitung des formlichen Verfahrens vorab
ein Abstimmungsgespriach mit den betroffenen Grundstiickseigentiimern und einigen
sachberiihrten Fachdienststellen stattgefunden.

Nach Abwiigung der offentlichen und privaten Belange kann den Anderungsbegehren
in folgender Art und Weise entsprochen werden:

Die SticherschlieBungsstraBe wird um 5,00 m gekiirzt und die iberbaubaren
Grundstiicksflichen fiir die Grundstiicke Rahmer Strafle 72/74 entsprechend
erweitert.

Der nérdlich von der SticherschlieBungsstrafle abzweigende Stich entfllt
ersatzlos.

Der siidliche von der SticherschlieBungsstrafie abzweigende Stich wird nach
Norden auf die nérdlichen Parzellengrenzen 534 und 535 verschoben und
nach Osten um 7 m verldngert.

Der Kleinkinderspielplatz wird nach Siiden auf eine Fliche unmittelbar nérd-
lich des Einmiindungsbereiches des vorgenannten Stiches verschoben.
Die urspriingliche Gréfle (160 gm) bleibt dabei unverindert.

Die Verkehrsfliche im Einmiindungsbereich westlich des Grundstiickes
Oskarweg 31 wird reduziert und diese Fliche dem vorgenannten Grundstiick
als nicht liberbaubare Grundstiicksfliche zugeschlagen.

Die Festsetzung "zu erhaltender Baum" (@ ) fiir den Baum an der Siid-
westecke des Einmiindungsbereiches (6stlich neben dem Haus Oskarweg 39)
kann gestrichen werden.

Es handelt sich hierbei um eine Pappel. Das Umweltamt hat keine Bedenken
gegen eine Entfernung des Baumes mit dessen Baumscheibe, wenn er einer
plangemilien Herstellung der SticherschlieBungsstrafle im Einmiindungs-
bereich entgegenstehen sollte.

Die Zahl der vorgesehenen dffentlichen Stellpldtze kann nicht reduziert
werden. Im Zuge des Ausbaues der SticherschlieBungsstrafie kann jedoch auf
der Westseite, unterhalb der vorgesehenen 6ffentlichen Stellplitze, eine Bord-
steinabsenkung als Uberfahrt zum Grundstiick Oskarweg 39 hergerichtet
werden und damit das Anfahren der dort vorhandenen Garagen erleichtert
werden.

Die urspriinglich festgesetzten liberbaubaren Grundstiicksflichen werden ent-
sprechend der v. g. Verdnderungen korrigiert. Damit wird auch den Wiinschen
der Anlieger Rechnung getragen.

Die Anzahl der Vollgeschosse wird auf zwei belassen, wobei jedoch die
zwingende Zweigeschossigkeit ( ) in eine maximale Zweigeschossigkeit
(IT) verdndert und dadurch die Moglichkeit eréffnet wird, auch eingeschossig
bauen zu kdnnen. Durch diese Verinderung wird die Neufestsetzung einer
Grenze unterschiedlicher Nutzung ( ~e—e—e— ) erforderlich.



- Die Erschliefungsanlage wird in Ubernahme der diesbeziiglichen Ursprungs-
festsetzung als Mischverkehrsfliche (M) d.h., durchgéngige Pflasterung und
Gleichberechtigung der Verkehrsteilnehmer ohne Differenzierung von Fahr-
bahn, Gehweg etc., hergerichtet.

Im Stadtbezirk Dortmund-Huckarde liegt - wie im gesamten Dortmunder Stadtge-
biet - ein dringender Wohnbedarf der Bevilkerung vor. Dieser Sachverhalt wurde
durch die von der Gutachtergruppe "empirica”" dem Rat vorgestellte Wohnungsmarkt-
analyse (Gutachten zur Wohnraumentwicklung von Mai 1991), wonach im Jahre
2000 ein Wohnungsfehlbedarf von ca. 25.000 Wohnungen erwartet wird, deutlich
belegt.

Im Bebauungsplan Hu 117 sind bereits Wohnbauflichen festgesetzt worden.

Durch die Anderung werden zwar keine zusiitzlichen Wohneinheiten geschaffen, je-
doch werden die Rahmenbedingungen fiir die betroffenen Grundstiickseigentiimer in
dem von ihnen gewiinschten Umfange positiv verindert, so dal im vorliegenden Fall
die Vorschriften des BauGB-MaBnahmen-G angewendet werden kénnen, die eine
schnellere Abwicklung des Bebauungsplan-Anderungsverfahrens gewihrleisten.

Inhalt der Anderung

Durch die beschriebenen Planungsabsichten ergeben sich im einzelnen folgende
Anderungen:

- Reduzierung der SticherschlieBungsstrafle um 5 m

- ersatzloser Fortfall des nordlichen von der SticherschlieBungsstrafie ab-
zweigenden Stiches

- teilweise Umwandlung von offentlichen Verkehrsflachen in Allgemeines
Wohngebiet (WA)

- Verlegung des siidlichen von der SticherschlieBungsstrafie abzweigenden
Stiches um 5 m nach Norden auf die nérdliche Begrenzung der Grundstiicke
Gemarkung Huckarde, Flur 5, Parzellen 534 und 535 sowie Verlingerung des
Stiches nach Osten um 7 m

- Verschiebung der 6ffentlichen Griinflache - Kinderspielplatz (Spielbereich
C) - nach Siiden in den Bereich unmittelbar nérdlich des Einmiindungsbe-
reiches ErschlieBungsstrae/abzweigender Stich

- Streichung der Festsetzung "zu erhaltender Baum" (@) fiir den Baum an der

Studwestecke des Einmiindungsbereiches (6stlich neben dem Haus Oskarweg
39)



4.1

4.2

- Anderung der iiberbaubaren Grundstiicksflichen (Baugrenzen)

- Anderung von zwingenderZweigeschossigkeit (@ ) in maximale
Zweigeschossigkeit (IT)

- Neufestsetzung einer Grenze unterschiedlicher Nutzung

Umweltbelange

Altlasten

e EEmm—————————

Im Detailplan - MaBstab 1 : 5.000 - der Stadt Dortmund iiber Altstandorte/Altablage-
rungen und sonstige Bodenbelastungsflachen ist der Anderungsbereich nicht
gekennzeichnet.

Bergschadenssicherung

Der Planbereich liegt iiber Grubenfeldern der Bergbau AG Westfalen. Der Ur-
sprungsplan beinhaltet deshalb den Hinweis, dafl ggf. Bergschadenssicherungsmali-
nahmen erforderlich werden. Dieser Hinweis wurde deshalb in den Anderungsplan
iibernommen.

Durch die jetzt geplanten Festsetzungen der Bebauungsplan-Anderung erfolgt eine
erhebliche Reduzierung der ErschlieBungsanlagen gegeniiber den rechtsverbindlichen
Festsetzungen des Ursprungsplanes.

Der urspriinglich mdgliche Versiegelungsgrad wird durch die geplante Anderung
wesentlich eingeschriinkt, so daB die durch die Anderung ermoglichte Erschliefung
und Bebauung nicht als Eingriff in Natur und Landschaft im Sinne des § 8 Bundes-
naturschutzgesetz anzusehen ist. Ausgleichsmafinahmen werden von daher nicht
erforderlich.

ErschlieBung

Der Anderungsbereich ist iiber den Oskarweg und dessen Anbindung an die Rahmer
Strafle gut erschlossen.

Eine ErschlieBung durch den ffentlichen Personennahverkehr ist durch die Buslinien
455, 462 und 494 gegeben.

Die innere ErschlieBung wird durch eine Verkehrsfliche besonderer Zweckbe-
stimmung (Mischverkehrsfliche) sichergestelit.
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Die Versorgung des Anderungsbereiches mit Gas, Wasser und elektrischer Energie
sowie die Entsorgung wird durch die zustindigen Ver- und Entsorgungstrager
sichergestellt,

norane

Die Grundstiicke sollen moglichst auf freiwilliger Basis den im Anderungsplan vor-
gesehenen Nutzungen zugefiihrt werden.

Andernfalls ist die vom Rat der Stadt am 02.07.1987 angeordnete Umlegung
durchzufiihren.

Entschidigung

Durch die geplante Anderung des Bebauungsplanes werden keine Entschidigungsan-
spriiche ausgeldst.

Kosten

Durch die Bebauungsplan-Anderung entstehen der Stadt Dortmund keine Kosten.
Durch die beabsichtigte Reduzierung von &ffentlichen Verkehrsflichen ergeben sich
sogar Einsparungen.

Dortmund, den 26.08.1994

L

laser
d. Stadt. Vermessungsdirektor



