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Plangebiet

Riumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Hu 116 - Zeche Zollern I - um-
faBt im Stadtbezirk Huckarde - Ortsteil Kirchlinde - das Gebiet zwischen der Ostseite
der Strafie "Im Dorloh", entlang der Siidseite des Grundstiickes der "Ruhrkohle Be-
rufsbildungsgesellschaft mbH" bis zur Westseite der Strafle "Barenbruch”, entlang der
Strafle "Barenbruch" bis zum Barenbruchgraben, von dort nach Westen abknickend
entlang der Nordseite des Barenbruchsgrabens an dessen Ende nach Siidwesten ab-
knickend bis zum Osulfweg, ca. 25 m entlang des Osulfweg, von dort abknickend
nach Nordosten, dann entlang einer Bautiefe stlich parallel zum Osulfweg bis zur
hinteren Grenze des Grundstiickes Hermelskamp 18, von da nach Nordosten bis zur
Stidostecke des Grundstiickes Hermelskamp 10 - 12, von dort weiter nach Norden bis
zur Ostseite der StraBe "Im Dorloh".

Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet wird rdumlich und strukturell durch die ehemalige Zeche Zollern 1
gepragt.

Im Bereich des Bebauungsplangebietes befanden sich im nordwestlichen Teil des Ge-
lindes Teile einer Kokerei, die der Zeche Zollern I angegliedert waren. Als Verunrei-
nigungen verursachende Betriebsteile sind hier insbesondere die Benzolgewinnungs-
anlage und die Ammoniakfabrik zu nennen. Diese Betriebsteile sind abgeriumt, das
Gelédnde liegt heute brach.

Der grofBte Teil der Fliche wird von der Bergehalde der ehemaligen Zeche eingenom-
men. Im nérdlichen Bereich der Halde hat sich zwischenzeitlich ein Birkenvorwald
entwickelt, wihrend der iibrige Teil iberwiegend von Ruderalfluren besiedelt wird.
Siidlich der Bergehalde bis zum Barenbruchgraben hat sich ein Mischwald mit
Feuchtbereichen und Hochstaudenfluren entwickelt. Das Gebiet westlich der Berge-
halde, im riickwartigen Bereich der Wohnbebauung "Hermelskamp” und "Osulfweg"
wird heute liberwiegend als Weideland genutzt.

AnlaB zur Aufstellung des Bebauungsplanes

AnlaB fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes Hu 116 ist u. a. die Uberplanung der
vorhandenen Sportplatzanlage siidlich der Rahmer StraBe. Diese liegt im Geltungsbe-
reich des im Verfahren befindlichen Bebauungsplanes Hu 115/2 - Littgenloh - und
soll dort zugunsten einer Festsetzung von Wohnbebauung aufgegeben werden. Als
Ersatz fiir diese aufzugebende Sportanlage ist im Planbereich des Hu 116 die Errich-
tung einer neuen Sportanlage mit Umkleidegebéuden vorgesehen.
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Zudem liegt im Ortsteil Kirchlinde, wie im gesamten Dortmunder Stadtgebiet, ein
dringender Wohnbedarf der Bevilkerung vor, der durch die Schaffung neuen Wohn-
raumes gemildert werden soll.

Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

Als Ersatz fiir die aufzugebende Sportanlage im Bereich des Bebauungsplanes Hu
115/2 - Littgenloh - sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Errich-
tung einer neuen Sportplatzanlage geschaffen werden. Diese neue Sportanlage, die
dem Schul-, Vereins- und Allgemeinsport zur Verfiigung gestellt werden soll, wird
nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes Hu 116 - Zeche Zollern I - von einer
Parkanlage und Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft umgeben, die alle wichtigen FuB- und Radwegever-
bindungen aufnimmt und iiber eine naturnahe Gestaltung eine Integration in den Frei-
raum gewiahrleistet.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Hu 116 bietet sich als Ersatzstandort fiir
die o. g. Sportanlage an, weil

a) eine gute Verkehrsanbindung vorhanden ist und
b) die angrenzenden Wohnbereiche durch Larmbelastigungen nicht beein-
trachtigt werden.

AuBerdem wird im nérdlichen Planbereich eine Stellplatzanlage fiir die Benutzer und
Besucher der Sportanlage festgesetzt,

Ein weiteres Ziel des Bebauungsplanes Hu 116 ist es, im westlichen Planbereich neu-
en Wohnraum zu schaffen, um die bestehende Wohnungsnot zu mildern.

Ferner ist siidlich der StraBe "Im Dorloh" eine 6ffentliche Griinfliche - Spielplatz der
Kategorie A und B - mit einer FldchengroBe von ca. 2 800 gm vorgesehen.,

Im nérdlichen und 6stlichen Haldenbereich sowie westlich und siidlich der Sport-
platzanlage werden Flachen fiir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft festgesetzt. Diese dienen als Ausgleich fiir Ein-
griffe, die durch die Realisierung der Wohnbebauung, Sportplatzanlage und Gemein-
schaftsstellplatzanlage im Plangebiet entstehen. Damit wird das Ziel verfolgt, die Ein-
wirkungen auf den Naturhaushalt durch geeignete Manahmen zu kompensieren.

Stiidtebauliche Ausgangslage

Mit der SchlieBung der Zeche Zollern I/II in den fiinfziger Jahren hat Kirchlinde sei-
ne eigene und einzige industriell-gewerbliche Basis verloren. Die ehemalige Zechen-

anlage nordlich des Plangebietes wird heute als zentrale Ausbildungsstitte von der
RAG betrieben.
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Neben der bergminnischen Ausbildung der eigenen Belegschaftsmitglieder iiber-
nimmt die Ausbildungsstitte heute eine Vielzahl sonstiger Ausbildungsfunktionen im
Bereich der beruflichen Weiterbildung, so etwa fiir die Bundesanstalt fiir Arbeit. Die-
se auch stidtebaulich priagende Ausbildungsstitte soll langfristig erhalten bleiben.

Nordwestlich des Plangebietes, entlang der StraBe "Im Dorloh", hat sich im Verlauf
der Jahre eine sehr unterschiedliche Baustruktur entwickelt. Dort befinden sich Ze-
chenhéuser aus der Jahrhundertwende, GeschoBwohnungsbau aus den fiinfziger Jah-
ren, Reihenhduser der siebziger Jahre und verdichtete Reihenhduser aus den achtziger
Jahren. Ein besonderes Gewicht hat die nach dem Prinzip des flichen- und kostenspa-
renden Bauens errichtete Reihenhaussiedlung siidlich der StraBe "Im Dorloh", Direkt
siidwestlich des Plangebietes siidlich der Strafle "Hermelskamp" und &stlich des
Osulfswegs, befinden sich Doppelhaushilften aus den fiinfziger Jahren. Im riickwirti-
gen Bereich dieser Wohnbebauung soll das neue Baugebiet mit Doppelhdusern und
Hausgruppen entstehen. Der siidliche Planbereich wird begrenzt durch den Béren-
bruchgraben. In den Randbereichen der Zechenhalde, nérdlich der Birenbruchgra-
bens befinden sich erhaltenswerte Freirdume, Biotope und Gehdlze. Am Bérenbruch-
graben siidlich der Halde sind noch Feuchtgebiete vorhanden.

Ostlich des Plangebietes befindet sich die innerstadtische Hauptverkehrsstrafle "Bi-

renbruch”. Neben der Funktions als Hauptverkehrsstrale dient diese StraBe auch als
Verbindungsstralle zur OW III a bzw. zur BAB A 45.

Erliuterungen und Inhalte des Bebauungsplanes

Allgemeines Wohngebiet, Art und MaB der baulichen Nutzung

Im westlichen Plangebiet, im riickwirtigen Bereich der vorhandenen Wohnbebauung
der Straflen "Hermelskamp" und "Osulfweg" ist eine Wohnbebauung als stidtebauli-
che Arrondierung des Siedlungsbereiches vorgesehen.

Dieser Bereich wird als "Allgemeines Wohngebiet (WA)" festgesetzt, um die Haupt-
nutzung "Wohnen" gemiB § 4 Abs. 2 Nr. 1 Baunutzungsverordnung (BauNVO) fiir
die Neubebauung zu gewahrleisten. Die in § 4 Abs. 2 Nr. 2 und 3 BauNVO genann-
ten Nutzungen

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Liden, Schank- und Speise-
wirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,

- Anlagen fiir soziale Zwecke sowie den Bediirfnissen der Bewohner des
Gebietes dienende Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheit-
lichte und sportliche Zwecke

sind ebenso zuldssig, um dem Gebiet weitere Entwicklungsméglichkeiten
einzurdumen.
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Die nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 5 BauNVO aufgefiihrten ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- sonstige nicht storende Gewerbebetriebe
- Anlagen fiir Verwaltungen

- Gartenbaubetricbe

- Tankstellen

werden durch die textliche Festsetzung ausgeschlossen.

Diese Nutzungen sind nimlich an diesem Standort - der hauptsichlich zum Wohnen
vorgesehen ist - nicht geeignet. Hinzu kommt das mit diesen Nutzungen verbundene
Verkehrsaufkommen, das mit der geplanten Hauptnutzung wenig vertriglich ist.

Fiir das MaB der baulichen Nutzung wird beziiglich der Grundflachenzahl (GRZ) mit
0,4 die Obergrenze nach § 17 Abs. 1 BauNVO und fiir die Geschofflichenzahl
(GFZ) entsprechend der max. II-geschossigen Bebauung 0,8 festgesetzt.

Die Anzahl der Vollgeschosse orientiert sich an der umgebenden Bebauung und wird
auf max. zwei Geschosse festgelegt. Die Festsetzung einer maximalen Firsthohe von
11,0 m bezogen auf die natiirliche Gelandeoberfliche bei einer Dachneigung von 25°
bis 35° erfolgt mit dem Ziel, die Hohenentwicklung der Bebauung an den natiirlichen
Geléndeverlauf anzugleichen, um damit ein harmonisches Siedlungsbild im Ubergang
zur freien Landschaft zu entwickeln.

Durch die mittels Baugrenzen festgesetzten iiberbaubaren Grundstiicksflichen werden
Bautiefen erméglicht, die den heutigen Standards entsprechen. Die Baugrenzen sind
so festgesetzt, daB jeweils Wohnhofe um eine ErschlieBungsstraBe entstehen.
Zwischen den Baugrenzen und den StraBenbegrenzungslinien wird im Regelfall ein
Abstand von 3,0 m eingehalten. Dort kann eine Vorgartennutzung stattfinden. Die
riickwirtigen Grundstiicksbereiche dienen als ruhige private Gartenbereiche.

Bauweise

Im Bebauungsplanbereich wird die offene Bauweise, nur Doppelhiuser und Haus-
gruppen moglich, festgesetzt. Diese Festsetzung orientiert sich an der vorhandenen
Bebauung siidlich der StraBe "Hermelskamp" und &stlich der StraBe "Osulfweg". Das

Wohngebiet stellt eine sinnvolle stidtebauliche Arrondierung zur bestehenden Bebau-
ung dar.

Gestaltungsvorschriften

Der Bebauungsplan Hu 116 enthilt Gestaltungsfestsetzungen nach § 9 Abs. 4 BauGB
in Verbindung mit § 86 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 4 BauO NW.

Die gestalterischen Festsetzungen beziehen sich auf die Fassaden und auf die
Dacheindeckung der geplanten Gebaude.
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Ziel dieser Festsetzungen (siche textliche Festsetzungen @ und <7> ) ist
es, fiir das neue Wohngebiet ein harmonisches Gesamtbild sicherzustellen.

Die festgesetzte Dachneigung ist im Zusammenhang mit der max. Firsthohe zu be-
trachten (siehe Pkt. 5.1 der Begriindung). Den kiinftigen Bauherren wird mit den ge-
stalterischen Festsetzungen ein Rahmen vorgegeben, der ausreichend Spielraum fiir
die individuelle Gestaltung laft.

Verkehrliche ErschlieBung

AuBere ErschlieBung

Die dufiere ErschlieBung des allgemeinen Wohngebietes im westlichen Planbereich
erfolgt durch die Strafle "Hermelskamp" und im weiteren Verlauf durch die Strafle
"Im Dorloh", die ihrerseits an die HangeneystraBe im Siiden und an die Bockenfelder
Strafle im Norden angebunden ist. Die im norddstlichen Plangebiet befindliche Stell-
platzanlage fiir den Sportplatz wird durch die StraBe "Barenbruch" erschlossen.

Die Stralle "Bérenbruch", ist heute mit 24.200 Kfz/Tag belastet.

Fiir den Knotenpunkt Barenbruch/OW III a ist in den Morgenspitzenstunden werktags
mit einer Uberbelastung in Hohe von 10 % und damit verbundenen Riickstaus zu
rechnen.

Im Bereich des Knotenpunktes Barenbruch/Kirchlinder Strafle wird es weiter zu
Riickstaus auf der Strale "Bérenbruch”, vor allem in Fahrtrichtung Norden, in den
Spitzenstunden kommen. Die Anbindung der Stellplatzanlage 16st keinen Regelungs-
bedarf fiir den Verkehr auf der StraBe "Bérenbruch" aus.

Die Hauptnutzung der Stellplatzanlage fiir den Sportplatz erfolgt in der Regel an
Spieltagen samstags und sonntags durch Spieler und Besucher. In diesem Zeitraum
kann die durch den Sportplatz verursachte Verkehrszunahme problemlos an dem vor-
genannten Knotenpunkt bewiltigt werden.

Innere ErschlieBung

Die innere ErschlieBung des neuen Wohngebietes wird durch eine Verkehrsfliche be-
sonderer Zweckbestimmung - Mischverkehrsfliche - sichergestellt, die an die StrafBe
"Hermelskamp" angebunden wird. Die geplante Verkehrsfliche erhilt eine Breite von
8,0 m; an mehreren Stellen versetzt sollen 6ffentliche Stellplitze und Biume die
Kraftfahrer veranlassen, langsam zu fahren und sich auf die unmittelbar {iberschauba-
ren Bereiche des Straenraumes zu konzentrieren. Von der in Nord-Siidrichtung ver-
laufenden Mischverkehrsfliche werden die neuen Baugrundstiicke kammartig durch
5,50 m breite Mischverkehrsflichen erschlossen.
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Samtliche Verkehrsflachen sollen als Spielstrafien ausgebaut und mit dem Verkehrs-
zeichen 325 StraBenverkehrsordnung "Verkehrsberuhigter Bereich" (StVO) versehen
werden. Der Fahrzeugverkehr hat hier eine untergeordnete Bedeutung. Dariiber hin-
aus trigt die Gestaltung des Stralenraumes zur Verbesserung des Wohnumfeldes bei.

Ruhender Verkehr

Im neuen Wohngebiet sind die privaten Stellplitze grundsétzlich auf den privaten
Grundstiicken innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflichen nachzuweisen (siche
textliche Festsetzung @ ). Dariiber hinaus setzt der Bebauungsplan &stlich der
geplanten Mischverkehrsfliche Gemeinschaftsstellplitze fest, die den iiberbaybaren
Grundstiicksflachen jeweils zugeordnet werden. Die textliche Festsetzung @ hat
zum Ziel, die Girten der geplanten Wohngebiude weitgehend vor einer Verlarmung
durch den Kfz-Verkehr zu schiitzen. Fiir den Besucherverkehr im neuen Wohngebiet
stehen mit insgesamt 8 geniigend offentliche Stellplitze im StraBenraum zur Verfii-
gung. Die dffentlichen Stellpldtze und Baumscheiben innerhalb der Mischverkehrs-
flachen werden in den Bebauungsplan als sonstige Darstellung aufgenommen. Infolge
der kiinftigen Zwangspunkte (Zufahrten, Zugénge zu den privaten Grundstiicken)
konnen sich die Standorte der Stellplitze und Baumscheiben dndern.

Im nord-ostlichen Planbereich ist eine Stellplatzanlage (St) fiir Besucher und Nutzer
des Sportplatzes vorgesehen. Insgesamt sind 78 Stellplatze (1 Stellplatz je 250 m?
Sportfliache zuziiglich 1 Stellplatz je 10 Besucherplitze) vorgesehen.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Das neue Wohngebiet wird durch die Buslinie 472 mit dem Haltepunkt Konradstrafie
an das OPNV-Netz angebunden. Die Bushaltestelle KonradstraBe liegt ca. 300 m von
dem geplanten Wohngebiet entfernt. Die geplante 6ffentliche Griinflache und Sport-
platzanlage wird durch die Buslinien 455, 465, 472, 462 und 482 mit Haltepunkt
"Kirchlinde Post" erschlossen.

Griinfliichen

Offentliche Griinflichen (Sportplatz, Parkanlage, Kinderspielplatz)

Sportplatz

Als Ersatz fiir den vorhandenen Sportplatz an der Rahmer StraBe (siche Pkt. 2) wird
im Ostlichen Teil des Plangebietes eine neue Sportplatzanlage vorgesehen. Erst bei
Nutzbarkeit dieser neuen Anlage soll der Sportplatz an der Rahmer Str. seiner geplan-
ten neuen Nutzung (Wohnen) zugefiihrt werden. Uber die Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes ist folgende Ausstattung moglich:



Normalspielfeld (105 x 70 m) in Tennen- oder Kunstrasenbelag

100 m-Sprintstrecke (4-6 Bahnen) in Tennen- oder Kunststoffbelag
KugelstoBanlage

Weitsprunganlage

Hochsprunganlage

Kleinspielfeld (27 x 45 m) in Kunststoffbelag

400 m lange Rundlaufbahn

Feld zum Torwarttraining,

Im nérdlichen Bereich des Sportplatzes ist ein I-geschossiges Umkleidegebaude vor-
gesehen. AuBlerdem werden in diesem Bereich die Geschiftsstellen der ortsansissigen
Sportvereine und Jugendraume zur Unterstiitzung der Jugendarbeit der Vereine
eingerichtet.
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Parkanlagen

Die neue Sportplatzanlage wird von 6ffentlichen Griinflichen (Parkanlage und Park-
anlage mit Waldbestand) umgeben, die sowohl die heutige Bergehalde als auch die
bereits bestehenden und erhaltenswerten Freirdume im siidlichen Plangebiet umfas-
sen. Innerhalb dieser Parkanlagen befinden sich auch erforderliche Ausgleichsfla-
chen, die den Geholzbestand erginzen sowie die Sportplatzanlage landschaftsgerecht
einbinden. Die vorsqrglichen Mafinahmen zur Altlastengefahrenabwehr (siehe Hin-
weise @ blS ) schaffen die Grundlage fiir eine kiinftig gefahrlose Erho-
lungs- Freizeittfutzung und sichern gleichzeitig die Vegetationsstandorte auf dem
Haldengelénde.

Besonders in den groBflichigen Randzonen werden die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fiir eine extensive und naturnahe Ausprigung und Entwicklung geschaffen.
Die dort vorhandenen Waldbestinde werden planungsrechtlich gesichert.

Im Zentrum, westlich des Sportplatzes, ist eine nutzungsorientiertere Ausgestaltung
als offenes Angebot fiir Bewegungs- und Ruheaktivititen vorgesehen. Die siidlich an
die Halde anschliefende Brache wird weitgehend mit ihrem Bestand an Gehdlzen,
Feuchtbereichen und Hochstaudenfluren erhalten bleiben. Hier ist lediglich die Schaf-
fung von Rad- und Wanderwegen sowie die ingenieurbiologische Sicherung der an-
grenzenden Haldenbdschung vorgesehen.

Kinderspielplatz

Im riickwirtigen Bereich der bestehenden Wohnbebauung Hermelskamp 10 - 18 be-
steht ein naturbelassener Spielplatz, der im Jahr 1993 als Provisorium hergerichtet
wurde. Die Fliche des Spielplatzes soll zukiinftig als Wohnbauland genutzt werden.
Als Ersatzflache wird nunmehr eine Fliche im Bereich siidlich der Strae "Im Dor-
loh" / éstlich der StraBe "Hermelskamp" vorgesehen. Bei diesem Spielplatz handelt es
sich um einen kombinierten Spielplatz der Kategorien "A" (fiir alle Altersstufen -
auch Erwachsene -) und "B" (vorzugsweise fiir schulpflichtige Kinder) mit einer Fla-
chengrdBe von ca. 2.800 gm. Es handelt sich von der Nutzungsform und Gestaltung
her um einen Spielplatz herkommlicher Art. Eine Nutzung als Abenteuer- oder Bolz-
platz wird ausgeschlossen, um Lirmbelistigungen der Anwohner zu vermeiden.
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Private Griinflichen - Garten -

Im stidwestlichen Zipfel des Planbereiches befindet sich die private Gartenflache des
Hauses Osulfweg 55, die durch diese Festsetzung planungsrechtlich gesichert wird.

Griinordnerische und landschaftspflegerische MaBnahmen

\

Nach § 1 Abs. 5 Satz 1 BauGB sollen Bauleitpldne dazu beitragen, eine menschen-
wiirdige Umwelt zu sichern und die natiirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und
zu entwickeln. § 1 Abs. 5 Nr. 7 BauGB bestimmt, daB bei Aufstellung der Bauleitpla-
ne die Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege,
insbesondere des Naturhaushaltes, des Wassers, der Luft und des Bodens einschlieB-
lich seiner Rohstoffvorkommen, sowie das Klima zu beriicksichtigen sind. § 1 Abs. 5
Satz 3 BauGB beinhaltet die Vorgabe, daBB mit Grund und Boden sparsam und scho-
nend umgegangen werden soll.

Konkretere Regelungen zu Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
treffen dei entsprechenden Fachgesetze wie das Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) und das Landschaftsgesetz von Nordrhein-Westfalen (LG NW). Nach §
8 Abs. 1 BNatSchG gelten Verdnderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundfli-
chen, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheb-
lich oder nachhaltig beeintrichtigen konnen, als Eingriffe in Natur und Landschaft.
Der Verursacher eines Eingriffes ist zu verpflichten, vermeidbare Beeintrachtigungen
von Natur und Landschaft zu unterlassen (Vermeidungsgebot), sowie unvermeidbare
Beeintrachtigungen innerhalb einer zu bestimmenden Frist durch Mafinahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen (Ausgleichspflicht - § 8
Abs. 2 Satz 1).

Die im Rahmen dieses Bebauungsplanes geplante Sportplatzanlage sowie die bauli-
chen Anlagen und Verkehrsflachen stellen einen Eingriff in Natur und Landschaft im
Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes dar. Eine vollige Unterlassung dieses Eingrif-
fes, d. h. ein Verzicht auf den Sportplatz und die Wohnbebauung, kann aus folgenden
Griinden nicht erfolgen:

- Die Fliche fiir den Sportplatz als Ersatzstandort fiir den aufzugebenden Sport-
platz im Bereich des Bebauungsplanes Hu 115/2 - Littgenloh - bietet sich an,
weil eine gute Verkehrsanbindung vorhanden ist und die angrenzenden
Wohnbereiche durch Larmbelastigungen nicht beeintriachtigt werden.

- das Baulandpotential im westlichen Plangebiet erweist sich aufgrund der gu-
ten Lage sowie der giinstigen ErschlieBung als wertvoll,

- mit der geplanten Wohnbebauung soll der gesteigerten Nachfrage nach Wohn-
bauflichen Rechnung getragen werden.



Somit sind die zu erwartenden Beeintrachtigungen unvermeidbar und deshalb geeig-
nete MaBinahmen zum Ausgleich im Bebauungsplan festzulegen.

Ausgeglichen ist ein Eingriff, wenn nach seiner Beendigung keine erhebliche oder
nachhaltige Beeintrichtigung des Naturhaushaltes zuriickbleibt und das Landschafts-
bild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neu gestaltet ist (§ 8 Abs. 2 Satz 4). § 8
Abs. 9 ermoglicht den Lindern weitergehende Vorschriften zu erlassen beziiglich Er-
satzmafinahmen bei nicht ausgleichbaren aber vorrangigen Eingriffen (siche § 5 LG
NW).

Durch Einfiigung des § 8 a BNatSchG wird die Priifung der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung auf die Ebene der Bauleitplanung vorverlagert. Nach § 8 a Abs. 1
BNatSchG ist bei Aufstellung von Bauleitplinen, aufgrund dessen Eingriffe in Natur
und Landschaft zu erwarten sind, {iber die Belange des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege im Bauleitplan unter entsprechender Anwendung des § 8 Abs. 2 Satz 1
~und der Vorschriften iiber ErsatzmaBinahmen im Sinne des § 8 Abs. 9 nach den Vor-
schriften ds Baugesetzbuches in der Abwagung nach § 1 BauGB zu entscheiden.

Dabei ist darauf zu achten, daf} sich die Belange des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege nach § 1 Abs. 5 Satz 2 Nr. 7 BauGB nicht in der Regelung des § 8 a
Abs. 1 BNatSchG erschdpfen, sondern auch die in den §§ 1 und 2 BNatSchG darge-
legten Ziele und konkretisierten Grundsitze mitumfassen. Insbesondere wird im § 2
Abs. 1 Nr. 2 die Bedeutung des besiedelten Bereiches hervorgehoben. Danach sind
dort Teile von Natur und Landschaft, auch begriinte Flichen und deren Bestiinde, in
besonderem MalBe zu schiitzen, zu pflegen und zu entwickeln.

Im Bebauungsplan sind die Grundstiicksflachen bzw. Baugebiete, auf denen bei plan-
maBiger Realisierung Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind, mit

und die Ausgleichsflichen mit @ gekennzeichnet. Uber diese erginzenden Fest-
setzungen und wird damit entsprechend § 8 a BNatSchG die Zuord-
nung der Ausgleichsmafinahmen zu den Grundstiicksflachen, auf denen Eingriffe auf-
grund sonstiger Festsetzungen zu erwarten sind, vorgenommen (Verursacherprinzip).

In dem als Anlage 1 beigefiigten landschaftspflegerischen Fachbeitrag werden die
Mafinahmen erldutert und die Flachenermittlung in der Eingriffs- und Ausgleichsbi-
lanzierung dargestellt. Beim vorliegenden Bebauungsplan Hu 116 - Zeche Zollern I -
sind die Eingriffe der geplanten Vorhaben (Wohnbebauung sowie Sportplatzanlage)
auf unterschiedlich stark belasteten Biotoptypen differenziert zu bewerten. Dieses
wird unter Pkt. 4 der Anlage 1 néher dargestellt.
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Anpflanzen von Biiumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bin-
dungen fiir Bepflanzungen

Bepflanzung von Gemeinschaftsstellplatzanlagen

Die mit der Ziffer @ gekennzeichneten Gemeinschaftsstellplatzanlagen sind mit
Baumpflanzungen, namlich ein Baum pro 5 Stellplitze, zu gliedern. Dies wirkt nicht
nur Klima und Lufthygiene verbessernd, sondern tragt wesentlich durch Ausbildung
von "Griinen Dachern" iiber den Stellplatzanlagen zur positiven Gestaltung des Orts-
und Landschaftsbildes bei.

Die Mindestgroflen werden gefordert, um die Lebensféhigkeit der angepflanzten Biu-
me und damit auch die dauerhafte Realisierung der Festsetzung selbst sicherzustellen.
Die festgesetzte Bepflanzung der Baumscheiben erfolgt, um Austrocknungen und da-
mit verbundene Bodenerosionen vorzubeugen.

Anpflanzung einer freiwachsenden Hecke

Mit der textlichen Festsetzung ? soll durch die Anpflanzung einer freiwachsen-
den Hecke die Mischverkehrsfliche mit ihren negativen Auswirkungen besser von
der angrenzenden schon bestehenden Wohnbebauung abgeschirmt werden. Sie bildet
zudem mit dem gegeniiberliegenden Kinderspielplatz und den StraBenbdumen eine
griine Eingangszone zum neuen Wohnquartier.

Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Na-
tur und Landschaft sowie MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft

Anpflanzung von Geholzen

Die mit der Ziffer <4? gekennzeichneten Flachen sind mit standortgerechten, hei-
mischen Gehdlzen zu bepflanzen. Diese Gehélzanpflanzungen dienen als Ausgleich
fiir verlorengehende Vegetationsflichen und -besténde, der Erginzung und Vernet-
zung bestehender Gehdlzbestinde sowie der Abschirmung und landschaftsgerechten
Einbindung der Sportplatzanlage.

Anlagen von naturnahen Wiesen und Anpflanzung von Geholzen

Die mit der Ziffer gekennzeichnete Flache ist mit Gehlzanpflanzungen sowie
naturnahen Wiesen zu gestalten. Diese MaBnahme dient dem Ausgleich fiir verloren-
gegangene Bodenfunktionen und Vegetationsbestéinde, der Arrondierung bestehender
Geholzstrukturen sowie der Anreicherung einer bisher stark strapaziert Fliche.
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Denkmalschutz und Denkmalpflege

Denkmalpflegerische Belange werden im Bebauungsplanbereich nicht beriihrt. Es ist

jedoch nicht auszuschlieBen, daBl bei Bodeneingriffen Bodendenkmaler entdeckt wer-
den. Fiir diesen Fall wird im Bebauungsplan iiber einen entsprechenden Hinweis auf

die Melde- und Sicherungspflicht hingewiesen.

Yer- und Entsorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Gas, Wasser und elektrischer Energie soll durch
die zustindigen Versorgungstrager, die Entsorgung durch die zustindigen Entsor-
gungstrager sichergestellt werden.

Ein Versickern oder Verrieseln des Niederschlagswassers auf den einzelnen Grund-
stiicken ist aus der Sicht des Umweltamtes nicht moglich, da es sich bei dem Plange-
biet um eine Altlastenfliche handelt. Das Niederschlagswasser des neuen Baugebietes
soll deshalb iiber ein Trennsystem ortsnah in den Barenbruchgraben gefiihrt werden.
Das Niederschlagswasser des Sportplatzes ist ebenfalls in den Barenbruchgraben zu
leiten.

Die Ruhrkohle AG betreibt einen Abwasserkanal von der liberbetrieblichen Ausbil-
dungsstitte bis zum offenen Vorfluter "Barenbruchgraben”. Fiir die Entwiésserung hat
die Ruhrkohle AG eine wasserrechtliche Erlaubnis bis 1997. Die Trasse des Abwas-
serkanals wird im Bebauungsplan durch die Festsetzung eines Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrechtes zugunsten der Ruhrkohle AG gesichert (Belastungsfldche mit dem Sym-
bol % ‘

Im sﬁestlichen Planbereich besteht eine Kanalleitung der Stadt Dortmund von der
Strafle "Osulfweg" bis zum Barenbruchgraben. AuBlerdem existiert ein stidtischer
Abwasserkanal von der Strafle "Hermelskamp" bis zum "Birenbruchgraben". Auch
diese Kanile werden durch Festsetzung einer Belastungsfliche zugunsten der Stadt
Dortmund (Symbol() gesichert. :

Im westlichen Bereich des allgemeinen Wohngebietes werden die Grundstiicke iiber
private Wohnwege erschlossen. Zugunsten von DEW und Stadt Dortmund werden
dort Geh-, Fahr- und Leitungsrechte festgesetzt (Symbol @ und @ ).

Umweltbelange

Altlasten

Im Ubersichtsplan der Altstandorte und - ablagerungen (Stand Sept. 1993) sind die
Flachen im Plangebiet mit folgenden Kennzeichnungen versehen:
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- Hausmiill

- Bergehalde

- Bodendeponie
- Zeche

- Kokerei

Aufgrund des allgemein bekannten Verunreinigungspotentials auf derartigen Flichen
wurden vom Umweltamt Untergrunduntersuchungen veranlafit (Gutachten vom
13.11.92 und 01.09.93, Biiro Greminger, Oberhausen). Diese Untersuchungen konn-
ten im Sommer 1993 abgeschlossen werden.

- Ehem. und derzeitige Nutzung

Im Bereich des B-Plangebietes befanden sich im nordwestlichen Bereich des
Gelédndes Teile der Kokerei, die der Zeche angegliedert waren. Als Verunrei-
nigungen verursachende Betriebsteile sind hier insbesondere die Benzolge-
winnungsanlage und die Ammoniakfabrik zu nennen. Der groBte Teil der Fla-
che wird vom Westteil der Bergehalde der ehemal. Zeche eingenommen. Im
stidlichen Randbereich befand sich friiher eine Ziegelei. Die Ziegeleigrube
befand sich aber auflerhalb des Plangebietes. Ein Teil der Fldche wird heute
als Viehweide genutzt, der iiberwiegende Teil ist Brachfliche.

= Unter suchungs programin

Fiir die Gefihrdungsabschitzung wurden 115 Rammkernsondierungen bis zu
15 m Tiefe durchgefiihrt, 782 Bodenproben entnommen und 55 Bodenluftent-
nahmen durchgefiihrt.

Die chemische Analytik der Feststoffproben umfaBte die Parameter aromati-
sche Kohlenwasserstoffe und PCB. An 5 GrundwassermeBstellen wurde
Grundwasser entnommen und einer umfassenden Analytik zugefiihrt. Die ent-
nommene Bodenluft wurde auf Methan, BTX und CKW untersucht.

- Untersuchungsergebnisse

Bei den Untersuchungen wurden nahezu flichendeckend Auffiillungen ange-
troffen, deren Michtigkeit zwischen 0 und 12,7 m schwankt. Das Material ist
mit Bauschutt, Aschen, Schlacken, Kohle und Bergematerial durchsetzt. Der
tiberwiegende Teil der Halde besteht fast ausschlieBlich aus Bergematerial.
Das Grundwasser befindet sich 2 m und 10 m unter derzeitigem Geldndeni-
veau. Aufgrund der sehr geringen Durchléssigkeit des Bergematerials findet
im Bereich des HaldenkGrpers nur eine geringe Durchstrémung statt. Lokal
finden sich Stauwasserhorizonte.

Beziiglich der Bewertung der Bodenverunreinigungen und des daraus resultie-
renden Gefidhrdungspotentials ist eine Einteilung in 3 Teilflichen sinnvoll:
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Teilfiche I:  Standorte der Nebengewinnungsanlagen, Benzolgewinnung
und Ammoniakfabrik

Teilflache II: Haldenbereich und Bereich siidlich der Halde

Teilflache III: Bereich westlich und siidwestlich der Halde
Im Boden wurden folgende Verunreinigungssituationen vorgefunden:

Bereich I (Standorte der Nebengewinnungsanlagen):

Im Bereich der ehemaligen Ammoniakfabrik wurden hohe bis sehr hohe Kon-
zentrationen an den Schwermetallen Blei und Quecksilber sowie an PAK vor-
gefunden, iiberwiegend in 2 - 4 m Tiefe, aber auch vereinzelt oberflichennah.
Im Bereich der ehemaligen Benzolgewinnungsanlage wurden ebenfalls stel-
lenweise hohe Gehalte an Blei und Quecksilber, insbesondere aber sehr starke
Belastungen mit PAK festgestellt. Die Belastungen erstrecken sich iiberwie-
gend auf Tiefenbereiche zwischen 5 und 10 m. In der Bodenluft fanden sich
deutliche BT X-Belastungen sowie geruchliche Auffilligkeiten an der
Oberflache.

Bereich II (Haldenbereich und siidlich der Halde):

Im Haldenbereich ist flichendeckend unabhangig von der Tiefenlage eine
deutlich erhohte Konzentration an Arsen festzustellen. In der Bodenluft
kommt es stellenweise zu signifikant erhohten Konzentrationen an Methan
und Schwefelwasserstoff.

Im Bereich siidlich der Halde wurden neben leicht erhohten Konzentrationen
an Arsen lediglich an einem Mefpunkt eine starke Belastung mit Blei und
Zink gemessen. Aus den Ergebnissen der Bodenluftmessung ergeben sich
Hinweise auf organische Abbauprozesse.

Bereich III (Bereich westlich und siidwestlich der Halde):

In einigen Sondierungen wurden erhéhte Gehalte an PAK in Tiefen > 2 m
festgestellt. Die iibrigen Befunde waren unauffillig.

- Gefihrdungsabschiitzung und erforderli 1zungseinschrdnkungen

Bei derzeitiger Nutzung (Brachflidche und Schafweide) ist keine Gefihrdung
erkennbar.

Beziiglich der geplanten zukiinftigen Nutzung (Wohnbebauung, Sportanlage,
Griinfliche) mufl zwischen den 3 Teilbereichen differenziert werden:
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Bereich I (Standorte der Nebengewinnungsanlagen):

Aufgrund des Belastungsniveaus ist eine Bebauung hier ausgeschlossen. Zur
Vermeidung des Direktkontaktes sollte hier eine dichte Vegetation bzw.
Oberflichenversiegelung vorgesehen werden. Da das evtl. Erfordernis einer
Sanierung bzw. Sicherung der tiefreichenden Verunreinigung noch nicht ab-
schlieflend abgeschitzt werden kann, ist die entsprechende bauliche Moglich-
keit in den Planungen zu beriicksichtigen. Um Storungen beziiglich der
Durchstromungsverhiltnisse dieses Bereiches zu vermeiden und damit einen
erhohten Schadstoffaustrag in das Grundwasser zu verhindern, diirfen keine
grofBeren Erdbewegungen zur Gelindemodellierung (> 1 m Tiefe) stattfinden.

Bereich II (Haldenbereich und siidlich der Halde):

Im Haldenbereich und siidlich der Halde wurden flaichendeckend auch ober-
flichennah Arsen-Gehalte vorgefunden, die aus Vorsorgegriinden Mafnah-
men zur Verhinderung des Direktkontaktes erforderlich machen.

Bei Errichtung der vorgesehenen Park- und Freizeitanlage mit Sportflache ist
hier nicht mit einer Gefdhrdung zu rechnen, wenn das Bergematerial mit un-
belasteten Vegetationsbdden bzw. Wegebaumaterial in einer Dicke > 30 cm
abgedeckt wird. Bei Errichtung baulicher Anlagen (Sportplatz und Nebenge-
biaude) ist aus bautechnischer Sicht mit Problemen beziiglich des geringen
Verdichtungsgrades und der geringen Wasserdurchlissigkeit zu rechnen. Fiir
die Errichtung von Betriebsgebduden einer Sportanlage werden zusitzliche
Bodenluftuntersuchungen erforderlich, da hier die latente Gefahr einer Ausga-
sung von Methan besteht. Aus bautechnischer Sicht muB auf die erforderliche

Sicherung der Haldenbdschung an der Siidseite dieses Bereiches hingewiesen
werden.

Aufgrund der vorgefundenen Belastungen ist siidlich der Halde bei einer emp-
findlichen Nutzung (Wohnbebauung, Spielplatz) aus Vorsorgegesichtspunk-
ten eine Bodenabdeckung > 50 cm durchzufiihren. Bei jeglicher Bebauung

sind zusitzliche Bodenluftuntersuchungen auf evtl. Methanausgasungen
durchzufiihren.

Bereich III (Bereich westlich und siidwestlich der Halde):

In diesem Bereich wurden nur geringe Schadstoffgehalte in groBeren Tiefen
vorgefunden. Eine Gefahrdung besteht nach gegenwirtigem Kenntnisstand
auch fiir empfindliche Nutzungen nicht. Aus Vorsorgegesichtspunkten sind
hier aufgrund der inhomogenen Bodenstruktur im Rahmen des Bauantrags-
verfahrens Detailuntersuchungen im oberflichennahen Bereich auf die Para-
meter PAK, Arsen und Blei durchzufiihren.
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Auswirkungen auf die Bauleitplanung

Die vorgesehenen Festsetzungen (Wohnen im Westteil, sonst Griinanlage und
Sportanlage) sind nach vorliegenden Erkenntnissen vom Grundsatz her méglich. Al-
lerdings kann aufgrund der durchgefiihrten Untersuchungen nur eine generelle Ge-
fahrdungsabschitzung im Hinblick auf Boden- und Untergrundverunreinigungen vor-
genommen werden. Beurteilungen fiir spezielle Verhdltnisse auf einzelnen Grund-
stiicken oder Parzellen waren nicht Ziel der Untersuchung und kénnen somit auch
nicht getroffen werden. '

Nach § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB sind im B-Plan Flichen zu kennzeichnen, deren Bdden
mit umweltgefahrdenden Schadstoffen belastet sind. Diese als Warnfunktion gedach-
te Kennzeichnung wird im vorliegenden B-Plan fiir das gesamte Plangebiet vorge-
nommen. Zusitzlich werden Teilbereiche gekennzeichnet, fiir die zusitzliche Hinwei-
se gelten.

Folgende Hinweise werden in den Bebauungsplan aufgenommen:

Hinweis fiir das gesamte Plangebiet

Im Bebauungsplanbereich ist nach der Ubersichtskarte der Altstandorte und Altabla-
gerungen mit Bodenverunreinigungen zu rechnen. Bei Bauvorhaben hat der Antrag-
steller auf eigene Kosten ergénzende grundstiicksbezogene Bodenuntersuchungen
durchzufiihren, die mit dem Umweltamt der Stadt Dortmund abzustimmen sind.
Sollten bei der BaumaBnahme iiber den bisherigen Kenntnisstand hinaus Bodenverun-
reinigungen angetroffen werden, die nach Art, Beschaffenheit oder Menge im beson-
deren Mafle gesundheits-, luft- oder wassergefihrdend, explosibel oder brennbar sind
oder Erreger iibertragbarer Krankheiten enthalten oder hervorbringen konnen, sind
diese gemdl § 29 Abs. 4 und 5 Landesabfallgesetz NW in der Fassung vom 21.06.88
(GV NW BI. 250 ff.), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 07.02.1995 (SGV NW 74)
in Verbindung mit § 2 Abs. 2 des Abfallgesetzes vom 27.08.1986 (BGBI. I, S. 1410
ff.) unverziiglich der Unteren Abfallwirtschaftsbehorde beim Umweltamt der Stadt
Dortmund anzuzeigen. In diesem Fall ist vom Umweltamt zu priifen und zu entschei-
den, ob der Aushub auf dem Grundstiick verbleiben kann bzw. wie er zu entsorgen
ist.

Anfallender Erdaushub - einschlieBlich moglicher Abbruchmassen - ist gemi den
abfallrechtlichen Bestimmungen ordnungsgemiB zu entsorgen.

Eine Entnahme von Grundwasser ist nicht zulissig.

Neu zu verlegende Ver- und Entsorgungsleitungen sind auf Dauer in sauberem Boden
zu verlegen.
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Hinweise fiir Teilbereich Bebauungsplanes

Teilbereich I (Standort der Nebengewinnungsanlage):

In dem mit @ und Rasterfiii## gekennzeichneten Bereich ist aufgrund des Be-
lastungsniveaus eine Bebauung ausgeschlossen.

In diesem Bereich ist aus Vorsorgegriinden eine dichte Vegetation bzw. eine Oberfla-
chenversiegelung erforderlich. Es ist ein Bodenauftrag mit sauberem Boden in einer
Stiarke von 20 cm erforderlich, sofern dies ohne Beeintrichtigung erhaltenwerter Ve-
getation (Wald) moglich ist. GroBe Eingriffe in den Untergrund (> 1 m Tiefe) diirfen
nicht stattfinden.

Sofern ein Rad- und Wanderweg durch den Bereich gefiihrt wird, ist zwischen der
dichten Vegetation und dem Weg eine Aufstockung des Bodenauftrages auf 0,5 m
vorzunehmen. Aufenthaltsbereiche sind zu vermeiden.

Im Bereich des geplanten Kinderspielplatzes ist ein Auftrag sauberen Bodens in Hohe
von 1 m durchzufiihren, im Sandspielbereich sind Grabesperren vorzusehen. Durch
geeignete Bepflanzungen zwischen dem Kinderspielplatz und der 6ffentlichen Griin-
fliche ist ein Zugang zur 6ffentlichen Griinfliche zu erschweren.

Teilbereich II (Haldenbereich und siidlich der Halde):

In dem mit @ gekennzeichneten Bereich ist bei der Errichtung der 6ffentlichen
Griinflichen (Parkanlage und Sportplatz) das oberflichig anstehende Bergematerial
mit mindestens 30 cm unbelastetem Vegetationsboden bzw. mit Wegebaumaterial
abzudecken, sofern dies ohne Beeintrichtigung erhaltenswerter Vegetation (Wald)
moglich ist. Vor Errichtung baulicher Anlagen ist eine Bodenluftuntersuchung auf
Methan erforderlich.

Teilbereich III (Bereich westlich und siidwestlich der Halde):

In dem mit @ und Raster § gekennzeichneten Bereich sind partiell kiinst-
liche Aufschiittungen vorhanden. Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens sind
oberflichennahe (Tiefe bis 1 m) Bodenuntersuchungen auf die Parameter PAK, Ar-
sen und Blei durchzufiihren. In Abhingigkeit von den Befunden ist ggf. ein Boden-
austausch bzw. eine Bodenabdeckung mit sauberem Boden erforderlich.

Mit Ausnahme des Bodenaushubs fiir Gebiude haben weitere Eingriffe in den Unter-
grund tiefer als 2 m unter derzeitigem Geldndeniveau zu unterbleiben.
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Lirmschutz

Nach § 1 Abs. 5 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitpldnen u. a. insbesonde-
re die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse zu be-
riicksichtigen. Die Auswirkungen verschiedener Larmquellen (StraBen- und Sport-
larm) sind der durchgefiihrten schalltechnischen Untersuchung, welche dieser Be-
griindung als Anlage 2 beigefiigt ist, zu entnehmen.

Schutz vor Flutlichtanlagen

Fiir den Fall, daf} auf der Sportplatzanlage eine Flutlichtanlage errichtet werden soll-
te, wird durch die textliche Festsetzung mit der Ziffer @ gefordert, iiber entspre-
chende Blendschutzvorrichtungen eine Beldstigung durch Licht fiir die umliegende
Bebauung auszuschliefen.

Bergschadensicherung

Der ehemalige Zechenstandort war Abbaugebiet. Aus diesem Grunde wird ein Hin-
weis in den Bebauungsplan aufgenommen, nach dem die Bauherren angehalten wer-
den, sich vor Planungsbeginn mit den zustindigen Bergwerksgesellschaften zwecks
evtl. notwendig werdender BergschadenssicherungsmaBnahmen abzustimmen.

Wihrend des Aufstellungsverfahrens des Bebauungsplanes ergab sich ein Tagesbruch
in der Haldenoberfliche in der Nihe der Strae Birenbruch. Durch einen Zeitzeugen
wurde detailliert berichtet, dal zum Ende des Zweiten Weltkrieges in der Bergehalde
am Biérenbruch von Mitarbeitern der Zeche Zollern I/II1 ein Luftschutzstollen von
begrenzten Ausmafien angelegt wurde. Hieraus ergab sich der Verdacht auf einen Zu-
sammenhang mit dem Tagesbruch und der Méglichkeit weiterer Einbriiche. Da kein
Archivmaterial iiber den Stollen vorliegt, wurde zur Absicherung der Zeugenaussage
eine Untersuchung mit geophysikalischen Methoden am 29.02.1996 von einem durch
die Stadt Dortmund beauftragten externen Gutachter durchgefiihrt, um weitere Hohl-
rdume zu ermitteln.

Als Ergebnis konnte die Zeugenaussage bestitigt und der Bereich eingegrenzt wer-
den. In einem begrenzten Bereich muf weiterhin mit der Moglichkeit von Tagesbrii-
chen gerechnet werden. Der betreffende Bereich wird im B-Plan gekennzeichnet und
mit folgendem Hinweis versehen:

"In dem mit @ und Raster:::::: gekennzeichneten Bereich sind Reste unterirdi-
scher Luftschutzstollenanlagen vorhanden. Im Zuge einer Nutzung des Gelindes als
offentliche Griinfliche (Sportplatz), Fliche fiir Manahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft und als 6ffentliche Griinfliche (Park-
anlage mit Waldbestand) ist eine Sicherung durch Verfiillung der Hohlrdume erfor-
derlich. Beziiglich der SicherungsmaBnahmen ist eine Abstimmung mit dem Umwel-
tamt - Sachgruppe Altlasten - erforderlich."
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12, Bodenordnende und sonstige Malinahmen

Die Grundstiicke sollen moglichst auf freiwilliger Basis der im Bebauungsplan vorge-
sehenen Nutzung zugefiihrt werden; andernfalls ist nach Teil IV (Umlegung, Grenz-
regelung) bzw. Teil V (Enteignung) des Baugesetzbuches zu verfahren.

13. Stiidtebauliche Zahlenwerte

Flichen ha WE

Allgemeines Wohngebiet 1,05 43
Offentliche Griinfliche (Parkanlage) 6,52
Offentliche Griinfliche (Sportplatz) 1,9
Offentliche Griinfliche (Kinderspiclplatz) 0,28
Private Griinfliche 0,01
Stellplatzanlage 0,21
Offentliche Verkehrsfliche 0,31
Flache fiir MaBnahmen, zum Schutz, zur Pflege 1,73

und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
ca. 12,01 43

14. Kosten und Fing'nzigrgng

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Hu 116 - Zeche Zollern I - fallen folgen-
de iiberschléglich ermittelte Kosten an:

Straflenbaukosten
/. 90 % Erschlie-
Bungsbeitrige

Kanalbaukosten

Baukosten fiir
Sportplatz
.. Zuschiisse

Baukosten fiir
Umkleidegebiude
J. Zuschiisse

580 000,00 DM

522 000,00 DM
58 000,00 DM

500 000,00 DM
1 500 000,00 DM

433 000,00 DM
1 070 000,00 DM

1 000 000,00 DM
100 000,00 DM
900 000,00 DM

Anteil der Stadt:

58 000,00 DM

500 000,00 DM

1 070 000,00 DM

900 000,00 DM
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Herstellungskosten
fiir Kinderspiel-
platz 297 000,00 DM 297 000,00 DM

Kosten fiir Ver-

fiillung der Hohlrdume

des ehem. Luftschutz-

stollens 40 000,00 DM 40 000,00 DM

Grunderwerbskosten
fiir 6ffentliche Griin-
flache 4 500,00 DM 4 500,00 DM

Ausbaukosten
fiir 6ffentliche Griin-
flichen 1 000 000,00 DM 1 000 000,00 DM

Grunderwerb,
Herrichtung und
Pflege von Fliachen
fiir Mafinahmen zum
Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von

Natur und Landschaft 375 500,00 DM

/. Privatanteil 161 500.00 DM

Anteil | 214 000,00 DM 214 000,00 DM
Gesamtkosten 5297 000,00 DM 4 083 500,00 DM

Die Anlagen 1 und 2 sind Bestandteil dieser Begriindung.

Dortmund, den { 9: AUG. 1996 |

aser
. Stiadt. Vermessungsdirektor
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1.1

Vorbemerkung

Rechtliche Grundlagen

Nach § 1 Abs. 5 Satz 1 BauGB sollen Bauleitplédne dazu beitragen, eine menschen-
wiirdige Umwelt zu sichern und die natiirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und
zu entwickeln. § 1 Abs. 5 Nr. 7 BauGB bestimmt, daf bei Aufstellung der Bauleitpli-
ne die Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege,
insbesondere des Naturhaushaltes, des Wassers, der Luft und des Bodens einschlief-
lich seiner Rohstoffvorkommen, sowie das Klima zu beriicksichtigen sind. § 1 Abs. 5
Satz 3 BauGB beinhaltet die Vorgabe, dal mit Grund und Boden sparsam und scho-
nend umgegangen werden soll.

Konkretere Regelungen zu Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
treffen die entsprechenden Fachgesetze wie das Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) und das Landschaftsgesetz von Nordrhein-Westfalen (LG NW). Nach §
8 Abs. 1 BNatSchG gelten Verinderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundfli-
chen, die die Leistungsfihigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheb-
lich oder nachhaltig beeintrachtigen konnen, als Eingriff in Natur und Landschaft.
Der Verursacher eines Eingriffes ist zu verpflichten, vermeidbare Beeintrichtigungen
von Natur und Landschaft zu unterlassen (Vermeidungsgebot), sowie unvermeidbare
Beeintrichtigungen innerhalb einer zu bestimmenden Frist durch MaBinahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen (Ausgleichspflicht - § 8 Abs.
2 Satz 1).

Ausgeglichen ist ein Eingriff, wenn nach seiner Beendigung keine erhebliche oder
nachhaltige Beeintrachtigung des Naturhaushaltes zuriickbleibt und das Landschafts-
bild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neu gestaltet ist (§ 8 Abs. 2 Satz 4). § 8
Abs. 9 ermdglicht den Lindern weitergehende Vorschriften zu erlassen beziiglich Er-
satzmafinahmen bei nicht ausgleichbaren aber vorrangigen Eingriffen (siche § 5 LG
NW).

Durch Einfiigung des § 8 a BNatSchG wird die Priifung der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung auf die Ebene der Bauleitplanung vorverlagert. Nach § 8 a Abs. 1
BNatSchG ist bei Aufstellung von Bauleitplinen, aufgrund dessen Eingriffe in Natur
und Landschaft zu erwarten sind, {iber die Belange des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege im Bauleitplan unter entsprechender Anwendung des § 8 Abs. 2 Satz 1
und der Vorschriften iiber Ersatzmanahmen im Sinne des § 8 Abs. 9 nach den Vor-
schriften des Baugesetzbuches in der Abwigung nach § 1 BauGB zu entscheiden.

Dabei ist zu beriicksichtigen, dal gemaB § 3 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG alle Behorden
und &ffentlichen Stellen im Rahmen ihrer Zustindigkeit die Verwirklichung der Ziele
des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu unterstiitzen haben.
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2.3

Weiter ist darauf zu achten, daB sich die Belange des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege nach § 1 Abs. 5 Satz 2 Nr. 7 BauGB nicht in der Regelung des § 8 a
Abs. 1 BNatSchG erschopfen, sondern auch die in den §§ 1 und 2 BNatSchG darge-
legten Ziele und konkretisierten Grundsitze mitumfassen. Insbesondere wird im § 2
Abs. 1 Nr. 2 die Bedeutung des besiedelten Bereiches hervorgehoben. Danach sind
dort Teile von Natur und Landschaft, auch begriinte Flichen und deren Bestiinde, in
besonderem Malle zu schiitzen, zu pflegen und zu entwickeln.

Beim vorliegenden Bebauungsplan Hu 116 - Zeche Zollern I - sind die Eingriffe der
geplanten Vorhaben (Wohnbebauung sowie Sportplatzanlage) auf unterschiedlich
stark belasteten Biotoptypen differenziert zu bewerten. Dies wird unter Pkt, 4.1 dieses
Fachbeitrages niher dargestellt.

Beschreibung des Plangebietes

Lage und Topographie

Das Untersuchungsgebiet ist am westlichen Stadtrand gelegen. Das Geldnde gehért zu
den Martener Flachwellen. Es ist ehemaliges Bergsenkungsgebiet. Das Untersu-
chungsgebiet wird gepragt von der Bergehalde der ehemaligen Zeche, die im siidli-
chen Bereich eine relativ steile Bdschung bildet.

Boden und Altlasten

Parabraunerde als natiirlicher Boden steht nur siidlich der Bergehalde auf der Klein-
gartenbrache an. Die Bodenart ist lehmiger Schluff.

Der iiberwiegend Teil des Gelindes besteht aus aufgeschiittetem Abraum- und Berge-
material sowie abgelagertem Hausmiill. Das gesamte Plangebiet besteht aus drei un-
terschiedlich stark belasteten Bereichen, fiir die aus Vorsorgegriinden differenzierte
Sicherungsvorkehrungen getroffen werden miissen (z. B. Abdeckung mit unbelaste-
ten Vegetationsboden bzw. Wegebaumaterial).

Grund- und Oberﬂiichenwasser

Entlang des an das Plangebiet angrenzenden Bérenbruchgrabens finden sich Bereiche
mit mittlerer oberflichennaher Verndssung. Aufgrund des belasteten Bodens diirfen
auf dem gesamten Gelande keine Grundwasserentnahmen erfolgen. Ebenso ist die
Versickerung des Niederschlagswassers von Hof-, Dach- und Verkehrsflichen nicht
zuldssig.
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Die Klimafunktionskarte weist fiir das Gebiet iiberwiegend Haldenklima und in Teil-
bereichen Stadtrand- sowie Freilandklima aus. Die klimatische Situation wird sich
nach Realisierung des Sportplatzes und der Griinflachen positiv verdndern.

Biotop- und Nutzungstypen

Der GroBteil der Fliche besteht aus der stark belasteten Haldenbrache mit zum Teil
aufstehenden Pioniergebiischen. Siidlich der Halde hat sich auf einer ehemaligen
Kleingartenanlage eine Brache mit teilweise starkem Baumholz entwickelt. Das Ge-
linde westlich der Bergehalde wird iiberwiegend als Weideland genutzt. Im Nordwe-
sten des Plangebietes befinden sich Ruderalfliachen auf ehemaligem Kokereigeldnde.

Biodkologische Bewertung

Der biodkologische Grundlage- und Bewertungskatalog fiir die Stadt Dortmund weist
das Gebiet als Fliche aus, die fiir Tiere und Pflanzen von Bedeutung ist.

Landschaftsplan Dortmund-Mitte

Der Landschaftsplan Dortmund-Mitte weist als einzige Festsetzung fiir dieses Gebiet
eine Brachfliche zur natiirlichen Entwicklung (ehemalige Kleingartenanlage) aus.

Bei Realisierung der geplanten Griinfliche sind der Baumbestand sowie die schiit-
zenswerten Feuchtbereiche und Hochstaudenfluren weitgehendst zu erhalten.

Darstellung der Bewertungsmethode

Fiir den vorliegenden Beitrag wurde die Methode zur dkologischen Bewertung der
Biotopfunktion von Biotoptypen von Dankwart Ludwig mit Beitrigen von Holger
Meinig (Bochum 1991, Froelich und Sporbeck) verwendet.

Grundlage der verwendeten Bewertungsmethode ist die Zuordnung der Biotoptypen
zum Biotoptypenschliissel der Landesanstalt fiir Okologie, Landschaftsentwicklung
und Forstplanung NRW (LOLF) und des Programmes zur Erfassung von Pflanzenar-
ten in Niedersachsen (Haeupler und Garve, 1983).
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Zur Bewertung werden dkologisch bedeutsame Kriterien herangezogen, die die 6ko-
logischen Verhiltnisse eines Lebensraumes wiedergeben.
Es sind dies:

- Natiirlichkeit (N)

- Wiederherstellbarkeit (W)

- Gefihrdungsgrad (G)

- Maturitit (Reife) (M)

- Struktur- und Artenvielfalt (SAV)
- Haufigkeit (H)

- Vollkommenheit (V)

Den Bewertungskriterien werden Wertzahlen von 0 - 5 zugeordnet und additiv zu ei-
nem Gesamtwert (W), der max. 35 Punkte betragen kann, verkniipft.

Dieser Gesamtwert (W) wird mit dem FlichenmaB der beanspruchten oder geplanten
Biotoptypen multipliziert und ergibt so den 6kologischen Gesamtwert (G).

Durch eine Gegeniiberstellung der jeweiligen dkologischen Gesamtwerte von Bestand
und Planung kann somit {iberpriift werden, inwieweit sich die 6kologische Gesamtsi-
tuation innerhalb des Geltungsbereiches positiv oder negativ verindert, und ob die
festgesetzten MaBnahmen bzw. Flichen fiir MaBnahmen ausreichend sind, um die
durch die Planung entstehenden Eingriffe zu kompensieren.

Beim Nachweis eines dkologischen Defizites ist zu iiberpriifen, inwieweit die ange-
dachten Kompensationsmafinahmen erweitert werden kénnen.

Bei der Ermittlung der iiberbaubaren Flachen wird in der Regel die jeweilige Grund-
flachenzahl zugrundegelegt.

Eingriff

Feststellung der Eingriffserheblichkeit

Mit Aufstellung des Bebauungsplanes werden Verinderungen der Gestalt und Nut-
zung von Grundflichen in Teilbereichen des Plangebietes eingeleitet, die die Lei-
stungsfahigkeit des Naturhaushaltes und das Landschaftsbild erheblich und nachhaltig
beeintrichtigen. Die Inanspruchnahme dieser Grundflichen und der dort vorkommen-
den Biotoptypen durch die geplanten Nutzungen im Bebauungsplanbereich Hu 116 -
Zeche Zollern I - ist ein Eingriff in Natur und Landschaft nach dem
Bundesnaturschutzgesetz.
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Eingriffsrelevante Bereiche stellen das Wohngebiet und der nérdliche Teil der Sport-
platzanlage dar. Die geplante Wohnbebauung und deren ErschlieBung verursacht Be-
eintrichtigungen aufgrund zukiinftiger Flichenversiegelung durch Gebiude, Neben-

anlagen und Verkehrsflichen. Griinland, Gartenbrache sowie Hausgérten bilden hier
die vom Eingriff betroffenen Biotoptypen.

Die geplante Sportplatzanlage befindet sich iiberwiegend in dem Bereich der Berge-
halde, der noch mehr oder weniger humusfreies Substrat und aufkommende Ruderal-
fluren aufweist. Dieser Bereich muf aufgrund der anstehenden Bodenbelastungen zur
Gefahrenabwendung mit mind. 30 cm Vegetationsboden bzw. mit Wegebaumaterial
abgedeckt werden.

Es sind also Flachen betroffen, die keine natiirliche Béden bzw. Vegetationsstandorte
darstellen, die aus Wohlfahrtsgriinden aufgegeben werden miissen. Zu beriicksichti-
gen ist jedoch das Entwicklungspotential, das diese Flichen auch mit Bodenabdek-
kung aber ohne die geplante Nutzung hitten. In Anlehnung an die Eingriffsbewertung
solcher Flachen beim Hu 115/1 - Lohwiese - wird auch hier eine Eingriffsintensitit
von 20 % angenommen. Dies trifft ebenfalls fiir die geplante Stellplatzanlage des
Sportplatzes zu. Diese Flache wird z. Z. schon illegal als Parkplatz genutzt. Uneinge-
schrinkt eingriffsrelevant ist hingegen der nordliche Bereich der Sportplatzanlage mit
Pioniergebiischen (Birken-Vorwald).

Eingriffsvermeidung

Eine Unterlassung des Eingriffs, d. h. ein Verzicht auf die geplante Bebauung, kann
u. a. aus folgenden Griinden nicht erfolgen:

- das Baulandpotential der Fliche erweist sich aufgrund der guten Lage sowie
der giinstigen ErschlieBung als wertvoll,

- mit der geplanten Wohnbebauung soll der gesteigerten Nachfrage nach Wohn-
bauflichen Rechnung getragen werden,

- die Nutzung kontaminierter Industriebrachen dient der Einschrinkung des
Verbrauchs von unbelastetem Freiraum,

- die Sanierung und Umnutzung der Bergehalde ist aus Wohlfahrtsgriinden und
zur Erhdhung des Freizeit- und Erholungspotentials notwendig.

Ermittlung der Eingriffsanteile

Bei Realisierung der Vorhaben ist von einer zusatzlichen Versiegelung von insgesamt
16 500 gm auszugehen. Davon entfallen auf die Bebauung 4 400 qm (26 %), auf die
ErschlieBungsstrafie 3 100 qm (19 %) und auf die Sportplatzanlage 9 000 qm (55 %).
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5.1.1

Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich

Die Tabellen I bis III (s. Anhang) zeigen die Wertigkeiten der einzelnen Biotop- und
Nutzungstypen und den daraus resultierenden Kompensationsbedarf.

Kompensation

Die geplanten BaumafBinahmen verursachen unvermeidbare Beeintrachtigungen, die

nach Art und Umfang erhebliche und nachhaltige Eingriffe darstellen. Diese konnen
durch Ausgleichsmafinahmen geheilt bzw. kompensiert und im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes festgesetzt werden.

AusgleichsmaBnahmen

Anpflanzung von Geholzen

Im nordwestlichen Bereich des Plangebietes sollen zum Ausgleich fiir verlorengehen-
de Vegetation und zur Ergdnzung benachbarter Geholzbestinde standortgerechte, hei-
mische Laubgehdlze angepflanzt werden. Durch diese Ausgleichsfliche wird ein
Rad- und Wanderweg (Breite incl. Wegerinder 5 - 7 m) fithren, der die Parkanlage
und den Sportplatz erschliefit.

Anpflanzung von Gehélzen

Als weitere Ausgleichsmafinahme dient die Anpflanzung standortgerechter, heimi-
scher Geholze siidlich und westlich der Sportplatzanlage. Sie iibernimmt die Funktion
der gestalterischen Abschirmung und landschaftsgerechten Einbindung der techni-
schen Anlage sowie der 6kologischen Wiedervernetzung geschlossener
Gehdlzbestinde.

Anpflanzung von Geholzen und Anlage von naturnahen Wiesen

Im norddstlichen Bereich des Plangebietes sollen die vorhandenen Gehdlzstrukturen
erhalten bleiben und zum Ausgleich fiir den Verlust von Vegetationsflichen die aus-
gewiesene Fliache durch Anpflanzung von standortgerechten, heimischen Gehélzen
(ca. 50 % Flachenanteil) und Anlage von naturnahen Wiesen (ca. 50 % Flichenanteil)
angereichert und aufgewertet werden.

Auch diese Ausgleichsfliche wird zum Bestandteil der geplanten extensiven Parkan-
lage und daher notwendige Wegefiihrungen aufnehmen. Zur Schaffung von einsehba-
ren Riumen sollen die Extensivwiesen die Wege flankieren.



SchluBiwort

Der festgestellte Eingriff in Natur und Landschaft ist innerhalb des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes Hu 116 - Zeche Zollern I - als ausgeglichen anzusehen, wenn
alle Ausgleichsmafinahmen ausgefiihrt worden sind.

Die im Bebauungsplan mit @ bezeichneten Flichen fiir Ausgleichsmafinahmen
werden den mit bezeichneten Eingriffsbereichen zugeordnet.



Eingriffs-/Ausgleichsbilanz zum Bebauungsplan Hu 116 - Zeche Zollern I -

l. Biotoptypen(Bestand) | N | W | G | M [SAV| H | V Gesamt- Fliche in gm Okologischer

wert (A) Gesamtwert
(W1) (W1xA)=G1

1. Brache auf Bergehalde 1 1 1 1 1 1 1 7 32.300 226.100

2. Pioniergeblische (mit gerin-| 3 2 2 3 3 1 1 15 20.600 309.000

gem Baumholz)

3. Gehdlzstreifen (mit starkem | 3 3 2 3 3 2 1 17 6.400 108.800

Baumholz)

4. Kleingartenbrache (teilwei- 3 3 3 3 3 2 2 19 20.700 393.300

se mit starkem Baumholz)

5. Schlagfluren 2 1 2 2 2 2 1 12 3.000 36.000

6. Baumreihe 2 4 3 3 2 2 2 18 1.000 18.000

7. Ruderalfluren a 1 2 2 2 1 1 12 10.400 124.800

8. Gartenbrache 2 1 2 2 2 1 1 11 1.200 13.200

9. Hausgarten 1 2 1 3 3 1 1 12 2.200 26.400

10. Griinland (Weide) 2 1 1 2 2 1 1 10 16.900 169.000

11. StraBe 0 0 0 0 0 0 0 0 400 0

12. Parkplatz 1 0 0 0 0 1 0 1 5.000 10.000

Gesamtsumme 120.100 1.434.600




ll. Biotoptypen (Planung) N G M |[SAV| H |V Gesamt- Fléche in qm Okologischer

wert (A) Gesamiwert
(W2) (W2xA)=G2

1. Wohngebiet (lberbaubare 0 0 0 0 0 0 0 0 4.080 0

Flache/GRZ 0,4)

2. Freiflachen/Garten 1 1 1 1 2 1 1 8 5.770 46.160

(Neuanlage)

3. Stellplatzanlagen (mit 1 0 0 0 1 1 0 2 700 2.100

[Baumpflanzung)

4. ErschlieBungsstraBe 0 0 0 0 0 0 0 0 3.100 0

5. Gemeinschaftsstellplatz- 1 0 0 0 1 1 0 3 2.100 6.300

anlage (mit Baumpflanzung) |

6. Private Grinflache 2 1 2 2 2 1 1 11 100 1.100

(Hausgarten/Bestand)

7. Kinderspielplatz 1 2 1 1 2 1 1 9 2.800 25.200

8. Freiwachsende Hecke 3 2 2 3 3 2 1 16 300 4.800

9. Sportplatzanlage 0 0 0 0 0 0 0 0 19.000 0

10. Offentliche Griinflache 2 |3 2| 3 3 | 2| 1 16 57.450 919.200

(Parkanlage incl. Wald)

11. Gehdlzstreifen 3 4 2 3 3 2 | 1 17 6.400 108.800

12. Baumreihe 2 4 3 3 2 2 2 18 1.000 18.000

13. Gehdlzpflanzungen 3 3 3 3 3 2 1 18 14.300 257.400

(AusgleichsmaBnahme)

14. Extensivwiese 3 2 2 2 3 2 1 15 3.000 45.000

(AusgleichsmaBnahme)

Gesamtsumme 120.100 1.434.060




Vergleich: Bestand gegeniiber Planung

Okologischer Ausgleich:

Gl = 1.434.600

100 %

G2 = 1.434.060

- Die Flichen und MaBnahmen zum Ausgleich kompensieren den Eingriff -

- Kostenschitzung -
Ausgleichsmafinahme
Anpflanzung von Gehdlzen

Naturnahe Wiese

Fliche in gm

14.300

3.000

Herstellungs-, Pflege- und Planungskosten

357.500,00 DM

18.000.00 DM

375.500,00 DM

100 %
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Anlage 2

Schalltechnische Untersuchung
Zum
Bebauungsplan Hu 116

- Zeche Zollern I -



Vorbemerkung/Aufgabenstellung

Nach § 1 Abs. 5 Baugesetzbuch (BauGB) sind bei der Aufstellung von Bauleitplinen
u. a. die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse zu
beriicksichtigen. '

Im Bebauungsplangebiet bzw. im Umfeld des Planbereiches sind verschiedene
Larmquellen betrachtet worden, von denen Larmbelastungen auf das Plangebiet ein-

wirken konnen. Dies sind Lirmemissionen durch den Strafenverkehr (StraBe "Biren-
bruch" und "Im Dorloh") und den geplanten Sportplatz. Deshalb wurden die Lirm-
auswirkungen (Schallimmissionen) dieser Larmquellen untersucht, da es Aufgabe der
Bauleitplanung ist, die Larmproblematik innerhalb der Grenzen des Bebauungsplanes
zu l6sen.

Beurteilungsgrundlagen
Die schalltechnische Untersuchung (bei freier Schallausbreitung) hinsichtlich des

Verkehrsldrmes wurde unter Beriicksichtigung folgender Erlasse, Normen und Richt-
linien erstellt:

Planungserlal des Landes Nordrhein-Westfalen vom 08.07.1982

- DIN 18005 Teil 1, Ausgabe Mai 1987, Schallschutz im Stidtebau
- Berechnungsverfahren -"

- Beiblatt 1 zur DIN 18005 Teil 1, Ausgabe Mai 1987 "Schallschutz im
Stadtebau - Schalltechnische Orientierungswerte fiir die stadtebauliche
Planung -"

- Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA-Lirm) vom 16.07.1968
(Beilage zum Bundesanzeiger Nr. 137 vom 26.07.1968)

- VDI 2714, Ausgabe Januar 1988 "Schallausbreitung im Freien"

- VDI 2719, Ausgabe August 1987 "Schalldimmung von Fenstern und
deren Zusatzeinrichtungen"”

- Richtlinien fiir den Larmschutz an StraBen - RLS 90 - Ausgabe 1990.
Beziiglich des Verkehrslarmschutzes sind die Vorschriften der DIN 18005 - Schall-

schutz im Stédtebau - mit folgenden schalltechnischen Orientierungswerten zu
beachten:

fiir Allgemeine Wohngebiete (WA) 55/45 bzw. 40 dB(A) tags/nachts
fiir 6ffentliche Griinflichen 55 dB(A) tags/nachts.




Fiir die Beurteilung ist tags der Zeitraum von 6.00 Uhr bis 22.00 Uhr, nachts der
Zeitraum von 22.00 Uhr bis 6.00 Uhr zugrundezulegen.

Die durch den geplanten Sportplatz verursachten Schallimmissionen in den bestehen-
den und geplanten schutzbediirftigen Nutzungen des Bebauungsplanes sind nach den
Bestimmungen der 18. BImSchV (Sportanlagenldrmschutzverordnung) vom
18.07.1991 zu beurteilen.

In § 2 dieser Verordnung werden die Immissionsrichtwerte entsprechend der Bauge-
biete der Baunutzungsverordnung genannt, die auBerhalb von Gebauden nicht iiber-
schritten werden diirfen. Diese Richtwerte beziehen sich auf Tages-, Nacht- und Ru-
hezeiten, sie sind mit den zu ermittelnden Beurteilungswerten zu vergleichen. Im vor-
liegenden Bebauungsplan sind allgemeine Wohngebiete (WA) zu beriicksichtigen.
Dafiir gilt der folgende Immissionsrichtwert:

Gebietsausweisung Ruhezeiten an Sonn- und Feiertagen
07.00 - 09.00 Uhr, 13.00 - 15.00 Uhr
20.00 - 22.00 Uhr

Allgemeines Wohngebiet WA 50 dB(A)

Da der kritischste Zeitraum die Ruhezeit zwischen 13.00 und 15.00 Uhr an Sonn- und

Feiertagen ist, wird nur diese beriicksichtigt. Wahrend der Tageszeiten liegen die Im-

missionsrichtwerte jeweils um 5 dB(A) héher.

Die Gerduschimmissionen, verursacht durch die geplante Sportplatzanlage mit den

dazugehdrigen Stellplitzen und dem Kleinspielfeld, sind nach den Bestimmungen der

18. BImSchV zu beurteilen. Insgesamt wurden fiir die Sportlarmuntersuchung jedoch

folgende schalltechnische Regelwerke und Schriften herangezogen.

- 18. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes vom
18.07.1991 (Sportanlagenlarmschutzverordnung)

- DIN 18005, Teil 1, - Schallschutz im Stidtebau

- VDI 1714 - Schallausbreitung im Freien

. VDI 2720, Blatt 1 - Schallschutz durch Abschirmung im Freien

- VDI 2719 - Schalldémmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen
- RLS 90 - Richtlinien fiir den Larmschutz an Strafien

- Planungserlal vom 08.07.1982 - Beriicksichtigung von Emissionen und

Immissionen bei der Bauleitplanung sowie bei der Genehmigung von
Vorhaben



- "Sport und Larm", Der Niedersichsische Umweltminister, TUV Nieder-
sachsen, 1987

- Bundesinstitut fiir Sportwissenschaft
- Probst, Wolfgang
Gerauschentwicklung von Sportanlagen und deren Quantifizierung fiir
immissionsschutztechnische Prognosen
Schriftenreihe Sportanlagen und Sportgerite, Berichte, B 2/94 Kdln 1994.

Verkehrslirm - StraBien

Die Gerauschemissionen von Stralen werden durch den Emissionspegel (Lm, E =
Mittelungspegel) fiir die Tag- und Nachtzeit im 25 m-Abstand von dem nahen duBe-
ren Fahrbahnstreifen der nichstgelegenen Richtungsfahrbahn bestimmt.

Dabei werden beriicksichtigt:

- das mafigebende stiindliche Verkehrsaufkommen (tags/nachts)

- der prozentuale Lkw-Anteil iiber 2,8 t zulassiges Gesamtgewicht (tags/nachts)
- die zuldssige Hochstgeschwindigkeit

- die StraBenoberfliche

- evtl. Steigungen von mehr als 5 %

- Boden- und Meteorologieddmpfung.

Beziiglich der Larmbelastigung sind die Stralen "Barenbruch" und "Im Dorloh" zu
betrachten. '

Bei anderen auf den Planbereich wirkenden Strafien (Hermelskamp, Osulfweg) han-
delt es sich um Anliegerstrafien, deren Lirmauswirkungen von untergeordneter Be-
deutung sind.

Der nachfolgendeh Tabelle sind die Verkehrsbelastungen entsprechend den Diagnose-
werten der Verkehrszdhlung 1992 und den Prognosewerten fiir das Jahr 2000 zu
entnehmen.



StraBenabschnitt Diagnose 1992 |Prognose 2000 Schallbelastung

Kfz/24 h (DTV) |Kfz/24 h (DTV) Lm, E

(%o-Anteil (%-Anteil '

PT/PN) * PT/PN) *

dB(A)T |dB(A)N*
"Barenbruch” nérdlich 24 200 19.500 65 &l
Revierstralle (6/6) 6,5/6,5
"Im Dorloh" siidlich Bocken- |3 500 3 600 58 50
felder Strafie (7/5) (7/5)
* DTV = durchschnittliche tigliche Verkehrsmenge (Kfz/24 h)

dB(A) = Schallpegel in Dezibel (Frequenzgang A)
T = Tagwert '

N = Nachtwert

P = Lkw-Anteil

Lm, E = Emissionspegel

Fiir die schalltechnische Beurteilung sind die jeweils hoheren Werte zugrundegelegt
worden, wonach sich die v. g. Schallbelastungen ergeben.

Aus dem anliegenden Isophonenplan ist festzustellen, dafl die unter Punkt 2 genann-
ten schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 durch den StraBenverkehr in
Bezug auf das geplante Wohngebiet im westlichen Planbereich nicht iiberschritten
werden.

Im &stlichen Planbereich (6ffentliche Griinflache - Parkanlage mit Waldbestand -)
werden die Orientierungswerte allerdings iiberschritten.

4, Sportlirm

Das Stadtplanungsamt hat im Méarz 1996 eine schalltechnische Untersuchung iiber die
zu erwartenden Gerduschemissionen durch den auf der ehemaligen Zechenhalde ge-
planten Sportplatz durchgefiihrt (schalltechnische Untersuchung zur Errichtung einer
geplanten Sportanlage und eines Kleinspielfeldes in Dortmund-Kirchlinde). Interes-
senten konnen das Ergebnis dieser Untersuchung beim Stadtplanungsamt einsehen.

Der Untersuchungsbereich umfaft den Bereich, der durch den Sportlirm beeinfluft
werden kann und zwar die bestehende Wohnbebauung in den StraBen "Hermels-
kamp", "Osulfweg" und "Im Dorloh" sowie die geplante Bebauung im westlichen
Bebauungsplangebiet.

Die Beurteilung der Sportgerauschimmissionen erfolgte nach den in Punkt 2 genann-
ten Beurteilungsgrundlagen.



Da die kritischsten zu beurteilenden Zeitraume die Ruhezeiten an Samstagen und
Sonn- und Feiertagen sind, wurden nur fiir diese die Beurteilungspegel berechnet.
Dabei gilt aufgrund der in Abschnitt 2.1 dargestellten Nutzungsstrukturen der Immis-
sionsrichtwert von 50 dB(A) fiir allgemeine Wohngebiete, den es wihrend des Spiel-
betriebes einzuhalten gilt, um ein nicht beeintrichtigtes Wohnen zu gewihrleisten.

Der Schutz der vorhandenen Wohnbebauung muf} bereits gewihrleistet sein, wenn
der Spielbetrieb auf dem geplanten Sportplatz aufgenommen wird. Dabei sind die ge-
planten Bebauungen, die die vorhandenen schutzbediirftigen Nutzungen in gewissem
- Umfange schiitzen kénnten, schalltechnisch nicht zu beriicksichtigen, weil mcht si-
chergestellt werden kann, wann diese Bebauung verwirklicht wird.

Im vorliegenden Fall werden die Immissionsrichtwerte jedoch bereits ohne die ge-
plante Bebauung im schutzbediirftigen Bestand eingehalten.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, daB die geplante Sportanlage und die er-
forderliche Stellplatzanlage an dem vorgesehenen Standort verwirklicht werden kon-
nen. Selbst zum Schutz der Freibereiche der geplanten Wohnbebauung sind Schall-
schutzmafinahmen nicht erforderlich.



Zusammenfassende SchluBbetrachtung

Nach § 50 des Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG) sind bei raumbedeutsa-
men Planungen und MaBBnahmen die fiir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Fla-
chen einander so zuzuordnen, daB schidliche Umwelteinwirkungen auf die aus-
schlieBlich oder iiberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige
schutzbediirftige Gebiete soweit wie moglich vermieden werden.

Im vorliegenden Fall werden durch die geplanten und bestehenden Verkehrswege die
schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 (AuBenschallpegel) beziiglich
der schutzempfindlichen Nutzungen in dem festgesetzten Baugebiet nicht
iiberschritten.

Lediglich im 6stlichen Planbereich, im Bereich der geplanten offentlichen Griinfliche
- Parkanlage mit Waldbestand -, werden die Orientierungswerte iiberschritten.

Der vorhandene Wald soll erhalten bleiben; die Ruhe- und Aufenthaltsbereiche der
Parkanlage sollen westlich der Sportplatzanlage eingerichtet werden. Hier wird der
Orientierungswert der DIN 18005 unterschritten, so daB aktive SchallschutzmaBnah-
men in Form einer Schallschutzwand oder eines Walles nicht erforderlich werden.

Die Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV (Sportanlagenlirmschutzverordnung)
werden in Bezug auf die zu schiitzende geplante und Bestechende Wohnbebauung
ebenfalls nicht iiberschritten. Deshalb sind aktive oder passive SchallschutzmaBnah-
men auch aus Griinden des Sportlirmes nicht erforderlich.



