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In den mit Ziffer gekennzeichneten Baugebieten sind die Ausnahmen nach

§ 4 Abs. 3 Nr.1-5 BauNVO (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht std-
rende Gewerbebetricbe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen)
nicht Bestandtei! dieses Bebauungsplanes.

orkehrun tz v weltei
Abs. I Nr.24 B B

In dem mit der Ziffer gekennzeichneten Baugebieten sind mit Ausnahme der
durch das Raster gekennzeichneten Flichen bei allen Neu-, Um- und Erweite-
rungsbauten aufgrund der Larmbelastung des Kfz-Verkehrs der Straen Barenbruch,
Kirchlinder Strafie, Rahmer StraBe, Bundesautobahn A 45, OW 111 a, des Schienen-
verkehrs der Bundesbahnstrecke Dortmund - Herne und des Gewerbeldrms des Brief-
verteilzentrums im Bereich des Bebauungsplanes Hu 115/1 flir die Gebiude bauliche
und sonstige Vorkehrungen zur Larmminderung zu treffen. Dabei diirfen Innenschall-
pegel, wie in der nachfolgenden Tabelle aufgefiihrt, nicht Giberschritten werden.

Die Tabelle ist nur insoweit anwendbar, als die dort genannten Raumarten nach den
Festsetzungen iiber die Art der baulichen Nutzung zulassig sind:

Raumart Mittelungspegel
I. Schlafraume nachts
1.1 in reinen und allgemeinen Wohngebieten, 30 dB (A)
Krankenhaus- und Kurgebieten
1.2 in allen Gibrigen Gebieten 35dB (A)
2. Wohnriume tagsiiber
2.1 in reinen und allgemeinen Wohngebieten, 35 dB-(A) -
Krankenhaus- und Kurgebieten
2.2 in allen tibrigen Gebieten 40 dB (A)
3. Kommunikations- und Arbeitsriume tagsiiber
3.1  Unterrichtsriume, ruhebediirftige Einzelbiiros, 40 dB (A)
wissenschaftliche Arbeitsriume, Bibliotheken,
Konferenz- und Vortragsriume, Arztpraxen,
Operationsraume, Kirchen, Aulen
3.2 Biiros fiir mehrere Personen 45 dB (A)
33 GroBraumbilros, Gaststatten, Schalterrdume, 50 dB (A)

Liden

Wenn keine Belastungsfreiheit festgestellt werden kann, wird die Anordnung wan Bo-
denluftdrainagen unter dem Baukdorper erforderlich.

In dem mit und Raster NN\ gekennzeichneten Bereich sind bei Unter-
grunduntersuchungen Bodenluftbelastungen mit polydyclischen aromatischen Koh-
lenwasserstoffen vorgefunden worden. Aus Vorsorgegriinden ist bei zukiinftigen
BaumaBnahmen der Bereich zu versiegeln bzw. mit mind. 30 ¢m sauberen Bodens
abzudecken.

In dem mit @ und Raster \\\ gekennzeichneten Bereich ist nach der Uber-
T Alt

sichtskarte de standorte und Altablagerungen mit Bodenverunreinigungen zu
rechnen.

Aus Vorsorgegriinden ist der Direktkontakt mit dem anstehenden Boden zu verhin-
dern. Zu diesem Zweck ist auf dem Gelinde ein Bodenauftrag mit sauberem Material
in einer Starke von mind. 50 ¢m vorzunehmen, in den Bereichen mit tiefwurzelnden
Bdumen mindestens bis zur Wurzeltiefe. Alternativ kann vorher ein Bodenabtrag

erfolgen.
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Fir die im noérdlichen Bereich des Larmschutzwalles liegende Gashochdruckleitung
der Dortmunder Energie und Wasser GmbH (siehe Leitungsrecht @ ) ist vor Er-
richtung des Walles das Anlagen eines Schutzrohres erforderlich.

Bezogen auf den gesamten Bebauungsplanbereich
Erdarbeiten, Bodenbewegungen

Sofern bei Erdarbeiten, Bodenbewegungen oder bei Baumafinahmen iiber den
bisherigen Kenntnisstand hinaus Bodenverunreinigungen angetroffen werden, die
nach Art, Beschaffenheit oder Menge im besonderen Mafle gesundheits-, luft- oder
wassergefahrdend, explosibel oder brennbar sind oder Erreger iibertragbarer Krank-
heiten enthalten oder hervorbringen konnen, sind diese gemiB § 29 Abs. 4 und 5 Lan-
desabfallgesetz NW in der Fassung vom 21.06.88 (Gesetz- und Verordnungsblatt NW
Bl. 250 ff.) in Verbindung mit § 2 Abs. 2 des Abfallgesetzes unverziiglich dem Um-
weltamt der Stadt Dortmund als Untere Abfallwirtschaftsbehérde anzuzeigen. In die-
sem Fall ist vom Umweltamt zu priifen und zu entscheiden, ob der Aushub auf dem
Grundstiick verbleiben kann bzw. wie er zu entsorgen ist.

Anfallender Erdaushub - einschlieBlich méglicher Abbruchmassen - ist gemif den
abfallrechtlichen Bestimmungen ordnungsgemaB zu entsorgen.

Eine Entnahme von Grundwasser ist nicht zuldssig.
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Sofern diese Werte nicht schon durch Grundriigestaltung und Baukérperanordnung
eingehalten werden kdnnen, sind schallschiitzende AuBenbauteile, wie z. B. Schall-
schutzfenster, AuBentiiren, Dachflichen, Winde etc. entsprechend der VDI-Richtlinie
2719 zu verwenden.

Nach dem Runderlafl vom 24.09.1990 (MBl. NW S. 1448) des nordrhein-westfali-
schen Ministers fir Bauen und Wohnen betreffend DIN 4109 - Schallschutz im
Hochbau - ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens als Bestandteil der Bau-
vorlagen vom Bauherrn/Antragstelier auf den Einzelfall abgestellt der Nachweis der
konkret erforderlichen Schallschutzmafinahmen zu erbringen.
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- Bepflanzung von Gemeinschaftsstellplatzanlage (GSt) und Stellplatz-
anlage

Die mit Ziffer @ gekennzeichneten Flachen sind mit Bepflanzungen so zu
gliedern, daB alle 5 Stellplitze eine Pflanzfliche (Baumscheibe) mindestens in der
GroBe eines Stellplatzes entsteht.

Diese Pflanzflichen sind mit je einem standortgerechten, heimischen, groSkronigen
Laubbaum, z. B. Spitzahorn, Bergahomn, Eiche, Linde (Anpflanzstammumfang mind.
16 -18 cm, gemessen in 1,0 m Hohe iiber dem Erdreich) zu bepflanzen und dauverhaft
zu erhalten. Die jeweiligen Pflanzflichen (Baumscheiben) sind mit bodendeckender
Vegetation aus heimischen, standortgerechten Stauden oder Gehdlzen oder mit Ein-
saat von Grisern und Krautern anzulegen. Die Anpflanzungen sind fachgerecht zu
pflegen und dauerhaft zu exhalten.

- Einfassung der Gemeinschaftsstellplatzanlage (GSt), Stellplatzanlage und
Gemeinschaftsgaragenanlage (GGa)

Die mit der Ziffer gekennzeichneten Flichen sind mit Hecken zu bepflanzen.
Die Hecken diirfen eine Gesamthéhe von 1,0 m nicht unter- und 1,20 m nicht {iber-
schreiten. Es sind nur standortgerechte, heimische Gehdlze wie Hainbuche, WeiB-
dorn, Rotbuche oder Liguster zu verwenden. Die Hecken sind fachgerecht zu pflegen
und dauerhaft zu erhalten.

- Einfassung der éffentlichen Parkfliche (P)

Die mit der Ziffer gekennzeichnete Flache ist mit standortgerechten, heimi-
schen, groBkronigen Laubbdumen, z. B. Spitzahorn, Bergahorn, Eiche, Linde (An-
pﬂanzstammumfang mind. 18 cm, gemessen in 1,0 m Hoéhe Gber dem Erdreich, An-
_pﬂanzhéhc mind. 2,50 m) zu bepﬂanzen, fachgcrecht zu pflegen und dauerhaft zu
erhalten.

Bodeneingriffe und Bodendenkmiler

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d. h. Mauern, alte Griben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch
Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) ent-
deckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde als Untere
Denkmalbehorde (Tel.: 50 - 2 42 92, Fax.: 50 - 2 57 88) und/oder dem Westfilischen
Museum fiir Archaologie/amt fir Bodendenkmalpflege, Auflenstelle Olpe (Tel.:
02761 - 12 61, Fax.: 02761 - 24 66) unverziiglich anzuzeigen und die Entdeckungs-
statte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16
Denkmalschutzgesetz Nordrhein-Westfalen), falls diese nicht vorher von den Denk-
malbehdden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berech-
tigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fiir wissenschaftliche Erfor-
schung bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NW).

Dariiber hinaus ist bei Bodeneingriffen u. U. mit archidologischen Bodenfunden zu
rechnen. Der Beginn von Erdarbeiten ist daher mindestens 14 Tage vorher ebenfalls
bei der Unteren Denkmalbehdrde anzuzeigen.

Erhebung von Kostenerstattungsbetrigen nach § 8 a BNatSchG fiir landschaftspflege-

rische Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen

Soweit in diesem Bebauungsplan keine anderen Regelungen getroffen werden, gelten
fug die Gestaltung und Realisierung der griinordnerischen Mafinahmen die Ausfiih-
rungsgrundsitze der "Satzung zur Erhebung von Kostenerstattungsbetragen" der Stadt
Dortmund in der jeweils giiltigen Fassung.

In Baugenehmigungen aufgrund dieses Bebauungsplanes ist auf den Leistungsbe-
scheid iiber Kostenerstattungsbetrige gem. § 8 a BNatSchG hinzuweisen.

Baumschutz
Soweit keine anderen Regelungen getroffen werden, gelten fiir den vorhandenen
Baumbestand die Bestimmungen der "Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der

Stadt Dortmund" in der jeweils giiltigen Fassung.

Bergschadensicherung

Der gesamte Planbereich war Abbaugebiet. Die Bauherrn werden angehalten, sich vor
Planungsbeginn mit den zustindigen Bergwerksgesellschaften zwecks evtl. notwen-
dig werdender Bergschadensicherungsmafinahmen abzustimmen.

§4

Die jeweiligen Pflanzflichen sind mit bodendeckender Vegetation aus heimischen,
standortgerechten Stauden oder Gehdlzen oder mit Einsaat von Grisern und Kriutern
anzulegen. Die Anpflanzungen sind fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

n h P nt von N
Landschaft
Abs. 1 uG

Erhalt und Anreicherung

Auf der mit der Ziffer @ gekennzeichnete Flache ist der Gehdlzbestand in seiner
Gesamtheit zu erhalten, fachgerecht zu pflegen und mit standortgerechten, heimi-
schen Laubgeh6lzen zu erginzen. Zur Nutzung als wohnungsnaher Freiraum sind
Rad- und Wanderwege anzulegen.

Anpflanzung von Gehilzen und Anlage von naturnahen Wiesen

Die mit der Ziffer gekennzeichnten Flachen sind zu 40 % mit standortgerech-
ten, heimischen Laubgehéizen zu bepflanzen und zu 60 % als naturnahe Wiesen mit
Krautsdumen anzulegen. Es gelten die Ausfithrungsgrundsitze der "Satzung zur Erhe-
bung von Kostenerstattungsbetrigen” der Stadt Dortmund. Die Bepflanzung ist fach-
gerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Zur Nutzung als wohnungsnaher Frei-
raum sind Rad- und Wanderwege anzulegen.

Freiwachseude Hecken

Die mit der Ziffer gekennzeichneten Flachen sind mit freiwachsenden Hecken
aus standortgerechten, heimischen Laubgehdlzen gemiB den Ausfiihrungsgrundsitzen
der "Satzung zur Erhebung von Kostenerstattungsbetragen” der Stadt Dortmund, je-
doch hier ochne Béume I. Ordnung, anzupflanzen. Die Bepflanzung ist fachgerecht zu
pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Natiirliche Entwicklung

Die mit der Ziffer
lung zu tberlassen.

gekennzeichneten Flachen sind der natiirlichen Entwick-

Streuobstwiese

Die mit der Ziffer @ gekennzeichneten Flache ist als Streuobstwiese gemas
den Ausfiihrungsgrundsatzen der "Satzung zur Erhebung von Kostenerstattungs-
betrdgen” der Stadt Dortmund anzulegen. Die Bepflanzung ist fachgerecht zu pflegen
und dauerhaft zu erhalten,

U+ aschnftenl Hyr Hehs

§5
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Anpflanzungen von Gehbizen sowie Anlage von naturnahen Wiesen und
Streuebstwiesen

Die mit der Ziffer gekennzeichnete Fliche ist zu 50 % mit standortgerech-
ten, heimischen Laubgehdlzen, zu 25 % als Streuobstwiese und zu 25 % als naturna-
he Wiese (Feuchtwiese) anzulegen. Es gelten die Ausfiihrungsgrundsitze der "Sat-
zung zur Erhebung von Kostenerstattungsbetrigen™ der Stadt Dortmund. Die Be-
pflanzung ist fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Zur Nutzung als woh-
nungsnaher Freiraum sind Rad- und Wanderwege anzulegen.

rschreit von Bauerenzen
23 Abs. 3 Satz 3 Bau

In dem mit der Ziffer @ gekennzeichneten Baugebiet diirfen die Baugrcnzcn
unterirdisch im AusmaB der festgesetzten Tiefgarage iiberschritten werden.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
{(§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

) Die Vereinigten Elektrizititswerke AG haben das Recht, die mit dem Symbol
gekennzeichnete Flache mit einem Leitungsrecht zu belasten.

(2) Die Dortmunder Energie und WasserversormmgGmbH und die Vereinigten
Elektrizititswerke AG haben das Recht, die mit dem Symbol gekenn-
zeichnete Flache mit einem Leitungsrecht zu belasten,

(3)  Die Dortmunder Epergie und Wasserversorgung GmbH hat das Recht, die mit
dem Symbol gekennzeichnete Fliche mit einem Leitungsrecht zu
belasten. '

(4) Die Vereinigten Elektrizitatswerke haben das Recht, die mit dem Symbol
gekennzeichnete Fliche mit einem Fahrrecht zu belasten.

(5)  Die Stadt Dortmund hat das Recht, die mit dem Symbol @ gekenn-
zeichnete Flache mit einemn Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belasten.

HINWEI]SE

Bezogen auf Teilbereiche des Bebauungsplanes

Altlastenbegeiche (Kennzeichnung nach § 9 Abs. 5 Nr. 3 BayGB)

In dem et @ und Raster \\\\\\ gekennzeichneten Bereich sind bei Unter-
grunduntersuchungen Bodenluftbelastungen mit Trichlorethen vorgefunden worden.
Zur Sicherstellung gesunder Wohnverhiltnisse sind in diesem Bereich erginzende
Bodenlufruntersuchungen unter den zukiinftigen Gebauden erforderlich.
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Die Planunteriage entspricht den Anforderungen des § 1 der Plan-
2eichenverordnung vomn 18.12.1990. Die Grenzen und Bezeichnungen
der Flurstiicke stimwnen mit dem Nachweis des Liegenschaftskatasters

Stand J'(/o/. 4335 uberein.

Die Festlegung der stidtebaulichen Planung ist geometrisch eindeutig.
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Der Rat der Stadt hat am

aufzustellen.

Dortmund, den

jOberbirgermeister

(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBI. I, bheschiossene Bilrgerbeteiligung wurde durchgefithrt.
5. 2253/BGBI. Il 213-1) beschlossen, den Bebauungsplan .

Ratsmitglied

nach § 2 Abs. 1 des Baugesetzbuches { Die vom Rat der Stadt am nach § 3 Abs. 1 BauGB

Dortmund, den

Abtsitungsleiter

Der Rat.der Stadt hatam A4 (9 49j{nach § 3 Abs. 2 Satz 1
BauG schiossen, diesen Bebauungsplan-Entwurf mit Be-
grindung offentlich auszulegen.
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Abteilungsleiter
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Der Satzungsbesch:'u!l'féh%%ﬁ§ 12 BauGBiV.m. § 2 Abs. 6
BauGB-MaBnahmerG in den "Dortmunder Bekannfmachungen” -
Amtsblatt der Stadt - Nr. !} vom, 1,( ! “}{ortsiiblich bekannt-
gegeben worden. K
Mit dieser Bekanntrachung ist der Bebauungsplan
in Kraft getreten. B

Dortmund, den 2SN 7

Abteitungsieiter

Dieser Bebauungsplan-Entwurf mit Begrundung hat nach § 3 Abs. 2
BauGBﬁnen-Mu-'-m 21. 10,
schlieflich zu jedermanns Einsicht dffentlich ausgelegen.

Dortmund, den 7.7 77, f/,(
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Hiermit wird entsprechend § 2 Abs. 3 der Bekanntmachungsverordrung | Dieses Blatt Nr. 2 Mm L.‘_ %ung ist Bestandteil des dus Z
vom 07.04.1981 (GV NW 1981, S. 224) bestiitigt, daB der Wortlaut
der Satzung uber den Bebauungsplan
schiu des Rates vom £.9.07, 499}  iibereinstimmt und das die
Vﬂzhrensvorschriﬂen gemndis § 2 Abs. 1 und 2 Bekanntmachungs-
verordnung eingehalten worden sind.

LDonrnund, den J:S 3 91
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"~ RatderStadthatam 27, ¢/ 4199 Fnach§10in
Verbindung mit § 2 des BauGB-MaBnahmenG und in Ver-
bindung mit den §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fir

das Land Nordrhein-Wesfalen (GO} in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NW S, 666, SGV

NW 2023} diesen Bebauungsplan als Satzung beschlossen.
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Ratsmitglied
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Oberbilrgermeister; ° ,

Blittern bestehenden Bebauungsplanes P t/{/Zund bildet mit dem

ME[2. mit dem Be- Blatt | rdenBhittern der Erstausfertigung eine Einheit.

Dortrmund, den 9.5-,30!"'
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Stadt Dortmund
Bebauungsplan Hu115/2

Blatt 2

Textliche Festsetzungen und Hinweise

gehalten worden sind

Portmund. den

Hierniit wird entsprechend § 2 Abs. 3 der Bekanntna.
chungsverordnung bestdtigl. daBl der Wortlaut de
zung mit dem Beschiuf des Rates vom
abercinstimmt und daB die Verfahrensyefschriften ge- ‘den Blattern
mal § 2 Abs. | und 2 Bekanntm

Dicses Blatt Nr.
standieil des aus
plancs und bildet mit

ingsverordn rag cin- Einheit.




