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Rilumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Hu 115/2 umfaBt im Stadtbe-
zirk Huckarde - Ortsteil Kirchlinde - den Bereich siidlich der Kirchlinder und Rahmer
StraBe zwischen der Bundesautobahn A 45 und der Strafle "Bérenbruch”. Im Siiden
wird der Planbereich begrenzt durch die Eisenbahnlinie Dortmund-Mitte - Castrop-
Rauxel und durch eine Bdschungskante, die von der Eisenbahnlinie im Siidosten bis
zur Strafle "Birenbruch" im Westen des Plangebietes verlduft (gleichzeitig nérdliche
und norddstliche Grenze des Anschlubebauungsplanes Hu 115/1).

Gegenwiirtige Situation im Plangebiet

Der westliche Planbereich liegt noch innerhalb des Kirchlinder Ortskernes, Im Kreu-
zungsbereich der Strafe "Birenbruch" und Kirchlinder Strafie hat sich eine gemischte
Wohn- und Geschiftsnutzung entwickelt. Im weiteren Verlauf nach Osten, ab dem
Einmiindungsbereich Egilmarstrafe/Kirchlinder Strafle sind ausschliefilich Wohnge-
biude vorhanden, die ab dort eine immer geringere Baudichte aufweisen.

Im Zentrum des Plangebietes befindet sich eine Sportplatzanlage mit dem dazugehd-
rigen Parkplatz und Umkleidegebdude.

Etwa die Hilfte des Planbereiches wird als landwirtschaftliches Pachtland genutzt.

An der Stralle "Birenbruch", im siidwestlichen Planbereich ist derzeit ein
metallverarbeitender Betrieb angesiedelt. Das Grundstiick dieser Firma wurde inzwi-
schen von der Stadt Dortmund erworben mit der Auflage, dafl der Betrieb bis spite-
stens Ende 1996 zu verlagern ist. Ein Ersatzstandort ist bereits im Gewerbegebiet
"Westfaliastrafle" vorhanden.

AuBerdem befindet sich im Sstlichen Planbereich - siidlich der Rahmer StraBe - ein
Bauhof, der gegenwirtig noch im Betrieb ist und verlagert werden muf.

Die riickwiirtigen Bereiche der mit Geschiftsgebduden bebauten Grundstiicke entlang
der StraBe "Bérenbruch" und Kirchlinder Strafle liegen teilweise brach oder sind gért-
nerisch genutzte Freiflichen.

Das Geldnde im Plangebiet fillt nach Siiden hin um ca. 10 m ab. Ein in gleicher
Richtung verlaufender Feldweg stellt eine FuBwegebezichung zwischen Kirchlinde
und Marten her.
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[m Stadtbezirk Dortmund-Huckarde liegt, wie im gesamten Stadtgebiet, ein dringen- .
der Wohnbedarf der Bevolkerung vor. Dieser Sachverhalt wurde durch die von der
Gutachtergruppe "empirica" dem Rat der Stadt vorgestellte Wohnungsmarktanalyse
(Gutachten zur Wohnraumentwicklung von Mai 1991), wonach im Jahr 2000 ein
Wohnungsfehlbedarf von ca. 25 000 Wohnungen erwartet wird, und den Verwal-
tungsbericht "Wohnungsmarkt Dortmund - Ergebnisse des Wohnungsmarktbeobach-
tungssystems 1994" aus 9/1995 nochmals belegt. Mit dem Bebauungsplan Hu 115/2
wird das Ziel verfolgt, den derzeit dringenden Wohnbedarf durch die Schaffung neu-
en Wohnraumes zu mildern. Es sind ca. 230 Wohneinheiten sowohl im Geschoflwoh-
nungsbau als auch im Eigenheimbau in Form von Einzel- und Doppelhdusern
vorgesehen,

Die Ausweisung neuer zusitzlicher Wohnbauflichen dient aber auch der Stiitzung
und Verbesserung des Wohnstandortes Kirchlinde, der giinstige Voraussetzungen da-
fiir aufweist. Dementsprechend sollen mit dem Bebauungsplan Hu 115/2 die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine Erweiterung der vorhandenen Wohnbe-
bauung siidlich der Rahmer Strafie/Kirchlinder StraBe geschaffen werden.

Um eine ziigige Umsetzung zu erreichen, soll das Maflnahmegesetz zum Baugesetz-
buch (BauGB-MaBnahmen-Gesetz) vom 28.04,1993 zur Anwendung kommen, Die
dort zusammengefaliten verfahrenserleichternden und -beschleunigenden Vorschrif-

ten bewirken eine den Zielen des Bebauungsplanes angemessene Straffung des
Verfahrens.

Der Ortskern Kirchlinde erfahrt durch den Neubau von Wohnungen eine notwendige .
Stirkung seiner Versorgungsfunktion fiir den Nahbereich, die nach dem Ergebnis der
Rahmenplanung Kirchlinde erforderlich ist. AuBerdem sollen zur Stiitzung der Zen-
trumsfunktion die Gewerbetreibenden Erweiterungsflichen erhalten und die Park-
platzsituation im Ortskern durch einen neuen &ffentlichen Parkplatz am "Barenbruch"
verbessert werden. Diese neue Parkplatzfliche kann im Bedarfsfall auch als Veran-
staltungsplatz genutzt werden.

Weiter sollen mit dem Bebauungsplan die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir
die Errichtung einer Dauerkleingartenanlage geschaffen werden, die einer Forderung
des Dortmunder Freiraumentwicklungsprogrammes entspricht und mit dem die aktu-
elle Nachfrage nach Kleingérten im Raum Dortmund-Kirchlinde befriedigt werden
soll.

Durch die neuen Bauvorhaben wird der Naturhaushalt im Bebauungsplan-Gebiet be-
eintriichtigt. Im Bebauungsplan werden Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt. Diese dienen als
Ausgleich fiir Eingriffe, die durch die Realisierung der neuen Wohnbebauung, der
Verkehrsflichen und der 6ffentlichen Stellplatzanlage im Plangebiet entstehen, Damit
wird das Ziel verfolgt, die Einwirkungen auf den Naturhaushalt durch geeignete
Mafinahmen zu kompensieren.
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Neben den grundsitzlichen planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine Bebauung
und ihre ErschlieBung dienen die Régelungen des Bebauungsplanes dazu, die stidte-
baulichen Zielsetzungen, wie Eingrenzen der stidtebaulichen Dichte, Einfligen in den:
stidtebaulichen Kontext und Ausglclch fir den Eingriff in den Naturhaushalt zu
sichern.

¥

Art und MaB der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet (WA)

Mit den Festsetzungen der neuen Wohnbauflichen wird der Nachfrage nach Wohnun-
gen im Geschoflwohnungsbau als auch nach Einzel- und Doppelhdusern entsprochen.
Die neuen Wohngebiete im Siiden und Siidosten des Plangebietes werden als allge-
meine Wohngebiete (WA) festgesetzt, um die Hauptnutzung "Wohnen" gem. § 4
Abs. 2 Nr. 1 Baunutzungsverordnung (BauNVO) langfristig zu gewahrleisten. Die in

§ 4 Abs. 2 Nr. 2 und 3 BauNVO genannten Nutzungen

#

- die der Versnrgung des Gebietes dienenden Liden, Schankﬁ und Spmsewwt—
schaften sowie nicht stérende Handwcrksbetnebc‘ '

- Anlagcn fiir soziale Zwecke sowie den Bediirfnissen der Bewohner des Ge-
bietes dienende Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke

sind ebenso zulissig, um dem Gebiet weitere Entwicklungsmdglichkeiten
einzurdumen.

Die nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 - 5 BauNVO aufgefiihrten ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- sonstige nicht stérende Gewerbebetricbe
- Anlagen fiir Verwaltungen
= Tankstellen

werden in den neuen Baugab:eten durch die textliche Festsetzung @ ausgeschlos-

. sen, Diese Nutzungen sind an diesen Standorten - die hauptsichlich zum Wohnen

vorgesehen sind - nicht geeignet. Hinzu kommt das mit diesen Nutzungen verbunde-
ne Verkehrsaufkommen, das mit der geplanten Hauptnutzung wenig veririglich ist.



Siidlich der Einmiindung Kirchlinder Stralle/Wasserstralle besteht eine verdichtete
Wohnbebauung, fiir die eine bestandsorientierte Festsetzung (WA) getroffen wird.
Weiter nach Osten, direkt siidlich der Rahmer Stralle, sind in offener Bauweise Ein-
zelhiuser vorhanden. Aufgrund der vorhandenen Wohnnutzung setzt der Bebauungs-
plan in diesem Bereich ebenfalls allgemeines Wohngebiet (WA) fest. In diesem Be-
reich soll zukiinftig die Errichtung von II- und I1I-geschossigen Wohnhadusern mog-
lich sein.

Der heutige Sportplatz siidlich der Rahmer Strafle wird in den Bereich westlich der
StraBe "Bérenbruch" auf das Gebiet der ehemaligen Zeche Zollern [ verlagert. Diese
Verlagerung kann erst stattfinden, wenn die dort geplante Sportanlage realisiert ist.

Im Bereich des heutigen Sportplatzes, der aufgegeben werden soll und im Bereich
ostlich des bestehenden Kinderspielplatzes ist ein héher verdichteter Geschollwoh-
nungsbau vorgesehen, In diesen zentrumsnahen Bereichen sieht der Bebauungsplan
eine II- bis [1I-geschossige Bebauung vor. Nach dem Verhiltnis der tibetbaubaren
Grundstiicksflichen zu den vorhandenen Grundstiicksflichen erscheint eine Grundfli-
chenzahl (GRZ) von 0,4 und eine Gescholiflichenzahl (GFZ) von 1,0 in den vorge-
nannten Bereichen als ausreichend.

Im stidostlichen Planbereich zum angrenzenden Freiraum sollen nach den Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes max. 2-geschossige Einzel- und Doppelhiuser entstehen.
Entsprechend der Bauweise wird in diesem Bereich die fiir Einzel- und/oder Doppel-
hauser iibliche Grundfldchenzahl von 0,4 und Gescholiflichenzahl von 0.8
festgesetzt.

In dem Bereich der ersten Bauflichen, die der Rahmer Stralle und der Bundesauto-
bahn A 45 zugewandt sind, sind nur Doppelhiuser zuldssig. Die etwas dichtere Bau-
weise soll dazu beitragen, den Verkehrslirm fiir die weiter westlich und stidlich fol-
genden Grundstiicke zu vermindem.

Die Festsetzung einer maximalen Firsthéhe von 11,0 m bezogen auf die natiirliche
Gelidndeoberfliche bei einer Dachneigung von 25° bis 35° in den Bereichen der Ein-
zel- und/oder Doppelhausbebauung erfolgt mit dem Ziel, die Héhenentwicklung der
‘Bebauung an den natiitlichen Gelandeverlauf anzugleichen, um damit ein harmoni-
sches Siedlungsbild im Ubergang zur freien Landschaft und zur Dauerkleingartenan-
lage zu entwickeln.

Mischgebiet (MI)

Wie unter Punkt 1.2 bereits erldutert, liegt im Kreuzungsbereich der Straflen Biiren-
bruch/Kirchlinder Strafie das Ortsteilzentrum Kirchlinde. In diesem Bereich sind bis
siidlich der Strafeneinmiindung Kirchlinder Strafe/Egilmarstrafie Gebidude mit einer
typischen gemischten Nutzung der Bauflichen vorhanden. Da hier eine wesentliche

Anderung nicht erwiinscht ist, setzt der Bebauungsplan in diesem Bereich Mischge-
biet (MI) fest.
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Der Gebietscharakter zeichnet sich durch eine II- und I1I-geschossige dichte Bebau-
ung aus und wird durch eine entsprechende Festsetzung von mindestens 11, maximal
III Geschosse ergdnzt durch eine Traufhohe von mind. 6,50 m gesichert.

Im riickwiirtigen Bereich des Mischgebietes sollen I-geschossige Erweiterungsbauten
fiir die Geschiftsbetriebe méglich sein.

Als Mal der baulichen Nutzung wird im gesamten Mischgebiet in Anlehnung an die
vorhandene Bebauung und Grundstiicksparzellierung eine GRZ von 0,4 und eine
GFZ von 0,8 als ausreichend betrachtet.

Verkehrliche ErschlieBung

AuBere ErschlieBung

Der Planbereich ist mit den tangierenden Stralen Bérenbruch (L 663), Kirchlinder-
und Rahmer Strafie (I 750) gut an das iibergeordnete Verkehrsnetz (OW Il a, BAB
A 45) angebunden. Auflerdem sind die benachbarten Ortszentren Huckarde und Mar-
ten itber diese Stralenziige schnell erreichbar.

Die Strale "Barenbruch" wird verbreitert. Aufler einer bereits bestehenden Rechtsab-
biegespur im Kreuzungsbereich mit Kirchlinder- und Frohlinder StraBe erhilt sie se-
parate Fuf}- und Radwege in beiden Richtungen und auf jeder Seite eine Baumreihe,
die den siidlichen Ortseingang optisch markieren sollen. Wegen beidseitig vorhande-
ner Strallenrandbebauung mit Geschiften (Andienung), die die StraBenquerschnitte
begrenzen, kénnen die Baumreihen nicht bis an den Kreuzungsbereich herangefiihrt
werden. Die gleiche Einschriinkung gilt fiir den Radweg auf der Ostseite der Stralle
"Bérenbruch", der deshalb ab der Zufahrt zum geplanten éffentlichen Parkplatz auf
der Fahrbahn gefiihrt wird.

Durch die Verbreiterung der Strafie "Bérenbruch" wird der Abrifl von zwei mehrge-

schossigen Wohngebauden erforderlich. Das Haus Birenbruch 135 und 137 ist stidti-
sches Eigentum und teilweise leergezogen und baufillig. Die Haushilfte Bérenbruch
137 ist zur Zeit noch bewohnt. Die betroffenen Bewohner des abzureiBenden Gebiiu-

des werden von der Stadt bei dem Bemiihen unterstiitzt, gleichwertigen Wohnraum
zu finden.

Innere Erschliefung

Die neuen Wohngebiete sind mit einer etwa ringformig verlaufenden Mischverkehrs-
fliche zweiseitig an die Kirchlinder-/Rahmer Strafe angeschlossen. Die Mischver-
kehrsflichen sollen mit dem Verkehrszeichen 325 StraBenverkehrsordnung "Ver-
kehrsberuhigter Bereich” (StVO) versehen werden. Der Ausbau erfolgt gem. § 42
Abs. 4 a StVO. Die Voraussetzungen hierzu sind insofern erfiillt, als es sich um Be-
reiche handelt, die tiberwiegend Aufenthalts- und ErschlieBungsfunktion haben. Der
Fahrzeugverkehr hat in diesen Mischverkehrsflachen eine untergeordnete Bedeutung.
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Dariiber hinaus trigt die Gestaltung des Stralenraumes mit Aufweitungen, Einengun-
gen und Plitzen zur Verbesserung des Wohnumfeldes bei. Der Regelquerschnitt der
Mischverkehrsfliche betrigt 5,50 m und wird, sofern Lingsparken in der éffentlichen
Verkehrsfliche vorgesehen ist, auf 7,50 m erweitert.

In den beiden Einmiindungsbereichen zur Kirchlinder- bzw. Rahmer Strafe ist das
Trennprinzip vorgesehen, um ein ungehindertes Ein- und Abfliefien des Verkehrs

sicherzustellen.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Das Plangebiet wird iiber die in der Kirchlinder-/Rahmer Stralle vorhandenen Busli-

nien 462 und 482 an das OPNV-Netz erschlossen. Eine Bushaltestelle bcf'ndr:t sich
im Emmundungsbcxclch Rahmer Stralle/Wasserstrafle.

Ruhender Verkehr

Gegeniiber der Einfahrt der RAG-Ausbildungsstitte wird 8stlich der Strafle "Béren-
bruch” ein &ffentlicher Parkplatz fiir ca. 100 Stellplitze festgesetzt. Dieser soll zur
Beseitigung der Stellplatzdefizite im Ortskern Kirchlinde dienen.

Weitere 6ffentliche Stellplitze fiir den Besucherverkehr der Wohnsiedlungen sieht
der Bebauungsplan innerhalb der Plitze in den Mischverkehrsflichen und als Stellfl4-
chen in Langsrichtung in den Aufweitungen der Mischverkehrsfliche vor.

Die &ffentlichen Stellplitze und Baumscheiben innerhalb der Mischverkehrsflichen
werden in den Bebauungsplan als sonstige Darstellung aufgenommen. Infolge der
kiinftigen Zwangspunkte (Zufahrten, Zuginge zu den privaten Grundstiicken) kénnen
sich die Standorte der Stellplitze und Baumscheiben veriindern.

Private Stellplitze sind grundstzlich auf den privaten- Grundstiicken nachzuweisen.
Fiir den Geschowohnungsbau im Bereich der aufzugebenden Sportplatzanlage wird

‘eine Gemeinschaftsstellplatzanlage und eine Gemeinschaftsgaragenanlage dstlich der

geplanen Wohnbaufliche festgesetzt. Damit wird sichergestellt, daB der zukiinftige
Freiraum der Bewohner im Westen der geplanten Gebiude von Pkw's freigehalten
wird.

Fir den GeschoBwohnungsbau 8stlich und siidlich des bestehenden Kinderspiel-
platzes sehen die Festsetzungen im Zentrum des Bebauungsplanes eine Tiefgarage
vor. Durch die textliche Festsetzun vird eine unterirdische ﬂbﬁrschreltung der
Baugrcnzcn fir die Errichtung der Tiéfgarage gestattet.

Die notwcndlgcn Stellplétze fiir die Dauerkleingartenanlage setzt der Bebauungsplan
direkt siidlich des Einmiindungsbereiches der Verkehrsfliche zur Rahmer StraBe fest,

- um zu verhindern, daB zusétzliche Pkw-Verkehre die Wohnsiedlungsbereiche im Sii-

den des Plangebietes belasten.

[t
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FuB- und Radwege

Im siidlichen Plangebiet wird von der Mischverkehrsfliche zum Bahniibergang der
Bahnstrecke Dortmund-Hauptbahnhof - Castrop-Rauxel ein FuB- und Radweg den
Anschluf} an den siidlich der OW 1II a gelegenen Weg sicherstellen.

Gleichzeitig soll dieser Ful- und Radweg der VEW zur Versorgung der siidlich der
v. g. Bahnlinie geplanten Umspannstation dienen (Fahrrecht D).

Griinordnerische und landschaftspflegerische Malinahmen

Nach § 1 Abs. 5 Satz 1 BauGB sollen Bauleitpline dazu beitragen, eine menschen-
wiirdige Umwelt zu sichern und die natiirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und
zu entwickeln. § 1 Abs. 5 Nr. 7 BauGB bestimmt, daf} bei Aufstellung der Bauleitpla-
ne die Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege,
insbesondere des Naturhaushaltes, des Wassers, der Luft und des Bodens einschliel3-
lich seiner Rohstoffvorkommen, sowie des Klimas zu beriicksichtigen sind. § 1 Abs.
5 Satz 3 BauGB beinhaltet die Vorgabe, dal mit Grund und Boden sparsam und
schonend umgegangen werden soll.

Konkretere Regelungen zu Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
treffen die entsprechenden Fachgesetze wie das Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) und das Landschaftsgesetz Nordrhein-Westfalen (LG NW). Nach § 8
Abs. 1 BNatSchG gelten Verdnderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflichen,
die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich
oder nachhaltig beeintriichtigen kénnen, als Eingriff in Natur und Landschaft. Der
Verursacher eines Eingriffes ist zu verpflichten, vermeidbare Beeintrichtigungen von
Natur und Landschaft zu unterlassen (Vermeidungsgebot), sowie unvermeidbare Be-
eintrichtigungen innerhalb einer zu bestimmenden Frist durch Mafinahmen des Na-

turschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen (Ausgleichspflicht - § 8 Abs. 2
Satz 1 BNatSchG).

Die im Rahmen dieses Bebauungsplanes geplante Wohnbebauung, deren Erschlie-
Bung sowie der 6ffentliche Parkplatz stellen mit Ausnahme des Bereiches der jetzigen
Sportplatzanlage incl. ihrer Stellplatzflichen einen Eingriff in Natur und Landschaft
im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes dar. Eine Unterlassung dieses Eingriffes,

d. h. ein Verzicht auf die Wohnbebauung, kann aus folgenden Griinden nicht
erfolgen:

- das Baulandpotential im westlichen Plangebiet erweist sich aufgrund der
guten Lage sowie der giinstigen ErschlieBung als wertvoll,

- mit der geplanten Wohnbebauung soll der gesteigerten Nachfrage nach
Wohnbauflichen Rechnung getragen werden.
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Zudem dient die geplante Bebauung einer Arrondierung des vorhandenen Bestandes
und hélt damit eine weitere Zersiedlung der Landschaft in Grenzen. Somit sind die zu
erwartenden Beeintrichtigungen unvermeidbar und auszugleichen.

Ausgeglichen ist ein Eingriff, wenn nach seiner Beendigung keine erhebliche oder
nachhaltige Beeintriichtigung des Naturhaushaltes zurtickbleibt und das Landschafts-
bild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neu gestaltet ist (§ 8 Abs. 2 Satz 4). § 8
Abs. 9 BNatSchG ermoglicht den Lindern weitergehende Vorschriften zu erlassen
beziiglich Ersatzmaflnahmen bei nicht ausgleichbaren aber vorrangigen Eingriffen
(siche § 5 LG NW).

Durch Einfiigung des § 8 a BNatSchG wird die Priifung der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung auf die Ebene der Bauleitplanung vorverlagert. Nach § 8 a Abs. 1
BNatSchG ist bei Aufstellung von Bauleitpldnen, aufgrund dessen Eingriffe in Natur
und Landschaft zu erwarten sind, iiber die Belange des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege im Bauleitplan unter entsprechender Anwendung des § 8 Abs. 2 Satz |
BNatSchG und der Vorschriften iiber Ersatzmafinahmen im Sinne des §' 8 Abs. 9
BNatSchG nach den Vorschriften des Baugesetzbuches in der Abwigung nach § 1
BauGB zu entscheiden.

Dabei ist darauf zu achten, daB sich die Belange des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege nach § 1 Abs. 5 Satz 2 Nr. 7 BauGB nicht in die Regelung des § 8 a
Abs. 1 BNatSchG erschépfen, sondern auch die in den §§ 1 und 2 BNatSchG darge-
legten Ziele und konkretisierten Grundsitze mitumfassen. Insbesondere wird i § 2
Abs. 1 Nr. 2 die Bedeutung des besiedelten Bereiches hervorgehoben. Danach sind
dort Teile von Natur und Landschaft, auch begriinte Flichen und deren Bestiinde, in
besonderem Malfle zu schiitzen, zu pflegen und zu entwickeln.

Nach § 8 a Abs. 6 BNatSchG sind Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebau-.
ten Ortsteile, die nach § 34 BauGB zulidssig sind, nicht als Eingriff anzusehen.

Diese Vorschrift ist auch analog auf Bebauungspline anzuwenden, in denen Bereiche
nach § 34 BauGB iiberplant werden. Nicht ausgleichspflichtig ist demnach alles, was
bislang nach § 34 BauGB zulissig war, z. B. klassische Bauliicken, Gebiudeerweite-
rungen, Anbauten etc., nicht aber z. B. Bauen in zweiter Reihe.

Die an die jetzige Sportplatzanlage dstlich und nordwestlich anschlieBenden und be-
reits bestehenden Wohngebiete bzw. Mischgebiete sind nicht eingriffsrelevant und
werden nicht in die Eingriffsbetrachtung einbezogen.

Ebenso wird die geplante Dauerkleingartenanlage im Gstlichen Planbereich auf der-
zeitiger Ackerfliche (geringer Biotopwert) aufgrund ihrer niedrigen Versiegelungsra-
te und der zu beriicksichtigenden Biotopaufwertung durch die zukiinftige Biomasse
als nicht eingriffsrelevant eingestuft und somit auch nicht Gegenstand der
Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung.
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Im Bebauungsplan sind die Grundstiicksflichen bzw. Baugebiete, auf denen bei plan-
gemiler Realisierung Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind, mit

ié und die Ausgleichsflichen mit A] gekennzeichnet. Uber diese ergiin-
zeriden Festsetzungen é und wird damit entsprechend § 8 a
BNatSchG die Zuordnung der Ausgleichsmafinahmen zu den Grundstiicksflichen,
auf denen Eingriffe aufgrund sonstiger Festsetzungen zu erwarten sind, vorgenom-
men (Verursacherprinzip).

In dem als Anlage 1 beigefiigten landschaftspflegerischen Fachbeitrag werden die
MafBnahmen erldutert und die Flachenermittlung in der Eingriffs- und Ausgleichsbi-
lanzierung dargestellt.

Die Stadt beabsichtigt, die Ausgleichsflichen zu erwerben, die AusgleichsmaBnah-
men durchzufiihren und die Kosten anteilig nach der Satzung der Stadt Dortmund zur
Erhebung von Kostenerstattungsbetrigen nach § 8 a BNatSchG fiir landschaftspflege-
rische Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in Bauleitplinen vom 16.06.1995
abzurechnen.

Bei Realisierung der Vorhaben werden eingriffsrelevant insgesamt 26 950 gm versie-
gelt. Davon entfallen auf die Bebauung (WA) 15 000 gm (55 %), auf die 6ffentliche
Verkehrsfliche (incl. FuBl- und Radweg) 8 000 qm (30 %) und auf die ~ 6ffentliche
Parkfléche (P) 3 950 gm (15 %).

Die anteiligen Kosten der AusgleichsmaBnahmen fiir die éffentlichen Verkehrsfli-
chen werden nach der ErschlieBungsbeitragssatzung abgerechnet, wihrend die Kosten
der Ausgleichsmafinahmen fiir die 6ffentliche Parkfliche von der Stadt Dortmund
getragen werden.

Im siidlichen Bereich des Bebauungsplanes Hu 115/2 - Littgenloh - wird eine Fliche
fiir MaBBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft festgesetzt. Diese Festsetzung dient dem teilweisen Ausgleich fiir den im An-
schlufSbebauungsplan Hu 115/1 erzeugten Eingriff in Natur und Landschaft ist des-
halb mit dem Symbol (Ausgleichsfliche) versehen worden. Diese Fliche ist
nicht Gegenstand des landschaftspflegerischen Fachbeitrages zum Bebauungsplan Hu
115/2 und der ihm zugrundeliegenden Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung. Gleicher-
maBen widerspricht die Anlage und Bepflanzung der Larmschutzwallhilfte, die sich
im Randbereich dieser Ausgleichsfliche befindet, nicht dem Ziel und Inhalt der Aus-
gleichsmaBnahme fiir den Eingriff im Bereich des Bebauungsplanes Hu 115/1, son-
dern iibernimmt diese in Art und Umfang.
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Anpflanzen von Biumen, Striiuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bin-
dungen fiir Bepflanzungen

Bepflanzung von Gemeinschafisstellplatzanlage (GSt) und Stellplatzanlage (St)

Die mit der Ziffer <3> festgesetzten Gemeinschaftsstellplatzanlage und Stellplatz-
anlage sind mit Baumpflanzungen, néimlich 1 Baum pro 5 Stellplitze zu gliedern.
Diese Anordnung der anzupflanzenden Laubbdume bietet Gewihr dafiir, dal Fla-
chenaufheizungen vermieden und Schadstoffemissionen auf den Grundstiicksflichen
selbst schon teilweise gebunden werden. Die anzupflanzenden Biume bilden ein
"griines Dach" iiber der Stellplatzanlage und tragen positiv zur Gestaltung des Orts-
und Landschafisbildes im Sinne des § 1 Abs. 4 BauGB bei. Es werden heimische
Baumarten (Eiche, Bergahorn, Spithahorn, Linde) als Lebensgrundlage fiir zahlreiche
Lebewesen und Mindestgréfen gefordert, um die Lebensfahigkeit der angepflanzten
Biume und damit auch die dauerhafte Realisierung der Festsetzung selbst sicherzu-
stellen. Die festgesetzte Bepflanzung der Baumscheiben erfolgt, um Austrocknungen
und damit verbundenen Bodenerosionen vorzubeugen.

Einfassung der Gemeinschaftsstellplatzanlage (GSt), Stellplatzanlage (St) und
Gemeinschaftsgaragenanlage (GGa)

Zur Einfassung der Gemeinschaftsstellplatzanlage, der Stellplatzanlage und def Ge-
meinschaftsgaragenanlage sind Schnitthecken aus standortgerechten, heimischen Ge-
holzen anzulegen (siche textliche Festsetzung Ziffer 0 ). Dies wirkt nicht nur
klima- und lufthygieneverbessernd, sondern triigt durch Einbindung bzw. Abschir-
mung storender Einrichtungen zur besseren stidtebaulichen Gestalt bei. Die Hecken
sind nur in einer Hohe von 1,00 m bis 1,20 m zulidssig, um zum einen das Sichtfeld
nicht zu beeintriichtigen und zum anderen um Angstriume zu vermeiden.

Einfassung der iéffentlichen Stellplatzanlage

Zur Einfassung des dffentlichen Parkplatzes, dstlich der Strafle "Bérenbruch"”, ist mit
standortgerechten, heimischen, groBkronigen Laubbdumen eine Rahmenpflanzung
anzulegen (s. textliche Festsetzung Q ). Diese Maflnahme wirkt klima- sowie
lufthygieneverbessernd. Durch die Bildung eines "griinen Rahmens" wird diese Stell-
platzfliche in das Umfeld integriert und ihre negative Wirkung auf das Ortsbild ge-
mildert. Die Unterpflanzung soll dieses unterstiitzen und die Standortbedingungen fiir
die Biume verbessern.

Flichen fiir Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Na-
tur und Landschaft sowie MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft
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Erhalt und Anreicherung

Auf der mit der Ziffer <? gekennzeichneten Fliche sind die 6kologisch bedeutsa-
men Gehdlzbestinde (Birkenmischwald und Weidengebiische) in ihrer Gesamtheit
dauerhaft zu erhalten, fachgerecht zu pflegen und mit standortgerechten, heimischen
Laubgehdlzen zu erginzen. Zur Nutzung als wohnungsnaher Freiraum sind Rad- und
Wanderwege anzulegen. Diese Flidchen bilden den Briickenkopf zwischen den Frei-
rdumen mit Erholungs- und Okologiefunktionen in den Bebauungsplinen Hu 115/1,
115/2 und Hu 116. Sie iibernehmen somit wichtige Ausgleichs- und Vernetzungsauf-
gaben.

Anpflanzung von Gehdlzen und Anlagen von naturnahen Wiesen

Auf den mit der Ziffer @ gekennzeichneten Flichen sind die vorhandenen Ge-
hélzstrukturen zu erhalten und zum Ausgleich fiir den Verlust von Bodenfunktionen
und Vegetationsbestinden standortgerechte, heimische Gehélze (ca. 40 % Flichenan-
teil) anzupflanzen sowie naturnahe Wiesen (ca. 60 % Flichenanteil) anzulegen. Auch
hier sind fiir die Erholungsnutzung Rad- und Wanderwege zu schaffen.

Freiwachsende Hecken

Auf den mit der Ziffer <7> gekennzeichneten Flichen sind freiwachsende Hecken
mit standortgerechten, heimischen Gehdlzen zu pflanzen. Diese Ausgleichsmafinah-
me dient der Ergénzung anderer Mainahmen, der Biotopvernetzung sowie der land-
schaftsgerechten Einbindung und Anreicherung,

Natiirliche Entwicklung
Die Ausgleichsflichen auf den Boschungen im siidwestlichen und siidlichen Plange-
biet sollen der natiirlichen Entwicklung iiberlassen werden und fiir die Wahrnehmung

von Korridorfunktionen gesichert werden (siche textliche Festsetzung ).

Streuobstwiese

Die Ausgleichsfliche nérdlich der Dauerkleingartenanlage soll zum Ausgleich fiir
den Verlust von Obstbiumen im westlichen Plangebiet als Streuobstwiese hergerich-
tet werden (siehe textliche Festsetzung ‘ ).

Der Landschaftsplan Dortmund-Mitte weist als einzige Festsetzung fiir das Bebau-
ungsplan-Gebiet die Anpflanzung einer Baumeihe an der Siidseite der Rahmer Strafle
westlich der A 45 auf einer Linge von ca. 140 m fest. Diese Festsetzung (Nr. 61-Hu-)
des Landschaftsplanes Dortmund-Mitte tritt durch die Festsetzung eines Lirmschutz-
walles im Bebauungsplan Hu 115/2 - Littgenloh - auBer Kraft.
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Das ausfiihrende Griinflichenamt wird im Zuge der Realisierung des vg. Larmschutz-
walles an dessen Boschungsfull eine Baumreihe anpflanzen. Damit wird den Festset-
zungen des Landschaftsplanes Dortmund-Mitte entsprochen.

e

Der vorhandene dffentliche Kinderspielplatz der Kategorie B (vorzugsweise fiir
schulpflichtige Kinder) in der Mitte des Plangebietes wird planungsrechtlich gesi-
chert. Direkt nérdlich des Kinderspielplatzes befinden sich grofere private Girten,
die auch langfristig als solche genutzt werden. Aus diesem Grunde setzt der Bebau-
ungsplan hier private Griinfliche - girtnerische Anlage - fest.

Die Dauerkleingartenanlage entlang der Autobahntrasse entspricht einer Forderung
des Dortmunder Freiraumentwicklungsprogrammes. Das Vereinsheim und die not-
wendigen Stellplitze werden direkt siidlich der Rahmer Strafle festgesetzt, um eine
Stérung des Wohnens durch zusétzlichen Verkehr zu vermeiden.

.. ht

Die Versorgung des Plangebietes mit Gas, Wasser und elektrischer Energie wird
durch die zustiandigen Versorgungstriger, die Entsorgung durch den zustindigen Ent-
sorgungstriger sichergestellt.

Hinsichtlich des Niederschlagswassers ist im Rahmen des Genehmigungsverfahrens
von Bauvorhaben in jedem Fall unter Hinzuziehung der "Satzung iiber die Entwisse-
rung der Grundstiicke in der Stadt Dortmund” vom 21.12. 1981, zuletzt geéindert
durch Satzung vom 09. 10. 1986, zu priifen, ob der Abfluf} des Niederschlagswassers
von Dach- und Hofflichen durch geeignete MaBnahmen, wie z. B. Versickerung oder
Riickhaltung, zu verhindern, zu vermindern oder merklich zu verlangsamen ist. So-
weit die Mdglichkeit besteht, sollte hiervon Gebrauch gemacht werden. Die wasser-
rechtlichen Vorschriften sind hierbei zu beachten.

Niederschlagswasser von Grundstiicken, die nach dem 01 .01 .1996 erstmals bebaut,
befestigt oder an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen werden, ist gem. § 51a
Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG -) in
der Neufassung der Bekanntmachung vom 25. 06. 95 (GV NW S. 926, SGV NW 77)
vor Ort zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Gewisser einzuleiten, sofern
dies ohne Beeintrichtigung des Wohls der Allgemeinheit méglich ist. Die dafiir erfor-
derlichen Anlagen miissen den jeweils in Betracht kommenden Regeln der Technik
entsprechen. Von der Verpflichtung zur Versickerung, Verrieselung oder Gewis-
sereinleitung ausgenommen ist gemiB § 51a Abs. 4 LWG Niederschlagswasser, das
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a) ohne Vermischung mit Schmutzwasser in einer vorhandenen Kanalisation
(Trennsystem) abgeleitet wird

oder

b) aufgrund einer nach bisherigem Recht genehmigten Kanalisationsnetzplanung
gemischt mit Schmutzwasser einer 6ffentlichen Abwasserbehandlungsanlage
zugefiihrt wird oder werden soll, wenn der technische oder wirtschaftliche
Aufwand unverhiltnismaBig ist.

Hinsichtlich des Abflusses von Niederschlagswasser ist gepriift worden, ob eine Ver-
sickerung, Verrieselung oder Einleitung in ein ortsnahes Gewiisser moglich ist.

Fiir den Bereich des Bebauungsplanes Hu 115/2 wurde eine geohydrologische Unter-
suchung durchgefiihrt. Die Untersuchungsergebnisse zeigen, daBl der Durchlissig-
keitsbeiwert (Kf-Wert) zu niedrig ist, um eine Versickerung von Niederschlagswasser
auf dem Gelinde durchzufiihren. Eine solche Versickerung wiirde zu einer vélligen
Vernissung des Gelindes fiihren. Der fiir eine Versickerung erforderliche Stauraum
wiirde so groBe Flichen in Anspruch nehmen, daB kaum Flichen fiir die geplante Be-
bauung iibrig bleiben wiirden. Eine Versickerung von Niederschlagswasser gem.

§ 51 a LWG ist aus diesen Griinden nicht moglich.

Zur Entwiisserung des Bebauungsplan-Gebietes soll der Barenbruchgraben diefen,
der im Rahmen der Renaturierung des RoBbaches einen parallelen Schmutzwasserka-
nal erhilt. Der Bereich des Bebauungsplanes Hu 115/2 soll deshalb iiber ein Trennsy-
stem entwissert werden, damit langfristig dem Bérenbruchgraben Niederschlagswas-
ser zugefiihrt werden kann. Kurz- bis mittelfristig erfolgt die Entwiisserung in den
bereits bestehenden Mischwasserkanal im Bereich des Bebauungsplanes Hu 115/1 -
Lohwiese - (Belastungsfliche mit dem Symbol %

Im siiddstlichen Planbereich ist eine Belastungsfliche zugunsten der VEW festge-
setzt, um die Stromverteilung von einer geplanten Umspannstation siidlich der Bahn-
linie Dortmund-Hauptbahnhof - Castrop-Rauxel zum Gewerbegebiet im Bebauungs-
plan Hu 115/1 - Lohwiese - langfristig sicherzustellen (Symbol @ im siidlichen
Plangebiet).

Im 6stlichen Planbereich verlduft in Nord-Siid-Richtung eine Gashochdruckleitung
DN 200 mit Steuerkabel und eine Wassertransportleitung DN 400 der Dortmunder
Energie und Wasser GmbH, die von Siiden kommend nach Nord-Westen gbknickt.
Diese vorhandenen Leitungen werden mit den Leitungsrechten Symbol 9 und
gesichert. AuBerdem ist geplant, ein vorhandenes 10-kV-Kabelnetz von Norden (Rah-
mer Stralie) an die geplante Umspannanlage siidlich der Eisenbahnstrecke Dortmund-
Hauptbahnhof - Castrop-Rauxel anzuschlieBen. Diese Leitung wird ebenfalls mit dem
Leitungsrecht Symbol gesichert.

Fiir die vorhandene Hochspannungsleitung der VEW im Bereich der Rahmer StraBe
werden im Bebauungsplan die Leitungsrechte @ und ( B) festgesetzt.
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Im Bereich der Rahmer Strafle kreuzt die v. g. Gashochdruckleitung den geplanten
Larmschutzwall. Der Larmschutzwall mit einer Hohe von 5 m stellt eine enorme Be-
lastung fiir die Gashochdruckleitung dar. Deshalb ist fiir die Sicherung der Leitung
die Anlage eines Schutzrohres erforderlich. Ein entsprechender Hinweis wurde in den
Bebauungsplan aufgenommen (siche Hinweis ).

Umweltbelange

Altlasten

o e o s

In der Ubersichtskarte der Altstandorte und -ablagerungen (Stand Sept. 1993) sind im
hier zu betrachtenden Plangebiet zwei Bereiche als Altlastenverdachtsstandorte
gekennzeichnet.

Nach den Darstellungen handelt es sich hierbei um Aufschiittungen von Hausmiill,
eine Bergehalde und eine Bodendeponie.

Das Gelédnde gehdrte zum Randbereich der Zeche Zollern I/I11, u. a. vcrllef hier die
Zechenanschluflbahn. In einer fritheren Untersuchung in diesem Bereich sind Auf-
schiittungen mit Méchtigkeiten von 0,7 - > 8,0 m festgestellt worden. Daraufhin
wurden im Aufirag der Stadt Dortmund eingehendere Untersuchungen vom Institut
Fresenius und vom Biiro Prof. Dr.-Ing. Jessberger und Partner durchgefiihrt. Bei be-
griindetemn Interesse besteht jederzeit die Maglichkeit, die Gefﬁhrdungsabschatzung
beim Stadtplanungsamt einzusehen.

Auflerdem wurde im Jahre 1990 von der Fa. SEWA, Essen, ein Gutachten zur Unter-
grundsituation fiir die Fliche der Firma Brandhoff im Westen des Plangebietes er-
stellt. In dieser Untersuchung wurden Auffiillungen bis zu 1,80 m festgestellt, die mit
Bauschutt, Bergematerial, Asche und Schlacke versetzt sind. In der Analytik wurden =
deutlich erhdhte Schwermetallgehalte und Gehalte an PAK ermittelt.

Untersuchungsumfang:

Im Untersuchungsgebiet (ohne die Fliche der Fa. Brandhoff) wurden 71 Rammkern-
sondierungen bis in den gewachsenen Boden durchgefiihrt. Zur eingehenderen Unter-
suchung des oberflichennahen Bereiches wurden zusitzlich 72 Flachsondierungen bis
1 m Tiefe angesetzt. Insgesamt wurden 1 273 Bodenproben entnommen, aus denen
94 Mischproben zur chemischen Analyse zusammengestellt wurden. An 45 Punkten
(bevorzugt im Bereich zukiinftiger Bebauung) wurde aus ca, 2 m Tiefe Bodenluft ent-
nommen. Die Bodenproben wurden auf ihren Gehalt an Schwermetallen, Quecksil-
ber, Cadmium, Blei, Kupfer, Chrom, Nickel, Zink und Thallium auf PAK und Sum-
me Kohlenwasserstoffe untersucht. Aufierdem wurden pH, elektrische Leitfihigkeit,
Sulfat, Ammonium und TOC im Eluat analysiert. Die Bodenluft wurde auf Methan,
CKW und BTX untersuchit.
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Untersuchungsergebnisse:

Bis auf Sondierungen im Nordost-Bereich sind Aufschiittungen angetroffen worden,
deren Michtigkeit nach Siiden hin bis auf 12,20 m zunehmen. Sie sind zusammenge-
setzt aus Bergematerial, Asche, Schlacke, Kohle und Bauschutt, gelegentlich sind
auch miillihnliche Bestandteile festgestellt worden. Bis auf eine Probe mit
schwachem Schwefelgeruch sind keine organoleptischen Auffilligkeiten festgestellt
worden, Die Analysen der Bodenproben ergaben {iberwiegend unauffillige Ergeb-
nisse. Verglichen mit den nutzungsbezogenen Bodenwerten nach Kloke/Eikmann
werden die noch als unbedenklich anzusehenden Bodmweﬂe IT nur in Einzelfdllen

: CRES ahmer Stralle wurde am Weg-
rand in einer Probe eine Starke Belastung mlt polycyclischcn aromatischen Kohlen-
wasserstoffen festgestellt. Bei einer Einzelprobe auf dem Griingelinde des Grund-
stiickes Rahmer Strafle 376 wurde eine deutliche Belastung mit Zink festgestellt. Im

Bereich eines Sandkastens des Spielplatzes sind starke Belastungen mit PAK
vorhanden.

Der Spielsand ist frei von Verunreinigungen. In Bereichen mit deutlichen Auffiillun-
gen ist Methan in unbedenklich geringen Konzentrationen festgestellt worden. Am
westlichen Rand des Sportplatzes wurden leichte bis deutliche Belastungen mit BTX
festgestellt, die in der GroBenordnung der AuBenluftbelastung in verkehrsreichen Ge-

bieten liegen. In einem begrenzten Bereich siiddstlich des Sportplatzes wurden sehr

starke Bodenluftbelastungen mit Trichlorethen gemessen. Im iibrigen sind in weiten
Bereichen leichte Belastungen mit BTX vorhanden.

Geféhrdungsabschitzung:

Das Stoffinventar der untersuchten Flichen zeigt sich weitgehend unauffillig. Die
leichte Belastung der Bodenluft mit aromatischen Kohlenwasserstoffen ist unproble-
matisch. Die lokalen Verunreinigungen mit Trichlorethen erfordern bei Bebauung
weitere Mallnahmen. Bedenkliche Verunreinigungen im Feststoff sind nur lokal an-
zutreffen, Bei derzeitiger Nutzung kann keine akute Gefahr erkannt werden. Hinsicht-
lich des Kinderspielplatzes hinter dem Haus Rahmer StraBe 386 wurden vom Umwel-
tamt der Stadt Dortmund Nachuntersuchungen angestellt, die keine Bodenverunreini-
gungen im Umfeld des Sandkastens belegen konnten. Auf der Basis der erneuten Un-
tersuchungsergebnisse wird ein Sanierungserfordernis durch Bodenabdeckung bzw.
-austausch nicht gesehen. Bei dem niichsten filligen Spielsandaustausch sollte aber
aus Vorsorgegesichtspunkten die Grabesperre erneuert bzw, ergiinzt werden.

Die vorgesehene Nutzung als Griinfliche im Bereich der Fa. Brandhoff ist nach vor-
liegenden Erkenntnissen vom Grundsatz her moglich. Allerdings werden Sicherungs-
und Sanierungsmafnahmen erforderlich.

! -rl Ei.E 11 :

Aufgrund des vorhandenen Gefihrdungspotentials ist eine Anderung der bisher vor-
gesehenen Nutzung (Wohnbebauung, Griinfliche, Kleingarten) nicht erforderlich. Fiir
Teilbereiche sind weitere Bodenluftuntersuchungen vor der Bebauung erforderlich.
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Aus Vorsorgegriinden ist in einem Teilbereich bei zukiinftigen BaumaBnahmen die
Oberfliche zu versiegeln bzw. mit mindestens 30 cm sauberen Boden abzudecken.

Ebenfalls aus Vorsorgegriinden ist im westlichen Planbereich, auf der Fliche der Fa.
Brandhoff, der Direktkontakt mit dem anstehenden Boden zu verhindern. Hier ist ein
Bodenauftrag mit sauberem Material in einer Stirke von 50 cm vorzunehmen oder
vorher ein Bodenabtrag durchzufiihren.

Nach § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB sind im Bebauungsplan Flichen zu kennzeichnen, de-
ren Boden mit umweltgefihrdenden Schadstoffen belastet sind. Diese als Warnfunkti-
on gedachte Kennzeichnung wird im vorliegenden Bebauungsplan fiir die v. g. Berei-
che vorgenommen. Zusitzlich gelten fiir die gekennzeichneten Bereiche folgende
Hinweise:

In dem mit @ und Raster \\N\N\\ gekennzeichneten Bereich sind bei Un-
tergrunduntersuchungen Bodenluftbelastungen mit Trichlorethen vorgefunden wor-
den. Zur Sicherstellung gesunder Wohnverhiltnisse sind in diesem Bereich erginzen-
de Bodenluftuntersuchungen unter den zukiinftigen Geb#uden erforderlich. Wenn
keine Belastungsfreiheit festgestellt werden kann, wird die Anordnung von Boden-
luftdrainagen unter dem Baukérper erforderlich.

In dem mit @ und Raster \N\NN\N gekennzeichneten Bereich sind bei Un-
tergrundunterstichungen Bodenbelastungen mit polycyclischen aromatischen Kohlen-
wasserstoffen vorgefunden worden. Aus Vorsorgegriinden ist bei zukiinftigen Bau-
mafinahmen der Bereich zu versiegeln bzw. mit mind. 30 cm sauberen Bodens
abzudecken.

In dem mit @ und Raster NNNN\\" gekennzeichneten Bereich ist nach der
Ubersichtskart€ der Altstandorte und Altablagerungen mit Bodenverunreinigungen zu
rechnen. Aus Vorsorgegriinden ist der Direktkontakt mit dem anstehenden Boden zu
verhindern. Zu diesem Zweck ist auf dem Geldnde ein Bodenauftrag mit sauberem
Material in einer Stirke von mindestens 50 cm vorzunehmen, in den Bereichen mit
tief wurzelnden Béumen mindestens bis zur Wurzeltiefe. Alternativ kann vorher ein
Bodenabtrag erfolgen."

Liirmschutz

o

Nach § 1 Abs. 5 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplinen u. a. insbesonde-
re die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse zu be-
riicksichtigen. Die Auswirkungen verschiedener Lirmquellen (StraBenlarm, Gewer-
beldrm, Schienenverkehrsldrm, Sportldrm) sind der durchgefiihrten schalltechnischen
Untersuchung, welche dieser Begriindung als Anlage 2 beigefiigt ist, zu entnehmen.
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10. ngmhmmnmni

Der Bebauungsplan-Bereich war Bergbaugebiet. Aus diesem Grunde wird ein Hin-

weis in den Bebauungsplan aufgenommen, nach dem die Bauherren angehalten wer-

den, sich vor Planungsbeginn mit den zustéindigen Bergwerksgesellschaften zwecks
evil. notwendig werdender BergschadenssicherungsmafBnahmen abzustimmen.

Die Grundstiicke sollen mdglichst auf freiwilliger Basis der im Bebauungsplan vorge-
sechenen Nutzung zugefiihrt werden; andernfalls ist nach Teil IV (Umlegung, Grenz-

regelung) bzw. Teil V (Enteignung) des Baugesetzbuches zu verfahren.

12.  Stiidtebauliche Zahlenwerte

neue WE

S

Flichen ha (ca.)

Mischgebiet ) 0,92

Allgemeines Wohngebiet 5,43 ca. 230
Offentliche Verkehrsflichen 1,43
Gén:min_s_chai’ts;TWStellblatzanlage i 0,28 ) o
Private Stellplatzanlage 0,19 ‘

Offentliche Stellplatzanlage 0,4

Offentliche Griinfliche (Spielplatz) 0,18

Frivate Griinflche (Dauerkleingartenanlage) 44

Private Griinfliche (Gérten) N 0,12 ]
Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur 4,13

Entwicklung von Natur und Landschaft

Lirmschutzwiille 1,44

Eesamt 18,92 ha ca. 230 WE
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13.  Kosten und Finanzierung

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Hu 115/2 - Littgenloh - fallen folgende
iiberschléglich ermittelte Kosten an:

Anteil der Stadt
Kosten fiir Straflenbau
(innere ErschlieBung und Platz) 2 884 500,00 DM
J. ErschlieBungsbeitrige (90 %) 2 569 050,00 DM
Eigenanteil der Stadt 288 450,00 DM ca, 288 450,00 DM

(Dieser stadtische Anteil kann bei AbschluBl eines ErschlieBungsvertrages entfallen).

Kosten fiir Ausbau der

Strafle "Bérenbruch" 190 000,00 DM
/. Landeszuschiisse (80 %) 152 000,00 DM
Eigenanteil der Stadt 38 000,00 DM ca. 38 000,00 DM
Kanalbaukosten ca. 2 000 000,00 DM

Grunderwerb, Herrichtung und ~ ¢a. 733 600,00 DM
Pflege fiir MaBnahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Ent-

wicklung von Natur und Land-

schaft

/. Privatanteil ca. 601 000,00 DM

Eigenanteil der Stadt ca. 132 000,00 DM ca. 132 000,00 DM
Gesamtkosten der Stadt ca. 2 458.450,00 DM

i p——— e ——
e it et e e

Die Anlagen 1 und 2 sind Bestandteile dieser Begriindung.

Dortmund, den 3 1. JAN 1997

G \B'er

Ltd. Stidt. Vermessungsdirektor
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1.1

merkun

Rechtliche Grundlagen

Nach § 1 Abs. 5 Satz 1 BauGB sollen Bauleitpline dazu beitragen, eine menschen-
wiirdige Umwelt zu sichern und die natiirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und
zu entwickeln. § 1 Abs. 5 Nr. 7 BauGB bestimmt, daB bei Aufstellung der Bauleitpli-
ne die Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege,
insbesondere des Naturhaushaltes, des Wassers, der Luft und des Bodens einschlief3-
lich seiner Rohstoffvorkommen, sowie des Klimas zu beriicksichtigen sind. § 1 Abs.
5 Satz 3 BauGB beinhaltet die Vorgabe, dafl mit Grund und Boden sparsam und

~schonend umgegangen werden soll.

Konkretere Regelungen zu Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
treffen die entsprechenden Fachgesetze wie das Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) und das Landschaftsgesetz Nordrhein-Westfalen (LG NW). Nach § 8
Abs. 1 BNatSchG gelten Verdnderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflichen,
die die Leistungsfihigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich
oder nachhaltig beeintrichtigen konnen, als Eingriff in Natur und Landschaft, Der
Verursacher eines Eingriffes ist zu verpflichten, vermeidbare Beeintrichtigungen von
Natur und Landschaft zu unterlassen (Vermeidungsgebot), sowie unvermeidbare Be-
eintrachtigungen innerhalb einer zu bestimmenden Frist durch Mafinahmen des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen (Ausgleichspflicht - § 8 Abs. 2
Satz 1 BNatSchG).

Ausgeglichen ist ein Eingriff, wenn nach seiner Beendigung keine erhebliche oder
nachhaltige Beeintrachtigung des Naturhaushaltes zuriickbleibt und das Landschafis-
bild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neu gestaltet ist (§ 8 Abs. 2 Satz 4
BNatSchG). § 8 Abs. 9 BNatSchG erméglicht den Landern, weitergehende Vor-
schriften zu erlassen beziiglich Ersatzmafinahmen bei nicht ausgleichbaren aber vor-
rangigen Eingriffen (siche § 5 LG NW).

Durch Einfiigung des § 8 a BNatSchG wird die Priifung der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung auf die Ebene der Bauleitplanung vorverlagert. Nach § 8 a Abs. 1
BNatSchG ist bei Aufstellung von Bauleitplinen, aufgrund dessen Eingriffe in Natur
und Landschaft zu erwarten sind, iiber die Belange des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege im Bauleitplan unter entsprechender Anwendung des § 8 Abs. 2 Satz 1
BNatSchG und der Vorschriften iiber ErsatzmaBnahmen im Sinne des § 8 Abs. 9
BNatSchG nach den Vorschriften des Baugesetzbuches in der Abwigung nach § |
BauGB zu entscheiden,

Dabei ist zu beriicksichtigen, daff gemif § 3 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG alle Behérden
und 6ffentlichen Stellen im Rahmen ihrer Zustindigkeit die Verwirklichung der Ziele
des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu unterstiitzen haben,
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Weiter ist darauf zu achten, daf} sich die Belange des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege nach § 1 Abs. 5 Satz 2 Nr. 7 BauGB nicht in der Regelung des § 8 a
Abs. 1 BNatSchG erschopfen, sondern auch die in den §§ 1 und 2 BNatSchG darge-
legten Ziele und konkretisierten Grundsitze mitumfassen. Insbesondere wird im § 2
Abs. 1 Nr. 2 die Bedeutung des besiedelten Bereiches hervorgehoben. Danach sind
dort Teile von Natur und Landschaft, auch begriinte Flichen und deren Bestiinde, in
besonderem Mafle zu schiitzen, zu pflegen und zu entwickeln.

Nach § 8 a Abs. 6 BNatSchG sind Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebau-
ten Ortsteile, die nach § 34 BauGB zuléssig sind, nicht als Eingriff anzuschen.

Diese Vorschrift ist auch analog auf Bebauungspline anzuwenden, in denen Bereiche
nach § 34 BauGB iiberplant werden. Nicht ausgleichspflichtig ist demnach alles, was
bislang nach § 34 BauGB zuldssig war, z. B. klassische Bauliicken, Gebiudeerweite-
rungen, Anbauten etc., nicht aber z. B. Bauen in zweiter Rethe.

Der Bestandsbereich im Nordwesten des Plangebietes an der Kirchlinder StraBe und
Rahmer Strafie stellt einen solchen nicht eingriffsrelevanten Bereich dar und wird da-
her nicht in die Eingriffsbetrachtung einbezogen.

Die Bebauung der aufzugebenden Sportplatzanlage einschlieflich ihrer Stellplatzfli-
chen ist nicht als Eingriff zu bewerten, weil diese Flichen bereits versiegelt und somit
dem Naturhaushalt jetzt schon entzogen sind.

Die geplante Dauerkleingartenanlage im 8stlichen Planbereich auf derzeitiger Acker-
fliche (geringer Biotopwert) wird aufgrund ihrer niedrigen Versiegelungsrate und der
zu beriicksichtigenden Biotopaufwertung durch die zukiinftige Vegetations- und Bio- .
massenanreicherung als nicht eingriffsrelevant eingestuft und somit auch nicht Ge-
genstand der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung (ékologische Aufwertung der Be-
standsfliche Acker um ca. 5 % durch Einrichtung der geplanten Dauerkleingarten-
anlage).

B n s Plan

Lage und Topographie

Das Plangebiet liegt am westlichen Stadtrand Dortmunds. Es gehért naturriumlich zu
den "Martener Flachwellen" und ist ehemaliges Bergsenkungsgebiet. Das Gelinde
fillt von Nord nach Siid und besitzt steile Béschungen nach Osten, Siiden und We-
sten hin. Das Untersuchungsgebiet wird 8stlich durch die Autobahn A 45, siidlich
durch eine Bahnlinie, westlich durch den neuen Gewerbepark "Birenbruch” und
nordlich durch die Bebauung an der Kirchlinder Strae und Rahmer StraBe begrenzt.



2.2

2.3

2.4

2.5

2.6

Boden und Altlasten

Im Untersuchungsraum stehen {iberwiegend Parabraunerden mit der Bodenart "lehmi-
ger Schluff" an. In einem Teilbereich kommen auch Braunerden mit der Bodenart
"kiesiger Sand" vor. Im Siiden des Plangebietes treten semiterrestische Boden (Gley,
z. T. Pseudo-Gley etc.) auf.

Im Untersuchungsgebiet sind drei Altlastenverdachtsstandorte dargestellt, die von
fritherer Zechentitigkeit bzw. von spiterer Gewerbetitigkeit herrithren, Eine Ande-
rung der bisher im Plangebiet geplanten Nutzungen (Wohnen, Spielen, Erholen) muf3
deshalb aber nicht erfolgen. Aus Vorsorgegriinden sind in diesen Teilbereichen Bo-
denabdeckungen vorgesehen.

Grund- und Oberflichenwasser

Im Siiden des Plangebietes finden sich Bereiche mit zeitweiliger oberflichennaher
Vernidssung. Hier steht das Grundwasser im Mittel 80 - 130 cm unter Flur, Oberfli-
chengewisser sind im Bearbeitungsgebict nicht vorhanden.

Klima und Lufthygiene

Das Bebauungsgebiet ist Teil eines Frischluftgebietes fiir die Stadt; es zeichnet sich
durch Windoffenheit und normalen Strahlungsgang aus.

Die Summe emmissionsrelevanter Energietriiger im Bearbeitungsgebiet zeigt im Ver-
gleich mit dem Stadtgebiet Dortmund eine mittlere bis hohe Belastung.

Biotop- und Nutzungstypen

Der {iberwiegende Teil der Flichen wird landwirtschaftlich intensiv genutzt und stellt
sich als ausgerdumte Feldflur (Acker) dar. Weitere Nutzungstypen sind die Sport-
platzanlage und Gewerbeflichen, Als 6kologisch bedeutsame Biotoptypen sind der
Birkenmischwald, Relikte von Obstgiirten, Baumreihen, sonstige Gebiische und Ge-
hélzstreifen, Brache und Hausgarten, zu nennen..

Biodkologische Bewertung

Der Biodkologische Grundlagen- und Bewertungskatalog fiir die Stadt Dortmund

kennzeichnet das Gebiet als Fliche, die aus Sicht der Tiere und Pflanzen ohne Bedeu-
tung ist.
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Landschaftsplan Dortmund-Mitte

Der Landschaftsplan Dortmund-Mitte weist als einzige Festsetzung fiir dieses Gebiet
die Anpflanzung einer Baumreihe an der Siidseite der Rahmer StraBe westlich der

A 45 auf einer Linge von ca, 140 m fest. Diese Festsetzung (Nr. 61 - Hu -) des Land-
schaftsplanes Dortmund-Mitte tritt durch die Festsetzung eines Lirmschutzwalles im
Bebauungsplan Hu 115/2 - Littgenloh - auBler Kraft. Gleichwohl wird sie bei der die
Bepflanzung des Walles umgesetzt.

t er Bewertun thode

Fiir den vorliegenden Beitrag wurde die Methode zur 6kologischen Bewertung der
Biotopfunktion von Biotoptypen von Dankwart Ludwig mit Beitrigen von Holger
Meinig (Bochum 1991, Froelich und Sporbeck) verwendet.

Grundlage der verwendeten Bewertungsmethode ist die Zuordnung der Biotoptypen
zum Biotoptypenschliissel der Landesanstalt fiir Okologie, Landschaftsentwicklung
und Forstplanung NRW (LOLF) und des Programmes zur Erfassung von Pflanzenar-
ten in Niedersachsen (Haeupler und Garve, 1983).

Zur Bewertung werden 6kologisch bedeutsame Kriterien herangezogen, die die dko-
logischen Verhiiltnisse eines Lebensraumes wiedergeben.
Es sind dies:

- Natiirlichkeit (N)

- Wiederherstellbarkeit (W)

- Gefahrdungsgrad (G)

- Maturitit (Reife) (M)

- Struktur- und Artenvielfalt (SAV)
- Héufigkeit (H)

- Vollkommenheit (V)

Den Bewertungskriterien werden Wertzahlen von 0 - 5 zugeordnet und additiv zu ei-
nem Gesamtwert (W), der max. 35 Punkte betragen kann, verkniipft.

Dieser Gesamtwert (W) wird mit dem Flachenmal der beanspruchten oder geplanten
Biotoptypen multipliziert und ergibt so den ékologischen Gesamtwert (G).

Durch eine Gegeniiberstellung der jeweiligen ékologischen Gesamtwerte von Bestand
und Planung kann somit tiberpriift werden, inwieweit sich die 8kologische Gesamtsi-
tuation innerhalb des Geltungsbereiches positiv oder negativ verindert, und ob die
festgesetzten MaBnahmen bzw, Flichen fiir MaBnahmen ausreichend sind, um die
durch die Planung entstehenden Eingriffe zu kompensieren.

Beim Nachweis eines kologischen Defizites ist zu iiberpriifen, inwieweit die ange-
dachten Kompensationsmafnahmen erweitert werden konnen.
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4.2

4.3

Bei der Ermittlung der ilburbaubareﬁ Flachen wird in der Regel die jeweilige Grund-
flachenzahl zugrundegelegt.

Eingriff

Feststellung der Eingriffserheblichkeit

Mit Aufstellung des Bebauungsplanes werden Verinderungen der Gestalt und Nut-
zung von Grundflidchen in Teilbereichen des Plangebietes eingeleitet, die die Lei-
stungsfihigkeit des Naturhaushaltes und das Landschaftsbild erheblich und nachhaltig
beeintrichtigen. Die [nanspruchnahme dieser Grundflichen und der dort vorkommen-
den Biotoptypen durch die geplanten Nutzungen im Bebauungsplanbereich Hu 115/2
- Littgenloh - ist ein Eingriff in Natur und Landschaft nach dem Bundesnatufschutz-
gesetz.

Die geplante Wohnbebauung und deren Erschlieung sowie die éffentliche Parkfla-
che verursachen Beeintrichtigungen aufgrund zukiinftiger Flichenversiegelung durch
Gebiude, Nebenanlagen und Verkehrsflichen. Acker, Hausgarten, Brache, Obstwie-
se, Griinfliche mit Einzelbdumen und Gehélzstreifen bilden die vom Eingriff betrof-
fenen Biotoptypen.

Eingriffsvermeidung

Eine Unterlassung des Eingriffs, d. h. ein Verzicht auf die geplante Bebauung kann u.
a. aus folgenden Griinden nicht erfolgen:

- das Baulandpotential der Fliche erweist sich aufgrund der guten Lage sowie
der giinstigen ErschlieBung als wertvoll

- mit der geplanten Wohnbebauung soll der gesteigerten Nachfrage nach Wohn-
bauflichen Rechnung getragen werden,

| Ermittlung der Eingriffsanteile

Bei Realisierung der Vorhaben werden eingriffsrelevant insgesamt 26.950 qm
versiegelt.

Davon entfallen auf die Bebauung (WA) 15.000 qm (55 %), auf die 8ffentliche Ver-
kehrsfliche (incl. FuB- und Radweg), 8.000 qm (30 %) und auf die 6ffentliche
Parkfliche (P) 3.950 gm (15 %).
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il
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3.1.3

Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich

Die Tabellen I bis IIT (s. Anhang) zeigen die Wertigkeiten der einzelnen Biotop- und
Nutzungstypen und den daraus resultierenden Kompensationsbedarf.

Kompensation

Die geplanten Baumafnahmen verursachen unvermeidbare Beeintrichtigungen, die

nach Art und Umfang erhebliche und nachhaltige Eingriffe darstellen, Diese kénnen
durch Ausgleichsmalinahmen geheilt bzw. kompensiert und im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes festgesetzt werden,

AusgleichsmaBnahmen

Erhalt und Anreicherung (A 1)

Im nordwestlichen Planbereich sind die 6kologisch bedeutsamen Gehdlzbestinde
(Birkenmischwald und Weidengebiische) in ihrer Gesamtheit dauerhaft zu erhalten,
fachgerecht zu pflegen und mit standortgerechten, heimischen Laubgehdlzen zu er-
génzen, Zur Nutzung als wohnungsnaher Freiraum sind Rad- und Wanderwege anzu-
legen. Diese Flachen bilden den Briickenkopf zwischen den Freiriumen mit Erho-
lungs- und Okologiefunktionen in den Bebauungsplinen Hu 115/1 und 115/2 sowie
Hu 116. Sie iibernehmen somit wichtige Ausgleichs- und Vernetzungsaufgaben.

Anpflanzung von Gehilzen und Anlage von naturnahen Wiesen (A 2)

In den sich siidlich und ostlich anschlieBenden Ausgleichsflichen sollen die vorhan-
denen Gehdlzstreifen erhalten bleiben und zum Ausgleich fiir den Verlust von Boden-
funktionen und Vegetationsbestinden durch Anpflanzung von standortgerechten, hei-
mischen Gehdlzen (ca. 40 % Flichenanteil) und Anlage von naturnahen Wiesen (ca.
60 % Flichenanteil) aufgewertet werden. Auch hier sollen fiir die Erholungsnutzung
Rad- und Wanderwege angelegt werden.

Freiwachsende Hecken (A 3)

Der Larmschutzwall oberhalb der Béschungskante im stidwestlichen Planbereich soll
mit einer freiwachsenden Hecke aus standortgerechten, heimischen Laubgehdlzen

bepflanzt werden. Diese Ausgleichsmafinahme dient der Erginzung anderer MafBnah-
men und der Biotopvernetzung.

Ebenso soll die Ausgleichsfliche siidwestlich der Dauerkleingartenanlage mit einer

freiwachsenden Hecke zur landschaftsgerechten Einbindung und Anreicherung mit
Gehdlzstrukturen bepflanzt werden,
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Natiirliche Entwicklung (A 4)

Die Ausgleichsflichen auf den Bdschungen im siidwestlichen und siidlichen Plange-
biet sollen der natiirlichen Entwicklung iiberlassen bleiben und fiir die Wahrnehmung
von Korridorfunktionen gesichert werden. '

Streuobstwiese (A 5)

Die Ausgleichsfliche nérdlich der Dauerkleingartenanlage soll zum Ausgleich fiir
den Verlust von Obstbdumen im westlichen Plangebiet als Streuobstwiese hergerich-
tet werden.

Ausgleichsfliche (A") fiir den Bebauungsplan Hu 115/1 - Lohwiese -

Im siidlichen Bereich des Bebauungsplanes Hu 115/2 - Littgenloh -.wird eine Fliche
fiir Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft festgesetzt. Diese Festsetzung dient dem teilweisen Ausgleich fiir den im An-
schluBbebauungsplan Hu 115/1 erzeugten Eingriff in Natur und Landschaft ist des-
halb mit dem Symbol * (Ausgleichsfliche) versehen worden. Diese Fliche ist
nicht Gegenstand des landSchaftspflegerischen Fachbeitrages zum Bebauungsplan Hu
115/2 und der ihm zugrundeliegenden Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung. Gleicher-
malien widerspricht die Anlage und Bepflanzung der Lirmschutzwallhilfte, die sich
im Randbereich dieser Ausgleichsfliche befindet, nicht dem Ziel und Inhalt der Aus-
gleichsmafnahme fiir den Eingriff im Bereich des Bebauungsplanes Hu 115/1, son-
dern iibernimmt diese in Art und Umfang.

Schluflwort

Der festgestellte Eingriff in Natur und Landschaft ist innerhalb des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes Hu 115/2 - Littgenloh - als ausgeglichen anzusehen, wenn alle
Ausgleichsmafinahmen ausgefiihrt worden sind.

Die im Bebauungsplan mit @ bezeichneten Flichen fiir AusgleichsmaBnahmen
werden den mit @ bezeichneten Eingriffsbereichen zugeordnet,

Die mit bezeichneten Flichen sind den Eingriffsbereichen im Bebauungs-
plan Hu 115/1 - Lohwiese - zugeordnet.
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Vorbemerkung/Aufgabenstellung

Nach § 1 Abs. 5 Baugesetzbuch (BauGB) sind bei der Aufstellung von Bauleitpldnen -
u, a. die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse zu
beriicksichtigen.

Im Bebauungsplangebiet bzw. im Umfeld des Planbereiches sind verschiedene
Lirmquellen betrachtet worden, von denen Larmbelastungen auf das Plangebiet ein-
wirken kénnen; es handelt sich hier um Lirmemissionen durch den Straflen- und Schie-
nenverkehr, Sport- und Gewerbeldrm, Deshalb wurden die Larmauswirkungen (Schall-
immissionen) dieser Lirmquellen untersucht, da es Aufgabe der Bauleitplanung ist, die
Larmproblematik innerhalb der Grenzen des Bebauungsplanes zu losen.

Beurteilungsgrundlagen
Die schalltechnische Untersuchung (bei freier Schallausbreitung) hinsichtlich des Stra-

Ben- und Schienenverkehrs wurde unter Bemcksxchngung folgender Erlasse, Normen -
und Richtlinien erstellt:

PlanungserlaB des Landes Nordrhein-Westfalen vom 08,07.1982

]

- DIN 18005 Teil 1, Ausgabe Mai 1987, Schallschutz im Stidtebau -
- Berechnungsverfahren -"

- Beiblatt 1 zur DIN 18005 Teil 1, Ausgabe Mai 1987 "Schallschutz im

Stidtebau - Schalltechnische Orientierungswerte fiir die stidtebauliche
Planung -"

- Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA-Lirm) vom 16.07.1968
(Beilage zum Bundesanzeiger Nr. 137 vom 26.07.1968) .

- VDI 2714, Ausgabe Januar 1988 "Schallausbreitung im Freien"

- VDI 2719, Ausgabe August 1987 "Schalldimmung von Fenstern und
deren Zusatzeinrichtungen"

: Richtlinien fiir den Lirmschutz an Straflen - RLS 90 - Ausgabe 1990

- Richtlinien zur Bf.:rechnung von Schallimmissionen von Schlenenwegen
- Schall 03 - Ausgabe 1990

- 16. Verordnung zur Durchfithrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes
(Verkehrslirmschutzverordnung - 16. BImSchV -) vom 12.06.1990

- DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau" gemiB Runderlaf vom 24.09.1990.
(MBL NW 8. 1348)
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Als Beurteilungsgrundlagen fiir die Gerfiuschimmissionsuntersuchung beziiglich des
in der Nachbarschaft geplanten Briefzentrums der Deutschen Post AG wurden folgen-
de Erlasse, Normen und Richtlinien beriicksichtigt: 2

- Beiblatt 1 zur DIN 18005 Teil 1, Ausgabe Mai 1987 "Schallschutz im
Stddtebau - Schalltechinische Orientierungswerte fiir die stidtebauliche
Planung"

- VDI 2058 "Beurteilung von Arbeitsldrm in der Nachbarschaft"

- RLS 90 "Richtlinien fiir den Lirmschutz an Straflen"

- DIN 18005 Teil 1, Ausgabe Mai 1987 "Schallschutz im Stidtebau
- Berechnungsverfahren™

- VDI 2571 "Schallabstrah]ung von Industriebauten"

- VDI 2714 "Schallausbreitung im Freien"

- VDI 2720 "Schallschutz durch Abschirmung im Freien"

. Die Sportlarmuntersuchung wurde auf der Grundlage der VDI-Richtlinie 3724

durchgefiihrt. '

Nach den Vorschriften der DIN 18005 - Schallschutz im Stidtebau - sind folgende
Orientierungswerte zu beachten: :

fiir Mischgebiete (MI) 60/50 bzw. 45 dB(A) tags/nachts

fir Allgemeine Wohngebiete (WA) 55/45 dB(A) bzw. 40 dB(A) tags/nachts
private Griinfliche (Kleingarten- |
anlage) 55 dB(A) tags und nachts

Fiir die Beurteilung ist tags der Zeitraum von 6.00 bis 22.00 Uhr, nachts der Zeitraum
von 22.00 bis 6.00 Uhr zugrundezulegen.

Bei zwei angegebenen Nachtwerten soll der niedrigere fiir Industrie-, Gewerbe- und

Freizeitlirm sowie fiir Gerdusche von vergleichbaren éffentlichen Betrieben gelten.

Die Beurteilungsgrundlagen fiir die Sportlirmimmissionen des vorhandenen Sport-
platzes siidlich der Rahmer Strafe ergeben sich aus der 18. Verordnung zur Durch-
fihrung des Bundesimmiissionsschutzgesetzes (Sportanlagenschutzverordnung - 18.
BImSchV) vom 18.07.1991.

In § 2 dieser Verordnung werden die Immissionsrichtwerte entsprechend der Bauge-
biete der Baunutzungsverordnung genannt, die auBierhalb von Gebauden nicht iiber-

- schritten werden diirfen. Diese Richtwerte beziehen sich auf Tages-, Nacht- und Ru-

hezeiten; sie sind mit den zu ermittelnden Beurteilungswerten zu vergleichen. Im vor-

liegenden Bebauungsplan sind Mischgebiete (MI) und allgemeine Wohngebiete (WA)
zu beriicksichtigen, |
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Fiir diese Gebietsausweisungen gelten folgende Immissionsrichtwerte:

Gebietsausweisung Ruhezeiten an Sqnn- und Feirtagen
7.00 - 9.00 Uhr, 13.00 - 15.00 Uhr
20.00 - 22.00 Uhr

Allgemeines Wohngebiet (WA) tags auBerhalb der Ruhezeiten 55 dB(A)
tags innerhalb der Ruhezeiten 50 dB(A)
nachts _ 40 dB(A)

Mischgebiet (MI) tags auflerhalb der Ruhezeiten 60 dB(A)

: tags innerhalb der Ruhezeiten 55 dB(A)
nachts 45 dB(A).

Verkehrslirm

Stralien

Die Gerduschemissionen von Straflen werden durch den Emissionspegel ( Mittelungs-
pegel) fiir die Tag- und Nachtzeit im 25 m-Abstand von dem nahen &ufleren Fahr-
bahnstreifen der nichstgelegenen Richtungsfahrbahn bestimmt.

Dabei werden berticksichtigt:

- das maBgebende stiindliche Verkehrsaufkommen (tags/nachts)

- der prozentuale Lkw-Anteil iiber 2,8 t zuldssiges Gesamtgewicht (tags/nachts)
- die zuldssige Hochstgeschwindigkeit

- die Straflenoberfliche

- evtl. Steigungen von mehr als 5 %

- Boden- und Meteorologiedimpfung,

Beziiglich der Verkehrslirmbelastung sind die StraBen Rahmer Strafle, Kirchlinder
Strafle, Barenbruch, Autobahn A 45 und die OW I1I a zu betrachten.

Bei anderen auf den Planbereich wirkenden StraBen handelt es sich um Anliegerstra-
fien, deren Lirmauswirkungen nur von untergeordneter Bedeutung sind.

Der nachfolgenden Tabelle sind die Verkehrsbelastungen entsprechend den Diagnose-

werten der Verkehrszihlung 1992 und den Prognosewerten fiir das Jahr 2000 zu_
entnehmen,



Straflenabschnitte Diagnose (Verkehrszihlung) Prognose 2000
1992 Kfz/24 h (DTV)
Kfz/24 h (DTV) (. %e-Anteil PT/PN
(...%e-Anteil PT/PN : :
Birenbruch zwischen OW III- 24 200 19 400
a und Kirchlinder Stralle (5/5 %) (6/6 %)
Rahmer Straf3e/Kirchlinder 14 700 14 700
StraBe dstlich des (5/5 %) (5/5%)
Birenbruches
Autobahn A 45 nérdlich der 64 300 67 000
AnschluBistelle Dortmund- - (17/17 %) (20/20 %)
Huckarde bis Rahmer Strafle .
OW III a westlich der A 45 23 700 23 700
bis Bérenbruch (4/4 %) (717 %)

Fiit die schalltechnische Berechnung sind die jeweils hheren Werte zugrundegelegt
worden, wonach sich folgende Verkehrslarmbelastungen ergeben:

bis Birenbruch

Strallenabschnitte Schallbelastung in dB(A)
£ tags (Lm, E, T) nachts (Lm, E, N)
Birenbruch zwischen OW 111 65 57
a und Kirchlinder Stralle

Rahmer StraBBe/Kirchlinder 63 54
Stralle dstlich des Bérenbruch

Autobahn A 45 nordlich der 77,5 71

AnschluBstelle Dortmund-

Huckarde bis Rahmer Stralle

OW III a westlich der A 45 65,5 59,5

Bei diesen Werten wurden entsprechende Aufschlige bis max. 3 dB(A) im Bereich
der lichtzeichengeregelten Kreuzung Birenbruch/Kirchlinder Strafe beriicksichtigt.

+) DIV = durchschnittliche tigliche Verkehrsmenge (Kfz/24 h)
dB(A) = Schallpegel =
T = Tagwerte
N = Nachtwerte
P = Lkw-Anteil
Lm,E = Emissionspegel
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Offentliche Parkplatzanlage gstlich der Strale "Bérenbruch”

T
Die mit diesen Parkplitzen verbundenen Lirmbelastungen Iicg&.n um > 10 dBA() un-
ter dem Stralenverkehrsldrm der Strafle "Béirenbruch”, Sie sind damit nicht mafigeb-
lich und bediirfen keiner weiteren Untersuchung,

Schienenverkehr

Das zu untersuchende Plangebiet wird duch den Schienenverkehrslirm der Deutschen
Bahn AG im Streckenabschnitt Dortmund-Marten bis Dortmund-Rahm tangiert.

Auf der Grundlage der Gleisfrequentiérungen wurden bei dcr Berechnung des Em:ssl-
onspegels folgende Fakten beriicksichtigt:

- Fahrzeugart

- Bremsbauart

- Zuglinge

- Zuggeschwindigkeit
- Fahrbahnart

- Bahniiberginge

- Kurven

Die Beurteilungspegel werden aus dem Emiésionspegel sowie den Pegeldifferenzen
- der Richtwirkung der Schallabstrahlung

- dem Abstand
B der Luftabsorption

- der Boden- und Meteorologieddmpfung

ermittelt.

Gleisfrequentierung der Deutschen Bahn AG auf der Strecke Dortmund-Marten -

- Dortmund-Rahm

Vv = 80 km/h
L = 120 m
Scheibenbremsen 60 %

16 Ziige tags; 2 Ziige nachts

A" = 40 km/h

“ - 120 m

Scheibenbremsen 60 %
16 Ziige tags; 2 Ziige nachts

Vv = 80 km/h

L = 300 m
Scheibenbremsen 0 %

I Zug tags; 0 Ziige nachts
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\'4 40 kmvh .
E = 300 m
Scheibenbremsen 0 %
1 Zug tags; 0 Ziige nachts

Nach der energetischen Addition der vorgenannten Positionen und des StraBenver-
kehrsldrms der OW III a wurden im Abstand von 25 m von der Gleisanlage folgende

Emissionspegel (Lm, E) ermittelt: '

Lm,E = 57/53 dB(A) tegs/nachts.

Isophonenabstand bei freier Schallausbreitung

Fur eine allgemeine Ubersicht der Lirmsituation wurden unter Beriicksichtigung der
vorgegebenen schalltechnischen Orientierungswerte die Isophonenabstiinde (Tsophone
= Linie gleicher Lautstirke) ohne den EinfluB lirmmindernder Faktoren erfaBt. In den
Isophonenplinen sind die flichenbezogenen Verkehrsgerduschimmissionen (bezogen
auf die Hauptemittenten Rahmer StrafBe/Kirchlinder Strafle, Autobahn A 45, Biren-
bruch, OW III a und Eisenbahnstrecke Dortmund-Marten - Dortmund-Rahm)
dargestellt. ' ' |

Darstellung der Isophonen bei freier Sch:—tllmi;breitung (2 m tiber Gelinde)

55, &5 Vo
dB(A) dBIA)
[sophonenplan ’x,
SN ‘.-"- B e
MaBstab 1: 5000 ... =77 /!

WA.58/45 (TINY - - . /0
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Abschliefend ist festzustellen, daf die unter Punkt 2 genannten Qrientierungswerte
der DIN 18005 durch den Stmﬁen- und Schienenverkehrslidrm iiberschritten
werden. -

Gewerbelirm

An den Bebauungsplan-Bereich Hu 115/2 - Littgenloh - grenzt im Siiden und Stidosten
der rechtsverbindliche Bebauungsplan Hu 115/1 - Lohwiese -. Der Bebauungsplan Hu
115/1 setzt Gewerbegebiete fest, die gegeniiber der gcplanten Wohnbebauung nach
dem Abstandserlal NW gegliedert worden sind.

Im Fruhjahr 1996 wurde der Bebauungsplan Hu 115/1 aufgrund der Ansiedlung eines
Briefzentrums der Deutschen Post AG geindert, Die Ansiedlung dieses Briefzentrums
erforderte gegeniiber den urspriinglichen Festsetzungen eine Verdnderung der Ab-
standsklassen nach dem Abstandserlal NW. Fiir den Bereich des Briefzentrums gehen
die Abstandsklassen von der vorhandenen Wohnbebauung aus und nicht, wie im ur-

spriinglichen Bebauungsplan Hu 115/1, von der geplanten Wohnbebauung siidlich der
Rahmer Strafle.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Hu 115/1 ist rechtskréftig und mit den Bau-
malnahmen fir das Briefzentrum wurde im Mérz 1996 begonnen. Es besteht nunmehr
die Situation, daf} die geplante Wohnbebauung im Bereich des Bebauungsplanes Hu
115/2 an das Briefzentrum heranriickt und diese ohne Schallschutzmafinahmen auf-
grund des Abstandserlasses mit dem Briefzentrum nicht vereinbar ist.

Der planerische Konflikt zwischen der heranriickenden Wohnbebauung und des
Briefzentrums ist im Rahmen des Bauleitplanverfahrens fiir den Bebauungsplan Hu
115/2 zu 18sen, da dieser Bebauungsplan nachfolgend zur Rechtskraft gefithrt wird.
Zur Lisung des Konfliktes hat das Ingenieurbiiro fiir technische Akustik und Bauphy-
sik Schwetzke und Partner Dortmund im Aufirage der Stadt Dortmund ein schalltech-
nisches Gutachten erarbeitet. Die gutachterliche Untersuchung vom 11.03.1996 ist fiir
Interessenten jederzeit beim Stadtplanungsamt, Abteilung 61/4, einzusehen.

Die Ermittlung der Geréiuschimmissionen erfolgt fiir die von der Stadt Dortmund vor-
gegebenen Ilnmzssxons~Aquunktc Diese Immissions-Aufpunkte sind im Lageptan ge-
kennzeichnet und wie folgt festgelegt:

- Immissions-Aufpunkt I:
Freier Aufpunkt, Hohe 1,20 m iiber Gelhnde

- Immissions-Aufpunkt II:
Freier Aufpunkt, Héhe 1,20 m iiber Gelidnde

- Immissions-Aufpunkt IIT: :
Geplantes Gebdude, Hohe 2,70 m bzw. 5,40 m

= Immissions-Aufpunkt IV:
Geplantes Gebiude, Hhe 2,70 m bzw. 5,40 m iiber Gelinde
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Immissions-Aufpunkt V:
Geplantes Gebiude,

40 m iber Ge]‘a’.nde"

Hohe 2,70 m bzw. 5

Immissions-Aufpunkt VI

Héhe 1,20 m (iber Geldnde

f J

Freier Aufpunkt

Aufpunkte tiber Gelinde gemall TA-Lirm.

Aufpunkte vor den geplanten Gebduden beziehen sich auf die

Héhe Fenster EG bzw. OG.

Hohenangabe der freien Immissions

Hohe der Immissions
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Unter Beriicksichtigung der Betriebsweise des Briefzentrums sowie der vorhandenen
und zu erwartenden &rtlichen Gegebenheiten ergeben sich die folgenden aufgefiihrten
Gerduschimmissionen im schalltechnisch kritischen Beurtmlungszmtraum (40 dB(A)
nachts, siehe Punkt 2 dieser Untersuchung)

Gerduschimmissionen im Nachizeitraum

Immissions-Aufpunkt 1 Lp = 38 dB(A)
Immissions-Aufpunkt 2 : L = 43 dB(A)
Immissions-Aufpunkt 3, EG 43 dB(A)
Immissions-Aufpunkt 3, 0G Lt = 43 dB(A)
Immissions-Aufpunkt 4, EG ; ORI 45 dB(A)
Immissions-Aufpunkt 4, OG Lisra ™= 45 dB(A)
Immissions-Aufpunkt 5, EG Lt = 40 dB(A)
Immissions-Aufpunkt 5, OG Lns = 42 dB(A).
Immissions-Aufpunkt 6 Lirn = 40 dB(A)

Die Berechnungsergebnisse zeigen, daB insbesondere an den nichstgelegenen geplan-
ten Wohnhiusern im Bebauungsplan-Gebiet Hu 115/2 der Gerduschimmissions-Richt-
wert der DIN 18005 von nachts L, = 40 dB(A) fiir Allgemeines Wohngebiet iiber-
schritten wird.

Im Tagzeitraum liegen die Gerduschimmissionen an den untersuchten Aufpunkten um
A =3 -5dB(A) iiber dem Beurteilungspegel im Nachtzeitraum. Somit wird der Ge-
rduschimmissions-Richtwert der DIN 18005 von L, = 55 dB(A) tags um mmdestcns
A =5 dB(A) unterschntten

§Mr_m.

Sidlich der Rahmer StraBe besteht eine Sportplatzanlage. In Bezug auf die bestehende

und geplante Bebauung hat die Stadt Dortmund eine schalltechnische Untersuchung
durchgeﬁlhrt

Fiir die im Bebauungsplan markierten Immissionspunkte wurden bei freier Schallaus-
breitung folgende Schallimmissionen berechnet:



by S 7=
5

- (DS
N s

o

o . g [ te ) -u . q._ . - ) _.v”._.....l -
M\\T . AX- V:::m- 2 Nl Y, *

L ...u 0 b - L] . Y .
/\wvw\o L ,Wﬁ T g
A\ N M ; : P o

. i L X . ; et as
SN o e ,r.\\w Y : "

]

IIIII




1 i3 p
Immissionspunkt m dB(A)
1 105 58
2 95 .59
3 70 ; 62
4 90 . 59
5 67 : : 63
6 160 ' 54
7 117 : 57
8 142 55
9 167 53

Die kritischen Grenzwerte tags innerhalb der Ruhezeiten i im WA—Geblﬂt 50 dB(A) und
im Mischgebiet 55 dB(A) werden {iberschritten,
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und bestehende Verkehrswege handelt

41 - 43 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSch

§ ‘ 13“'

Zusammenfassende SchluBBbetrachtung und Darstellung der
Lirmschutzmafinahmen

Nach § 50 des Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG) sind bei raumbedeutsa-
men Planungen und Malinahmen die fiir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Fla-
chen einander so zuzuordnen, daB schidliche Umwelteinwirkungen auf die aus-
schlieBlich oder iiberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiéte sowie auf sonstige
schutzbediirftige Gebiete soweit wie méglich vermieden werden.

Im vorliegenden Fall wird die bestehende Wohnbebauung im wesentlichen planungs-
rechtlich gesichert und auf einer Freifliche sowie auf der Sportplatzfliche neue Wohn-

nutzung erméglicht. ‘

Die geplanten Wohnungen sollen zur Deckung des im Stadtbezirk Dortmund-Huckar-
de vorhandenen Wohnbedarfs der Bevélkerung beitragen. Diesem Planungsziel wird
Vorrang eingeriumt trotz Kenntnis der Tatsache, daB vor allem die unmittelbar an die
geplante storempfindliche Nutzung "Wohnen" angrenzenden Nutzungen (Verkehr, Ge-
werbe, Sportplatz) als stérend einzustufen sind. £ "y :

Die in § 50 BImSchG geforderte Trennung von stérenden und stérempfindlichen Nut-
zungen wurde bei der Planung dahingehend beriicksichtigt, daB die Wohngebiete von
den Verkehrsachsen im Siiden (Bahnstrecke Dortmund-Rahm - Dortmund-Marten,
OW III a), im Osten (A 45) und im Nordosten (Rahmer StraRe) durch eine Dauer-
kleingartenanlage und Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft getrennt werden. Dartiber hinaus werden beste-
hende Betriebe westlich der StraBe "Bérenbruch" und siidlich der Rahmer Strafe so-
wie der bestehende Sportplatz verlagert. Obwohl diese Anordnung der Nutzung und
die Verlagerungen nicht fiir die Einhaltung der Orientierungswerte nach der DIN
18005 ausreicht, erscheint eine weitere raumliche Trennung, die einen Verzicht auf das
Baugebiet als Wohnstandort bedeuten wiirde, aus folgenden Griinden unzweckméBig:

Der akute Wohnungsmangel erfordert die Ausweisung neuer Wohngebiete. Das Plan-
gebiet eignet sich wegen der kurzen Entfernung zum Kirchlinder Ortszentrum sowie

der vorhandenen Versorgungs- und Verkehrsinfrastruktur besonders als
Wohnstandort. |

Gleichzeitig soll die neue Wohnbebauung zu einer Starkung des Zentrums in Dort-
mund-Kirchlinde mit seiner kleinteiligen Einzelhandelsstruktur beitragen. Da auBerdem
zentrumsnahe Freiflichen fiir Wohnnutziing in Dortmund &uflerst eingeschriinkt zur
Verfiigung stehen, sollte eine solche Chance auch nach Abwiigung mit den Beeintrich-
tigungen durch Lérm nicht ungenutzt bleiben.

Bei der vorhandenen Wohn- und Mischbebauung ist eine Trennung von Lirmquellen
und beeintréchtigter Nutzung nicht mdglich, da es sich hier um bestehende Nutzungen

=

Es handelt sich. also um eline situationsbedingte Vorbelastung. Somit kommen die auf
den Bau und die wesentliche Anderung von Strafen abstellenden Vorschriften der §§

G) sowie der daraus abgeleiteten 16.

Verordnung zur Durchfiihrung des BImSchG (Verkehrsldrmschutzverordnung) vom

12.06.1990 nicht zur Anwendung,
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Lirmschutzmalinahmen

Str:lﬂen- und Schienenverkehr

Im vorhandenen Mischgebiet werden die schalltechmscherx Orlentlemngswerte der

DIN 18005 von 60 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts flichendeckend tiberschritten. Die |

Uberschreitung der Orientierungswerte fiir WA-Gebiete 45 dB(A) und 55 dB(A)
nachts/tags setzt sich fiir die bestehende Wohnbebauung entlang der Kirchlinder und
Rahmer Strafe fort. Auf dem tiberwiegenden Teil der Flichen, auf denen allgemeine
Wohngebiete geplant sind, werden die v. g. Immissionswerte ebenfalls - insbesondere
nachts - nicht eingehalten. Das gleiche trifft fiir den Bereich der geplanten Dauerklein-
gartenanlage zu, wo die Orientierungswerte von 55 dB(A) tags iiberschritten werden.

Da eine Trennung der sich gegenseitig beeintriichtigenden Nutzungen aus den bereits
erwihnten Griinden nicht méglich ist, verbleiben nur aktive und passive Mafinahmen
zum Schutz der Wohnbevélkerung. Als aktive MaBnahme sieht der Bebauungsplan ei-

nen Lérmschutzwall sitdlich der Rahmer StraBe und an der Autobahn A 45 vor, Die

Wallhshe von 3,0 m entlang der Rahmer StraBe und von 5,0 m an der A 45 gewihrlei-
stet eine Larmminderung auf die empfohlenen 55 dB(A) tags und damit die Einhaltung
der schalltechnischen Orientierungswerte in den geplanten Wohngebieten tagsiiber und
der Dauerkleingartenanlage, so daB die Aufenthaltsqualitéit tagsiiber im Freien nicht
wesentlich durch Schallimmissionen beeintrichtigt wird.

e
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Darstellung der Isophonen (2 m iiber Gelidnde) bei Anlage eines 3 m hohen
Lirmschutzwalles an der Rahmer Stralle und eines 5.0 m hohen Lirmschutzwal-
Ies an der A 45

M 1:5000
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Obwohl in der Nachtzeit trotz Anlage der Wallanlage der Orientierungswert von 45
dB(A) in den geplanten Wohngebieten tiberschritten wird, ist eine weitere Erhthung
des Walles aus Griinden des Flichenverbrauches, der Integration in das Orts- und
Landschaftsbild, aus Kosten- bzw. Wirtschaftlichkeitsgriinden und des Stidtebaues
entsprechend dem Grundsatz der VerhiltnismaBigkeit abzulehnen. An der Strafle "Bi-
renbruch" und entlang der Kirchlinder StraBe ist aktiver Schallschutz fiir die dort be-

stehende und geplante Bebauung (teilweise StraBenrandbebauung) aus stidtebaulichen
Griinden nicht méglich.
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Weil die aktiven SchallschutzmaBnahmen nur die Einhaltung der Tag—'Wéne nach der

- DIN 18005 gewihrleisten und die Herstellung von weiteren aktiven Schallschutzanla-

gen nicht vertretbar ist, verbleiben also als weitere MaBnahmen zum Schutz vor Ver-
kehrslirm passive SchallschutzmaBnahmen, die geeignete Mittel zur Gewihrleistung
gesunder Wohn- und Arbeitsverhiltnisse sind. Durch passiven Larmschutz werden ne-
ben den aktiven MaBnahmen gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse in angemessener
und geeigneter Weise gewihrleistet.

Fur das Mischgebiet und die Baugebiete im Bereich der Kirchlj nder und Rahmer Stra-
Be sind im Bebauungspian Mafnahmen zum passiven Schallschutz festgesetzt, da in
diesen Fillen erhihte Lérmimmissionen auftreten und weder eine Nutzungstrennung
noch aktiver Schallschutz maglich ist, _
Die gleichen Festsetzungen gelten fir das &stliche und stiddstliche sowie fiir das in der
Mitte liegende Wohngebiet wegen der Uberschreitungen der Orientierungswerte
nachts. :

Die schalltechnische Untersuchung hat ergeben, daf} in cinem gréferen, zusammenhin-
genden Bereich im Stidosten des Plangebietes die Orientierungswerte nach DIN 18005
nachts unterschritten und damit dort keine LirmschutzmaBnahmen erforderlich wer-
den. Dieser Bereich ist tiber die Kennzeichnung verdeutlicht worden.

-In den Bebauungsplanbereichen mit passiven SchallschutzmaBnahmen sind die in der

VDI-Richtlinie 2719 (Tabelle 6) genannten oberen Anhaltswerte fiir Innenschallpegel
zugrundezulegen. Durch textliche Festsetzung wird im Bebauungsplan vorgegeben,
daB die Gebiude bei allen Neu-, Um- und Erweiterungsbauten mit schallschiitzenden
AuBenbauteilen zu versehen sind, welche die Einhaltung der Tag- und Nachtwerte
gewihrleisten.

Die Festsetzung eines konkreten, resultierenden Schalldimmalfes der gesamten AuBen-
fldche eines Raumes kann nicht getroffen werden, weil vor Realisierung von Bauvorha-
ben, nimlich im Rahmen des Planverfahrens wesentliche Parameter auch zur Abschit-
zung dieses Schalldammales gerade fiir Neu-, Um- und Erweiterungsbauten nicht be-
kannt sind. Dazu gehéren vor allem die nach der DIN 2719, Pkt. 6.4, genannten
Parameter

- vom Raum aus gesehene GesamtauBenfliche in qm und

- dquivalente Absorptionsfliche des Raumes in qm (in der Regel ist die
Absorptionsfliche ca. 0,8 x Grundfliche). '

Diese beiden Parameter hingen somit von den konkreten Bauabsichten ab und sind
erst bei Konkretisierung der jeweiligen Bauvorhaben erkennbar,

Es konate fiir spitere Bauvorhaben ansonsten ein Ubermal entstehen, wenn z. B.
Schallschutzfenster der Klasse III oder IV festgesetzt wiirde, obwohl die o. g, Parame-
ter bei dem konkreten Bauvorhaben eine geringe Schallschutzfensterklasse zuliefen.

Ebenso beriicksichtigt die te"xtliche Festsetzung 2  den Tatbestand, daB das
SchalldimmaB der AuBenhaut eines Gebaudes von der zukiinftigen



§2

17

Ebenso beriicksichtigt die textliche Festsetzung den Tatbesténd, daf} das

SchallddmmalB der AuBenhaut eines Gebiudes vorder zukiinftigen Grundri3-
gestaltung und Baukdrperanordnung abhiingig ist. Von daher werden nur
schallschiitzende Auflenbauteile gefordert, wenn bei dem konkreten Bauvorha-
ben die Grundriigestaltung und Baukédrperanordnung so ausgerichtet ist, daf
der geforderte Schallschutz nicht erreicht wird, d. h. der zuldssige Innenschall-
pegel iiberschritten wird. “

Wie oben bereits erwihnt, kann, um ein UbermaB zu vefmeiden, die letztendli- = -
che Feststellung der konkret erforderlichen SchallschutzmafBnahmen im

Einzelfall nur im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens als Bestandteil der
Bauvorlagen vom Bauherrn/Antragsteller erbracht werden. .

Die Nachweispflicht ergibt sich aus dem RunderlaB vom 24.09.1990 (MBI,
NW S. 1448) des riordrhein-westfilischen Ministers fiir Bauen und Wohnen

In den Bebauungsplan wird daher folgende textliche Festsetzung <L>
aufgenommen:

Vorkehrungen zum Schutz vor schiidlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

“In den mit der Ziffer @ gekennzeichneten Baugebieten sind mit Ausnahme
der durch das Raster 17887 gekennzeichneten Flichen bei allen Neu-, Um-
und Erweiterungsbauten aufgrund der Lérmbelastung des Kfz-Verkehrs der
StraBen Bérenbruch, Kirchlinder StraBe, Rahmer StraBe, Bundesautobahn A

45, OW III g, des Schienenverkehrs der Bundesbahnstrecke Dortmund - Hemne -

und des Gewerbeldrms des Briefverteilzentrums im Bereich des Bebauungspla-
nes Hu 115/1 fur die Gebdude bauliche und sonstige Vorkehrungen zur Lérm-
minderung zu treffen. Dabei diirfen Innenschallpegel, wie in der nachfolgenden
Tabelle aufgefiihrt, nicht iiberschritten werden.

Die Tabelle ist nur insoweit anwendbar, als die dort genannten Raumarten nach
den Festsetzungen iiber die Art der baulichen Nutzung zulissig sind:

Raumart Mittelungspegel

1. Schlafriume, nachts .

L.1  inreinen und allgemeinen Wohngebieten, 30 dB (A)
Krankenhaus- und Kurgebieten

1.2 inallen iibrigen Gebieten 35dB (A)

2. Wohnriiume, tags

2.1 inreinen und allgemeinen Wohngebieten, 35 dB (A)
Krankenhaus- und Kurgebieten

22 inallen iibrigen Gebieten ‘ 40 dB (A)

L=l Lhl '

e

- i
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3. Kommunikations- und Arbeitsriume, tags

3.1 . Unterrichtsrdume, ruhebedrflige Einzel- 40 dB (A).

biiros, wissenschafiliche Arbeitsriume,

Bibliotheken, Konferenz- und Vortrags-

rdume, Arztpraxen, Operationsriume,

- Kirchen, Aulen :

3.2 Biiros fiir mehrere Personen 45 dB (A)
3.3 GroBraumbiiros, Gaststitten, Schalter- 50 dB (A)

rdume, Liden :

Sofern diese Werte nicht schon durch GrundriBgestaltung und Baukérperan-
- ordnung eingehalten werden, sind schallschiitzende AuBenbauteile,

wie z. B. Schallschutzfenster, AuBentiiren, Dachflichen, Winde ete.

entsprechend der VDI-Richtlinie 2719 zu verwenden.

Nach dem "Runderla3 des nordrhein-westfilischen Ministers fiir Bauen und
Wohnen betreffend DIN 4109 - Schallschutz im Hochbau -" vom 24.09.1990
(MBI NW S. 1348) ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens als Be-
standteil der Bauvorlagen vom Bauherrn/Antragsteller auf den Einzelfall
abgestellt der Nachweis der konkret erforderlichen SchallschutzmaBnahmen zu
erbringen." : ' ’

Es ist jedoch darauf hinzuweisen, daf bereits moderne Doppelscheiben-
fenster, welche die Anforderungen der Wirmeschutzverordnung erfiillen
(dichtschlieBende Rahmen und Isolierverglasung) ein SchalldémmaB von

30 - 34 dB (A) gewihrleisten und damit Fenstern der Schallschutzklasse 2 ent-
sprechen. Bei Neubauten und Modernisierungen wird im bauordnungsrecht-
lichen Genehmigungsverfahren aus wirmetechnischen Griinden bereits der Fin-
bau von Fenstern dieser Art gefordert. :

6.1.2 Gewerbelirm

Eine .Trennung zwischem dem Briefzentrum der Deutschen Post AG und der geplanten
Wohnbebauung im Siiden des Plangebietes kommt aus den in Punkt 5 dieser Schall-
technischen Untersuchung genannten Griinden ebenfalls nicht in F rage.’

Diein Punkt 4 genannten Uberschreitungen der Grenzwerte nachts kénnen daher nur
 unter Berlicksichtigung der Anlage eines Schallschutzwalles kompensiert werden, Un-
ter Beriicksichtigung eines Walles mit einem Verlauf, der der Festsetzung im Bebau-
ungsplan entspricht und eine Hohe von 3,0 m aufweist, ergeben sich an den Immissi-
ons-Aufpunkten (vgl. Plan in Punkt 4 dieser Untersuchung) die im folgenden angege-

benen Gerduschimmissionen:
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Wirkung eines Walles mith=3 m

Immissions-Aufpunkt 1
Immissions-Aufpunkt 2
Immissions-Aufpunkt 3, EG
Immissions-Aufpunkt 3, OG
Immissions-Aufpunkt 4, EG
Immissions-Aufpunkt 4, 0G
Immissions-Aufpunkt 5, EG
Immissions-Aufpunkt 5, OG
Immissions-Aufpunkt 6

fest (siehe textliche Festsetzung 2

Linie gleichen

T

o

© [Mittelungspegels| ™
: a A
LarTn™ 40 dB(A) |.

s
A

B

19

Gerduschimmissionen im Nachtzeitraum unter Berticksichti

/B 1 |

I

Il

PP
el
T

38 dB(A)
38 dB(A)
40 dB(A)

gung der abschirmenden

42 dB(A)

40 dB(A)
45 dB(A)
37 dB(A)
39 dB(A)
36 dB(A)

Die Berechnungsergebnisse zeigen, daf3 der Gerduschimmissions-Orientierungswert
von L, = 40 dB(A) im Bereich der Erdgeschosse eingehalten bzw. unterschritten wird.
Im Bereich der Obergeschosse ergeben sich insbesondere an den nichstgelegenen ge-
planten Wohngebiuden Uberschreitungen des Orientierungswertes im Nachtzeitraum,
Aus diesem Grunde setzt der Bebauungsplan im Bereich zwischen dem Lirmschutz-
wall und der Linie gleicher Mittelungspegel I

)-

et = 40 dB(A) passivgn Schallschutz

adilg e
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Die Erhohung der Wallanlage auf 5,5 m iiber NN wiirde zwar dazu filhren, daB die

Orientierungswerte nachts in simtlichen geplanten Wohngebieten eingehalten werden.

Die negativen Begleiterscheinungen,. wie Verschattung der nach Siiden ausgerichteten
Freirdume sowie der zusitzliche Verbrauch von ansonsten zur Verfiigung stehenden
Wohnbauflachen iiberwiegen gegeniber der Erhohung der Wallanlage, zumal schon
GrundriBgestaltungen im ObergeschoB zu der Einhaltung der oberen Anhaltswerte fiir
Innenschallpegel nach der VDI-Richtlinie 2719 fithren kénnen. ‘
An der Strafie "Birenbruch", im siidwestlichen Planbereich ist derzeit ein metallverar-
beitender Betrieb angesiedelt. Dieser Betrieb ist mit der angrenzenden Wohnbebauung
nicht vereinbar. Eine schalltechnische Untersuchung hinsichtlich der Gersiuschimmis-
sionen der benachbarten Wohngebiete wurde nicht durchgefiihrt, da der Betrieb bis
spatestens 1996 verlagert wird (vgl. Punkt 1.2 der Begriindung zum Bebauungsplan).

Auch der Bauhof'stidlich der Rahmer Strafle ist mit der geplanten Wohnbebauung
nicht vereinbar, In Verhandlungen mit dem Eigentiimer konnte eine. Verlagerung des
Betriebes auf ein Grundstiick nérdlich der Westerwikstrafle erreicht werden. Auf dem
Geliinde des jetzigen Bauhofes wird Allgemeines Wohngebiet (WA) festgsetzt. Die
Verlagerung des Bauhofes erfolgt mit der Uberbauung des jetzigen Betriebsgelindes.
Die zwischenzeitliche Einrichtung von aktiven SchallschutzmaBnahmen gegeniiber der

- heranriickenden geplanten Wohnbebauung wiire unverhaltnismaBig.

Sportlirm

Nach der vorliegenden schalltechnischen Berechnung (Pkt. 5 dieser Untersuchung)

_ kann als Ergebnis festgehalten werden, daf3 die zulidssigen Immissionsrichtwerte der

18. Verordnung zur Durchfithrung des BImSchG (Sportanlagen-Lirmschutz-Ver-
ordnung - 18. BImSchV) beziiglich der bestehenden und geplanten Wohngebiete deut-
lich diberschritten werden. Die planerische Konfliktbewiltigung zwischen Sportliarm
und Wohnbebauung erfolgt im Bebauungsplan Hu 115/2 - Littgenloh - durch die Ver-
lagerung des Sportplatzes selbst. Es ist vorgesehen, den Sportplatz auf dem Gelénde
der ehemaligen Zeche Zollern, westlich der Strafe Biérenbruch, zu verlagern (Be-
bauungsplan Hu 116). Dazu wurde am 23.05.1996 vom Rat der Stadt der Offenle-
gungsbeschluB zum Bebauungsplan Hu 116 - Zeche Zollern I - gefaBit. Dem voriiber-
gehenden Betrieb des Sportplatzes kommt keine entscheidende Bedeutung zu, da es ja
gerade das Ziel des Bebauungsplanes ist, die bestehenden Konflikte durch Trennung
der sich beeintrdchtigenden Nutzungen zu losen. Zwischenzeitliche aktive Schall-
schutzmaBnahmen wiiren ebenfalls unverhiltnisméBig,

Uberdies bestehen durch die stadtische Verfugungsgewalt der Grundstiicke im Bereich

des Bebauungsplanes Hu 115/2 und Hu 116 geniigend Mbglichkeiten, um auf die St6-
rungen einzuwirken, :

A et



