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1. Planbereich und derzeitige Nutzung der Flichen

Der Bebauungsplan umfaRt im Sadtbezirk DO-Huckarde den Bereich siidlich
der Rahmer StraBe, westlich der geplanten S-Bahnstrecke S 2 Dorstfeld

- Mengede/z.Z. Giterzugstrecke DO-Huckarde/Nord - DO-Dorstfeld - Giiter-
bahnhof, ndrdlich des RoBbaches unter Einbeziehung einer Fliche von

4 m Breite Uber den RoBbach und &stlich der WinkelstraRe.

Im Planbereich besteht bereits entlang der WinkelstraBe eine Eigenheim-
bebauung in Form von Doppelhdusern, auf der Siidseite der Rahmer StraBe
eine dichte, iiberwiegend 2-geschossige Bebauung. Im Siiden des Planbe-
reiches bestand ein Betriebshof des Tiefbauamtes, der jedoch bereits ver-
lagert wurde. Die iibrigen Fldchen werden als Hausgdrten oder als Grabe-
land genutzt.

2. Ziele und Zwecke der Planung

Ziel des Bebauungsplanes ist die Schaffung von attraktiven Wohnbauflichen
im Einzugsbereich des Nebenzentrums Huckarde.

Durch die planungsrechtliche Sicherung dieser Fléchen fiir den Wohnungsbau
wird der Siedlungsansatz westlich der WinkelstraPe weiterentwickelt, wo-
durch die Funktionsfdhigkeit des Nebenzentrums Huckarde gesteigert wird.

Um dem erheblichen Mangel an Einfamilienhausgrundstiicken im Raum Huckarde
abzuhelfen, soll die Bebauung iberwiegend durch 2-geschossige Eigenheime
auf kleinen Grundstiicken ermiglicht werden. Die MaBnahme ist im Einfami-
lienhausprogramm der Stadt Dortmund enthalten.

3. Planungsvorgaben

Der Fldchennutzungsplan der Stadt weist den Bereich fiir eine Wohnnutzung
aus. Auch im Gebietsentwicklungsplan "Dortmund - Unna - Hamm" ist der
Planbereich als Wohnsiedlungsbereich dargestellt.

Industrielle oder gewerbliche Immissionsbelastungen sind weder von vorhan-
denen noch geplanten Betrieben fiir das Plangebiet zu erwarten, wohingegen

von der angrenzenden Bundesbahnstrecke, die zukiinftig auch als S-Bahnlinie
genutzt wird, eine Larmbelastung zu erwarten ist.

Auch durch den Verkehr auf der Rahmer StraBe (L 750) ist eine Lirmbe-
lastung vorhanden.

Aus Sicht des Bergbaues bestehen keine Bedenken gegen die geplante Nutzung.
Es sind nur geringfilgige bergbauliche Einwirkungen im Planbereich zu erwar-
ten. Allerdings soll vor Baubeginn Riicksprache mit dem zustdndigen Bergamt
gehalten werden.
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Grundsdtze der Bauleitplanung und Erlduterungen zum
Bebauungsplan

Art und MaB der baulichen Nutzung

Entsprechend der Zielsetzung, ein attraktives Wohnbaufldchenangebot
im Bereich des Nebenzentrums Huckarde zu schaffen, wird die Art der
baulichen Nutzung im Plangebiet als allgemeines Wohnge-
biet festgesetzt.

Gesonderte Fldchen fir den Einzelhandels- und Dienstleistungsbereich
sind nicht vorgesehen, da sich die kiinftigen Bewohner zum Ortskern
Huckarde orientieren sollen. Damit wird gleichzeitig die Funktion und
Tragfdhigkeit des Nebenzentrums Huckarde verbessert.

Die Versorgung mit Gitern des tdglichen Bedarfs ist allerdings durch
ein bereits bestehendes Lebensmittelgeschaft im nordWEstllchen Plan-
bereich sichergestellt.

Fir die vorhandene neuapostolische Kirche im nérdlichen Planbereich,
wurde zur Sicherung dieses Standortes eine entsprechende Gemeinbe-
darfsfldche festgesetzt.

Um zum einen die Anforderungen des Einfamilienhausprogrammes der Stadt
Dortmund (wirtschaftliche ErschlieBung, kleine Grundstiicke, geschlos-

sene Bauweise) zu erfiillen, zum anderen aber den Wilnschen der Grundstiicks-
eigentiimer entgegenzukemmen wurden im Bebauungsplan sowohl Reiheneigen-
heime als auch Einzel- und Doppelhduser vorgesehen. Die Bebauung soll
zwingend zweigeschossig festgesetzt werden.

Verkehr und ErschlieBung
Anbindung

Die Rahmer Strafe (L 750), die das Plangebiet im Norden tangiert, stellt
die Anbindung an das itberdrtliche und 6rtliche HauptverkehrsstraBennetz
flir das neue Wohngebiet dar.

Aufgrund der GrobBe des neuen Baugebietes sind zwei Anbindungen an die
Rahmer Strale erforderlich. Dies ist nur im Bereich von zwei vorhandenen
Bauliicken méglich, die als Zwangspunkte filr die ErschlieBung des Plan-
bereiches anzusehen sind. Eine Erschliefung iiber die westlich gelegene
Winkelstrafe ist nicht vertretbar, da zum einen der Querschnitt dieser
StraBe fir die Aufnahme des zu erwartenden Verkehrsaufkommen nicht aus-
reicht und zum anderen das vorhandene Einfamilienhausgebiet belastet
wirde. Lediglich eine Stichstrafe von der Winkelstrafe aus erschlieBt die
im siidwestlichen Planbereich bestehenden Gebdude.

Innere ErschlieBung

Der Planbereich wird orienstierungsleicht von einer "Hauptader" durch-
zogen, von der aus die einzelnen Wohnquartiere erschlossen werden.



-

Die StraBen sollen weitgehend als Mischverkehrsfliche ausgebaut wer-
den. Der relativ kleine Planbereich rechtfertigt eine Gestaltung des
StraBenraumes in der Weise, daB die Aufenthaltsqualitédt Vorrang vor
den Anspriichen des Autofahrers genieft.

Festgesetzte FuB- und Radwege stellen Verbindungen zum siidlich angren-
zenden Revierpark - Wischlingen und dem westlich angrenzenden Bauge-
biet sicher.

4.2.3 Ruhender Verkehr

Der Nachweis fiir den ruhenden Verkehr geht von der Bedarfsdeckung

1,5 Stellpldtze/Wohneinheit und einem zusdtzlichen Angebot von 20 %

im offentlichen Strafenraum aus. Die &ffentlichen Parkpldtze werden

im wesentlichen als Parkbuchten entlang der HaupterschlieBungsstraBe
angeboten. Es wurde bewuBt darauf verzichtet, grioBere &ffentliche Park-
pldtze festzusetzen.

Im Bereich der Fldchen auf denen nur Einzel- oder Dcppelhauéer errich-
tet werden dirfen, kann der private Stellplatzbedarf auf eigenem Grund-
stlck nachgewiesen werden.

Lediglich fiir die Bereiche der Reihenhausbebauung wurden Gemeinschafts-
fldchen fir Garagen und Stellplédtze festgesetzt.

4.2.4 Offentlicher Nahverkehr

An das offentliche Verkehrsnetz ist der Planbereich durch die geplante
S-Bahnstrecke D0-Mengede/D0-Dorstfeld und durch die auf der Rahmer StraBe
verkehrenden Buslinien ausgezeichnet angebunden.

4.3  Grinfldchen

Mit Ausnahme zweier Spielpldtze ist nur noch im Nordwesten des Plan-
bereiches auf einem Grundstiick, welches wegen des vorhandenen Baum-
bestandes nicht bebaubar ist, eine &ffentliche Griinfldche festgesetzt.
Weitere 6ffentliche Grinfldchen sind aufgrund der geplanten Nutzung als
Einfamilienhausgebiet und wegen der Nachbarschaft zum Revierpark Wisch-
lingen nicht erforderlich.

Dem Wunsch einiger Grundstiickseigentilmer folgend, wurden bestehende
Gartenfldchen als private Griinfldchen (Hausgdrten) im Bebauungsplan
festgesetzt.

4.4  Ver- und Entsorgung

Die Gas-, Wasser- und Stromversorgung kann von den zustédndigen Trdgern
fir das Plangebiet sichergestellt werden.

Der gesamte Bereich kann insgesamt nach Siiden zum Vorfluter "RoBbach"
hin entwdssert werden.
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Immissionsschutz

Das kiinftige Baugebiet wird im Norden durch den Verkehrslirm der
Rahmer StraBe und im Osten durch den Verkehrslidrm der Bundeshahn-
strecke negativ beeinfluBt.

Aufgrund der vorhandenen Bebauung entlang der Rahmer StraBe ist in
diesem Bereich ein aktiver Ldrmschutz (Wall oder Wand) nicht moéglich.
Es wurde jedoch durch textliche Festsetzung sichergestellt, daB bei
Neu- oder Umbauten MaBnahmen getroffen werden milssen, die schid-
liche Umwelteinwirkungen fiir die dort lebenden Menschen soweit wie
moglich reduzieren.

Die Beeinflussung durch die Bundesbahnstrecke im &stlichen Planbereich
wird durch die Festsetzung eines Larmschutzwalles so weit gemindert,
daB die Richtpegel der DIN 18005 (Schallschutz...) fiir Wohngebiete ein-
gehalten werden.

Weitergehende SchutzmaBnahmen sind nicht erforderlich.
Altlasten

Im Ubersichtsplan iiber "Altstandorte und Altablagerungen" ist der siidliche
Bereich des Plangebietes als Aufschiittungsfldche gekennzeichnet. Es han-
delt sich hierbei inshesondere um die Deichflichen des RoRbaches.

Nach Auskunft der Emschergenossenschaft wurden diese Dammflichen .aus Aus-
hubbdden und Waschbergen hergestellt. Eine konkrete Beeintrdchtigung ist
zum jetzigen Zeitpunkt nicht erkennbar. Aus Vorsorgegriinden wird aller-
dings vor Realisierung der Planung eine Uberpriifung stattfinden.

Denkmalschutz und Denkmalpflege

Im ndrdlichen Plangebiet,entlang der Rahmer StraBe befindet sich nach
Aussage des westfdlischen Amts fiir Denkmalpflege eine erhaltenswerte
Bausubstanz,die im Bebauungsplan entsprechend gekennzeichnet ist und
durch die geplanten Festsetzungen nicht gefihrdet wird.

Nach dem bisherigen Kenntnisstand werden bodendenkmalpflegerische Belan-
ge im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht beriihrt.

Jedoch kénnten aufgrund der hier vorliegenden Lage (mittelalterlicher
Siedlungsbereich) bei Erdarbeiten jeglicher Art bisher nicht bekannte
Bodendenkmdler entdeckt werden.

Aus diesem Grund wurde im Bebauungsplan ein Hinweis aufgenommen, dab die
Entdeckung von Bodendenkmdlern anzeigepflichtig ist.

Stddtebauliche Zahlenwerte

Allgemeines Wohngebiet 6,30 ha
6ffentliche Griinfldche (Parkanlage) 0,03 ha

offentliche Grinflédche (Spielplatz) 0,18 ha

offentliche Griinfldche insgesamt o 0,21 ha
private Griinfldche (Hausgdrten) 0,60 ha
Gemeinbedarfsfldche (Kirche) 0,15 ha
offentliche Verkehrsfliche 1,00 ha
Larmschutzwall 0,40 ha
Planbereich insgesamt 8,66 ha

neue Wohneinheiten ca. 130 EW
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. Flachennutzurmgsplan

Der Bebauungsplan wurde aus dem Fldchennutzugnsplan entwickelt.

Bodenordnende und sonstige MaBnahmen zur Verwirklichung des
Bebauungsplanes

Die im Planbereich bestehenden Eigentumsverhdltnisse sowie die daraus resul-
tierenden Grundstiickszuschnitte lassen eine Verwirklichung des Planungszie-
les ohne bodenordnende MaBnahmen nicht zu.

Eine entsprechende Regelung durch private Initiative ist wegen der zahl-
reichen Grundstiickseigentiimer auszuschlieBen.

Aus vorgenannten Grinden wurde zur Realisierung des Bebauungsplanes die An-
ordnung einer Umlegung gemdR § 46 (1) Bundesbaugesetz - BBauG - vom Rat der
Stadt bereits beschlossen.

. Grundsdtze fir soziale MaBnahmen, Sozialplan (§ 13 a BBauG)

Bel der Verwirklichung des Bebauungsplanes sind besonders nachteilige Aus-
wirkungen auf die personlichen Lebensumstinde der im Planbereich wohnenden
oder arbeitenden Menschen nicht erkennbar. Auf die Anwendung des § 13 a Bun-

desbaugesetz - Grundsdtze fiir soziale MaPnahmen, Sozialplan - kann daher ver-

zichtet werden.

. Beteiligung der Biirger an der Bauleitplanung

Die Beteiligung der Birger an der Bauleitplanung gemdB § 2 a (2) BBauG
wurde in der Zeit vom 16.03. 1981 bis 03. 04. 1981 durchgefiihrt. ’

Die erste Offenlegung fand in der Zeit vom 17. 12. 1984 bis 17. 01. 1985
und die 2. Offenlegung vom 18. 08. 1986 - 18. 09. 1986 statt.

Die in diesen Beteiligungsverfahren vorgebrachten Bedenken wurden weitest-
gehend berlicksichtigt, so daB die Festsetzungen als ausgewogen angesehen
werden kénnen.

Uberschldgige Kosten (Stand 1986)

Grunderwerbskosten fiir

offentliche Verkehrs- und

Grinfldchen ca. 730.000,-- DM
Ausbau der &ffentlichen Grinflidchen ca. 260.000,-- DM

Strafenbaukosten ca. 1.320.000,-- DM
! ErschlieRungs-

beitrdge ca. 1.188.000,-- DM
ca. 132.000,-- DM ca. 132.000,-- DM
Herstellung des Ldrmschutzwalles ca. 875.000,-- DM
Kostenanteil der Stadt ca. 1.997.000,-- DM

Ferner fallen ca. 2.200.000,-- DM an Kanalbaukosten an, die {iber den Ge-
bithrenhaushalt gedeckt werden.

Dortmund, den 09. 04. 1987
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Ginther
Ltd.Stddt. Baudirektor



Der Rat der Stadt hat am 11.06.1987 beschlossen, diese Begriindung
nach § 9 Abs. 8 BBauG dem Bebauungsplan beizufiigen,

Dortmunc, 74 67, 7994

Der Oberstadtdirektor

Im Auftrage
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Ebbing
sStddt. Oberverm.-Rat



