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1.1.

1.2

Riumlicher Geltungsbereich und gegenwirtige Situation

Riumlicher Geltungsbereich der Anderung Nr. 2 des Bebauungsplanes
Hu 112

Der riumliche Geltungsbereich der Anderung Nr. 2 des Bebauungsplanes Hu 112
_ WinkelstraBe — umfasst im Stadtbezirk Huckarde den Bereich zwischen der
Westseite des Lirmschutzwalles entlang der S-Bahn-Strecke Dortmund-Mengede,
der Nordseite des RoBbaches, der Ostseite der Flurstiicke 701 und 702 sowie der
5ffentlichen Griinfliche — Kinderspielplatz -, der dstlichen Grenze der Grundstii-
cke WinkelstraBe 45 bis 55, der siidlichen und ostlichen Grenze des Grundstiickes
des ehemaligen COOP-Marktes bis zur Rahmer StraBe, der Ostseite der geplanten
StraBe ,A“ und siidlich der Bebauung Rahmer StraBe 138 bis 100 bis zur Westsei-
te der Lirmschutzwand an der S-Bahn-Strecke Dortmund-Mengede. Die bebauten
Fliichen an der Rahmer StraBe sowie die private Griinfliche liegen nicht innerhalb
des riumlichen Geltungsbereiches der Anderung Nr. 2.

Dariiber hinaus wurden zwei nachfolgend beschriebene geringfiigige Erweiterun-
gen sowie eine Reduzierung des Geltungsbereiches der Anderung Nr. 2 des Be-
bauungsplanes Hu 112 vorgenommen, die in der o. g. Beschreibung des Geltungs-
bereiches nicht detailliert bezeichnet werden kdnnen.

Erweiterung des Geltungsbereiches:

Der Geltungsbereich wird um die Uberfahrt zu der geplanten Mischverkehrsfliche
von der Rahmer StraBe in Richtung Siiden zwischen den Gebduden Rahmer StraBe
138 bis 142 sowie zu dem Grundstiick Rahmer StraBe 138 a erweitert. Eine zweite
Erweiterung des Geltungsbereiches ist im Bereich der Uberfahrt zu der geplanten
Mischverkehrsfliche von der Rahmer StraBe zwischen dem Gebéude Rahmer
StraBe 122 und der neuapostolischen Kirche vorgesehen.

Reduzierung des Geltungsbereiches:
Der im siidlichen Anderungsbereich von der Mischverkehrsfliche nach Siiden
zum RoBbach fithrende FuB- und Radweg entfillt, da die Emschergenossenschaft

im Rahmen der Umgestaltung des RoBbaches ein eigenes Wegekonzept entlang
des RoBbaches erstellen wird.

Gegenwiirtige Situation im Plangebiet

Das Plangebiet liegt im nordwestlichen Siedlungsbereich der Stadt Dortmund im
Stadtbezirk Huckarde.




1.3

Die Anbindung an das iiberortliche StraBennetz erfolgt iiber die Rahmer StraBe
und den Bérenbruch auf die MallinckrodtstraBe (OW III A)-und von dort aus wei-
ter auf die A 45 (Sauerlandlinie). In 6stliche Richtung erfolgt iiber die Huckarder
StraBe ebenfalls eine Anbindung an die MallinckrodtstraBe (OW III A) in Rich-
tung Dortmunder Innenstadt.

In einer fuBldufigen Entfernung von etwa 400 Metern in nordwestliche Richtung
erreicht man den Rahmer Wald. Ebenfalls iiber einen FuBweg in siidliche Rich-
tung gelangt man iiber eine FuBgingerbriicke iiber die MallinckrodtstraBe zum
Revierpark Wischlingen. Beide Griinbereiche dienen den Bewohnern dieses Stadt-
teils als Naherholungs- und Freizeitgebiet.

Im Stadtbezirk Huckarde befinden sich neben den Grundschulen auch weiterfiih-
rende Schulen wie die Gustav-Heinemann-Gesamtschule an der ParsevalstraBe
und das Schulzentrum Bockenfelder StraBe mit jeweils einer Haupt- und Real-
schule sowie einem Gymnasium. Dariiber hinaus liegen im Einzugsbereich des
Plangebietes die Kindertagesstiitten OberfeldstraBe und Westhusener StraBe.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Hu 112 besteht bereits entlang der Win-
kelstraBe eine Eigenheimbebauung in Form von Einzel- und Doppelhiuser, auf
der Siidseite der Rahmer StraBe eine dichte, iiberwiegend zweigeschossige Bebau-
ung. Im Siiden des Anderungsbereiches bestand ein Betriebshof des Amtes fiir
Tiefbau und StraBenverkehr, der jedoch bereits vor einigen Jahren verlagert wur-
de. Die iibrigen Flichen werden als Hausgirten oder als Grabeland genutzt. Die
Umgebung zeigt eine Bebauungsstruktur mit zumeist zwei- bis dreigeschossiger
Wohnbebauung.

Einkaufsméglichkeiten fiir den tiglichen wie den periodischen Bedarf befinden
sich im etwa 700 m entfernten Ortskern Huckarde.

Anlass der Bebauungsplan-Anderung, Ziele und Zwecke der Planung

Der vorhandene Winkelgraben sowie der Nebenarm, die durch den rechtsverbind-
lichen Bebauungsplan Hu 112 teilweise mit der Festsetzung Allgemeines Wohn-
gebiet (WA) iiberplant sind, miissen erhalten bleiben, da sie als Vorfluter eine
Vemissung des umliegenden Poldergebietes verhindern. Des weiteren handelt es
sich hierbei um ein Gewisser II. Ordnung, welches nach den wasserrechtlichen
Bestimmungen zu erhalten ist. Diese Gewisserbereiche sollen nun einen ausrei-
chenden Abstand von der geplanten Bebauung erhalten. Aus diesem Grunde ist
eine Anpassung bzw. Anderung der bisher geplanten verkehrlichen ErschlieBung
erforderlich. Es ist insgesamt eine Mischverkehrsfliche mit einer Durchschnitts-
breite von 5,50 m vorgesehen.




Als Folge dieser Anderungen kommt es auBerdem zu geringen Veréinderungen
hinsichtlich der Art und des MaBes der baulichen Nutzung, der Bauweise, der Zu-
ordnung der privaten und 6ffentlichen Stellplitze und der Spielflachen.

Die grundsitzlichen Ziele des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes, Wohnen zu
realisieren, bleiben erhalten. '

Bestehendes Planungsrecht

Der Gebietsentwicklungsplan (GEP) Dortmund - Unna - Hamm sieht fiir das
Gebiet Wohnsiedlungsbereich vor.

Der seit dem 27.06.1985 rechtswirksame Flichennutzungsplan der Stadt Dort-
mund enthilt fiir den Anderungsbereich die Darstellung Wohnbaufliche. Die ge-
planten Festsetzungen der Anderung Nr. 2 des Bebauungsplanes Hu 112 stimmen
mit den Darstellungen des Flichennutzungsplanes iiberein.

Der seit dem 20.01.1996 rechtsverbindliche Landschaftsplan Dortmund-Mitte
enthilt im Anderungsbereich des Bebauungsplanes Hu 112 keine Festsetzungen.
Die Entwicklungskarte des Landschaftsplanes Dortmund-Mitte enthdlt folgende
textliche Darstellungen:

Ziele der Landschaftsentwicklung:

Erhaltung des derzeitigen Zustandes bis zur Realisierung der Bauleitplanung
landschaftliche Einbindung der Fliche, insbesondere Eingriinung zum RoB-
bach hin.

Der seit dem 10.01.1992 rechtsverbindliche Bebauungsplan Hu 112 trifft im
Anderungsbereich folgende Festsetzungen:

Allgemeines Wohngebiet (WA),

Offentliche Verkehrsfliche,

Offentlicher FuB- und Radweg,

Offentliche Griinfldche - Kinderspielplatz,
Gemeinschaftsgaragenanlage (GGa) und Gemeinschaftsstellplatzanlage
(GSt).

Die wesentlichen Inhalte der Xnderung Nr.2 des Bebauungsplanes Hu 112
sehen demnach wie folgt aus:

- Umwandlung von allgemeinem Wohngebiet in 6ffentliche bzw. private
Griinfliche (Winkelgraben und Nebenarm) - Planfeststellungsverfahren
erfolgt nach § 31 WHG -,
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- Umwandlung von Offentlicher Griinfliche - Kinderspielplatz - in Allgemei-
nes Wohngebiet (WA),

- Umwandlung von 6ffentlicher StraBenverkehrsfliche in Allgemeines Wohn-
gebiet (WA),

- Verinderung und Reduzierung der verkehrlichen ErschlieBungs- und Wende-
anlagen

- Verinderung der Art und des MaBes der baulichen Nutzung, der Bauweise
und der Zuordnung der privaten und 6ffentlichen Stellplitze,

- textliche Festsetzungen und Hinweise.

Stidtebauliches Konzept

Unter Beriicksichtigung des Wohnungsbedarfs und der Lage sieht das stadtebauli-
che Konzept iiberwiegend eine Bebauung mit Einzel- und Doppelhdusern sowie
Hausgruppen mit differenzierten GrundstiicksgroBen vor. Damit wird die stadte-
bauliche Struktur der Umgebung aufgenommen und in einer heute unter wirt-
schaftlichen und 6kologischen Gesichtspunkten (sparsamer Umgang mit Grund
und Boden) angemessenen Form fortentwickelt.

Die ErschlieBung des Baugebietes ist - wie im rechtsverbindlichen Bebauungs-
plan bereits festgesetzt — weiterhin iiber zwei StraBen von der Rahmer StraBe aus
vorgesehen. Hierdurch soll eine gleichméBige Verteilung des Individualverkehrs
erreicht werden.

Art und Maf} der baulichen Nutzung

Art der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung wird fiir das Baugebiet "Allgemeines Wohnge-
biet " (WA) festgesetzt, um die Hauptnutzung "Wohnen" entsprechend der Be-
bauung in der Umgebung geméB § 4 Abs.2 und 3 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) fiir die Neubebauung zu gewihrleisten. Die nach § 4 Abs. 2 Nr. 2
und 3 BauNVO genannten Nutzungen,

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Liden, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie nicht storende Handwerksbetriebe sowie

- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke

sind ebenso zulissig, um dem Gebiet weitere Entwicklungsmoglichkeiten einzu-
raumen.
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Die nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 5 BauNVO aufgefiihrten ausnahmsweise zulissigen
Nutzungen,

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,
- Anlagen fiir Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe und

- Tankstellen

werden dagegen durch die textliche Festsetzung ausgeschlossen, da diese Art
von Anlagen und Nutzungen gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO in diesem Bereich
die beabsichtigte Nutzung insbesondere durch zusitzliches Verkehrsaufkommen
storen

wiirde.

MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die Zahl der zuldssigen Vollgeschos-
se, die Grundflichenzahl (GRZ) und die Geschossflichenzahl (GFZ) bestimmt.

Fiir den Bereich wird eine offene Bauweise und gemiB § 17 Abs. 1 BauNVO die
Obergrenze der GRZ von 0,4 festgesetzt. Entsprechend der vorgesehenen maximal
zweigeschossigen Bauweise wird die GFZ auf 0,8 begrenzt. Damit fiigt sich die
vorgesehene Dichte des Plangebietes auch in die Umgebung ein.

Bauweise / iiberbaubare Grundstiicksfliichen / baugestalterische Festsetzun-
gen

Fiir die Bebauung wird die offene Bauweise gemiB § 22 (2) BauNVO festgesetzt.
Der Abstand zwischen der Mischverkehrsfliche und den Baugrenzen betrigt ii-
berwiegend 3,0 m. Damit wird eine bessere Ausnutzung der Grundstiicke erreicht.

Die iiberbaubaren Grundstiicksflichen im Bereich der neuen Wohnbauflichen er-
halten iiberwiegend eine Bautiefe von 15,0 m. Ausnahmen bilden die iiberbauba-
ren Grundstiicksflichen siidwestlich des Winkelgrabens, bedingt durch die einge-
schrinkte Nutzbarkeit der Fliichen.

Insgesamt sollen ca. 120 Wohneinheiten realisiert werden.

Der Anderungsbereich enthilt Gestaltungsfestsetzungen nach § 9 Abs. 4 BauGB
in Verbindung mit § 86 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 4 BauO NW.




Sie beziehen sich auf die Materialien und Farbgebung der Gebaude und der Dach-
eindeckung (siehe textliche Festsetzung @ ). Die Fassaden von Doppelhiu-
sern sind im gleichen Material auszufiihren. Ziel dieser Festsetzung ist es, fiir das
neue Wohngebiet ein harmonisches Gesamterscheinungsbild sicherzustellen.

Als Dachform wird grundsitzlich Satteldach (SD) festgesetzt. Mit der festgesetz-
ten Dachneigung von 25° bis 35° wird gewihrleistet, dass ein gestalterischer Zu-
sammenhang des Gebietes erreicht wird, dariiber hinaus aber noch geniigend
Spielraum fiir eine Variierung von Einzel- oder Doppelhdusern besteht. Damit
sind auch gut nutzbare Dachgeschosse moglich. Die Firsthohe der Gebidnde wird
auf maximal 9,5 m iiber dem jeweiligen geplanten StraBenniveau festgesetzt.

Aus gestalterischen Gesichtspunkten sind die Garagen der Einzel- und Doppel-
hiuser ebenfalls mit Satteldéchern zu versehen (siehe textliche Festsetzung ).
Hierdurch besteht die Moglichkeit, kostengiinstiges Bauen zu realisieren ohne
funktionale Einschrinkungen bei der Ausnutzbarkeit der Gebiude. Des weiteren
entstehen zusitzliche Abstell- und Lagerflichen, die eine Unterkellerung oder den
Bau eines Kellerersatzraumes verzichtbar machen.

Damit der beabsichtigte Schwerpunktcharakter als Einfamilienhausgebiet gesi-
chert wird, wurde in den Gebieten mit Einzel- und Doppelhdusern gem. § 9 Abs. 1
Nr. 6 BauGB die hichstzulissige Zahl der Wohnungen je Wohngebiude auf ma-
ximal 2 festgesetzt (siehe textliche Festsetzung 235 ). Hiermit soll ausgeschlos-
sen werden, dass ein Wohngebiude mit zusitzlichen Wohnungen in diesen fiir den
Eigenheimbau vorgesehenen Bereichen errichtet werden kann. Dieses wiirde nicht
nur den angestrebten Charakter dieses Wohngebietes beeintrichtigen, sondern hiit-
te auch ein erh6htes Verkehrsaufkommen innerhalb des Gebietes mit entsprechen-
den Storungen zur Folge. Die als AnliegerstraBen auszugestaltenden Erschlie-
BungsstraBen sind nicht geeignet, grofere Verkehrsmengen, die durch zahlreiche
kleinere Wohneinheiten (z.B. Appartements) zwangsldufig entstehen wiirden, auf-
zunehmen.

Den kiinftigen Bauherren wird mit den gestalterischen Festsetzungen ein Rahmen
vorgegeben, der noch einen groBen Spielraum fiir eine individuelle Gestaltung
ldsst.

Mit den getroffenen baugestalterischen Festsetzungen werden lediglich Rahmen-
bedingungen geschaffen, die zu einem harmonischen Siedlungsbild beitragen
werden. Die Festsetzungen greifen jedoch nicht in die architektonische Aus-
drucksform des Gebdudes ein.




6.  ErschlieBung und ruhender Verkehr
6.1 Erschliefung des Plangebietes

AuBere ErschlieBung

Die Rahmer StraBe, die den Anderungsbereich im Norden tangiert, stellt weiterhin
die Anbindung an das ortliche wie iiberdrtliche HauptverkehrsstraBennetz fiir das
neue Wohngebiet dar.

Das im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Hu 112 vorgesehene ErschlieBungs-
konzept (zwei Anbindungen an der Rahmer StraBe) soll aufgrund der GroBe des
neuen Wohngebietes beibehalten werden. Zwei vorhandene Bauliicken stehen fiir
die ErschlieBung des Anderungsbereiches zur Verfiigung. Eine ErschlieBung iiber
die westliche gelegene WinkelstraBe ist nicht vertretbar, da zum einen der Quer-
schnitt dieser StraBe fiir die Aufnahme des zu erwartenden Verkehrsaufkommen
nicht ausreicht und zum anderen das vorhandene Einfamilienhausgebiet belastet
wiirde.

Innere ErschlieBung

Die innere ErschlieBung sieht {iberwiegend eine Fahrbahnbreite von 5,50 m als

\ Mischverkehrsfliche vor. Die notwendig gewordene Umplanung durch den frei-
zuhaltenden Winkelgraben bewirkt auerdem eine Veranderung des Standortes
sowie der Ausgestaltung der Wendeanlagen, um die Ausnutzbarkeit der
Grundstiicke zu optimieren. Der im bisherigen Bebauungsplan festgesetzte Rad-

| und FuBweg, der eine Verbindung zum siidlich angrenzenden Revierpark

‘ Wischlingen sichern sollte, entfillt. Im Rahmen der Planung der Emschergenos-
senschaft zur Umgestaltung und Renaturierung des RoBbaches ist nunmehr vorge-
sehen, einen Rad- und FuBweg entlang des RoBbaches in dstliche Richtung anzu-
legen, der im weiteren Verlauf iiber eine FuBgingerbriicke den Revierpark

| Wischlingen erschlieBt. Der Anschluss dieser Wegeverbindung erfolgt am siidli-

chen Ende der PlanstraBe E.

‘ 6.2 Ruhender Verkehr

Die im Sinne der BauO NW notwendigen Stellplitze und Garagen sind auf den
jeweiligen Grundstiicken nachzuweisen. Sie sind nur auf den {iberbaubaren
Grundstiicksflichen bzw. auf den im Bebauungsplan konkret festgesetzten Fla-
chen zulissig. Bei der Errichtung von Garagen, die mit ihrer Lingsseite an eine 6f-
fentliche StraBe grenzen, ist ein Abstand von mindestens 50 cm einzuhalten.

10




6.3

71

Diese Fliche ist mit Strduchern bzw. Rankpflanzen zu versehen (siehe textliche
Festsetzung @ ). Fiir den Besucherverkehr werden mit insgesamt 23 Stellplit-
zen geniigend offentliche Stellplitze zur Verfiigung gestellt.

Offentlicher Personennahverkehr

Das Plangebiet ist gut durch den 6ffentlichen Personennahverkehr erschlossen. Di-
rekt an der Rahmer StraBe befindet sich die Haltestelle Aspeystrafie, die von den
Buslinien 461 und 462 in Richtung Huckarde in &stlicher Richtung und in westli-
cher Richtung iiber die Haltestelle Bahnhof Rahm und weiter nach Kirchlinde so-
wie zum Rahmer Wald verkehren. Zusitzlich besteht eine Verbindung mit dem
Nachtexpress NE 7 in Richtung Dortmund-Dorstfeld und zur Dortmunder Innen-
stadt.

Mit beiden Buslinien besteht des weiteren am Huckarder Bushof eine Umsteige-
moglichkeit in die Stadtbahnlinie U 47 in Richtung Dortmund-Westerfilde und
iiber den Dortmunder Hauptbahnhof nach Dortmund-Aplerbeck.

Der Haltepunkt Dortmund-Rahm (RB 43 Emschertal-Bahn) liegt in fuBldufiger
Erreichbarkeit etwa 500 m vom Plangebiet entfernt und stellt in dstliche Richtung
ebenfalls eine Verbindung zur Dortmunder Innenstadt (Hauptbahnhof) her. In
westlicher Richtung kann man die Stadtteile Liitgendortmund und Bovinghausen
und dariiber hinaus Herne, Castrop-Rauxel sowie Dorsten erreichen.

Griinflichen
Offentliche und private Griinflichen

Winkelgraben mit Nebenarm

Der Bereich des Winkelgrabens und des Nebenarmes mit einem fiinf Meter brei-
ten Vorbehaltsstreifen wird im Bebauungsplan mit der Festsetzung ,,private Griin-
fliche” bzw. ,, Fliache fiir die Regelung des Wasserabflusses“ gesichert. Konkrete
Aussagen zum naturnahen Ausbau des Gewissers werden im Planfeststellungsver-
fahren nach dem Wasserhaushaltsgesetz (WHG) gemacht.

Kinderspielplatz

Im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Hu 112 ist im siidwestlichen Planbereich
ein etwa 950 gm groBer Kinderspielplatz fiir Kinder und Jugendliche von 8 - 14
Jahren und im siidlichen Planbereich ein etwa 700 gm groBer Kinderspielplatz fiir
Kleinkinder festgesetzt. Die Fliche des im siidlichen Bereich vorgesehenen Klein-
kinderspielplatzes befindet sich im Bebauungsplanbereich auBerhalb der Ande-
rungen Nr. 1 und 2.
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7.2

Dieser Standort ist aufgegeben worden, da der Bedarf an Spielflachen durch den
festgesetzten Standort im siidwestlichen Planbereich des Bebauungsplanes Hu 112
abgedeckt ist. Der Bedarf an Kleinkinderspielplitzen (Kategorie C) wird der Re-
gelung des § 9 BauO NW und der Spielplatzsatzung der Stadt Dortmund iiberlas-
sen.

Griinordnerische und landschaftspflegerische MaBnahmen

Bewertung des Eingriffes in Natur und Landschaft

Nach § 1 Abs. 5 Satz 1 BauGB sollen Bauleitpline dazu beitragen, eine men-
schenwiirdige Umwelt zu sichern und die natiirlichen Lebens grundlagen zu schiit-
zen und zu entwickeln. § 1 Abs. 5 Nr. 7 BauGB bestimmt, dass bei Aufstellung
der Bauleitpline die Belange des Umweltschutzes, auch durch die Nutzung erneu-
erbarer Energien, des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere des
Naturhaushaltes, des Wassers, der Luft und des Bodens einschlieBlich seiner Roh-
stoffvorkommen sowie das Klima zu beriicksichtigen sind. § 1a Abs. 1 BauGB be-
inhaltet die Vorgabe, dass mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegan-
gen werden soll und dabei Bodenversiegelungen auf das notwendige MaB zu be-
grenzen sind.

Konkretere Regelungen zu Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
treffen die entsprechenden Fachgesetze wie das Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) und das Landschaftsgesetz Nordrhein-Westfalen (LG NW).

Nach § 8 Abs. 1 BNatSchG und § 4 Abs. 1 LG NW gelten Veridnderungen der
Gestalt oder Nutzung von Grundflichen, die die Leistungsfahigkeit des Natur-
haushaltes oder das Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig beeintrichtigen
konnen, als Eingriffe in Natur und Landschaft.

Der Verursacher eines Eingriffes ist zu verpflichten, vermeidbare Beeintrichti-
gungen von Natur und Landschaft zu unterlassen (Vermeidungsgebot) sowie un-
vermeidbare Beeintrichtigungen innerhalb einer zu bestimmenden Frist durch
MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen (Aus-
gleichspflicht - § 8 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG bzw. § 4 Abs. 4 LG NW).

Durch § 8a BNatSchG wird die Priifung der naturschutzrechtlichen Eingriffsrege-
lung auf die Ebene der Bauleitplanung vorverlagert. Nach § 8a Abs. 1 BNatSchG
ist bei Aufstellung und Anderung von Bauleitplinen, aufgrund dessen Eingriffe in
Natur und Landschaft zu erwarten sind, iiber die Vermeidung, den Ausgleich und
den Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden. Die kon-
kreten Regelungsméglichkeiten ergeben sich aus § 1a Abs. 3 BauGB.




8.1

In dem seit dem 10.01.1992 rechtsverbindlichen Bebauungsplan Hu 112 sind im
jetzigen Anderungsbereich bereits Wohnbauflachen, 6ffentliche Verkehrsflichen
und Griinflichen festgesetzt.

Ausgeldst durch die erforderliche Planidnderung (vgl. Pkt. 1.3) wird eine Modifi-
zierung der Ursprungsplanungen erforderlich.

Hinsichtlich der vorgenannten Nutzungen werden durch die Anderung Nr. 2 die
entsprechenden konzeptionellen Verinderungen vorgenommen. Die GRZ von 0,4
bleibt dabei unberiihrt.

Im Vergleich zwischen den urspriinglichen Festsetzungen des Bebauungsplanes
Hu 112 und den jetzt geplanten Festsetzungen der Anderung Nr. 2 ist festzustel-
len, dass dadurch gegeniiber den Ursprungsfestsetzungen keine weitergehenden
Versiegelungen ermoglicht werden.

Somit erfolgt durch die vorgesehenen Festsetzungen der Anderung Nr. 2 des Be-
bauungsplanes Hu 112 kein Eingriff in Natur und Landschaft.

Umweltbelange
Altlasten
Altlasten

Im Ubersichtsplan der Stadt Dortmund iiber ,,Altstandorte und Altablagerungen®
(Stand: September 2000) ist ein siidlicher Teilbereich des Anderungsbereiches als
Aufschiittung gekennzeichnet. Es handelt sich hierbei insbesondere um die Deich-
flichen des RoBbaches. In diesem Bereich sind Auffiillungen unterschiedlicher
Michtigkeit aus Schlacken und Bauschutt vorhanden. Die chemischen Analysen
haben fiir die tieferen Partien der Auffiillungen teilweise erh6hte PAK-Be-
lastungen nachgewiesen. Weitere lokal erhohte PAK-oder Schwermetallgehalte
konnen hier nicht ausgeschlossen werden, so dass eine ergédnzende Sicherungs-
maBnahme fiir erforderlich gehalten wird.

Es erfolgt demnach fiir diesen Bereich eine Kennzeichnung gem. § 9 Abs. 5 Nr. 3
BauGB mit folgendem textlichen Hinweis im Bebauungsplan:

,Im Zuge kiinftiger Baugenehmigungsverfahren sind hier unversiegelte Freifld-
chen mit einem Bodenauftrag von mindestens 35 cm zu versehen. Im Nutzgarten-
bereich sowie im Bereich von Kinderspielplitzen ist dieser Wert auf 60 cm zu er-
hohen. Alternativ kann ein entsprechender Bodenaustausch durchgefiihrt werden.”

13




Durch die Aufnahme eines allgemeinen Hinweises fiir den gesamten Anderungs-
bereich, der wie folgt lautet, wird dem Vorsorgegedanken Geniige getan:

~Erdarbeiten, Bodenbewegungen

Sofern sich bei Erdarbeiten, Bodenbewegungen oder dhnlichen Mafinahmen liber
den bisherigen Kenntnisstand hinaus Anhaltspunkte fiir das Vorliegen einer Alt-
last (Altstandort/Altablagerung) oder einer schidlichen Bodenverdnderung im
Sinne des § 2 Bundesbodenschutzgesetz (BbodSchG) ergeben, sind diese nach § 2
Landesbodenschutzgesetz (LbodSchG) unverziiglich dem Umweltamt — Untere
Bodenschutzbehdrde - mitzuteilen. In einem solchen Fall kann die zustidndige Be-
horde weiterreichende Schutz- und BeschrinkungsmaBnahmen bzw. Untersu-
chungs- und SanierungsmaBnahmen fordern. Anfallender Bodenaushub ist gemaB
den abfallrechtlichen Bestimmungen ordnungsgemif zu verwerten bzw. zu besei-
tigen.“

Methan

Die Arbeitskarte der potenziellen Methangasaustritte im Stadtgebiet Dortmund
(Stand: Januar 1999) unterteilt das Stadtgebiet in mehrere Bereiche hinsichtlich
der Austrittswahrscheinlichkeit. Das Plangebiet liegt in der Zone 2. Danach sind
Methangasaustritte hinreichend wahrscheinlich. In dem Bebauungsplan ist unter
dem Vorsorgeaspekt folgender Hinweis im Hinblick auf nachfolgende Baugeneh-
migungsverfahren aufgenommen worden:

Methanausgasung

Das Bauvorhaben liegt in der Zone 2 der Karte der potentiellen Methanausgasun-
gen im Stadtgebiet Dortmund. Danach sind Methangasaustritte hinreichend wahr-
scheinlich, aber keine konkreten Austritte bekannt. Aus Vorsorgegriinden wird
empfohlen, unter den geplanten Gebiuden eine Gasflichendriinage oder ein ver-
gleichbares Sicherungssystem planen und installieren zu lassen. Ggf. empfiehlt es
sich, im Vorfeld eine gutachterliche Bewertung der grundstiicksbezogenen Gas-
austrittswahrscheinlichkeit vornehmen zu lassen. Die Ausfithrungsempfehlungen
der beim Umweltamt der Stadt Dortmund erhiltlichen Informationsbroschiire sind
zu beachten.

Ist ein entsprechendes Sicherungssystem vorgesehen, sollte sich der Antragsteller
mit dem Umweltamt - Sachgruppe Altlasten - in Verbindung setzen.

Sollten Untersuchungen ergeben, dass mit Gasmengen zu rechnen ist, die eine
Wirme- und Stromversorgung des gesamten Baugebietes bzw. eines Teilbereiches
von ca. 50 Wohneinheiten erméglichen, wird eine energetische Nutzung des vor-
handenen Potentials am Standort empfohlen. Zum weiteren Vorgehen wird eben-
falls empfohlen, Kontakt mit dem Umweltamt aufzunehmen.




8.2

Blindgédnger

Hinsichtlich der vermuteten Bombenabwiirfe und Blindgdngereinschlagstellen
wird fiir den Bebauungsplan—Ar}derungsbereich folgender Hinweis in den Bebau-
ungsplan aufgenommen:

,Der Geltungsbereich der Anderung Nr. 2 des Bebauungsplanes Hu 112 - Win-
kelstraBe - liegt in einem Bombenabwurfgebiet.

Bei anstehenden ErdbewegungsmaBnahmen im Rahmen von Bautitigkeiten sind
daher rechtzeitig vor Baubeginn entsprechende Antrige auf Luftbildauswertung
von den Bauherren zu stellen. Zustindig hierfiir ist die Bezirksregierung Arnsberg.
Sofern entsprechende Ergebnisse der Auswertungen sowie insbesondere Erforder-
nisse zur Kampfmittelriumung von der Bezirksregierung Arnsberg vorgegeben
werden, sind diese vor Baubeginn umzusetzen®.

Immissionen

Nach § 1 Abs. 5 BauGB sind bei der Aufstellung /Anderung von Bauleitpldnen u.a.
insbesondere die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse zu beriicksichtigen.

Im Anderungsbereich bzw. in dessen Umfeld sind verschiedene Larmquellen zu be-
trachten, von denen mogliche Larmbelastungen auf das Plangebiet einwirken konnen.
Dieses sind Larmemissionen

- hinsichtlich des StraBenverkehrslirms der Rahmer Strae im Norden und
der MallinckrodtstraBe (OW III a) im Siiden,

- hinsichtlich des Schienenverkehrslirms der im Osten gelegenden und in
nord-siidliche Richtung verlaufenden DB-Strecke (S-Bahn)

Nach der DIN 18005 "Schallschutz im Stidtebau - schalltechnische Untersuchungs-
werte fiir die stiddtebauliche Planung -" sind folgende schalltechnische
Orientierungswerte zu beachten:

- fiir Allgemeine Wohngebiete 55 /45 dB (A) tags/nachts

Fiir die Beurteilung ist tags der Zeitraum von 6.00 bis 22.00 Uhr, nachts der Zeitraum
von 22.00 bis 06.00 Uhr zugrunde zulegen.
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In dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan Hu 112 - WinkelstraBe - wurde eine
Lirmschutzwand mit einer Hohe von 4,0 m iiber Schienenoberkante und einer
Lirmschutzwallwandkombination mit einer Hohe von 4,0 m iiber Schienenoberkan-
te festgesetzt. Mit der Anderung Nr. 1 und Erginzung zum Bebauungsplan Hu 112
- WinkelstraBe - wurde die Lirmschutzwallwandkombination von 4,0 auf 4,5 m
iiber Schienenoberkante erhoht, zugleich wurde eine Verldngerung dieser Wall-
wandkombination Richtung Siidost festgesetzt. Ferner wurde der Aufbau der Wall-
wandkombination von 4,5 m Hohe folgendermaBen definiert:

» 2,0 m Wall iiber Schienenoberkante und
» 2.5 m Lirmschutzwand iiber Wall.

Im Rahmen der aktuellen schalltechnischen Untersuchung zur Anderung
Nr. 2 des Bebauungsplanes Hu 112 - WinkelstraBe - sollte die schalltechni-
sche Wirksamkeit bzw. die Notwendigkeit der festgesetzten aktiven Schall-
schutzmaBnahmen iiberpriift werden.

Auf der Grundlage der Verkehrsbelastungszahlen (StraBen- und Schienen-
verkehr) fiir den Ist-Zustand und der Prognose-Situation wurde ein "Gut-
achten iiber die zu erwartenden Verkehrsgeriduschimmissionen durch die
angrenzenden StraBen und die angrenzende Bahnstrecke“ im Auftrag der
Stadt Dortmund durch das Biiro DMT - Car Synergies Division, Fachstelle
fiir Schwingungstechnik und Akustik - erstellt (Bochum, 17.05.2002).
Dieses Gutachten kann beim Stadtplanungsamt eingesehen werden.

Die Berechnungen haben gezeigt, dass bei Umsetzung der im Bebauungs-
plan Hu 112 - WinkelstraBe - bisher festgesetzten SchallschutzmafBnahmen
und der hierzu rechtsverbindlichen Anderung Nr. 1 kein optimaler Schall-
schutz an den geplanten Gebiuden entlang der Bahnstrecke erreicht werden
kann.

Die erhohten Lirmpegel des StraBenverkehrs der Rahmer StraBe sowie der
MallinckrodtstraBe (OW III a) iiberlagern die Emissionen der ostlich gele-
genen Bahnstrecke. Die festgesetzten aktiven SchallschutzmaBnahmen ent-
lang der Bahnstrecke sind daher nicht effektiv.

Wegen der vorhandenen Wohnbebauung an der Rahmer StraBe ist keine
aktive SchallschutzmaBnahme an dieser Emissionsquelle moglich.




Aufgrund der grofen Entfernung der geplanten Wohnbebauung zur Mal-
linckrodtstraBe (OW III a) ist hier ebenfalls eine effektive aktive Schall-
schutzmaBnahme nicht durchfiihrbar. Eine solche MaBnahme miisste ent-
weder direkt am Rossbach oder entlang der MallinckrodtstraBe (OW III a)
erfolgen. Diese Losung wiirde jedoch keine wesentliche Minderung des
Schallpegels bewirken. AuBerdem wiirde der hohe finanzielle Aufwand fiir
eine aktive SchallschutzmaBnahme in keinem Verhiltnis zum Wirkungs-
grad stehen.

Da nur einzelne Immissionspunkte Uberschreitungen der Orientierungswer-
te aufzeigen, die aber deutlich unter der Schwelle der Gesundheitsbedenk-
lichkeit liegen, wurde in Abwagung der konkreten Situation vor Ort als Er-
gebnis festgestellt, dass aktive SchallschutzmaBnahmen nicht durchfiihrbar
$ind.

Unter Beriicksichtigung des wohnungspolitischen und stadtplanerischen
Zieles der Nachverdichtung im urbanen Siedlungsbereich und der insgesamt
optimalen Lage hinsichtlich der Infrastrukturaustattung im Stadtbezirk Hu-
ckarde erscheint eine Bebauung in diesem Bereich als sinnvoll.

Fiir die geplante Bebauung siidlich der PlanstraBe F erscheint eine Schall-
schutzschutzwand als aktive SchallschutzmaBnahme nicht praktikabel. Um
eine ausreichende Minderung der Lirmsituation zu erreichen, miisste ent-
lang der Mallinckrodtstrasse eine mehrere hundert Meter lange Lirm-
schutzwand errichtet werden. Auch hier steht der wirtschaftliche Aufwand
in keinem Verhiltnis zu dem angestrebten Wirkungsgrad.

AuBerdem ist anzumerken, dass in dem akustischen Modell die abschir-
mende Wirkung der geplanten Bebauung nicht beriicksichtigt worden ist.

Im Rahmen der Abwiigung dieser Belange wird daher auf die Festsetzung
aktiver LirmschutzmaBnahmen verzichtet, jedoch zur Gewihrleistung ge-
sunder Wohnverhiltnisse passive SchallschutzmaBnahmen festgesetzt.

Passiver Lirmschutz

Die Festlegung der erforderlichen Schallschutzfensterklassen erfolgte ge-
maB VDI 2719.

Zum Einsatz von Schallschutzfenstern ist zu bemerken, dass moderne Dop-
pelscheibenfenster, welche die Anforderungen der Wérmeschutzverordnung
erfiillen (dicht schlieBende Rahmen und Isolierverglasung), ein Schall-
dimmmaB von 30 bis 34 dB gewihrleisten und damit Fenstern der Schall-
schutzklasse SSK 2 entsprechen, deren Einbau bei Neubauten und Moder-
nisierungen bereits im bauordnungsrechtlichen Genehmigungsverfahren aus
wirmetechnischen Griinden gefordert wird.




9.1

9.2

Anhand dieser Ergebnisse wird deutlich, dass fiir die Einhaltung der anzu-
strebenden Innenpegel von 30 dB(A) fiir ein ,, Allgemeines Wohngebiet
(WA)“ im Planungsgebiet der Einbau der SSK 2 an betroffenen Hiuserfas-
saden ausreichend ist.

Fiir die Wand- und Fassadenelemente ist ein bewertetes SchalldimmmaB
von R’ =50 dB erforderlich. Ferner sollten die Schlaf- und Aufenthalts-
riume der geplanten Gebiude moglichst auf der von der Bahnstrecke abge-
wandten Seite eingerichtet werden. Hierzu erfolgt eine textliche Festsetzung
im Bebauungsplan ( @ );

Insbesondere im Bereich der siidlichen gelegenen wohnungsnahen Freifli-
chen sind weitergehende MaBnahmen vorgesehen. So sind die Schlaf- und
Aufenthaltsrdume auf der lirmabgewandten Seite zu errichten. Des weite-
ren ist mindestens ein Balkon oder Freisitz je Wohneinheit als schalldim-
mend verglaster Wintergarten auszubauen. Zusitzlich sollte ein lirmabge-
wandter Freisitz je Wohneinheit geschaffen werden. Hierfiir erfolgt eine
textliche Festsetzung im Bebauungsplan ( @ )-

Ver- und Entsorgung
Gas, Wasser, Strom, Entsorgung

Die Versorgung des Anderungsbereiches mit Gas, Wasser und elektrischer Ener-
gie wird durch die zustéindigen Versorgungstriiger, die Entsorgung durch die zu-
stindigen Entsorgungstriiger sichergestellt.

Niederschlagswasser

Fiir die Beseitigung des Regenwassers werden die Regelungen des § 51 a Landes-
wassergesetz zugrundegelegt. Danach besteht die Grundpflicht, das Nieder-
schlagswasser bei Neubebauung vor Ort zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah
in ein Gewisser einzuleiten.

Fiir den Anderungsbereich wurde kein Entwisserungsgutachten erstellt. Aufgrund
der vorliegenden geologischen Bedingungen ist eine Versickerung des auf den
kiinftig versiegelten Flichen anfallenden Niederschlagswassers nicht mdglich
(Poldergebiet).

Im Rahmen der 6kologischen Verbesserung des Winkelgrabens (Vorentwurf zur
Umgestaltung des Winkelgrabens) wurde festgestellt, dass eine Riickhaltung des
Oberflichenwassers aus dem zukiinftigen Baugebiet nicht erforderlich ist. Das
Niederschlagswasser kann daher ungedrosselt in den Winkelgraben eingeleitet
werden.
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10.

11.

12.

Eine Versickerung von Regenwasser ist demnach bei den schwach durchléssigen
Bdden nur iiber eine groBe Fliche und bei Bereitstellung von groBen Riickhalte-
riumen méglich. Dieses bedeutet jedoch nicht, dass kein Wasser auf dem Grund-
stiick versickert. Grundsitzlich ist die Ausbildung einer Kiesrigole unter den Ga-
ragenzufahrten méglich.

Die Einleitung und Versickerung des Regenwassers in die Rigole ist mit den zu-

standigen Behorden abzustimmen. Zudem sollten MaBnahmen ergriffen werden,

das auf Zufahrts- und FuBwegen anfallende N iederschlagswasser unmittelbar vor
Ort versickern (Mulden, durchlissiges Pflaster) zu lassen.

Geh.- Fahr- und Leitungsrecht

Fiir die Entwisserung des 6stlichen Bereiches wird auf einer Léinge von 30 Metern
und einer Breite von 6 Metern ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der
Stadt Dortmund eingerichtet (textliche Festsetzung Symbol @ ).

Denkmalschutz und Denkmalpflege

Denkmalpflegerische Belange werden im Plangebiet nicht beriihrt. Es ist jedoch
nicht auszuschlieSen, dass bei Bodeneingriffen Bodendenkmiiler entdeckt werden.
Fiir diesen Fall wird im Bebauungsplan iiber einen entsprechenden Hinweis vor-
sorglich auf die Melde- und Sicherungspflicht nach-dem Denkmalschutzgesetz
NW hingewiesen.

Bergbauliche Einwirkungen

- Unter dem Plangebiet fand nur tiefer Bergbau statt. Daher sind keine besonderen

Anpassungs- und SicherungsmaBnahmen erforderlich.

Stidtebauliche Zahlenwerte

Wohnbaufliche ca. 38500gm
StraBenverkehrsfliche ca. 7000gm
FuB- und Radweg ca. 100 gm
offentliche Griinfliche ca. 1 300 gm
private Griinfliche ca. 1 400 gm
Planbereich insgesamt ca. 48300 qm
Geplante Wohneinheiten ca. 110
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13. Kosten
Die Kosten fiir den Kanalbau betragen ca. 1,28 Mio. Euro.
Nach der endgiiltigen Herstellung der 6ffentlichen ErschlieBungsanlagen wird eine
Abrechnung nach den Bestimmungen des Baugesetzbuches (§ 127 BauGB) vor-
genommen.

Dortmund, 21.10.2002

INGet
Ostholt
Ltd. Stadt. Verw.-Dir.
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Diese Begriindung hat vom 27.01.2003 bis 27.02.2003 einschlieBlich 6ffentlich
ausgelegen (§ 3 Abs. 2 Satz 1 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 27.08.1997
(BGBI.IS. 2141, BGBL. III/FNA 213-1).

Dortmund, 0‘(. Off. 2@03

Der Rat der Stadt hat am 26.06.2003 beschlossen, diese Begriindung nach § 9
Abs. 8 BauGB dem Bebauungsplan beizufiigen.

Dortmund, (&t pf 03

Rohr




