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1. Raumlicher Geltungsbereich und gegenwirtige Situation im Planbereich

1.1 Ré&umlicher Geltungsbereich des Bebauungsplans

Das Plangebiet liegt sidwestlich der Dortmunder Innenstadt im Stadtteil Barop. Die
2. Anderung des Bebauungsplanes Hom 245 - Am Gardenkamp - bezieht sich dabei auf
zwei Teilflachen des Plangebiets, die im Bebauungsplan als Teilfliche A und B bezeichnet
sind (vgl. Abbildung 1). Die Anderungsbereiche liegen innerhalb des zusammenhangenden
Wohngebiets Henriettenweg / Kleine Heide. Das Wohngebiet befindet sich unmittelbar
sidostlich des Campus Sud der Technischen Universitdt Dortmund. In dem auf der
Grundlage des seit 1997 rechtskraftigen Bebauungsplanes Hom 245 realisierten
Wohngebiets, sind vornehmlich Einfamilienhduser in verdichteter Bauweise als Doppel- und
Reihenhausgruppen in zwei- bis dreigeschossiger Bauweise entstanden.

‘Der raumliche Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Hom 245 umfasst die

beiden Teilflichen A und B. Bei der Teilfliche A handelt es sich um die Flache eines
o6ffentlichen Spielplatzes im nordwestlichen Randbereich des Wohngebiets die die Flurstiicke
557 und 602 der Flur 11, Gemarkung Barop mit einer Flache von ca. 740 m? umfasst.

Bei der Teilflache B handelt es sich um das Flurstiick 694 der Flur 11, Gemarkung Barop mit
einer Flache von ca. 950 m2 Ostlich der Fliche verlduft ein éffentlicher FuB- und Radweg.
Ostlich des FuR- und Radwegs grenzt eine private StichstraRe an, welche die Erschliefung
der Wohngebaude Henriettenweg 73, 75, 77 und 79 sicherstellt. Nordlich schlieRt eine
Stellplatzflache der Universitdt an, die an die Baroper Strale angebunden ist. Auf der
westlich benachbarten Grundstiicksflache befindet sich ein zweigeschossiges Wohnhaus mit
stidlich anschlieRenden privaten Gartenflachen.

In den raumlichen Geltungsbereich der 2. Anderung wird eine Teilflache der Flurstiicke 740
und 468 einbezogen. Hierbei handelt es sich um eine Teilfliche des im rechtskraftigen
Bebauungsplan als StraBenverkehrsflache festgesetzten Henriettenwegs.
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Abb. 1: Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplans Hom 245 — 2. Anderung mit den Teilflaichen A und B
(Geobasis NRW 2017)

1.2 Gegenwirtige Situation im Plangebiet

Auf der Teilfliche A im westlichen Randbereich des Wohnquartiers Henriettenweg / Kleine
Heide befindet sich ein offentlicher Kinderspielplatz mit entsprechenden Spielgeraten. Der
Spielplatz ist iber die Wohnstralle Kleine Heide sowie Uber den am Nordrand des Plange-
biets verlaufenden FuBweg mit Anbindung an den Henriettenweg im Osten des Wohngebiets
gut und sicher erreichbar.

Das schmale in Nord-Sud-Richtung ausgerichtete Flurstiick 694 der Teilfliche B ist von einer
Bodenmiete Uberdeckt. Nach den Ergebnissen der durchgefiihrten orientierenden Gefahr-
dungsabschétzung variieren die Schichtstarken zwischen 0,6 m im nérdlichen Abschnitt und
3,9 m im mittleren Bereich des Grundstiicks. Die Bodenmiete ist vollflachig dicht mit Pionier-
geholzen (z.B. Brombeerstraucher) bestanden. Innerhalb der Strauchflache finden sich mit
einer Weide und einer Pappel zwei baumartige Gehélze. Das Gelénde steigt von Suden
nach Norden von ca. 105 m . NHN (StraBenhéhe Henriettenweg) auf ca. 111,50 m . NHN
deutlich an.

Der Umgebungsbereich des Plangebiets ist von Wohnbebauung und privaten Gartenflachen
gepragt. Ostlich und sudlich der Teilflaiche B schlieRt Doppel- und Reihenhausbebauung in
zwei- bis dreigeschossiger Bauweise an. Stdwestlich des Grundstiicks befinden sich Gar-
tenflachen mit teilweise dichtem Gehélz- und Baumbestand.
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Die Teilflache B schliet im Suden direkt an die 6ffentliche Verkehrsfliche des Henrietten-
wegs an. Der Henriettenweg ist in diesem Abschnitt bislang nicht nach den Festsetzungen
des rechtskraftigen Bebauungsplanes ausgebaut. Zur ErschlieRung des Flurstiicks 694 wird
ein Ausbau erforderlich, so dass dieser Abschnitt des Henriettenwegs in den rdumlichen Gel-
tungsbereich einbezogen wird. Eine Teilflache des als StraBenverkehrsflache festgesetzten,
jedoch nicht ausgebauten und auch nicht mehr als solche benétigten, Flurstiicks 468 wird
Uber einen mit der Stadt Dortmund abgeschlossenen Gestattungsvertrag als Hausgarten des
Wohnhauses Henriettenweg 23 genutzt.

Die ErschlieBungssituation entlang der éstlichen Grundstiicksgrenze weist eine Besonderheit
auf. Die Wohnhéuser Henriettenweg 72, 75, 77 und 79 werden Uber einen privaten Stichweg
(Flurstick 585) erschlossen, der parallel zu einem éffentlichen FuR- und Radweg verlauft.
Dieser Ful3- und Radweg steIIt die Verbindung zwischen dem Wohngebiet Henriettenweg /
Kleine Heide und dem Campus Sud der Universitat an der Baroper StraRe her. Die Regelun-
gen zum StralRenausbau wurden in einem stadtebaulichen Vertrag mit der Vorhabentragerin
abgestimmt.

Das Teilgebiet B befindet sich in glnstiger und fuBlaufiger Lage zu Versorgungs- und Wohn-
folgeeinrichtungen des Ortsteils Eichlinghofen, die sich im Bereich der Stockumer StraRe be-
finden. Das benachbarte Stadtbezirkszentrum Hombruch deckt den kurz-, mittel- und zum
Teil langfristigen Bedarf. Kindertageseinrichtungen, Grund- und weiterfiihrende Schulen sind
ebenfalls im Einzugsbereich vorhanden. Dariiber hinaus besteht ein guter Anschluss an das
Netz des offentlichen Personennahverkehrs.

2. Ziele und Zwecke der 2. Anderung des Bebauungsplans Hom 245

Mit dem Kommunalen Wohnkonzept Dortmund 2021 liegt ein abgestimmter Orientierungs-
rahmen mit den Zielen und Aufgaben des zukiinftigen wohnungspolitischen Handelns sowie
Empfehlungen fur ein wohnungspolitisches Arbeitsprogramm vor (siehe Ratsbeschluss
17.02.2022 Drucksache Nr.: 21690-21). Das priméare Ziel ist die ,ausreichende und bezahl-
bare Wohnraumversorgung fur alle”, wozu insbesondere eine festgelegte Quote von 30 % fir
den geférderten Wohnungsbau bei NeubaumaBnahmen beitragen soll. Weiterhin sind aus-
drucklich Versorgungsaufgaben fir Familien, Senior*innen, Menschen mit Behinderung und
Haushalte mit Marktzugangsproblemen zu beachten. Der Dortmunder Wohnungsmarkt ist
aktuell als angespannt zu klassifizieren (sieche Dortmunder Wohnungsmarktbericht). In dieser
Situation hat die planungsrechtliche Sicherung und Ausweitung von Wohnbauland zentrale
Bedeutung, um die Neubautatigkeit zu beférdern und das Wohnungsangebot zu vergréRern.
Gestutzt wird dieses Planungserfordernis auch durch das Wohnungsmarktgutachten des
Landes Uber den quantitativen und qualitativen Wohnungsneubaubedarf in Nordrhein-
Westfalen bis 2040 (GEWOS 2020) und die Aussagen des stadtischen Wohnbauflachenmo-
nitorings. Ein vielfdltiges Wohnungsangebot und ein qualititsvolles stadtebauliches Erschei-
nungsbild sollen zur Attraktivitatssteigerung der Stadt beitragen. Konkrete Handlungsstrate-
gien zur Baulandausweisung finden sich zuséatzlich in den ,Handlungsempfehlungen fir die
zukunftige Wohnbauflachenentwicklung” und dem zugehérigen ,Entwicklungsbericht zur zu-
kinftigen Wohnbauflachenentwicklung in Dortmund* (Ratsbeschluss 29.09.2016, Drucksa-
che Nr.: 04710-16).

Im rechtskraftigen Bebauungsplan Hom 245 ist die Teilflache B (Flurstiick 694) als Aligemei-
nes Wohngebiet WA festgesetzt. Die Teilflache B ist dabei den angrenzenden Wohngebiets-
bereichen Uber Kennziffern zugeordnet. Eine eigenstandige Bebauung des Flurstiicks ist da-
nach nicht méglich. Vielmehr Ubernimmt das Grundstiick die Funktion, die Flache fir einen
Gemeinschaftskinderspielplatz fur die im Bebauungsplan mit den Zuordnungsziffern 3,4 und
5 gekennzeichneten benachbarten Baugebiete zur Verfugung zu stellen. Diese Planung
wurde jedoch nicht umgesetzt. Die urspriingliche stadtebauliche Intention fur das Gesamtge-
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biet sah einen hohen Anteil von Geschosswohnungsbauten vor. Der Gemeinschaftskinder-
spielplatz sollte hierfir den Spielplatzbedarf decken. Realisiert wurden jedoch fast aus-
schlieBlich Einfamilienhauser mit zugeordneten privaten Gartenflichen, so dass bereits auf
den privaten Grundstiicksflachen Spielméglichkeiten gegeben sind.

Weiterhin wurde auf der Teilflaiche A — abweichend von den Festsetzungen des Bebauungs-
planes als Mischverkehrsflache — ein offentlicher Kinderspielplatz realisiert, der fir das ge-
samte Wohngebiet Henriettenweg / Kleine Heide eine ausreichende Versorgung sicherstellt.
Dieser Spielplatz wurde auf Initiative der Anwohner des Wohnquartiers hergestellt.

Die ursprunglichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Hom 245 fir die beiden Teilflachen
A und B sind somit funktionslos geworden und bilden die tatséchliche Situation nicht mehr
ab. Aufgrund dieser verdnderten Situation ergibt sich nunmehr die Méglichkeit, das Flurstiick
694 (Teilbereich B) einer wohnbaulichen Nutzung zuzufilhren. Vor dem Hintergrund eines
weiterhin groBen Wohnflédchenbedarfs kann mit der Nutzung eines brachliegenden Grund-
stiicks innerhalb des bebauten Siedlungsbereichs ein Beitrag zur Wohnraumversorgung ge-
leistet werden.

Ergénzendsoll durch eine teilweise Ricknahme der festgesetzten StraRenverkehrsflache im
Bereich des Flurstiicks 468 die Bestandssituation planungsrechtlich gesichert werden.

Gleichzeitig soll fir den Teilbereich A durch Festsetzung einer &ffentlichen Griinflaiche mit
der Zweckbestimmung Spielplatz die Ist-Situation ebenfalls planungsrechtlich nachvollzogen
werden.

3. Bestehendes Planungsrecht und iibergeordnete Planungen

Regionalplan

Die Teilflaichen A und B befinden sich innerhalb des im rechtswirksamen Regionalplan Ruhr
(2024) festgelegten Allgemeinen Siedlungsbereichs (ASB). Die Planung entspricht damit der
héheren Planungsebene.

Abb. 2: Auszug aus dem rechtskréftigen Regionalplan
Ruhr (2024)
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Flachennutzungsplan

Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Dortmund vom 31.12.2004
als Wohnbauflache dargestellt. Die Festsetzung der Teilflache B als Allgemeines Wohnge-
biet WA sowie die Festsetzung der Teilfliche A als dem Wohngebiet dienende &ffentliche
Grlnflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz wird somit gem. § 8 Abs. 2 BauGB aus den
Darstellungen des Flachennutzungsplanes entwickelt.

Abb. 3: Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Dortmund

‘Landschaftsplan Dortmund

Das Plangebiet liegt auBerhalb des wirksamen Landschaftsplanes Dortmund. Ostlich des
Gardenkamps schlie3t das Landschaftsschutzgebiet Nr. 28 Eichlinghofen — Universitat — Ba-
rop — Dorstfeld-Sid an.

Bebauungsplan ,

Wie bereits unter Pkt. 2 dargelegt, setzt der urspriingliche Bebauungsplan Hom 245 fir die
Teilflache B Allgemeines Wohngebiet WA fest und ordnet diese Teilflaiche dem mit der Zu-
ordnungsziffer 3, 4 und 5 festgesetzten 6stlich und sudlich benachbarten Aligemeinen
Wohngebieten zu. Als MaR der baulichen Nutzung wird fiir die Teilfliche B eine Grundfla-
chenzahl GRZ von 0,3 und eine Geschossfldchenzahl von 0,6 festgesetzt. Weiterhin erfolgt
die Festsetzung einer offenen Bauweise. Als zuldssige Dachform wird das Pultdach festge-
setzt. Da keine Uberbaubare Grundstiicksflache festgesetzt ist, besteht jedoch keine Még-
lichkeit, die Teilflache B baulich zu nutzen. Vielmehr erfolgt auf dieser Flache die Festset-
zung eines Gemeinschaftskinderspielplatzes gem. § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB fiir die 6stlich
und sudlich benachbarten Wohngebiete. Im stidlichen Randbereich der Teilfliche B ist dar-
Uber hinaus eine Gemeinschaftsstellplatzfliche festgesetzt, die ebenfalls dem &stlich be-
nachbarten Wohngebiet mit der Ziffer 5 zugeordnet ist. Wie bereits dargelegt, sind sowohl
der Gemeinschaftskinderspielplatz als auch die Gemeinschaftsstellplatzfidche nicht umge-
setzt worden. Ebenfalls nicht realisiert wurde der Ausbau der &ffentlichen Verkehrsflaiche im
Bereich der Teilflache B.
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Weiterhin enthalt der Bebauungsplan fur den Bereich der 2. Anderung die Festsetzung, dass
Garagen aulerhalb der Uberbaubaren Flachen nicht zuldssig sind, soweit sie nicht durch
entsprechende Festsetzungen gesichert sind. Da mit der Planung ein Eingriff in Natur und
Landschaft zu erwarten ist, ist dieser Flache anteilig eine Flache fur Ausgleichs- und Ersatz-
maRnahmen zugeordnet.

Bestandteil des Bebauungsplanes ist dariber hinaus ein Griinordnungsplan, der Angaben
zur Gestaltung der Freirdume, zur Dach- und Fassadenbegriinung und Ergédnzungen zu be-
reits im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen enthéit.

Pr:vate Gruﬂﬂache i
Hausgarten ’
N

o S Wl o o
Abb. 4: Festsetzungen Teilflache B

Fur die Teilflaiche A setzt der Bebauungsplan eine Mischverkehrsflache als Platz- / Wende-
flache fest. Nordlich dieser Verkehrsflache wiederum schlief3t eine Flache fur einen Gemein-
schaftskinderspielplatz an, die den benachbarten Wohngebieten mit der Zuordnungskennzif-
fer 1 und 2 zugeordnet ist.
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4. Planverfahren

Mit dem 01.01.2007 ist das ,Gesetz zu Erleichterung von Planungsvorhaben fir die Innen-
entwicklung der Stadte’ vom 21.12.2006 in Kraft getreten. Der vorliegende Bebauungsplan
Hom 245 — Anderung Nr. 2 wird in dem beschleunigten Verfahren gemal § 13a BauGB -
Bebauungsplane der Innenentwicklung — durchgefihrt. '

Im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB kénnen Bebauungsplane aufgestelit oder
‘geandert werden, die die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung oder
andere Mafinahmen der Innenentwicklung vorbereiten. Voraussetzung fir die Anwendung ist
gemal § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB, dass der Bebauungsplan keine Zulassigkeit von Vorha-
ben begriindet, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach
dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (Anlage 1 zum UVPG) oder nach Lan-
desrecht unterliegen. '

Der vorliegende Bebauungsplan entspricht den in § 13a BauGB genannten Voraussetzun-
gen (MaBnahme zur Nachverdichtung bzw. sonstige Innenentwicklung, festgesetzte Grund-
flache von weniger als 20.000 m?, keine Pflicht zur Umweltvertraglichkeitspriifung, keine An-
haltspunkte fiir Beeintréchtigungen von Flora-Fauna-Habitat- und Vogelschutzgebieten, kei-
ne Anhaltspunkte, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der
Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 BImSchG zu beachten sind).

Beschleunigte Verfahren werden gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 13 Abs. 3
BauGB ohne Umweltprifung durchgefithrt. Weiterhin unterliegen sie gemaR § 13a Abs. 2
Nr. 4 BauGB nicht der Anwendung der Eingriffsregelung, die zu erwartenden Eingriffe gelten
als bereits erfolgt oder sind zulassig. Somit entfllt die Verpflichtung zum 6kologischen Aus-
gleich. Dennoch sind die Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege geméaR § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB zu beschreiben und zu bewerten; es sind die
Vorschriften zum § 1a BauGB anzuwenden und in die Abwagung einzustellen. Gemar § 13a
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Abs. 2Nr. 1i. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB wird im beschleunigten Verfahren von der frih-
zeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen.

5. Art und MaR der baulichen Nutzung

5.1 Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

Far das Flurstiick 694 der Teilfliche B wird die Art der baulichen Nutzung als Allgemeines
Wohngebiet (WA) unverandert aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan bernommen. Die-
ser enthalt keine einschrankenden Festsetzungen gem. § 1 Abs. 5 BauNVO zum Ausschluss
allgemein zuldssiger Arten von Nutzungen. Es besteht keine stadtebaulich begriindbare Ver-
anlassung im Zuge dieses Anderungsverfahrens, weitergehende Festsetzungen zur Nichtzu-
lassigkeit der nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 und 3 allgemein zulassigen Nutzungsarten zu treffen.
GroBe und Zuschnitt des Grundstiicks sind insbesondere fir eine wohnbauliche Nutzung
geeignet, andere im Allgemeinen Wohngebiet zuldssige Nutzungsarten sind nur einge-
schrénkt realisierbar. Somit ist nicht mit einer wesentlichen Erhéhung des Stérgrades fiir die
umliegende Bebauung zu rechnen.

Die fur den StraBenausbau nicht mehr benétigte Teilflache des Flurstiicks 468 wird entspre-
chend der Bestandssituation dem Wohngrundstiick Henriettenweg 23 zugeordnet. Fur diese
Teilflache erfolgt nunmehr ebenfalls die Festsetzung als Allgemeines Wohngebiet WA.

5.2 MaR der baulichen Nutzung

Als MaR der baulichen Nutzung geméaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 BauNVO wird in
dem Allgemeinen Wohngebiet festgesetzt:

e Die Grundflachenzahl (GRZ),
o die Geschossflachenzahl (GFZ) sowie
e die maximale Hohe baulicher Anlagen (OK max.).

Das zuléssige MaR der baulichen Nutzung wird abweichend von der bisherigen Festsetzung

des rechtskraftigen Bebauungsplanes Hom 245 mit einer geringeren zuldssigen Grund-

stlicksausnutzung festgesetzt. Aufgrund des schmalen Grundstiickszuschnitts und der aus- -
schlieBlichen Anbindungsmdéglichkeit des Grundstiicks an die éffentliche Verkehrsflache im

Suden, ist eine niedrige bauliche Dichte hier stadtebaulich geboten.

Dementsprechend wird die GRZ auf 0,2 festgesetzt, bleibt somit deutlich unterhalb dem
hochstzulassigen Mal von 0,4 gem. § 17 Abs. 1 BauNVO. Korrespondierend zur zuléssigen
Gebé&udehdhe wird die GFZ auf 0,4 begrenzt und bleibt somit ebenfalls deutlich unter dem
hochstzulassigen MafR von 1,2 gem. § 17 Abs. 1 BauNVO.

Die zulassige Hohe der baulichen Anlagen, definiert als Oberkante des Gebéudes, wird in
Meter tber Normalhéhennull (im Plan = m . NHN) festgesetzt. Firr das Wohngebiet wird die
max. zuldssige Gebaudehdhe auf 118,00 m G. NHN begrenzt. Der das Grundstiick beglei-
tende FulR-und Radweg (6ffentliche Verkehrsfléche) entlang der dstlichen Grundstucksgren-
ze steigt kontinuierlich von ca. 105,0 m . NHN im Siiden auf ca. 110,3 m im Norden an. In-
nerhalb der Gberbaubaren Grundstucksﬂache fhrt dies zu unterschledllchen zuldssigen Ge-
bdudehdhen.

Im Bereich des nérdlichen Baufeldabschnitts steigt der FuR- und Radweg von Siid nach
Nord von ca. 108,0 m . NHN auf ca. 110,3 m 0. NHN an. Es ergibt sich somit in diesem Ab-
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schnitt eine mittlere Héhe von ca. 109,0 m 0. NHN. Die hieraus resultierende zuldssige Ge-
baudehdéhe liegt somit ca. 9,0 m Gber dem Hohenniveau des FuB- und Radwegs.

Im Bereich des stdlichen Baufeldabschnitts steigt das Hohenniveau des FuR- und Radwegs
von ca. 105,0 m 0. NHN auf ca. 108,0 m 4. NHN an. Es ergibt sich somit eine mittlere Héhe
von ca. 106,5 m . NHN. Die hleraus resultierende zuldssige Gebaudehdhe liegt somit ca.
11,5 m Gber dem Héhenniveau des Ful3- und Radwegs.

Die getroffenen Festsetzungen zur zuldssigen Gebaudehéhe korrespondieren mit den Ge-
baudehéhen der realisierten Wohnbauten im Umgebungsbereich. Der rechtskriftige Bebau-
ungsplan Hom 245 setzt fir das gesamte Wohnquartier eine zulassige Traufhéhe von 117 m
0. NHN fest. Diese einheitliche Hohenfestsetzung konnte jedoch wegen der natirlichen Hé-
henverhéltnisse nicht flichendeckend im Gesamtgebiet umgesetzt werden. Die Einhaltung
der einheitlichen Hohenfestsetzung von 117 m 0. NHN hatte zur Folge gehabt, dass unnétige
und stéadtebaulich nicht wiinschenswerte Abgrabungen erforderlich geworden wéren.

Als zulassige Dachformen im Anderungsbereich der Teilflaiche B werden das Flachdach mit
einer maximalen Dachneigung von 10° und das Pultdach mit einer maximalen Dachneigung
von 15° festgesetzt. Die Oberkante des Gebadudes bezieht sich bei Flachddchern auf die At-
tikah6he des jeweils obersten Geschosses (Voll- oder Nichtvollgeschoss), bei Pultdachern
auf die Firsthohe.

Fur die nunmehr als WA-Gebiet festgesetzte Teilflache des Flurstiicks 468 werden hinsicht-
lich des MaRes der baulichen Nutzung die Festsetzungen aus dem rechtskréftigen Bebau-
ungsplan mit einer zuldssigen GRZ von 0,4 und einer GFZ von 0,8 Ubernommen. Hierdurch
kann die Teilflache in die GRZ und GFZ des Hauptgrundstiicks Henriettenweg 23 eingerech-
net werden; eine eigensténdige Bebauung der Teilflache ist jedoch nicht zuldssig, da die
Flache nicht Bestandteil der GUberbaubaren Grundstticksflache ist.

6. Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflichen

Im Plangebiet Teilfliche B wird die Gberbaubare Grundstiicksflache durch die Festsetzung

von Baugrenzen definiert. Es wird eine zusammenhéngende (iberbaubare Grundstiicksfla-

che unter Einhaltung seitlicher Abstandsflachen gebildet. Die Realisierung eines stadtebau-

lich nicht winschenswerten Baukérpers Uber die gesamte Grundstuckslénge ist jedoch aus-
geschlossen, da mit einer zulassigen GRZ von 0,2 nur eine entsprechende Teilfliche des

Grundsticks bebaut werden kann. Zu der westlichen Grundstiicksgrenze wird ein Abstand

von 3,0 m und zur 6ffentlichen Wegeflache des FuB- und Radwegs von 1,5 m eingehalten.

Im nérdlichen Abschnitt des Baugebiets wird der vorhandene Baumbestand beachtet. Die

Baugrenze halt hier zu den Baumkronen einen Mindestabstand von 1,5 m ein. Die stidliche

Baugrenze nimmt die Bauflucht der dstlich anschlieRenden Bebauung auf.

Auf die Festsetzung der Bauweise kann verzichtet werden, da die Uberbaubare Grundstiicks-
flache in Verbindung mit dem zuldssigen MaR der baulichen Nutzung ausschlieRlich eine
Bebauung zulésst, die sich im Maflstab an die Umgebungsbebauung einfiigt. Die Abstande
zu den Nachbargrundstiicken sowie zur &ffentlichen Wegeflache sind im Baugenehmigungs-
verfahren nachzuweisen und bestimmen sich nach den einzuhaltenden Abstandsflachen der
Bauordnung NRW in der zum Zeitpunkt des Baugenehmigungsverfahrens guitigen Fassung.

Des Weiteren sind bei der Gebaudeanordnung innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksfla-
che die Anforderungen gem. § 5 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO
NRW) zur Sicherstellung des Brandschutzes zu beachten (s. hierzu die Erlauterungen unter
Pkt. 15).
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7. Hoéchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebiuden

Die héchstzuléassige Zahl der Wohnungen wird im WA-Gebiet auf maximal 2 Wohneinheiten
je Gebadude begrenzt. In Verbindung mit der festgesetzten Grundflachenzahl von maximal
0,2 kann davon ausgegangen werden, dass auf dem Grundstiick insgesamt realistischer-
weise nicht mehr als drei Wohneinheiten entstehen kénnen. Dies auch unter Beachtung der
ErschlieBungssituation. Das Grundsttick kann nur aus sidlicher Richtung tber die in diesem
Abschnitt auszubauende Mischverkehrsflaiche erschlossen werden. Die je Wohneinheit
nachzuweisenden Stellplatze nach der Stellplatzsatzung der Stadt Dortmund kénnen nach
den Festsetzungen des Bebauungsplanes ebenfalls nur im direkten Anschluss an diese
Mischverkehrsflache angeordnet werden. Es kénnen nicht mehr als 4 Pkw-Stellplatze ange-
ordnet werden.

8. Flichen fiir Nebenanlagen, Stellplitze und Gemeinschaftsanlagen

Die erforderlichen Stellplatze werden im siidlichen Teil des Plangebiets auf der bereits im
rechtskraftigen Bebauungsplan festgesetzten Flache fur Gemeinschaftsstellplétze unterge-
bracht. Es sind ausschlieBlich offene Stellplétze zuldssig, da auch der éstliche Verlauf des
Henriettenwegs ausschlielich durch offene Senkrecht-Stellplatze gepragt ist. Die bisherige
Zuordnung dieser Stellplatzfliche zu dem 6stlich benachbarten Wohngebiet wird aufgeho-
ben. Diese Zuordnung ist funktionslos geworden, da der Stellplatzbedarf dieses Wohnge-
biets mit der Zuordnungsziffer 5 insgesamt auf den eigenen Grundstiicksflachen realisiert
wurde.

Stellplatze sind ausschlieBlich in dem festgesetzten Bereich zuléssig. Weitere Stellplatze,
Garagen und Carports sind. daher weder im Bereich der Uberbaubaren Grundsticksflache
noch auBerhalb der (berbaubaren Grundstuicksflache zulassig. Garagen kénnen innerhalb
der Uberbaubaren Grundstiicksflache ausnahmsweise zugelassen werden, wenn sie in ein
Gebaude baulich integriert sind und unmittelbar an die festgesetzte Flache fur Stellplatze
angrenzen. Die Zufahrten gelten dann als Stellplatze. Dieses Prinzip der baulich in das
Wohngebéude integrierten Garage ist bereits im Bereich der Reihenhausbebauung im &stlich
anschlieBenden Abschnitt des Henriettenwegs realisiert. Hierbei handelt es sich ausschlief3-
lich um Einzelgaragen, nicht jedoch um Garagenanlagen (Tiefgarage oder Garagenge-
schoss).

Weiterhin erfolgt die einschréankende Festsetzung, dass in den Vorgérten (Grundstiicksflache
zwischen der Grenze des offentlichen FuR-und Radwegs und der festgesetzten Baugrenze
- sowie ihre Verlangerung bis zu den seitlichen Grundstiicksgrenzen) keine Nebenanlagen im
Sinne des § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO zulassig sind. Hiermit soll vermieden werden, dass ei-
ne Vielzahl méglicher Nebenanlagen das geordnete stidtebauliche Erscheinungsbild beein-
tréchtigt. Von dieser Festsetzung ausgenommen sind Fahrradabstellanlagen und Flachen fir
Abfallbehalter.

Zur Vermeidung eines UbermaBes an Nebenanlagen auf den sonstigen Grundstiicksflachen
wird je Wohngeb&ude nur ein Garten- / Geratehaus mit einer Grundflache von héchstens
6 m? als zulassig festgesetzt.
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9. Offentliche Griinfliche

Die Teilflache A wird insgesamt als 6ffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung Spiel-
platz festgesetzt. Damit wird die bereits vorhandene Situation im Zuge dieses 2. Anderungs-
verfahrens auch planungsrechtlich nachvollzogen.

10. Private Griinfliche

Der noch erforderliche Ausbau der &ffentlichen ErschlieRungsstrale im Bereich der Teilfla-
che B kann hinter den Festsetzungen des rechtkraftigen Bebauungsplanes zuriickbleiben.
Ein Ausbau ist nur in dem Umfang erforderlich, um die ErschlieRung des Flurstiicks 694 mit
dem Anschluss an die éffentliche Verkehrsflache zu gewahrleisten. Hierdurch kann eine klei-
ne, bislang als Verkehrsflache festgesetzte, Teilflache entsprechend der Bestandssituation
als private Griinflaiche mit der Zweckbestimmung Hausgérten festgesetzt werden. Diese Teil-
flache schlieRt unmittelbar an die vorhandenen privaten Gartenflichen nérdlich des nach
Westen verlaufenden FuBweges an, bildet somit mit diesen eine funktionale Einheit.

11. Leitungsrecht

Am 0stlichen Rand der Teilflache B verlauft parallel zum é6ffentlichen FuBweg eine Beleuch-
tungskabeltrasse der DONETZ. Zur planungsrechtlichen Sicherung dieser Trasse wird ein
Leitungsrecht gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB zugunsten der DONETZ in einer Breite von
1,5 m festgesetzt.

12. Vorkehrungen zum Schutz vor sch'a;:_i,lichen Umwelteinwirkungen

Der rechtskraftige Bebauungsplan Hom 245 enthélt fir das Gesamtgebiet die Festsetzung
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB, dass zum Schutz vor Verkehrslarm die bauliche Ausfiihrung
der Gebaude durch schallschiitzende AuRenbauteile so zu erfolgen hat, dass die Innen-
schallpegel far Wohnréume tags von 35 dB(A) und fir Schlafrdume nachts von 30 dB(A)
eingehalten werden. Diese Festsetzung wird unveréndert fiir die Teilfliche B tbernommen.

Aufgrund der riickwartigen Lage beider Teilflaichen wirken keine relevanten Gerauschimmis-
sionen durch den StraBenverkehr der Stockumer StraRe und des Gardenkamps auf das
Plangebiet der 2. Anderung ein. Die nérdliche Begrenzung der Gberbaubaren Grundstiicks-
flache befindet sich in einem Abstand von ca. 30 m zur Fahrbahn der Baroper Strale. Auf-
grund dieser Entfernung und dem begrenzten Verkehrsaufkommen der Baroper Strale in
diesem Abschnitt, kénnen Gerauschimmissionen, die zu einer relevanten Beeintréchtigung
der Wohnnutzung fuhren kénnten, ausgeschlossen werden. Es entsteht im Vergleich mit der
benachbarten Bestandsbebauung keine neue Immissionssituation.

13. Anpflanzen von Bdumen und sonstigen Bepflanzungen sowie MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Grlnordnerische Festsetzungen dienen der Durchgriinung des' Baugebiets und der Minde-
rung der Beeintréchtigung des Naturhaushaltes durch die Neubebauung. Nachfolgende
grinordnerische Festsetzungen werden fir die Teilflache B des Bebauungsplanes getroffen.
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Heckenpflanzung

Die dem Grundstiick zugeordneten Stellpldtze werden im Siiden des Grundstiicks angeord-
net. Um Schadigungen des westlich stehenden Walnussbaums zu vermeiden, hélt die Stell-
platzflaiche einen Abstand von 1,5 m zum Kronenbereich des Walnussbaumes ein. Zur ein- _
deutigen Begrenzung der Stellplatzfliche wird ergdnzend eine Heckenpflanzung auf der
Westseite der Stellplatzflache festgesetzt. Als Arten sind Hainbuche (Carpinus betulus), Bu-
che (Fagus sylvatica) oder Liguster (Ligustrum vulgare) fur die Heckenpflanzung zuléssig.
Die Pflanzung einer Hecke zwischen dem FuBweg und der Stellplatzflache im Osten ist we-
gen des hier verlaufenden Kabelstrangs der DONETZ nicht méglich.

Dachbegriinung

Um die ékologischen Auswirkungen der baulichen Inanspruchnahme zu minimieren, trifft der
Bebauungsplan eine textliche Festsetzung zur extensiven Begriinung der Flachdécher und
Pultdacher. Durch die Errichtung einer Dachbegriinung entstehen gleichzeitig entwasse-
‘rungstechnische und stadtklimatische Vorteile:

Die Teilverdunstung auf der dachbegriinten Flache bewirkt Kithlungseffekte der Umgebungs-
luft im Sommer, was sich positiv auf das Mikroklima auswirken kann. Ebenso reduzieren
Grundécher die Warmeabstrahlung im Sommer, was die Aufheizung in bebauten und versie-
gelten Bereichen wirksam minimiert. In heien wie auch in kilhien Jahreszeiten leisten Griin-
dacher einen zuséatzlichen Dammeffekt, was sich kostenreduzierend auf Energieaufwendun-
gen zum Heizen oder Kihlen auswirkt. Mit Griindachern kann in Teilen den Aspekten der
Klimaanpassung Rechnung getragen werden.

Grundécher leisten gleichzeitig einen Beitrag zur Ruckhaltung bzw. Abflussverlangsamung
des anfallenden Niederschlagswassers, was der Entlastung des Kanalnetzes zugutekommt.
Dadurch dampfen sie die Auswirkungen von Uberflutungsgefahren. Die Wirksamkeit hin--
sichtlich der Ruckhaltung wird durch den festgelegten Abflussbeiwert C definiert; der Ab-
flussbeiwert C darf maximal 0,5 betragen.

Grundacher ermdglichen die Pflanzung von Blilhstauden. Damit steigern sie das Nahrungs-
angebot fir Insekten- und Vogelarten und kénnen somit ansatzweise den funktionalen Ver-
lust an Freiraum minimieren. Uber die mikroklimatischen Vorteile hinaus entwickeln begriinte
Dachflachen eine optische Wohifahrtswirkung fiir den Menschen, sobald diese Dachflachen
einsehbar sind. '

Mit der Umsetzung einer Dachbegriinung entstehen zusétzliche Kosten fiir ggdf. eine ange-
passte Statik sowie fur den Begrinungsaufbau. Ebenso entstehen Kosten fiir griindachspe-
zifische PflegemalRnahmen. Fachgerecht realisierte extensive Dachbegriinung verursacht al-
lerdings relativ geringe Pflegeaufwendungen.

Dem gegeniber rechtfertigt Dachbegrinung gemaR der Entwésserungssatzung der Stadt
Dortmund eine Halbierung der Abwassergebiihr. Kostenreduzierend sind ebenso die Aspek-
te des Bautenschutzes (Schutzfunktion fur den Dachaufbau und Langlebigkeit der Dachab-
deckung) sowie die positive Wirkung fur die Betriebsphase (Schutz vor Uberwérmung im
Sommer / vor Auskiihlung im Winter) zu bewerten.

Anlagen zur Photovoltaik und Dachbegriinung lassen sich kombinieren. Soweit die PV-
Anlage aufgestandert wird, ist eine flachige, extensive Dachbegriinung technisch méglich
und brandschutzbezogen begriiBenswert. Zudem wirkt sich der lokale Kihleffekt der Be-
pflanzung positiv auf die Produktivitat der PV-Anlage aus.
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Minderung der Versiegelung

Zur Minderung des Versiegelungsgrades auf dem Baugrundstiick der Teilfliche B wird fest-
gesetzt, dass die Stellplatzflache sowie die Zuwegungen auf den privaten Grundstiicksfla-
chen mit wasserdurchldssigen Materialien auf einem versickerungsfiahigen Unterbau herzu-
stellen sind. Hiermit wird der Niederschlagswasserabfluss von den Grundstiicken gemindert
und die Grundwasserneubildung begtinstigt.

14. Gestalterische Festsetzungen

Wesentliche stédtebauliche Gestaltungselemente sind bereits durch die oben dargelegten
Festsetzungen zur zuldssigen Hohe baulicher Anlagen und zu den (iberbaubaren Grund-
sticksflachen bestimmt. Weitere gestalterische Regelungen werden gemaR § 9 Abs. 4
BauGB i. V. m § 89 BauO NRW getroffen und beziehen sich auf Festsetzungen zur Dach-
form, zur Gestaltung der Standplatze fur Abfallbehalter und zu Vorgérten und Einfriedungen
entlang 6ffentlicher Verkehrsflachen.

Die gestalterischen Festsetzungen dienen dazu, ein ansprechend gestaltetes, in seiner For-
mensprache homogenes Wohnquartier zu entwickeln. Die Festsetzungen dienen der Her-
stellung einer stadtebaulichen Ordnung und lassen dem Investor / Bauherren geniigend
Spielraum zur Verwirklichung eigener gestalterischer Wiinsche.

Dachflachen

Die unmittelbare Umgebungsbebauung der Teilflache B ist von Bauten mit flach geneigten
Pultdachern geprégt. Das Wohngebaude auf dem westlich benachbarten Grundstiick ist mit
einem Flachdach ausgebildet. Es wird daher auch fur die Teilflaiche B das Flachdach FD mit
einer max. Neigung von 10° sowie das Pultdach PD mit einer max. Neigung von 15° festge-
setzt, so dass die Einfugung in die Dachlandschaft des Umgebungsbereichs gewahrleistet
wird. '

Vorgarten und Einfriedungen

Vorgérten sind mit Ausnahme der Zuwegungen gértnerisch zu gestalten und zu unterhalten.
Versiegelungen in Form von Schottergérten sind nicht zuldssig. Vorgartenbereiche diirfen
nicht als Abstell-, Lagerplatz oder als Arbeitsflache hergerichtet werden.

Einfriedungen entlang der offentlichen Verkehrsflache (FuR- und Radweg) sind nur in Form
von Schnitthecken (Maximalhdhe 1,2 m) zuléssig. Im Knotenpunktbereich Gehweg / Misch-
verkehrsflache wird die zuldssige Heckenhohe zur Gewahrleistung der Sichtbeziehung auf
ein Mal von 0,50 m begrenzt. Die Heckenhéhe fiir die Einfassung der Stellplatzflache auf
der Westseite wird ebenfalls aus Grinden der Verkehrssicherheit auf das MaR von 0,5 m
begrenzt. Es sind heimische Arten zu verwenden: zulassig sind Hainbuche (Carpinus betu-
lus), Buche (Fagus sylvatica) oder Liguster (Ligustrum vulgare). Z&une sind nur zulassig,
wenn sie innen hinter der Heckenpflanzung erstellt werden und die Héhe der Hecke nicht
Uberragen. :

Abfall-/Recyclingbehiiter

AuBerhalb des Geb&udes aufgestellte Abfallbehalter sind durch Heckenpflanzungen oder
durch eine Konstruktion unter Verwendung von Rank- und Kletterpflanzen dauerhaft ein-
zugrunen. Ebenfalls zuléssig sind Einfassungen aus Gabionen. Die Standplatze mussen ei-
nen Abstand von mindestens 0,5 m zu 6ffentlichen Verkehrsflachen aufweisen.
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15. Verkehfserschliel!ung

Die fir den Wohnungsbau vorgesehene Teilfliche B ist im Siiden an die 6ffentliche Ver-
kehrsflache des Henriettenwegs angebunden. Die notwendigen Stellpldtze werden in Senk-
rechtaufstellung direkt zum Henriettenweg angeordnet.

Der rechtskraftige Bebauungsplan setzt stidlich des Flurstiicks 694 eine Wendeflache als 6f-
fentliche Verkehrsflache fest. Diese Wendeanlage ist allerdings in der festgesetzten Form
nicht ausgebaut worden, da hierfur kein ErschlieBungserfordernis besteht. Eine Teilflaiche
der Wendeanlage ist durch das Tiefbauamt an den Eigentiimer des stidlich anschlieRenden
Wohngrundstiicks (Flurstiick 629) als Gartenflache verpachtet worden und durch eine Hecke
von der 6ffentlichen StralRenverkehrsflache getrennt. Zur ErschlieBung der der Bauflache auf
dem Flurstiick 694 zugeordneten Stellplatze wird in diesem Abschnitt ein Ausbau des vor-
handenen FuBwegs als &ffentliche Mischverkehrsflache nach den Vorgaben des Tiefbauam-
tes durch den Vorhabentrager erforderlich. Der Poller, der bislang den Beginn des nach
Westen zum Spielplatz filhrenden FuBwegs markiert, wird entsprechend zuriickgesetzt. Die
Zufahrt zu den Stellplatzen des Baugrundstiicks ist damit gesichert. Eine Inanspruchnahme
der dem sudlichen Flurstiick 629 als Gartenland zugeordneten Teilfliche der Wendeanlage
wird nicht erforderlich.

Fur den erforderlichen Um- und Ausbau wurde eine straBenbautechnische Entwurfs- und
Ausfuhrungsplanung erstellt und mit dem Tiefbauamt abgestimmt. Diese Ausbauplanung ist
Bestandteil des mit der Projektentwicklerin abgeschlossenen stidtebaulichen Vertrags.

Wie bereits dargelegt, kann die nordliche Teilfliche des Baufeldes nur fuRléufig tber den 6f-
fentlichen FuR-und Radweg erschlossen werden. Der parallel zum FuR- und Radweg verlau- -
fende ErschlieBungsstich ist nicht Bestandteil der 6ffentlichen ErschlieRungsfléache, sondern
private Grundstiicksflache zur ErschlieBung der Wohnhauser Henriettenweg 73, 75, 77 und
79. Die Gebéaudeanordnung innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfliche muss daher die
Anforderungen gem. § 5 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW)
zur Sicherstellung des Brandschutzes beachten. Die. Entfernung zwischen der &ffentlichen
ErschlieBungsflache als fur die Feuerwehr befahrbare Flache und dem Geb&ude (Gebiude
geringer H6he mit einer maximalen Bristungshéhe der Rettungsfenster von 8,00 m tiber Ge-
landeniveau) darf nicht mehr als 50 m betragen. Dariiber hinaus sind entsprechende Auf-
stellflachen fur die tragbare Leiter vorzuhalten.

Die dargelegte Grundstiicks- und ErschlieBungssituation l4sst eine Teilung des Grundstiicks
nicht bzw. lediglich gegebenenfalls unter Zuhilfenahme von Baulast-Eintragungen zu, da der
nérdliche Teil des Baufeldes dann nicht mehr an einer éffentlichen StraRe liegen wiirde und
somit nicht erschlossen ware.

16. Umweltbelange

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Hom 245 wird im beschleunigten Verfahren als Be-
bauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB durchgefilhrt. Gem. § 13a Abs. 2
Nr. 1 BauGB gelten im beschleunigten Verfahren die Vorschriften des vereinfachten Verfah-
rens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB. Im vereinfachten Verfahren wird von der Um-
weltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und von dem Umweltbericht gem. § 2a BauGB abgese-
hen. Gleichwohl sind die umweltrelevanten Belange zu erfassen und in die Abwagung einzu-
stellen.

Zur Beschreibung der Umweltmedien wurden 6rtliche Erhebungen durchgefiihrt und u.a. der
Umweltplan der Stadt Dortmund sowie vorliegende Fachgutachten ausgewertet. Die Auswir-
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kungen der Planung werden in Bezug auf die Festsetzungen des rechtskraftigen Bebau-
ungsplans Hom 245 bewertet.

Mensch: Auf das Plangebiet wirken keine relevanten Immissionen ein. Einwirkungen durch
Verkehrslarm mit Uberschreitung der Orientierungswerte fir WA-Gebiete gem. DIN 18005
Schallschutz im Stadtebau kénnen ausgeschlossen werden. Die Umgebungslarmkarte des
Landes NRW (Ministerium fur Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz) lasst
erkennen, dass sowohl der 24 h-Pegel als auch der Nachtpegel an der Stockumer StraRe
das Plangebiet der 2. Anderung nicht tangiert. ‘

Der rechtskraftige Bebauungsplan Hom 245 enthélt fur das Gesamtgebiet die Festsetzung
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB, dass zum Schutz vor Verkehrslarm die bauliche Ausfiihrung
der Geb&ude durch schallschitzende AuBenbauteile so zu erfolgen hat, dass die Innen-
schallpegel fur Wohnrdume tags von 35 dB(A) und fur Schlafraume nachts von 30 dB(A)
eingehalten werden. Diese Festsetzung gilt unveréndert auch fir das geplante WA-Gebiet
der Teilflache B.

Weiterhin ist nicht erkennbar, dass durch Gewerbe- oder Industriebetriebe verursachte Larm-
oder Luftschadstoffimmissionen auf das Plangebiet einwirken kénnten. Bewertung: Im Plan-
gebiet liegen gegenwartig keine Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Mensch und seine
Gesundheit vor. Von der Planung sind gegeniiber den Festsetzungen des rechtskraftigen
Bebauungsplans keine Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Mensch und seine Gesundheit
zu erwarten. 4

Boden: Im Rahmen des Gutachtens von Taberg Ingenieure (Taberg Ingenieure GmbH, Be-
bauungsplananderung HOM 245 in Dortmund — Orientierende Geféhrdungsabschétzung,
Lunen, Gutachten vom 30.04.2018) kam der Gutachter zu folgender zusammenfassender
Bewertung:

Fur die orientierende Gefahrdungsabschatzung wurden auf den beiden betrachteten Flichen
(Teilflache A und B) jeweils vier Rammkernsondierungen durchgefiihrt und Bodenproben zur
chemischen Analyse entnommen.

Teilflache A: Auf der Teilflache A zeigt sich oberflaichennah im Bereich der Grinflachen eine
geringfiigige anthropogene Uberpragung. Unterhalb der anthropogen berpragten Oberbé-
den bzw. Tragschichten werden ab einer Tiefe von ca. 0,35 m bis 0,5 m die natirlich anste-
henden Boden angetroffen. Hinsichtlich der durchgefiihrten chemischen Analysen wurden
keine erhéhten Schadstoffgehalte nachgewiesen. In allen untersuchten Proben werden be-
zuglich des Direktkontaktes (Wirkungspfad Boden-Mensch) die Priifwerte fiir Kinderspielfls-
chen eingehalten. Im Ergebnis der durchgefiihrten Eluatanalysen werden die Priifwerte fir
den Wirkungspfad Boden-Grundwasser eingehalten. Bewertung: Aus gutachterlicher Sicht
bestehen keine Bedenken gegen eine Festsetzung der Flache als Kinderspielplatz. Beein-
trachtigungen des Schutzguts Boden/Flache sind nicht erkennbar.

Teilflache B: Die Machtigkeit der auf der Teilfliche B angetroffenen Auffiillungen (Ziegel- und
Schlackereste, Bergematerial) wurde je nach Lage der Sondierungen mit 0,6 m bis 3,9 m
festgestellt. Im Liegenden schlieBen die gewachsenen Béden des Quartars an. In einer Pro-
be (MP-B1) wurden innerhalb der Aufschuttung leicht auffllige PAK-Gehalte (12 mg/kg;
0,66 mg/kg B(a)P) analysiert. Hinsichtlich des Wirkungspfades Boden-Mensch werden in al-
len Proben die Prifwerte fir Kinderspielflichen eingehalten. Unter Beriicksichtigung der un-
tersuchten Parameter werden die Prufwerte der BBodSchV fiir die Wirkungspfade Boden-
Grundwasser und Boden-Nutzpflanze (Nutzgérten) eingehalten. Die anstehenden Auffiillun-
gen (Bodenmiete) in der Teilfliche B sollen im Zuge der Neubebauung entfernt werden. An-
gesichts der erforderlichen Entsorgung der anthropogen Uberprégten Substrate werden er-
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ganzende Untersuchungen zur Eingrenzung der leicht auffalligen PAK-Gehalte (LAGA Ein-
bauklasse Z 2) empfohlen. Bewertung: Aus gutachterlicher Sicht bestehen unter Beriick-
sichtigung der durchgefilhrten Untersuchungen und MaRnahmenempfehlungen keine Be-
denken gegen eine geplante Wohnnutzung.

Flache: Die Ressource Flache ist eine begrenztes und nicht vermehrbares Gut, dass vielfal-
tigen Nutzungsanspriichen ausgesetzt ist. Unter dem Gesichtspunkt der Nachhaltigkeit ist
ein sparsamer Flachenverbrauch fur Siedlungszwecke das Ziel. Es bedarf der sorgfaltigen
Abwagung zwischen diesem Ziel und der gem. § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB zu beachtenden
Wohnbediirfnisse der Bevélkerung. Gem. § 1a Abs. 2 BauGB sind zur Verringerung der zu-
satzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen die Méglichkeiten der
Entwicklung durch Wiedernutzbarmachung von Fléchen, Nachverdichtung und andere Ma@-
nahmen der Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige
MaR zu begrenzen. Bewertung: Die Inanspruchnahme der Teilfliche B fur wohnbauliche
Zwecke als Mainahme der Innenentwicklung und Nachverdichtung fithrt zu einem schonen-
den Umgang mit der Ressource Flache. '

Tiere/Pflanzen: Im Norden der Teilflache A ist eine Baumreihe vorhanden. Die Teilfliche B
ist mit Bdumen und Strauchern bewachsen. Der Baumbestand der Teilflaiche A wird durch
den planungsrechtlichen Nachvollzug der bereits bestehenden éffentlichen Spielplatzflache
nicht beeintrachtigt. ’

Die Vegetation auf der Teilflache B ist im Zuge der Umnutzung von Rodung betroffen. Dies
wére jedoch auch nach bisheriger Nutzung als Gemeinschaftsspielplatzflache der Fall. Somit
wirkt sich die Anderung des Bebauungsplans nicht negativ auf die Vegetation aus. Unab-
hangig hiervon findet die Baumschutzsatzung der Stadt Dortmund Anwendung. Fir die zu
fallenden Béume auf dem Grundstiick werden im Baugenehmigungsverfahren entsprechen-
de Ersatzmafnahmen entsprechend den Regelungen der Baumschutzsatzung festgelegt.
Zur Berlcksichtigung artenschutzrechtlicher Belange erfolgte eine artenschutzrechtliche
Vorprufung durch das Biro Heller + Kalka Landschaftsarchitekten (Heller + Kalka Land-
schaftsarchitekten, Artenschutzrechtliche Vorprifung zur Umwidmung einer Freiflache im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Hom 245 — Am Gardenkamp - Dortmund-Barop, Ar-
tenschutzrechtliche Prifung Stufe I, Herne, 20.02.2018). Bewertung: Der Gutachter kommt
zu folgendem Ergebnis: Nach dem derzeitigen Kenntnisstand sind VerstéBe gegen die ar-
tenschutzrechtlichen Zugriffsverbote des Bundesnaturschutzgesetzes nicht erkennbar. Aktu-
ell kann somit davon ausgegangen werden, dass die artenschutzrechtlichen Belange kein
Hindernis fiir die Realisierung der geplanten Bauvorhaben darstellen.

Wasser: Die Planung sieht keine Veranderungen vor, die das Schutzgut Wasser negativ be-
einflussen kdnnten. Bewertung: Im Plangebiet liegen gegenwartig keine erheblichen Beein-
trachtigungen fir das Schutzgut Wasser vor. Von der Planung sind gegeniiber den Festset-
zungen des rechtskraftigen Bebauungsplans keine Beeintrachtigungen fur das Schutzgut
Wasser zu erwarten.

Klima/Luft: Im Plangebiet herrscht laut Klimakarte des RVR Stadtrandklima vor. Die hohen
Grunflachenanteile, relativ geringe Versiegelungsraten und die Ndhe zu regionalen Aus-
gleichsraumen begunstigen das Klima auf den Planflichen A und B. Durch die zukinftige
Bebauung der Planfldche B und die damit verbundene Rodung des dortigen Baumbestands
ist eine geringe Auswirkung auf das Mikroklima zu erwarten. Dieser Effekt kann jedoch durch
die umliegende Vegetation aufgefangen werden. Durch die festgesetzte Dachflachenbegrii-
nung werden die klimatischen Auswirkungen gemindert. Bewertung: Fiir das Schutzgut Kii-
ma/Luft liegen im Plangebiet gegenwartig keine erheblichen Beeintrachtigungen vor. Von der
Planung sind gegenliber den Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans keine Be-
eintrachtigungen fur das Schutzgut Klima/Luft zu erwarten.
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Landschaft: Das Orts- und Landschaftsbild wird durch die geplante Bebauung der Teilfliche
- B mit zwei Wohnh&usern nicht beeintrachtigt. Es handelt sich um eine kleinteilige Ergénzung
des vorhandenen Wohnquartiers Henriettenweg / Kleine Heide, die sich im MaRstab in die
Umgebungssituation einpasst. Bewertung: Fir das Schutzgut Landschaft liegen im Plange-
biet gegenwartig keine erheblichen Beeintrachtigungen vor. Von der Planung sind gegeniiber
den Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans keine erheblichen Beeintrachtigun-
gen fur das Schutzgut Landschaft zu erwarten.

Kultur- und sonstige Sachgiiter: Kultur- und Sachgiter sind im Plangebiet und seiner di-
rekten Umgebung nicht bekannt. Bewertung: Fur das Schutzgut Kultur- und Sachgiiter lie-
gen im Plangebiet gegenwértig keine Beeintrachtigungen vor. Von der Planung sind gegen-
Uber den Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans keine Beeintrachtigungen fiir
das Schutzgut Kultur und sonstige Sachgiiter zu erwarten.

Beurteilung der Wechselwirkungen: Die nach den Vorgaben des BauGB zu beurteilenden
Schutzguter beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem MaRe. Dabei sind Wechsel-
wirkungen zwischen den Schutzgiitern sowie Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten
und komplexe Wirkungszusammenhénge unter den Schutzgiitern zu betrachten. Die auf die
Teilsegmente der Umwelt und des Naturhaushaltes bezogenen Auswirkungen treffen somit
auf ein stark miteinander vernetztes komplexes Wirkungsgefiige. Bewertung: Eine Verstar-
kung erheblicher Umweltauswirkungen durch sich negativ beeinflussende Wechselwirkungen
ist im Plangebiet nicht zu erwarten. Von der Planung geht gegeniiber den Festsetzungen des
rechtskraftigen Bebauungsplans keine Verstarkung erheblicher Umweltauswirkungen durch
sich negativ beeinflussende Wechselwirkungen aus.

Risiken durch Unfille oder Katastrophen: Das Plangebiet liegt nicht in einem Achtungs- '
abstand eines Betriebsbereichs mit Storfallpotenzial i.S. des § 3 Abs. 5a BImSchG. Im Ande-
rungsbereich selbst kdnnen entsprechende Betriebe nicht realisiert werden.

Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete: Parallel
zur Aufstellung des Bebauungsplans Hom 245 — Anderung Nr. 2 sind keine neue Vorhaben
in der Nachbarschaft zum Plangebiet geplant.

MaBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Anwendung der Bodenschutzklausel

Die Aspekte der Bodenschutzklausel gemaR § 1a Abs. 2 BauGB schreiben den sparsamen
und schonenden Umgang mit Grund und Boden vor. Vorrang vor der Inanspruchnahme von
Freiraum sollen demnach die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung und
andere Maflinahmen zur Innenentwicklung haben. ’

Das Vorhaben dient der Innenentwickiung. Die bauliche Nutzung des Plangebiets ist bereits
durch den rechtskréftigen Bebauungsplan Hom 245 vorgegeben. Die Erganzung vorhande-
ner Stadtteile durch die Bebauung von Bauliicken ist einer Inanspruchnahme von |freier"
Landschaft vorzuziehen. Somit tragt das Vorhaben dem Ziel der Nachverdichtung der Bo-
denschutzklausel gemaR § 1a BauGB Rechnung.

Vermeidung / Verringerung _

Zur Vermeidung und Verringerung. schédlicher Umweltauswirkungen werden im Bebauungs-
plan fur die Teilfliche B griinordnerische Festsetzungen getroffen. Diese beziehen sich auf
die Verpflichtung zur Dachbegriinung, die Begriinung der Vorgarten (Verbot von Schottergar-
ten und Versiegelungen im Vorgartenbereich) und nicht Giberbauten Grundsticksflachen so-
wie die Pflanzung von Hecken gegeniiber éffentlichen Wegeflachen.
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Ausgleich
Die Notwendigkeit einer Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung entfallt im vorliegenden Planver-
fahren. Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Hom 245 wurde eine

Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung erstellt und die Ausgleichsmalnahmen umgesetzt. Es
kann davon ausgegangen werden, dass sich unter Beriicksichtigung der nunmehr im Rah-
men der 2. Anderung zusétzlich méglichen BaumaRnahmen ein geringfugig héheres Aus-
gleichserfordernis ergeben hatte. Gleichwohl besteht keine planungsrechtliche Veranlassung
zu einer Anpassung der seinerzeitigen Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung, da die 2. Ande-
rung als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren gem. § 13a
BauGB durchgefihrt wird. Diese unterliegen nicht der Eingriffsregelung. Die zu erwartenden
Eingriffe gelten als bereits erfolgt oder sind zuldssig. Es entfallt somit die Verpflichtung zum
6kologischen Ausgleich.

17. Entwdsserung

Das Wohngebiet Henriettenweg / Kleine Heide wird im Trennsystem entwassert. Die Teilfl4-
che B kann unmittelbar an die vorhandene Schmutz- und Regenwasserkanalisation ange-
schlossen werden.

18. Sonstige Belange

Methangas

Nach der Arbeitskarte fir potentielle Methangasaustritte im Stadtgebiet Dortmund. (Stand:
Februar 2000) liegt das Plangebiet im Bereich der Zone 2, so dass Methangasaustritte zu
erwarten sind.

Bergbau

Der rechtskréftige Bebauungsplan Hom 245 enthalt fir das gesamte Plangebiet die Kenn-
zeichnung gem. § 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB von Fléchen, unter denen der Bergbau umgeht oder
die fur den Abbau von Mineralien bestimmt sind. AuRerdem ist hier oberflachennaher Berg-
bau umgegangen, so dass ggf. bei Bauvorhaben MaRRnahmen zur Bergschadenssicherung
erforderlich werden kénnen.

Zur Beurteilung der altbergbaulichen Situation wurde durch einen bei der Bergbehérde zuge-
lassenen Sachverstandigen eine Untersuchung und Bewertung vorgenommen (Taberg Inge-
nieure, 2021). Wie in der nachfolgenden Abbildung dargestellt, kann in den beiden eingetra-
genen Gefahrdungsbereichen der Teilflaiche B eine Gefidhrdung der Standsicherheit durch
altbergbauliche Einwirkungen nicht ausgeschlossen werden.
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Ausbiss Floz
Sonnenschein

Ausbiss Floz
Wasserfall

Die Tiefenlage des Fl6z Sonnenschein liegt im tagesnahen Bereich, so dass negative Ein-
wirkungen auf die Tagesoberfldche nicht ausgeschlossen werden kénnen. Im sudlichen
Grundstucksbereich liegt eine mogliche Gefahrdung der Standsicherheit der Tagesoberfla-
che durch den Férderstollen ,Henriette* vor. Dieser lasst sich nicht eindeutig in der Teufe
verorten, kann jedoch noch im einwirkungsrelevanten Bereich liegen. Einwirkungsrelevante
Abbaue im Fl6z Wasserfall sind nicht kartiert. ‘

Die beiden Gefahrdungsbereiche sind im Bebauungsplan gekennzeichnet. Dariiber hinaus
enthalt der Bebauungsplan den Hinweis, dass vor Beginn der BaumaRnahmen bohrtechni-
sche Erkundungen zur genauen Bestimmung der Geféhrdungslage und ggf. erforderlicher
SanierungsmaBnahmen durchzufilhren sind.

‘Nach Aussage des Gutachters sind im Untersuchungsgebiet der Teilflache B nach den ein-
gesehenen Unterlagen (Grubenbilder) keine Tageséffnungen des Bergbaus kartiert. Eine
vermutete Tagesoffnung ist in lhrer verzeichneten Lage identisch mit einem im Grubenbild
dargestellten Fundpunkt, welcher sich auf ein Eisensteinfloz bezieht.

Hin- oder Nachweise auf einen Abbau eines Eisensteinflézes im Bereich des untersuchten
Grundstickes oder weitere Informationen sind den vorhandenen Unterlagen nicht zu ent-
nehmen.

In dem ergénzenden Bericht des Sachverstandigenbiros (Taberg Ingenieure GmbH, 2022)
wird dargelegt, dass ein Fundpunkt tiblicherweise in einem offenen Schurf mit typischen Ab-
messungen von etwa 2 m angelegt wurde und das Auffinden bzw. den Nachweis der Lager-
statte kennzeichnete. Im Nachgang wurde dieser Schurf bzw. die Kuhle oder Pinge wieder
mit dem zuvor ausgehobenen Boden verschlossen. Seitens des ‘Sachverstandigen wird an
dieser Stelle empfohlen, die zur bekannten Lage des Fundpunktes benachbarten Baugru-
bensohlen durch einen Fachgutachter aus dem Bereich des Altbergbaus in Augenschein
nehmen zu lassen und diesbezlglich das Nicht-Vorhandensein des Fundpunktes im Bau-
werksbereich attestieren zu lassen. Sollte sich der Fundpunkt in einer Baugrube zeigen, ist
die Auffullung bis 1 m unter Oberkante auszukoffern und anschlieBend lagenweise verdichtet
wieder einzubauen. Der Bebauungsplan enthalt einen entsprechenden Hinweis zu dem dar-
gelegten Sachverhalt. .
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Hinweise auf das Vorhandensein eines Luftschutzstollens im Bereich der Teilfliche B konn-
ten nach umfassender Recherche nicht bestétigt werden.

Die Rechercheergebnisse hinsichtlich des Schachtschutzbereichs im Bereich Teilfliche A
(Taberg Ingenieure GmbH, 2022) fiihrten zu dem Ergebnis, dass der Schacht (verfilllt im
Jahr 1894) auf dem benachbarten Flurstiick 228 liegt. Der Schacht ist mit einer Betonplatte
abgedeckt und damit als gesichert anzusehen. Er ist auf dem Flurstiick durch einen Kanal-
deckel ausgewiesen, so dass seine Lage in der Ortlichkeit exakt bekannt ist. Der seitens des
Fachgutachters ermittelte Schachschutzbereich von D = 15 m liegt deutlich auRerhalb der
Teilfliche A. Eine Einwirkung des Schachschutzbereichs auf die Teilfliche A mit dem Kin-
derspielplatz kann somit ausgeschlossen werden.

Kampfmittel

Es liegen keine Hinweise auf das Vorhandensein von Kampfmitteln vor. Da das Vorhanden-
sein von Kampfmitteln nicht génzlich ausgeschlossen werden kann, enthalt der Bebauungs-
_plan einen vorsorglichen Hinweis.

19. Stiddtebaulicher Vertrag

Zwischen der Stadt Dortmund und der Projektentwicklerin wurde ein stadtebaulicher Vertrag
gem. § 11 BauGB zum Bebauungsplan Hom 245, Anderung Nr. 2 — Am Gardenkamp - ab-
geschlossen.

Die Inhalte des stadtebaulichen Vertrags beziehen sich auf folgehde Vertragsbestandteile:

e Umbau der offentlichen Verkehrsflache / Rickbau des FuB- und Radweges (Teilfla-
che B)
* Realisierung eines Spielgerétes im Bereich des Spielplatzes (Teilflache A)

e MalRnahmen zum Baumschutz
e Gebaudestandards und Energieeffizienz

e Solardachpflicht.

20. Stadtebauliche Zahlenwerte

Teilflaiche A (Offentliche Griinflache — 735m?
Spielplatz)

Teilflache B 1.110m?
Davon:

Aligemeines Wohngebiet = 997 m?
Priv. Grunflache (Hausgarten) = 8 m?

Strallenverkehrsflache = 105 m?2
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21. Gutachten

Folgende Gutachten und Fachplanungen sind Bestandteile des Verfahrens:

1.

Taberg Ingenieure GmbH: Bebauungsplanidnderung HOM 245 in Dortmund - Orien-
tierende Gefahrdungsabschatzung, Linen, Gutachten vom 30.04.2018

Taberg Ingenieure GmbH: Henriettenweg, Flurstiick 694 in Dortmund-Barop, Bewer-
tung der bergbaulich-geotechnischen Verhaltnisse nach Aktenlage, Liinen,
15.02.2021

Taberg Ingenieure GmbH: Flurstiick 694 in Dortmund-Barop, Bewertung der bergbau-
lich-geotechnischen Verhéltnisse nach Aktenlage, Ergénzende Stellungnahme zu
den Festlegungen im B-Plan HOM 245 zum Altbergbau, Liinen, 08.02.2022

Heller + Kalka Landschaftsarchitekten, Artenschutzrechtliche Vorprifung zur Umwid-
mung einer Fréiflaiche im Geltungsbereich des Bebauungsplanes HOM 245 'Am Gar-
denkamp' Dortmund-Barop, Artenschutzrechtliche Priifung Stufe I, Herne, 20.02.2018

Dortmund, 26.08.2024

Veidhs g s,

Niedergethmann

Fachbereichsleiterin



