Anderung Nr. 2

Bebauungsplan Hom 245 - Am Gardenkamp -
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Planzeichenerkldarung

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

BAUWEISE, BAUGRENZE (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Durch Baugrenzen umgrenzte iberbaubare Grundstiicksflache

VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraRenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

M Mischverkehrsflache

GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Grinflache mit Zweckbestimmung Spielplatz

Hg Private Grunflache -Hausgarten-

ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN

BEPFLANZUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

FFESTSETZUNGEN AUF GRUNDLAGE DER LANDESBAUORDNUNG (BauO NRW)
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(B) Leitungsrecht zugunsten der zusténdigen Ver- und Entsorgungstragern (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW)

PD max. 15° -
FD max. 10° -

KENNZEICHNUNGEN (§ 9 Abs. 5 BauGB)

Dachform und Dachneigung der Hauptbaukérper (ausgenommen Nebenanlagen):
Pultdach PD mit bis zu max. 15° Dachneigung

Flachdach FD mit bis zu max. 10° Dachneigung

Umgrenzung der Flachen, unter denen der Bergbau umgeht (Gefahrdungsbereich) (s. Hinweis 3)

SONSTIGE DARSTELLUNGEN

vorhandene Gelandeh6he

vorhandener Baumbestand

zu fallende Baume

MaRangaben in Meter, z. B. 3,00 m

vorhandene Bebauung

VERFAHRENSVERMERKE

RECHTSGRUNDLAGEN

Diese Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI.
1991 |, S. 58). Die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke
stimmen mijt dem Nachweis des Liegenschaftskatasters Stand
_/Zv uberein. _ _

Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist geometrisch
eindeutig.

Der Rat der Stadt hat anfldd(2.202%ach § 10 Abs. 1 in
Verbindung mit § 13a BauGB und in Verbindung mit den §§ 7 und
41 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen
diesen Bebauungsplan als Satzung beschlossen.

Dortmund, den M-LA.ZOZ;"

erblirgermeis

Offentl. best. Vérm.-Ing.

Hiermit wird entsprechend § 2 Abs. 3 der Verordnung tber die
sffentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht
(Bekanntmachungsverordnung - BekanntmVO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 26.08.1999 (GV NRW 8. 516; SGV
NRW 2023) bestétigt, dass der Wortlaut des papiergebundenen
Dokumentes der Satzung Bebauungsplan

Hom 245, Anderung Nr. 2 - Am Gardenkamp - mit dem
Beschluss des Ratgs vomnA2: .42 2D ibereinstimmt und
dass die Verfahrensvorschriften gemal § 2 Abs. 1 und 2
BekanntmVO eingehalten worden sind.

Dortmund, den ﬂ“LA:ZQI.r

Oberbirgermeister

Der Satzungsbeschluss ist nach § 10 Abs. 3 BauGB in den
"Dortmunder Bekanntmachungen” -Amtsblatt der Stadt- Nr. \9
vonﬁ..g& .2-5 ortsiiblich 6ffentlich bekannt gemacht worden.
Mit dieser Bekanntmachung ist die Anderung Nr. 2 des
Bebauungsplanes Hom 245 - Am Gardenkamp - als Satzung in
Kraft getreten. .

Bereichsleiterin

BauGB
Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.20
213-1)

BauNVO

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung

der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786 / FNA 213-1-2)

PlanzV 90

17 (BGBI. | S. 3634 / FNA

Verordnung Gber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeicnenverordnung - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. S. 58 / FNA 213-1-6)

BauO NRW

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbaucrdnung 2018 - BauO NRW 2018) vom 21. Juli

2018 (GV. NRW. S. 421 / SGV.NRW.232)

GO NRW

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom

14.07.1994 (GV. NRW S. 666 / SGV. NRW.2023)

Teil |
Textliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB

§1 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 BauNVO)

Maximale Geb&udehohe

Die Festsetzung der maximal zuldssigen Héhe einer baulichen Anlage erfolgt als Hohenangabe in
Meter tiber Normalhéhennull (im Plan m . NHN).

Als Oberkante (OK) eines Geb&udes gilt bei Flachdéchern die Attikahdhe des jeweils obersten
Geschosses (Voll- oder Nichtvollgeschoss).

Als Oberkante (OK) bei geneigten Dachern (Pultdach) gilt die Firsthéhe.

§ 2 Hochst zuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebéuden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
In dem WA-Gebiet sind pro Gebaude maximal 2 Wohneinheiten zulassig.

§3 Zuldssigkeit von Stellplidtzen, Garagen und Nebenanlagen sowie Gemeinschaftsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB .V.m. §§ 12 Abs. 6 und 14 Abs. 1 BauNVO)

Garagen, Carporis und Stellplatze

Stellplatze sind nur im gekennzeichneten Bereich St zuléssig.

Garagen und Carports sind innerhalb und auferhalb der tberbaubaren Grundstlicksflache unzuléssig.
Garagen kénnen innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflaiche ausnahmsweise zugelassen werden,
wenn sie in eine Hauptanlage baulich integriert sind und unmittelbar an die festgesetzte Flache fur
Stellplatze angrenzen. Die Zufahrten gelten als Stellplatze.

Nebenanlagen
In den Vorgéarten (Grundstlicksfldchen zwischen der Grenze des Fuf’- und Radwegs und der im

Bebauungsplan festgesetzten Baugrenze sowie ihre Verléngerung bis zu den seitlichen
Grundstiicksgrenzen) sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO mit Ausnahme von
Fahrradabstellanlagen und Abfallbehaltern ausgeschlossen. Aufterhalb der Vorgarten ist pro
Wohngebdude maximal 1 Garten-/Gerétehaus mit héchstens 6 m? Grundflache zulassig. Bei der
Errichtung jeglicher Nebenanlagen ist ein Abstand von 0,5 m zur 6ffentlichen Verkehrsfléche
einzuhalten.

§ 4 Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Passive SchallschutzmaBnahmen zum Schutz vor Verkehrslarm

Im Baugebiet sind bei allen Neu-, Um- und Erweiterungsbauten auf Grund der
Stralenverkehrsl&rmbeldstigung fir Geb&ude bauliche und sonstige Vorkehrungen zur L&rmminderung
zu treffen. Dabei durfen Innenschallpegel, wie in der nachfolgenden Tabelle aufgefihrt, nicht
Uberschritten werden.

Die Tabelle ist nur insoweit anwendbar, als die dort genannten Raumarten nach den Festsetzungen
Uber die Art der baulichen Nutzung zulassig sind:

Raumart Mittelungspegel
Schlafrdume nachts

in Reinen und Allgemeinen Wohngebieten, 30 dB(A)
Krankenhaus- und Kurgebieten

in allen Gbrigen Gebieten 35 dB(A)
Wohnraume tagsiiber

in Reinen und Allgemeinen Wohngebieten, 35 dB(A)
Krankenhaus- und Kurgebieten

In allen Gbrigen Gebieten 40 dB(A)
Kommunikations- und Arbeitsrdume tagsiiber

Unterrichtsrdume, ruhebedirftige Einzelbiros, 40 dB(A)
wissenschaftliche Arbeitsrdume, Bibliotheken,

Konferenz- und Vortragsraume, Arztpraxen,

Operationsraume, Kirchen, Aulen

Buros fur mehrere Personen 45 dB(A)
GroRraumbiiros, Gaststatten, Schalterrdume, Laden 50 dB(A)

Sofern diese Werte nicht schon durch Grundrissgestaltung und Baukérperanordnung eingehalten
werden kénnen, sind schallschiiizende AuBenbauteile, wie z. B. Schallschutzfenster (entsprechend der
VDI-Richtlinie 2719), AuRentiiren, Dachflachen, Wande etc. zu verwenden.

Nach dem Runderlass vom 24.09.2008 (MBIl. NW S. 1448) des nordrhein-westfalischen Ministers fur
Bauen und Wohnen betreffend DIN 4109 - Schallschutz im Hochbau - ist im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens als Bestandteil der Bauvorlagen vom Bauherrn/Antragsteller auf den
Einzelfall abgestellt der Nachweis der konkret erforderlichen Schallschutzmafinahmen zu erbringen.

Beziiglich der Kosten fiir Schallschutzfenster ist jedoch darauf hinzuweisen, dass bereits moderne
Doppelscheibenfenster, welche die Anforderungen der Warmeschutzverordnung erfiillen (dicht
schlieRende Rahmen und Isolierverglasung) ein Schallddmmmaf von 30 - 34 dB(A) gewahrleisten und
damit Fenstern der Schallschutzklasse 2 entsprechen, deren Einbau bei Neubauten und
Modernisierungen bereits im bauordnungsrechtlichen Genehmigungsverfahren aus warmetechnischen
Griinden gefordert wird.

§ 5 Flachen fiir das Anpflanzen von Gehdlzen und Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die
Erhaltung von Gehdlzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB) sowie MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Heckenpflanzung

In dem mit <I> gekennzeichneten Bereich westlich der Stellplatzflache ist eine Hecke mit einer
maximalen Wuchshoéhe von 0,5 m zu pflanzen, dauerhaft zu erhalien und zu pflegen. Als Arten sind
Hainbuche (Carpinus betulus), Buche (Fagus sylvatica) oder Liguster (Ligustrum vulgare) zulassig.

>

Dachbegriinung

' Die nachfolgenden Vorschriften gelten fir alle Gebaude i. S. des § 2 Abs. 2 BauO NRW, mit
Ausnahme untergeordneter Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs.1 BauNVO im gesamten
Bebauungsplanbereich. Flachdacher und Pultdacher mit einer Dachneigung bis 15° sind mindestens
extensiv zu begrinen. Die Dachbegriinung ist dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen. Es ist
eine mindestens 8 cm starke Magersubstratauflage vorzusehen, die den Abflussbeiwert C von 0,5
erzielt. Bei einer extensiven Dachbegriinung sind Sedum-Arten (Sedum-Sprossensaat) zu verwenden.
Dabei missen 20 % der Flache mit heimischen Wildkrautern als Topfballen bepflanzt werden. Im Zuge
der fachgerechten Pflege ist ggf. entstehender Gehdélzwuchs zu beseitigen. Mit Ausnahme der
Vorrichtungen fiir die technische Gebaudeausstattung (z. B. Aufzugsschéchte, Kihlungs- und
Luftungsaufbauten, Lichtkuppeln) und den Dachterrassen sind die D&cher flachig zu begriinen.
Anlagen zur Photovoltaik auf Flachdachem oder Pultd&chem mit einer Dachneigung bis 15° sind
zusatzlich zu der festgesetzten Dachbegriinung zuléssig.

Minderung der Versiegelung

Private Stellplatze sowie Zuwegungen auf den Privatgrundstiicken sind aus Griinden des
Bodenschutzes und zur Sicherung des Grundwasserdargebots in wasserdurchlassiger Bauweise
(Splittfugen- oder Rasenpflaster, Rasengittersteinen, Rasenwabenpflaster, offenfugige Pflasterung

oder vergleichbare wasserdurchlassige Materialien) auf einem versickerungsfahigen Unterbau
herzustellen.

§ 6 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die Dortmunder Netz GmbH (DONETZ) hat das Recht, die mit (L) gekenzeichnete Flache mit einem
Leitungsrecht zu belasten.

Teil ll
Gestalterische Festsetzungen nach § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 89 BauO NRW

§7 Vorgéarten und Einfriedungen

(1) Die privaten Grundstiicksflachen diirfen zur Einfriedung der Grundstiicke gegeniiber der éffentlichen
Verkehrsflache (Fu- und Radweg) ausschlieBlich mit Hecken mit einer maximalen Héhe von 1,2 m
begrenzt und bepflanzt werden. Zur Gewahrleistung der Sichtbeziehung ist im Knotenpunktbereich
Gehweg/Mischverkehrsfléche sowie im Bereich der westlich der Stellplatz festgesetzten
Heckenpflanzung die Hohe der Hecke auf ein MaR von 0,50 m zu begrenzen. Die Anlage von
innenliegenden Z&aunen ist zuldssig; dabei darf der innenliegende Zaun die Hohe der Hecke nicht
Uberschreiten.

Fur Heckenpflanzungen gilt einheitlich, dass der Pflanzabstand zur Grundstiicksgrenze mindestens 0,5

m betragen muss. Als Arten sind Hainbuche (Carpinus betulus), Buche (Fagus sylvatica) oder Liguster
(Ligustrum vulgare) zulgssig.

(2) Vorgérten (Grundstiicksfldchen zwischen der Grenze des FuRk- und Radwegs und der im
Bebauungsplan festgesetzten Baugrenze sowie ihre Verlangerung bis zu den seitlichen
Grundstlicksgrenzen) und nicht tiberbaute Grundstiicksflachen sind gartnerisch anzulegen und
flachendeckend mit bodendeckender Vegetation zu begriinen und dauerhaft zu erhalten. Bis auf den
Anteil der notwendigen ErschlieBung (Standplatze fur Millbehéalter, Zuwegungen zum Eingang mit
maximal 2 m Breite) ist eine Versiegelung der Vorgarten unzuléssig. Nichtbepflanzte Steingérten
(Schotter, Bruchsteine, etc.) sind unzuldssig.

(3) AuRerhalb des Gebaudes aufgestellte Abfallbehalter sind durch Heckenpflanzungen oder durch eine
Konstruktion unter Verwendung von Rank- und Kletterpflanzen dauerhaft einzugriinen. Ebenfalls
zulassig sind Einfassungen aus Gabionen. Die Standplétze miissen einen Abstand von mindestens 0,5
m zu éffentlichen Verkehrsflachen aufweisen.

Teil lli
Hinweise fiir den gesamten Planbereich

(1) Baumschutzsatzung
Soweit keine anderen Regelungen getroffen werden, gelten fiir den vorhandenen Baumbestand die

Bestimmungen der "Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Dortmund" in der jeweils
glltigen Fassung.

(2) Bodeneingriffe und Meldepflicht von Bodenfunden
Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmale entdeckt werden. Bodeneingriffe sind alle Arten von
Erdarbeiten, z. B. Abgrabungen, Ausschachtungen, Bohrungen, Ramm- und Spundarbeiten.
Bodendenkmale kénnen sein: Gegenstande und Bruchstiicke von Gegenstanden, Reste baulicher
Anlagen, Hohlrdume, Knochen und Knochensplitter, Veranderungen und Verfarbungen der nattrlichen
Bodenbeschaffenheit sowie Abdriicke tierischen oder pflanzlichen Lebens. Die Entdeckung von
Bodendenkmalen oder von mutmaRlichen Hinweisen daraus ist der Unteren Denkmalbehérde der
Stadt Dortmund (Tel. 0231/50-24299, luther@stadtdo.de) unverziiglich anzuzeigen. Der
Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist gemaR § 16 Abs. 4 Denkmalschutzgesetz (DSchG NRW)
berechtigt, das entdeckte Denkmal zu bergen, auszuwerten und filr wissenschaftliche Forschung bis zu

sechs Monaten in Besitz zu nehmen. Die Entdeckungsstétte ist gemaR §§ 15 und 16 DSchG NRW drei
Werktage in unverdndertem Zustand zu halten.

(3) BergschadensicherungsmaBnahmen / bergbauliche Einwirkung
Das o. a. Plangebiet liegt liber den auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld "Kaiser Friedrich" und dem
auf Eisenstein verliehenen Bergwerksfeld "Neu Stockum"; auerdem ist hier oberfldchennaher Bergbau
umgegangen, der sich schadigend auf die Tagesoberfliche auswirken kann, so dass z. B. mit
mangelhaftem Baugrund gerechnet werden muss.
Bei der Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung Bergbau und Energie in 44135 Dortmund, Goebenstrale 25,
ist daher rechtzeitig vor Baubeginn eine Einsicht in das amtliche Grubenbild zu beantragen. Mit dem
Bergwerkseigentiimer sind notwendig werdende Bergschadensicherungen abzusprechen.

Nach den Bewertungsergebnissen der bergbaulich-geotechnischen Verhaltnisse (Taberg Ingenieure,
2021) wurden insbesondere zwei Gefadhrdungsbereiche innerhalb der Teilfldche B festgestellt. Eine
Gefahrdung der Standsicherheit in diesen beiden Bereichen kann nicht ausgeschlossen werden. Vor
Beginn der BaumaRnahmen sind bohrtechnische Erkundungen zur genauen Bestimmung der
Gefahrdungslage und ggf. erforderlicher Sicherungsmafnahmen durchzufithren.

Im zentralen Grundstiicksibereich der Teilfliche B liegt eine mégliche Einschrankung der baulichen
Nutzung der Tagesoberflache durch einen im Grubenbild verzeichneten Fundpunkt vor, der vermutlich
durch unterschiedliiche Bettungsverhéltnisse gekennzeichnet ist. Aus Griinden der dulersten Vorsicht
sollte dieser Fundpunkt daher in der Ortlichkeit wahrend des Erdbaus filr die Wohnbebauung durch einen
Bergbau-Sachversténdigen (iberprift werden.

(4) Luftschutzstollen
Der ehemalige Férderstollen im stdlichen Abschnitt des Planbereichs B ist im Ubersichtskartenwerk der
Bezirksregierung Arnsberg, Abtlg. 6 - Bergbau und Energie - als ausgebauter Luftschutzstollen dargestelit.
Vor Begirn von BaumaRnahmen im Bereich des ehemaligen Forderstollens (Taberg Ingenieure GmbH,
Henriettenweg, Flurstiick 694 in Dortmund-Barop, Bewertung der bergbaulich-geotechnischen
Verhéltnisse nach Aktenlage, Liinen, Gutachten vom 15.02.2021, Abb. 10) sind daher entsprechende
Erkundungen durchzufiihren.

(5) Methangasaustritte
In der Karte der potenziellen Methanausgasungen der Stadt Dortmund ist das Plangebiet der Zone 2
zugeordnet. Methangasaustritte sind somit hinreichend wahrscheinlich. Vor Beginn von Baumanahmen
ist zu priifen, ob bzw. welche technischen Schutzvorkehrungen (z.B. passive Gasdrainage) vorzusehen
sind.

(6) Erdarbeiten, Bodenbewegungen und Bodenaushub
Sofern bei Erdarbeiten, Bodenbewegungen oder dhnlichen Malnahmen Boden- und
Untergrundverunreinigungen angetroffen werden, die nach Art Beschaffenheit oder Menge in besonderem
MaRe gesundheits- luft- oder wassergefahrdend, explosibel oder brennbar sind oder Erreger
ibertragbarer Krankheiten erhalten oder hervorbringen kénnen, so sind diese gemaR § 9 Abs. 4 und 5
Landesabfall- gesetz NRW in der jeweils giltigen Fassung unverziiglich der Unteren
Abfallwirtschaftsbehérde beim Umweltamt der Stadt Dortmund anzuzeigen. In einem solchen Fall kénnen
die zustandigen Fachbehorden weitreichende Schutz- Sicherheits- und Sanierungsmalnahmen fordern.
Es ist darauf zu achten, dass der Bodenaushub nicht als Abfall anfallt. Der notwendige Bodenaushub ist
nach Mdéglichkeit auf dem Grundstiick einzubauen. Fir notwendige Verfillmanahmen und
Gelandemodellierungen ist ausschlieBlich unbelastetes Bodenmaterial zu verwenden. Der Einsatz von
Recyclingbaustoffen oder belastetem Bodenaushub ist daher vorher mit der Unteren
Abfallwirtschaftsbehérde abzustimmen.

(7) Kampfmitel
Weist bei Durchfithrung des Bauvorhabens der Erdaushub auf eine auergewdhnliche Verfarbung hin
oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der
Kampfmittelrdumdienst durch das Ordnungsamt der Stadt Dortmund, Olpe 1, 44122 Dortmund,;
Telefon: 0231/50-22978 oder 50-25955 oder die Polizei zu verstandigen.

(8) Schuiz des Mutterbodens gema § 202 BauGB
Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen
Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung oder VVergeudung zu schiitzen.

(9) Brandschutz
In der Geb&dudeplanung sind die Brandschutzerfordernisse zu beachten. Die Durchfiihrung wirksamer
Lésch- und Rettungsarbeiten ist sicherzustellen. Werden Gebaude geringer Hohe geplant (mit max. Héhe
der Rettungsfenster unter 8,00 m iiber Gelandeniveau), ist die ErschlieBung so zu planen, dass diese
fusslaufig erreichbar sind, Aufstellfiachen fir tragbare Leitern vorhanden sind und die Gebaude nicht
weiter als 50 m von einer filr die Feuerwehr befahrbaren Fléache angeordnet werden. Fir die Bemessung
der 50 m ist bei einem Einfamilienhaus das nachstgelegene Fenster mafigeblich, das die
Brandschutzanforderungen erfiilt.

{10) Artenschutz

MaRnahmen der Baufeldfreimachung mit der Fallung oder Rodung von Gehdlzen dirfen nur aulerhalb der

Brutzeit im Zeitraum vom 01.10. bis 28.02. (Bauzeitenregelung gem. § 39 Abs. 5 BNatSchG) durchgefiihrt

werden. Im Zeitraum vom 01. Marz bis 30. September dirfen keine Hecken, Gebiische und andere

Geholze abgeschnitten, auf den Stock gesetzt oder beseitigt werden.

Weiter sind die nachfolgenden Manahmen zum allgemeinen Schutz wild lebender Tiere zu beachten:

- Die maximalen Immissionsrichtwerte der AVV Baularm dirfen nicht iiberschritten werden.

- Um Stérungen ruhender und/oder nachtaktiver Tiere auf ein Minimum zu reduzieren, ist die Bauzeit auf
die Stunden auBerhalb der Nachtzeit i.S. der AVV Bauldrm zu beschranken.

- Um Beeintrachtigungen nachtaktiver Tiere zu reduzieren, sollten vorrangig nach unten gerichtete und
seitlich abgeschirmte LED-Leuchtmittel eingesetzt werden.

- Zur Vermeidung von Vogelschlag sollten Glasflachen mit einem geringen AuBenreflektionsgrad ( < 15°)
Verwendung finden. Alternativ konnen Glasflachen durch von auen aufgebrachte, kontrastreiche
Markierungen fiir Végel sichtbar gemacht werden.

(11) Stadtebaulicher Vertrag
Zwischen der Stadt Dortmund und der Projektentwicklerin wurde ein stadtebaulicher Vertrag gem. § 11
BauGB zum Bebauungsplan Hom 245, Anderung Nr. 2 — Am Gardenkamp — abgeschlossen.
Die Inhalte des stadtebaulichen Vertrags beziehen sich auf folgende Vertragsbestandteile:
+  Umbau der &ffentlichen Verkehrsflache / Riickbau des FuB- und Radweges (Teilflache B)
- Realisierung eines Spielgerates im Bereich des Spielplatzes (Teilflache A)
= Malnahmen zum Baumschutz
= Gebaudestandards und Energieeffizienz
= Solardachpflicht.

(12) Einsehbarkeit von DIN-Vorschriften
Soweit in diesem Planverfahren auf DIN-Verfahren oder sonstige auRerstaatliche Regelwerke
Bezug genommen worden ist, kdnnen diese Vorschriften bei Bedarf im Stadiplanungs- und
Bauordnungsamt eingesehen werden.

Dem Bebauungsplan liegen folgende Gutachten zugrunde:

- TABERG Ingenieure GmbH, Bebauungsplananderung HOM 245 in Dortmund
- Orientierende Gefahrdungsabschétzung, Linen, Gutachten vom 30.04.2018

- TABERG Ingenieure GmbH, Henriettenweg, Flurstiick 694 in Dortmund-Barap,
Bewertung der bergbaulich-geotechnischen Verhéltnisse nach Aktenlage, Linen, Gutachten vom
15.02.2021

- TABERG Ingenieure GmbH, Henriettenweg, Flurstiick 694 in Dortmund-Barop,
Bewertung der bergbaulich-geotechnischen Verhalinisse nach Aktenlage, Erganzende Stellungnahme zu
den Festlegungen im B-Plan HOM 245 zum Altbergbau, Linen, Gutachten vom 08.02.2022

- Heller + Kalka Landschaftsarchitekten, Artenschutzrechtliche Vorprifung zur Umwidmung
einer Freiflache im Geltungsbereich des Bebauungsplanes HOM 245 "Am Gardenkamp’
Dortrund Barop, Artenschutzrechiliche Vorprifung Stufe |, Herne, Gutachten vom 20.02.2018

Bebauungsplan Hom 245 - Am Gardenkamp -
Anderung Nr. 2
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Zum Bebauungsplan gehdrt die Begriindung vom 26.08.2024

Ubersichtsplan ohne MaRstab
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