FESTSETZUNGEN_NACH DEM BAUGESETZBUCH (BauGB) VOM 03.11.2017 (BGBI. I. S. 3634 / FNA Teil I:

213-1) UND NACH DER BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO) IN DER FASSUNG VOM : 1B

21.11.2017 (BGBL. I. S. 3786 / FNA 231-1-2) Textliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB
in Verbindung mit der BauNVO

§ 1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1, 4, 6 a, 11 BauNVO)

Bebauungsplan Hom 275
- Luisengllck -

[

Bauliche Einfriedungen zum Zwecke des Sichtschutzes (z.B. Mauern oder Flechtz&une) sind nur gegeniiber
anderen privaten Grundsticksflachen in Terrassenbereichen, die unmittelbar an das Hauptgeb&ude
anschlieRen, bis zu einer Tiefe von max. 4,00 m und einer Héhe von 2,00 m zuléssig.

Sofern diese Werte nicht schon durch Grundrissgestaltung und Baukérperanordnung eingehalten
werden kénnen, sind schallschiitzende Aullenbauteile, wie z. B. Schallschutzfenster,
Schallschutzfenster mit integrierter schallgedammter Luftungseinrichtung, vorgesetzte Glaserker,
AuRenturen, Dachflachen, Wande etc. entsprechend der VDI-Richtlinie 2719 zu verwenden.

12) Sanierungsplan

Fiur das Plangebiet gilt der mit Datum vom 15.02.2016 und Ergénzungsbescheid vom 10.03.2017,
gezeichnet am 13.03.2017 durch die Untere Bodenschutzbehdrde fir verbindlich erklarte
Sanierungsplan der Mull und Partner Ingenieurgesellschaft.

Anpflanzen von Badumen, Strauchern und sonstigen

Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b) BauGB)

Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB sowie § 1-11 BauNVO) : o ) )
Die vorgenannten Schallschutzanforderungen sind im Rahmen der nach landesrechtlichen Vorschriften

vorgeschriebenen schallschutztechnischen Nachweisfiihrung zu beriicksichtigen. Magebend ist die

§ 11 Werbeanlagen

1.1 Allgemeine Wohngebiete WA 1 bis WA 3

11.1 Werbeanlagen sind im gesamten Baugebiet nur an der Statte der Leistung zul&ssig.

1 1
;: }!{ | , WA 1-3 Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) 50000 og Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von (§ 4 BauNVO) Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen -"Llandesbauordnung - (BauO NRW) in ihrer zum 13) Baumliste
118 A 000000 umen, nstigen Bepflanzungen eitpunkt der Errichtung der baulichen Anlage gultigen Fassung. ; T
1y = ‘t, o B&umen, Strauchern und sonst Bepfl Zeitpunkt der Errichtung der baulichen Anl It F 11.2 Nicht zuféssig sind Werbeanlagen
f In den Allgemeinen Wohngebieten sind die nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO zulassigen, der Versorgung 74 A h e ndeuts 7 1 bis 7.3 k& in Absti it d tandi o ) , . Baumliste gemanr Baumeinmal vom 22.07.2016
L MU 1-3 Urbanes Gebiet (§ 6a BauNVO) STETS Bt Flachen far den Erhalt sowi des Gebiets dienenden Laden sowie die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO (Betriebe des R R a) die in ihrer Hohe die Oberkante des obersten Vollgeschosses tberschreiten Schutz gem
] % grenzung von Flachen tur dén ernait sowie - b ti icht storende G behatricbie. Anl fur V. It Fachbehtrden zugelassen werden, soweit durch einen anerkannten Sachverstandigen nachgewiesen ;
/ . zum Anpflanzen von B&umen, Strauchern und eherbergungsgewerbes, sonstige nicnt siorende Gewerbebetriebe, Anlagen fur verwaitungen, : . : ; i : ; ; b) mit wechselndem oder bewegtem Licht Nr Baumart StU Kronen -@| Bemerkung Baumschutz-
Op ; ; wird, dass durch alternative, die Bebaubarkeit bzw. Nutzbarkeit weniger stark einschrénkende
/ Sonstiges Sondergebiet 0eceo sonstigen Bepflanzungen Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. tjge _ ,
6] onstiges Sondergebiet g P g MaRnahmen der Immissionsschutzeffekt, der durch die in den vorgenannten Festsetzungen erzielt ¢) als Plakatierung der Fensterfiachen mit Angebotswerbung und Werbung jeder Art satzung
"Einzelhandel + Gastronomie" (§ 11 BauNVO) 1.2 Urbane Gebiete MU1 bis MU3 werden sollte, mindestens in gleicher Stérke erreicht werden kann. J 1 Neupflanzung 0,4 5,0 nein
1o ! . _ ‘ zu pflanzender Baum ’ L . 11.3 Freistehende Werbeanlagen (wie zum Beispiel Fahnenmasten, Plakatwénde, Plakatanschlagtafeln, 2 Neupflanzung 0,4 5,0 nein
TE1-4 Teilflachen 1 bis 4 des Sonstigen Sondergebietes (§ 6a BauNVvO) § 8 Flachen fiir das Anpflanzen und fur die Erhaltung von Baumen, Stréuchern und sonstigen Werbepylons, Werbetfirme, stc.) sind nicht ZUIZE8IG. 3 Ne et 0.4 50 s
"Einzelhandel + Gastronomie" In den Urbanen Gebieten sind die unter § 6 a Abs. 2 BauNVO aufgefiihrten allgemein zulassigen Bepflanzungen _ _ . o , 4 Kiefer 2.1 12,0 nein
Nutzungen Einzelhandelsbetriebe sowie die unter § 6 a Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b) BauGB i.\V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Nur im Spnstlgen Sondergebiet "Einzelhandel und Gastronomie" durfen zwei Werbestelen aufterhalb 5 edinohe 0.9 7.0 i
zB aximal zuldssige Verkaufsfliche bzw. zulassige Sonstige Festsetzungen Vergnligungsstatten und Tankstellen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. des Gebaudes an den in der Eignzelchnung festge§etzten Orten.ernchtet werden. Der tatséchliche 5 i 77 140 =
iy L. R - B 8.1 Stellplatz- und StraRenbegriinung Standort der Stelen darf dabei bis zu 5 m von dem in der Planzeichnung festgesetzten Standort _ 2 : : :
e o ; ey VI mex. S50 - Nukaing 1.3 Sonstiges Sondergebiet ,Einzelhandel + Gastronomie" ' abweichen. L Eibe 0,9/1,0 7,0 2 stammig nein
- — £ : 11 BauNVO L.V 9 Abs. 3 BauGB Die Baume sind in mindestens 8 m? groken Baumscheiben mit einem durchwurzelbaren Raum von _ _ s o _ 8 Robinie 1,3 10,0 ja
: - ) 237 /| Sl oy e L s i U Flachen fiir Stellolatzanl § e INAS & o BeuSR) mindestens 12 m® zu pflanzen. Bei Pflanzstreifen ist eine Mindestbreite von 2 m herzustellen. Sofern a) An qem mit WA1 geke_anr?zelcf\neten Standort ist eine Stele als Werbeanlage mit einer B“relte von 10 Weide 0,9 10,0 ja
. . st : (;;gz)nzn;ng VTB a(éBen e s GemaR § 11 Abs. 2 und 3 BauNVO wird das Sonstige Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung aufgrund der értlichen Gegebenheiten nur eine kleinere offene Baumscheibe als Vegetationsfléche maximal 2,50 m zulassig. Die Oberkante der Werbeanlage wird auf maximal 105,5 m 4. NHN 11 Weide 0,3-1,2 10,0 5 stammig ja
Maf der baulichen Nutzung I ] B, LR & Beuca) "Einzelhandel + Gastronomie" festgesetzt. realisiert werden kann, so ist der notwendige Wurzelraum von mindestens 12 m® unterhalb befestigter begrenzt. 13 Pappel 14 10,0 ia
F i ssung h llen. , , _— o . 2 :
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB sowie § 16-21a BauNVO) A . Hohenlage der Stellplatzanlage des Sonstigen In dem festgesetzten Sonstigen Sondergebiet ist in den Teilflachen TF 1 bis TF 3 jeweils ein i teci?mscrlme A S i b} A dgm it Mg gekgnn_zelchneten PR RS T \{Verbeanlagle g Brgtte - = Rob!n!e 24 o !a
100,60 m 0. NHN Sondergebietes in Metern tiber NHN Einzelhandelsbetrieb (auch groRflachiger Betrieb mit Gber 800 m? Verkaufsfliche) ohne Anpflanzungen sind mit der Herstellung der Stellplatzanlage vorzunehmen. Ausgefallene Baume sind maximal 1,20 m zul&ssig. Die Oberkante der Werbeanlagen wird auf maximal 107,5 m &i. NHN 15 Robinie 1,6 10,0 ja
(siehe textliche Festsetzung § 2.1) Sortimentsbeschrankungen zulassig. £ mieen, begrenzt. 16 Robinie 1,2 8,0 ja
e hl (GRZ) als HochstmaRk ! ) Die Pflanzbeete durfen nicht als Standort fur Beleuchtungskérper oder sonstige technische 17 RoRkastanie 2,4 12,0 ja
0,6 Grundfiéiehenzahi (GRZ) als Hochstma . Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu In der Teilflache TF 4 sind Schank- und Speisewirtschaften zuléssig. Einrichtungen zweckentfremdet werden. 18 Ahom 0,6-0,9 12,0 |5 stammig }a
{ B o o belastende Flache (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) R : . : — - - -
o I Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR B Fiaher. crid b v nr ap i Gemaf § 9 Abs. 3 BauGB wird festgesetzt, dass die Ansiedlung von Einzelhandel ausschlieRlich im Es sind bauliche Vorkehrungen (z.B. Hochbord, Metallbiigel) zum Schutz von Stamm und § 12 Nicht Uberbaute Grundstlcksflachen / Vorgérten 19 Weide 0,9/0,7 8,0 2 stammig ja
; eh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Sta iai - isi ; . ; ; ' [ j
“ £y Y @ 0 . Erdgeschoss zulassig ist. Baumscheibe zu realisieren. Innerhalb der festgesetzten allgemeinen Wohngebiete sind Vorgérten und nicht tberbaute £ Wde o i i =
y ) o Grundstiicksflachen gértnerisch anzul d volifiachig mit bodendeckender Vegetation zu begri 21 Hainbuche 1,1 10,0 ja
an g i ' " 2 Mal der baulichen Nutzun - In der mit Ziffer 1 gekennzeichneten Sondergebietsflache ist je angefangene 5 Stellplatze ein rundstlicksiiacheén garinerisch anzuiegen und voiliiachig mit bodenaeckender vegetation zu begrunen . ; : .
=l S -1V Zahi der Voligeschosse als Mindest- und Hochstmald Gehrecht und Fahrrecht fiir Radfahrer zugunsten S 2 Standongerechter?breitkmniger i (gz_B_ Spitzatiom Lagh o e ( s p;atono'fdes und dauerhaft zu erhalten. Bis auf den Anteil der notwendigen ErschlieBung (Standplétze fur 22 Eibe 0,9 6,0 nein
' s 7 - . _ der Allgemeinheit (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 a BauBG i.V.m. §§ 18, 19 und 20 BauNVO) ‘Cleveland"oder *Emerald Queen’, Winterlinde in Sorter (Tilia cordats *Greenspire™)) als Hochstamm Mullbehalter, Stellplétze, Grundstiickszufahrten / Zufahrten zu Garagen max. 3 m Breite, Zuwegungen 23 Eibe 0,8 6,0 nein
""—LL ’ : ~ OK max. Oberkante einer baulichen Anlage als Héchstmal © Gehrecht zugunsten der Aligemeinheit 5 4 - s baulichsr Anlaasts mit einem BaumschulmaR 18 - 20 cm Stammumfang (gemessen in 1 m Hohe) zu pflanzen zum Eingang max. 2 m Breite) ist eine Versiegelung der Vorgarten unzuléssig. Steingérten sind 24 Birke 1,2 7,0 ja
______ %3 ) , . ¥ i » . . 1 i 5 z
: . ot 8 ‘_H—_“‘-—h—u-;__j 113,5 m (1. NHN in Metern (ilber Normalh&hennull (3|ehe textliche FGStSGtZUﬂQ § 6) e 9 . . . fachgerecht zU pﬂegen und dauerhaft zu erhalten. Die jeweiligen Pflanzflachen unterhalb der Baume unzulésmg. 25 KI-EfET 0,9 7,0 ngln
: \ i Die Festsetzung der maximal zuléssigen Hohe einer baulichen Anlage im Plangebiet erfolgt als und alle weiteren Pflanzbeete der Stellplatzanlage sind flachig mit bodenbedeckender Vegetation aus 26 Birke 1,0 8,0 ja
OK 111.0 bis Gbsrkastualiarberdinis Anlage 4ls Mindest tng [::1 Grenze des réumlichen Geltungsbereiches des Definition der Oberkante der baulichen Anlage. standortgerechten Gehdlzen, Grasern oder Stauden entsprechend der Pflanzenauswahlliste unter 27 Birke 1,0 8,0 ja
g Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB i i - 13 Mullbehalter i i
113,0 m 0. NHN HéchstmaR in Metern Gber Normalhéhennull i ® ) Bei Geb&uden mit Flachd&chern gilt die Attikahéhe des jeweils obersten Geschosses (Voll- oder RS 11 SRanieden, g enecit 2 ilsgen rid thuanost 2u ethaies. S gg PBalrkeI ;’g gg B
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Nichtvollgeschoss) als Oberkante einer baulichen Anlage (OK max.). - St_ellplatzantagen in de:n Allgemeinen Wost‘mgebieten und .!eranclan erieteq sind ;e angefangene 2 Standplatze von Gemeinschaftsabfallbehaltern sind sozu gestalten, dass sie 9urch eine .dre.iselitigel 55 Pagxl 2’7 3 4 ) }:
Baugebieten oder Abgrenzung des Mafes der , " . ; e e Langsparkplatze oder je angefangene 4 Senkrechtparkplatze mit einem breitkronigen Laubbaum als Umgrenzung von den StralRenverkehrsflachen her nicht eingesehen werden kénnen. Zulassig ist eine : ’ .
e Nutzgung innerhalb eines Baugebiets (§ 16 Abs. 5 gi' G;‘ bétude_n mg gelpilgtez I?acheglKgnt d'e) Firsthithe (hcheter Punkt der #ulSeren Dachihaur) :8 Hochstamm mit einem Stammmindestumfang von 18 - 20 cm (gemessen in 1 m Héhe) zu bepflanzen, Hecken- und Strauchpflanzung, eine massive Holzkonstruktion oder eine Mauer im Material des 57 Pappel 2.7 140 J?
BauNVO) SIRERR BinRr DEmCHER Arlage (O max. ) fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. . Hauptbaukérpers. ' 59 Neupflanzung 0.4 3.0 nein
; ? : E ; 5 60 Neupflanzung 0,4 3,0 nein
e Bauweise, Baulinie, Baugrenze <1> besondere textliche Festsetzung Rog NG W HeangRben. in Mt Qe Nermethel sl oo P . INER SRSt Im Verlauf der festgesetzten Mischverkehrsfléche sind im Bereich der offentlichen Stellplatzfiachen 61 Neupflanzung 0.4 3.0 nein
| ooB t} . = : Die festgesetzte maximale Gebaudehshe darf durch untergeordnete Bauteile (technisch notwendige insgesamt mind. 16 Baume zu pflanzen. Die Baumscheiben sind flachig mit bodendeckender § 14 Carports 52 Neupflianzung 0.4 3.0 oo
4 @ B EMREL b0 ¥ = 2 (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB sowie §§ 22, 23 BauNVO) Dachaufbauten) um maximal 2,0 m tberschritten werden, wenn diese um ihre Héhe vom Geb&uderand Vegetation aus standortgerechten Gehélzen, Grasern oder Stauden zu begrtinen, fachgerecht zu 63 Neupflanzung 0.4 30 e
AR\ - BN 5 % B zuriicktreten. pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die genauen Standorte sind nach Detailplanung auf die ortliche Carports mussen einen Mindestabstand von 0,75 m zur &ffentlichen Verkehrsflache einhalten. &2 Neupfianzung 04 30 =
‘ My ' Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen nach dem sygamey £ . : ; Situation (Grundstiickszufahrten etc.) abzustimmen. MaRgeblich ist das am weitestens auskragende Bauteil. . g : ; : . !
msmmasm Baulinie Baugesetzbuch (BauGB) Im Sondergebiet sind innerhalb der Stellplatzanlage Héhenpunkte festgesetzt. Die Hohen sind beim ; 69 Pyramidenpappel 1,0 3,0 nicht eingemessen ja
Bau der Stellplatzanlage einzuhalten, da diese die Bezugsebene fur die Larmschutzwand darstellen. 8.2 Dachbegrinung 70 Pyramidenpappel 1,0 3,0 nicht eingemessen ja
S Baugrenze i i s o e i Die im Gebiet MU 2* festgesetzte Mindesththe baulicher Anlagen von 103,40 m . NHN ist entlang der Die nachfolgenden Vorschriften gelten fur alle Gebaude, einschlieBSlich Garagen mit Ausnahme Teil lll:
- S = ! ' : \ 23 - . Pl B:pnt)zae; urr:lurg‘:r ggwi: giefgr’\ lg‘égenz’:-ﬁebliih il Baulinie einzuhalten. Rickwartig darf das Mindestmal fir Terrassenfléachen Uber dem Erdgeschoss untergeordneter Nel:_nenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO im gesamte_n o :
A e 50 it s ., $e. ; 223 . o alhanis Baiielie ye s¢ 3¢ umv%elt eféhgrdenden Stoffen belastet sind (& 544 unterschritten werden. Bebauungsplanbereich. Flachdécher oder Pultdécher mit einer Dachneigung bis 15° sind mindestens Hinweise 14) Bergbau
" s : gz g - G i-”:‘—’-% - - 25 & 61 : GB ' SSAEW 20 bagrinen, dausrhaft zu emalien und rachgenecht 2u plagen. Es ist aina mindestsns 8 om Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Gefahrenzonen aus tages- bzw. oberflachen- nahem
: - : e - o L) U N\ "N i 26 : . 5 Nr. 2 und 3 BauGB) 2.2 Anzahl der Vollgeschosse starke Magersubstratauflage vorzusehen. Bei einer extensiven Begrlinung sind Sedum-Arten (1) Artenschutz Berabau vorhanden. Es kann zudg - It vt Sicharhsit hi g d ' 3 .
i ’ P T o 3 : : ) . %, T L 24 a at?welchende i Tages6ffnung des Bergbaus In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 sowie in den Urbanen Gebieten MU 2* sind drei (Sedum-Sprossensaat) zu verwenden. Dabei mussen 20 % der Fléche mit heimischen Wildkrautern als 'dg htli . ‘m s i sobisiol au:% ok binas U ondns
i : = : s VAN AR (siehe textliche Festsetzung § 3.1) g g aes berg ) SR el ! B Topfballen bepflanzt werden. Im Zuge der fachgerechten Pflege ist ggf. entstehender Gehdlzaufwuchs Sollte im Zuge der Realisierung der Festsetzungen des Bebauungsplanes festgestellt werden, dass Widerrect t |che_r Bergbau durch Dntlte (sog. ,wilder Bergbau®) pder Bergbau vor der Anlegung von
i : i i e L% (mit Schachtgefahrdungsbereich) Vollgeschosse zulassig. Ein viertes Geschoss ist in diesen Baugebieten zuléssig, wenn das oberste 0 . . : ; . Grubenbildern im tagesnahen Bereich stattaefunden hat. Zwei T sffnunaen des Berab ind i
: b b - 2o o Ve EArYA ALY Geschoss (Nichtvoligeschoss) eine Grundfiiche von nicht mehr als 2/3 des darunter liegenden zu beseitigen. besonders oder streng geschiitzte Tierarten betroffen sind, so ist nach den artenschutzrechtlichen ; g geiunden hat. Zwel fagesoiinungen aes bergbaus sind im
= . g (3 e & \ ‘ ] |2 250 2368 g g Vorschriften gemaR der §§ 44 und 45 Bundesnaturschutzgesetz zu verfahren. Die folgenden Plangebiet bzw. in dessen unmittelbarer Nachbarschaft verzeichnet; die notwendigen Sicherungs- und
i 3 i / 269 \\ 236 Geschosses aufweist : - ; 5 - 9
’ sn 1 WA { 2y i Sy Pl \ Verkehrsflach b i e e : Belichtungseinrichtungen und technische Dachaufbauten (z.B. Aufzugschachte, Kihlungs- und VermeidungsmaRnahmen zugunsten des Artenschutzes sind im Zuge der Bauarbeiten zu AnpassungsmaRnahmen sind im Zuge der Realisierung vorzunehmen. Im Zuge durchgefiihrter
f i SR = : OK max. 3 . ,j?@}_- / s oarh AT erkenrstlachen | 3 antesigestsiiier Cereic ahn In den Allgemeinen Wohngebieten WA 2, WA 2* und WA 3 sind zwei Vollgeschosse zuléssig. Ein Luftungsbauten, Lichtkuppel, Kiesstreifen) sind zulassig. beriicksichtigen: ErkundungsmafRnahmen wurden dariiber hinaus Flachen identifiziert, bei denen bergbaulich bedingte
e ? | 108 . NHN ! : - 3 : A 205 ; N drittes Geschoss ist in diesen Baugebieten zuldssig, wenn das oberste Gesch Nichtvollgeschoss ; . . . : Sicherungs- und Anpassungsmafnahmen erforderlich sind. Nahere Inf i den
% ' 5 - Mu2* t WA2* .« WA 3 i !‘. ¢ 5 2 (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) eine Grundflache voL nicht mehr asl;s 3/4 des darunst}er liegenden G;sscioszz{; :tffiu(eislct: e : B A 20 S Ve RS, IR U ShnANIEA S A Ois Baufeldriumung iat zum Schitz britarder Vegaiartsh gemAR § 38 Abs.5 Nr. 2 BNatSch in der bergbauli?:hen Verhgltnisseg sind dem I::r bau-Gu;achtlen (Grundzagi:;?;z:l%?:geEZc:' Grundstuick
— i w1 e OK 103,4 m bis ¢ ] * OK max. _'F—r \ i~ ¥ e - <: >  Die mit der Ziffer 2 gekennzeichneten Flachen sind in Ergénzung zum vorhandenen Gehoélzbestand ReAt VAT, . NNEE i SUrR 89, Bepemiger preuiieng, Lnkieiini bislben schomiensie.hor- Gad Lui lick 20 in Dortmund-Hombruch Egk insichtli i
_ ‘ s 411,2m ii. NHN ¢ 1095302_%&@&!_@_2_ } ko) St ) X\ - s 2 Baugestalterische Festsetzungen §3 Bauweise und Abstandsflachen it o i e ?t gt s o . : Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen. uisengliic in Dortmund-Hombruch - Er undung. hinsichtlich evgntuelier bergbaube_dlngter
_j . : - o LN i : \ \ 4 P StraRenbegrenzungslinie ?)r:rnuﬁgl.; (equ Banzua?lg NQ?A us 6‘2 élict g m; SSandg' Eef(gc teln aUdQle )0 I:eﬂ I:a:ush é(lémeﬁ . Hohlr&ume und Lockerzonen, Bestimmung des Gefahrdungspotenzials - Dortmund, Mérz 2015) zu
= > g g T ) 9 Abs. 1 Nr. 2 und 2 2 BauGR i.V.m. § 22 BauNVO Z.B. berganorn (Acer pseudoplatanus), sandbirke (Betula pendula), Hainbucne (Larpinus (2) Kampfmittel entnehmen sowie gegebenenfalls bei der Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung 6 (Bergbau und
_4; it ‘: ad 50w e 0% i 2 A r#"“’.': = \ e ( ¥/ 4 (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW) § § ) betulus), Vogelkirsche Prunus avium)) und GroRstréuchern bzw. Baumen Il. Ordnung (z.B. Feldahorn Energie in NRW) ogdeg den zustandigen Bergwerksg%sellsghaﬂen eigzuholen BHERE
= 1 - s A T ¥ 920, K CB\ PN 52 StraBenverkehrsfléche 3.1 Bauweise (Acer campestre), Hasel (Corylus avellana), Eingriffliger WeiRdorn (Crataegus monogyna), Die durch die Bezirksregierung Arnsberg vorgenommenen Auswertungen der Luftbilder lassen im ‘
— ? 1 " b il | N ma | | YT\ N/ % ED Flachdach Die festgesetzten abweichenden Bauweisen fur die Baugebiete MU 2* und MU 3* werden wie folgt Traubenkirsche (Prunus padus), Eberesche (Sorbus aucuparia)) zu bepflanzen, fachgerecht zu pflegen Planbereich eine mittlere Bombardierung erkennen. Ein Absuchen der zu bebauenden Flachen und
== 4 WA 3 WA,3 a/u'/! | B, ¢ ‘ i und dauerhaft zu erhalten. Baugruben im Plangebiet ist erforderlich. Fur Untergrunderkunden und Spezialtiefbauarbeiten ist die 15) Starkregenvorsorge
<= ! 1, i OK max. OKmax. o i | ‘ Verkehrsfléache besonderer Zweckbestimmung —— ' THYRE . , ) o . Anwendung der Anlage 1 der Technischen Verwaltungsvorschrift fur die Kampfmittelbeseitigung (TVV ,
-{ B i g Qe 107,95 i. NHN 110, " 1 ! i Im Urbanen Gebiet MU 2* ist die Bebauung entlang der StraRe Luisengliick tiber die volle Lange des @ Die mit der Ziffer 3 gekennzeichneten Flachen sind vollflachig mit bodendeckender Vegetation aus KpfMiBesNRW) fur Baugrundeingriffe auf Flachen mit Kampfmittelverdacht ohne konkrete Gefahr Fiir die baulichen Anlagen im MU 2*, die an die mit dem Gehrecht "B" belastete Flache direkt
= i i - ; . wal ¥ o wilgssine madmale Dacknelan Baufensters (Nord-Stid-Ausdehnung) geschlossen und ohne inneren Abstand auszufihren. Bei Stauden, Grésern oder Kleinstrauchern zu bepflanzen, fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu. erforderlich. Die TVV KpfMiBesNRW ist im Internet unter http://www.im.nrw.de/sch/725.htm zu finden. angrenzen, sowie im Bereich der geplanten Trafostation (Versorgungsflache im stidwestlichen Teil der
| \ : 8 4 L M Mischverkehrsfléche <12 g gung i . . R erhalten. Es sind Arten der Pflanzenauswahlliste der Stadt Dortmund oder der Pflanzenauswahlliste it s . : : :
1 9% ..-——'-“'\ﬁ s g 2 5 e _ _ 9 : . : - @m el Geschossen mit einer FuBbodenhshe oberhalb von 107,5 m kann hiervon bei Beriicksichtigung unter Hinweis (11) zu verwenden. Alternativ ist eine Kombination von Planzung und Rasenflache Ist bei der Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auRergewshnlich verférbt oder werden Planstrale A) gilt: Gebaudedffnungen sowie Aufbauten fur Versorgungsleitungen missen mindestens
- 03,4 mh;;; '1‘:‘I1 Zm 0. NAN = ® ‘ : - f P sffentiiche Parkfidche W1-2 Standorte der Werbestelen W1 und W2 des bestehender Bebauung abgewichen werden. Ruckwartig ist das Bauen ohne Grenzabstand zulassig. zulssig, wobei mindestens 70 % der mit Ziffer 3 gekennzeichneten Gesamtflche als bodendeckende verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und es ist unverziglich der 20 cm Uber zukUnﬂtgen.GeI.andenlveau angeordnet werden, damit Uberschusswasser bei extremen
o - - e S{E i one G V ‘g SO-Gebiets Entlang der Planstrale A ist die Bauweise freigestellt; bestehende Bebauung ist zu berlicksichtigen. Flachenpflanzung und héchstens 30 % als Rasenflache anzulegen ist und die Rasenflache nach Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe durch die értliche Ordnungsbehdérde oder Polizei zu Starkregen (T > 50 a) nicht ins Gebé&ude eintreten kann.
i 4 e WA 3o / ‘: \ - ; Von der Baulinie kann im Erdgeschoss um max. 2,0 m zurlickgesprungen werden, wenn das 1. Westen zur StraRe Luisengliick angeordnet werden muss. verstandigen.
{ r 1,815, » OK max. OKmax. b ) 2 | F+R FuR- und Radweg Obergeschoss als Teil des Gesamtvolumens auf der Baulinie liegt. o .
1 e : g 7 N 110,15 m ii. | wsi <4> Die mit Ziffer 4 gekennzeichnete Fléche ist vollfiéchig als Wiese durch Einsaat von Landschaftsrasen (3) Bodeneingriffe und Meldepflicht von Bodenfunden
S et T e A S N o ¥ o Im Urbanen Gebiet MU 3* ist die Bebauung entlang der Stralle Luisengliick iber die volle Lange des mit Kréutern herzustellen, fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. : o —
= v cercLLL J b T R 7 s " ] Baufensters (Nord-Siid-Ausdehnuna) geschlossen und chne inneren Abstand auszufiihren. Entlan Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h.
= AR T : .. e/ M L e A Lo i ventiicha | Fliohe flir: VSEma g Aa 10 Sonstige Darstellungen ohne Festsetzungscharakter dar p|anstraée £ 3ot ik aeiilichess g’,j‘nzabstand s Bt ’ <'5> Die mit Ziffer 5 gekennzeichnete Fléche ist vollfiéchig mit bodendeckender Vegetation aus Stauden, Mauern, alte Grében, Einzelfunde aber auch Verénderungen und Verfarbungen in der naturlichen
| W \\ |t * pa Kl / i ‘ w \'-;c;g's ; it -k / gk 3 Grasern oder Kleinstrauchern zu bepflanzen, fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Es sind Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen
: =Wl : . : it , (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB) Fur alle unter 3.1 gefassten Festsetzungen gilt: Die Vorgabe, die Bebauung "entlang" einer benannten Arten der Pflanzenauswahlliste der Stadt Dortmund oder der Pflanzenauswabhlliste unter Hinweis (11) Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der
SN _ ) : ' R, x WA 3 @) 1007 Strafe zu errichten, bezieht sich nicht auf den Abstand des Baukérpers zur StraRe innerhalb des zu verwenden. Alternativ ist die Einsaat einer Rasenflache zuléssig. Stadt/Gemeinde als Untere Denkmalbehérde und/oder der LWL-Arch&ologie fur Westfalen,
) ‘ OK 103,4 m bis ¢~ - ' OKmax. ° \ e o i i 5,5 Bema@ung von AbstAnden Baufensters, sondern dient lediglich der Definition der jeweiligen straenzugewandten Vorderseite. i , , _ ) § i Aulenstelle Olpe (Tel.: 02761/ 93750; Fax: 02761/ 937520) unverzlglich anzuzeigen und die
M 11,2 m 0. % : ersorgungsfiachen 1 1 9 Die mit Ziffer 6 gekennzeichneten Flachen innerhalb der &ffentlichen Grunflachen "Parkanlage” und Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§§15 u. 16
s ‘l N

109,30 m &i. NHN & /"
| s 3.2 Mafe der Tiefe von Abstandfléchen "Kinderspielplatz" ist vollfiéchig mit bodendeckender Vegetation aus Stauden, Gréasern oder Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehérden freigegeben wird. Der
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/A,A 7 ) /a/“o-—o lo—e Qs OK max. i .1 3 o \ _ ' g O Elektrizitat (Trafo) \\\ vorhandene Bebauung Im festgesetzten Sonstigen Sondergebiet "Einzelhandel + Gastronomie” betragt die Tiefe der Kleinstrauchern mit einer Wuchshéhe bis zu 1,2 m zu bepflanzen, fachgerecht zu pflegen und Landgchaﬂsverbgnd Westfalen-Lippe ist berechﬂgt,l das B_odendenkmal zu bergen, auszuwerten und
- P 516 108,45 m ii. N ! \ g 2 g Abstandflachen 0,25 H. dauerhaft zu erhalten. fur wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monate in Besitz zu nehmen (§16 Abs. 4 DSchG NW).
p :/ﬂ : o8 g i ‘ i l: 125 Flurstlicksgrenzen und -nummern 3 . flanzun Priv Gcken el . g
\ \_\: y».)"’\ L/ - . \ st .§ Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitung §4 Héchstzulsssige Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden 8.4 E‘ECkel";ff 27 Qiﬂ auf . hatfrun:ftu: e I — (4) Beriicksichtigung von SchallschutzmaRnahmen im Baugenehmigungsverfahren
X4 \ = R ] mna o v % § . handene Gelandehshe in Metern tiber NHN @ ie mit Ziffer 7 gekennzeichneten Flachen sind als freiwachsende Hecken mit Gehdlzpflanzungen aus Durch die Neuansiediung von Einzelhandel und Gastronomie im festaesetzten Sonstiaen Sondergebiet
] g ' A1 \ = 101.52 Ll L ] (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) . . ; . urch die Neu g elha stronomi stgesetzten Sonstigen Sondergebie
Lo \% \\‘ \// Z e ¢ i \ Plasie rs% o %l " M . OK . ;r i k9 § (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB) _ _ o ._ . _ : Etr!il:l:{hern gi;:::‘;":;;rfr?:gg‘ggt‘:;uii”;ﬁ'?:;)' g:;:ll'(’?kel”k"sml? (L")”Eiera ?(f:i’ilOStre\;lei)!id ist als Voraussetzung fur die Einhaltung der Immissionsrichtwerte gemaf GUTACHTEN
\ \ e { : = 112,0 m . : 97,3 geplante Hohenlage der StraBengradiente In den Allgemeinen Wohngebieten WA 3 sind je Wohngeb&ude h&chstens zwei Wohnungen zuléssig. eld-Rose ( -B. GG QUBREEIG), SHIGTHNIgET Yozt Larmimmissionsschutzgutachten (afi - Ingenieurbro fir Umwelttechnik) folgende - Grlinkonzept Landschaftsarchitekten, bearbeitet durch Holger Melning: Artenschutzfachbeltrag Luisengliick, Dortmund Hombruch
¢ \ 0 l 3 | M o in Metern iiber NHN (Kanaldeckelhéh (Crataegus monogyna)) zu bepflanzen, fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Es sind Schallschutzmafnahme zu bericksichtigen. Werther. Oktober 2015 ‘ : ’ '
X ’ &t WAA1 = '% - &/ ORI unterirdische Leitung IS R (Eigiaaininth § 5 Ver-und Entsorgung Arten der Pflanzenauswahlliste der Stadt Dortmund zu verwenden. Ein Setzen der Pflanzen in R e vsutacien LulsengkicK: n Dortmund-Hormbruch. Dortmund, November 2016
P 1087 | 5 | OKmax, *# | (Mischwasserkanal DN 1200) ; ; . aFs ; ; ; Im Nachtzeitraum (22.00 bis 6.00 Uhr) ist auf Lkw-Anlieferung der Einzelhandels- bzw. - ’ S i ' .
i o lll || | 411,5 m i. NHN T e WA 2 / : Verbind hak (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB) Hangsteine, Pflanzringe/-steine, Trége oder dergleichen ist unzuléssig. B - . ; . : ? - Planersocietét; Verkehrsgutachten Luisengliick' in Dortmund-Hombruch. Ergénzung. Dortmund, Juli 2016
W15 m 0. i . | OK / i " ‘eroindungshaken, _ : i Gastronomiebetriebe im festgesetzten Sonstigen Sondergebiet "Einzelhandel + Gastronomie" zu Eikiat . . a0 :
= //\; . e il : 1‘ max.-_ i i [ Griinflachen hinsichtlich der nachzuweisenden ; ' ) o Schnitthecken Seihit - Planersocietét: Gutachterliche Stellungnahme zum Plangebiet ,Luisengliick’, Dortmund, Februar 2018
P | ? ‘ i | 110,5 m.i. NHN o Mikiungarioiuing sind dis MUGSISIS MG Im gesamten Plangebiet sind Ver- und Entsorgungsleitungen unterirdisch zu fhren. Ausgenommen PRI, - Mull und Partner Ingenieurgesellschaft mbH: Sanierungsplan nach § 13 BBodSchV. Hagen, Mai 2015
| Y " (P i = WA 2 [i ; ‘ _ (9 Abs. 1 N, 15 BaG8) MU 2*, MU 3 und MU 3* insgesamt zu betrachten hiervon sind Anlagen zur oberirdischen Entwé&sserung von Niederschlagswasser. Die mit Ziffer 8 gekennzeichneten Flachen sind mit Schnitthecken mit einer maximalen Hohe von 2 m (5) Baumschutzsatzung - Grundbauinstitut Biedebach: Grundstiick Luisengliick 20 in Dortmund-Hombruch - Erkundung hinsichtlich eventueller
: P J / 7 . - " e OK max. o : o] g o L §6 Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit (Mindesthdhe 1,50 m) zu bepflanzen, fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Auf allen - ) : gergl;abub‘?d"t'lftfrsmh'i"cr:f’;:‘: t“‘;'::;?ﬁ:;:‘:;“;"ﬁ:fhd:soiﬁhr::':fs":m';'alsé':":m“"dd’a BASe 22:1 sé 4
A\ S s MU 3 ) w7 |G 109,0 m & NHN 1 Sl | ga " Hinwels auf besondere Festsetzung zum Grundstiicken st eine einheitliche Pflanzenart und zwar entweder Liguster (Ligustrum vulgare) oder S e O I TGl R e R S e L e ki sl begbaibedngter Hatiriume id Looksrzonen, Beetimmung dss Geflititdungepotenaiale - 2. Berkdrt
| | "‘-\ T — sl , = gt TEREL, s ; i B F '!.‘ 2= Gerauschimmissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) Hainbuche (Carpinus betulus) oder Buche (Fagus sylvatica) oder Eingriffliger Weildorn (Crataegus SSE:;Q:;;?:SH‘;” "Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Dortmund” in der jeweils Dortmund, April 2019 ' . s o i
\ T . , ; n, A ‘ ' e = \f \ & BT b : ; s siss ekt : : . B- " . ' . B
_1 / 1L | ; : i B i B 1\ / x l })X offentliche Griinflache PR ) i Das mit dem Buchstaben "C" gekennzeichnete Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit verbindet das ?;nfgzazzzi:tﬁrz:;:;n. Ein Setzen der Pflanzen in Hangsteine, Pflanzringe/-steine, Trége oder J e gx::‘t’:::;n:it:;z E{ﬁg:gzcrgb:uzmg;greh I::Ilﬁgzgit;cll:nzdwisoiizl:z Bz::j:;:geg%rzgmgnﬁz::hEcér;nr:lt;r:gnzifog BE;gcz?zgggt; e
— | ' / RS B “wE e o-sckan T it ’ - AN Vorschlag fir Baumstandort und Parksténde in Gehrecht mit dem Buchstaben "B" im festgesetzten Sonstigen Sondergebiet mit der Planstrale A im g g (o Lemalkaer 2019
o B <10 0 § wa == O BT - - : 50 \ Dg@:] der &ffentlichen Verkehrsflache nérdlich anschlieBenden Wohn- und Urbanen Gebiet. In der Ausfilhrungsplanung kann von der Lage ' ie hi it sie hinsichtlich i i £ i - afi - Ingenieurbiiro fiir Akustik und Umwelttechnik: Lérmimmissionsschutzgutachten Bebauungsplan Hom 275 ,Luisengliick” in
— ——— 040 g€ 4 LLLLL Ak b o \ AN gsp g 9 Zaune sind nur statthaft, wenn sie hinter der Pflanzung erstellt werden, damit sie hinsichtlich ihrer Gem4R § 2 Abs. 4 BauGB wird fiir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7und § 1 a g 9 gspl - g
| i : 100,62 m @ z e r \ ; - == der FuBwegeverbindung um bis zu 10 m abgewichen werden, solange die vorgenannte fuRlaufige i Al i ; ; ; " ; : . it | : : . : ; Dortmund-Barop - Emeute Offenlage -. Haltern am See, 29.10.2019
| : : g X/ @ Kinderspielplatz - : ; . unterschiedlichen Materialitat nicht von den &ffentlichen Flachen sichtbar sind. Zaune dirfen die Héhe BauGB eine Umweltpriifung durchgeftihrt, in der die erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in : ; s e o
1 LS. h=1055m . NHN _ g X///h 7 N : s Verbindung sichergestellt wird. ki : 3 : - x ; - Generalplaner Infrastruktur Dr. Lemann GmbH: Stadt Dortmund, Stadtentwésserung. Bebauungsplan Hom 275 - Luisengliick - in
| : CNHN s i \ i of3) Bestandsbaum mit Nummerierung entsprechend der Hecke nicht berragen. einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Dortmund. Hydrodynamische Berechnung, Regenwasser-Kanalisation Uberpriifung der Lastfalle "Grind&cher". Dortmund, Juni 2018
| J S 60'm 0. NHN : 2 \ / Baumliste Teil der Begriindung und wird verfahrensbegleitend fortgeschrieben. Der Umweltbericht beinhaltet u. a. ? : i ’ i ' '
{ 2 044 r : g > /s 7 Larmschutzmalnahmen R : p ’ i = a ; -1 ieurbiiro Dr. Bleiker GmbH Bearbeitung der stédtischen C
i /N '// i 0 g AR Parkanlage N § i 8.5 Baumpflanzung und griinordnerische MaRnahmen in der tffentlichen Grinflache "Parkanlage” die Anwendung der Eingriffsregelung sowie Ausfihrungen zum Artenschutz. Der Umweltbericht enthélt Sﬁjfﬂjt‘fm;‘;‘,’,ac;m?s_eéaﬁ’;]m 201: el
B o S e % 2 : I e Ferngasleitung (stiligelegt) S BE SRl R S N & I @ Innerhalb der mit der Ziffer 9 gekennzeichneten 6ffentlichen Griinfldche "Parkanlage" sind entlang der infgr_:nagon: nﬂun?‘ Besgimrr’n ungen%_yr; A Virmc;idung von Singrifen undzur ApeBNLID AR T - Planungsgruppe M+P - Ingenieurbiro flir Gebaudetechnik GmbH: Energlekonzept zum Bebauungsplan Hom 275 - Luisenglilck -,
. phigesd _ L o AT ) n" ) B = 7.1 Gewerbel&rm Griinachse beidseits des Weges mindestens 18 hochstammige, kleinkronige Laubb&ume mit einem e PRSI RIRDRGIRD AU IRAESERNERmER. : R e Fogeiy, Doftmund. Borlimdnd, Mo 2916
—0—0—0—0—0— OO o = e S Cr I Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen | i , _— ) S Baumschulmaf 20 - 25 cm Stammumfang (gemessen in 1 m Héhe) in Form einer Allee zu pflanzen, (7) Grunplanerische Ausfiihrungsgrundsétze fur PflanzmaRnahmen
e o — 00 —0—0—0—0— - 11 Umwelteinwirkungen | T FuRwege Nordlich des nl1|1t.dem Buchstaben "B" gekennzeichneten Gehrechts zugunsten der Aligemeinheit im fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Im Kreuzungsbereich der Griinachse mit der ¥
?.m ':“ SO " ‘ (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) r?wogdﬁEiziztei?er:le\j{i:zgzzg :gcia:;:??gr;: Zl.:t ::;ghlt_::mgg:ehuwtivxznr:ugg z?nzrel\:tlggsset;éhe von 105,5 Planstrafe A (Bereich der Fahrbahnverengung) sind beidseits des Weges bzw. der Stralke 4 EUL die Pﬂanzen;ferwendung gilt, dass die in der Begriindung zum Bebauungsplan genannten - und im
. s Einzelhandel : . hochstammige, groRkronige Laubbdume (z.B. Vogelkirsche (Pr i ieleich ebauungsplan festgesetzten Gehdlzarten zu verwenden sind.
D ! + Ga':strono;ie" Gastronomie ol Luftschallddmm-MaR von 25 dB aufweisen. Die La&rmschutzwand ist hochabsorbierend auszufiihren. robur)) mit e?neng Baumscgl!wulm:fs vol:1 20(_225 cn?gSta:ni‘w:u:wgan;n(;Z;\Q::;ﬁ iSnt|1 chgrfguiﬁr?:;m Beba U U ng Spla n H Om 2 75
5 i il . i .:_- | ;i . ! ot . B . in .
; ! o s . e Ll §,l —LSZ %ﬁ;ﬂ:ﬁz:ttﬁsﬁgilstsetzung §7.1) Flr das sonstige Sondergebiet "Einzelhandel + Gastronomie" gelten nachfolgende Festsetzungen zum eines Baumtores zu pflanzen, fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Ausbaubedingt sind gz:gftar;glﬁizr% e:l}ias?:rﬁl.lrr%sg:ngts:;:g} :r(ies:;: eiignﬂﬁgﬁgzc%?fﬁﬁ:g gv;z;iir;ngataer;nfaur:rg]een die L | k
S 101,15 m s ! . \ sl ) vorbeugenden Gerduschimmissionsschutz: geringfligige Abweichungen von den festgesetzten Baumstandorten zul&ssig. . 3 " 1 B
e ; (] \ Ausflhrungsgrundsétze der ,Satzung zur Erhebung von Kostenerstattungsbeitragen der Stadt - u ISe N u C -
_5 s ' i 0. NHN o I : s \ Bl vt einer Obericante von 1088 m - Der Schallleistungspegel der Kithlungen, die im Zusammenhang mit den Einzelhandel- und Innerhalb der mit der Ziffer 10 gekennzeichneten éffentlichen Griinflache ,,Parkanlage” sind entlang der Dortmund"” in der jeweils gliltigen Fassung. g
o a ] ' PPN . : ' Gastronomiebetrieben installiert werden, ist auf 70 dB(A) zu begrenzen. Grlinverbindung auf der siid-westlichen Seite des Weges mindestens 21 hochstdammigen Laubb&ume . , , ) . i
i A ] ‘ 0. NHN (siehe textliche Festsetzung § 7.1) Il. Ordnung mit schlanker Kronenform (z.B. WeiRdorn (Crataegus monogyna ,Stricta’) oder Die Vorschriften der DIN-Normen zu den Landschaftsbauarbeiten, dies sind die DIN 18 915
Bt : ] \ - Die Fahrwege der Stellplatzflache sind in Asphalt oder mit eng verfugtem, ungefasten Pflaster ' j " i e o ' (Bodenarbeiten), DIN 18 916 (Pflanzen und Pflanzarbeiten), DIN 18 917 (Rasen- und Saatarbeiten), .
ey s L S asl _ {j \ Sl iodisy Pyramiden-Hainbuche (Car.plnus betulus ,Fastigiata')) und mit einem Baumschulmaf 18 - 20 cm DIN 18 918 (Vegetationstechnik im Landschaftsbau), DIN 18 919 (Entwicklungs- und Malistab Blatt Abteilung
Sl A R s o7 o ; I ] Leesdl | . Stammumfang (gemessen in 1 m Héhe) zu pflanzen, fachgerecht zu pflegen und dauerhatft zu erhalten. Unterhaltungspflege), DIN 18 920 (Schutz von Vegetationsbestanden bei BaumaRnahmen) sowie die
= ~— g VKmax. i 3103 ° AP I i Ej—'—"’;\ | - Im Baugenehmigungsverfahren ist der Nachweis Uber das Einhalten der Schallleistungspegel oder Ausbaubedingt sind geringfugige Abweichungen von den festgesetzten Baumstandorten zulassig. ZTV Landschaftsbauarbeiten sowie die FLL-Empfehlungen fur Baumpflanzungen sind zu beachten. 61/
. : s c b ; - ;L . d E, . II h N . an 5 : 3 . rl . . . Iy - - H i il
3_:’“ i : 10890 " = i\ k It)n?;r}i::;on;r:ial':ttzw\;or?eb;taill“?gec é?:'uh:ufg: :tif'n:gzrljr:nI::w?i:;;nsiigg:;i:ijci?’ AE:? ;:T:tiz ol @ Innerhalb der mit der Ziffer 11 gekennzeichneten éffentlichen Grinflache ,Parkanlage” sind éstlich Zur Gewahrleistung eines funktionsféhigen Zustandes der Pflanzfiéchen sind Fristen zur in etrign Blatt) Stand: 21.03.2024
i i - o8 =4 iR, entlang des Weges 6 hochstammige Laubbaume I. Ordnung (z.B. Esskastanie (Castanea sativa) oder 2 ﬁ.'rzt'gﬁ;i”e“n”gs' und Entwicklungspflege gemaR der Kostenerstattungssatzung der Stadt Dortmund
e : 1 | Walnuss (Juglans regia)) und mit einem Baumschulmaf 20 - 25 cm Stammumfang (gemessen in 1 m : 2u di Beb a: 3 " . s i
< Fur das Urbane Gebiet MU 2* wird aufgrund der Gewerbelarmbelastungen festgesetzt, dass die Hhe) zu pflanzen, fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Ausbaubedingt sind geringfugige Hinsichtlich der Pflanzung von Baumen, Hecken und Strauchern nahe der Grundstiicksflachen sind die u diesem Bebauungsplan gehort die Begriindung (-Teil A-) einschlieRlich des
b il we Q2w fos— | |} Gebaude als geschiossene Bebauung entlang der Stralte Luisengliick jeweils tber die gesamte Lange Abweichungen von den festgesetzten Baumstandorten zulassig. Sofern durch den Ausbau des Abstandsgebote des § 41 i.V.m. § 43 Nachbarschaftsgesetztes NW zu beachten. Umweltberichtes (-Teil B- der Begriindung) vom 21.03.2024
1 o & ,"[ des Baufeldes ohne inneren Abstand und mit einer Mindesthéhe von 103,4 m t. NHN zu errichten sind Verkehrsknotens Stockumer StraRe / Luisengliick ein Eingriff in griinordnerische MaRnahmen der _— - b o R
b 989 | . (siehe entsprechende Festsetzung zur Mindesthéhe baulicher Anlagen sowie zur Bauweise). Planfeststellung zum Bau der Stadtbahnstrecke 90, Baulos 29 (planfestgestellt am 20.05.1999) egrunungsmalsnahmen nach anerkanniem stand der lechni
I@ i o5 o i v Im Urbanen Gebiet MU 2* sind bei allen Neu-, Um- und Erweiterungsbauten aufgrund der stattfindet, ist diese Pflanzung inklusive der im MaRnahmenplan des Umweltberichts zugeordneten Hinsichtlich der Dachbegriinung wird auf die FLL-Dachbegriunungsrichtlinie (Forschungsgesellschaft
: j G G FP Seiking Krniinies | [ Gewerbelarmbelastung fir die Gebaude bauliche und sonstige Vorkehrungen zur Larmminderung zu begriinten Flache der Ersatz hierfur. Landesentwicklung Landschaftsbau e.V. "Richtlinie fur die Planung, Ausfiihrung und Pflege von
[ | & / treffen, sofern die Immissionsrichtwerte der 6. Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum . Dachbegrinungen”, (www.fll.de) in der jeweils giiltigen Fassung (derzeit Stand 2018) verwiesen. Die
f j' / Bundes-Immissionsschutzgesetz: "Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA Larm", Bonn, Begriinung der Larmschutzwand Qualitatskriterien der Richtlinie sind bei der Realisierung der festgesetzten Dachbegriinung einzuhalten.
| | I | s | ]/ 26. August 1998 nicht schon durch Grundrissgestaltung und Baukérperanordnung eingehalten werden B it dior Sl 10 aslisnresithnats Larmsshtrwand et beldssiti v Wischaeizn 80 % mit L . . N )
' ) % kénnen, so dass dann in den in der Planzeichnung gekennzeichneten Larmschutzzonen éffenbare g . , IBLGGIECI 11 VWRRRRGE ZW i 75 1) . Hinsichtlich der Pflanzung von Baumen wird auf die FLL-Richtlinien "Empfehlungen fur
RECHTSGRUNDLAGEN Kletterpflanzen (z.B. Clematis montana ,Rubens' (Anemonen-Waldrebe), Hedera helix (Efeu), Lonicera “ Tai ; P aiie S ; ;
,' ] . J L Fenster von Aufenthaltsraumen in den nach Westen zur StraRe Luisengliick ausgerichteten Fassaden L e e ) ; . et ; Baumpflanzungen®, Teile 1 und 2, in der jeweils glltigen Fassung sowie auf die DIN-Normen 18915
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Liegenschaftskatasters Stand(-4/<c--{ #iiberein. Die Festlegung der 516 / SGV NRW 2023) bestétigt, dass der Wortlaut des papiergebundenen Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan Hom 275 - Luisengliick - als Raumart Mittelungspegel in Verbindung mit § 89 BauO NRW Genista tinctoria Férber-Ginster s i i ] 213 | el allisr el
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| _ o L O 202 1.2 |in allen dbrigen Gt.ebaeten 35 dB(A) der offentlichen Verkehrsflachen (Planstraen A bis C) erfolgen, sind Hecken mit einer maximalen Lamiastrum galeopdq!orII Gold-Nessel Planverfasser: Es gilt die Baunutzungsverordnung
Bastmund. den o AKX, B — q. ;L2002 Dortmund, den \ _____ O 2. | Wohnraume tagsiiber : Hohe von 2 m (Mindesthéhe 1,50 m), in Vorgarten von max. 1,20 m (Mindesthéhe 0,7 m) zu Lonicera nitida ‘Maigrin Heckenmyrte i in der Fassung vom 21.11.2017
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