A R Stadt Dortmund
Stadtplanungs- und
Bauordnungsamt

Zusammenfassende Erkiérung gemaR § 10 Abs. 3 i. V. m. § 10a Baugesetzbuch (BauGB) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |, S. 3634/FNA 213 - T) zum Bebau-
ungsplan Hom 275 - Luisenglick — und zur 56. Anderung des Fldchennutzungsplanes (FNP)

Ziele des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan soll die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Realisie-
rung folgender stédtebaulicher Zielsetzungen / Nutzungen schaffen:

e Schaffung eines Wohnquartiers mit Nutzungsmischung einschlie3lich einer Tages-
einrichtung fur Kinder sowie Arrondierung mit gewerblichen Nutzungen;

e Ausbau der Strafde Luisengltck durch die Tiefoauverwaltung, Schaffung von Rad-
verkehrsanlagen und Gehwegen, Realisierung einer inneren Erschliefung und ful®-
l&ufige Anbindung des neuen Quartiers sowohl an die Stadtbahnhaltestelle Eier-
kampstrafRe als auch nach Westen an den neu geplanten S-Bahn-Haltepunkt Ba-

rop,

e Realisierung einer zentralen Grunachse mit Fuldweg und eines Kinderspielplatzes
im Osten des Plangebietes;

e Ansiedlung eines Lebensmittel-Discounters mit ergéinzenden Fachmarkten sowie
Gastronomie

Das Plangebiet gliedert sich in zwei Teilbereiche: Im Norden (ehemaliges Geldnde
Schroerbau) ist die Entwicklung eines Wohngebietes vorgesehen, das entlang der
Stralde LuisenglUck durch Dienstleistungs- und Gewerbenutzungen ergdnzt wird. Auf
der sudlichen Teilfiédche (Plateaufléiche) ist ein Einzelhandelsstandort mit insgesamt
maximal 2.300 m? Verkaufsfldche einschliel3lich eines Lebensmittel-Discounters und
Gastronomie sowie zwei Fachmdrkten bereits realisiert worden.

Innerhalb des nérdlichen Teils des Plangebiets (Wohn- und Urbanes Mischgebiet) ist
die Realisierung oéffentlicher Grunfldchen, einer Grinverbindung entlang der Stadt-
bahn und eines grolRen Kinderspielplatzes vorgesehen. Die Grunfldchen sind mit FulR-
wegen durchzogen, die die Durchld@ssigkeit des Plangebietes fur FuRganger gewdahr-
leisten und insbesondere die fulRldufige Anbindung an die Stadtbahnhaltestellen ,Ei-
erkampstrale” im Osten und ,Barop Parkhaus” im Norden gewdhrleisten.

Die zentrale Grunachse ist von der Strafée Luisengltck Uber einen Quartiersplatz, auf
dem Gastronomie angesiedelt werden soll, erreichbar, der Uber zwei grol3zigige
Durchgdnge an die auszubauende StralRe Luisenglick anschlielt. Das Bebauungs-
konzept im Bereich des Platzes minimiert die Larmbelastung im dahinter liegenden
Wohngebiet deutlich. ‘ '

Insgesamt enthdlt der Bebauungsplan flexible Regelungen, darunter auch die grof3-
zUgig gefassten Baufenster, die nur in einzelnen Teilbereichen enger gefasst oder



durch Baulinien zwingend zu bebauen sind. Gestalterische Festsetzungen wurden nur
vereinzelt fur sensible Bereiche in den Bebauungsplan aufgenommen (z. B. Werbean-
lagen, Dachformen, Vorgdrten).

Der Bebauungsplan wird flankiert durch einen stédtebaulichen Vertrag, der zwischen
dem Projektentwickler und der Stadtverwaltung abgeschlossen wurde.

Mit Datum vom 26.09.2024 hat der Rat der Stadt Dortmund den Bebauungsplan Hom
275 - Luisengltck - als Satzung beschlossen (s. Verwaltungsvorlage Drucksache Nr:
35016-24). Die Bekanntmachung des Ratsbeschlusses vom 26.09.2024 erfolgte in den
Dortmunder Bekanntmachungen Nr. 14 am 10.04.2026.

Mit Datum vom 26.09.2024 hat der Rat der Stadt Dortmund im Parallelverfahren mit
dem Bebauungsplan Hom 275 - Luisengllck - die 56. Anderung des Flachennut-
zungsplanes der Stadt Dortmund vom 31.12.2004, aktualisierte Fassung (Stand
01.08.2022) festgestellt. Die Bekanntmachung dieses Ratsbeschlusses vom 26.09.2024
erfolgte in den Dortmunder Bekanntmachungen Nr. 11 am 07.03.2025.

Belange des Umweltschutzes

FUr die Belange des Umweltschutzes wurde gemal §§ 2 Abs. 4, 2a BauGB eine Um-
weltprafung durchgefuhrt. Deren Ergebnisse sind im Umweltbericht beschrieben und
bewertet. Die Ergebnisse der weiteren Gutachten (verkehrstechnische Untersuchun-
gen, Artenschutzfachbeitrag, Sanierungsplan nach § 13 Bundes-Bodenschutz- und
Altlastenverordnung (BBodSchoV), Erkundungen hinsichtlich eventueller bergbaube-
dingter Hohlrdume und Lockerzonen(Bestimmung des Geféihrdungs-potenzials und
altbergbautechnische Sanierung), Larmimmissionsschutzgutachten, Hydrodynami-
sche Berechnung Regenwasser-Kanalisation — Uberprifung der Lastfdlle ,Granda-
cher”, Bearbeitung der stédtischen Checkliste zur Uberflutungsschutzprifung und
konzeptioneller Uberflutungsnachweis , Energiekonzept) sind im Umweltbericht zu-
sammengefasst. Im Umweltbericht werden MaRnahmen zur Vermeidung und Minde-
rung erheblicher Beeintrachtigungen der Schutzguter gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB auf-
gefuhrt. Diese sind durch Festsetzungen und Hinweise im Bebauungsplan bertcksich-
tigt. Unter BerUcksichtigung der aufgefuhrten Vermeidungs- und Minderungsmal3-
nahmen, der Umsetzung der granordnerischen Festsetzungen fur den Bebauungsplan
sowie der empfohlenen Kontrollen im Rahmen des Monitorings, ist davon auszugehen,
dass keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen durch den Bebauungsplan
Hom 275 vorbereitet werden. FUr eine detailliertere Einsicht in die oben genannten
MaRRnahmen wird insbesondere auf die Kapitel 6 und 7 des Umweltberichts verwiesen.
Da es sich bei dem Plangebiet um eine ,Natur-auf-Zeit”-Fi&iche handelt war keine Ein-
griffs-/Ausgleichsbilanzierung erforderlich. Es werden jedoch kleinfléchig Kompensati-
onsfldchen in Anspruch genommen, die der Planfeststellung zum Bau der Stadtbahn-
strecke zugeordnet sind. Diese Eingriffe wurden ermittelt und im Plangebiet kompen-
siert.



1. Bertcksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdérdenbeteiligung

a. Im Rahmen der frahzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung (Planaushang) gemaRr
§ 3 Abs. 1 BauGB wurden zahlreiche Anregungen zur Planung gegeben, die
einer Abwdagung unterworfen wurden und mit Stellungnahmen der Verwal-
tung versehen den Gremien zur Entscheidung und Beschlussfassung vorge-
legt (hierzu s. AbwngngstobeIle Anlage 1der Verwaltungsvorlage Drucksa-
che Nr: 35016-24).

b. Im Rahmen der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher
~ Belange gemdR § 4 Abs. 2 BauGB sind diverse Stellungnahmen eingegan-

gen.
Die Stellungnahmen wurden insbesondere zu Themenpunkten wie Immissi-
onsschutz, Geholz- und Artenschutz, Bertucksichtigung von Grunzugen, Ent-
wadsserung, Entsorgung, Gewdssereinleitung und Uberflutungsschutz, zur _
Wohnraumfléchen- und Einzelhandelsentwicklung, zur Zuwegung zu Einzel-
handel und Gastronomie, 6ffentliche Stellplatze, Baumscheiben und Granfla-
chen, Ausbauplanung, Denkmalpflege, zur Verkehrsplanung einschliefdlich
des ErschlieRungskonzeptes unter Berucksichtigung der Vorgaben der Feuer-
wehr und EDG, zur Bertcksichtigung vorhandener und geplanter Versor-
gungsleitungen (Gas, Wasser, Strom, Telekommunikationsanlagen), Bergbau,
Altlasten, Radfahrverbindung sowie zur sozialen Infrastruktur abgegeben. Un-
ter BerUcksichtigung vorgebrachter Anregungen und der sonstigen weiteren
Entwicklung des Gesamtkonzeptes wurden diverse Anpassungen des Vor-
entwurfes vorgenommen. Alle weiteren Stellungnahmen hatten Uberwiegend
hinweisenden Charakter oder betrafen nur den Bebauungsplanvollzug. Im
Ubrigen wurden Stellungnahmen, denen nicht nachgekommen wurde, im
Rahmen der Abwégung gewurdigt (hierzu s. Verwaltungsvorlage Drucksache
Nr.: 35016-24, Anlagen 2 und 3). '

c. Im Rahmen der erneuten Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden
und sonstigen Trager offentlicher Belange sind nochmals Stellungnahmen
eingegangen. Die Stellungnahmen wurden u. a. zu Themenpunkten Sicher-
heit des Eisenbahn- und Radverkehrs, Ferngasleitung, Waldbaumbestand,
Wdrmeversorgung des Plangebietes, Bauausfihrung, Immissionsschutz,
MaRnahmen zur Klimaanpassung unter Bertcksichtigung der Vorgobeh der
Feuerwehr und EDG abgegeben. Die Anregungen wurden im Rahmen der
Abwagung gepruft und gewurdigt (hierzu s. unter Punkt 9 bzw. s. Anlage 4
und 5 Verwaltungsvorlage Drucksache Nr.: 35016-24).

Begrundung zur Planauswahl nach Abwdégung der in Betracht kommenden an-
derweitigen Planungsmaglichkeiten

Im Rahmen der Fldchennu.tzungsplandnderung wurden fur den Wohnungsneu-
bau und die Erweiterung des Stadtbezirkszentrums Hombruch Alternativen ge-
pruft. Diese stellten sich fur die angestrebten Nutzungen jedoch nicht als zweck-
mMaRkig heraus oder kamen wegen fehlender Fldchenverfugbarkeit nicht in Frage.
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Ein Ziel der Planung ist gerade die Wiedernutzbarmachung der Gewerbebrache
Ostlich der Stral3e Luisengluck, die nicht vorhaben- sondern fldichenbezogen ist. .
Dies folgt dem im Baugesetzbuch verankerten Gedanken einer verstdrkten In-
nenentwicklung. Zudem ist die ,Reaktivierung von Brachfléchen” eines der we-
sentlichen Stadtentwicklungsziele, die dem Fléchennutzungsplan zugrunde lie-

gen.

Alternative Standorte mit den gleichen Planungszielen haben sich damit auch
auf der Fléchennutzungsplanebene nicht aufgedréangt.

Dortmund, den 10.04 202

NiedergetFimann
Fachbereichsleiterin



