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1. Anlass und Ziel

Die derzeitig ungenutzte, ca. 5,24 ha umfassende ehemalige Betriebsflache des Unterneh-
mens Schroerbau im Dortmunder Stadtbezirk Hombruch soll einer Wiedernutzung zugefiihrt
werden. Der Projektentwickler, die H.H. Projektentwicklung GmbH & Co0.KG, hat die Verfu-
gungsberechtigung Uber diese Flache und plant eine Mischung aus Wohnen, Dienstleistung
und das Wohnen nicht wesentlich stérendem Gewerbe. Einzelne Bauvorhaben sind bereits
auf der planungsrechtlichen Grundlage des § 33 Abs. 1 und 2 BauGB realisiert worden. In
den Planbereich einbezogen wird eine suidlich anschlieBende plateauartig héher liegende
Teilflache von ca. 1,87 ha. Auf dieser Teilflache sind zwischenzeitlich Einzelhandelsnutzun-
gen und erganzend Gastronomie angesiedelt worden. Es handelt sich um einen Nahversor-
gungsstandort, der innerhalb des abgegrenzten zentralen Versorgungsbereichs des Stadtbe-
zirkszentrums Hombruch liegt. Weitere Hochbauvorhaben wie eine stationére Pflegeeinrich-
tung (Ersatzbau fur die Einrichtung ,Weie Taube“ ehemals in Kirchhérde), ein Gebaude mit
einer Tageseinrichtung fur Kinder sowie weitere Riegelbauten entlang der Stralle Luisengltick
wurden ebenfalls auf dieser Grundlage realisiert bzw. sind aktuell im Bau.

Es ist die Entwicklung eines Quartiers geplant, das vornehmlich wohnbaulich genutzt wird
und ein breites und flexibles Angebot an unterschiedlichen Wohnformen aufweist. Von Ein-
zel- und Doppelhdusern bis zu Geschosswohnungsbau wird auf der Flache auf unterschied-
lichste Wohnungsbedarfe eingegangen. Zusétzlich sind Dienstleistungs- und Gewerbenut-
zungen in Geschossbauten vorgesehen.

Mit dem Kommunalen Wohnkonzept Dortmund 2021 liegt ein abgestimmter Orientierungs-
rahmen mit den Zielen und Aufgaben des zukinftigen wohnungspolitischen Handelns sowie
Empfehlungen fir ein wohnungspolitisches Arbeitsprogramm vor (siehe Ratsbeschluss
17.02.2022 Drucksache Nr.: 21690-21). Das priméare Ziel ist die ,ausreichende und bezahi-
bare Wohnraumversorgung fir alle*, wozu insbesondere eine festgelegte Quote von 30 %'
fur den geférderten Wohnungsbau bei Neubaumalnahmen beitragen soll. Weiterhin sind

' Der Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan wurde bereits am 05.11.2014 gefasst. Zu dem
Zeitpunkt galt noch die Vorgabe der 25% Regelung fir den &ffentlich geférderten Wohnungsbau. Das

Vorhaben wird unter der alten Regelung fortgefiihrt.
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ausdricklich Versorgungsaufgaben fur Familien, Senior*innen, Menschen mit Behinderung
und Haushalte mit Marktzugangsproblemen zu beachten.

Der Dortmunder Wohnungsmarkt ist aktuell als angespannt zu klassifizieren (siehe Dortmun-
der Wohnungsmarktbericht). In dieser Situation hat die planungsrechtliche Sicherung und
Ausweitung von Wohnbauland zentrale Bedeutung, um die Neubautétigkeit zu beférdern und
das Wohnungsangebot zu vergréRern. Gestiitzt wird dieses Planungserfordernis auch durch
das Wohnungsmarktgutachten des Landes Uber den quantitativen und qualitativen Woh-
nungsneubaubedarf in Nordrhein-Westfalen bis 2040 (GEWOS 2020) und die Aussagen des
stadtischen Wohnbauflachenmonitorings.

Ein vielféltiges Wohnungsangebot und ein qualitatsvolles stadtebauliches Erscheinungsbild
sollen zur Attraktivitatssteigerung der Stadt beitragen. Konkrete Handlungsstrategien zur
Baulandausweisung finden sich zuséatzlich in den ,Handlungsempfehlungen fur die zuklinftige
Wohnbaufladchenentwicklung® und dem zugehdérigen ,Entwicklungsbericht zur zukunftigen
Wohnbauflachenentwicklung in Dortmund“ (Ratsbeschluss 29.09.2016, Drucksache Nr.:
04710-16).

Mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes, der die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur die Schaffung von ca. 360 Wohneinheiten im Plangebiet schafft, wird somit ein wichtiger
Beitrag zur Wohnungsmarktentwicklung geleistet. Dies auch unter dem Aspekt, dass geman
dem Beschluss des Rates der Stadt Dortmund Uber die sogenannte ,25%-Regelung“ ein Teil
der Wohnungen im éffentlich geférderten Wohnungsbéu errichtet wird, womit die Planung
dem Anspruch der Bereitstellung eines ,breiten* Wohnungsangebotes gerecht wird.

Mit der Wiedernutzung der brachliegenden Fldche wird dem Ziel einer nachhaltigen Sied-
lungsentwicklung der Stadt Dortmund gefolgt. Es werden die erganzenden Vorschriften zum
Umweltschutz nach § 1 a Abs. 2 BauGB beachtet, wonach mit Grund und Boden sparsam
umzugehen ist. Mit der Wiedernutzung dieser vormals gewerblich-industriell genutzten Fla-
che mit einem hohen Anteil versiegelter Flachen im Bestand wird eine zusatzliche Inan-
spruchnahme von Freiraumflachen fir Siedlungszwecke vermieden.

Die Lage des Plangebiets innerhalb des Stadtbezirks Hombruch zeichnet sich durch eine
hohe Lagegunst aus. Das Plangebiet liegt in kurzer Entfernung zu dem Stadtbezirkszentrum
Hombruch mit einem umfassenden Angebot an Versorgungs- und Dienstleistungs- sowie 6f-
fentlichen Infrastruktureinrichtungen. Darlber hinaus ist der Standort unmittelbar an das 6f-
fentliche Nahverkehrsnetz — insbesondere an die Stadtbahnlinie U42 und das Busnetz — an-
gebunden.
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2. Raumlicher Geltungsbereich und gegenwartige Situation

2.1 Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des aufzustellenden Bebauungsplanes liegt im Stadtbezirk Hombruch,
Ortsteil Barop der Stadt Dortmund und umfasst eine Flache von ca. 8,2 ha. Er wird im Nord-
osten und Osten durch den Verlauf der Stadtbahnlinie mit der Stadtbahnhaltestelle ,Eier-
kampstraRe“ und im Stiden durch die nérdliche Grenze des Flurstiickes 989 der Flur 1, Ge-
markung Kirchhérde begrenzt. Im Westen verlauft die Geltungsbereichsgrenze entlang der
westlichen StraRenbegrenzungslinie der StraRe ,Luisengliick*, wobei das Grundstiicks, das
sich nérdlich des Grundstiicks Luisengliick Hausnummer 19 befindet (Flurstlick 2496, Flur 3,
Gemarkung Barop) mit in den Geltungsbereich einbezogen ist.

2.2 Bestandssituation

Das Plangebiet erstreckt sich im Wesentlichen Uiber die ehemaligen Betriebsflachen des
2001 in Insolvenz gegangenen Unternehmens Schroerbau, welches am Standort Barop die
Hauptverwaltung, einen Betriebshof und ein Betonfertigteilwerk hatte.

Abb. 1. Réumlicher Geltungsbereich
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Das weitlaufige Areal wird heute nur noch in Teilbereichen durch die Fa. Ritter Starkstrom-
technik genutzt, so dass sich die Gesamtsituation weitgehend als Brachflache darstellt.

Hervorstechend ist das bis zu sie-
bengeschossige Verwaltungsge-
baude im Norden des Areals, wel-
ches (tlw.) noch genutzt wird (Biro-
gebaude). Die sonstigen ehemali-
gen Betriebsgebaude auf dem
frheren Firmenareal sind zwi-
schenzeitlich bereits abgebrochen
worden. Hierbei handelte es sich
um die Halle des ehemaligen Be-
tonfertigteilwerks mit einer Lange
von ca. 220 m entlang der Stralle
Luisengliick. Ruckwartig dieser
Halle lag der ehemalige Betriebs-
hof, der sich als groBflachig versie-
gelter Bereich darstellte. Im Osten
zur Stadtbahnlinie mit der Halte-
stelle Eierkampstrale steigt das
Gelénde um ca. 8 m an (B6-
schung) und bildet mit dem vorhan-
denen Bewuchs aus Strauchern
und Badumen eine griine Zasur.
Diese Grunstruktur/Béschung er-
streckt sich weiter entlang der sud-
lichen Grenze des ehemaligen ;
Schroerbau-Geléndes und bildet Abb.2: Bestandssituation

eine natirliche Grenze zur weiter sudlich anschlieBenden Plateauflache. Dabei handelt es
sich um eine aufgeschittete Brachflache, die ca. 4 m sowohl iber dem Héhenniveau des
Schroerbau-Gelandes als auch Uber dem Héhenniveau des Anschlusspunktes an den Kreis-
verkehr der Strale ,Luisenglick” liegt.

Der Umgebungsbereich des Plangebietes wird im Nordosten und Osten von Wohnen ge-
pragt. Das Plangebiet wird jedoch von dieser Wohnnutzung durch die Trasse der Stadtbahnli-
nie getrennt. Entlang der nérdlich des Plangebiets in Ost-West-Richtung verlaufenden Stock-
umer StraRe, die eine der wesentlichen Ost-West-Verkehrsverbindungen im Stadtbezirk ist,
wird diese Wohnnutzung durch gewerbliche Nutzungen ergénzt.
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Im Stiden und Westen grenzen ebenfalls gewerbliche Nutzungen an das Plangebiet an. Im
Suden ist ein Maschinenbau-Unternehmen (M+W Maschinen- und Werkzeugbau) ansassig
und im Westen befinden sich das Unternehmen Fa. Riedel Metall- und Stahlbau sowie eine
Waschanlage/Pkw-Servicestandort und eine kleine Metallschmelze. Im Stidwesten — auf der
gegenuberliegenden Seite vom bestehenden Kreisverkehr — sind ein SB-Warenhaus (Kauf-
land) sowie ein Autoteilehandel (ATU) angesiedelt. GemaR Masterplan Einzelhandel der
Stadt Dortmund? liegt dieses SB-Warenhaus innerhalb des Zentralen Versorgungsbereiches
des Stadtbezirkszentrums Hombruch. Dieser erstreckt sich entlang der Harkortstrale und
weitet sich in stdliche Richtung (KuntzestraRe) und nérdliche Richtung (Windthorststrale)
auf. Im Rahmen des vorliegenden Planverfahrens wurde durch den Rat der Stadt Dortmund
der Beschluss gefasst, die Abgrenzung des zentralen Versorgungsbereichs zu erweitern, so
dass die sudliche Teilflache des Plangebietes als sonstiges Sondergebiet ,Einzelhandel +
Gastronomie” gem. 11 Abs. 3 BauNVO in diesen integriert wird.

Der Standort wird durch den &ffentlichen Personennahverkehr (OPNV) iber jeweils eine
Stadtbahn- bzw. S-Bahnlinie sowie Giber drei Buslinien erschlossen. Die Haltestelle ,Barop
Parkhaus“ mit Anschluss an das Stadtbahn- sowie Busliniennetz liegt in fuRlaufiger Entfer-
nung nérdlich des Plangebiets. Die Stadtbahnlinie U 42 verkehrt dort wochentags zwischen
5.00 und 20.00 Uhr im 10-Minuten-Takt und schlieBt das Plangebiet an die Dortmunder In-
nenstadt und an das Stadtteilzentrum Hombruch an. Die Fahrzeit ins Dortmunder Zentrum
betrégt etwa 11 Minuten. Die Haltestelle ,Barop Parkhaus” wird zudem von der Buslinie 440
Richtung Flughafen bzw. Dortmund—Germania/Mehgede im 10-Minuten-Takt, von der Buslinie
446 in Richtung Salingen bzw. Gablonzstrale im 60-Minuten-Takt sowie von der Buslinie 448
in Richtung Léttringhausen bzw. Dortmund-Kruckel/Witten im 30-Minuten-Takt angefahren.
Die Buslinie 440 stellt dabei eine wichtige Verbindung zum Campus Sud der TU Dortmund
dar sowie zu den dort gelegenen Studentenwohnheimen (Fahrzeit ca. 5 Minuten). In die Ge-
genrichtung benétigt die Buslinie 440 ca. 15-20 Minuten zum Bahnhof Hérde sowie zum Hér-
der Stadtbezirkszentrum. Ostlich des Untersuchungsgebiets befindet sich zudem die Stadt-
bahn-Haltestelle ,Eierkampstrale“. Fir diese sehen die Planungen eine fuRlaufige Anbin-
dung des Plangebietes an die Haltestelle vor. Westlich des Plangebietes besteht der S-Bahn-

2 Junker + Kruse: Masterplan Einzelhandel. Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Dortmund.

Dortmund, Mérz 2013
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haltepunkt ,Dortmund-Barop“. Dort besteht mit der S-Bahnlinie 5 Anschluss an den Dortmun-
der Hauptbahnhof sowie in Richtung Witten, Wetter (Ruhr) und Hagen. Die S-Bahn fahrt wo-
chentags zwischen 5.00 und 22.00 Uhr im 30-Minuten-Takt und braucht vier Minuten bis zum
Dortmunder Hauptbahnhof. Witten wird in 11, Wetter in 22 und Hagen in 31 Minuten erreicht.
Jeder Teil des Untersuchungsgebietes ist héchstens 250 Meter Luftlinie vom nachsten
OPNV-Haltepunkt entfernt. Die ErschlieBung des Gebiets durch den OPNV kann somit als
sehr gut bezeichnet werden.

3. Ubergeordnete Planungen
3.1 Regionalplan

Der Regionalplan Ruhr stellt den Planbereich als ASB (Allgemeine Siedlungsbereiche) dar.

Die ASB dienen der Flachensicherung fiur Wohnen und wohnvertragliches Gewerbe, fiir
Wohnfolgeeinrichtungen, einschlieBlich éffentlicher und privater Dienstleistungen sowie fiir
siedlungszugehdérige Grun-, Sport-, Freizeit- und Erholungseinrichtungen. Die mit der Aufstel-
lung dieses Bebauungsplanes verbundenen Planungsziele stehen somit in Uberstimmung mit
den Zielen der Landesplanung.

3.2 Flachennutzungsplan

Das Plangebiet ist im wirksamen
Flachennutzungsplan der Stadt
Dortmund gréfRtenteils als Son-
derbaufléche dargestelit. Wah-
rend das ehemalige Schroerbau-
Gelande (nérdliche Teilflache)
als Sonderbauflache mit der
Zweckbestimmung ,Baumarkt®
dargestellt ist, ist die stidlich an-
grenzende Teilflaiche (Plateaufla-
che) als gewerbliche Bauflache
ausgewiesen. Fur die urspring-
lich geplante Ansiedlung eines > I um
Baumarkts an diesem Standort : O
besteht kein Bedarf mehr, da so- Abb. 3:Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan

wohl im sogenannten ,Indupark” in Dortmund-Oespel als auch an der Zillestral3e im Ortsteil
Wellinghofen groRflachige Baumarkte mit breitem Angebot entstanden sind. Der aufzustel-
lende Bebauungsplan kann somit inhaltlich nicht aus den Darstellungen des Flachennut-
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zungsplanes abgeleitet werden. Aus diesem Grund wird parallel zum Bebauungsplanverfah-
ren Hom 275 — Luisengliick — die 56. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Dort-
mund im férmlichen Verfahren erarbeitet. Im Zuge dieser Anderung wird die heutige Darstel-
lung in ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Einzelhandel und Gastronomie* fiir den
Einzelhandelsstandort im stdlichen Teilbereich des Plangebiets und im Gbrigen Plangebiet in
Wohnbaufldche und eine straBenbegleitende gemischte Bauflache geandert.

3.3 Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplanes.

3.4 Bebauungsplan

Westlich der Stral3e ,Luisenglick” grenzt der Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Hom 248, Teil 1 — Hoesch Réhrenwerke — an das Plangebiet an (rechtskraftig seit 2006). Die-
ser einfache Bebauungsplan setzt ein Gewerbegebiet fest, in dem die — in einem Gewerbe-
gebiet nach § 8 Abs. 2 BauNVO - allgemein zuldssigen Einzelhandelsbetriebe nach § 1

Abs. 5 BauNVO nicht zulassig sind. Weitere Nutzungseinschrankungen sind im Bebauungs-
plan nicht festgesetzt.

Im Stdwesten des Plangebietes grenzt der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes VEP Dortmund-Hombruch — ehemalige Hoesch Réhrenwerke — an. Dieser VEP
ist seit 2000 rechtskraftig und setzt ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,GroRflachi-
ger Einzelhandel - Einkaufszentrum -" sowie die 6ffentliche Verkehrsflache der heutigen
Stralle ,Luisenglick” fest. Im Bereich der Stralle ,Luisengliick®, fur die auch die Anderung Nr.
1 vorliegt, wird der VEP vom Bebauungsplan Hom 275 — Luisengliick — tberlagert und damit
ersetzt.

4. Planverfahren

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Entwicklung eines Wohngebietes (nérd-
liche Teilflache), das durch Gewerbe- und Dienstleistungsnutzungen erganzt wird, sowie fiir
die Ansiedlung von Einzelhandel und Gastronomie (stdliche Teilflache) zu schaffen, ist die
Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich. Es wird ein Bebauungsplan im ,Normalver-
fahren“ aufgestellt. Zwar handelt es sich um eine Flache innerhalb des bebauten Siedlungs-
bereichs, aufgrund der GréRe des Plangebiets, der geplanten Nutzungen mit u.a. groRflachi-
gem Einzelhandel und den zu erwartenden Umweltein- und -auswirkungen, kommt das Ver-
fahren gemaR § 13 a BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung) nicht zur Anwendung.
Fur die Belange des Umweltschutzes wird eine Umweltprifung geman § 2 Abs. 4 BauGB
durchgefihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in
einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden (siehe Kap. 9 ,Umweltbelange®).
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5. Stadtebauliches Konzept

Das stadtebauliche Konzept gliedert sich in zwei Teilbereiche. Im Norden (ehemaliges Ge-
lande Schroerbau) ist die Entwicklung eines Allgemeinen Wohngebietes WA vorgesehen, das
entlang der Stralle ,Luisengliick” durch Dienstleistungs- und Gewerbenutzungen innerhalb
eines Urbanen Gebietes MU ergénzt wird. Der auf der stidlichen Teilflache (Plateauflache)
bereits entstandene Einzelhandelsstandort wird als sonstiges Sondergebiet SO flir den gro3-
flachigen Einzelhandel festgesetzt. Die im Plangebiet ehemals vorhandenen Geb&ude und
baulichen Anlagen wurden insgesamt riickgebaut. Hiervon ausgenommen bleibt das nérdlich
an der Stralle Luisengliick gelegene 7-geschossige Blrogebaude.

Das stadtebauliche Konzept sieht die verkehrliche Anbindung des nérdlichen Plangebietes an
die westlich angrenzende StralRe ,Luisengliick® vor. Die interne ErschlieBung des Gebietes
erfolgt Gber eine HaupterschlieRBungsstralle, die in einem Bogen lber die Flache verlauft und
daher mit zwei Einmindungen an die Stralle ,Luisenglick” anschlieft. Der interne Erschlie-
Rungsbogen als sogenannter ,Hombrucher Bogen® verleiht dem Konzept seinen Charakter.
Ausgehend von dem ErschlieBungsbogen werden zwei weitere ErschlieRungsschlaufen im
Zentrum des Plangebietes ausgebildet. Die innere ErschlieBung des Gebietes ist als ver-
kehrsberuhigter Bereich (Mischverkehrsflache) vorgesehen.

Die nérdliche Teilflache wird zu einem Wohn- und urbanen Gebiet entwickelt. Das Urbane
Gebiet erstreckt sich in einer Bautiefe entlang der Ostseite des ,Luisengliicks”. Angrenzend
an die Stral3e ,Luisengliick” ist eine bis zu dreigeschossige Riegelbebauung vorgesehen, die
zusétzlich ein Nichtvollgeschoss aufweisen kann. In diesem Bereich ist neben einer Wohn-
nutzung in den Obergeschossen die Ansiedlung gewerblicher Nutzungen im Erdgeschoss so-
wie zum Teil auch in den Obergeschossen vorgesehen. Im sudlichen Abschnitt des Urbanen
Gebiets (MU 3*) ist als Wohnfolgeeinrichtung die Errichtung einer Tageseinrichtung fur Kin-
der mit acht Gruppen realisiert worden. Durch die angestrebte Nutzungsmischung wird ein
Ubergang zwischen den vorhandenen gewerblichen Nutzungen im Westen und der éstlich
anschlieBenden Wohnbebauung geschaffen. Ebenfalls in die urbane Gebietsstruktur einbe-
zogen wird die nérdliche Teilflache, die sich sidlich der hier bogenférmig verlaufenden Stadt-
bahnlinie erstreckt (MU 1*).

Im Zentrum des geplanten Wohngebietes wird eine geringere stédtebauliche Dichte ange-
strebt. Hier sind zweigeschossige Wohngebaude in offener Bauweise vorgesehen. Am Au-
Renbogen des Wohngebietes — im Stiden und Nordwesten an den ErschlieBungsbogen an-
grenzend — sind wiederum dreigeschossige Geschossbauten mit einem zuséatzlichen Nicht-
vollgeschoss und im riickwéartigen Bereich eine zweigeschossige Bebauung mit zusatzlichem
Nichtvollgeschoss vorgesehen.

Eine Besonderheit stellt das siebengeschossige Bestandsgebdude im Norden der Flache dar,
das den Eingangsbereich zum Quartier markiert. Denkbar ist sowohl die Bestandserhaltung
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dieses Gebéaudes als Biirohaus als auch ein Umbau des Gebudes fur Wohnzwecke. Sollte
es zu einem Abriss des Gebaudes kommen, so eréffnet der Bebauungsplan die Méglichkeit
eines ebenfalls siebenstéckigen Neubaus an gleicher Stelle, jedoch mit zuriickgenommener
Baugrenze, um in diesem Fall die StraRe ,Luisengliick” langfristig mit einheitlichem Aus-
baustandard und Regelquerschnitt bis zum Knotenpunkt mit der ,Stockumer StraRe“ filhren
zu kénnen.

Im Zusammenhang mit dem Planvorhaben ist der Ausbau der StralRe ,Luisengliick” mit einem
StraRenquerschnitt von 19 m geplant (siehe Kap. 6.5 ,Verkehrsflachen). Der StraRenquer-
schnitt sieht gemaR Vorplanung eine Fahrbahnbreite von 5 m und zu beiden Seiten jeweils
einen Radweg mit Schutzstreifen (2 m), einen Parkstreifen (2,25 m) und einen Gehweg (2,50
und 3 m) vor. Da das bestehende siebengeschossige Gebaude im Norden des Plangebietes
auch zuklinftig gesichert werden soll, ist eine Verengung des StraBenquerschnittes auf der
Héhe des Hochhauses mit einem Querschnitt von 13 m geplant. Auf einer Lange von ca.

60 m wird von der Ausbildung eines Parkstreifen abgesehen, so dass der Querschnitt eine
Fahrbahnbreite von 5 m und zu beiden Seiten einen Radweg (1,50 m) und einen Gehweg
(2,50 m) vorsieht. Die abschlieBende Aufteilung des StraBenraums erfolgt im Rahmen der
Ausfiihrungsplanung, die bauvorbegleitend auf Basis der dann geltenden Rahmenbedingun-
gen und Regelwerke fiir den StraRenbau erstellt werden soll.

Das stadtebauliche Konzept weist eine symmetrische Grundstruktur auf, deren Achse eine
Grinflache mit FuBweg bildet. Ausgehend von einem Gebaudedurchgang an der Strae ,Lui-
senglick® mit einem Gehrecht zugunsten der Aligemeinheit verlauft diese in 6stliche Richtung:
und mindet im Osten des Plangebietes in eine 6ffentliche Griinflaiche mit Kinderspielplatz.
Die im Osten des Plangebiets bestehende Béschung wird im Rahmen der Altlastensanierung
neu modelliert und in die geplante Grinflache integriert. Mit Hilfe der Bodenmodellierungen
wird die Béschung der vorgesehenen Bebauung angepasst, bleibt jedoch als Trennung zwi-
schen der geplanten Bebauung und der 6stlich anschlieBenden Stadtbahntrasse bestehen. In
nérdliche Richtung erstreckt sich die Grunflache entlang der Plangebietsgrenze parallel zur
Stadtbahnlinie in einer Breite von 10 m bis zu Strale ,Luisengliick“. Die Griinflachen sind mit
FuBwegen durchzogen, die die Durchlassigkeit des Plangebietes fur FuRganger gewahrleis-
ten und insbesondere die fuBlaufige Anbindung an die im Osten gelegene Stadtbahnhalte-
stelle ,EierkampstraRe” gewahrleisten. Die begriinte Béschung zur stdlich gelegenen Pla-
teauflache bleibt im Wesentlichen erhalten und dient als Trennung zwischen dem Wohnge-
biet und dem bereits realisierten Einzelhandelsstandort.

Auf der sudlichen Teilflache haben sich in dem Sondergebiet ein Lebensmitteldiscounter,
zwei Fachmarkte und eine gastronomische Nutzung (Bistro) angesiedelt, die in einer Winkel-
bebauung im Suden und Stdosten der Flache liegen. Zur Unterbringung des ruhenden Ver-
kehrs wurde eine gemeinsame Stellplatzanlage im nérdlichen Bereich der Flache realisiert.
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Die verkehrliche Anbindung der stidlichen Teilflache erfolgt Uber den bestehenden Kreisver-
kehr an der StralRe ,Luisenglick”. Dort schlief3t eine Zufahrt zur Stellplatzanlage an, die mits-
amt eines fur die Offentlichkeit zugénglichen FuBweges im Norden bis an den Rand der Pla-
teauflache reicht. Von dem Anschluss an den Kreisverkehr bis zur Stellplatzanlage ist Uber
diese Zufahrt ein Héhenunterschied von ca. 4,0 m zu Uberbriicken.

6. Inhalte des Bebauungsplanes
6.1 Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete (WA 1 bis WA 3)

Auf der Grundlage des oben beschriebenen stadtebaulichen Konzeptes wird der gréRte Teil
des Plangebietes als Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO festgesetzt.

Das Allgemeine Wohngebiet wird in die Baugebiete WA 1, WA 2, WA 2* und WA 3 geglie-
dert. Die differenzierte Festsetzung der verschiedenen Baugebiete begrundet sich im unter-
schiedlichen MaR der baulichen Nutzung (siehe Kap. 6.2 ,MaR der baulichen Nutzung®).

In den Allgemeinen Wohngebieten sind Wohngebaude sowie die weiteren unter § 4 Abs. 2
BauNVO aufgefuhrten Nutzungen (Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende
Handwerksbetriebe, Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke) allgemein zulassig. Von der Zulassigkeit ausgenommen sind die gem. § 4 Abs. 2 Nr.
2 BauNVO zulassigen Laden, die der Versorgung des Gebiets dienen. Diese Festsetzung
folgt der Empfehlung des Konsultationskreises Einzelhandel, der auch fur die Allgemeinen

| Wohngebiete einen Ausschluss von Einzelhandelsnutzungen vorsieht. Diese Festlegung
dient dem Schutz der zentralen Versorgungsbereiche gemal dem Masterplan Einzelhandel.

Die gemaf § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Betriebe des Beher-
bergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen) sind gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO ebenfalls nicht Be-
standteil des Bebauungsplanes. Mit Betrieben des Beherbergungsgewerbes und Tankstellen
ist bei zeitgemaRer Ausgestaltung in der Regel ein deutlich erhéhtes Verkehrsaufkommen
verbunden, das — insbesondere im Hinblick auf die entwurfspragende bogenférmige Misch-
verkehrsflache, die als ,Verkehrsberuhigter Bereich® vorgesehen ist — zu Beeintrachtigungen
der Wohnnutzung fihren wiirde. Anlagen fir Verwaltungen sowie sonstige nicht stérende Ge-
werbebetriebe sind innerhalb des Plangebiets im straRenbegleitenden Urbanen Gebiet zulas-
sig und erwilinscht, wahrend durch den Ausschluss dieser Nutzungskategorien im rickwarti-
gen Bereich des Plangebietes die Wohnnutzung gestéarkt werden soll; auch hierbei spielt die
Verkehrserzeugung, die im Konflikt zur Festsetzung der Mischverkehrsflache steht, eine we-
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sentliche Rolle. Gartenbaubetriebe stellen an einem innerstadtischen und verdichteten \Wohn-
standort keine angemessene Flachennutzung dar und werden insbesondere darum ausge-
schlossen.

Urbane Gebiete (MU 1 bis MU 3)

Das Plangebiet liegt zentral im Dortmunder Stadtbezirk Hombruch und grenzt nérdlich an den
Zentralen Versorgungsbereich des Stadtbezirkszentrums in seiner heutigen Auspréagung an.
Westlich der Stralle ,Luisengliick” befinden sich einige Gewerbebetriebe. Entlang der Strale
,Luisenglick” sowie stadtbahnbegleitend im Nordwesten des Plangebiets wird ein Urbanes
Gebiet gemaR § 6a BauNVO festgesetzt, so dass neben einer Wohnnutzung auch nicht we-
sentlich stérende gewerbliche Nutzungen sowie soziale, kulturelle und andere Einrichtungen,
die die Wohnnutzung nicht wesentlich stéren, erméglicht werden.

Dieses Urbane Gebiet wird in die Gebiete MU 1, MU1*, MU 2*, MU 3 und MU 3* gegliedert.
Die differenzierte Festsetzung verschiedener Teilgebiete innerhalb des Urbanen Gebiets be-
grundet sich auch hier im unterschiedlichen MaB der baulichen Nutzung (siehe Kap. 6.2 ,Mafl
der baulichen Nutzung*). In den Urbanen Gebieten MU 1, MU 2* und MU 3 sind besondere
Vorkehrungen zum Schallschutz erforderlich.

In den Urbanen Gebieten sind neben dem Wohnen und das Wohnen nicht wesentlich stéren-
den Gewerbebetrieben auch Geschafts- und Blrogebaude, Schank- und Speisewirtschaften
und Betriebe des Beherbergungsgewerbes sowie Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke gemaR § 6a Abs. 2 BauNVO allgemein zulassig.

Die weiteren unter § 6a Abs. 2 BauNVO aufgefilhrten allgemein zuldssigen Nutzungen (Ein-
zelhandelsbetriebe) sowie die unter § 6a Abs. 3 BauNVO aufgefiihrten ausnahmsweise zu-
lassigen Nutzungen (Tankstellen, Vergnugungsstatten) sind gemaR § 1 Abs. 5 und 6
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Diese Nutzungen passen sich stadtebau-
lich und funktional — insbesondere im Hinblick auf das anschlieRende Aligemeine Wohnge-
biet — nicht in das Plangebiet ein. Aus stadtgestalterischen Griinden ist eine straRenbeglei-
tende durchgehende Gebaudefassade gewiinscht, die zudem aus Griinden des Schallschut-
zes eine Mindesthéhe aufweisen muss; diesen Anforderungen werden Tankstellen und Gar-
tenbaubetriebe nicht gerecht. Vergnigungsstatten werden ausgeschlossen, um negative
stadtebauliche Entwicklungen (, Trading-Down“) am Rande des Stadtbezirkszentrums und in
der Nachbarschaft eines Gewerbegebietes préaventiv zu verhindern.

Die Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben in den Urbanen Gebieten wiirde das Zentrenge-
fige der Stadt Dortmund stéren. Die Stral3e ,Luisengliick” verbindet das Stadtbezirkszentrum
Hombruch im Stden mit dem sonstigen Nahversorgungsstandort Barop im Norden, der nicht
die Anforderungen an einen zentralen Versorgungsbereich erfillt. Die Ansiedlung von Einzel-
handel entlang der Stralle ,Luisengliick” wiirde nicht zur Starkung des bestehenden zentra-
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len Versorgungsbereichs beitragen, sondern vielmehr die Gefahr einer Verlagerung von Ein-
zelhandelsnutzungen und einer straBenbegleitenden Verbindung des Stadtbezirkszentrums
mit dem Nahversorgungsstandort mit sich bringen; dies ist mit dem Masterplan Einzelhandel
nicht zu vereinbaren, da das Stadtbezirkszentrum Hombruch geschwécht werden wirde.

In den Obergeschossen der Bebauung sollen vornehmlich Wohnnutzungen realisiert werden.
Diese liegen im Einwirkungsbereich der Verkehrslarmimmissionen der Strale ,Luisengltick®
sowie von gewerblichen Immissionen von auf der Westseite dieser Stral3e liegenden Gewer-
bebetrieben. Dementsprechend sind hier besondere Vorkehrungen zum Schutz vor schadli-
chen Umwelteinwirkungen zu treffen, wie in den nachfolgenden Kapiteln dargelegt wird.

Sonstiges Sondergebiet (SO)

Die sudliche Teilflache des Plangebietes (Plateauflache) wird einheitlich als Sonstiges Son-
dergebiet mit der Zweckbestimmung ,Einzelhandel + Gastronomie“ gema § 11 BauNVO
festgesetzt.

Auf der Grundlage des oben beschriebenen stadtebaulichen Konzeptes werden durch diese
Festsetzung die bereits auf der planungsrechtlichen Grundlage des § 33 Abs. 1 und 2
BauGB erfolgten Ansiedlungen eines Lebensmitteldiscounters sowie von Fachmarkten und
gastronomischen Nutzungen planungsrechtlich gesichert.

Der Zentrale Versorgungsbereich des Stadtbezirks Hombruch befindet sich im Siiden des
Plangebiets und grenzt sidwestlich an den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes an.
Der Versorgungsbereich des Stadtbezirkszentrums Hombruch erstreckt sich entlang der Har-
kortstrafle und weitet sich in stidliche Richtung (Kuntzestrale) und nérdliche Richtung
(WindthorststraRe) auf.

Seite 12



Stadt Dortmund: Bebauungsplan Hom 275 — Luisengliick — Stand 21.03.2024
Teil A: Stadtebau

Legende

® Nahrungs- und Genussmittel
@  Blumen / zoologischer Bedarf
A @  Gesundheit/ “orperpflege
a Fm aa @®  Papier, Buroart, Schraibw. / Zeitungen
A 3
: & TEA & - @  Bekiedung
(&} Schuhe / tedenvaren

Glas, Porzellan, Keramik |Haushaltswaren
Spart und Fraizeit "

Wohneinrichtung

Mébel, Matratzen / Battwaren

i A AmAa A x s

4
aya A0A

Elektrohaushaltsgerate / Leuchten
Elskironik / Multimedia

Optik, Uhren / Schmuck
Baumarkesortimente
Gartenmarktsortimente

Sonstige Einzelhandalawaren

f eccceseooe

og?}l o
3 stige EG-Nutzungen

. Dienstisistung

Gastroncmie

Kultur-, Freizesteinrichtungen

..... affentliche Einrichtungen

Bildungseinrichtungen

Gewerbs / Handwerk

o PP rp
HSEEINEE

@  Gesundheitswesen
() Leerstand

Vergnugungsstatien

A Wohnen

Quaile: Kartengrundiags: Stadt Dortmund 2021 Kartennintargrund: © CrenStreetMap-Mitwirkends; BMA-Bearkeitung 2022

Abb. 4: Zentraler Versorgungsbereich Stadtbezirkszentrum Hombruch (Quelle: Masterplan Einzelhan-
del 2021, Karte 39 (S. 218)

Im Zusammenhang mit der Entwicklung eines Sonstigen Sondergebietes ,Einzelhandel +
Gastronomie” auf der sudlichen Teilflache des Plangebietes ist die Ausweitung des Zentralen
Versorgungsbereiches vorgesehen. In Abstimmung mit dem Konsultationskreis Einzelhandel
der Stadt Dortmund soll der Zentrale Versorgungsbereich in nérdliche Richtung erweitert wer-
den. Die Anpassung des Zentralen Versorgungsbereichs ist mit dem Masterplan Einzelhan-
del 2021 erfolgt. Um die Funktionsfahigkeit des Zentralen Versorgungsbereiches sicherzu-
stellen, ist nach Vorgabe des Konsultationskreises die Ansiedlung von Einzelhandel auf eine
Verkaufsflache von insgesamt maximal 2.300 m? zu beschranken. Aus diesem Grund wird
lediglich im stdlichen Teilbereich des Sonstigen Sondergebietes eine Gberbaubare Flache in
der GréRRenordnung von ca. 5.000 m? festgesetzt. Die Uberbaubare Flache wird zudem in vier
Teilflachen unterteilt (TF 1 bis TF 4). In jeder Teilflache ist nur jeweils ein Einzelhandelsbe-
trieb mit folgender maximal zuldssigen Verkaufsflache (VK max.) zuléssig: Fur die TF 1 wird
eine VK max. von 1.340 m?, fir die TF 2 von 310 m? und fir TF 3 von 650 m? festgesetzt. In
der Teilflache TF 4 ist die Ansiedlung eines Bistros mit Backwarenverkauf als Gastronomie-
betrieb vorgesehen. Das Bistro stellt eine gastronomische Einrichtung dar, so dass fir die
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Teilflache TF 4 von der Festsetzung einer VK abgesehen wird. Der Konsultationskreis Einzel-
handel hat dieser Festsetzungssystematik zur Steuerung der Ansiedlung von Einzelhandel in
seiner Sitzung vom 03.03.2016 zugestimmt.

Darlber hinaus wird gemaR § 9 Abs. 3 BauGB festgesetzt, dass die Ansiedlung von Einzel-
handel ausschlieBlich im Erdgeschoss zulassig ist. Aufgrund

- der Lage des SO-Gebietes im Zentralen Versorgungsbereich,

- der begrenzten Gberbaubaren Flache (sudlicher Bereich des SO-Gebietes),

- der Beschréankung von Einzelhandel auf das Erdgeschoss und
- der Festsetzung von maximal zulassigen Verkaufsflachen

erfolgen keine Festsetzungen zur zuldssigen Sortimentsstruktur.

6.2 MaR der baulichen Nutzung

Wie bereits erlautert, wird eine Gliederung der Allgemeinen Wohngebiete sowie der Urbanen
Gebiete in verschiedene Baugebiete unter anderem aufgrund der unterschiedlichen Malle
der baulichen Nutzung vorgenommen.

Das stadtebauliche Konzept sieht angrenzend an die StraRe ,Luisengliick” sowie auf der Au-
Renseite des geplanten ErschlieBungsbogens eine héhere stadtebauliche Dichte in Form von
Geschosswohnungsbau vor. Im Zentrum des Plangebietes ist hingegen eine niedrigere bauli-
che Dichte in Form von Einzel- und Doppelhausern geplant.

Dem beschriebenen stadtebaulichen Konzept entsprechend werden als MaR der baulichen
Nutzung fur die Allgemeinen Wohngebiete sowie fur die Urbanen Gebiete
- die Anzahl der Vollgeschosse,

-- die Grundflachenzahl (GRZ) und
- die maximale Oberkante der baulichen Anlagen (OK max.)

festgesetzt.

Neben den nachfolgend erlduterten maximalen Gebaudehéhen wird aus schalltechnischen
Grunden fir die Urbanen Gebiete MU 2* und MU 3* erganzend eine Gebaudehéhe als Min-
destmal festgesetzt.

Fur das Sonstige Sondergebiet (SO) ,Einzelhandel + Gastronomie* erfolgt die Festsetzung
des MaRes der baulichen Nutzung tGber

- die Grundflachenzahl und

- die maximale Gebadudehdhe (OK max.).

Bei Gebauden mit Flachdachern gilt die Attikahéhe des jeweils obersten Geschosses (Voll-
oder Nichtvollgeschoss) als Oberkante einer baulichen Anlage (OK max.). Bei Gebauden mit
geneigten Dachern gilt die Firsthéhe (héchster Punkt der dulReren Dachhaut) als Oberkante
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einer baulichen Anlage (OK max.). Die H6hen werden als Héhenangaben in Meter Gber Nor-
malhéhennull (im Plan m G. NHN) angegeben.

Um eine ausreichende Flexibilitat in der Ausfilhrungsplanung zu gewahrleisten, wird festge-
setzt, dass die maximale Geb&audehdhe durch untergeordnete Gebaudeteile (technische not-
wendige Dachaufbauten) um maximal 2,0 m Uberschritten werden darf, wenn diese um ihre
Héhe vom Gebauderand zuricktreten. Durch diese Festsetzung wird gewahrleistet, dass,
technisch notwendig Dachaufbauten durch das Zuricktreten vom Geb&uderand jedoch stad-
tebaulich weniger wirksam werden.

Allgemeine Wohngebiete (WA 1, WA 2, WA 2* und WA 3)

In den Allgemeinen Wohngebieten wird einheitlich — mit Ausnahme des WA 2*-Gebiets — eine
GRZ von 0,4 festgesetzt, so dass die in § 17 BauNVO definierte Obergrenze fir ein WA-
Gebiet aufgegriffen wird. Aufgrund der zentralen Lage des Plangebietes und der daraus ab-
zuleitenden stédtebaulichen Dichte wird fur das WA 2*-Gebiet, das sich im Zentrum des Plan-
gebietes zwischen MU 2* und WA 3 befindet, abweichend eine GRZ von 0,6 festgesetzt.
Stadtebauliche Griinde i.S.d. § 17 Abs. 2 BauNVO rechtfertigen diese Uberschreitung der
nach Absatz 1 zuldssigen Obergrenze. Das WA 2*-Gebiet bildet mit dem westlich anschlie-
Renden MU 2*-Gebiet eine stédtebauliche Einheit. Wie bereits oben dargelegt, wird in diesem
Abschnitt des Plangebiets eine hdhere stadtebauliche Dichte angestrebt. Denkbar ist hier,
auch aufgrund der weiter unten noch dargelegten Erfordernisse einer schallschiitzenden
Bauweise, eine zusammenhangende Gebaudeeinheit im MU 2*- und WA 2*-Gebiet. Es ist
nicht erkennbar, dass mit der héheren baulichen Grundstiicksausnutzung nachteilige Auswir-
kungen auf die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse aus-
gelést werden. Ebenso sind nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt nicht erkennbar, viel-
mehr wird durch die héhere Grundsticksausnutzung an dieser Stelle der Freiraum fir 6ffentli-
che Grunflachen an anderer Stelle des Plangebiets geschaffen; hinzu kommt als den Eingriff
mindernder Faktor die fir das festgesetzte Flach- oder Pultdach im WA 2* zwingende Dach-
begrinung.

GemalR § 19 Abs. 4 BauNVO darf dementsprechend die zulassige Grundflache durch die
Grundflachen von Garagen und Stellpldtzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen und bauli-
chen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstick lediglich unter-
baut wird (Tiefgaragen), bis zu einer Grundflachenzahl von 0,6 tiberschritten werden. Im Bau-
gebiet WA 2* darf die festgesetzte erhdhte Grundflachenzahl von 0,6 ebenfalls tiberschritten
werden, jedoch nur bis maximal 0,8 (Kappungsgrenze).

Im allgemeinen Wohngebiet WA 1 wird die Geschossigkeit auf drei Vollgeschosse begrenzt.
Im stadtebaulichen Konzept ist im Bereich dieser Gebiete ein zusatzliches viertes Geschoss
als Nichtvollgeschoss vorgesehen. Dementsprechend wird eine maximale Oberkante der
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baulichen Anlagen festgesetzt, die unter Berlicksichtigung der Straenplanung eine Bebau-
ung von ca. 13,50 m tUber dem geplanten StralBenniveau zuldsst. Da die Strallenplanung ei-
nen Anstieg des Gelandes von ca. 5,50 m zwischen dem Anschluss an die Stral3e ,Luisen-
gluck” und dem Scheitelpunkt des Bogens im Osten des Plangebietes vorsieht, werden die
festgesetzten Geb&udeoberkanten fur die WA 1-Gebiete abschnittsweise in Meter tber Nor-
malh&hennull festgesetzt.

In den Aligemeinen Wohngebieten WA 2 und WA 2* wird die Geschossigkeit auf zwei Vollge-
schosse begrenzt. Im stédtebaulichen Konzept ist im Bereich der WA 2- und WA 2*-Gebiete
ebenfalls ein zusatzliches drittes Geschoss als Nichtvollgeschoss vorgesehen. Dementspre-
chend wird eine maximale Oberkante der baulichen Anlagen festgesetzt, die unter Beriick-
sichtigung der StraRenplanung eine Bebauung von ca. 10,50 m tber dem geplanten Strallen-
niveau zulasst. Auch hier erfolgt die Festsetzung abschnittsweise in Anlehnung an das ge-
plante StraRenniveau. Durch diese Begrenzung der Héhe der baulichen Anlagen wird ein
stadtebaulich ausgewogener Ubergang zwischen dem Urbanen Gebiet entlang der StraRe
Luisenglick sowie den WA 1- Gebieten und dem zentral gelegenen, stadtebaulich aufgelo-
ckerten WA 3-Gebiet geschaffen.

Daruber hinaus werden Festsetzungen zur Anzahl der Vollgeschosse getroffen. Es wird fest-
gesetzt, dass die Ausbildung eines vierten Geschosses (WA 1) bzw. eines dritten Geschos-
ses (WA 2, WA2*) zulassig ist, wenn das oberste Geschoss eine Grundflache von nicht mehr
als 2/3 bzw. 3/4 des darunter liegenden Geschosses aufweist. Durch diese Festsetzung wird
gewabhrleistet, dass die Bebauung ein drittes bzw. viertes Nichtvollgeschoss aufweisen kann,
ohne dabei die Ausbildung eines Staffelgeschosses festzuschreiben. Demnach ist es nicht
notwendig, dass die AuBenwéande des obersten Nichtvollgeschosses gegenuber allen Aul3en-
wanden des darunter liegenden Geschosses zurtickgesetzt sind. Durch diese Festsetzung
wird bei Ermdéglichung der gewollten stadtebaulichen Dichte eine GiberméaRig massive Wir-
kung der Gebaudekubaturen in ihrer Gesamtheit verhindert und gleichzeitig ein hohes Maf}
an Flexibilitat wahrend der Ausfihrungsplanung geschaffen. Diese hohe Flexibilitat ist darin
begriindet, dass in den stadtebaulichen Vertrag zwischen der Stadt Dortmund und dem Pro-
jektentwickler ein Passus aufgenommen wird, der der Stadt Dortmund ein Mitspracherecht
zur Sicherung der stadtebaulichen Qualitat im Plangebiet einrdumt, wonach konkrete stadte-
bauliche Vorhaben im Plangebiet mit der Stadt Dortmund abzustimmen sind.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 3 wird die Geschossigkeit auf zwei Vollgeschosse be-
grenzt. Dementsprechend wird eine maximale Oberkante der baulichen Anlagen festgesetzt,
die unter Berlicksichtigung der Stra3enplanung eine Bebauung von ca. 11 m Uber dem ge-
planten StralRenniveau zulédsst. Auch hier erfolgt die Festsetzung abschnittsweise in Anleh-
nung an das geplante StralRenniveau.

4
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Urbane Gebiete (MU 1, MU 1*, MU 2*, MU 3 und MU3*)

Wie bereits erwahnt, wird eine Gliederung des Urbanen Gebietes in verschiedene Bauge-
biete unter anderem aufgrund der unterschiedlichen Maf3e der baulichen Nutzung vorgenom-
men.

Das siebengeschossige Bestandsgebdude im Norden des Plangebietes markiert den Ein-
gangsbereich zum Quartier. In diesem Bereich wird ein MU 1-Gebiet mit einer GRZ von 0,8
festgesetzt, was der gemaR § 17 BauNVO festgesetzten Obergrenze fiir ein MU-Gebiet ent-
spricht. Unter Beriicksichtigung der Bestandsbebauung wird eine Bebauung mit maximal sie-
ben Vollgeschossen im Bebauungsplan festgesetzt. Die festgesetzte tiberbaubare Grund-
stlicksflache eréffnet die Moglichkeit einer keilférmigen Erweiterung des Baukérpers in nérdli-
che Richtung oder der Neuerrichtung einer Bebauung, so dass eine stadtebaulich dominante
Eingangssituation von der Stockumer StralRe aus gesehen geschaffen werden kann.

Zwischen Bestandsgebaude und sudlich anschlieBendem inneren ErschlieBungsbogen er-
folgt die Festsetzung eines Urbanen Gebietes MU 3, das eine Bebauung mit vier Vollge-
schossen zuldsst und somit einen Ubergang zwischen der nérdlich gelegenen siebenge-
schossigen Bebauung und der siidlich anschlieRenden geplanten Bebauung mit einer gerin-
geren stadtebaulichen Dichte darstellt. Es wird eine GRZ von 0,8 festgesetzt. Eine vierge-
schossige Bebauung mit der vorstehenden zuldssigen Grundstiicksausnutzung wird auch fir
das sudliche MU 3*-Gebiet festgesetzt. Diese viergeschossige Bebauung akzentuiert den
sudlichen Auftakt und Abschluss des neuen Stadtquartiers.

Zwischen den beiden Einmindungen der bogenférmigen Planstrale A — und damit zwischen
den beiden Gebieten MU 3 und MU 3* mit jeweils vier Vollgeschossen, die mit etwas domi-
nanteren Kubaturen den nérdlichen bzw. stidlichen Auftakt zum Plangebiet markieren sollen
- erfolgt entlang der StraBe ,Luisenglick” die Festsetzung eines Urbanen Gebietes MU 2*.
Die Anzahl der Vollgeschosse wird auf mindestens zwei und maximal drei. Geschosse be-
grenzt. Die max. zulassige Oberkante der baulichen Anlagen wird auf 111,20 m . NHN be-
grenzt. Bezogen auf das Héhenniveau der StralRe ,Luisengliick®, entspricht die festgesetzte
Gebéaudeoberkante im MU 2*-Gebiet einer Héhe von ca. 16 m. Aus schalltechnischen Griin-
den wird fur das Baufeld des MU 2*- Gebietes ergénzend eine Gebaudehéhe von 103,40 m
0. NHN als MindestmaR festgesetzt (hierzu siehe Kap. 6.8), um eine schallabschirmende Wir-
kung fur das éstlich angrenzende Wohngebiet zu erzielen. Diese Héhenfestsetzung gilt fur
den Baukérper entlang der festgesetzten Baulinie an der StralRe Luisengliick. Riickwartig darf

- diese Mindesthdhe fur die Ausbildung von Terrassen Uiber dem Erdgeschoss unterschritten
werden.

Auf der Grundlage der geplanten stadtebaulichen Dichte wird eine GRZ von 1,0 festgesetzt.
Damit wird der gemaR § 17 Abs. 1 BauNVO vorgegebenen Orientierungswert fir Urbane Ge-
biete von 0,8 Uberschritten.
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Die Uberschreitung begriindet sich aus der stadtebaulichen Zielsetzung, dem 19 m breiten
StraRenraum des ,Luisengliicks” eine raumliche Fassung mit einer durchgangig wahrnehm-
baren Raumkante zu geben. Dies entspricht dem stadtebaulichen Anspruch, hier nahe des
Stadtbezirkszentrums ein urbanes Stadtquartier mit einer im Rahmen der Innenentwicklung
und Brachflachen-Wiedernutzbarmachung angemessenen baulichen Dichte zu entwickeln.
Eine erhohte bauliche Dichte ist auch aufgrund der Lage des Plangebiets nahe zweier Halte-
punkte der Stadtbahnlinie U 42 — darunter der OPNV-Knotenpunkt ,Barop-Parkhaus* mit An-
bindung an mehrere Buslinien — geboten.

Es ist nicht erkennbar, dass mit der héheren baulichen Grundstiicksausnutzung nachteilige
Auswirkungen auf die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse ausgeldst werden. Ebenso sind nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt nicht erkenn-
bar, vielmehr wird durch die héhere Grundstiicksausnutzung an dieser Stelle der Freiraum fir
offentliche Grunflachen an andere Stelle des Plangebiets geschaffen.

Fur das Urbane Gebiet MU 2* wird analog der Festsetzung fiir das fiir den Geschosswoh-
nungsbau vorgesehene Allgemeine Wohngebiet WA 1 festgesetzt, dass die Ausbildung eines
vierten Geschosses zulassig ist, wenn das oberste Geschoss eine Grundflache von nicht
mehr als 2/3 des darunter liegenden Geschosses aufweist. Wie bereits erlautert, wird durch
diese Festsetzung gewahrleistet, dass die Bebauung ein viertes Nichtvollgeschoss aufweisen
kann, ohne dabei die Ausbildung eines Staffelgeschosses festzuschreiben. Demnach ist es
nicht notwendig, dass die AuRenwénde des obersten Nichtvoligeschosses gegeniber den
Aullenwanden des darunter liegenden Geschosses insgesamt zurilickgesetzt sind. Durch
diese Festsetzung wird eine angemessene Proportionierung der Baukérper im Verhaltnis zu
den o&ffentlichen Flachen erzielt und gleichzeitig ein hohes Maf an Flexibilitat wahrend der
Ausfuhrungsplanung geschaffen. Diese hohe Flexibilitat ist darin begriindet, dass in den stad-
tebaulichen Vertrag zwischen der Stadt Dortmund und dem Projektentwickler ein Passus auf-
genommen wird, der der Stadt Dortmund ein Mitspracherecht zur Sicherung der stadtebauli-
chen Qualitat im Plangebiet einrdumt, wonach konkrete stadtebauliche Vorhaben im Plange-
biet mit der Stadt Dortmund abzustimmen sind.

Sonstiges Sondergebiet (SO)

In dem Sonstigen Sondergebiet ,Einzelhandel + Gastronomie* wird eine GRZ von 0,8 festge-
setzt. Das entspricht der zuldssigen Obergrenze fur Sondergebiete gemaR § 17 BauNVO. Er-
ganzend zur GRZ werden die Gebaude in ihrer H6he durch die Festsetzung einer maximalen
Gebaudehdhe von 111,5 m U. NHN begrenzt. Dies entspricht einer zuldssigen baulichen
Héhe von ca. 10 m Gber dem Geléndeniveau.

Darlber hinaus wird gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 2 a BauGB fiur das SO-Gebiet festgesetzt, dass
die Tiefe der Abstandflachen 0,25 H betragt. GemaR § 7 Abs. 5 BauO NRW kénnen in Son-
dergebieten geringere Tiefen der Abstandflachen gestattet werden, wenn die Nutzung des
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Sondergebiets dies rechtfertigt. Die Uberbaubare Flache im festgesetzten SO-Gebiet ist auf
den sudlichen Bereich der Flache beschrankt. Die nachstgelegene Bebauung befindet sich
sldlich angrenzend in einem Gewerbegebiet, so dass die Abstandflache fiir Gewerbegebiete
gemaR § 6 BauO NRW (0,25 H) fiir das SO-Gebiet als maBgeblich betrachtet wird.

6.3 Uberbaubare Grundstiicksflichen, Bauweise

Die Giberbaubaren Grundstticksflachen in den Allgemeinen Wohngebieten werden Uber die
Festsetzung von Baugrenzen in zusammenhéngenden Baufeldern definiert, um in der Reali-
sierungsphase einen hinreichenden Gestaltungsspielraum bei der Anordnung der Gebaude
auf den Grundstiicksflachen zu erhalten. Die stralenbegleitenden Baugrenzen wahren einen
einheitlichen Abstand von 3,0 m zur StraBenbegrenzungslinie der Planstrae A, um das stad-
tebauliche Ziel einer straRenraumbildenden Geb&udestruktur zu ermdglichen. Fir die Fest-
setzung einer Baulinie in den Allgemeinen Wohngebieten besteht kein zwingendes stadte-
bauliches Erfordernis, dies auch vor dem Hintergrund, dass im stadtebaulichen Vertrag mit
dem Vorhabentrager eine Reglung getroffen wird, wonach das stadtebauliche Konzept ge-
planter Bauvorhaben mit der Stadt Dortmund abzustimmen ist. Diese Regelung hat sich als
Steuerungsinstrument zur Einhaltung stadtebaulicher Qualitatsanspriiche bewahrt.

Als Bauweise wird in den WA 1-, WA 2- und WA 3-Gebieten die offene Bauweise festgesetzt.
Gebaude kénnen somit mit seitlichem Grenzabstand bis zu einer Léange von 50,0 m errichtet
werden. Zwar zielt die Planung auf eine insgesamt recht hohe stadtebauliche Dichte ab, je-
doch wirde eine komplett geschlossene Bebauung entlang der ErschlieBungsstraen dem
Wunsch nach einer gewissen visuellen Durchlassigkeit des Wohnstandortes nicht gerecht
werden. Insbesondere im zentralen WA 3-Gebiet wird eine aufgelockerte Einfamilienhausbe-
bauung angestrebt. Die Anzahl der Wohnungen je Wohngebaude wird daher im WA 3 auf
héchstens 2 Wohnungen je Wohngebaude begrenzt.

Fur das Baugebiet WA2* wird auf die Festsetzung einer Bauweise verzichtet. Das WA2*-
Gebiet bildet mit dem MU2*-Gebiet ein gemeinsames Baufeld, so dass hier eine Uiber beide
Baugebietstypen Ubergreifende Bebauung entstehen kann, die sich entweder mit oder ohne
seitlichen Grenzabstand darstellen kann.

Es ist stadtebauliches Ziel, die Ostseite der Stral3e ,Luisengliick” als stadtraumlich wirksame
Raumkante auszubilden. Dementsprechend sollen die Gebaudekanten an die Straenbe-
grenzungslinie herangefiihrt werden. Zur Sicherung dieses stadtebaulichen Ziels wird daher
in den MU 2*- und MU3*-Gebieten eine straenbegleitende Baulinie festgesetzt. Mit der Bau-
linienfestsetzung wird gewéhrleistet, dass an den stadtebaulich markanten Abschnitten die
Raumfassung wirksam wird. Dartber hinaus dient die Festsetzung der Baulinie dem Schall-
schutz. Mit der straRenbegleitenden Bebauung erfolgt eine wirksame Abschirmung der 6stlich
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anschlieBenden Wohnnutzungen gegenuber den StralRenverkehrsgerduschen und den Ge-
rauschimmissionen aus den gewerblichen Nutzungen auf der Westseite der Strale Luisen-
gliick.

Von der Baulinie kann im Erdgeschoss um max. 2,0 m zuriickgesprungen werden, wenn das
1. Obergeschoss als Teil des Gesamtvolumens auf der Baulinie liegt. Damit ist gewahrleistet,
dass bspw. die Aufstellung von Fahrradstédndern und Werbeschildern, der Einbau von Trep-
pen bzw. Rampen oder nach aullen &ffnenden Tiiren ohne Beeintrachtigung der Gehwegfla-
che ermdglicht werden. '

Fir die Urbanen Gebiete MU 2* und MU 3* wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Die
abweichende Bauweise ergibt sich priméar aus Griinden des Schallimmissionsschutzes (siehe
Kap. 6.8). Zum Schutz der ostlich anschlieBenden WA-Gebiete vor den Gewerbelarmimmissi-
onen der westlich der Stralle ,Luisenglick” gelegenen Gewerbebetriebe wird eine durchgén-
gige Schallabschirmung erforderlich. Da eine Schallschutzwand im Plangebiet an dieser
Stelle nicht den stadtebaulichen Zielen einer straRenbegleitenden, urbanen und einladenden
Bebauung zur Fassung und Belebung des &ffentlichen Raumes entsprechen wirde, wird die
diesen Zielen entsprechende Bebauung in den urbanen Gebietsteilen MU 2* und MU 3* der-
art festgesetzt, dass sie neben ihrer eigentlichen Funktion zugleich als architektonischer
Schallschutz dient. Im Hinblick auf die Bauweise wird daher bestimmt, dass die Bebauung
entlang der Stral3e ,Luisengliick” Uber die volle Lange des Baufensters geschlossen und
ohne inneren Abstand auszufiihren ist. Auch fur das MU 3*-Gebiet wird eine Uber die ge-
samte Lange des Baufeldes (> 50 m) geschlossene Bebauung vorgeschrieben.

Im festgesetzten Sonstigen Sondergebiet ,Einzelhandel + Gastronomie” orientiert sich die
Uberbaubare Grundstiicksflache an der zuldssigen Verkaufsflache in den Teilflachen TF 1 —
TF 4. Die Uiberbaubare Grundstiicksflache erlaubt die Ausnutzung der zulassigen Obergren-
zen der Verkaufsflachen, jedoch keine wesentlich dartiber hinausgehende Ausweitung bauli-
cher Anlagen.

6.4 Stellplatze und Nebenanlagen

Um eine stadtebaulich geordnete Unterbringung von Stellpldtzen und Nebenanlagen im fest-
gesetzten SO-Gebiet zu gewéhrleisten, wird gemafR § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB eine Flache flr
Nebenanlagen mit der Zweckbestimmung Stellplatze (St) festgesetzt. Wie bereits oben dar-
gelegt, ist der Nahversorgungsstandort bereits auf der planungsrechtlichen Grundlage gem. §
33 Abs. 1 BauGB realisiert worden. Auf der nérdlich der Gberbaubaren Flache angeordneten
Stellplatzanlage sind insgesamt ca. 170 Stellplatze errichtet worden. Dartiber hinaus sind
Fahrradstellplatze jeweils in der Nahe der Eingangsbereich angeordnet worden
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Aufgrund der insgesamt flexibel gehaltenen Festsetzungen zur tiberbaubaren Grundstiicks-
flache mit der flankierenden Sicherung stadtebaulicher Qualitaten durch Vereinbarungen im
stédtebaulichen Vertrag (siehe oben) werden im BebaUungspIan keine Festsetzungen hin-
sichtlich der Unterbringung von Stellplatzen und Nebenanlagen fiir die Allgemeinen Wohnge-
biete und die Urbanen Gebieten getroffen. Grundsatzlich sind die Stellplatze bedarfsgerecht
auf den Baugrundstiicken unterzubringen. Bei entsprechender Grundstiicksausnutzung im
Geschosswohnungsbau wird die Unterbringung der Stellplatze in Tiefgaragen eine Option
darstellen.

6.5 Verkehrsflachen

Die Verkehrsanbindung des Plangebietes an das vorhandene Stralennetz erfolgt Gber drei
Anschlisse an die StralBe ,Luisengliick®, die im Bebauungsplan als éffentliche Verkehrsflache
gemaRl § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB festgesetzt wird. Das Wohngebiet wird Uber die bogenfor-
mige Planstrale A erschlossen, die an zwei Punkten — nérdlich und sudlich des Urbanen Ge-
biets MU 2* — an die im Bestand vorhandene Strale ,Luisengliick anschlief3t, deren Ausbau
im Bebauungsplan vorbereitet wird; der Einzelhandelsstandort im Studen wird Uber eine pri-
vate Zufahrt mithilfe eines StraRenanschlusses an den vorhandenen Kreisverkehr ange-
schlossen.

Im Zusammenhang mit der Entwicklung des Plangebietes ist der Ausbau der Stral3e ,Luisen-
gluck” vorgesehen. Aus diesem Grund wird die Stral3e ,Luisengliick” im Bebauungsplan mit
einem StralRenquerschnitt von 19 m festgésetzt. Die westliche Stralenbegrenzungslinie wird
dabei in ihrer bestehenden Form Gbernommen, so dass die Verkehrsfléache in dstliche Rich-
tung verbreitert wird. Im nérdlichen Abschnitt der Strae kann dieser Ausbauquerschnitt zu-
nachst nicht realisiert werden, da die Lage des siebengeschossigen Bestandsgebaudes die
geradlinige Fortfuhrung dieses Querschnitts bis zum Knotenpunkt an der Stockumer Stralle
nicht erlaubt. Es erfolgt daher in diesem Bereich eine Verschwenkung des StralRenkdrpers in
westliche Richtung. Die Uberbaubare Grundstiicksflache im Bereich des Gebaudes wird je-
doch auf die H6he der sudlich weiterfihrenden Bebauung zuriickgenommen, so dass bei ei-
nem Abriss des Gebaudes die Neubebauung diese Bauflucht aufnehmen wird und damit
auch die Méglichkeit der geradlinigen Weiterfuhrung der Strae ,Luisengliick” offen gehalten
wird.

Die innere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber einen ErschlieBungsbogen mit einem
StralRenquerschnitt von 7,50 m. Von dieser inneren HaupterschlieBung (Planstrale A) gehen
zwei weitere ErschlieBungsschlaufen mit einem Querschnitt von 5,50 m ab, die den inneren
Bereich des Plangebietes (WA 2* und WA 3) erschlieRen. In den Einmiindungsbereichen ist
die Verkehrsflache mit einem 8 m-Radius ausgebildet. Die innere ErschlieBung wird insge-
samt gemaf § 9 Abs. 1 Nr.11 BauGB als 6ffentliche Verkehrsfliche mit der besonderen
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Zweckbestimmung ,Mischverkehrsflache” festgesetzt; angestrebt wird die spatere Auswei-
sung als ,Verkehrsberuhigter Bereich".

Zur ErschlieBung der Bebauung im rtickwartigen Bereich (WA 2-Gebiet im Stiden des Plan-
gebietes) wird die Ausbildung einer privaten ErschlieBung notwendig. Vor dem Hintergrund,
dass sich das gesamte Plangebiet im Eigentum einer Projektentwicklungsgesellschaft befin-
det, werden keine privaten ErschlieBungsstiche bzw. Wegeflachen mit Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrechten im Bebauungsplan festgesetzt.

Innerhalb der festgesetzten Verkehrsflachen sind éffentliche Parkplatze integriert, um den
Parkplatzbedarf von Besuchern im Plangebiet zu decken. Diese sind in Form von Senkrecht-
parkstanden dezentral — und somit in zumutbaren Entfernungen zu den Wohngrundstiicken -
im Plangebiet festgesetzt. Dartber hinaus ist vorgesehen, weitere 6ffentliche Parkplatze im
StraBenraum als Langsparkplatze anzulegen. Der vorgesehene StralRenquerschnitt von

7,50 m in der Planstrale A bietet hierfur Méglichkeiten. Die exakte Lage der Parkplatze ist im
Zuge der Ausbauplanung festzulegen, da derzeit die genaue Lage der Erschlieung der an-
grenzenden Baugrundstiicke noch nicht bestimmt werden kann. Der Bebauungsplan enthalt
eine hinweisliche Darstellung der méglichen Parkplatzanordnung. Weitere Parkplatze im &6f-
fentlichen StraRenraum werden mit dem Ausbau der Strale ,Luisengliick geschaffen. Im Ab-
schnitt zwischen den beiden Einmiindungen der PlanstralRe A werden beidseitig Langspark-
stande zwischen den Baumstandorten und Gehweguberfahrten angeordnet. Insgesamt steht
somit im Plangebiet ein angemessenes Angebot an &éffentlichen Parkplatzen zur Verfligung.

Sollte im Zuge des Stralenausbaues die Anlegung &ffentlicher Steliplatze oder Baumschei-
ben gegentiber von privaten Stellplatz- oder Garagenzufahrten erforderlich werden, missen
sich die Eigentiimer der betroffenen Grundstiicke an den Grundstiicks- und Garagenzufahrts-
flachen ein gegenseitiges Recht zur Uberfahrung einer Grundstucksteilflaiche grundbuchlich
und vertraglich zusichern. Die erforderliche Uberstreichfliche muss 2,00 m tief und zu jeder
Seite 2,00 m breit sein. Die Zufahrten sind beidSeitig, also auch auf dem eigenen Grundstick,
zur Verkehrsflache hin entsprechend aufzuweiten. Hierdurch kann gewahrleistet werden,
dass das jeweilige Grundstlck/die Garagenzufahrt trotz der gegeniiberliegenden Baum-
scheibe / Stellplatze angefahren werden kann.

6.6 FuBlaufige Anbindung, Gehrecht

Das stadtebauliche Konzept sieht eine durchlassige Gestaltung des Plangebietes fur Fulk-
ganger vor. Innerhalb der festgesetzten zentralen Grinachse ist die Ausbildung eines FuR-
weges geplant, der ausgehend von einem Geb&audedurchgang als Quartierseingang an der
StraRe ,Luisengliick” in 6stlicher Richtung seinen Anschluss in der éffentlichen Griinflache
mit einem integrierten Kinderspielplatz findet. Innerhalb des MU2*-Gebietes wird daher in
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Fortsetzung der Griinachse ein Gehrecht gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB zugunsten der All-
gemeinheit festgesetzt.

Die éffentliche Griinflache im Osten erstreckt sich einschlielich FuBweg in einem Bogen ent-
lang der &stlichen Plangebietsgrenze und schliet im Norden an die Stra3e ,Luisengluck” und
im Stiden an den Ubergang zur Haltestelle ,Eierkampstrake* der Stadtbahnlinie sowie an das
Sondergebiet ,Einzelhandel + Gastronomie* an. Am Nordrand des Sondergebiets wird zu-
satzlich eine Wegeverbindung zwischen dem Kreisverkehrsplatz im Stdwesten und der
Stadtbahnhaltestelle ,Eierkampstrale” im Osten hergestelit. Dieser wird im Bebauungsplan
gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB uber ein Gehrecht zugunsten der Aligemeinheit festgesetzt.
In das Gehrecht einbezogen wird ein Fahrrecht fur Fahrradfahrer.

Eine weitere FuBwegverbindung zwischen der Planstrale A und dem Sondergebiet ,Einzel-
handel + Gastronomie* wird im sidwestlichen Planbereich zwischen den Baugebietsteilen
MU3* und den &stlich anschlieBenden Wohngebieten WA1 und WA2 hergestellt. Auch dieser
Teil des FuBwegenetzes wird geméaB § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB uber ein Gehrecht zugunsten
der Allgemeinheit festgesetzt. In der Festsetzung zu diesem Gehrecht wird dargelegt, dass
von der festgesetzten Lage dieses Gehrechts mit dem Zusatz ,C* um bis zu 10 m abgewi-
chen werden kann. Damit besteht die Méglichkeit, den Spielraum fur freiraumbezogene Nut-
zungen im MU3*-Gebiet (hier ist die Einrichtung einer Kindertagesstatte vorgesehen) in dstli-
che Richtung — unter Inanspruchnahme einer Teilflache des WA-Gebiets — zu erweitern. Ein-
richtungen dieser Art sind als Anlagen fur soziale Zwecke zu bewerten und damit gemag § 4
Abs. 2 BauNVO in einem Allgemeinen Wohngebiet allgemein zulassig.

Eine weitere FuBwegeverbindung soll zwischen dem nérdlichen Ast der Planstrae A und
dem nérdlich, parallel zur Stadtbahnlinie verlaufenden Griinzug hergestellt werden. Hierzu
wird ebenfalls ein Gehrecht zugunsten der Aligemeinheit zwischen den beiden Gebieten
MU1* und MU3 festgesetzt. Auch flr diese Wegeverbindung wird ein Fahrrecht fur Radfahrer
aufgenommen.

Der S-Bahn-Haltepunkt soll perspektivisch verlegt werden, und zwar von seinem jetzigen
Standort an der Harkortstral3e in Richtung Haltestelle Barop-Parkhaus an die Stockumer
StraRe. Damit soll ein Nahverkehrsknoten im Bereich Barop-Parkhaus geschaffen werden. Im
Bebauungsplan Hom 275 wird vorsorglich eine entsprechende Wegeverbindung (Verkehrsfla-
che besonderer Zweckbestimmung, F&R, nérdlich Grundstiick Luisengliick 19) zu dem kinfti-
gen S-Bahn-Haltepunkt gesichert.

6.7 Ver- und Entsorgungsflachen und -leitungen

Im westlichen Teil des Sonstigen Sondergebiets ,Einzelhandel + Gastronomie® ist eine unter-
geordnete Flache als Flache fur Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung ,Elektrizitat*
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festgesetzt. Diese Festsetzung dient dazu, das fur den Einzelhandelsstandort notwendige
Trafo-Gebaude an einem stadtebaulich vertretbaren Standort verbindlich zu verorten. Zudem
ist im nordlichen Plangebietsteil eine Versorgungsflache fiir ein Trafo-Gebaude 6stlich des
MU3* in Abstimmung mit dem 6&rtlichen Stromversorger gesichert.

Ver- und Entsorgungsleitungen sind grundsatzlich unterirdisch auszufiihren, um eine Integra-
tion in das stadtebauliche und landschaftliche Umfeld zu gewéahrleisten. Hiervon ausgenom-
men sind Anlagen zur oberirdischen Entwasserung von Niederschlagswasser. In den Bebau-
ungsplan ist eine entsprechende Festsetzung aufgenommen worden.

Der im Stiden des Plangebietes verlaufende Mischwasserkanal, der sogenannte ,Eier-
kampsammler®, wird gemaR § 9 Abs. 2 Nr. 21 BauGB uber ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
zugunsten der Stadt Dortmund auch zukinftig gesichert; zusatzlich wird eine grundbuchliche
Sicherung vorgenommen. Eine Uberbauung der Schichte des Sammlers mit hochbaulichen
Anlagen wird ausgeschlossen.

Innerhalb des Plangebietes verlaufen stiligelegte Strange der Ferngasleitung Nr. 7/12/5 der
Open Grid Europe GmbH. Die Verlaufe sind als Bestandsdarstellung in den Bebauungsplan
Ubernommen worden. Die stillgelegten Verldufe der Ferngasleitung kénnen bei den weiteren
Planungen unbericksichtigt bleiben. Die Leitungen kénnen nach vorheriger Absprache mit
der Open Grid Europe GmbH ausgebaut werden, wobei der Ausbau ausschlieBlich durch den
Leitungstrager veranlasst werden darf.

6.8 SchallschutzmafRnahmen

Auf das Plangebiet wirken sowohl Verkehrslarmimmissionen durch Stralen- und Schienen-
verkehr als auch gewerbliche Larmimmissionen ein. Darliber hinaus werden durch die ge-
planten Nutzungen innerhalb des Plangebiets ebenfalls Immissionen ausgelést. Durch das
geplante Sondergebiet ,Einzelhandel + Gastronomie“ im sudlichen Abschnitt des Plangebiets
werden Teilflachen des nérdlich anschlieRenden Allgemeinen Wohngebiets zusétzlichen
Schallimmissionen ausgesetzt. Ebenso erhéht sich das Verkehrsaufkommen planbedingt in
dem umgebenden StralBennetz mit einer entsprechenden Erhéhung der Verkehrslarmbelas-
tung. Zur Beurteilung der komplexen Gerauschsituation und zur Ableitung entsprechender
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Festsetzungen zum Gerauschimmissionsschutz im Bebauungsplan, wurde daher ein Larmim-
missionsschutzgutachten erstellt.®

6.8.1 Gewerbeldarm

In Nachbarschaft zum Plangebiet befinden sich gewerbliche Nutzungen, deren tatséchliche
oder zUIéssige potenzielle Emissionen auf die geplanten Wohngebiete und die urbanen Ge-
biete einwirken. Auf der Westseite der Strae Luisengliick befinden sich eine Metall-
schmelze, eine Autowaschanlage und ein Metallbaubetrieb. Diese Betriebe liegen innerhalb
des Geltungsbereichs des rechtskraftigen Bebauungsplanes Hom 248 Teil |, der ein Gewer-
begebiet flr diese Flachen festsetzt. Im nérdlichen Abschnitt dieses Gewerbegebiets befand
sich die zwischenzeitlich aufgegebene und riickgebaute Baroper Federnfabrik. Diese derzeit
als Stellplatzanlage genutzte Flache wird ebenfalls als potenzielle gewerbliche Emissions-
quelle in dem Gutachten bericksichtigt. Im studlichen Anschluss an das Gewerbegebiet des
Bebauungsplanes Hom 248 liegen weitere aus La&rmemissionssicht relevante Gewerbebe-
triebe: ein Autoteilehandel mit Werkstatt, ein SB-Warenhaus mit Getrankemarkt und ein Ma-
schinenbau-Unternehmen (Ersatzteile und Service), die in die gutachterliche Betrachtung mit
einbezogen werden.

Die Emissionsansatze fiir die Ausbreitungsrechnung werden auf der Grundlage der nach den
jeweiligen Baugenehmigungen zuléssigen Emissionen ermittelt. Hierbei handelt es sich um
pessimistische Emissionsansétze, da diese von den Betrieben derzeit nicht ausgeschopft
werden. Gleichwohl werden die sich aus der Genehmigungslage ergebenden maximalen
Emissionsansatze fir die Berechnung der Beurteilungspegel herangezogen. Fir den Metall-
baubetrieb im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Hom 248, Teil 1 wurde in Ermangelung
immissionsschutzrechtlicher Auflagen in Abstimmung mit der Geschéftsfihrerin des Betriebes
ein realistischer Ansatz erarbeitet. Im Ergebnis ist festzustellen, dass aufgrund der Vorbelas-
tung durch Gewerbelarm es bei freier Schallausbreitung zu Uberschreitungen der Beurtei-
lungspegel der DIN 18005 bzw. der Immissionsrichtwerte der TA Larm in den Baufeldern MU
2* und MU3* und in Teilbereichen der Baufelder WA 1, WA 2, WA 2* und WA 3 kommen

3 afi Arno Flérke Ingenieurbiro fiir Akustik und Umwelttechnik: Larmimmissionsschutzgutachten Bebau-
ungsplan Hom 275 ,Luisengliick” in Dortmund —Barop- Erneute Offenlage - Haltern am See,
29.10.2019
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wird. Die prognostizierten Beurteilungspegel weisen Uberschreitungen der Orientierungs-
werte bzw. der Immissionsrichtwerte fur MU- und WA-Gebiete von jeweils bis zu 5 dB(A) auf.
In dem Urbanen Gebiet MU 2* werden Beurteilungspegel von ca. 65 dB(A) tags und in den
vorgenannten Teilbereichen der Allgemeinen Wohngebiete Beurteilungspegel von ca. 60
dB(A) tags erreicht.

Zum Schutz der im Einwirkungsbereich der vorhandenen Gewerbebetriebe liegenden Teilfla-
chen der Allgemeinen Wohngebiete wird daher eine bedingte Festsetzung gem. § 9 Abs. 2
Nr. 2 BauGB in den Bebauungsplan aufgenommen. Da die gewerblichen Immissionen bei
freier Schallausbreitung relativ weit in das Plangebiet mit der Allgemeinen Wohnnutzung hin-
einstrahlen (vgl. Karte 27 des Larmimmissionsschutzgutachtens), erfolgt die generelle Fest-
setzung, dass ein Bezug der Gebaude in allen Allgemeinen Wohngebieten erst dann zulassig
ist, wenn in den Urbanen Gebieten MU 2" und MU 3* entlang der StralRe Luisengliick die ab-
schirmende Bebauung realisiert worden ist. Fur die Gebiete MU 2* und MU 3* erfolgt dartiber
hinaus die Festsetzung, dass die Gebaude liickenlos und durchgéngig jeweils tber die ge-
samte Lange auf der Baulinie gefiihrt werden missen, um die Abschirmfunktion fir die dstlich
anschlieRende WA-Gebiet erfiillen zu kénnen. Zudem ist die Oberkante baulicher Anlagen
hier als Mindesthéhe festgesetzt, um einen ausreichenden baulichen Larmschutz fir die da-
hinterliegenden Bereiche zu gewahrleisten.

Dem MU 2*-Gebiet unmittelbar gegentber befindet sich die Autowaschstral3e mit Waschbo-
xen, deren Gerduschemissionen — insbesondere aufgrund der Trocknungsgeblése — zu einer
Uberschreitung der zuldssigen Immissionsrichtwerte der TA Larm von 63dB(A) tags um 2
dB(A) an der Westseite der geplanten urbanen Mischgebietsnutzung fuhrt. Fur das MU 2*-
Gebiet erfolgt daher die Festsetzung von Larmschutzzonen fir Teilbereiche der westlichen
Fassadenseite. Offenbare Fenster auf der Westseite von Aufenthaltsraumen — sowie im Falle
von Rickspriingen bei festgesetzten Baulinien auch an Nord- und Sudseiten — sind im Be-
reich der festgesetzten Larmschutzzonen nicht zuléssig.

Den MU 1- und MU 3-Gebieten gegeniiber befindet sich im Bereich der angesprochenen
ehem. Baroper Federnfabrik ein mindergenutztes Gewerbegrundstiick. Das Grundstiick liegt
innerhalb des rechtskraftigen Bebauungsplans Hom 248. Im Februar 2023 wurde auf dem
Grundstick ein Fast-Food Restaurant genehmigt. Im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens
wurde vom Buiro Graner + Partner Ingenieure eine schalltechnische Prognose erstellt aus der
deutlich wurde, dass im Bereich der geplanten Baugebiete MU 1 und MU 3 im Nachtzeitraum
mit Beurteilungspegel oberhalb des zuldssigen Grenzwertes (Nacht) von 45 dB(A) zu rech-
nen ist. Um larmtechnischen Konflikten mit der gewerblichen Nachfolgenutzungen auszu-
schlieBen, wird im Hinblick auf die gegentiberliegenden Urbanen Gebiete festgesetzt, dass
bei allen Neu-, Um- und Erweiterungsbauten im MU 1 und MU 3 in der gekennzeichneten
Larmschutzzone 6ffenbare Fenster von Aufenthaltsrdumen , in den nach Westen ausgerich-
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teten Fassaden nicht zulassig sind. Da in diesem Bereich keine zur Strae Luisengliick ge-
schlossene Bebauung vorgegeben wird und damit auch mehrere eigenstandige Baukdérper
zulassig sind, werden die Emissionen in diesem Fall auch an den Nord- und Slidseiten der
Baukérper wirksam. Es wird daher festgesetzt, dass éffenbare Fenster von Aufenthaltsrau-
men auch an diesen Gebaudeseiten unzuldssig sind, sofern diese nicht zur Schallquelle des
Gewerbelarms (also zur Seite der Strale Luisengliick) durch Gebaudeteile oder Gebdude
abgeschirmt sind.

Neben der dargelegten Vorbelastung durch vorhandene Gewerbebetriebe wird die Immissi-
onssituation im Plangebiet auch durch die geplanten Einzelhandels- und gastronomischen
Nutzungen in dem sudlich an die Wohn- und urbane Mischgebietsnutzung anschlieRenden
Sondergebiet ,Einzelhandel + Gastronomie* beeinflusst. Emissionen werden durch die Kun-
den- und Lieferverkehre, die Bewegungen der Einkaufswagen auf der Stellplatzflache, die
kithl- und luftungstechnischen Anlagen und die Aufengastronomie verursacht. Im Ergebnis
der schalltechnischen Untersuchung kommt es bei freier Schallausbreitung zu Uberschreitun-
gen der Orientierungswerte der DIN 18005 bzw. der Immissionsrichtwerte der TA Larm in
dem nérdlich anschlieBenden Wohngebiet. Zum Schutz der Wohnbebauung wird daher auf
der Nordseite des SO-Gebiets die Errichtung einer Larmschutzwand mit einer Abschirmhéhe
von durchschnittlich ca. 4,50 m Gber dem Héhenniveau der Stellplatzanlage erforderlich. Zur
eindeutigen Bestimmung der Wandhéhe erfolgt die Festsetzung der Oberkante in Metern
Uber Normalhéhennull (im Plan m . NHN) sowie die Festsetzung der Bezugsebene mit der
Hoéhenlage der Stellplatzanlage. Weiterhin wird als vorbeugende SchallschutzmaRnahme
festgesetzt, dass die Fahrwege der Stellplatzflache in Asphalt oder eng verlegtem ungefas-
tem Pflaster auszufihren sind und die kiihl- und luftungstechnischen Anlagen auf einen
Schallleistungspegel von 70 dB(A) zu begrenzen sind. Fur das nachfolgende Baugenehmi-
gungsverfahren erfolgt der Hinweis, dass eine Anlieferung mit Lastkraftwagen im Nachtzeit-
raum von 22.00 bis 6.00 Uhr auszuschlie3en ist. Die vor beschriebenen schallschiitzenden
MaRnahmen im SO-Gebiet sind bereits umgesetzt und somit wirksam.

Mit den vorstehend dargelegten Festsetzungen zum gewerblichen Gerduschimmissions-
schutz wird gewéhrleistet, dass an allen Immissionsorten des Plangebiets die Orientierungs-
werte der DIN 18005 bzw. die Immissionsrichtwerte der TA Larm fur Allgemeine Wohngebiete
und Urbane Gebiete sicher eingehalten werden. In den Reinen Wohngebieten &stlich des
Einzelhandelsstandortes an Hombrucher Stral3e und EierkampstralRe werden die Richtwerte
der TA-Larm bereits durch die Vorbelastung durch den stdlich des Plangebiets ansassigen
Gewerbebetrieb unter Zugrundelegung von dessen Genehmigungssituation (Immissions-
schutz-Auflagen) Uberschritten. Die durch den geplanten Einzelhandelsstandort hinzukom-
menden Immissionen bleiben jedoch mindestens 6 dB(A) unter den sich aus der genehmig-
ten Bestandssituation ergebenden Immissionen; damit tragen sie nicht wesentlich zur Erhé-
hung des Gesamt-Schallpegels bei und sind somit gemaR Kapitel 3.2.1 der TA Larm als nicht

relevant im Sinne dieser Vorschrift anzusehen.
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6.8.2 Verkehrslarm

Auf das Plangebiet wirken Gerdauschimmissionen ein, die sich aus der Lage zu unmittelbar
am Plangebiet vorbeifuhrenden Verkehrswegen ergeben. Wesentlichen Einfluss auf die Ge-
rauschsituation im Plangebiet hat der StraRenverkehr auf der StraRe Luisengliick am westli-
chen Plangebietsrand. Weiterhin wird die Immissionssituation von der éstlich und nordéstlich
angrenzenden Stadtbahnlinie U 42 sowie von der westlich der Stral3e ,Luisengliick” verlau-
fenden Bahnstrecke 2801 (Dortmund-Hagen) beeinflusst.

Die Ermittlung der durch StraRenverkehrsgerdusche verursachten Larmbelastung im Plange-
biet erfolgt auf der Grundlage der im Verkehrsgutachten (siehe Kap. 8) ermittelten Belas-
tungszahlen fur die Planfalle AO (Analysebelastung Ist-Situation), PO (Prognosebelastung
2025 ohne Zusatzverkehrsaufkommen aus dem Plangebiet) und P1 (Prognosebelastung
2025 mit dem Zusatzverkehrsaufkommen aus dem Plangebiet). Relevant fur die Ableitung zu
treffender SchallschutzmaRRnahmen ist dabei der Planfall P1 mit der Prognosebelastung 2025
unter Einschluss des planbedingten Zusatzverkehrsaufkommens.

Die Belastungszahlen fir den schienengebundenen Verkehr wurden von der DB AG und der
DSW 21 als Betreiber der Stadtbahnlinie zur Verfiigung gestellt und in die Schallimmissions-
berechnung eingestellt.

Im Ergebnis zeigen sich bei freier Schallausbreitung im gesamten Plangebiet Uberschreitun-
gen der Orientierungswerte der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau” fur Allgemeine
Wohngebiete und Mischgebiete bzw. Urbane Gebiete. Die héchsten Beurteilungspegel erge-
ben sich erwartungsgemaR an der Westfassade der Bebauung an der Stral’e Luisengliick
aufgrund der Schallemissionen der StraBe sowie der Bahnlinie. Weiterhin ergeben sich signi-
fikante Uberschreitungen der Orientierungswerte im nordéstlichen Urbanen Gebiet MU 1*
durch die hier im Kurvenradius verlaufende Stadtbahnlinie, die jedoch nicht im gesundheits-
gefahrdenden Bereich liegen.
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Die zusatzlichen Verkehrsmengen, die durch ein etwaiges, keilférmiges Gebaude im Norden
des Plangebiets entstehen, flr das das Baufenster im MU 1* nach der ersten Offenlage ge-
ringfligig erweitert worden ist, sind aus immissionsschutzrechtlich Sicht unproblematisch, da
die Gesamt-Verkehrsmengen* insgesamt ohnehin deutlich geringer ausfallen.

An den der Stral3e Luisengliick zugewandten Fassadenseiten werden Beurteilungspegel tiber
alle Etagen mit 64 bis 67 dB(A) tags und 56 bis 58 dB(A) nachts ermittelt. Damit werden die
Orientierungswerte der DIN 18005 fur Mischgebiete bzw. Urbane Gebiete von 60/50 dB(A)
tags/nachts um bis zu 8 dB(A) Uberschritten.

Trotz dieser Uberschreitungen ist die Zielsetzung, das aufgelassene Industrieareal einer
Wohn- und Mischgebietsnutzung zuzufiihren, stédtebaulich geboten. Wie bereits eingangs
dargelegt, besteht ein erheblicher gesamtstadtischer Wohnraumbedarf. Die Lage innerhalb
des Stadtgebiets mit der unmittelbaren Zuordnung zum Stadtbezirkszentrum Hombruch und
der hervorragenden Anbindung an das OPNV-Netz prédestinieren den Standort fur eine vor-
nehmlich wohnbauliche Folgenutzung. Die erkannte Schallimmissionssituation kann nicht
dazu fuhren — und wére eine stadtebauliche Fehlentscheidung — an diesem Standort aus-
schlieBlich oder Uberwiegend eine weniger immissionssensible Nutzung (z.B. Gewerbe) zu
etablieren.

Eine Abschirmung der Bebauung durch aktive Schallschutzmanahmen in Form eines Wal-
les oder einer Wand ist mit dem stadtebaulichen Planungskonzept fiir dieses Umstrukturie-
rungsgebiet ebenfalls nicht vereinbar. Als stadtebauliches Bindeglied zwischen der Ortslage
Barop mit der Stockumer Stral3e und dem Stadtbezirkszentrum Hombruch mit der Harkort-
strale soll die StraRe Luisengliick als Stadtraum sichtbar und erlebbar werden. Dies setzt
eine konsequente StralRenrandbebauung voraus, die den Stadtraum als innerstadtisches Ge-
staltungselement erkennen lasst. Der Schutz vor Larmimmissionen kann somit nur durch pas-
sive Schallschutzmafnahmen sichergestellt werden. Dies ist auch deswegen vertretbar, da
durch Grundrissgestaltung besonders sensible Aufenthaltsraume (Schlafraume und Kinder-
zimmer) auf der larmabgewandten Ostseite der StraBenrandbebauung ,Luisenglick” ange-
ordnet werden kénnen. Auch kénnen die Orientierungswerte in den AuRenbereichen auf der

4 siehe: Planersocietat: Gutachterliche Stellungnahem zum Plangebiet ,Luisengliick®, Dortmund, Feb-

ruar 2019
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larmabgewandten Seite eingehalten werden, so dass insgesamt akzeptable und den Anfor-
derungen an gesunde Wohnverhaltnisse genligende Bedingungen sichergestellt werden kén-
nen.

Fur die urbane Mischgebietsbebauung entlang dem ,Luisengliick” ergibt sich die besondere
Situation, dass bereits aufgrund der Vorbelastung durch die gewerblichen Gerdauschimmissio-
nen in den MU1, MU 2" und MU3 Gebieten zur StraBenseite keine 6éffenbaren Fenster ange-
ordnet werden durfen, somit gleichzeitig der Schutz vor Verkehrslarmimmissionen gegeben
ist. Weiterhin ist die Bebauung in den MU 2* - und MU 3* - Gebieten gem. der bedingten
Festsetzung zum Schutz der 8stlich anschlieBenden Wohnbebauung vor Gewerbeldrm vorab
als durchgéngig geschlossene Bauzeile zu errichten. Somit ergeben sich fur die Wohngebiete
Abschirmwirkungen durch die vorgelagerte Mischgebietsbebauung, so dass im inneren Be-
reich des Plangebiets deutlich geringere Pegelwerte von 40 - 57 dB(A) tags und 35 — 50
dB(A) nachts erreicht werden.

Deutliche Uberschreitungen der Orientierungswerte zeigen sich auch im nordéstlichen Plan-
gebietsbereich durch den Verkehr der Stadtbahnlinie. Hier werden Beurteilungspegel an den
zur Stadtbahnlinie ausgerichteten Fassadenseiten des MU1*-Gebiets von bis zu 62 dB(A)
tags und bis zu 58 dB(A) nachts erreicht. Grundséatzlich kann durch die Errichtung einer
Larmschutzwand parallel zur Stadtbahnlinie eine deutliche Reduzierung der Beurteilungspe-
gel erreicht werden. Die Berechnungsergebnisse zeigen allerdings, dass der aktive Schutz
aller zulassigen Geschosse eine mindestens 7 bis 10 m hohe Wand parallel zur Stadtbahnli-
nie erforderlich machen wirde. Neben der stadtebaulich nicht in das Ortsbild integrierbaren
Wandhéhe, die zudem auch die Aufenthaltsqualitét in der geplanten &ffentlichen Grunflache
stark beeintrachtigen wirde, stehen auch die langfristigen Kosten einer solchen Wand nicht
in einem angemessenen Verhaltnis zur ermittelten Immissionssituation. Ein Larmschutzwall
im Bereich der festgesetzten 6ffentlichen Grinflache entlang der Stadtbahn scheidet aus, da
aufgrund betrieblicher Belange entlang der Stadtbahnlinie keine Aufschuttungen vorgenom-
men werden kénnen.

Insgesamt sind daher im Plangebiet unterschiedliche MaRnahmen zum Schutz vor Larmbe-
lastungen zu treffen. Generell gilt, dass aufgrund des Straen- und Schienenverkehrslarms in
allen WA- und MU-Gebieten bauliche Vorkehrungen zur Larmminderung zu treffen sind, wo-
bei die anteilige Bedeutung der beiden Hauptquellen des Verkehrslarms je nach Standort im
Plangebiet variiert. Dabei dirfen die Innenschallpegel, wie in der nachfolgenden Tabelle auf-
gefihrt, nicht Gberschritten werden:

Raumart . Mittelungspegel

1. Schlafraume nachts

11 in reinen und allgemeinen Wohngebieten, 30 dB(A)

Krankenhaus- und Kurgebieten
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1.2 in allen Ubrigen Gebieten 35 dB(A)

2. Wohnraume tagsuber

2.1 in reinen und allgemeinen Wohngebieten 35 dB(A)
22 in allen Ubrigen Gebieten 40 dB(A)
3 Kommunikations- und Arbeitsraume tagsiiber

Unterrichtsrdume, ruhebedrftige Einzelbiros, wissen-
schaftliche Arbeitsrdume, Bibliotheken, Konferenz- und 40 dB(A)

=21 Vortragsraume, Arztpraxen, Operationsrdume, Kirchen,

Aulen
3.2 Buros flr mehrere Personen 45 dB(A)
3.3 GrofRraumbiiros, Gaststatten, Schalterraume, Laden 50 dB(A)

Sofern diese Werte nicht schon durch Grundrissgestaltung und Baukérperanordnung einge-
halten werden kénnen, sind schallschiitzende AuRenbauteile, wie z. B. Schallschutzfenster,
Schallschutzfenster mit integrierter schallgedammter Luftungseinrichtung, vorgesetzte Gla-

serker, AuRRentiren, Dachflachen, Wande etc. entsprechend der VDI-Richtlinie 2719 zu ver-
wenden.

Die vorgenannten Schallschutzanforderungen sind im Rahmen der nach landesrechtlichen
Vorschriften vorgeschriebenen schallschutztechnischen Nachweisfuhrung zu berticksichti-
gen. MafRgebend ist die Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen — Landesbauord-
nung — (BauO NRW) in ihrer zum Zeitpunkt der Errichtung der baulichen Anlage guitigen Fas-
sung.

Der Bebauungsplan setzt des Weiteren fest, dass von den Festsetzungen zum Immissions-
schutz ausnahmsweise abgewichen werden kann, wenn eine alternative Lésung nachweisbar
mindestens den gleichen Larmschutzeffekt bietet. Hiermit soll den zukinftigen Bauherren die
Méglichkeit und Flexibilitat gegeben werden, im Baugenehmigungsverfahren architektonische
Lésungen zur Lésung der Immissionskonflikts vorzuschlagen, die auf der Ebene des Bebau-
ungsplanes nicht berticksichtigt werden konnten.

6.8.3 Planbedingte Auswirkungen im Umfeld

Mit der Realisierung der Planung ergibt sich zwangslaufig ein erhéhtes Verkehrsaufkommen
im StralBennetz des Umgebungsbereichs durch Anlieger-, Besucher-, Kunden- und Lieferver-
kehre. Es ist daher zu untersuchen und zu bewerten, welche Auswirkungen das planbedingte
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Zusatzverkehrsaufkommen im Hinblick auf die Immissionsbelastung im Stralennetz des Um-
gebungsbereichs hat. Bereits in der Ist-Situation (Planfall AO) werden an der Stockumer
StralRe aufgrund des hohen Verkehrsaufkommens Beurteilungspegel > 70 dB(A) tags und

> 60 dB(A) nachts erreicht. Die Pegel liegen somit deutlich Gber den Orientierungswerten der
DIN 18005 und in einem Bereich, in dem Gesundheitsgefahren nicht mehr auszuschlieRen
sind. Einen genauen Grenzwert der absoluten Unzumutbarkeit gibt es nicht. Gleichwohl zeigt
die Rechtsprechung deutliche Grenzen auf, wann die Schwelle der Unzumutbarkeit tber-
schritten, beziehungsweise der Gesundheitsbeeintrachtigung gegeben ist. Die Frage der Un-
zumutbarkeit stellt sich danach bei AuBenpegeln in Bereichen von mehr als 70 dB (A) am
Tag bzw. 60 dB (A) in der Nacht.

Durch den planbedingten Zusatzverkehr kommt es zu einer weiteren Erhéhung der bereits
stark belasteten Stockumer Strafe um 0,2-0,3 dB(A) tags / 0,1-0,2 dB(A) nachts. Im Knoten-
punktbereich Stockumer Strale /Luisengliick vereinzelt zu Uberschreitungen bis zu 0,8 dB(A)
tags / 0,5 dB(A) nachts und zu einer erstmaligen Uberschreitung der kritischen Schwelle von
60 dB(A) im Nachtzeitraum an Wohnhausern der KieferstraRe (Einmindungsbereich Harkort-
straBe) und an dem Gebaude Harkortstrale 90. Da entlang der Stockumer StralRe bereits
heute im Tages- und Nachtzeitraum der kritische Wert zur Gesundheitsgefahrdung von 70/60
dB(A) erreicht bzw. Giberschritten wird, ist eine weitere Pegelerhéhung — auch wenn diese nur
geringfigig ist und unterhalb der Schwelle der Wahrnehmungsfahigkeit liegt — nicht ohne wei-
teres hinnehmbar. Ein weitergehender Schallschutz der betroffenen Wohnnutzung ist daher
erforderlich.

Die Betrachtung der konkreten 6rtlichen Situation lasst unmittelbar erkennen, dass aktive
SchallschutzmaRnahmen in Form von Schallschutzwénden oder Schallschutzwallen hier
nicht umsetzbar sind. Larmoptimierter Asphalt kommt bereits in Teilbereichen der Stockumer
StralRe zum Einsatz. Es kénnen somit nur die Innenrdume der betroffenen Wohngebaude
durch passive SchallschutzmaRnahmen wirksam geschutzt werden.

Auf der Grundlage einer fachgutachterlich durchzufihrenden Bestandsaufnahme des vorhan-
denen Schalldamm-MaRes der betroffenen Gebaudeseiten, wird die Stadt Dortmund den Ei-
gentimern der oben angefiihrten Wohnhausern den Einbau von Fenstern mit ausreichender
Schalldammung zur Sicherstellung der gem. VDI-Richtlinie 2719, August 1987, ,Schalldam-
mung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen* einzuhaltenden Mittelungspegel in den
Innenrdumen anbieten. Die Stadt Dortmund férdert passive Schallschutzmanahmen in vor-
handenen Wohnrdaumen, wenn diese — wie im vorliegenden Fall — an innerértlichen stadti-
schen StraBen liegen, die sich als besonders larmbelastet darstellen. Geférdert werden der
Austausch von Schallschutzfenstern, bzw. Balkon- und Terrassentiiren sowie die nachtréagli-
che Dammung von Rollladenkasten an stark befahrenen Stralen, soweit sie sich in Wohn-
oder Schlafraumen befinden. Auch der Einbau von schallgedammten Liftern in Schlafrdumen
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ist zuwendungsfahig. Voraussetzung fir die Férderung ist eine Uberschreitung der AuRen-
larmpegel tagstiber von 70 dB(A) bzw. nachts 60 dB(A). Diese Uberschreitung liegt im Hin-
blick auf die geplante Entwicklung des Plangebietes an der Stockumer StralRe und an der
Kieferstrale vor. Hierbei muss in einem Verfahren in Anlehnung an die 24. BImSchV geprift
werden, welcher grundsétzlich Anspruchsberechtigte auch Anspruch auf neue Fenster oder
eine Luftungseinrichtung hat. Sollten die vorhandenen Fenster bereits einen ausreichenden
Schallschutz bieten, mussen diese nicht ersetzt werden oder es muss lediglich eine schallge-
dampfte Luftung nachgerustet werden. Zu den Kosten dieser Schallschutzmanahmen wird
der Vorhabentrager als Verursacher tiber entsprechende Vereinbarungen im stadtebaulichen
Vertrag gemaR der Verwaltungsvereinbarung der Stadt Dortmund zum Schallschutzfenster-
programm herangezogen.

6.9 Griinflachen und griinordnerische Festsetzungen
6.9.1 Offentliche Griinfliche

Das stadtebauliche Konzept weist eine symmetrische Grundstruktur auf, dessen Achse eine
Grunflache mit FuBweg bildet. Diese axiale Griinflache wird gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
als 6ffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” festgesetzt. Diese Griin-
achse stellt eine stralenunabhangige Wegeverbindung zwischen der Stralle ,Luisengliick"
und der 6ffentlichen Grinflache mit Spielplatz im Osten des Plangebiets her. Wie bereits
oben dargelegt, wird findet die Griinachse ihre Fortsetzung bis zum Luisengliick Gber die
Festsetzung eines Gehrechts zugunsten der Allgemeinheit im MU2*-Gebiet.

Ostlich des Scheitelbogens der PlanstraRe A miindet diese Griinachse in eine &ffentliche
Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage”. In diese Griinflache wird ein ca. 1.500
m? groRer Kinderspielplatz der Kategorie A/B/C integriert. In stdlicher Richtung stellt diese
Grunflache sowohl die Verbindung zu der Stadtbahnhaltestelle ,Eierkampstrae“ als auch zu
dem Einkaufsstandort des Sondergebiets her. In nérdlicher bzw. nordwestlicher Richtung
wird eine Wegeverbindung innerhalb der &ffentlichen Griunflache zum Knotenpunkt Luisen-
gluck/Stockumer Stra3e und damit zu dem Stadtbahnhaltepunkt ,Parkhaus Barop“ und der
Bushaltestelle hergestellt. Gleichzeitig wird hiermit eine griin gestaltete Abstandflache zwi-
schen dem hier festgesetzten MU1*-Gebiet und der Trasse der Stadtbahnlinie realisiert, die
auch dem Erhalt einer begriinten Ansicht aus dem gegentiberliegenden Wohngebiet Luisen-
hoffnung in Richtung Westen dient.

Innerhalb des Plangebiets stehen somit in ausreichendem MaRe 6ffentliche Griinflachen fiir
die Naherholung und als Bewegungsraum fir Kinder zur Verfugung.
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6.9.2 PflanzmaBnahmen und Bindungen fiir Bepflanzungen

Zur planungsrechtlichen Sicherung des griunordnerischen Gestaltungskonzepts werden Fest-
setzungen zum Erhalt vorhandener Grinstrukturen, zur Anpflanzung von Baumen und Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen getroffen. Die Festsetzungen beziehen sich sowohl auf
die 6ffentlichen Grunflachen und Verkehrsflachen als auch auf PflanzmaRnahmen auf priva-
ten Grundstucksflachen.

Ein Erhalt vorhandener Grunstrukturen ist nur eingeschréankt méglich, da aufgrund der erfor-
derlichen Bodensanierungsmafnahmen und der Neumodellierung des Geléndes diese wei-
testgehend entfernt werden missen. Ein Erhaltungsgebot wird fir die Bédschungsbereiche im
nérdlichen und éstlichen Randbereich des Sondergebiets ,Einzelhandel + Gastronomie* fest-
gesetzt, ebenso fur den éstlichen Randbereich der 6ffentlichen Grinflache. Soweit ein ganzli-
cher Erhalt dieser Grunstrukturen nicht méglich ist, sind entsprechende Erganzungspflanzun-
gen vorzunehmen. Der Erhalt bzw. die ergdnzende Neupflanzung der Béschungsflachen am
Nord- und Ostrand des SO-Gebiets dienen insbesondere der Eingrinung und der Abgren-
zung des SO-Gebietes von dem nérdlich angrenzenden Aligemeinen Wohngebiet als auch
der &stlich an der Eierkampstrale liegenden Wohnbebauung.

Stellplatzbegriinung

Far das Sonstige Sondergebiet wird gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB festgesetzt, dass je
angefangene 5 Stellplatze ein standortgerechter, breitkroniger Laubbaum (z.B. Spitz-Ahorn
(Acer platanoides ,Cleveland’ oder ,Emerald Queen’), Winter-Linde (Tilia cordata ,Green-
spire’)) als Hochstamm mit einem Baumschulmaf 18-20 cm Stammumfang (gemessen in

1 m Héhe) zu pflanzen, fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten ist. Die jeweiligen
Pflanzflachen unterhalb der Baume sind flachig mit bodenbedeckender Vegetation aus stand-
ortgerechten Gehdlzen oder Stauden gemaR Pflanzenauswahlliste (siehe Hinweis Nr. 11
,Pflanzenauswahlliste”) anzulegen, fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Fur alle weiteren Stellplatzanlagen im Plangebiet gilt, dass je angefangene 2 Langspark-
platze oder je angefangene 4 Senkrechtparkplatze ein breitkroniger Laubbaum als Hoch-
stamm mit einem Stammmindestumfang von 18 - 20 cm (gemessen in 1 m Hoéhe) zu pflan-
zen, dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen ist. Die Baumscheiben sind mit boden-
bedeckenden Gehdlzen oder Stauden flachig und dauerhaft zu begriinen.

Far alle StraBen- und Stellplatzbaume gilt einheitlich, dass die Baume in mindestens 8 m?
grofen Baumscheiben mit einem durchwurzelbaren Raum von mindestens 12 m® zu pflanzen
sind. Bei Pflanzstreifen ist eine Mindestbreite von 2,0 m herzustellen. Sofern aufgrund der
ortlichen Gegebenheiten nur eine kleinere offene Baumscheibe als Vegetationsflache reali-
siert werden kann, so ist der notwendige Wurzelraum von mindestens 12 m?® unterhalb befes-
tigter Flache durch technische Lésung herzustellen. Dabei ist, wie im Hinweis zum Bebau-
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ungsplan dargelegt, ein geeignetes Pflanzsubstrat gem. der Festlegungen der FLL (For-
schungsgesellschaft Landesentwicklung Landschaftsbau e.V.) einzubauen. Anpflanzungen
sind mit der Herstellung der Stellplatzanlage vorzunehmen. Ausgefallene Bdume sind zu er-
setzen. Die Pflanzbeete durfen nicht als Standort fur Beleuchtungskérper oder sonstige tech-
nische Einrichtungen zweckentfremdet werden.

Es sind bauliche Vorkehrungen (z.B. Hochbord, Metallbtgel) zum Schutz von Stamm und
Baumscheibe zu realisieren.

Mit den festgesetzten PflanzmaRRnahmen auf Stellplatzanlagen und Parkplatzen im &ffentli-
chen StralRenraum erfolgt eine Aufwertung des stadtebaulichen Erscheinungsbildes. Gleich-
zeitig dienen die PflanzmalBnahmen der Verbesserung der kleinklimatischen Verhaltnisse im
Plangebiet durch Verringerung der Aufheizung versiegelter Flachen und die Funktion als
Schattenspender.

Dachbegriinung

Um die stadtklimatischen, entwasserungstechnischen und 6kologischen Auswirkungen einer
baulichen Inanspruchnahme des Plangebietes zu minimieren, trifft der Bebauungsplan eine
textliche Festsetzung zur extensiven Begriinung von Flach- und Pultdachern.

Bei der Ausbildung von Pult- und Flachd&chern sind die Dachfldchen der obersten Ge-
schosse (Voll- oder Nichtvollgeschoss) unter Berlicksichtigung der Hinweise zur FLL-
Dachbegriinungsrichtlinie 2018 (www.fll.de) extensiv zu begriinen, dauerhaft zu erhalten und
zu pflegen. Aus Griinden einer gesicherten Funktionserfillung ist eine mindestens 8 cm
starke Magersubstratauflage, unter Verwendung von Sedum-Arten (Sedum-Sprossenansaat)
und mindestens 20 % Flachenanteil an heimischen Wildkrautern (Topfballen-Pflanzung) vor-
zusehen. Im Zuge der fachgerechten Pflege ist ggf. entstehender Gehélzaufwuchs zu beseiti-
gen. Aus Griinden der Belichtung sind Dachflachenbereiche mit Oberlichtern von einer Be-
grunung ausgenommen. Gleiches gilt flr Dachflachen mit technisch notwendigen Dachauf-
bauten (z.B. Aufzugschachte, Heizungs- und Luftungsbauten).

Die Teilverdunstung auf den dachbegrinten Flachen bewirkt Kiihlungseffekte der Umge-
bungsluft im Sommer, was sich im bebauten Umfeld positiv auf das Mikroklima auswirken
kann. Ebenso reduzieren Griindacher die Warmeabstrahlung im Sommer, was die Aufhei-
zung in bebauten und versiegelten Bereichen wirksam minimiert. In heiRen, wie auch in kiih-
len Jahreszeiten leisten Grindacher einen zusatzlichen Dammeffekt, was sich kostenreduzie-
rend auf die Energieaufwendungen auswirkt. Mit Griindachern kann in Teilen dem Aspekt der
Klimaanpassung Rechnung getragen werden.

Grund&cher leisten gleichzeitig einen Beitrag zur Rickhaltung bzw. Verzégerung des Nieder-
schlagswasserabflusses und entlasten somit das Kanalnetz. Insbesondere bei Starkregener-
eignissen dampfen Dachbegriinungen die Uberflutungsgefahr.
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Mit der Umsetzung der Dachbegriinung entstehen zusétzliche Kosten fir ggf. eine ange-
passte Statik sowie fiir den Begriinungsaufbau. Ebenso entstehen Kosten fur griindachspezi-
fische PflegemalRnahmen, wobei fachgerecht realisierte extensive Dachbegriinungen relativ
geringe Pflegeaufwendungen verursachen.

Den erhéhten Kosten der Realisierung einer Dachbegriinung stehen Kosteneinsparungen im
Betrieb gegentiber. GemaR der Entwasserungssatzung der Stadt Dortmund rechtfertigt eine
Dachbegriinung eine Halbierung der Abwassergebuhr. Kostenreduzierend sind auch die As-
pekte des Bautenschutzes zu bewerten (Schutzfunktion fur den Dachaufbau und Langlebig-
keit der Dachabdeckung).

Anlagen zur Photovoltaik und Dachbegrinung lassen sich kombinieren. Soweit die PV-
Anlage aufgestandert wird, ist eine flachige, extensive Dachbegriinung technisch-rechtlich
mdoglich und brandschutzbezogen begruRenswert. Zudem wirkt sich der lokale Kuhleffekt der
Bepflanzung positiv auf die Produktivitat der PV-Anlage aus.

BegriinungsmaBnahmen im SO-Gebiet

Neben den Baumpflanzungen auf der Stellplatzanlage und der Begrtinung der Larmschutz-
wand werden fir die nicht Gberbaubaren Flachen des SO-Gebiets weitere griinordnerische
MaRnahmen festgesetzt. Im westlichen Zufahrtsbereich des Kreisverkehrs sind die Flachen

" beidseits der rampenférmigen Zufahrt vollflachig mit bodendeckender Vegetation aus Stau-
den, Grasern und Kleinstrauchern zu bepflanzen. Die vorhandene und im Rampenbereich
geplante Stutzwand ist flachig mit Kletterpflanzen zu begriinen. Dies dient der optischen Ka-
schierung der aufgrund des Gelandesprungs erforderlichen Stutzwand sowie gleichzeitig de-
ren Schutz vor Vandalismus (z.B. Graffiti).

Auch auf der dstlichen Zugangsseite (FuBganger) des SO-Gebiets im Ubergang zu der Stadt-
bahnhaltestelle ,Eierkampstrae” wird mit der Ansaat von Landschaftsrasen ein griin gestal-
teter Zugangsbereich geschaffen; durch den Verzicht auf héhere Pflanzungen in diesem Be-
reich wird dabei die Sicht auf den Einzelhandelsstandort von dieser éstlichen Zuwegung aus
freigehalten.

Heckenpflanzungen auf Privatgrundstiicken

Der Bebauungsplan trifft Festsetzungen zur Eingriinung privater Grundstiicksflachen in den
Bereichen, wo die Wohngrundstiicke an éffentliche Grinflachen angrenzen. Entlang dem axi-
alen Griinzug wird eine durchgehende Pflanzung mit einer Schnitthecke festgesetzt, die dem
Griinzug eine raumliche Fassung verleiht und gleichzeitig die privaten Grundstiicke wirksam
vor Einblicken schiitzt. Mit der Heckenfestsetzung mit einer einheitlichen Pflanzenart wird ver-
hindert, dass entlang dieser 6ffentlichen Griin- und Wegeverbindung eine nicht aufeinander
abgestimmte Vielzahl von Einfriedungen (Mauern, Zaune, Hecken etc.) der privaten Grund-
stlicksflachen entsteht, die das stédtebauliche Erscheinungsbild erheblich stéren wiirden. Zur
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Gewabhrleistung der Umsetzung dieses Planungsziels wird im stadtebaulichen Vertrag verein-
bart, dass der Vorhabentrager diese einheitliche Heckenpflanzung vor Verkauf der Einzel-
grundstucke realisiert.

Weiterhin werden Heckenplanzungen entlang der 6stlichen bzw. nordéstlichen Grenze der
Wohn- und Urbanen Gebiete im Ubergang zu den é6ffentlichen Griinflachen festgesetzt. Hier
ist jedoch aufgrund der Lage am Siedlungsrand eine freiwachsende Hecke mit Gehélzpflan-
zungen aus Strauchern und GroRstrauchern vorgesehen.

In Verbindung mit den vorstehend dargelegten PflanzmaRBnahmen im Bereich der éffentlichen
Grunflachen und StraBenrdume, ist somit eine ,griine* Grundstruktur in dem neuen Stadt-
quartier angelegt.

Baumpflanzungen in 6ffentlicher Griinflache ,,Parkanlage*

Zur Ausgestaltung der &ffentlichen Griinflachen werden insbesondere Baumpflanzungen fest-
gesetzt, die als raumlich wirksame Griinelemente einen wichtigen Beitrag zur Gestaltqualitét
des neuen Stadtquartiers leisten.

Die zentrale Griinachse wird durch eine alleeartige Pflanzung mit zwei parallel angeordneten
Baumreihen in ihrer axialen Form betont. Am 6stlichen Ende dieser Ost-West-Achse erfolgt
ein raumlicher Abschluss durch die Reihenpflanzung weiterer Laubb&dume in Nord-Siid-Rich-
tung, die gleichzeitig den geplanten FuBweg innerhalb der Griinflache markieren und leiten.
Diese sechs Baume mit einem Teil der sie umgebenden Griinflache sind gleichzeitig — wie im
Umweltbericht néher ausgefiihrt und zeichnerisch dargestellt wird — als vorsorgliche Kompen-
sation fur einen eventuell zu einem spéteren Zeitpunkt folgenden Eingriff in die MaRnahme
Nr. 16 aus dem Landschaftspflegerischen Begleitplan zur Planfeststellung des Ausbaus der
Stadtbahnstrecke 90 vorgesehen. In nordwestlicher Richtung findet diese Baumreihe ihre
Fortsetzung als wegebegleitende Bepflanzung bis zum Kreuzungsbereich Luisengliick/Stock-
umer Strale.

Begriinung der Schallschutzwand

Die Schallschutzwand, die im Norden des Sonstigen Sondergebietes zum Schutz der be-
nachbarten Wohnnutzung zu errichten ist, ist beidseitig mit Kletterpflanzen (z.B. Clematis
montana ,Rubens’ (Anemonen-Waldrebe), Hedera helix (Efeu), Lonicera caprifolium (Echtes
Geisblatt), Lonicera periclymenum (Wald-Geisblatt), Parthenocissus quinquefolia ,Engelman-
nii’ (Wilder Wein)) zu begrinen. Dabei sind zwei Pflanzen pro Ifd. Meter in der Pflanzqualitét
Topfballen, 2 x verschult, auf der Studseite zu pflanzen. Die Bepflanzung ist dauerhaft zu er-
halten und zu pflegen. Mit der Bepflanzung der Schallschutzwand wird der bautechnische
Charakter einer solchen Wand gemildert. Gleichzeitig ergibt sich eine Verbesserung der
kleinklimatischen Situation, da ein Aufheizen der zur Stidseite ausgerichteten Wandfléche mit
entsprechender Warmeabstrahlung durch die Bepflanzung verhindert wird.
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Baumpflanzungen in éffentlicher Verkehrsflache (Verkehrsgriin)

Mit dem geplanten Ausbau der Stral3e ,Luisengliick” soll neben der Erfiillung verkehrsfunktio-
naler Erfordernisse auch eine stadtebauliche Aufwertung des StralRenraums in Verbindung
mit der straBenbegleitenden Neubebauung erfolgen. Die Strae ,Luisengliick® wird daher im
zentralen Abschnitt zwischen den beiden Einmindungen der Planstrale A beidseitig eine al-
leeartige Baumpflanzung erhalten, die zwischen den Langsparkstéanden angeordnet wird. Der
Bebauungsplan enthalt die hinweisliche Darstellung der geplanten Baumstandorte.

Weitere Baumpflanzungen im &ffentlichen StraBenraum werden im Bereich der vorgesehe-
nen Parkplatzflachen festgesetzt. Die Parkplatze werden in Senkrechtaufstellung zur Fahrfla-
che angeordnet und durch Baume in offenen Baumscheiben gegliedert. Darliber hinaus wer-
den Baumstandorte im StralBenraum zwischen den Langsparkplatzen angeordnet. Da die ge-
naue Lage dieser Langsparkstédnde und somit auch der Baume erst nach der weitgehenden
Besiedlung des Quartiers bestimmt werden kann, erfolgt hier keine Festsetzung, sondern le-
diglich eine hinweisliche Darstellung der Parkstande und Baumstandorte.

6.10 Gestalterische Festsetzungen

Wesentliche stédtebauliche Gestaltungselemente sind bereits durch die oben dargelegten
Festsetzungen zur Geschossigkeit, zur maximalen Gebaudehéhe, zu den Uberbaubaren Fla-
chen und zur Bauweise bestimmt. Darliber hinaus werden gemag § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m.

§ 86 BauO NRW gestalterische Regelungen zur Dachform sowie zu Einfriedungen, nicht
Uberbauten Grundstiicksflachen / Vorgarten und Werbeanlagen im Plangebiet getroffen.

Dachform

Fir die Allgemeinen Wohngebiete WA1, WA2 und WA 2* wird als zuldssige Dachform das
Flachdach und das Pultdach mit einer maximalen Neigung von maximal 15° festgesetzt. In
diesen Gebietsabschnitten ist die Errichtung von Geschossbauten vorgesehen. Aufgrund der
zulassigen Geschossigkeit mit bis zu drei Vollgeschossen stellen Flachdachbauten bzw. Bau-
ten mit flach geneigtem Pultdach die adaquate Dachform dar. Mit der Begrenzung der Dach-
form auf Flach- und Pultdacher wird ein Beitrag zu einer ablesbaren stadtebaulichen Einheit
geschaffen. Zur Gewahrleistung einer einheitlichen Dachlandschaft im Sondergebiet SO ,Ein-
zelhandel + Gastronomie“ sind hier ebenfalls nur Flach- und Pultdacher zuldssig.

In den Urbanen Gebieten wird insgesamt ausschlieRlich das Flachdach als zulédssige Dach-
form festgesetzt. Damit wird eine einheitliche Dachauspragung fur die stadtrédumlich wichtige
Gebaudereihe entlang der StraRe Luisengliick geschaffen.

Im inneren Bereich des Plangebietes ist eine kleinteiligere aufgelockerte Bebauung vorgese-
hen. Hier steht der private Charakter im Vordergrund, so dass von weiteren gestalterischen
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Festsetzungen im Hinblick auf die Dachform in diesem Bereich abgesehen wird. Um dennoch
einé gewisse Einheitlichkeit in der stadtebaulichen Gestaltung zu erreichen, werden ergan-
zend zum Bebauungsplan im stédtebaulichen Vertrag die Vereinbarungen getroffen, dass
eine Einzelvermarktung unbebauter Grundstiicke ausgeschlossen ist und dass die zur An-
wendung kommenden Haustypen mit der Stadt Dortmund im Hinblick auf die Gestaltung ab-
zustimmen sind.

Einfriedungen und nicht liberbaute Grundstiicksflichen / Vorgérten

Einfriedungen im stadtischen Raum weisen zunehmend ein heterogenes Erscheinungsbild
hinsichtlich Materialitat, Farbe, H6he, Massivitat und anderer Faktoren auf. Eine zu starke
Variabilitat im Erscheinungsbild der einzelnen Einfriedungen wirkt sich dabei stérend auf das
Stadtbild aus, das dadurch insgesamt unruhig erscheint. Da die Art der Einfriedung einen
wichtigen Einfluss auf das StraRenbild hat und den Charakter einer Wohnsiedlung maRgeb-
lich mitbestimmt, soll im Plangebiet ein MindestmaR an Einheitlichkeit und Zurtickhaltung ent-
lang der &ffentlichen StralRen sichergestellt werden. Es wird daher festgesetzt, dass Einfrie-
dungen zum o&ffentlichen StraRenraum nur als Hecke zuléssig sind. Sofern es sich hierbei um
Vorgartenflachen handelt, wird die H6he der Hecke auf eine Zulassigkeit von max. 1,20 m
begrenzt, an den anderen Grundstiicksgrenzen darf eine maximale Héhe von 2,0 m erreicht
werden. Auch diese Héhenvorgaben haben das Ziel, eine ablesbare einheitliche Gestaltung
des StralRenraumes zu erzielen. Zaune sind nur statthaft, wenn sie hinter der Pflanzung er-
stellt werden, damit sie hinsichtlich ihrer unterschiedlichen Materialitat nicht von den &ffentli-
chen Flachen sichtbar sind. Zaune durfen die Héhe der Hecke nicht tiberragen.

Zur Wahrung der Privatsphare in den Terrassenbereichen sind hingegen Mauern oder Sicht-
schutzzaune zuléssig, wenn diese unmittelbar an das Gebaude anschlieBen und eine Lange
und H6he von 4,0 m bzw. 2,0 m nicht Uberschreiten. Mit dieser Festsetzung wird vermieden,
dass unangemessen lange oder hohe Sichtschutzwande zu einer Beeintrachtigung nachbar-
schaftlicher Belange oder des Stadtbildes bspw. von den éffentlichen Grinflachen aus gese-
hen fuhren. -

Ergénzend zu den Regelungen bezuglich der Einfriedung von Vorgarten, wird an die Vorgar-
tengestaltung in den Allgemeinen Wohngebieten die Anforderung gestellt, dass diese (und
die weiteren nicht Uberbauten Grundstticksflachen) vollflachig mit bodendeckender Vegeta-
tion zu begriinen sind. Von dieser Vorgabe ausgenommen sind selbstverstandlich die Zuwe-
gungen zum Grundstiick (Garagenzufahrten, Eingange) und die Flachen fiir die Aufstellung
von Mill- und Recyclingbehéltern. Die Standplatze von Mull- und Recyclingbehaltern sind da-
bei so zu gestalten, dass sie durch eine dreiseitige Begrenzung, z.B. in Form einer Hecken-
und Strauchpflanzung von der Stral3e aus nicht einsehbar sind.
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Zur Vermeidung von Konfliktsituationen mit dem StralRenverkehr, insbesondere mit dem Lkw-
Verkehr (z.B. Mullabfuhr) wird erganzend festgesetzt, dass bei der Errichtung von Carports
ein Mindestabstand von 0,75 m zur 6ffentlichen Verkehrsflache eingehalten werden muss.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind im gesamten Plangebiet, d.h. in allen Urbanen Gebieten, Allgemeinen
Wohngebieten sowie im Sondergebiet ,Einzelhandel + Gastronomie® nur an der Statte der
Leistung zulassig. Hiermit wird vermieden, dass die angestrebten stadtebaulichen Qualitéaten
nicht durch Fremdwerbeanlagen, die gerade in Urbanen Gebieten entlang wichtiger StralRen-
verbindungen oder im Umfeld von Einzelhandelsstandorten geh&uft oder in gréerem Format
auftreten kénnen, beeintréchtigt werden.

Auch die Festsetzungen, dass Werbeanlagen nicht Uber die Oberkante des obersten Vollge-
schosses hinausgehen durfen, nicht mit wechselndem oder bewegtem Licht ausgestattet sein
darfen sowie, dass Fenster nicht zu Werbezwecken plakatiert werden dirfen, dienen der Si-
cherung der angestrebten stadtgestalterischen Qualitat. So sollen die Gebaudekubaturen die
mafgebliche Ansicht vorgeben und nicht dartiber hinaus ragende Werbeanlagen; plakatierte
Fensterflachen mindert die Aufenthaltsqualitat, die mit den groBziigigen offentlichen Flachen
erzielt werden soll (breiterer Gehweg 6stlich Luisengliick, weitlaufige bogenférmige Erschlie-
Rungsstrale). Das Verbot wechselnden oder bewegten Lichts dient zudem der Wohnruhe (in
Bezug auf optische Belastigungen durch unruhige Leuchtwerbung).

Daruber hinaus werden fiir das SO-Gebiet gestalterische Festsetzungen zu Werbeanlagen
getroffen, die ein UbermaR stérender Werbeanlagen im Umgebungsbereich der Wohnnut-
zung ausschlieBen. Durch die Festsetzungen zu Werbeanlagen wird eine stadtebauliche Ord-
nung geschaffen, in dem die Werbeanlagen in ihren Ausmafen begrenzt und ihrer Lage so
angeordnet werden, dass sie das stadtebauliche Erscheinungsbild des Sondergebietes nicht
dominieren.

Es wird festgesetzt, dass freistehende Werbeanlagen (wie zum Beispiel Fahnenmasten, Pla-
katwande, Plakatanschlagtafein, Werbepylone, Werbetiirme, etc.) nicht zuléssig sind. Aus-
nahmsweise dirfen zwei Werbestelen auRerhalb des Gebdudes an den im Bebauungsplan
festgesetzten Standorten errichtet werden. Um eine ausreichende Flexibilitat wahrend der
Ausfiihrungsplanung zu gewahrleisten, ist ein Abweichen von diesem Standort um bis zu 5 m
zulassig. An dem mit W1 gekennzeichneten Standort (nahe der Hauptzufahrt an der Stralle
Luisengliick) ist eine groRRe Stele als Werbeanlage mit einer Breite von maximal 2,50 m zulas-
sig. Die Oberkante der Werbeanlage wird auf maximal 105,50 m i. NHN begrenzt; dies ent-
spricht einer Héhe von ca. 7,50 m Uber der Geldndeoberkante. An dem mit W2 gekennzeich-
neten Standort (nahe des fuBRlaufigen dstlichen Zugangs von der Stadtbahnhaltestelle ,Eier-
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kampstraRe”) ist eine kleinere Stele als Werbeanlage mit einer Breite von maximal 1,20 m zu-
lassig. Die Oberkante der Werbeanlagen wird auf maximal 107,5 m . NHN begrenzt; dies
entspricht einer Héhe von ca. 4 m Uiber der Gelandeoberkante.

7. Entwédsserung

Entwdsserung der nordlichen Teilfliche (WA- und MI-Gebiete)

Im Rahmen des Planverfahrens wurde ein entwésserungstechnisches Konzept erstellt®. Die-
ses beinhaltet die hydraulische Dimensionierung und Berechnung der geplanten Regenwas-
ser-Kanalisation inklusive Uberstaunachweis, Nachweis einer ausreichenden Uberflutungssi-
cherheit sowie Nachweis der Uberstauverhéltnisse bei einem Katastrophenregen. -

Die Entwéasserung der nérdlichen Teilflache (WA- und MU-Gebiete) erfolgt in einem Trenn-
system. In der Umgebung des Plangebiets ist kein zur Einleitung des Regenwassers geeig-
netes Gewasser vorhanden. Daruber hinaus hat die durchgefuihrte Bodenuntersuchung hin-
sichtlich bergbaulicher Einwirkungen (siehe Kap. 10.3 ,Bergbau®) ergeben, dass von einer
Versickerung des Niederschlagswassers im Plangebiet abzusehen ist.

Daher sieht das Entwasserungskonzept die Ruckhaltung der abflieBenden Niederschlags-
wassermengen in einem geschlossenen Regenriickhalterum und die gedrosselte Zuflihrung
in den Mischwasserkanal in der Stralle ,Luisengliick” vor.

Die kanalisierte Einzugsgebietsflache ist auf einen Regenriickhalteraum ausgerichtet, der in
der sudlichen ErschlieBungsstralle (PlanstraRe A) und westlichen ErschlieBungsstrale (Plan-
stralRe C) verlauft. Der Drosselabfluss wurde in Abstimmung mit der Stadtentwéasserung der
Stadt Dortmund auf 128,56 I/s festgelegt. Die Regenwasserkanalisation wird auf eine einzu-
haltende Uberstaujéhrlichkeit von T=3a ausgelegt. Die beiden Regenriickhalterdume werden
auf eine Versagensjahrlichkeit von T=50a dimensioniert. Sollten bei Jahrlichkeiten zwischen
T=3a und T=50a aus der Regenwasserkanalisation Uberstauwassermengen sowohl aus der

5 Generalplaner Infrastruktur Dr. LeBmann GmbH: Stadt Dortmund, Stadtentwésserung Bebauungsplan
Hom 275 — Luisengliick — in Dortmund. Hydrodynamische Berechnung Regenwasser-Kanalisation -

Uberpriifung der Lastfalle ,Grindécher”, Dortmund, Juni 2018
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nérdlichen als auch aus der stdlichen Halfte des Plangebietes austreten, so werden diese
aufgrund der geplanten topografischen Gegebenheiten oberflachig im StraRenraum bis zur
mittig gelegenen Grinflache abgeleitet. In der Griinflache werden Einlaufe angeordnet, wel-
che die Niederschlagswassermengen im Bedarfsfall in den Regenriickhalteraum Nord ablei-
ten. Bis zu einer Jahrlichkeit von T=50a wird dadurch laut Fachgutachter der Nachweis einer
ausreichenden Uberflutungssicherheit fiir das Plangebiet erbracht.

Bei Katastrophenregen der Jahrlichkeit T>50a wird das Rickhaltevermégen des Regenriick-
halteraumes gegebenenfalls liberschritten. In der Griinflache wird durch eine entsprechende
Gelandemodellierung mit Muldenausbildung gewahrleistet, dass im Bedarfsfall der jenseits
der Jahrlichkeit T=50a anfallende Volumenanteil des abflieBenden Niederschlagswassers in
der Grinmulde (lber Regenwassereinldufe in den Regenriickhalteraum Nord abflieRen und
dort zwischengespeichert wird.

Laut Fachgutachter ist davon auszugehen, dass bei Niederschlagsereignissen mit einer Jahr-
lichkeit seltener als T=100a die Wassermengen nicht mehr vollstandig tber die Griinmulde in
den Regenriickhalteraum Nord abgeleitet werden kénnen, da das Rickhaltevolumen bereits
ausgelastet ist. FUr derartig seltene Niederschlagsereignisse ist sicherzustellen, dass — durch
einen Einschnitt in der Gelandeverwallung im Bereich der Griinmulde am westlichen Rand -
eine ,Notentlastung” im bordsteingefassten StralRenbereich der Strale ,Luisengliick” herge-
stellt wird. In westlicher Verlangerung der Griinachse ist daher ein Notwasserweg bis zur
StralBe Luisenglick durch die Gebdudedéffnungen im Bereich des MU2* (Quartierplatz) ge-
wiéhrleistet. In diesem Zusammenhang ist ein entsprechender Hinweis hinsichtlich etwaiger
Gebaudeodffnungen im Bereich des MU2* unter dem Aspekt der Starkregenvorsorge in den
Bebauungsplan aufgenommen. Auch wird mit dem Hinweis die geplante Trafo-Station an der
PlanstralRe A erfasst.

Das Plangebiet wird Uberwiegend von Wohnnutzung gepragt. Lediglich entlang der StralRe
,Luisengliick” sind Gewerbe- und Dienstleistungsnutzungen vorgesehen. Die Flachen, die di-
rekt an die Stralle ,Luisengliick” angrenzen, werden direkt in den Mischwasserkanal in der
Stralle ,Luisengliick” und nicht Uber den Regenriickhalteraum entwassert. Die StraBenrand-
bebauung entlang der StralBe ,Luisenglick’ gehért demnach nicht zum betrachteten Einzugs-
gebiet. Fur die StraRenrandbebauung liegt ein Einleitungskontingent von 21 I/s vor, welches
auf die gesamt StraRenrandbebauung zu verteilen ist. Zur Einhaltung dieses Kontingents sind
entsprechende Riickhalterdume vor der Einleitung in den Mischwasserkanal zu schaffen.

Das Schmutzwasser aus dem Plangebiet wird im Freispiegelgefélle an den vorhandenen
Mischwasserkanal in der Strae ,Luisengliick" angeschlossen.
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Entwédsserung der siidlichen Teilflaiche (SO-Gebiet)

Die Entwasserung der stdlichen Teilflache erfolgt in einem Trennsystem. Es wird eine ge-
drosselte Einleitung mit einer Einleitungsbeschréankung von 120 I/s in den stadtischen Kanal
vorgegeben.

Der rechnerische Nachweis des Uberflutungsschutzes® kommt zu dem Ergebnis, dass ein
Uberflutungsvolumen fiir ein 50-jahriges Regenereignis von 131 m? nachzuweisen ist. Zum
Nachweis des Uberflutungsvolumens ist laut Fachgutachter — anstatt einer kostenaufwéndi-
gen Erstellung unterirdischer Regenriickhalterdume — der Rickhalt in der geplanten Stell-
platzflache im Norden des SO-Gebietes vorgesehen. Im Rahmen der Uberflutungsschutzkon-
zeption wird ein kurzzeitiger Uberstau von max. 40 cm vorgesehen.

Der Fachgutachter weist abschlieRend darauf hin, dass im Rahmen der weiteren Grund-
stlicks- und gebaudebezogenen Planung (Hochbau, AuRBenanlagen, Grundstiicksentwéasse-
rung etc.) Héhenverlaufe differenziert zu planen sowie die Volumina fur den Uberflutungs-
schutz und Notwasserweg nachzuweisen sind.

8. Verkehrliche Situation

Im Rahmen des Planverfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde ein Verkehrs-
gutachten erstellt’, um die verkehrlichen Folgen der geplanten Entwicklung des Plangebietes
abzuschatzen. Da sich die geplante Nutzungsstruktur im Laufe des Verfahrens geéndert hat,
wurde zusatzlich eine Erganzung des Verkehrsgutachtens vorgenommen®.

Das urspriingliche Nutzungskonzept sah ein Mischgebiet ausschlief3lich im Norden des Plan-
gebietes vor. Das neue Nutzungskonzept sieht ein Urbanes Mischgebiet vor, das sich entlang
der StraRe Luisengliick erstreckt, so dass lediglich im riickwartigen Bereich ein Allgemeines

6 Ingenieurbiiro Dr. Bleiker GmbH: Bearbeitung der stadtischen Checkliste zur Uberflutungsschutzpri-
fung und konzeptioneller Uberflutungsnachweis. Datteln, 2016

7 Planersocietéat: Verkehrsgutachten ,Luisenglick’ in Dortmund-Hombruch. Dortmund, September 2015

8 Planersocietat: Verkehrsgutachten ,Luisengliick’ in Dortmund-Hombruch. Ergénzung, Dortmund, Juli

2016
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Wohngebiet vorgesehen ist. Die Ansiedlung einer Kindertagesstatte wurde entsprechend be-
rticksichtigt. Die Ansiedlung der Fachmarkte im SO-Gebiet hat sich im Laufe des Planverfah-
rens konkretisiert, so dass sich auch fir das SO-Gebiet abweichende Verkehrszahlen erge-

ben.

Im Rahmen des erarbeiteten Verkehrsgutachtens wurden

- die bestehenden Verkehrsbelastungen auf dem umgebenden Stralennetz analysiert,

- die zu erwartenden Neuverkehre der vorgesehenen Bauvorhaben anhand von Kennwer-
ten ermittelt und Aussagen uber die Verkehrsverteilung getroffen sowie

- fur mehrere Anknupfungs- und Knotenpunkte Leistungsfahigkeitsbetrachtungen durchge-
fuhrt und daraus MaRnahmen zur Verbesserung der verkehrlichen Anbindung abgeleitet.

Zur Analyse der Ausgangssituation und als Grundiage fiir die Folgenabschatzungen wurden
an mittleren Werktagen (Dienstag, 1. April 2014; Mittwoch, 2. April 2014) Verkehrsz&hlungen
an insgesamt 8 Knotenpunkten durchgefihrt.

AnschlieBend erfolgte die Hochrechnung der Zahldaten auf den Tagesverkehr (DTV und
DTVw5) mit Hilfe der stadtischen Hochrechnungsfaktoren fur die folgenden Strallen:

Stockumer Strae zwischen Lehnertweg und Am Beilstiick

Luisenglick

KieferstraRe zwischen HarkortstralRe und Leostrale

HarkortstraRe ‘

Die Erganzung des Verkehrsgutachtens kommt zu dem Ergebnis, dass in Bezug auf die ta-
geszeitliche Verteilung und die Spitzenstundenwerte, die fur die Berechnung der Leistungsfa-
higkeit der umliegenden Anknupfungs- und Knotenpunkte von Relevanz sind, die Ergebnisse
der Leistungsfahigkeitsbetrachtung und der mikroskopischen Verkehrsfluss-Simulation der
urspringlichen Verkehrsuntersuchung in Bezug auf die Knotenpunkte trotz geédndertem Nut-
zungskonzept weiterhin ihre Gultigkeit behalten. Lediglich fur die Anbindungen des Plange-
bietes an die Stralle ,Luisengliick® musste eine Neuverteilung der auftretenden Verkehre vor-

genommen werden (siehe unten).

Das urspringliche Verkehrsgutachten kam in der Gesamtbetrachtung der verkehrlichen The-
menfelder (ErschlieBung, Leistungsfahigkeit) zu dem Ergebnis, dass die Ansiedlung der Nut-
zungen unter Berlcksichtigung der im Gutachten aufgezeigten Mallnahmen mdglich ist. Ent-
sprechend der Aussage der Ergédnzung zum Gutachten, dass dieses Ergebnis aufrechterhal-
ten werden kann, kommt die Ergdnzung zu dem Schluss, dass auch mit dem geénderten
Nutzungskonzept die zu erwartenden Verkehre an allen Zufahrten bzw. Anbindungsstellen
sowie an den umliegenden Knotenpunkten ohne weitere Optimierungsmalnahmen leistungs-
féahig abgewickelt werden kénnen.
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Abschdtzung des zukiinftigen Verkehrsaufkommens

Die Ermittlung des Verkehrsaufkommens, das durch die neuen Nutzungen verursacht wird,
erfolgte in Abstimmung mit der Stadt Dortmund auf Grundlage von Erfahrungswerten des
Gutachters bei vergleichbaren Untersuchungen und auf Grundlage von Empfehlungen und
Richtwerten der Fachliteratur.®

Kunden Kfz-Verkehr gesamt
Ein- Be- Beschaf- s el
h h ti
wohner | sucher igte o o
kehr kehr
Discounter o o 10 1.270 508 10 1.290 528
Drogerie O o 9 743 669 5 762 687
Textilmarkt o o 4 109 98 2 115 104
Bistro + Back- 5 i ; 5 8 6 -
Waren 5 427 354 5 44 403
Bad-/
Kiichenstudio 2 £ 3 e 56 ! 5 s
Wohngebiet 1.193 71 o o o 24 1.288 1.288
Kita o o 15 144 144 1 160 160
Bethel 38 12 58 o o 2 110 170
MI 163 10 70 966 966 25 1.234 1.234
Gesamt (neu) 1.395 93 © 187 3.720 2.824 75 5.470 4.574
Gesamt (bisher)  1.655 98 129 3.968 2,768 71 5.921 £.720

Abb.5: Téagliche Kfz-Fahrten insgesamt

9 Heft 42: Integration von Verkehrsplanung und raumlicher Planung; Hessische Stralen- und Verkehrs-
verwaltung; 2000 sowie: Programm Ver_Bau: Abschatzung des Verkehrsaufkommens durch Vorha-

ben der Bauleitplanung; Dietmar Bosserhoff, Stand August 2015.
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In der Gesamtbetrachtung ergeben sich fir alle Nutzungen im Untersuchungsgebiet insge-
samt rund 5.470 Kfz-Fahrten (Quell- und Zielverkehr); davon treten 4.574 Kfz-Fahrten als

Neuverkehr auf.

Dartiber hinaus wurde in Abstimmung mit der Stadt Dortmund die Verteilung des Verkehrs-
aufkommens auf das umliegende StralRennetz ermittelt. Auf dieser Grundlage erfolgte die Be-
urteilung der Leistungsféhigkeit der umliegenden Knotenpunkte /Zufahrten.

Leistungsfiahigkeitsbeurteilung

Die Leistungsfahigkeitsbetrachtungen dienen dem Nachweis, dass die zu erwartenden Ver-
kehre mit der erwlinschten Qualitat des Verkehrsablaufs an den umliegenden Knotenpunkten
| Zufahrten abgewickelt werden kénnen.

Dabei wurden die folgenden Knotenpunkte betrachtet (vgl. Abb. 7):

- Luisengluck / Kieferstralle / Harkortstrale (K1)

- Luisengliick / Zufahrt Kaufland / Zufahrt Fachmarkte (Kreisverkehr) (K2)
- Stockumer StraRe / Luisengliick (K3)

- Stockumer Stral3e / Baroper BahnhofstraRe / OstenbergstralRe (K4)

- Stockumer StraRe / Lehnertweg (K5)

- Stockumer Strae / Am Beilstlick / Steinédckerstralle (K6)

- Zufahrt Mischgebiet (Z1)

- Zufahrt Bad-/Kichenstudio (Z2)

- Zufahrt Wohngebiet Nord (Z3)

- Zufahrt Wohngebiet Std (Z4)
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Lehnertweg
Am Beilstiick

=
=

e Ostenbergstrafe

Stockumer

StraRe . ° Stockumer StraRe

Mischgebiet

Fastfood

Wohngebiet

Baroper
BahnhofstraRe
SteindckerstraRe

Zufahrt Kaufland Zufahrt Sondergebiet

Harkortbogen
wemasss Hombrucher Ste,

1 Zufahrt

Harkortstrae

HarkortstraRe

° Luisenglick

burger-Str
SRS SR
VulkanstraBe

KieferstraRe

Deutsch-L

Abb.6: Belrachtete Knotenpunkte
Fur die genannten Knotenpunkte wurden in der jeweiligen Nachmittagsspitzenstunde Leis-
tungsféhigkeitsnachweise erbracht fur:
den Analysefall AO (Bestand),
den Analyse-Mit-Fall A1 (Bestand + Zusatzverkehr durch Vorhaben),

den Prognose-Fall PO (Prognose fiir das Jahr 2025),
den Prognose-Mit-Fall P1 (Prognose 2025 + Zusatzverkehr durch Vorhaben).

Fur den Doppelknoten Stockumer StraRe/Luisengliick und Stockumer StraRe/Baroper Bahn-
hofstrale/Ostenbergstralle (inklusive der Zufahrt zum Bad- /Kiichenstudio) wurde aufgrund
der verkehrsabhangigen und koordinierten Steuerung sowie der dort eingesetzten Busbevor-
rechtigung zusatzlich eine mikroskopische Verkehrssimulation durchgefihrt.

Die Berechnungen fur den Analyse-Mit-Fall (A1) und fur den Prognose-Mit-Fall (P1) erfolgten
unter Berlcksichtigung der angenommenen raumlichen Verteilung des Verkehrsaufkommens
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einschlieRlich relevanter Effekte (Mitnahme- und Verlagerungseffekte). Die Prognosedaten,
die sich auf das Jahr 2025 beziehen wurden von der Stadt Dortmund zur Verfligung gestellt.
Gegeniliber dem Analysefall zeigt sich, dass die Verkehrsbelastungen auf der Stockumer
Strale und der KieferstralRe (leicht) zunehmen, auf der StraBe ,Luisengliick“ dagegen leichte
Verkehrsabnahmen zu erwarten sind. Auf der HarkortstraBe ist tendenziell von einer Stagna-
tion des Verkehrsaufkommens auszugehen.

An Knotenpunkten treten zwangslaufig Behinderungen in Form von Wartevorgangen auf, die
in Abhangigkeit von Eintreffzeit und Weiterfahrt fiir die einzelnen Verkehrsteilnehmenden un-
terschiedlich lang ausfallen. Als Bewertungskriterium zur Beurteilung der Qualitat des Ver-
kehrsablaufs an Knotenpunkten wird dementsprechend die mittlere Wartezeit herangezogen.
Darlber hinaus sind die erforderlichen Riickstauldangen in Relation zu den angebotenen Auf-
stellflachen zu beachten. Die Qualitatsstufen A bis F bewerten analog zu einem Schulnoten-
system den Verkehrsablauf bzw. die Wartezeit an einem Verkehrsknotenpunkt. Als Mindest-
qualitat fur die Leistungsfahigkeitsnachweise wird aus Griinden der Nutzen-Kosten-Relation
die Qualitatsstufe D fur die Hauptverkehrszeit angestrebt.

Im Ergebnis der Berechnungen der Leistungsféhigkeit ist an allen betrachteten Knotenpunk-
ten im Analysefall (AO) ein leistungsféhiger Verkehrsablauf gegeben. Die Qualitatsstufen der
beiden Knotenpunkte, die die StralRe ,Luisengliick nérdlich an die Stockumer Strale und
stdlich an die HarkortstraBe anbinden, sowie der benachbarte Knotenpunkt Stockumer
StralRe / Baroper BahnhofstraRe erreichen die Qualitatsstufe C, die weiteren lichtsignalgere-
gelten Knotenpunkte Qualitat B, wahrend der Kreisverkehr am ,Luisengliick” in die Qualitats-
stufe A eingestuft wird.

Im Analyse-Mit-Fall (A1) sinkt unter Beriicksichtigung des Neuverkehrs die Qualitat des Ver-
kehrsablaufs. Am Knotenpunkt Luisengliick / HarkortstraBe kann der bedingt vertraglich ge-
fuhrte Linksabbiegeverkehr mit dem aktuellen Festzeitprogramm zwar rechnerisch nicht leis-
tungsfahig abgewickelt werden. Allerdings kénnen sich im Knotenpunktinnenraum bis zu drei
Linksabbieger aufstellen und im Phasenwechsel abflieRen, wahrend sich einzelne Fahrzeuge
auch in Zeitluicken des Gegenverkehrs durchsetzen kénnen, so dass eine ausreichende Ka-
pazitat zu erwarten ist. AuBerdem ist - da die Lichtsignalanlage verkehrsabhangig gesteuert
wird - davon auszugehen, dass die Lichtsignalschaltung der Nachfrage entsprechend leis-
tungsfahig reguliert wird und damit keine weiteren OptimierungsmaRnahmen erforderlich wer-
den. Die Qualitat der beiden benachbarten Knotenpunkte an der Stockumer StralRe (Luisen-
glick und Baroper Bahnhofstral3e) bleibt ausreichend leistungsfahig, wobei die Qualitat des
Verkehrsablaufs am Knoten Stockumer Strae / Luisengliick dabei um eine Qualitatsstufe
sinkt (von Qualitatsstufe C auf Qualitatsstufe D). An den weiteren Knotenpunkten treten keine
Anderungen in der Qualitétsstufe ein. Die mit dem Vorhaben entstehenden neuen Zufahrten
(Z1 = Z4) sind alle mit der Qualitatsstufe B hinreichend leistungsfahig.
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Fur die Prognosefélle PO und P1 sind gegeniber den Analyseféllen AO und A1 keine wesent-
lichen Anderungen in der Leistungsfahigkeit der Knotenpunkte zu erkennen. Dies ist aufgrund
der mit der Prognose 2025 zu erwartenden geringen Veranderungen in den Verkehrsmengen
auch plausibel. Im Prognose-Mit-Fall (P1) stellt sich am Knotenpunkt Luisengliick / Harkort-
stralRe aufgrund der geringeren Verkehrsmengen in den kritischen Knotenstrémen auch rech-
nerisch noch eine ausreichende Leistungsfahigkeit ein. So ist zu empfehlen, die Leistungsfa-
higkeit des Knotenpunktes perspektivisch zwar im Auge zu behalten, jedoch nur gegebenen-
falls bei Einschrénkungen der Leistungsfahigkeit eine Optimierung zu veranlassen.

Die kleinteilige Verkehrsverteilung an den Anbindungsstellen des Plangebietes (Zufahrten
Z1-Z4) wurde im Rahmen der Ergénzung des Verkehrsgutachtens angepasst. Dies vor dem
Hintergrund, dass sich das Urbane Mischgebiet — abweichend vom Vorentwurf des Bebau-
ungsplanes — nunmehr auf Grundlage des aktuellen Nutzungskonzeptes insgesamt entlang
der StralRe ,Luisengliick” erstreckt . Die Verkehre, die durch das Mischgebiet entstehen, ver-
teilen sich somit zukiinftig auf mehrere Anbindungsstellen. Hinsichtlich dieser Anbindungs-
stellen kommt die Ergénzung des Verkehrsgutachtens zu dem Ergebnis, dass auch bei aktu-
ellem Nutzungskonzept von einer guten Verkehrsqualitat an allen Zufahrten ausgegangen
werden kann.

Die mikroskopische Verkehrssimulation fur den Doppelknoten Stockumer Stralle/Luisengliick
und Stockumer Stral3e/Baroper BahnhofstraRe/OstenbergstralRe (inklusive der Zufahrt zum
Bad- /Kuchenstudio) kommt zu dem Ergebnis, dass sich die durch das Planvorhaben erzeug-
ten Neuverkehre in den Planfallen A1 und P1 an einzelnen Stellen auf die Verkehrsqualitat
auswirken. '

In einer Gesamtbewertung erreicht der Knotenpunkt Stockumer Strae / Baroper Bahnhof-
stralle in allen untersuchten Varianten eine ausreichende Verkehrsqualitat (Qualitatsstufe D).
Lediglich in Variante P1 wird diese Qualitatsstufe aufgrund der mittleren Wartezeit sehr
knapp um 0,1 s verfehlt, was aber nach Angaben des Gutachters im Hinblick auf mégliche
Toleranzen einer Modellbetrachtung vernachlassigt werden kann. Der Knotenpunkt Stocku-
mer Strale / Luisenglick erreicht in der Gesamtbetrachtung in den Varianten ohne Neuver-
kehr stets Qualitatsstufe B und in den Varianten mit Neuverkehr Qualitatsstufe C.

Insofern ist im Gesamtsystem in allen untersuchten Varianten eine gute bis ausreichende
Verkehrsqualitdt an den relevanten Knotenpunkten zu erwarten.

Nach der erfolgten 1. Offenlage des Bebauungsplanes in 2016 wurden seitens des Vorha-
bentrégers die Objektplanung und damit die Nutzungskonzeption weiter konkretisiert. Im Teil-
gebiet MU 1* ist nunmehr die Realisierung eines stadtischen Seniorenheims vorgesehen. Es
handelt sich hierbei um den Neubau des bislang in Kirchhdrde befindlichen Senioren- und
Pflegeheims ,Weile Taube® mit insgesamt 96 Heimplatzen. Auch fiur die Urbanen Gebiete
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MU 2* und MU 3* haben sich die Nutzungsvorstellungen konkretisiert. Neben der Wohnnut-
zung werden hier Biros, Arztpraxen mit Apotheke und Sanitatshaus, Gastronomie (Café) so-
wie eine vierzigige Kindertagesstatte ihren Standort finden. Aufgrund dieser Plananderungen
bzw. Konkretisierungen der Nutzungen wurde nochmals eine gutachterliche Stellungnahme
mit der Fragestellung eingeholt, ob die seinerzeit im Verkehrsgutachten getroffenen Annah-
men zur Verkehrserzeugung noch mit den aktuellen Planungen korrespondieren.’® Nach
Durchfiihrung einer detaillierten Abschatzung des Verkehrsaufkommens auf Basis des aktu-
ellen Nutzungskonzeptes kommt der Gutachter zu der Feststellung, dass die Aussagen des
Verkehrsgutachtens vom Juli 2016 weiterhin Gultigkeit haben. Es wurde nachgewiesen, dass
bei Zugrundelegung des aktualisierten Nutzungskonzepts die bisherigen Annahmen zur Ver-
kehrserzeugung deutlich unterschritten werden. Danach ist lediglich mit ca. 2/3 des bisher
angenommenen Verkehrsaufkommens zur rechnen. Die vorstehend dargelegten Aussagen
zur Verkehrserzeugung und der Leistungsfahigkeitsnachweise fur die Knotenpunkte liegen
somit auf der sicheren Seite.

9. Umweltbelange
9.1 Umweltpriifung

Die im Bebauungsplanverfahren zu erfassenden Belange des Umweltschutzes, des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7 sowie § 1a BauGB sind gemaf
§ 2 Abs. 3 BauGB als Abwagungsmaterial zu ermitteln und zu bewerten. Dies erfolgt in einer
Umweltpriifung (§ 2 Abs. 4 BauGB), in der die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkun-
gen zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben sowie zu bewerten sind. Geman
§ 2a BauGB bildet der Umweltbericht einen gesonderten Teil (Teil B) der Begriindung zum
Bebauungsplan. Bereits friihzeitig wurden Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
im Scoping abgestimmt.

1% Planersocietat. Gutachterliche Stellungnahem zum Plangebiet ,Luisenglick®, Dortmund, Februar

2019
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9.2 Umweltbericht

Der Scopingfachbeitrag wie auch der Umweltbericht zur Aufstellung des Bebauungsplanes
wurden vom Landschaftsarchitekturbiiro Griinkonzept Deppe, Coesfeld, in Text und Karten
erstellt.

Der Umweltbericht wurde als Teil B der Begriindung erarbeitet und beinhaltet u.a. eine Karte
zum Untersuchungsraum der Umweltprifung, eine Bestandsaufnahme sowie eine Ermittlung
und Bewertung der Umweltauswirkungen, die sich an den Schutzgutern des § 2 Abs. 1
UVPG orientiert: Menschen, Pflanzen und Tiere, Boden, Wasser, Klima und Luft, Land-
schaftsbild/Stadtbild, Kultur- und sonstige Sachguter sowie Wechselwirkungen der Schutzgu-
ter untereinander.

Die Auswirkungen der Planung auf die vorgenannten Schutzgiter sowie die SchutzmaBnah-
men werden im Umweltbericht wie folgt beurteilt.

Mensch: auf das Plangebiet wirken Larmimmissionen benachbarter Gewerbebetriebe sowie
von StralRen und Schienenwegen ein. Zum Schutz der kiinftigen Bewohner werden vorbeu-
gende Mafinahmen zum Immissionsschutz ergriffen. Fir die Urbanen Gebiete MU 1, MU 2*
und MU 3 mit Ausrichtung der Bebauung zur Stralle ,Luisengliick” werden Larmschutzzonen
far Teilabschnitte festgesetzt innerhalb derer keine 6ffenbaren Fenster zur Westseite ange-
ordnet werden dlrfen. Weiterhin wird Uber eine bedingte Festsetzung gem. § 9 Abs. 2
BauGB gesichert, dass der Bezug von Gebauden in allen Aligemeinen Wohngebieten erst
nach Fertigstellung der Geb&ude in den beiden Urbanen Gebieten MU 2* und MU 3* erfolgen
darf. Zum Schutz der im sudlichen Plangebietsbereich liegenden Wohngebiete WA 1 und WA
2 vor Gerauscheinwirkungen des suidlich anschlieRenden SO-Gebiets ,Einzelhandel und
Gastronomie“ wird an dessen Nordseite eine ca. 4,5 m hohe Schallschutzwand errichtet. Zu-
satzlich werden im SO-Gebiet ergdnzende MalRnahmen zum Schallschutz getroffen (z.B. Be-
grenzung der Schallleistung von Klima- und Kiihlanlagen). Mit den vorstehend aufgefiihrten
MaRnahmen wird sichergestellt, dass die kinftigen Bewohner des Plangebiets keinen unzu-
mutbaren Gerauscheinwirkungen aufgrund benachbarter gewerblicher Nutzungen ausgesetzt
sind. Dies gilt auch flr die éstlich an das Plangebiet anschlieBende Wohnbebauung im Be-
reich der Hombrucher Strale.

Mit den vorstehend getroffenen MaRnahmen zum Schutz vor gewerblichen Gerduscheinwir-
kungen treten gleichzeitig auch wirksame Minderungen der von den Verkehrswegen ausge-
henden Immissionen ein. Insbesondere die Festsetzung einer durchgehenden, sich tUber das
gesamte Baufeld des MU 2*- und des MU 3*- Gebiets erstreckenden Bebauung, fuhrt zu ei-
ner deutlichen Minderung der von der Stralle ,Luisengliick” ausgehenden Gerauschimmissio-
nen. Mit den vorstehend dargelegten MalRnahmen zum Immissionsschutz kénnen im gesam-
ten Plangebiet die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sichergestellt
werden.

Seite 51



Stadt Dortmund: Bebauungsplan Hom 275 — Luisenglick — Stand 21.03.2024
Teil A: Stadtebau

Pflanzen und Tiere: Aufgrund der friiheren industriellen Nutzung des Areals, sind weite Berei-
che des Plangebiets versiegelt. Lediglich in den Randbereichen befinden sich Gehélzstruktu-
ren auf Béschungsflachen, die durch Sukzession auf dem aufgelassenen Bergbau- und In-
dustrieareal entstanden sind. Auf Grund der erforderlichen BodensanierungsmaBnahmen und
der anschlieBenden Geldndemodellierung ist ein weitgehender Erhalt dieser Gehélzstruktu-
ren nicht méglich. Der Eingriff wird durch die Festsetzung &ffentlicher Griinflichen mit Baum-
pflanzungen und den Erhalt bzw. die Ergédnzung von Béschungsflachen mit Gehélzen gemin-
dert,

Die durchgefihrte artenschutzrechtliche Prifung hat keine Hinweise auf das Vorhandensein
planungsrelevanter Tierarten im Plangebiet ergeben. Um Stérungen in der Brut- und Auf-
zuchtzeit zu verhindern, sind Abriss- und Rodungsarbeiten auBerhalb der Zeit vom 01. Méarz
bis 30. September durchzuftihren. ’

Boden: im Plangebiet sind groRflachig Auffullungen aus Bergematerial, Aschen, Schlacken,
Ziegel- und Gesteinsbruch sowie Bauschutt vorhanden. Die Bodenstrukturen sind durch
Bergbau und industrielle Nutzung stark Gberformt, so dass insgesamt anthropogen verander-
ten Bodenstrukturen vorhanden sind. Es wurde eine Sanierungsplan aufgestellt, der von der
Unteren Bodenschutzbehérde fir verbindlich erklart wurde. Ziel der Bodensanierung ist die
restriktionsfreie Nutzung des Plangebiets fir das Wohnen, d.h. die Herstellung gesunder
Wohnverhaltnisse in Bezug auf die Schutzgiter Mensch und Pflanze. Zur Erreichung dieses
Ziels wird fur die kiinftigen Gartenflachen der Wohngrundstiicke fur den Tiefenbereich 1-2 m
unter Gelandeoberkante eine Bodenqualitat von < Z 1.1 und fir den Oberboden eine Qualitat
von Z 0 der Dortmunder Einbauwerte gefordert.

Wasser: Auf Grund der Altlastensituation wird eine Versickerung des Niederschlagswassers
zum Schutz des Grundwassers im Plangebiet ausgeschlossen. Die Entwasserung des Plan-
gebiets erfolgt im Trennsystem mit Anschluss an die vorhandene Mischkanalisation. Somit
wird die Option offen gehalten, das unbelastete Niederschlagswasser in Zukunft in ein Ge-
wasser einzuleiten.

Luft und Klima: Es liegen keine Hinweise vor, die eine relevante Beeintrachtigung der Luft-
qualitat durch Schadstoffanreicherung im Plangebiet erwarten lassen. Die Messungen der
Stickstoffdioxidwerte am Messpunkt der stark befahrenen Stockumer Strale liegen mit 33
ug/m?® im durchschnittlichen Mittel und unterschreiten den Immissionsgrenzwert von 40 ug/m?
gem. 39. BiImSchV. Da das Plangebiet nicht im unmittelbaren Einwirkungsbereich der Stock-
umer Stral3e liegt, kann hier von einer deutlich niedrigeren Schadstoffkonzentration ausge-
gangen werden.

Die klimatischen Verhaltnisse im Plangebiet werden sich nicht wesentlich verandern. Durch
die Bebauung und die Verkehrswege kommt es zu Flachenversiegelungen, die aber bereits
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in der Bestandssituation durch Gewerbebauten und grofRflachig versiegelte Lagerflachen be-
stehen oder bestanden haben. Die Aufheizung im Plangebiet durch den Verlust der Gehélz-
strukturen im &stlichen Abschnitt infolge der notwendigen Bodensanierungs- und Geléndeauf-
bereitungsmalnahmen, kann durch die Schaffung éffentlicher Grinflachen mit Gehdlzpflan-
zungen, private Gartenflachen und DachbegriinungsmaRnahmen zumindest teilweise kom-
pensiert werden.

Orts- und Landschaftsbild: Mit der stédtebaulich geordneten Wiedernutzung des ehemaligen
Bergbau- und Industrieareals fur die Wohnnutzung und wohnvertragliche gewerbliche Nut-
zung wird sich das Ortsbild positiv verandern. Der Verlust vorhandener Gehdlzstrukturen hin-
gegen fuhrt zu einer Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbildes. Durch die festgesetz-
ten BegrUnungsmaBnéhmen auf 6ffentlichen und privaten Grundstiicksflachen kann das
Orts- und Landschaftsbild mittelfristig aufgewertet werden.

9.3 Anwendung der Bodenschutzklausel

Die Aspekte der Bodenschutzklausel gemaf § 1a Abs. 2 BauGB schreiben den sparsamen
und schonenden Umgang mit Grund und Boden vor. Vorrang vor der Inanspruchnahme von
Freiraum sollen demnach die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung und
andere Maf3nahmen der Innenentwicklung haben.

Das Planvorhaben liegt im baurechtlichen AuBenbereich. Die Flachen wurden insgesamt
bergbaulich bzw. industriell genutzt. Die im Plangebiet vorhandenen Gehdlzstrukturen sind
durch Sukzession entstanden und somit lediglich als ,Natur auf Zeit* gem. Landschaftsgesetz
NW einzuordnen. Die Neuplanung entspricht somit dem Gebot der Wiedernutzbarmachung
aufgegebener Bergbau- oder Industrieflachen. Mit der Umsetzung der Planung kénnen ca.
360 Wohneinheiten in integrierter Siedlungslage geschaffen werden. Damit wird ein wichtiger
Beitrag zum Schutz des Freiraums geleistet, da die Inanspruchnahme von Freiraumflachen
fur Wohnbauzwecke an anderer Stelle des Stadtgebiets vermieden wird.

9.4 Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz

Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) und
des Landschaftsgesetzes Nordrhein-Westfalen (LG NW) sind Verénderungen der Gestalt
oder Nutzung von Grundflachen oder Veréanderungen des mit der belebten Bodenschicht in
Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen.
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Uber § 1a Abs. 3 BauGB ist die Eingriffsregelung mit dem Baurecht und der Bauleitplanung
verknipft. Der Planbereich wird als ehemaliger Bergbau-, Halden- und Gewerbestandort als
.Natur-auf-Zeit-Flache” (gemaf § 4 Abs. 2 Nr. 1 LG NW) beurteilt.

Daher erfolgt keine Anwendung der Eingriffsregelung und somit keine Eingriffs-Ausgleichs-
Bilanzierung. AusgleichsmaRRnahmen sind nicht erforderlich.

Die bestehenden Gehélzbereiche im Osten des Plangebietes (Béschungsbereich) sind zu-
nachst als Wald im Sinne der Forstgesetzgebung einzuordnen. Die Sichtung alter Luftbilder
ergab, dass aufgrund unregelmagiger Strukturen der Gehdlzbestande und der Artenzusam-
mensetzung (hauptséachlich Birke) davon ausgegangen werden kann, dass es sich nicht um
eine geplante Anpflanzung handelt. Der GroRteil des Baumbestandes ist erst nach 1990 auf
der Aufschittung am &stlichen Rand des Plangebiets entstanden; eine zuvor (noch 1969)
vorhandene baumbestandene Bergehalde wurde bis 1990 abgetragen und die Geléndeprofi-
lierung verandert. Auf dieser Recherche basiert die Einschatzung, dass hier ein durch Suk-
zession entstandener Gehélz- und Waldbestand im Sinne der "Natur-auf-Zeit"-Regelung vor-
liegt. Somit bedarf die Entfernung des Waldes keiner Umwandlungsgenehmigung nach LFoG
NRW (Landesforstgesetz NRW).

Einen auszugleichenden Eingriff stellt der gegebenenfalls vorgesehene Umbau des Knoten-
punktes Stockumer Stralle / Luisengliick (Anpassung der Knotenpunkt-Zufahrt der Stralle
,Luisengluck®) dar, der im Bebauungsplan durch die Festsetzung einer &ffentlichen Verkehrs-
flache vorbereitet wird. Da hierbei voraussichtlich in das bestehende Pflanzbeet 6stlich der
Strale ,Luisenglick” eingegriffen wirde, das die Umsetzung der MaRnahme 16 aus dem
Landschaftspflegerischen Begleitplan zur Planfeststellung der Stadtbahnlinie 90 samt des
StralRen-Knotenpunkts darstellt, ist ein Ausgleich dieser MaRnahme im Bebauungsplan vor-
zusehen. Fir diesen erforderlichen — doppelten — Ausgleich werden die sechs festgesetzten
B&aume im ersten Bauabschnitt der 6ffentlichen Grunflache ,Parkanlage” samt umgebender

. Flache angerechnet. Nahere Ausfihrungen hierzu enthalt der Umweltbericht.

9.5 Baumschutz

Bei der Bewertung des Plangebietes wird davon ausgegangen, dass es sich um einen bauli-
chen Innenbereich handelt. Daher gilt hinsichtlich der Baume, die im Plangebiet nicht vor-
kommen, mit Ausnahme der o.g. Waldflachen (Natur-auf-Zeit-Regelung) die Dortmunder
Baumschutzsatzung. GemaR Baumschutzsatzung der Stadt Dortmund sind Laubbdume mit
einem Stammumfang von mind. 80 cm, in einem Meter Hohe gemessen geschiitzt. Demnach
sind 18 Baume im Plangebiet gemal Baumschutzsatzung der Stadt Dortmund geschutzt.
Eine Fallgenehmigung fur Baume im Geltungsbereich des Sanierungsplanes wurde im Rah-
men von dessen Verbindlichkeitserklarung bereits mit der satzungsgemafRen Auflage, Ersatz-

pflanzungen vorzunehmen, erteilt.
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9.6 Artenschutzfachbeitrag

Es wurde ein Artenschutzfachbeitrag erstellt'!, um die artenschutzrechtlich relevanten Aus-
wirkungen, die mit der Aufstellung des Bebauungsplanes verbunden sind, zu untersuchen
und zu beurteilen. Als Datengrundlage zur Beurteilung der artenschutzrechtlich relevanten
Auswirkungen dienten durchgefihrte Erhebungen der Artengruppen Flederméause, Amphi-
bien, Reptilien und Végel (Ortsbegehungen wahrend der Vegetationsperioden 2014 und
2015) sowie eine Auswertung der im Fachinformationssystem ,Geschitzte Arten* der LANUV
(2015) auf Messtischblattbasis (MTB 4510/2 Witten) angegebenen Arten soweit deren Vor-
kommen nicht aufgrund der durchgefiihrten Erhebungen ausgeschlossen werden konnte.

Der Artenschutzfachbeitrag kommt zu dem Ergebnis, dass beziiglich der im Untersuchungs-
gebiet auftretenden Fledermausarten (GroRer Abendsegler und Zwergfledermaus) keine Hin-
weise auf Quartiere im Eingriffsbereich aufgefunden werden konnten. Fir die Artengruppe
Fledermause werden keine VermeidungsmaRnahmen notwendig.

AuBerdem treten keine planungsrelevanten Amphibien- und Reptilienarten im Plangebiet auf,
so dass artenschutzrechtlich relevante Auswirkungen des Vorhabens auf diese Artengruppen
nicht zu erwarten sind.

Nach Aussage des Fachgutachters entstehen fur die in NRW auftretenden planungsrelevan-
ten Vogelarten Graureiher und Habicht keine artenschutzrechtlichen Beeintrachtigungen. Zur
Vermeidung baubedingter Individuenverluste européischer Vogelarten ist die Baufeldrau-
mung auferhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten europaischer Vogelarten durchzuftihren. Ein
entsprechender Hinweis wird in den Bebauungsplan aufgenommen.

Im Ergebnis sind fur keine planungsrelevante Art Verbotstatbestéande gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1
bis 3 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG erfiillt. Aus artenschutzrechtlicher Sicht steht dem Vorhaben
somit nichts entgegen; nach diesen Erkenntnissen besteht auch nicht die Gefahr der Nicht-
voliziehbarkeit des Bebauungsplanes.

1 Griinkonzept Landschaftsarchitekten, bearbeitet durch Holger Meining: Artenschutzfachbeitrag Lui-

sengliick, Dortmund Hombruch. Werther, Oktober 2015
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9.7 Klimaschutz - Energiekonzept

Bauleitpléne sollen seit der Novelle des BauGB 2011 dazu beitragen, den Kiimaschutz und
die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung zu férdern. Den Erfordernis-
sen des Klimaschutzes soll gemaR § 1a Abs. 5 BauGB sowohl durch MaRnahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel
dienen, Rechnung getragen werden. Das Ziel des Klimaschutzes ist die Minderung der Treib-
hausgas-Emissionen, die als Hauptursache der globalen Erderwédrmung gelten. Als Klimaan-
passung werden vorausschauende, reaktive Manahmen bezeichnet, die die Auswirkungen
des Klimawandels auf den Menschen reduzieren.

Einen wesentlichen Beitrag zur Reduzierung der Treibhausgas-Emissionen sowie zur Klima-
anpassung leisten auf der Ebene der Stadtentwicklung kompakte Siedlungsstrukturen, die
Vermeidung von Verkehrsemissionen, die Freihaltung der Frischluftschneisen, die Schaffung
von Freiflachen und die Reduzierung der Bodenversiegelung; auf Gebdudeebene sind ein
geringer Energieverbrauch, die energieeffiziente Warme- und Kélteerzeugung, die Nutzung
regenerativer Energien sowie Dach- und Fassadenbegrinungen zu nennen.

Daruber hinaus werden in der Energieeinsparverordnung (EnEV) auf der rechtlichen Grund-
lage des Energieeinsparungsgesetzes (EnEG) die bautechnischen Standardanforderungen
zum effizienten Betriebsenergiebedarf eines Gebaudes oder Bauprojektes vorgeschrieben,

die vom Projektentwickler zu beriicksichtigen sind.

Laut Auswertung der Klimaanalyse Stadt Dortmund, Synthetische Klimafunktionskarte, ist
das Plangebiet mit Industrieklima angegeben. Diese Aussage ist aufgrund der geanderten
Nutzungsstrukturen nicht mehr aktuell, daher wird Bezug auf die benachbarten Gewerbefla-
chen genommen. Diese werden mit Gewerbeklima beschrieben, das sich aufgrund hoher
Versiegelung durch starke sommerliche Aufheizung (Hitzestress), relative Trockenheit sowie
Emissionen von Larm und Schadstoffen definiert. Es ist davon auszugehen, dass die vorhan-
denen Griinstrukturen im Ost- und Suidteil demgegeniiber ausgleichend auf das Kleinklima
wirken.

Der vorliegende Bebauungsplan leistet durch Wiedernutzung einer weitestgehend versiegel-
ten Industriebrache innerhalb des bebauten Siedlungsraums einen Beitrag zum Klimaschutz,
da unversiegelte Freiflachen oder Auenbereichsflachen fir Siedlungszwecke nicht in An-
spruch genommen werden.

Auf Gebaudeebene wird durch die festgesetzte Dachbegriinung von Flach- und Pultddchern
einer Aufheizung dieser Flachen begegnet sowie der Regenwasserabfluss verzégert.
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Dartber hinaus wurde ein grundlegendes Energiekonzept'? fir den nérdlichen Teil des Plan-
gebiets (Wohngebiete und urbane Gebiete) erstellt, das den heutigen und zukiinftigen An-
spriichen an eine tragféhige und nachhaltige WWarmeenergie- und ausbauféhige Elektrover-
sorgung genugt. Dabei kommt der Ausbaufahigkeit und méglichen Weiterentwicklung der
Waérmeversorgung eine wichtige Bedeutung zu, damit auch zukinftige Energiekonzepte fiir
das Gebiet adaptierbar sind. '

Das vorliegende Warmeenergiekonzept wird von Beginn an auf eine zentrale Erzeugung mit
einem Nahwéarmenetz ausgerichtet. Das Nahwérmenetz versorgt Gebdude unterschiedlicher
Nutzung. So wird gewabhrleistet, dass die verbindliche Zielsetzung, dass die Priméarener-
giekennziffer den Wert 0,6 nicht tiberschreitet, erreicht wird.

Um die verbindliche Primarenergiekennziffer zu erreichen, wird die Gesamtwarmeleistung

von ca. 2,0 MW fur die Allgemeinen Wohngebiete und die Urbanen Gebiete in einer Heiz-

zentrale erzeugt, die Uber ein Nahwarmenetz verteilt wird. Optional kann das Netz um ein

Nahkaltenetz erweitert werden. Bei der Planung der Heizzentrale wurde berlicksichtigt, dass

Reserven fur einen gestaffelten Ausbau nach Bebauungsstand vorhanden sind. Daher ist die
~ Heizzentrale im sudlichsten Gebaude des Urbanen Gebiets untergebracht worden.

Fir das Sondergebiet ,Einzelhandel + Gastronomie“ wird die Variante der autarken Warme-
versorgung verfolgt. Dies begriindet sich in den standardisierten Energiekonzepten, die die
zukiinftigen Mieter ohnehin fur ihre Verkaufsflachen vorsehen (in den meisten Fallen Warme-
pumpentechnologie in Kombination mit Gas-Brennwerttechnik). Somit ist auch hier eine wei-
testgehend emissionsfreie Warme- und Kalteenergieversorgung durch die Nutzung des Se-
kundérenergietragers Strom mit hohen Anteilen regenerativer Erzeugung méglich.

Einerseits sollen die eingesetzte Primarenergie und die dafir erforderlichen Technologien zur
Warme-Kalte und Stromerzeugung eine wirtschaftliche Betriebsweise sowohl fur den Betrei-
ber als auch fur den Endkunden erméglichen, andererseits soll ein méglichst geringer CO2-
AusstoR erzielt werden. Daher sind die heute zur Verfiigung stehenden Technologien zwar
begrenzt, jedoch auch ausreichend ausgereift. In diesem Zusammenhang kommt der Még-
lichkeit eines Ausbaus und der Integration von regenerativen Energiesystemen wie z.B. grol3-
flachige Photovoltaik- und Solaranlagen eine groRe Bedeutung zu. Diese Ausbaufahigkeit

2 Planungsgruppe M+P - Ingenieurbiro fur Gebaudetechnik GmbH: Energiekonzept zum Bebauungs-
plan Hom 275 — Luisengliick —, ,Hombrucher Bogen®, Dortmund. Dortmund, Marz 2016
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wird durch die Zentralisierung auf eine Energiezentrale gewirdigt und steht auch im Kontext
zu den kommunalen Interessen der weiteren Reduzierung von Abgasemissionen.

Ein Gesamtkonzept zur Energieversorgung des Quartiers Luisenglick wurde im Dez_ember
2020 von der DEW21 fertiggestellt und enthalt Empfehlungen zu den Themen Stromerzeu-
gung mittels Photovoltaikablagen, Einsatz von Stromspeichertechnologien und Elektromobili-
tat.

9.8 Boden und Bodenschutz, Altlasten

Der Planbereich ist lberwiegend im Kataster der Altstandorte und Altablagerungen als Altlas-
tenflache gekennzeichnet. Dementsprechend beinhaltet auch der Bebauungsplan eine Kenn-
zeichnung gemaR § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB. Es erfolgt eine planungsbezogene Geléandeaufbe-
reitung auf Grundlage eines erstellten und mit Datum vom 15.02.2016 durch die Untere Bo-
denschutzbehérde fir verbindlich erklarten Sanierungsplanes'. Weitere aus abfall- und bo-
denschutzrechtlicher Sicht erforderliche Auflagen werden im Rahmen der Baugenehmigungs-
verfahren durch die Untere Bodenschutzbehérde formuliert.

Mit dem Sanierungsplan wird fur die geplante Wohnbauflache (nérdliche Teilflache) primér
die Herstellung von gesunden Wohnverhéltnissen in Bezug auf die Schutzgiter Mensch und
Pflanze (Wirkungspfad Boden — Mensch (direkter Kontakt) und Wirkungspfad Boden —
Pflanze) verfolgt. Das Sanierungsziel ist eine unbeeintrachtigte, restriktionsfreie Nutzung der
nérdlichen Teilflaiche als Wohngebiet.

Um dieses Ziel zu erreichen, werden altlastenbedingte Auskofferungen erforderlich. Geman
Altlastenerkundung wurden in dem Bereich der alten Tankstelle (stidwestlich des siebenge-
schossigen Bestandsgebaudes) MKW-Verunreinigungen (Mineralélkohlenwasserstoffe) > Z 2
LAGA (Landerarbeitsgemeinschaft Abfall bzw. Dortmunder Liste) an Einzelproben festge-
stellt. Der verunreinigte Boden ist im Rahmen der Tankbergung zu entfernen.

Fur die zukunftigen Gartenflachen der Einfamilienhduser wird seitens der Umweltbehérde der
Stadt Dortmund fir den Tiefenbereich 1-2 m unter Gelédndeoberkante (GOK) eine Bodenqua-
litdt von < Z 1.1 der Dortmunder Einbauwerte gefordert. Auf Basis der Analysenergebnisse

3 Mull und Partner Ingenieurgesellschaft mbH: Sanierungsplan nach § 13 BBodSchV, Hagen, Mai

2015
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der Altlastuntersuchungen sind fiir den Tiefenbereich zwei Teilflachen aufgrund der Misch-
probenanalytik als > Z 1.1-Material auszuweisen. Unter Berlicksichtigung der zukinftigen Ge-
landeaufhéhung werden im Abgleich mit den zuklnftigen Gartenflachen der Einfamilienh&u-
ser Bereiche ausgewiesen, die bis zu einer Endtiefe von 2 m unter geplanter GOK auszukof-
fern sind.

Falls der ausgekofferte Boden die Anforderungen (Wiedereinbaukriterien) einhalt, ist eine
Umlagerung bzw. ein Wiedereinbau an anderer Stelle (bspw. unter Versiegelungen) vor Ort
maoglich. Letztlich ist die MKW-verunreinigte Auffillung unter der Bodenplatte des Kellers der
Produktionshalle auszukoffern (ca. 35 m?). Der Sanierungsplan schreibt folgende, unter-
schiedliche Bodenqualitaten und Einbautiefen je nach spaterer Nutzung vor:

Begleitgriin Versiegelte Flachen z = Hausgarten
Nutzungsart: | (Griinfliche Gewerbe, | (Gewerbe, Mehrfamilien- ‘éf;f;ﬁﬁgﬁgzghe" (Grinfliche
Mehrfamilienhaus) haus, StraBBe, Parkplatze) Einfamilienhaus)
Einbautiefe: | 0,0-06 m ca.0,15-0,6m ca.0,15-0,6m 0,0-1,0m
Unterbau / Trag- / Frost- Unterbau / Trag- /
o schutzschicht: Frostschutzschicht:
Material: Oberboden RC-Material bzw. externer | RC-Material bzw. exter- Oberhoden
Schotter ner Schotter
< Vorsorgewerte < Vorsorgewerte
Qualitit: BBodSchV, < Z 2 Dortmunder Einbau- |<Z 1,1 Dortmunder BBodSchV,
< < Z 0 Dortmunder werte Einbauwerte < Z 0 Dortmunder
Einbauwerte Einbauwerte
Einbautiefe: 0,6 m {Grobplanum) bis 0,6 m (Grobplanum) bis 0,6 m (Grobplanum) bis | 1,0 (Grobplanum)
" | OK Bestandsgeldnde OK Bestandsgeléande OK Bestandsgeldande | bis 2,0 m*
RC-Material bzw. RC-Material bzw.
2 lagerter / umgelagerter /
Material: Hogeag umgelagerter / umgelagerter / gelag
externer Boden axtomor Bodon axtmer Boden externer Boden
Qualitit: < Z 1.2 Dortmunder < Z 2 Dortmunder Einbau- | < Z 1.1 Dortmunder < Z 1.1 Dortmunder
? Einbauwerte werte Einbauwerte Einbauwerte

* Im Fall einer Bodenqualitat > Z 1.1 Dortmunder Einbauwerte ist der Bestandsboden bis 1 m unter Grobplanum durch

Boden < Z 1.1 auszutauschen.
Abb 7: Einbautiefen und erforderliche Materialqualitaten

Geldndemodellierung

Fur die Abschatzung der umzulagernden / einzubauenden Massen im Bereich der nérdlichen
Teilflache wurde auf Basis des stédtebaulichen Konzeptes und dem Ist-Gelénde ein Digitales
Gelandemodell erstellt (DGM-Flache). Hierbei wurde berticksichtigt, dass alle anfallenden
RC-Materialien aus dem Riickbau inkl. Flachenentsiegelung und die RC-Restmengen (Re-
cyclingstoffe) des Federnwerks unter den zukiinftigen Versiegelungen verbaut werden kon-
nen. Zur Minimierung der Entsorgungs- und Anlieferungsmassen wurde eine Ausgleichsfla-
che mit einem Geléndeanstieg nach Osten von 3 % ermittelt, der sich im Bereich der 6stli-
chen Bdschung auf eine Steigung von ca. 1:5 erhéht (siehe Abb. 9).
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Bdschung im Osten des Plangebietes
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Abb. 8:Geldndemodellierung, Béschung

Der vorgenannten Gelandemodellierung, die der Mengenabschatzung dient, kommt dabei
keine Verbindlichkeit zu. Die Verbindlichkeitserklarung der Unteren Bodenschutzbehérde be-
zieht sich auf die herzustellenden Bodenqualitdten. Die endguiltige Gelandemodellierung ist
im Hinblick auf die festgesetzten Nutzungen und die Vollziehbarkeit aller Festsetzungen in
Abstimmung mit der Stadt Dortmund auf Grundlage des Bebauungsplanes zu erarbeiten.

Der Gutachter weist darauf hin, dass die Erdarbeiten gemaR den Empfehlungen des Sanie-
rungsplans samt Erganzungen der Unteren Bodenschutzbehérde der Stadt Dortmund sowie
den Auflagen der Stadt Dortmund in der Verbindlichkeitserklarung des Sanierungsplanes um-
zusetzen und fachgutachtlich zu begleiten sind. Um die Einbaukriterien wahrend der Bau-
phase zu sichern, sind baubegleitende Qualitatskontrollen durchzufihren.

9.9 Monitoringverfahren

Gemal § 4c BauGB uberwachen die Stadte und Gemeinden die erheblichen Umweltauswir-
kungen, die aufgrund der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten, um insbesondere unvor-
hergesehene nachteilige Auswirkungen frithzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeig-
nete MaRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Spétestens 5 Jahre nach Rechtskraft des Bebauungsplanes (bzw. nach teilweiser oder voll-
standiger Planrealisierung) ist eine Uberpriifung durch Wiedervorlage der Verfahrensakte und
Abarbeiten eines Prufbogens durch die jeweils betroffenen Stadtamter bzw. Fachbereiche
vorgesehen. Es gilt beim Monitoring zu Uberpriifen, ob sich die erheblichen Auswirkungen auf
die Umwelt in dem Rahmen bewegen, wie sie im Umweltbericht prognostiziert und in die Ab-
wagung eingestellt und berlicksichtigt wurden, oder nachweislich dartiber hinausgehen. Er-
hebliche und nicht ausgleichbare Umweltauswirkungen sind bei Beachtung der getroffenen
Regelungen und Festsetzungen durch die Planung nicht zu erwarten.

Es werden dennoch zum Monitoring nachfolgende MaRnahmen empfohlen:

- Uberprifung der Einhaltung der Flachenversiegelung bzw. der festgesetzten GRZ,
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- Uberprifung der Umsetzung der Griinfestsetzungen,

- Sammlung und Verwertung eventueller Erkenntnisse lber das Auftreten sonstiger
nicht erwarteter nachteiliger Auswirkungen auf die Schutzguter Mensch, Sach- und
Kulturgiter, Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und Landschaftsbild.

Die Uberprifung bezieht sich auf die Erkenntnisse, die nach dem dann gegenwartigen Wis-
sensstand in angemessener Weise verlangt werden kénnen. Die Stadt kann sich gemaR § 4
Abs. 3 BauGB auf die Erfllung der Berichtspflichten externer Fachbehérden stiitzen.

10. Sonstige Belange
10.1 Denkmalschutz und Denkmalpflege

Uber das Vorhandensein von Bodendenkmalen ist nichts bekannt; es ist nicht als Verdachts-
flache bezeichnet. Es wurde vorsorglich ein entsprechender Hinweis in den Bebauungsplan
aufgenommen.

Innerhalb des Plangebiets als auch im Umgebungsbereich befinden sich keine in die Denk-
malliste der Stadt Dortmund eingetragenen Baudenkmaéler.

10.2 Kampfmittel

Im Rahmen der Erarbeitung des Sanierungsplanes wurde eine Kampfmittelanfrage gestellt.
GemalR Auskunft des Kampfmittelbeseitigungsdienstes vom 05.03.2014 liegt das Plangebiet
in einem Bombenabwurfgebiet. Demnach liegt ein mittierer Bombardierungsgrad vor. Bei Un-
tergrunderkundungen und Spezialtiefbauarbeiten ist daher die Anwendung der Technischen
Verwaltungsvorschrift fur die Kampfrﬁittelbeseitigung (TVV KpfMiBesNRW) fur Baugrundein-
griffe zu beachten.

Es wurde ein entsprechender Hinweise in den Bebauungsplan aufgenommen:

Die durch die Bezirksregierung Arnsberg vorgenommenen Auswertungen der Luftbilder las-
sen im Planbereich eine mittlere Bombardierung erkennen. Ein Absuchen der zu bebauenden
Flachen und Baugruben im Plangebiet ist erforderlich. Fur Untergrunderkundungen und Spe-
zialtiefbauarbeiten ist die Anwendung der Anlage 1 der Technischen Verwaltungsvorschrift
fur die Kampfmittelbeseitigung (TVV KpfMiBesNRW) fiir Baugrundeingriffe auf Flachen mit
Kampfmittelverdacht ohne konkrete Gefahr erforderlich. Die TVV KpfMiBesNRW ist im Inter-
net unter http://www.im.nrw.de/sch/725.htm zu finden.
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10.3 Bergbau

Auf der Basis einer Grubenbildeinsichtnahme (August 2014) wurde festgestellt, dass im Plan-
gebiet untertégiger Steinkohlebergbau umgegangen ist. Aus diesem Grund wurde fir den ge-
samten Geltungsbereich des aufzustellenden Bebauungsplanes eine Kennzeichnung geméan
§ 9 Abs. 5 BauGB aufgenommen und es wurde eine Bodenuntersuchung hinsichtlich berg-
baulicher Einwirkungen vorgenommen'. Im Rahmen der Bodenuntersuchung wurde nicht
das gesamte Plangebiet betrachtet. Die Abb. 9 bildet den Untersuchungsraum ab. Die nérdli-
che Teilflache wurde mit Ausnahme der Flache des Bestandsgeb&audes Luisengliick 16 im
Norden des Plangebiets und des bewaldeten Béschungsbereiches im Osten untersucht.

Es wurden Suchbohrungen abgeteuft, um festzustellen, ob Steinkohleflsze im betreffenden
Grundstlcksbereich abgebaut worden sind und ob sich dort Hohlrdume und/oder Lockerzo-
nen in einwirkungsrelevanter Tiefe befinden.

Die Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass mehrere Kohlefléze an der Karbonoberfla-
che ausstreichen. Nach Aussage des Gutachters ist unter Bertcksichtigung des Einfallens
der Steinkohlenfléze und des Ergebnisses der Suchbohrungen eine Felstiberdeckung tber
den Fl6zen im nordéstlichen Grundstiicksbereich ausreichend und im Bereich der Bestands-
halle nicht ausreichend, um eine Tagesbruchgefahrdung auszuschlieBen. Um die Tages-
bruchgefahr zu beseitigen bzw. um eine Bebaubarkeit der entsprechenden Grundstiicksbe-
reiche gewahrleisten zu kénnen, wurden SanierungsmaRnahmen ergriffen.'s

Im Zeitraum 03.09.2018 bis zum 17.01. 2019 wurden insgesamt 120 Vollkronenbohrungen
mit einer Gesamtlange von 1994 m durchgefiihrt und ca. 480 t Verfull- und Verpressmaterial
eingebaut. Die Sanierungsarbeiten wurden fachgutachterlich iberwacht. Somit kann davon
ausgegangen werden, dass die in den Gefahrdungsbereichen festgestellten Locker- und
Weichzonen fachgerecht verfillt und verpresst worden sind, so dass keine hieraus resultie-
renden bergbaubedingten Setzungen eintreten werden.

14 Grundbauinstitut Biedebach: Grundsttck Luisengliick 20 in Dortmund-Hombruch — Erkundung hin-
sichtlich eventueller bergbaubedingter Hohlraume und Lockerzonen, Bestimmung des Gefahrdungs-
potenzials -. Dortmund, Marz 2015

S Grundbauinstitut Biedebach: B-Plangebiet Luisengliick zwischen Dortmund-Hombruch und Dort-
mund-Barop — Ergédnzende Erkundung hinsichtlich bergbaubedingter Hohlraume und Lockerzonen,
altbergbautechnische Sanierung -. Dortmund, 09. April 2019
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AufBerhalb der sanierten Gefédhrdungsbereiche wird seitens des Gutachters darauf hingewie-
sen, dass bei Erdarbeiten grundséatzlich auf eventuelle Bodenverénderungen, die auf ehema-
lige Schirfstellen hindeuten kénnen, zu achten ist.

= Lo AL Z | ca. Lage und Nr. der:

Der Gutachter empfiehlt weiter, dass
auf eine Versickerung von Nieder-
schlagswasser im Plangebiet zu ver-
zichten ist, um einen Bodenentzug des
Grundgebirges bzw. benachbarter
bergbaubedingter Hohlrdume und Lo-
ckerzonen zu vermeiden. Wie bereits
oben erwahnt, sieht das Entwasse-
rungskonzept keine Niederschlagsver-
sickerung vor (siehe Kap. 7
,Entwasserung").

W Volkronerbuhrunger It yebalit (50°)

‘ Votkaonanbohunan mt Bohmchiing (%)
e progriosteiete Lage der Ausbissinien
e idonlseria Lagn der Aushissiien
() Getahdungsbeseiche

{3 Untarsucingagrundsiuek

€3 e

Im Rahmen des Scoping-Verfahrens
wurde bereits von der Bezirksregierung
Arnsberg, Abteilung Bergbau und Ener-
gie (Schreiben vom 15.06.2015) auf
zwei verlassene Tageséffnungen (Licht-
I6cher) des ,Luiser Erbstollens® im
Plangebiet oder in dessen unmittelbarer
Umgebung hingewiesen. Das nord-
westliche dieser beiden Lichtlécher be-
findet sich im Bereich der &ffentlichen
Grinflache ,Kinderspielplatz®. Das sud-
Ostliche Lichtloch befindet sich auRer-
halb des Plangebiets im Bereich der
Béschung entlang der Stadtbahnstre-
cke; sein Schachtgefahrdungsbereich
betrifft jedoch in Teilen auch die éffentli-
che Grunflache ,Parkanlage”. Beide
Schachtgeféahrdungsbereiche sind im
Bebauungsplan gekennzeichnet. Sie v - =R
schlieBen die festgesetzten Nutzungen  Abb. 9: Untersuchungsgebiet und Gefahrdungsbereiche

nicht aus, sofern die notwendigen Sicherungsmanahmen ergriffen werden; die Durchfih-
rung der notwendigen MaRnahmen ist im flankierenden stadtebaulichen Vertrag mit dem Pro-
jektentwickler vereinbart.
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10.4 Methanausgasungen

Nach der Karte der potenziellen Methanausgasungen (Umweltplan der Stadt Dortmund) ist
der nérdliche Teil des Plangebietes der Zone 1 zuzuordnen, wonach Austritte wenig wahr-
scheinlich sind. Der stidliche Teil ist der Zone 0 zuzuordnen: dort sind Austritte nicht zu er-
warten.

11. Kosten

Kosten, die der Stadt im Zusammenhang mit der Realisierung der PlanstraRe entstehen, wer-
den nach Rechtskraft dieses Bebauungsplanes Gegenstand weiterer Beschlussvorlagen der
jeweils betroffenen Fachbereiche sein.

12. Flichenbilanz

Allgemeines Wohngebiet 22.160 m? 27 %
Urbanes Gebiet 17.780 m? 21%
Sonstiges Sondergebiet 17.830 m? 22 %
Offentliche Verkehrsflache, 10.480 m? 12 %
Luisengliick (einschl. F+R)

Offentliche Verkehrsflache, 5.510 m? 7%
interne ErschlieBung

Offentliche Grunflache 9.040 m? 1%
Geltungsbereich 82.800 m? 100%

13. Ubersicht der zugrunde gelegten Gutachten und

Fachplanungen

Grlnkonzept Landschaftsarchitekten, bearbeitet durch Holger Meining: Artenschutzfach-
beitrag Luisenglick, Dortmund Hombruch. Werther, Oktober 2015
Planersocietat: Verkehrsgutachten ,Luisengliick’ in Dortmund-Hombruch. Dortmund, No-

vember 2015

Planersocietat: Verkehrsgutachten, Luisengliick’ in Dortmund-Hombruch. Ergénzung.

Dortmund, Juli 2016.

Planersocietat: Gutachterliche Stellungnahme zum Plangebiet ,Luisengliick”, Dortmund,

Februar 2019
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- Mull und Partner Ingenieurgesellschaft mbH: Sanierungsplan nach § 13 BBodSchV. Ha-
gen, Mai 2015

- Grundbauinstitut Biedebach: Grundstlick Luisengliick 20 in Dortmund-Hombruch — Er-
kundung hinsichtlich eventueller bergbaubedingter Hohlrdume und Lockerzonen, Bestim-
mung des Gefahrdungs-potenzials -. Dortmund, Marz 2015

- Grundbauinstitut Biedebach: B-Plangebiet Luisengliick zwischen Dortmund-Hombruch
und Dortmund-Barop — Ergénzende Erkundung hinsichtlich bergbaubedingter Hohlrdume
und Lockerzonen, Bestimmung des Gefahrdungspotenzials, 2. Bericht, Dortmund, 09.
April 2019

- Grundbauinstitut Biedebach: B-Plangebiet Luisengliick zwischen Dortmund-Hombruch
und Dortmund-Barop — Ergénzende Erkundung hinsichtlich bergbaubedingter Hohlrdume
und Lockerzonen, altbergbautechnische Sanierung, 3. Bericht, Dortmund, 09. April 2019

- afi — Ingenieurburo fur Akustik und Umwelttechnik: Larmimmissionsschutzgutachten Be-
bauungsplan Hom 275 ,Luisenglick” in Dortmund-Barop, - erneute Offenlage -, Haltern
am See, 29.10.2019

- Generalplaner Infrastruktur Dr. LeBmann GmbH: Stadt Dortmund, Stadtentwésserung.
Bebauungsplan Hom 275 — Luisengliick — in Dortmund. Hydrodynamische Berechnung
Regenwasser-Kanalisation — Uberprufung der Lastfalle ,Griindacher®, Dortmund, Juni
2018

- Ingenieurbiiro Dr. Bleiker GmbH Bearbeitung der stadtischen Checkliste zur Uberflu-
tungsschutzprifung und konzeptioneller Uberflutungsnachweis. Datteln, 2016

- Planungsgruppe M+P - Ingenieurburo fir Gebaudetechnik GmbH: Energiekonzept zum
Bebauungsplan Hom 275 — Luisengliick —, ,Hombrucher Bogen®, Dortmund. Dortmund,
Mérz 2016

Dortmund, den 21.03.2024

/V Lo W“’“‘W"”
Niedergethmann

Fachbereichsleiterin

Planquadrat Dortmund

Buro fur Raumplanung, Stadtebau + Architektur
Gutenbergstralie 34,

44139 Dortmund
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