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Teil A: Begriindung

1. Raumlicher Geltungsbereich und gegenwartige Sdoati

Das Gebiet des Bebauungsplanes liegt im Siden w@eit Sortmund im Ortsteil
Kirchhorde. Es handelt es sich um eine von Wohrdgr&iusmgebene Brachflache mit
einem baufalligen Gebaude sowie gro3eren Gehoknbésh. An der Kirchhérder
Stral3e befindet sich ein z.Zt. noch bewohntes Mehitienhaus im Eigentum des
Vorhabentragers, das im Zuge der Planung abzulmasheéer Geltungsbereich um-
fasst in der Gemarkung Kirchhorde, Flur 4 die Rlicke 678, 680, 681,1821,1832
und teilw. 1833. Die Flache ist ca. 1,3 ha grof3.

Die planexternen Ausgleichsflachen liegen im Stertlx Litgendortmund, Ortstell
Kley, Gemarkung Kley, Flur 4, Flurstiicke 165, 76Bw., 764 teilw. und 180 teilw.

2. Ziele und Zwecke der Planung

Das Plangebiet liegt innerhalb einer bevorzugterhifgegend Dortmunds, die vor-
nehmlich freistehende Einzelhduser und Doppelhdaus@veist. Ziel der Planung ist,

die z.Zt. brachliegende Flache einer sinnvollen zhog zuzufuhren. Wohnbau-
grundsticke im Eigenheimsektor werden in der SBaaitmund weiterhin stark von

jungen Familien nachgefragt, so dass die FlachenRigngebietes zur Erganzung
dieses Wohnsektors genutzt werden sollen. Damitgtrfinter stadtebaulichen Ge-
sichtspunkten eine sinnvolle Innenentwicklung.

3. Vorgaben und Bindungen
3.1 Gebietsentwicklungsplan (GEP) - Regionalplan

Der Regionalplan Regierungsbezirk Arnsberg, Tedhhgt Oberbereich Dortmund,
westlicher Teil (Dortmund — Kreis Unna — Hamm) ktdén Planbereich als ,Allge-
meinen Siedlungsbereich* (ASB) dar.

Die Ausgleichsflachen sind im Regionalplan als Affgeiner Freiraum und Agrarbe-
reich sowie als Bereich zum Schutz von Natur unadisahaft dargestellt.
3.2 Flachennutzungsplan (FNP)

Der Flachennutzungsplan der Stadt Dortmund stefitlanbereich als Wohnbaufla-
che dar. Der Bebauungsplan wird dementsprechenddamms Flachennutzungsplan
entwickelt.
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Die Ausgleichsflachen sind im FlachennutzungsplenFéachen fur die Landwirt-
schaft und als Landschaftsschutzgebiet dargestellt.

3.3 Landschaftsplan

Der Landschaftsplane Dortmund Sud trifft keine Aaggs zum Plangebiet.

Die Ausgleichsflachen sind Flachenbestandteil esesLandschaftsplan Dortmund
Mitte festgesetzten Landschaftsschutzgebiet N~ $@mborn-Kley -.

4. Infrastruktur

Kindergarten:
Im Umfeld befinden sich zwei konfessionelle Kindémtgn (Peter-Hille Str. 11 und

Dyckerhoffsweg) sowie ein stadtischer Kindergaréender Spissennagelstrafle 19.
Der Stadtbezirk Hombruch hat eine Versorgungsquareliiber 90 %.

Spielflachen:
Im Planbereich ist stdlich der Kirchhorder Strade $chlisselweg eine A/B Spiel-

flache (A= alle Altersgruppen, B= schulpflichtigender) in etwa 500 m zum Bau-
gebiet vorhanden (Baujahr 2000). Nordlich des Rdasibhes ist am ,Patroklusweg®
eine weitere kleine Spielflache (Kategorie B) gepldaruber hinaus bietet das in
der Néhe befindliche Waldgebiet ,Bittermark* furritier eine hohe Spiel-, Erlebnis-
und Aufenthaltsqualitét.

Schulrdumige Versorgung:

Der Bedarf fur Kinder im Grundschulalter ist im Eugsbereich durch die fu3laufig
etwa 500 m vom Baugebiet entfernte Kirchdrder Gsghdle, Kobbendelle 6 abge-
deckt.

5. Stadtebauliches Konzept

Entsprechend der Umgebungsbebauung an der Kirceh@talle und dem Ber-
chumweg ist vornehmlich eine Einfamilienhausbebguan~orm von Einzelh&dusern
und Doppelhausern vorgesehen. Das Plangebiet windder Kirchhorder Stral3e aus
mit einer zunachst nur einseitig bebauten offelndic StichstraRe Richtung Norden
erschlossen. Der Gebietseinstieg wird durch einnBau markiert. Das bisher vor-
handene Wohnhaus Kirchhorder Stral3e Nr. 223 wiedzbi abgebrochen. Als Auf-
takt zum geplanten Wohngebiet ist auf der westhcBallenseite ein Wohnhaus mit
3 Wohneinheiten vorgesehen; daran schlief3t sichnBeeeich flir 12 Einzelhauser



Stadt Dortmund
Begrindung mit Umweltbericht zum Bebauungsplan Hom 264 — Berchumweg

oder 14 Doppelhaushalften an. Von der 6ffentlicBaénhstral3e zweigen drei private
StichstraRen Richtung Osten ab. Vom sudlichen &tica werden funf Einzelhdu-
ser, vom mittleren Stich werden drei Einzelhaused vom ndérdlichen Stich vier
Einzelhduser erschlossen. Den Abschluss des Wolatgelbildet eine Heckenan-
pflanzung, die das Wohngebiet zum ndrdlich liegenBieedhof hin abgrenzt. Es ent-
steht ein in sich abgeschlossenes Wohngebiet mSc#/ohneinheiten.

6. Art und Mal3 der baulichen Nutzung

Art der baulichen Nutzung
Da der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Ubemdatem Wohnen dienen soll,
wird als Art der baulichen Nutzung "Allgemeines Wigkbiet (WA)" festgesetzt.

Durch die WA-Ausweisung wird vorwiegend Wohnraunsgffen. Dennoch blei-
ben quartiersbezogene Mdglichkeiten zu kleintefligenktionalen Mischungen zu-
lassig.

Eine klarstellende Akzentuierung erfolgt im Sinres &iels, Wohnraum zu schaffen,
durch den Ausschluss der im Allgemeinen Wohngelaiet 8§ 4 Abs. 3 Nr. 1 - 5
BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungskategorien:

» Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

» sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
* Anlagen fur Verwaltungen,

* Gartenbaubetriebe und

* Tankstellen.

Davon ausgenommen sind Solarenergieanlagen / Ril#ianlagen als nicht sto-

rendes Gewerbe, wenn die Anlagen dem Geb&ude baultergeordnet sind und auf
dem Gebaude errichtet werden (Garagendacher, Bablketh). Damit soll die M6g-

lichkeit erdffnet werden, Strom, der Uber eine Blioltaikanlage erzeugt wurde, an
den ortlichen Stromerzeuger abzugeben.

Die zu pflanzende Strauchhecke im nordlichen Plaiegewird als private Grunfla-
che — Strauchhecke - festgesetzt. Sie dient dgraming sowie der Abgrenzung des
Baugebietes zum Friedhof.

Mald der baulichen Nutzung
Als Mal3 der baulichen Nutzung wird im Plangebistdesetzt:

* die Grundflachenzahl,
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» die Geschossflachenzahl,
* die Zahl der Vollgeschosse sowie
* die max. Hohe der baulichen Anlagen.

Es wird eine Grundflachenzahl von 0,4 festges&amit wird sichergestellt, dass -
trotz Innenentwicklung und Nachverdichtung einestéleenden Wohngebietes - eine
ausreichende Durchgrinung beibehalten wird, dieurgis Wohnverhéltnisse ge-
wabhrleistet. Zu diesem Zweck wird auch die Anzadét duldssigen Wohneinheiten
pro Gebaude begrenzt: In jeder Doppelhaushélftendaximal eine Wohneinheit, in
jedem freistehenden Einzelhaus dirfen maximal aWehneinheiten untergebracht
werden. Baugrundstiicke fur Doppelhaushélften missee Mindestbreite von
9,85 m aufweisen, damit eine allzu beengte Bebavangieden wird.

Die Gebaude kénnen mit zwei Vollgeschossen erricherden, wobei das zweite
Vollgeschoss im Dachgeschoss liegt. Die Geschatwlizahl betragt somit 0,8. Als
maximale Traufhohe der baulichen Anlagen werdeersohiedliche Hohen tber der
geplanten Oberkante der angrenzenden Erschlief3tai§sdestgesetzt. Als Traufho-
he wird die Hohenlage der &ulReren SchnittkanteAd&enwand mit der Dachhaut
bezeichnet. Bezugspunkt fur die Traufhdhe ist caplante HOohe der Planstralle
Oberkante der Fahrbahndecke in der Achsmitte gest@Benentwurfsplanung.

Die Entwurfsplanung fur die Erschlieldungsstraflegenieurgesellschaft Horde-
mann, Castrop-Rauxel Oktober 2007) des Plangebietiesrgeben, dass sich die
Stral3en abschnittsweise im Einschnitt und dannemed in Dammlage befinden.
In den Bereichen, in denen die Stral3e hdher liggt als maximale Traufh6he
4,50 m fur die Einzel- und Doppelhduser tber dglaygen Oberkante der an-
grenzenden Erschlie3ungsstral3e festgesetzt. IBelenchen, in denen die Stral3e
tiefer als die Baugrundstiicke liegt wird als maxXenaraufh6he fur die Einzel-
und Doppelhduser 5,50 m Uber der geplanten Oberkd@t angrenzenden Er-
schlieBungsstralRe festgesetzt. Beim geplanten Vdoisnldas als Ersatz fur das
Uberplante Gebéaude ,Kirchhorder Stral3e* Nr. 223elesoll, wird als maximale
Traufhohe 5,00 m Uber der Oberkante der angrenmelBdehlie3ungsstralle fest-
gesetzt. Hier liegt die ErschlieBungsstral3e etstasm unter dem Niveau des
Baugrundstiicks. Uber die Festsesetzung der maximfakufhohen wird sicher-
gestellt, dass das zweite Vollgeschoss im Dachgssobntsteht und die Gebaude
optisch eingeschossig wirken. Somit wird gewahtée¢jsdass die Gebaude sich
gut in die vorwiegend eingeschossige Umgebungsheigaeinfligen.

Durch die Festsetzung der maximalen Traufh6heiaelichen Anlagen wird ge-
wabhrleistet, dass ein einheitliches Siedlungshilgteht.
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7. Bauweise und Uberbaubare Grundstucksflachen

Als Bauweise wird - in Anlehnung an die vorhand&dehnbebauung - die offene
Bauweise in Form von Doppelhdusern und Einzelh&user dstlichen Bereich nur
von Einzelhdusern, festgesetzt. Hiermit wird geugisiet, dass in diesem Bereich
eine aufgelockerte Bebauung realisiert wird. Dierbaubaren Grundsticksflachen
werden entsprechend dem stadtebaulichen Entwuidekbdrund der Grundflachen-
zahlen festgesetzt. Die meist 13 Meter tiefen Udnaohren Flachen lassen den Bau-
willigen genligend Gestaltungsspielraum.

Garagen, Stellplatze und Carports sind nur innbrlalr Gberbaubaren Flache und
auf den dafir festgesetzten Flachen fir Nebenamlagkissig. Sie durfen die ruck-

wartigen Baugrenze allerdings um bis zu 1,5 Mebarschreiten, damit den Bauwil-

ligen einerseits geniigend Gestaltungsfreiheit gelasird, andererseits aber eine
Verschattung der Garten durch Garagen vermiedeth @iaragen missen aul3erdem
mindestens einen Abstand von 5 Meter zur vordeteaf38nbegrenzungslinie einhal-
ten. Die Zufahrt zu den Garagen und Carports darStellplatz gerechnet werden,

wenn sie mindestens 5,0 Meter lang ist. GaragenGargorts muissen zur offentli-

chen Verkehrsflache hin allseitig mindestens eiAbatand von 0,75 Meter einhal-

ten. Mit der Festsetzung wird gewahrleistet, das ldulichen Anlagen zu den

Mischverkehrsflachen einen ausreichenden Abstarithéen.

8. Gestalterische Festsetzungen

Wesentliche stadtebauliche Gestaltungselementeb@neits durch die oben darge-
legten Festsetzungen zur Geschossigkeit, zur Gebébd, zur Bauweise und zu den
Uberbaubaren Flachen bestimmt. Dartiber hinaus tEdan sich die gestalterischen
Regelungen gem. 8§ 9 (4) BauGB i.V.m § 86 BauO NRWWw#enige Rahmenfestset-
zungen, mit denen eine geordnete stadtebaulicheiékiting gesichert werden soll.

Die Festsetzungen der Dachgestalt (Dachneigunghfbas) orientieren sich weit-

gehend an den benachbarten Wohngebieten. Es wsrdateeigte Dach (Satteldach)
festgesetzt. Die zulassige Dachneigung des Satteddabetragt fur die Einzel- und
Doppelhduser 35° - 45° und erlaubt damit eine ®HavAusnutzung des Dachge-
schosses fur Wohnzwecke. Fir das Dreifamilienhacs ene Dachneigung von 35°
bis 40° festgesetzt.

Fur das Baugebiet, in dem Doppelhauser moglich, simal die Hauptfirstrichtung
einheitlich festgesetzt. Hier ist eine Einzelverktang der Grundstiicke geplant, so
dass diese Festsetzung eine stadtebauliche Grundwdewahrleistet.
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Doppelhduser sollen einheitlich gestaltet werdandiésem Zweck wird festgesetzt,
dass jedes Doppelhaus in der gleichen First- uadfiibhe, Dachneigung sowie mit
dem gleichen Dachuberstand auszufiihren ist. Disdgas und Dacheindeckungen
der Doppelhéuser sind je Doppelhaus in gleichemeN&tund gleicher Farbe zu
gestalten. Doppelhaushélften sind je Doppelhausemdr gemeinsamen vorderen
Bauflucht zu errichten.

Zur Minimierung der Versiegelung wurde eine Fegisey in den Bebauungsplan
aufgenommen. Demzufolge sind fiir die auf den pewaBrundsticken zu befesti-
genden Flachen wie Garagenzufahrten und Wege vdassblassige Materialien zu
verwenden. Terrassen sind hiervon ausgenommen.

Zur Durchgrinung des StraRenraumes dirfen Einfnigeln der Vorgarten nur als
Heckenanpflanzungen bis zu einer Hohe von 1 m é&iisgeverden. Alle weiteren

Einfriedungen, die an offentliche Flachen angrenzemd als zweireihige Hecken-
pflanzung auszufihren und durch Beschneiden aufma2 m Hohe zu halten. Er-
ganzend zur Heckenpflanzung dirfen lediglich Drahte mit einer H6he von ma-
ximal 1 m innerhalb der Hecke zur Verwendung komni2ie Hecken und Zaune
missen in einem Abstand von 0,5 m zur StralRenbegngslinie errichtet werden
(Pflanzenauswahlliste siehe Kap. 24.3). Mit diesxtlichen Festsetzung soll ge-
wabhrleistet werden, dass zum offentlichen Stralienraunbegriinte Einfriedungen
wie Zaune und Mauern vermieden werden.

9. Verkehrliche Erschlie3ung

Die ErschlieBung des geplanten Wohngebietes erfidlgt die Kirchhdrder Stral3e in
nord-westliche Richtung in Form einer einseitig dnaien StichstraRe. In einem Uber-
gangsbereich von ca. 15 m wird in dieser Stral3eSeasrationsprinzip angewendet.
Es ist eine Fahrbahnflache mit einer Breite vorD $tbvorgesehen, die den Begeg-
nungsfall LKW/PKW sicherstellt. Beidseitig erhaieder Stral3enabschnitt je 1,50 m
breite Gehwege. Daran schlieRen sich beidseitignPffleete fir Stralenbdume an.
Hierdurch kann ein ,Baumtor” realisiert werden. Wweiteren Verlauf wird die Er-
schlielBungsstraRe als Mischverkehrsflache mit edesamtbreite von 5,50 m er-
stellt. Von der Hauptstichstral3e zweigen drei pgevatichstral3en mit einer Breite
von 3,50 m Richtung Osten ab.

Der Planbereich ist Uber die Kirchhorder StralReagutias regionale und tberregio-
nale StralRenverkehrsnetz (B 54, A 45) angeschlossen
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Ruhender Verkehr

Im StraBenraum werden sieben o6ffentliche Stellpldtz Besucher als Langspark-
platze (2 x 6 Meter) angeboten. Das entsprichtreifehlissel von etwa 20 % der
geplanten Wohneinheiten. Fur jede Wohneinheit simeli Stellplatze auf dem jewei-
ligen Grundstick nachzuweisen. In NeubaugebietediesEntwicklung in den letz-
ten Jahren dahin gegangen, dass die Nutzer durgttich zwei PKW pro Wohn-
einheit besitzen. Hier wird durch den Nachweis rasei Stellplatzen dem ansonsten
zu erwartenden Parkdruck im 6ffentlichen StralRemrantgegengewirkt.

Offentlicher Personennahverkehr

Das Plangebiet ist Uber die Haltestelle Kirchhor8ealRe (Buslinie 450 Schanze —
Westfalenhallen) und den Bahnhof Dortmund — Loginausen (Regionalbahn 52) an
das offentliche Personennahverkehrsnetz angesehloss

10. Umweltbelange

Nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB ist fir jeden Bebauungsplae &mweltprifung durchzu-
fuhren, in der die voraussichtlichen erheblichenvditauswirkungen ermittelt und
in einem Umweltbericht (siehe Teil B dieser Begniimg) beschrieben und bewertet
werden.

In den Umweltbericht wird auRerdem die Eingriffsskmg integriert: Die geplante
Neubebauung stellt einen Eingriff in Natur und Lseitaft dar, der kompensations-
pflichtig ist. Eine Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzieng (mit zeichnerischer Darstellung)
bestimmt den Umfang der zu erbringenden Ausgleieifisahmen.

Larmschutz

Die Larmbelastung durch Stral3enverkehr auf derfKideder StraRe und der Ha-
gener Strafl3e wurde in einem schalltechnischen Giaidiberpriuft. Das Gutach-
ten kommt zu dem Ergebnis, dass die schalltechemgOhientierungswerte nach
DIN 18005 fur Allgemeine Wohngebiete von tags B§A) und nachts 45 dB(A)
im Plangebiet eingehalten werden. Lediglich im dieakidie Kirchhérder Stral3e
angrenzenden Bereich ergibt sich fir die stidostrdntierte Fassade des ersten
geplanten Hauses eine geringfiigige Uberschreitaggund nachts um weniger
als 4 dB(A). Aufgrund der Uberschreitungen der @farungswerte werden
SchallschutzmalRnahmen erforderlich, es sei derrguéssigen Innenschallpegel
werden bereits durch entsprechende Gestaltunged&risse, d.h. Orientierung
der besonderen schutzdirftigen Arbeits- und Au@itgrdume zur larmabge-

1 Ingenieurbiiro fur technische Akustik und Bauphysik: ,Schalltechnische Untersuchung nach DIN
18005 Zum B-Plan Hom 264 — Berchumweg", Dortmund, Marz 2008
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wandten Seite hin bzw. durch eine geeignete Bagksrgllung nicht tberschrit-
ten.

Als SchallschutzmalRBnahmen kommen aktive und padéafinahmen in Betracht
wobei die aktiven zunachst Vorrang vor passiverehab

Das erste Baufeld ist in einem Abstand von ca. 2§emessen zur Fahrbahnkan-
te, festgesetzt worden und liegt damit bei einentlad groReren Abstand (etwa
eine Bautiefe) zur Stral3e als die vorhandene Besteatauung entlang der
Kirchhorder Stral3e. Ein weiteres Abriicken ist dédtebaulicher Sicht nicht
sinnvoll.

Eine Schallschutzwand an der Kirchhérder Stralde leftte unerwiinschte negati-
ve stadtebauliche Wirkung. Deshalb kommen hiempassive Malinahmen in Be-
tracht.

Uber eine textliche Festsetzung im Bebauungsplath géregelt, dass die Innen-
schallpegel, wie in der nachfolgenden Tabelle diifgg nicht Gberschritten wer-
den.

Die Tabelle ist nur insoweit anwendbar, als dig denannten Raumarten nach
den Festsetzungen uber die Art der baulichen Ngtzutéssig sind:

Raumart Inneradigegel

1. SchlafrAume nachts

1.1 in reinen und allgemeinen Wohngebieten, 3A\IB
Krankenhaus- und Kurgebieten

1.2 in allen Ubrigen Gebieten 35 dB(A)

2. Wohnraume tagsuber

2.1 inreinen und allgemeinen Wohngebieten, 36\)IB
Krankenhaus- und Kurgebieten

2.2 in allen tGbrigen Gebieten 40 dB(A)

3. Kommunikations- und Arbeitsrdume tagsuber

3.1 Unterrichtsraume ruhebedurftige 40 dB(A)
Einzelburos, wissenschaftliche Arbeitsrdume,
Bibliotheken, Konferenz- und Vortragsraume,
Arztpraxen, Operationsrdume, Kirchen, Aulen

3.2 Buros fur mehrere Personen 45 dB(A)

3.3 GrolRraumbdiros, Gaststatten, 50 dB(A)
Schalterraume, Laden

Sofern diese Werte nicht schon durch Grundrissijestaund Baukdrperanord-
nung eingehalten werden kénnen, sind schallschdé&énl3enbauteile zu ver-
wenden. Bezuglich der Schallschutzfenster ist tetétlen, dass bereits moderne
Doppelscheibenfenster, welche die Anforderungen@meschutzverordnung



Stadt Dortmund
Begrindung mit Umweltbericht zum Bebauungsplan Hom 264 — Berchumweg

erfullen (dicht schlieBRende Rahmen und Isolienasghg) ein Schallddmmmal
von

30 - 39 dB(A) gewahrleisten und damit FensternStdrallschutzklasse 2 - 3 ent-
sprechen, deren Einbau bei Neubauten und Modemnigjen bereits im bauord-
nungsrechtlichen Genehmigungsverfahren aus warhmasahen Grinden gefor-
dert wird.

Nach § 67 BauONW (genehmigungsfreie Wohngebaudaeitungsbereich eines
Bebauungsplanes) bedirfen Wohngebaude mittlersrdioerste Geschoss mit
Aufenthaltsraumen hdher als 7 m und nicht héhe22ls1) und geringer Hohe (an
keiner Stelle mehr als 7 m Uber der Gelandeobédaonter anderem keiner Ge-
nehmigung, wenn sie den Festsetzungen des Bebalamngs entsprechen. Der
Nachweis ausreichenden Schallschutzes entspredeendorgaben der textli-
chen Festsetzungen ist durch den Bauherren gegetéiimeBauordnungsamt zu
erbringen.

Aufgrund der Uberschreitungen der schalltechnisoBeentierungswerte sind zum
Schutz der Freibereiche, auf der Stdostfassadé&dbaudes Freisitze in Form von
Balkonen oder Terrassen unzulassig.

Durch diese passiven Schallschutzmal3Bhahmen wegemmde Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse in angemessener und geeignetee\Wewahrleistet.

Im schalltechnischen Einwirkungsbereich der geplanGebietszufahrt liegen die
Wohngebaude Kirchhorder Str. 225 und 221. Aufgrdadgeringen Verkehrsbelas-
tung auf der geplanten ErschlieRungsstral3e wirdGaigiuschimmissions-Situation
durch den Stral3enverkehr auf der Kirchhdrder Stggpeagt. Die schalltechnischen
Orientierungswerte nach DIN 18005 werden an diét#umsern im Bestand und auch
gemal den Prognosezahlen geringfiigig UberschrifienGrenzwerte nach der 16.
BImSchV (tags 59 dB(A), nachts 49 dB(A)) werdengeimalten. Eine relevante Er-
héhung der Gerauschimmissionen durch die neue kg8cimgsstrale tritt nicht ein.

Von untergeordneter Bedeutung sind die fur das delaiet zu erwartenden Ge-
rauschimmissionen durch die in ca. 1 km Entfernvagaufende BAB A 45, die
durch die topografische Lage abgeschirmt wird.

Luftreinheit

Das Umweltamt hat eine Luftschadstoffberechiufiigden Planbereich erstellt. Da-
nach sind fur das Plangebiet keine Luftschadsttz#fitengen zu erwarten, die die
Grenzwerte der 22. BImSchV (Feinstaubverordnungyshreiten.

2 | uftschadstoffberechnung, Umweltamt der Stadt Dortmund, 20.10.06
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Altlasten/Methanausgasungen

In der Karte tber Altstandorte/Altablagerungen sodstige Bodenverunreinigungen
sind fur den Anderungsbereich keine Hinweise ibéagten bzw. Altablagerungen
enthalten.

Nach der Arbeitskarte der potentiellen Methangasiiesim Stadtgebiet Dortmund
liegt der Planungsbereich in der Zone 0. Dies bededass Methangasaustritte nicht
zu erwarten sind.

Solarenergetische Bewertung

Das Bebauungskonzept weist auf Grund der gunstgesrichtung der geplanten
Gebé&ude gute Voraussetzungen flur solare Energiemyitauf. Das stadtebauliche
Konzept sieht fur die geplanten Doppelhauser einsriéhtung der Hauptwohnseite
nach Sudwesten vor. Die geplanten Einfamilienhasiser mit ihrer Hauptwohnseite
nach Sudosten ausgerichtet. Verschattungen durcauBeg sind auf Grund der Ent-
fernung der geplanten Doppelhduser zur westlichreamzgnden Bestandsbebauung
sowie der Abstande der geplanten Einfamilienhaumseéistlichen Planbereich unter-
einander nicht zu erwarten. Dariiber hinaus ist awod auszugehen, dass sich die
Uberwiegend geplante Gebaudehdhe von insgesamiGsgehossen, wobei sich das
zweite Vollgeschoss im Dachgeschoss befindet, ipasitf die Energiebilanz (Ver-
haltnis AuRenwand zu Volumen) auswirkt. Verschaggmund damit Solarenergie-
eintragsverluste sind lediglich fir ein Einfamilierus im norddstlichen Planbereich
zu befirchten. Aus 6kologischen Griinden ist demBsahnutz vorrangig zu betrach-
ten.

Eine weitere Optimierung des stadtebaulichen Kotezest auf Grund des gegebe-
nen Zuschnittes des Planbereiches nicht zu ermei¢hies den vorgenannten Griinden
wird auf eine gutachterliche solarenergetische ®#dung des stadtebaulichen Kon-
zeptes verzichtet.

11. Ver- und Entsorgung

Die Versorgung mit Strom, Wasser und Gas ist sgdsellt.
An der Wendeanlage ist eine Versorgungsflache fé@rédtliche Stromversorgung
festgesetzt.

Entwasserung
Far Grundstucke, die nach dem 01.01.1996 erstneddadi, befestigt oder mit dem
Schmutzwasser an die 6ffentliche Kanalisation actgessen werden, gilt nach § 51a
Landeswassergesetz NW die grundsatzliche Pflichb#snahen Niederschlagswas-
serbeseitigung.

10
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Durch das Buro fir Angewandte Geowissenschafteind im Planbereich umfang-
reiche Bodenuntersuchungen durchgefihrt worden.dakeei ermittelten Durchlas-
sigkeitsbeiwerte (kf-Werte) des anstehenden Untiedgs haben Werte zwischen 4,6
*10-5 m/s und 4,9 * 10-7 m/s ergeben. Im Erschliegsgebiet ist daher davon aus-
zugehen, dass die kf-Werte im Mittel bei ca. 10/6 hegen bzw. noch geringer aus-
fallen. Das Konzept vom Biuiro BAG sah vor, Versickggsanlagen auf den jeweili-
gen Grundsticken (Rigolen) sowie Mulden-Rigolenaiyean fiir das Niederschlags-
wasser der Stral3en anzulegen.

Dem geplanten Konzept des Gutachters konnte settensinteren Wasserbehorde
nicht zugestimmt werden, da die Versickerungsmbgka auf einigen Grundstticken
aufgrund der zu geringen Grundstiicksgrof3e nichesgestellt war.

Mit der weiteren Bearbeitung des Entwasserungskmegzewurde das Buro Horde-
manrf beauftragt. Nach Beurteilung des Ingenieurbirosdeldann liegen im ge-

planten Erschliel3ungsgebiet hinsichtlich einer &esung von Oberflachenwasser
bzw. ortsnahen Einleitung in ein Gewdasser unguastigrhaltnisse vor, die eine An-
wendung des 8 51a LWG ausschliel3en.

Gemeinsam mit dem Tiefbauamt der Stadt Dortmunddevurach Erlauterung der
Problematik daher entschieden, auf eine Versiclgenam Oberflachenwasser in dem
Planungsbereich zu verzichten.

In Abstimmung mit dem Tiefbauamt der Stadt Dortmsid das geplante Erschlie-
Bungsgebiet im Mischsystem entwassert werden. Anthder hydraulischen Auslas-
tung des vorhandenen MW-Kanals DN 500 (Nenndurckergsn der Kirchhorder

Stral3e kann jedoch nur einer gedrosselten Einkgitton max. 10 I/s zugestimmt
werden. Zur Zwischenspeicherung des Mischwasseisdats wird ein Kanalstauraum
DN 1400 mit Trockenwetterrinne vorgeschlagen. Uieriicksichtigung der 6ffent-

lichen und privaten befestigten Flachen ergibt stherforderliches Speichervolu-
men von ca. 84 m3. Der Stauraumkanal muss bei e@peenschnitt von DN 1400 ei-
ne Lange von ca. 60 m haben.

Bei der Gebaudeentwasserung sind die RiuckstaumiHgtauraumkanal sowie die
Ruckstauebene des Kanalnetzes zu beachten; ¢ésoistiekstaufrei anzuschliel3en.

Die in der alteren Planung vorgesehene Pumpstéirotie Schmutzwasserableitung
kann entfallen, da durch die Verlegung eines Misa$serkanals das Gefalle von
10 %o auf 5 %o reduziert werden konnte und somit amfeAg des Entwasserungska-
nals in dem nordlichen Privatweg nur noch eine Amimg des Geldndes von ca. 1 m
notwendig wird.

3 Buro fur angewandte Geowissenschaften: ,Versickerungsuntersuchungen und Vorbemessun-
gen zum Bebauungsplan Hom 264 — Berchumweg", Bochum, Mai 2006

4 Ingenieurgesellschaft Hordemann: Erlauterungsbericht zur Entwésserungsplanung zum Be-
bauungsplan Hom 264 — Berchumweg in Dortmund, Castrop-Rauxel November 2007
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Seitens der unteren Wasserbehorde wurde dem Konzgestimmt, da nach den Be-
rechnungen eine ausreichende Versickerungsmdgiicldes anfallenden Nieder-
schlagswasser nicht vorhanden ist. Eine Versiclgemnmmerhalb eines zuldssigen
Zeitraumes ist nicht zu erzielen, so dass auf Dairegesicherter Betrieb der Versi-
ckerungsanlagen nicht sichergestellt werden kamme Busreichende Versickerung
konnte nur dann sichergestellt werden, wenn diesidkerungsanlagen mindestens
um den Faktor 6 erweitert werden wirden. Des Waitérefindet sich im Plangebiet
eine naturliche Senke. Zum Schutz der bestehenddngeplanten Bebauung bei
Regenereignissen, die tber das 5-jahrliche Ereignesusgehen, ware eine zusatzli-
che Notentlastung zur vorhandenen Mischkanalisatiater Kirchhorder Stral3e er-
forderlich. Dies zusammen stellt einen solch unaknismanigen Aufwand dar, dass
eine Forderung nach einer Versickerung des Nietkrgswassers im Plangebiet zu
verneinen ist.

Da eine anderweitige Entwésserung Uber einen Nsekxgswasserkanal oder Gber
eine ortsnahe Gewassereinleitung nicht moglichvistbleibt nur die Ableitung zu-
sammen mit dem Schmutzwasser uber die Mischkatialsa

12. Denkmalschutz und Denkmalpflege

Denkmale oder Bodendenkmale liegen im Plangebéattt mor. VVorsorglich wird ein
Hinweis zum Umgang mit der Entdeckung von bishédrallannten Bodendenkmalen
wahrend der Bauarbeiten in den Bebauungsplan aorfigeen.

13. Bergbau

Unter dem Plangebiet ist Tiefenbergbau umgegargemnicht mehr auf die Tages-
oberflache einwirken kann. Auf Grund der Lagerstéterhaltnisse kann jedoch nicht
mit letzter Sicherheit ausgeschlossen werden, idasshalb des Plangebietes wider-
rechtlicher Bergbau durch Dritte oder Bergbau ver Ainlegung von zeichnerischen
Unterlagen im tagesnahen Bereich umgegangen istiuisde deshalb vorsorglich ei-
ne Kennzeichnung gem. 8 9 Abs. 5 BauGB in den Batgsplan aufgenommen.
Um sich Uber die bergbauliche Situation zu infomene wird den Bauherrn empfoh-
len, eine Grubenbildeinsichtnahme bei der Bezidisreing Arnsberg, Abteilung

Bergbau und Energie durchzufihren bzw. mit derandigen Bergwerksgesellschaft
Alte Haase, Flamingoweg 1, 44139 Dortmund, Kon&lkfizunehmen. Ein entspre-
chender Hinweis ist in den Bebauungsplan aufgenamaaeden.

12
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14. Kampfmittel

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Bombenafyebietes. Weitergehende
Malinahmen sind nicht erforderlich. Trotzdem hatRiigchfihrung aller beabsich-
tigten Vorhaben mit der gebotenen Vorsicht zu gdal da ein Kampfmittelvor-

kommen nicht mit letzter Sicherheit ausgeschlosserden kann. Sofern der Ver-
dacht auf Kampfmittel aufkommt, ist die Arbeit sdfeinzustellen und der Staatliche
Kampfmittelbeseitigungsdienst zu verstéandigen.

15. Flachenbilanz

Allgemeines Wohngebiet 11.596 N
davon: private ErschlielRungsstral3en 45% m
Offentliche Verkehrsflache (inkl. Verkehrsgriin) 1.045
Private Grunflache -Strauchhecke- 288/m
Gesamtflache 13.384 mi

Insgesamt sind ca. 29 Wohneinheiten geplant.

Die externe Ausgleichsflache fur Eingriffe im Rahmuer Eingriffsbetrachtung nach
Landschaftsgesetz (Gemarkung Kley, Flur 4 Flurstigk, 758 teilw. und 764 teilw.)
ist 9.725 m2 grof3. Fir den Waldausgleich wurdef@ 182 (Gemarkung Kley, Flur 4,
Flurstiick 180 teilw.) aufgeforstet.

16. Kosten

Die Planungs- und Durchfuhrungskosten fir diesebaBangsplan gehen zu Lasten
des Vorhabentragers. Die Realisierung der Ausgieiciinahmen sowie die Be-
pflanzung zum Friedhof wird mit dem ErschlieBunéigér in einem stadtebaulichen
Vertrag geregelt. Kosten fir die Stadt Dortmundsttiten nur in der Form, dass flunf
Jahre nach stadtseitiger Abnahme der letzten Teitbitung der ErschlieBungsanla-
ge die gepruften und anerkannten KanalbaukostenkrsohlieRungstrager erstattet
werden.

13
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17. Gutachten

Zu dieser Begrindung gehoren folgende Gutachten:

Luftschadstoffberechnung, Umweltamt der Stadt Dartd) 20.10.06

» Buro fur angewandte Geowissenschaften: Versickewmgrsuchungen und
Vorbemessungen zum Bebauungsplan Hom 264 — BerchgrmaDortmund,
Bochum, Mai 2006

* Ingenieurgesellschaft Hoérdemann: Erlauterungsbermhr Entwasserungs-
planung zum Bebauungsplan HOM 264 — Berchumwegdrtrbund, Cast-
rop-Rauxel November 2007

* Ingenieurbiro fur technische Akustik und Bauphys$ikhalltechnische Un-
tersuchung nach DIN 18005 zum B-Plan Hom 264 — IBeraveg, Dort-
mund, Marz 2008

Die in dieser Begriindung zitierten DIN-Vorschriftefinnen bei Bedarf im Stadtpla-
nungs- und Bauordnungsamt eingesehen werden.

Dortmund, 29.07.2008

Nickisch

Funktion | SB TL SB SB Freir. |TL BL 61/4 u.
61/4-6 61/4-6 61/4-4 61/4-5 61/4-4 Stv. FL
Musielak |Jakumeit |Schulz Aab Greve Nickisch

Datum

Hand-

zeichen
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Teil B: Umweltbericht

18. Einleitung
18.1 Anlass und Aufgabenstellung

Das ca. 1,3 ha grol3e Bebauungsplangebiet liegtomnidind, Ortsteil Kirchhorde.

Das Gebiet liegt im Hinterland der Bebauung Berciwem und Kirchhdorder Stral3e.
Auf vorhandenen privaten Freiflachen, einer groffBeachflache und einer Wald-
flache soll ein Wohnbaugebiet entwickelt werden soddie vorhandene Wohnnut-
zung arrondieren.

Gem. dem Baugesetzbuch und dem Umweltvertraglics@ifungsgesetz ergibt sich
die Pflicht zur Durchfuhrung einer Umweltprifungirfelie Umweltfolgeabschatzung
im Rahmen der Umweltprifung sind die Auswirkungess dVorhabens auf die
Schutzgiter Mensch, Pflanzen und Tiere, Boden umdséf, Luft und Klima und

sonstige Sachguter zu beschreiben und hinsichhreln Auswirkungen zu bewerten.

Das Buro Grinkonzept aus Coesfeld wurde beaufttegt hier vorliegenden Um-
weltbericht zur Mal3nahme zu erarbeiten.

18.2 Lage und Abgrenzung des Untersuchungsraumes

Das Bebauungsplangebiet liegt im Stiden des Dorteru@dtsteiles Kirchhorde. Es

wird begrenzt von der Kirchhorder Stral3e, der ¢iséih Bebauung des Berchumwe-
ges, des Kirchhérder Friedhofes und privater Fieffen. Um die Auswirkungen des
Vorhabens auch auf die Umgebung zu erfassen wuwndertersuchungsraum in Ab-

stimmung mit dem Umweltamt der Stadt Dortmund imeeiGrof3e von ca. 13,5 ha
festgelegt und wird begrenzt:

* Im Norden vom Patroklusweg, vom FuRweg zur WunneggteRe und der
Wunnenbergstral3e, vom Kemnadeweg

* Im Osten von der Bebauung am Osthoffweg

* Im Sidden von der Kirchhorder Stral3e; mit im Untehsungsraum liegt die
Grunlandflache sudlich der Kirchhorder Stral3e

* Im Westen verlauft die Grenze westlich der BebauamgBerchumweg, pa-
rallel zum FulBweg zur Hagener Stral3e, entlang @geher Stral3e bis zum
Patroklusweg

Die Abgrenzung ist dem Plan Nr. 608-01: BiotoptypenUntersuchungsraum zu
entnehmen.

15
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18.3 Kurzcharakteristik des Untersuchungsraumes

Das eigentliche Bebauungsplangebiet wird im Nord@miniert von einer geholzrei-
chen Gartenbrache und einer Waldflache. Die ubrkjéaohen werden vor allem als
Garten genutzt. Im Osten liegt eine GrinlandflaoiiteKleintierhaltung, eine weitere
Grunlandflache ist hinter dem Wohnhaus an der Kiocter Stral3e. Im Bereich der
Gartenbrache befinden sich zwei verfallene Gebabee.weitergehende Untersu-
chungsraum ist gepragt von Wohnbebauung mit Gbgemi& grol3en Garten. Sehr
grol3e Grundstuicke mit teilw. groRerem Gehdlzbesliagén 6stlich des Bebauungs-
plangebietes (rickwartig zur Bebauung an der Kidctiér Stral3e) und angrenzend
an den Friedhof. Der Friedhof ist gegliedert miteal Baumreihen entlang der
Hauptwege. Im Untersuchungsraum liegt auRerdem @mialandflache stdlich der
Kirchhorder Stral3e.

Bis auf die starker frequentierte Kirchhorder Serafdd die Hagener Stral3e sind die
Stral3en als ruhige Wohnstral3en zu bezeichnen.

19. Alternativendiskussion
19.1 Standortbegrindungen fir das Vorhaben

Fur den gewaéhlten Standort spricht die Lage inrlbrlies bebauten Teiles von
Kirchhdrde. Die sehr gro3en Grundstiicke kénnendfé@rinnerstadtische Nachver-
dichtung genutzt werden und so kann dem Flacheraech in der freien Landschatft
entgegengewirkt werden.

19.2 Stadtebauliche Varianten am ausgewahlten Standort

Der Zuschnitt des Bebauungsplangebietes lasst kasentlich anderen Planungsva-
rianten zu. Zu erhaltende Baumbestande bilden iReéstren, die bei der Festlegung
der Bauflachen einzuhalten sind.

20. Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes
20.1 Stadtebauliches Konzept

Entsprechend der Umgebungsbebauung an der Kirceh@talle und dem Ber-
chumweg ist vornehmlich eine Einfamilienhausbebguan~orm von Einzelh&dusern
und Doppelhausern vorgesehen. Das Plangebiet windder Kirchhorder Stral3e aus
mit einer zunachst nur einseitig bebauten offeindic Stichstral3e Richtung Norden-
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westen erschlossen. Das bisher vorhandene Wohridieerhorder Straf3e Nr. 223
wird hierzu abgebrochen. Der Gebietseinstieg wuctk ein Baumtor markiert. Als
Auftakt zum geplanten Wohngebiet ist auf der welsdn StraRenseite ein Wohnhaus
mit drei Wohneinheiten vorgesehen, daran schliefbt der Bereich fur 12 Einzel-
oder 14 Doppelhaushélften an. Von der offentlicB&nhstral3e zweigen drei private
StichstraRen Richtung Osten ab. Vom sidlichen &tich werden funf Einzelh&u-
ser, vom mittleren Stich werden drei Einzelhdused Mmom ndordlichen Stich vier
Einzelhduser erschlossen. Den Abschluss des Wolatgelbildet eine Heckenan-
pflanzung, die das Wohngebiet zum ndrdlich liegenBieedhof hin abgrenzt. Es ent-
steht ein in sich abgeschlossenes Wohngebiet mSc#/ohneinheiten.

20.2 Beschreibung des zu erwartenden Bedarfes an GnuthdBaden sowie Art
und Menge der zu erwartenden Emissionen

Das Allgemeine Wohngebiet umfasst ca. 1,16 ha El&Elr die ErschlieRungsanla-
gen werden ca. 0,15 ha benttigt. Die Wohnbauflacherden zu ca. 40% bebaut,
60% der Flache wird als Privatgarten genutzt. Gasiisetzungen im Gebiet machen
ca. 0,03 ha aus.

Emissionen entstehen durch den IndividualverkehBemgebiet und die Heizungs-
anlagen der zukinftigen Geb&aude.

21. Planerische Vorgaben und Vorhaben flr den Untersugdt
raum

21.1 Planungsverbindliche Vorgaben

21.1.1 Flachennutzungsplan

In dem seit dem 31.12.2004 rechtskréaftigen Flachemumgsplan ist das Plangebiet
als Wohnbauflache dargestellt. Weiterhin sind deéedhof und die Grinlandflache
sudlich der Kirchhorder StralRe als Grunflachen elstelt.

21.1.2 Landschaftsplan

Die Grunlandflache, stdlich der Kirchhdrder StradeUntersuchungsraum gelegen,
ist Teil eines festgesetzten Landschaftsschutztehi®er Ubrige Teil des Untersu-
chungsraumes liegt nicht im Geltungsbereich desléamaftsplanes.
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21.2 Aussagen informeller Planungsinstrumente

21.2.1 Umweltplan Dortmund

Im Umweltplan der Stadt Dortmund (Stand Oktober2@ind die umweltrelevanten
Grundlagen fir das Dortmunder Stadtgebiet zusameifasst, bewertet und fur die
stadtebauliche Planung aufbereitet. Im Folgended die wesentlichen Aussagen,
die den Untersuchungsraum betreffen, aufgefuhrt:

Karte 2: Versiegelungsgrad
Die Bereiche mit vorhandener Wohnbebauung sind4®i60% Versiegelungsgrad
angegeben, die Ubrigen Flachen mit 0-20%.

Karte 4: Arbeitskarte der potentiellen Methangasétes
Zone 0: Austritte nicht zu erwarten

Karte 6: 6kologische Bewertung der Béden
Das Standortpotential wird Uberw. gering dargestetl Bereich sudlich des Friedho-
fes mittel und im Bereich der Kirchhdrder StraRetho

Karte 8: Bodendenkmaler
Kein Bodendenkmal betroffen

Karte 9: Altlasten
Keine Altlasten vorhanden

Karte 10: Gesamtbewertung Boden
Wertstufe II: Béden mit hohem Standortpotentialtdén sich im Bereich der Kirch-
horder Stral3e.

Karte 12: Angaben zur Grundwassersituation
Die Bbden zeigen eine geringe Wasserdurchlassigkeéit

Karte 14: Flechtenkartierung
Der Untersuchungsraum ist mit dem Luftgiteindex-1112 dargestellt und als hoch
belastet bewertet.

Karte 15: Klimafunktion
Der Untersuchungsraum ist durch ,Villenklima*“ gegt&

Karte 18: Gesamtbewertung Pflanzen und Tiere

Der Friedhof erhélt eine mittlere Bewertung, di@lfgren, standortgerechten Ge-
holzbestédnde (Gartenbrache und die Gehdlzbestdndden Ostlich im Untersu-
chungsraum gelegenen Garten) eine hohe Bewertur8jatep- und Nutzungstypen.
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Karte 19: Biotopverbund

Der Untersuchungsraum gehdort der Kernflache desopwerbundes Nr. 12 an, die
grolReren Gehdlzbestdnde (Gartenbrache, Gehdlzdest@men ostlich im Untersu-
chungsraum gelegenen Garten) werden mit hoher Baugdargestellt.

Karte 20: Verkehrslarm Stral3e, tagsuber

Der Untersuchungsraum liegt innerhalb des Auswigstiandes der Autobahn A45
mit 50 — 55 dB(A), zusatzliche Belastungen ergesieh durch die Hagener Stral3e
und die Kirchhorder Stral3e (zwischen 55 und 70 ¢B(Betroffen ist hiervon nur
die StralRenrandbebauung.

Karte 21: Verkehrslarm Stral3e, nachts
Nachts wirkt sich die Autobahn mit 40-50 dB(A) amasatzlich belastet ist die Be-
bauung an der Hagener Stral3e und Kirchorder Sivetf¥0 — 60 dB(A).

Karte 22 und 23: Schiene, tags und nachts
Der Schienenverkehr auf der westlich des U-Rauneésggnen Bahnstrecke wirkt
sich mit 35 bis 40 dB(A) aus.

Karte 25: Beurteilung der Larmbelastungen

Die Uberschreitung des Grenzwertes der VerwV NW Rurchfilhrung des §47a
BImSchG fur Wohnnutzung von 49dB(A) nachts durcha®enverkehr ist fir die
Stral3enrandbebauung an der Hagener und der Kid&hStralle gegeben.

Karte 26: Erholungseignung
Der Untersuchungsraum liegt innerhalb eines stroéithen Landschaftsraumes mit
guter Eignung fur die Erholung.

Karte 27: Abgrenzung von Raumeinheiten
Der U-Raum liegt in der Raumeinheit: Markenlandscima Dortmunder Stden.

Karte 29: Biotopverbund und Nutzungseignung

Die Darstellung der Karte fordert den Erhalt und @iptimierung von Kernflachen
zur Entwicklung eines Biotopverbundsystems undisgBhlhinsichtlich der Eignung
fur bauliche Nutzungen eine Nachverdichtung aus.

21.2.2 Qualitatsziele zur Freiraumentwicklung
In dem Gutachten des Biros griinplan von 1998 saidekAussagen zum Untersu-
chungsraum getroffen.
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21.3 Zusammenfassende Wertung

Bei der Auswertung der Unterlagen aufgefallen uedder Planung zu bertcksichti-
gen sind folgende Aussagen zu den Schutzgitern:

Schutzgut Boden: hohes Standortpotential im BeréatKirchhérder Stral3e (hier ist
jedoch aufgrund der vorh. Bebauung und der verkag&ufahrten bereits heute ei-
ne deutliche Uberformung vorhanden)

Schutzgut Arten und Biotope: hohe Bedeutung derdtzstrukturen fur den Biotop-
verbund und als Biotoptyp allgemein

Schutzgut Mensch: Larmbelastung nachts fur Wohnlatg entlang der Hauptver-
kehrsstral3en

Schutzgut Klima und Luft: Lufthygienisch hohe Bélagy des Raumes

22. Ermittlung und Bewertung der raumlichen Ausgangs-
situation

22.1 Bestandsaufnahme und Bewertung der Schutzguter 8a2h(1) UVPG
(Empfindlichkeiten, Schutzwuirdigkeiten, Vorbelagien)

22.1.1 Mensch

Der Untersuchungsraum ist gepragt durch WohnnutzZBekastungen ergeben sich It.
Umweltplan der Stadt Dortmund nachts hinsichtliéhrrh im Bereich der Hauptver-
kehrsstral3en. Aus lufthygienischer Sicht ist eiokehBelastung des Raumes vorhan-
den. Der eigentliche Bebauungsplanbereich weistdan Kirchhorder StralRe ein
Wohnhaus aus, das innerhalb des Larmbandes dérhirder Stral3e liegt. Der tbri-
ge Teil des Bebauungsplangebietes ist nicht betmoff

Das betroffene Stadtviertel weist Erholungseignaanfy Im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes wird u.a. ein Privatweg als Ful3wegeding zum Friedhof genutzt.
Es handelt sich hierbei jedoch nicht um eine regufiRwegeverbindung.

22.1.2 Pflanzen und Tiere

Der Untersuchungsraum wird gepragt durch grol3ziGgeenflachen, meist mit ge-
ringem Baumbestand, teilweise auch mit gro3eremrBB@stand. Die gehdlzreiche
Gartenbrache und der Wald im Westen, zusammen enitGehdlzbestanden in den
Garten im Osten bilden Trittsteinbiotope, die inrbMadung zu stehen mit dem Wald-
gebiet Bittermark ostlich des Untersuchungsraurbesses Waldgebiet hat It. Um-
weltplan eine sehr hohe Okologische Bedeutung. Be&htigt wird der Biotopver-

bund durch die querende Kirchhdrder StralRe. Eilv®eaye, landwirtschaftlich ge-
nutzte Grunlandflache liegt sudlich der Kirchhordralle, sie ist Teil des Land-
schaftsschutzgebietes. Der Friedhof weist alte Bailran entlang der Wege auf,
Baume stehen ebenfalls an der Hagener StralRe whel &irchhorder Stralie.
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Untersuchungen zu Tieren liegen nicht vor. Aufgrded Struktur der Gartenbrache /
des Waldes und der Lage benachbart an den Friedbi@roRere Grinflache einer-
seits, sowie der ¢stlich gelegenen Garten mit GableStand andererseits, ist in Ver-
bindung mit dem nahe gelegenen Waldgebiet Bittedtreare Bedeutung als Teille-
bensraum abzuleiten. Dies trifft sowohl fur die ¥twelt (Avifauna), als auch fur In-
sektengruppen und Kleintiere zu. Fur die Amphibigr Reptilien ist eine geringe
Bedeutung anzunehmen, da die umgebende Bebauundiei®irallenziige als Bar-
rieren zu werten sind.

Im Rahmen der durchgefuhrten Behdrdenbeteiligungléalandesbetrieb Wald und
Holz zum geplanten Bebauungsplan Stellung genommemnach ist ein Kernbe-
reich von 0,43 ha im nérdlichen Teil des Geltungslobes als Wald im Sinne des
Gesetzes einzustufen. Es handelt sich um einermamkstus Baumen (Birke, Weide,
Pappel, Vogelkirsche, Fichte, Eibe), teils um auofkeende Straucher und Baume
(Brombeere, Weiden, Holunder, Hartriegel, Pappelgaltkirsche, Ahorn, Birke).Die
genaue Abgrenzung ist im Bestandsplan M 1:1000ededt (Planunterlage 608-2).

Die aulRerhalb des genannten Waldes im Bebauungsgtiet vorkommenden Bio-
toptypen und Baume sind im Bestandsplan im M 1 (B@anunterlage 608-02) dar-
gestellt und hier im Folgenden erlautert.

Das im sudlichen Teil gelegene, grof3e Gartengriickstveist neben einem Garten
mit geringem Geholzbestand (Biotoptyp HJ5) eindifiézhige Rasenflache auf, die
aufgrund ihrer Auspragung als Fettweide (BiotopB®31) zu bewerten ist. Das
Wohnhaus befindet sich direkt an der Kirchhérdeal®, weiterhin gibt es zwei Ne-
bengebaude. Entlang der westlichen Grenze vernfPrivatweg. Er ist im sudli-
chen Abschnitt asphaltiert (Biotoptyp HY1), im veein Verlauf als Grasweg ausge-
bildet (Biotoptyp HY?2).

Der ndrdliche Teil des Bebauungsplangebietes, deedfof zugewandt, ist als Bio-
toptyp HW 82: Gartenbrache mit groRerem Gehdlzbesta beurteilen. Die Flache
ist dicht bewachsen. Die ehemalige Nutzung dese@auist teilweise noch zu erken-
nen. So sind die Flachen nérdlich und westlichwigfallenen Gebaude als Obstgar-
ten genutzt worden, die Obstbaume sind meist abgdzgv. bruchgefahrdet. Nadel-
geholze kommen als durchgewachsene Heckenstrukuaen/Neiter gibt es &ltere
Straucher (Schneeball, Rhododendron, Forsythied€&ti Hasel, Holunder)und &ltere
Baume (Birke, Weide, Pappel, Vogelkirsche, Ficki®e). Vom benachbarten Fried-
hof aus ist das Grundstiick begehbar, es werdemhrechtmaflig Gartenabfélle zwi-
schengelagert. Ein Trampelpfad verbindet Friedimof o.g. Privatweg.

Der 0stliche Teil des Bebauungsplangebietes umtaastein Gartengrundstiick, das
aufgrund der alten Baumgruppen als parkartige f@i@tnflache mit altem Baum-
bestand aus Buchen, Eichen, Hainbuche, Weide, Péiptoptyp HM64) zu bewer-
ten ist. Durch den Wirbelsturm Kyrill wurden eini§éume soweit beschadigt, dass
sie in Abstimmung mit dem Umweltamt der Stadt Damh gefallt werden mussten.
Es grenzt siudlich eine Fettweide, genutzt als Kieiweide (Biotoptyp: EB31) an,
die ebenfalls Uberbaut werden soll.
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Die Baume im Bebauungsplangebiet, die einen Stanfemgnvon mehr als 80 cm
haben, wurden vom Vermessungsbiro Luigafgenommen und hinsichtlich der
nach dem Sturm Kyrill noch vorh. Baume und der Aategabe aktualisiert. Sie wer-
den in der folgenden Liste aufgefiuhrt.

Baum- Umfang Kronen- besonders
Aummer Baumart [ durchmesser| erhaltens-
[m] wert
1 Buche Fagus sylvatica 1,70 12,00 X
2 Buche Fagus sylvatica 2,20 16,00 X
3 Buche Fagus sylvatica 1,70 14,00 X
4 Ahorn Acer pseudoplatanup 1,40 12,00 X
5 Hainbuche Carpinus betulus 1,30 10,00
6 Eiche Quercus robur 1,60 11,00 X
7 Buche Fagus sylvatica 1,40 12,00 X
8 Ahorn Acer pseudoplat. 1,30 9,00 Fallgenenm.
10 Eiche Quercus robur 0,80 7,00 X
11 Buche Fagus sylvatica 1,70 8,00 X
12 Ahorn Acer pseudoplat. 1,30 10,00 Fallgenetm.
13 Buche Fagus sylvatica 1,20 8,00 X
14 Ahorn Acer pseudoplat. 2,30 10,00 Fallgenetm.
15 Ahorn Acer pseudoplat. 1,60 10,00 X
16 Ahorn Acer pseudoplat. 2,20 8,00 X
17 Eiche Quercus robur 1,50 11,00
18 Buche Fagus sylvatica 1,30 11,00
19 Eiche Quercus robur 1,70 10,00
20 Eiche Quercus robur 1,60 10,00
21 Buche Fagus sylvatica 1,30 12,00 X
22 Buche Fagus sylvatica 2,00 17,00 X
23 Eberesche Sorbus aucuparia 1,60 15,00 X
24 Pappel Populus alba 1,60 10,00
25 Esche Fraxinus excelsior 1,00 10,00
26 Birke Betula pendula 1,00 9,00
27 Birke Betula pendula 1,30 8,00
28 Birke Betula pendula 0,90 4,00
29 Birke Betula pendula 1,00 9,00
30 Eiche Quercus robur 1,10 8,00
31 Esche Fraxinus excelsior 1,50 10,00 X
32 Feldahorn Acer campestre 1,20/0,60 X

5 Luigs. W, 8.b. Vermessungsingenieur: Lageplan Gemarkung Kirchhérde Flur 4, M 1:1.000
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22.1.3 Boden und Wasser

Das Untersuchungsgebiet zahlt zum Bergisch-Saulsiémen Gebirge. Nach Norden
schliel3t die westfalische Tieflandsbucht an. Diehéfidagen im Bebauungsplange-
biet liegen zwischen 174,4 und 179 m U.N.N. Redgewogisch gehort das Unter-
suchungsgebiet zum Nordrand des Rheinischen Saolpdfieges, bestehend aus
oberkarbonischen Ton-, Schluff- und Sandsteinea.Sahichtenfolge ist gefaltet und
tektonisch Uberpragt. Die Bodenkarte von NRW 1:600.Blatt L4510 Dortmund
weist fur die Kuppenlagen Braunerden aus Sanddteim, im Nordosten Pseudogley
und fir die Muldenlagen Parabraunerde aus. Diet®ogiahigkeit wird vom Buro
BAGS fir Braunerde und Parabraunerde mit mittel umdPeudogley mit hoch an-
gegeben.

Vom Buro BAG durchgeflihrte Bohrungen im Gelandeabegn Mutterboden von 0, 0
- 0,3 m, Hanglehm von 0,3 — 1,3 m Hangschutt / lébddn 0,5 — 1,3 m,
Schluffstein ab 1,3 m bzw. Sandstein ab 0,7 m, . I®&andstein verlehmt ab 0,5 m.

Naturliche Vorfluter kommen im Untersuchungsraurmohhivor. Aufgrund der urba-
nen Uberpragung kann laut BAG davon ausgegangedewgdass ein Oberflachen-
abfluss zu benachbarten Vorflutern nicht gegebénBs wird ein geschlossener
Grundwasserspiegel in den Kliftigen KarbongesteinerHohenniveau der korres-
pondierenden Bachwasserpegel erwartet. Diesepimsit ¥on der geplanten Bebau-
ung nicht betroffen. Isolierte Schichtenwasser lgimhingegen auftreten.

22.1.4 Luft und Klima

Wie bereits unter dem Schutzgut Mensch erlautend, Isifthygienische Vorbelastun-
gen gegeben. Hinsichtlich des Kleinklimas wirkechstlie Gehoélzbestande und die
grolRere Rasenflache ausgleichend aus, das Kleialdimtspricht dem Villenklima.

22.1.5 Kultur- und sonstige Sachguter
Nicht betroffen

22.2 Grundbelastungen des Raumes

22.2.1 Altstandorte und Altablagerungen
Nicht bekannt

6 BAG: Versickerungsuntersuchungen und Vorbemessungen zum Bebauungsplan Hom 264 Ber-
chumweg, Stand Mai 2006
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22.2.2 Luftschadstoffe und Geriiche

Wie die Auswertung des Umweltplanes der Stadt Donnergibt, ist der Untersu-
chungsraum mit dem Luftgiteindex 1,1 — 1,2 als #i@hoch belastet bewertet. Zu
beachtende Geruche sind nicht bekannt.

Das Umweltamt hat zur weiteren Konkretisierung dassage im Umweltplan ein
Grobscreening fur Dortmund erstellt. Demnach siinddas Plangebiet keine Luft-
schadstoffbelastungen, die die Grenzwerte der RASBhV Uberschreiten, zu erwar-
ten.

22.2.3 Schall und Erschitterungen
Nicht bekannt

22.3 Zusammenfassende Wertung des Umweltzustandes Batacksichtigung
des Entwicklungspotentials der Schutzguter im UWutelnungsraum

Vorbelastungen des Raumes beschrénken sich auf irarBereich der Hauptver-

kehrsstralRen und eine Gesamtbelastung durch Lafistdffe. Hinsichtlich der

Wohnqualitat und Naherholungsqualitat ist der Wsuehungsraum attraktiv. Die
Gehoblzbestande im Untersuchungsraum haben Bedefifurgje Fauna als Tritt-

steinbiotop. Sie wirken fur das Kleinklima ausgheod. Der Boden tGbernimmt auf-
grund der Sorptionsfahigkeit Schutzfunktion fur das Untergrund anstehende
Grundwasser. Das Grundwasser ist aufgrund desdstanades von der Bebauung
nicht direkt betroffen.

23. Ermittlung und Bewertung der zu erwartenden Auswnrk
gen auf die Schutzguter nach UVPG am Standort nmBinwir-
kungsbereich (8§ 6 (3) Nr. 4 UVPG)

23.1 Mensch

Durch die Bebauung bisheriger Freiflachen werdenbdinachbarten Bewohner eine
Veranderung ihres Wohnumfeldes erfahren, so wiedEtholungsbedeutung beein-
trachtigt. Weitere Beeintrachtigungen treten vderal wahrend der Bauphase in
Form von Bauldrm auf. Die Zunahme von Verkehrseiones durch das neue Bau-
gebiet ist aufgrund der wenigen Wohneinheiten gewimd zu vernachlassigen.

23.2 Pflanzen und Tiere

Die vorhandenen Biotopstrukturen gehen weitgeheadoren, so vor allem die
Griinlandflachen und die Gartenbrache sowie die Yéalde. Die Uberbauung, vor
allem der Gartenbrache mit Geholzbestand und dddea/astellt den Verlust des
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Teillebensraumes vor allem von Vogeln dar. Die 6g@che Funktion der Lebens-
statten wird allerdings in der naheren Umgebungexeirfillt.

Von den Baumen der Liste unter Pkt. 22.1.2 bleibBrBaume erhalten, darunter
auch die besonders erhaltenswerten Baume: Nr6luad 7, 10, 11, 13, 15, 16, 21-
23 und 31-32. Insgesamt 13 Baume konnen nicht terhalerden, da sie innerhalb
der ErschlieBungsstraf3en oder Baufelder stehen,deviKronen- bzw. Wurzelteller
in diesen Bereich hineinragen.

23.3 Boden und Wasser

Die ErschlieRung und Bebauung des Gebietes bedingtVersiegelung bisher offe-
ner Bodenflachen und bedeutet somit einen Verlosbelebter Bodenzone. Dieser
Eingriff wurde auf das nicht vermeidbare reduziBs Grundwasser ist von der Be-
bauung nicht direkt betroffen.

23.4 Luft und Klima

Heizungsanlagen und der Individualverkehr im Beloggplangebiet wirken sich
aufgrund der wenigen Wohneinheiten nur unwesendighdie Luftverhaltnisse aus.
Die Bebauung und die sonstigen Versiegelungen widieh auf das Kleinklima in
Form erhohter Aufheizung aus. Ausgleichend wirkes @artenflachen. Auch die
Auswirkungen auf das Kleinklima kénnen daher alsngeeingestuft werden.

23.5 Landschaftsbild
Das Baugebiet ist durch seine Lage hinter vorh.aBahg (Hinterland) von den di-
rekten Anwohnern einzusehen, die somit beeintrgcisind. Eine Auswirkung der

Bebauung auf das Stadt- und Landschaftsbild, tGasrRiangebiet hinausgehend, ist
nicht gegeben.

23.6 Kultur- und sonstige Sachguter

Nicht betroffen

23.7 Wechselwirkungen

Keine
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23.8 Zusammenfassende Wertung der zu erwartenden Unuselitkungen

Wesentliche Auswirkungen ergeben sich auf die Sgfisér Boden sowie Pflanzen
und Tiere. Nur ca. die Halfte der Ba&ume kann eemalterden. Fir die Tierwelt geht
Lebensraum verloren, so vor allem fir die Vogesekten und Kleintiere. Es bieten
sich Ersatzraume im Bereich der geholzreichen G&rteder Umgebung und dem
Waldgebiet Bittermark.

24. Mallnahmen zur Vermeidung und Verminderung von Um-
weltauswirkungen und zur Kompensation von Eingniffe

24.1 Ziele der griunordnerischen MalBnhahmen und des laaftspflegerischen
Ausgleichkonzeptes

Im Bereich der Anbindung der ErschlieBungsstral3a@i@ikirchhorder Stral3e werden
4 Strallenbaume, im weiteren Verlauf der Stichst@/&tralenbdume (Raute 4 im
Bebauungsplan) festgesetzt. Benachbart zum Friedhdfeine Hecke die Eingru-

nung des Baugebietes tbernehmen (Raute 4 im Begsplan), diese steht auf pri-
vater Gartenflache. Die Verkehrsgrinflachen werdeh Bodendeckern bepflanzt

oder als Rasenflachen angelegt. Zur Verringerurgy \dersiegelungsgrades dirfen
Zugange und Zufahrten auf Privatgrund nur mit RpBaster, Rasengitterstein, oder
offenporigem Pflasterbelag mit 20 mm Fugenbreitelgen.

Um den Verlust der Biotopstrukturen auszugleichgrgie Zuordnung einer externen
Kompensationsflache erforderlich. Fir den VerlustValdflache ist eine Erstauf-
forstung im Flachenverhaltnis 1:1 durchzufiihren.

Die externe Ausgleichsflache fur Eingriffe im Rahmuer Eingriffsbetrachtung nach
Landschaftsgesetz liegt in der Gemarkung Kley, El&turstiick 165, 758 teilw. und
764 teilweise. Es handelt sich um ein Okokonto, mEisder Stadt Dortmund gefiihrt
wird. Dieses Konto wird mit seinen 75.275 Okopunktiem Eingriff zugeordnet.

Fur den Waldausgleich wurden 4.300 m? in der Georagkley, Flur 4, Flurstiick
180 teilw. aufgeforstet.
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24.2 Eingriffs- /Ausgleichsbilanzierung

Bestand Planung
Biotoptypen Biotop- Flache Bewertungs- Biotoptypen Biotp- Flache Bewertungs-
wert (qm) zahl wert (gm) zahl

Gartenbrache m. 17 3.616 61.472 Hecken, freiwachsend 14 302 4.228

Gehdlzbest. HW 82 BB1

Griinland, intensiv 10 3.220 32.200 Baumscheiben b 13 54 702

EB31 Stiick x 6 m2 IAL

parkartige priv. Grinflache 17 773 13.141 parkartige priv. GriinflacHe 17 464 7.888

mit altemBaumbestand mit altemBaumbestand

Garten ohne Geholz- 6 751 4.506 Erschliefung: privat 0 1.154 0

bestand HJ 5 offentlich HY1

Grasweg, HY2 6 231 1.386 Gartenflache 60%  der 6 4.036 24.216
Grundstticke HJ5

Versiegelungen HY1 0 107 0 Bebauung GRzZ O 3.000 0
0,4 HY 1

Bebauung HY1 0 386 0 Verkehrsgriin (Rasen) 6 74 444
HM1

Gesamtflache (gm): 9.084 Gesamtflache (gm): 9.084

Gesamtpunkte Bestand: 112.7d§ Gesamtpunkte Planung: 37y

Es ergibt sich ein Defizit von 75.227 Wertpunkt&omit konnen 33,25 % des Ein-
griffes im Gebiet ausgeglichen werden. Das Defigitl auf der externen Okokonto-
flache ausgeglichen, die ein Guthaben von 75.278pWMekten aufweist. In die Fla-
chenberechnung ist der Waldbereich in einer Gr@®e4v300 m?2 nicht eingeflossen.

Die in Anspruch genommene Waldflache ist gem. delitignahme des Landesbe-
triebes Wald und Holz im Verhéltnis 1:1 durch elfrstaufforstung zu ersetzen. Dies
erfolgt durch eine Aufforstung auf folgender Flactemarkung Kley, Flur 4, Flur-
stuck 180 teilw.

Bestand Planung

Waldflache | 4.300 m? Erstaufforstung ‘ 4.300 m?
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24.3 Festsetzung der grinordnerischen MalRnahmen im Babaplan

Anpflanzen von Baumen und sonstigen Bepflanzungem.g89 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB

Hecke, freiwachsend

Auf der gekennzeichneten Flache sind heimischedstégerechte Geholze fachge-
recht zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zulenmaEntwicklungsziel ist eine hei-
mische Hecke aus 100% Strauchern.

Es sind Arten der u.a. Pflanzliste zu verwenden.

Qualitat:

Straucher: vStr, 4 Triebe, ohne Ballen, 60-100 cm

Pflanzliste:

Straucher:

Cornus mas Kornellkirsche

Cornus sanguinea Hartriegel

Crataegus monogyna eingriffeliger Weifl3dorn
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Lonicera xylosteum gemeine Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rhamnus frangula Faulbaum

Rosa canina Hundsrose

Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
StraRenbaume

Im StraRenraum sind 10 standortgerechte Laubbaboohstammig, Stammumfang
18-20 cm, gemessen in 1 m Hohe in offene Baumsehetzin pflanzen, zu pflegen
und dauerhaft zu erhalten. Die mind. 6 m? grol3@aanBscheiben sind mit Rasen ein-
zusaen oder mit Bodendeckern zu bepflanzen, zggilend dauerhaft zu erhalten.
Die genauen Standorte sind in der Ausbauplanuriguiegen.

Einfriedungen
Fur die Einfriedungen der privaten Géarten zu ddaniichen Flachen wird aus ge-
stalterischen Griinden die Pflanzung von Schnitthed&stgesetzt.

PflanzlisteSchnitthecken

Feld-Ahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Eingriffliger Weil3dorn Crataegus monogyna
Rot-Buche Fagus sylvatica
Stechpalme llex aquifolium
Gewohnlicher Liguster Ligustrum vulgare
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Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigenl&epfngen, gem. 89 Abs. 1 Nr.
25b BauGB
Die als zu erhalten dargestellten Baume sind daiftezh erhalten.

25. Weitergehende Empfehlungen zur Umweltvorsorge im Be
bauungsplan

Der Bebauungsplan trifft Aussagen zum Schutz voani#h im Baustellenbereich,
zum schonenden Umgang mit Oberboden und der Veumgidon Abfallerzeugung.

26. Anderungen nach Abschluss der Offenlage

Die Larmbelastung durch StralRenverkehr auf derhKideder Stral3e und der Hage-
ner StralBe wurde wahrend der Offenlage in einerallisebhnischen Gutachtéiber-
pruft. Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dassschalltechnischen Orientie-
rungswerte im Plangebiet eingehalten werden. Lestighm direkt an die Kirchhorder
StralRe angrenzenden Bereich ergibt sich fur di@stlich orientierte Fassade des
ersten geplanten Hauses eine Uberschreitung umgemeais 4 dB(A). Fir dieses
Baugrundstiick sind passive Schallschutz-MaRnahrestgdsetzt worden. Auf der
Sudostfassade des Gebéaudes sind Freisitze in FmrBalkonen oder Terrassen un-
zulassig.

Des weiteren wurde die Fahrbahn am Plangebietsayngan 4,75 m auf 5,50 m ver-
breitert und die Planzeichnung dementsprechendpasge Aufgrund der geringen
Mehrversiegelung wurde auf die Uberarbeitung dewgkifs-Ausgleichs-Bilanz ver-
zichtet.

27. Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Auswirkungen auf die Umwelt bei der Durchfihrung ddebau-
ungsplanes (Monitoring)

Gemal 84c BauGB uberwachen die Stadte und Gemethe@anheblichen Umwelt-
auswirkungen, die aufgrund der Durchfiihrung derl&glane eintreten, um insbe-
sondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungéreditig zu ermitteln und in
der Lage zu sein, geeignete Mal3nahmen zur Abhiliergreifen.

7 Ingenieurbiiro fur technische Akustik und Bauphysik: ,Schalltechnische Untersuchung nach DIN
188005 Zum B-Plan Hom 264 — Berchumweg", Dortmund, Marz 2008
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Spatestens 5 Jahre nach Rechtskraft des Bebauangsgbzw. nach teilweiser oder
vollstandiger Planrealisierung) ist eine Uberprigfagurch Wiedervorlage der Verfah-
rensakte und Abarbeiten eines Priufbogens durchedieils betroffenen Stadtamter
vorgesehen. Es gilt beim Monitoring zu tUberprif@n,sich die erheblichen Auswir-
kungen auf die Umwelt in dem Rahmen bewegen, vdaamsi Umweltbericht prog-
nostiziert und in die Abwagung eingestellt und lo&sichtigt wurden, oder nach-
weislich dartiber hinausgehen. Erhebliche und natlggleichbare Umweltauswir-
kungen sind bei Beachtung der getroffenen Regelungd Festsetzungen durch die
Planung nicht zu erwarten.

Es werden dennoch zum Monitoring nachfolgende Maf3sren empfohlen:

« Uberpriifung der Einhaltung der Flachenversiegelong. der festgesetzten
GRz

+ Uberpriifung der Umsetzung der Griinfestsetzungen

* Sammlung und Verwertung eventueller Erkenntnisss tlas Auftreten sons-
tiger nicht erwarteter nachteiliger Auswirkungerf die Schutzguter Mensch,
Sach- und Kulturgtiter, Tiere, Pflanzen, Boden, Wgstuft, Klima und
Landschaftsbild

Die Uberpriifung bezieht sich auf die Erkenntnise nach dem dann gegenwartigen
Wissensstand angemessenerweise verlangt werderrkobie Stadt kann sich ge-
mald 8§ 4 Abs. 3 auf die Erfullung der Berichtspfieaih externer Fachbehoérden stiit-
zen.

28. Allgemeinverstandliche Zusammenfassung der Ergsbnis

Im Hinterland der Bebauung Kirchhorder StraRe /cBemweg soll ein Wohngebiet
mit ca. 29 Wohneinheiten entstehen. Die Anbindurfglgt Uber die Kirchhorder
Stral3e mittels Stichstraf3en im Gebiet. Die Gesdéldosenzahl wird mit 0,4 festge-
setzt, das bedeutet, dass 40 % der Grundstucksfl@mérbaut werden darf, die tbri-
gen 60% sind Gartenflachen, einschl. Terrassenggungen etc.

Das Bebauungsplangebiet ist z.Zt. im stdlichen dlsilGarten und als Grinlandfla-
che genutzt, der nordostliche Teil ist als parlertprivate Grunflache mit altem
Baumbestand zu beschreiben. Der nérdliche Teilblersiellt sich als gehélzreiche
Gartenbrache dar, im mittleren Teil liegt eine Wiélche. Diese zuletzt genannten
Nutzungen haben hohe Bedeutung als Biotoptyperaisdeile des Biotopverbund-
systems.
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Stadt Dortmund
Begrindung mit Umweltbericht zum Bebauungsplan Hom 264 — Berchumweg

Die Auswirkungen des Bebauungsplanes beschrankénirei Wesentlichen auf das
Bebauungsplangebiet selbst. Die Umsetzung der Rtpfithrt zu einem Verlust der
Biotopstrukturen und somit auch von Tierlebensraismkonnen zur Minderung des
Eingriffes alte Baume und Baumgruppen erhalten ertiier vor allem im Bereich
der parkartigen, privaten Grunflache. Der Verluss &Valdes und der gehélzreichen
Gartenbrache wirkt sich Uber das Bebauungsplangdiiaus auf den Untersu-
chungsraum aus, da es sich um Teile des Biotopmddystems handelt. Allerdings
wird die 6kologische Funktion der Lebensstattedennéheren Umgebung weiter er-
fallt.

Bisher offene Boden werden versiegelt, die Grungdesmaseubildungsrate durch Ver-
siegelung reduziert. Eine direkte Beeintrachtigdeg Grundwassers ist nicht gege-
ben. Die Verdnderungen des Kleinklimas und die ®Be&chtigung der Luft (und so-
mit auch des Menschen) werden aufgrund der wenigeinneinheiten als gering an-
gesehen. Wahrend der Bauphase kann es zu Larmgetsn der benachbarten
Anwohner kommen. Auswirkungen auf das Stadt- bzandschaftsbild sind lokal
begrenzt gegeben.

Im Bebauungsplangebiet werden PflanzfestsetzungeStmi3enbdumen und einer
Hecke zur Abschirmung zum benachbarten Friedhogktroffen.

Eine Kompensation des Eingriffes kann nur durchrdoong einer externen Ersatz-
flache erreicht werden. Diese erfolgt in der GemaagkKley, Flur 4 Flurstick 165,
758 teilw. und 764 teilweise. Es handelt sich um ®kokonto, das bei der Stadt
Dortmund gefuhrt wird.

Zusatzlich wird fur den Verlust des Waldes einet&rorstung in der Gemarkung
Kley, Flur 4, 180 teilw. durchgefuhrt.

Planteil:

608-01 Biotoptypen im Untersuchungsraum M 1:2.58€and 7.01.2008
608-02 Bestand M 1:1.000 Stand 7.01.2008
608-03 MalRnahmen M 1:1.000 Stand 7.01.2008
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