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Plang ebiet

Riiumlicher Geltungsbereich

Der Planbereich verlduft entlang der Siidseite der Riidinghauser Strafle, der Ostseite
der Kruckeler und Ostseite der JohannisbergstraBe bis zum von West nach Ost verlau-
fenden Wanderweg im Siden des Bebauungsplanes. Die Grenze fiihrt weiter entlang
des Weges Richtung Westen und verschwenkt wieder Richtung Siiden und folgt dann
der hier vorhandenen Stadtgrenze Dortmund/Witten nach Norden verschwenkend bis
zur Ostgrenze der Strafle Stattskamp und von hier aus bis zur Siidgrenze der Riiding-
hauser Strafle im Norden des Plangebietes.

Gegenwiirtige Situation im Plangebiet

Das Plangebiet liegt unmittelbar an der Stadtgrenze Witten mit dem Ortsteil Riding-
hausen und bildet den siidlichen Rand des Dortmunder Ortsteiles Kruckel.

Entlang der StraBen Stattskamp, Stahlhoferweg, Riidinghauser Strafie und im Ein-
mitndungsbereich zur Kruckeler Strafie besteht eine ein- bis zweigeschossige Strafien-
randbebauung mit dahinterliegenden privaten Griinflachen, die als Hausgérten ge-

" nutzt werden. Siidlich der StraBe Stattskamp im Gstlichen Plangebiet befindet sich ein

Gewerbebetrieb zur Herstellung von Bickereimaschinen. Durch das siidliche Plange-
biet verlauft teilweise als Damm und teilweise als Hohlweg ein zisurbildender Wan-
derweg von Ost nach West. Die iibrigen Flachen werden landwirtschaftlich genutzt.

Das Gelinde fillt von der Johannisbergstrafle (ca. 130 m . NN) im Siidosten bis zur
Rildinghauser Strafle im Norden (104 m ii. NN). Das ergibt eine Hohendifferenz von
ca. 26 m. Sidlich der vorhandenen, bebauten Flachen entlang der Riidinghauser Stra-
f3e 1im Bereich des Talraumes der Brunebecke und dstlich der Johannisbergstralie ver-
laufen Hochspannungsleitungen der VEW, die eine weitere Zasur des Geldndes be-
deuten. Die Nutzungsmoglichkeiten sind in diesen Bereichen eingeschrinkt.

AnlaB fiir die Aufstellung

Fiir das Stadtgebiet Dortmund besteht ein dringender Bedarf an Wohnbauland. Dies

gilt insbesondere fiir den Mietwohnungsbau. Aber auch fiir den Einfamilienhausbau
werden noch dringend Bauflichen bendtigt.

Die Entwicklung von Wohnbauflichen im Plangebiet ermoglicht, die in den benach-
barten Bereichen vorhandene Infrastruktur, die teilweise auch im Ortsteil Witten -
Riidinghausen liegt, zu nutzen und besser auszulasten. Es bietet sich hier die Mog-
lichkeit, den Ortsrand von Kruckel klar zu definieren und einen sinnvollen Anschiufl
an die vorhandene Bebauung herzustellen.
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Ziele und Zwecke der Planung

Durch den Bebauungsplan werden die rechtlichen Grundlagen fir den Bau der erfor-
derlichen ErschlieBungsanlagen, der Gebaude und der damit verbundenen Einrichtun-
gen geschaffen. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes sollen die Einfligung des

neuen Wohnquartiers in die vorhandene Ortsstruktur gewihrleisten. Aullerdem soll

der Bebauungsplan sicherstellen, dali die Freiraum- und Umwelitbelange ausreichende
Beriicksichtigung finden.

Erliuterungen zum Bebauungsplan

Stiidtebauliche Konzeption

Das stidtebauliche Konzept und die Freiraumgestaltung werden beeinfluBt durch die
vorhandene Bebauung, die Restriktionen durch die vorhandenen Hochspannungs- lei-
tungen, den Wanderweg und die vorhandene Bickereimaschinenfabrik im Westen des
Plangebietes.

Es gilt, fiir den Ortsrand Dortmund-Kruckel unter Beriicksichtigung der Bebauung in
Witten-Riidinghausen einen Ortsrand stadtebaulich zu definieren und die geplante

~ Wohnbebauung in die Landschaft und somit auch in die Topographie zu integrieren.

Siidlich der vorhandenen Straflenrandbebauung in Anlehnung an die hier vorhande-
nen Hausgirten im Bereich unterhalb der Hochspannungsleitungen sind groBere Frei-
riume vorgesehen, die teilweise auch zuginglich gemacht werden. Sie sollen aber
doch im wesentlichen zur Entwicklung von Natur und Landschaft dienen. Dariiber
hinaus kénnen in diesem Talbereich der Brunebecke die erforderlichen Flachen fiir
die Regenretention angelegt werden.

Die Neubebauung kann erst siidlich der vorhandenen Hochspannungsleitung, aufler-
halb der erforderlichen Schutzstreifen beginnen. Parallel zur Leitungstrasse ist eine
mehrgeschossige Riegetbebauung vorgesehen. Hierzu senkrecht gestellte Baukdrper,
ebenfalls als GeschoBwohnungsbau geplant, bilden den Ubergang zu der aufgelocker-
ten Retheneigenheim- und Doppelhausbebauung.

Durch die Gebaudestellungen, Vor- und Riickspriinge sowie die Ausbildung von
Kopfbauten an Endpunkten von Verkehrsflichen werden Stralenrdume mit hohem
Identifikationsgehalt gebildet. Die Schaffung von Raumkanten und kleineren Plitzen
unterstitzt auflerdem die Nutzungsmdglichkeiten durch die zukiinftigen Bewohner.
Verbindungen der einzelnen Wohnquartiere iiber entsprechende Strafien, Fufi- und
Radwege werden geschaffen, Das bauliche Konzept wird erganzt durch die Baugebie-
te verbindende Griinbereiche und Bepflanzung der Strafenrdume.
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Art und MaB der baulichen Nutzung

Die bereits vorhandene Bebauung entlang der Riidinghauser Strafle, dem Stattskamp,
dem Stahlhdferweg und der Kruckeler Strafie wird entsprechend dem Bestand
festgesetzt.

Der im Planbereich vorhandene Betrieb (Backereimaschinenfabrik) genief3t Bestands-
schutz und soll daher als Gewerbegebiet festgesetzt werden. Erweiterungen sind im
Rahmen der vorgesehenen Baugrenzen moglich.

Im Bebauungsplan wird aber durch entsprechende Festsetzungen (mit ge-
kennzeichnet) sichergestellt, dafl keine unzulassigen Beeintrachtigungen fir die
Wohnbebauung entstehen. Fiir die auBerhalb des Bebauungsplanes liegende und fiir
die vorhandene Bebauung gilt das Gebot der gegenseitigen Riicksichtnahme und ein
reduzierter Maximalwert von 60/45 dB (A). Vor diesem Hintergrund ergibt sich hier
kein Handlungsbedarf. Zur Sicherung des Gewerbestandortes und zur Gewihrleistung
eines gesunden Wohnens in den benachbarten, geplanten Wohngebieten des Planbe-
reiches wird eine Gliederung des Gewerbegebietes entsprechend der Abstandsliste
zum RunderlaBl des Ministers fiir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft vom
21.03.1990 (SMBI. NW 283) vorgenommen. Im Bebauungsplan Hom 256 werden
daher die unter den laufenden Nummern 1 - 178 (Abstandsklasse I bis VI) aufgefiihr-
ten Anlagen sowie Anlagen mit dhnlichem Emissionsgrad ausgeschlossen. Dieses gilt
ebenso fiir Anlagen und Betriebe der Nummern 180, 183, 187, 191 und 196, bei de-
nen es sich um Gewerbebetriebe handelt, die unter Umstinden Geruchsemissionen
verursachen kénnen. Dieser Ausschlufl erfolgt, um zu verhindern, daB bei dem vorge-
schenen Abstand von 50 m zwischen Gewerbe und Wohnbebauung unzumutbare Ge-
ruchsbeldstigungen entstehen, die sich nachteilig auf die Wohnnutzung auswirken
konnten. Diese Betriebe kdnnen gemal § 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise zugelas-
sen werden, wenn die von den allgemein zuldssigen Anlagen {iblicherweise ausgehen-
den Emissionen nicht iiberschritten werden.

Weitere Angaben hierzu sind dem Punkt 8.2 der Begriindung (Larmschutz) bzw. der
als Anlage beigefiigten lirmtechnischen Beurteilung und der gutachterlichen Stel-
lungnahme zu den Geruchsemissionen zu entnehmen.

Fiir die Neubebauung wird im gesamten Planbereich "Allgemeines Wohngebiet" vor-
gesehen. Bei Bedarf konnen dann Laden zur Deckung des tiglichen Bedarfes oder
auch eine kleine Gaststatte z. B. im Eingangsbereich an der Kruckeler Straie vorge-
sehen werden. In diesem Gebiet sind daher die {iberbaubaren Flichen so festgesetzt,
daB, soweit gewiinscht, auch eingeschossige Ladentrakte errichtet werden kénnen. Im
Bereich des Geschoiwohnungsbaues wird eine maximal dreigeschossige Bebauung
und in den Gibrigen Gebieten eine maximal zweigeschossige Bebauung vorgesehen.
Die Gebéude sollen in zumeist offener Bauweise errichtet werden. Im Bereich des
Gescholwohnungsbaues wurde offene Bauweise mit der Abweichung festgesetzt, daf
auch Gebaudeldngen iiber 50 m zuléssig sind.
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In dem fiir die Unterbringung der Laden vorgesehenen Allgemeinen Wohngebiet im
Eingangsbereich Kruckeler Strafle, wurde geschlossene Bebauung festgesetzt, um zu
ermdglichen, dafd die mehrgeschossigen Baukdrper mit einem eingeschossigen Trakt
verbunden werden kénnen.

Durch die festgesetzten Geschofizahlen und die durch Baugrenzen gesicherten iiber-
baubaren Flichen wird gewihrleistet, daB ein stadtebaulich interessantes Wohnquar-
tier entsteht. Beim Bestand wurden die Baugrenzen und Geschofizahlen so festge-
setzt, daB iiber den Bestandsschutz hinaus noch stadtebaulich sinnvolle Erweiterun-
gen miglich sind,

Die zuldssigen Grund- und GeschoBflichenzahlen bewegen sich im Rahmen der in
der BauNVO angegebenen Werte.

Baugestalterische Festsetzungen beschrinken sich lediglich auf die Firstrichtung bzw.
Dachform. Die Grundstiickseigentumsverhilinisse sichern hier eine homogene Ge-
staltung. Die fiir das Wohnen erforderlichen infrastrukturellen Einrichtungen werden
zum gréfiten Teil in den dem Planbereich benachbarten Bereichen angeboten. Mit der
Schaffung von weiterem Wohnraum und der damit verbundenen Bevolkerungsent-
wicklung werden jedoch in diesem Raume kiinftig zusitzlich Kindergarten- und Kin-
dertagesstittenplitze sowie Grundschulplatze erforderlich. Die Schaffung zusitzlicher
Schulriume ist im Zusammenhang mit der Kruckeler Grundschule bautechnisch még-
lich. Der Bedarf an Kindergarten- und Kindertagesstattenplitzen wird im Stadtbezirk
Hombruch gedeckt.

Vekehrliche Belange

AuBere ErschlieBung

Das Plangebiet ist iber die Kruckeler StraBe und Riidinghauser Strafle an das iiberdrt-
liche StraBennetz angebunden. Naturgemil werden sich in diesem stadtischen Grenz-
bereich Verkehre entwickeln, die sich vom Wittener oder Dortmunder Gebiet aus
wechselweise Richtung Witten oder Dortmund bewegen. Abhéngig ist dies u. a. von
der spateren Bewohnerzusammensetzung bzw. der Lage der Arbeitsplitze dieser Be-
wohner. Wesentliche Veréinderungen des Kfz-Verkehrsaufkommens sind auf den
HaupterschlieBungsstralien nicht zu erwarten.

Innere ErschlieBung

Die der inneren ErschlieBung dienenden vorhandenen StraBien Stattskamp und Stahl-
héferweg werden in ihrem Bestand erhalten.

Der Tiefenerschliefung der Neubaugebiete dienen von der Kruckeler Strafie und Jo-
hannisbergstrafie ausgehende Verkehrsflachen, die im Eingangsbereich der Wohn-
quartiere nach dem Separationsprinzip ausgebaut werden.
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In den zentralen Wohnbereichen sind als Verkehrsflachen besonderer Zweckbestim-
mung "festgesetzte Mischverkehrsflichen" geplant, die ein gleichberechtigtes Neben-
einander der Verkehrsteilnehmer gewiahrleisten und somit zur Verkehrsberuhigung
beitragen sollen. Die Johannisbergstrafie mufl vom jetzigen Ausbauende im Nord-.
osten des Plangebietes bis zum Briickenbauwerk am Hohlweg, im Siiden des Plange-
bietes noch nach dem Separationsprinzip ausgebaut werden. Teilweise wird in den
Randbereichen der Strafle straBenbegleitendes Griin vorgesehen,

Die Mischverkehrsflachen werden {iberwiegend in einer Breite von 5,5 m ausgebaut.
In den Ubergangsbereichen an den Griinziigen wird die Fahrbahnbreite auf 3,50 m
verringert. Dieses tragt ebenfalls wie die Gestaltung der Eingangsbereiche zur Redu-
zierung der Fahrgeschwindigkeit und somit zur Verkehrsberuhigung bei. Innerhalb
der Mischverkehrsflache werden auch die erforderlichen &ffentlichen Stellplitze an-
geordnet. Hier ist eine GesamtstraBenbreite von 6,5 m erforderlich.

Offentlicher Personennahverkehr

Das Plangebiet wird durch die Buslinie 464 Witten-Riidinghausen - Dortmund-Barop
- Hombruch - Léttringhausen an den OPNV angebunden. Die Haltestellen befinden
sich in der Riidinghauser Strafle (Haltestellen Stahthéferweg und Kruckel Kraftwerk).
Weiterhin wird der Bereich im Osten mit der Haltestelle “Silberknapp" durch Verstir
kungsfahrten (Buslinie E 464) angedient. Als zusatzliches OPNV-Angebot befindet
sich in etwa 800 m Entfernung vom Plangebiet der S-Bahn-Haltepunkt Dortmund-
Kruckel mit der S-Bahnstrecke S 5 Dortmund - Witten - Hagen.

Ruhender Verkehr

Im Plangebiet sind private Stellpldtze und Garagen im Verhiltnis 1 : 1,5 vorgesehen
(1 Wohnungseinheit 1,5 Stellplatze). Gemeinschaftsstellplatzanlagen werden den

Wohngebieten zugeordnet. Im Eingangsbereich Kruckeler Strafie wird zusitzlich ein
offentlicher Parkplatz (Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung) angelegt, der

von den Besuchern der Siedlung und der hier vorgesehenen Laden genutzt werden
kann.

Weitere 6ffentliche Parkplétze sind innerhalb der Mischverkehrsflachen vorgesehen.
Ein AusschluB von Stellplatzen oder Garagen auflerhalb der iberbaubaren Grund-
stiicksflichen ist im Bebauungsplan nicht beabsichtigt.

Fufl- und Radwege

Im stdlichen Planbereich ist eine in Ost-West-Richtung verlaufende Rad- und Fuli-
wegverbindung (ehemalige Werkbahntrasse) bereits vorhanden. Sie ist von {iberge-
ordneter Bedeutung, verbindet die Ortsteile Witten-Riidinghausen und Dortmund-
Kruckel und fiihrt weiter Richtung Dortmund-Léttringhausen.
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Dieses Wegesystem verlduft teilweise als Hohlweg oder auf einem Damm. Die im
Planbereich vorgesehenen FuB- und Radwege werden mit diesem Weg verkniipft. In-
nerhalb des Planbereiches ist ein durchgehendes Fuf- und Radwegenetz vorgesehen,
daf} die Wohnquartiere miteinander verbindet und auch mit den in der Flache fiir die
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft geplanten Wegen verbunden
ist.

Offentliche und private Griinflichen

Parkanlage

- i e

In dem vorliegenden Bebauungsplanentwurf ist im nordlichen Plangebiet, zentral ge-
legen, eine Fliche in einer GréBe von ca. 0,4 ha als 6ffenttiche Griinflache mit der
Zweckbestimmung “Parkanlage” festgesetzt. Auf dieser Flache ist die Anlage eines
offenen Regenriickhalteteiches zur Aufnahme und verzGgerten Weiterleitung des an-
fallenden Oberflichenwassers in den nahegelegenen Vorfluter geplant.Diese Anlage
ist in dem Bebauungsplanentwurf nachrichtlich dargestellt. Die Fliche bleibt somit
der geplanten Nutzung vorbehalten. '

Kinderspielplatz

Im siidwestlichen Bereich der inneren Ausgleichsfliche wird ein 6ffentlicher Kinder-
spielplatz der Kategorie B - vorzugsweise fiir schulpflichtige Kinder - festgesetzt, um
der ausreichenden Versorgung des neugeplanten Wohngebietes mit Spielflichen in
optimaler Lage zu den einzelnen Wohngquartieren Rechnung zu tragen.

Der Kinderspielplatz soll naturnah ohne erhebliche Eingriffe in den Naturhaushalt
und das Landschaftsbild ausgestaltet werden. Die Flachengrofle fiir den 6ffentlichen
Kinderspielplatz betrigt ca. 800 m?, Im weiteren gelten bet der Anlage von Kinder-
spielplatzen die Richtlinie DIN 18 034 “Freiflachen zum Spielen” (1982) und “Sat-
zung iiber die Beschaffenheit und Gréfie von Spielplitzen fiir Kleinkinder in der
Stadt Dortmund” (1973) - insbesondere unter dem Aspekt der kind- und spielgerech-
ten Pflanzenverwendung.

Hausgirten

---------------

Die riickwiartigen Grundstiicke der Bebauung entlang der “Riidinghauser Strafle” sind
aufgrund ihrer Gréfle sowie der realen Nutzung im Bebauungsplan als private Griin-
flichen mit der Zweckbestimmung - Hausgirten - festgesetzt. Dieses giit ebenfalls fiir
eine Grundstiicksflache im siidwestlichen Planbereich - siidlich des vorhandenen
Hohiweges. Auch hier ist die Festsetzung aufgrund der realen Nutzung vorgenommen
worden. Fiir den in diesen Girten vorhandenen Baumbestand gelten ebenso wie fiir
den gesamten Geltungsbereich die Bestimmungen der "Satzung zum Schutz des
Baumbestandes in der Stadt Dortmund”.
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Griinordnerische und landschaftspflegerische Mallnahmen

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ist ein landschaftspflegerischer Fachbeitrag
sowie ein Griinordnungsplan erstellt worden. Die UVP-Stellungnahme des Umwel-
tamtes vom 22.08.1995 fand bei der Erarbeitung entsprechende Beriicksichtigung.

-Die Ergebnisse und detaillierten Aussagen zu den Eingriffsbestimmungen, Bewertun-

gen und Mafinahmen werden im folgenden dargestelit:

Gesetzliche Grundlagen

Nach § 1 Abs. 5 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplidnen die Belange
des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere des
Wassers, der Luft und des Klimas sowie des Bodens einschlieBlich seiner Rohstoff-
vorkommen zu beriicksichtigen.

Konkrete Regelungen zu Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege tref-
fen die entsprechenden Fachgesetze wie das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
und das Landschaftsgesetz von Nordrhein-Westfalen (LG NW).

Gemil § 8 Abs. | BNatSchG bzw. § 4 Abs. 1| LG NW gelten Verdnderungen der Ge-
stalt oder Nutzung von Grundflichen, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes
oder des Landschaftsbildes erheblich oder nachhaltig beeintrichtigen kénnen als Ein-
griff in Natur und Landschaft.

Der Verursacher eines Eingriffes ist entsprechend § 8 Abs. 2 BNatSchG bzw. § 4
Abs. 4 LG NW zu verpflichten, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft zu unterlassen (Vermeidungsgebot) sowie unvermeidbare Beeintrachti-
gungen innerhalb einer zu bestimmenden Frist durch MaBnahmen des Naturschutzes
und der Landschaftspflege auszugleichen (Ausgleichspflicht).

Die geplante Wohnbebauung “Boverfeld” einschlieflich der Flachen fiir Nebenanla-
gen, ErschlieBungsanlagen nebst Verkehrsflachen, fir die der Bebauungsplan “HOM
256" die planungsrechtliche Grundlage schafft, gilt demnach als Eingriff im Sinne
der Gesetzgebung.

Nach § 8a BNatSchG ist iiber Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung eines Bauleit-
planes zu erwarten sind, unter entsprechender Anwendung des § 8 Abs. 2 Satz |
(Ausgleichspflicht des Verursachers) und der Vorschriften {iber ErsatzmaBnahmen im
Sinne des § 8 Abs. 9 nach den Vorschriften des Baugesetzbuches und des Mafnah-
mengesetzes zum BauGB in der Abwégung nach § | BauGB zu entscheiden. Im Rah-
men der Abwiagung sind somit geeignete MaBnahmen zur Eingriffsvermeidung, zum -
Ausgleich und Ersatz sowie zur Eingriffsminderung festzulegen (vgl. auch § 4 Abs. 4
LG NW).

Die GréBenordnung fiir die durchzufiihrenden MaBinahmen wird bestimmt anhand der
aktuellen Wertigkeit und Entwicklungsfahigkeit des betroffenen Freiraumes.
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Ausgeglichen ist ein Eingriff, wenn nach seiner Beendigung keine erhebliche oder
nachteilige Beeintrichtigung des Naturhaushaltes zuriickbleibt und das Landschafts-
bild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neu gestaltet ist.

Entsprechend § 8a Abs. 6 BNatSchG sind Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang
bebauten Ortsteile, die nach § 34 BauGB zulissig sind, nicht als Eingriffe zu sehen.
Die vorhandene Wohnbebauung im Strallenrandbereich der Straflen “Rildinghauser
Strafe”, “Stattskamp” und “Stahlhéferweg” wird Gber den Bebauungsplan als allge-
meines Wohngebiet festgeschrieben. Der bereits bestehende Gewerbebetrieb im west-
lichen Plangebiet wird in seinem Bestand gesichert. Diese beschriebenen bereits iiber-
bauten Bereiche werden als Bereiche nach § 34 BauGB eingestuft. Fiir diese Bebau-
ung besteht demnach kein Kompensationserfordernis.

Bestandssituation / Beschreibung des Plangebietes

Im Rahmen des landschaftspflegerischen Fachbeitrages wurde zur 6kologischen
Standortbewertung des Bebauungsplangebietes eine sehr ausfiihrliche Bestandsanaly-
se hinsichtlich Naturhaushalt, Landschaftsbild und Erholungsfunktion durchgefiihrt.
Die Untersuchungsergebnisse sind als Auszug im Anhang | (Teil Ib) zu dieser Be-
grindung dargesteilt.

Landschaftsplan Dortmund-Siid

Der Landschaftsplan Dortmund-Siid liegt im Entwurf vor. Er weist den Freiraum,
eingegrenzt durch die “Kruckeler Strafle” und den Hohlweg, als landwirtschaftliche
Flache aus. Fiir diesen Raum ist das Entwicklungsziel 2 - Anreicherung - vorgesehen.

- Die Landschaft ist mit naturnahen Lebensriumen und mit gliedernden und beleben-

den Elementen anzureichern. Vorgesehen ist die Anlage eines Ackerrandstreifens
zwischen der ackerbaulich genutzten Fidche und der im Norden / Nordwesten vorhan-
denen Wohn- und Gewerbenutzung.

Entlang der "Kruckeler Strafie” ist die Anpflanzung von standortgerechten, heimi-
schen Laubgehdizen mit Alleecharakter vorgesehen.

Das gesamte Plangebiet ist bis zur Autobahn 45 - Sauerlandlinie - im Entwurf der
Festsetzungskarte als Landschaftsschutzgebiet ausgewicsen.

Fiir die ehemalige Bahntrasse ist eine Ausweisung als Brachfliche mit natiirlicher
Entwicklung geplant, d. h. die Erhaltung und Pflege der Geholzbrache mit den wert-
vollen Vegetationsbestdnden.

Bet Durchfthrung der Planung sind einige dieser Festsetzungen zur Landschaftsent-
wicklung, die fiir diesen Raum tiber den Entwurf des Landschaftsplanes Dortmund-
Siid bestehen, nicht haltbar.
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Bewertung und Eingriffsbeschreibung

Zu den Auswirkungen, die durch die Planung entstehen, wurden im landschaftspfie-
gerischen Fachbeitrag folgende Aussagen getroffen:

Bewertung des Bestandes

Im biodkologischen Grundlagen- und Bewertungskatalog fiir die Stadt Dortmund
(BLANA 1990) ist der Untersuchungsfliche eine mittiere 6kologische Gesamtwertig-
keit von 150 bis 300 Punkten zugeordnet.

Die intensiv betriebene Landwirtschaft im Plangebiet fithrt in erster Linie zu einem
Artenriickgang bei Flora und Fauna durch Grofiflichenbewirtschaftung (Ausrdumung
der Landschaft von naturnahen Elementen).

Die Bodenfunktionen werden ebenfalls durch die intensive landwirtschaftliche Nut-
zung beeintrichtigt. Dies hat Bodenerosionen durch Wind und oberflichig abflieBen-
des Wasser sowie Bodenverdichtung durch schwere im Einsatz befindliche landwirt-
schaftliche Maschinen zur Folge. Es ist davon auszugehen, daB3 eine Beeintrichtigung
der Bodenfunktionen durch erhdhten Nahrstoffeintrag (Uberdiingung / Biozideinsatz)
in Teilbereichen gegeben ist.

Das Fehlen von Ackerrandstreifen fiihrt zu fehlenden Pufferzonen und somit zur Be-

eintrachtigung angrenzender Lebensriume wie z. B. der Gehdlzbrache im Bereich des
Hohlweges.

Aus faunistischer Sicht ist die Geholzbrache beidseitig des vorhandenen Hohlweges

als besonders wertvoll zu bewerten. Dieser Bereich wird durch die Planung jedoch
nicht beeintrichtigt. '

Von Bedeutung ist die Funktion des Freiraumes als Frischluftzone fir die angrenzen-
de Bebauung. Der Raum gehdrt zu einem dberregionalen Griingiirtel und {ibernimmt
somit wichtige Erholungsfunktionen fir das direkte Umfeld als auch fir den angren-
zenden Stadtteil Witten-Riidinghausen (ortsnahe sowie iiberdrtliche Erholung).

Das als &ulerst positiv und abwechslungsreich zu bezeichnende Landschaftsbild wird
in Teilbereichen durch vorhandene Hochspannungsfreileitungen und -masten sowie
durch das vorhandene Umspannwerk.an der "Kruckeler Strae” als auch durch die
Autobahn 45 in der visuellen Wahrnehmung stark beeintréchtigt.

Die vorhandene Geholzbrache sowie die hohe Reliefenergie sind prigende Elemente
dieses Landschaftsbildes.

Eingriffssituation (Auswirkungen der Planung auf den Bestand)

Der Bebauungsplan schafft die planungsrechtliche Voraussetzung fiir ca. 240 Wohn-
einheiten. Mit Realisierung der Mafinahme sind zahlreiche Eingriffe in den Natur-
haushalt und das Landschaftsbild verbunden.
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Die Eingriffe bestehen jedoch im wesentlichen aus der Versiegelung und Uberbauung
grofer, bislang unversiegelter Fldchen durch Wohngebiude, ErschlieBungsstrafien
und entsprechende Nebenanlagen wie Garagen und Steliplitze.

Mit der Realisierung der Planung gehen wihrend der Bauphase Abgrabungen, Ver-
dichtungen und Verschlimmungen einher. Die fruchtbare Oberbodenschicht wird ent-
nommen, was zur Zerstrung der Bodenstrukturen fiihrt. Besonders wihrend der
Bauphase ist mit erhéhten Larm- und auch Staubimmissionen zu rechnen.

Dariiber hinaus geht eine landwirtschaftliche Produktionsfliche mit mittleren bis gu-
ten Bodenqualititen verloren. Mit Realisierung der Planung wird gleichfalls das na-
tiirliche Relief durch Bodenauf- und/oder -abtrag verindert.

Nach der Realisierung der Planung wird auf den totalversiegelten und iiberbauten Fla-
chen die Erfiillung der Bodenfunktionen vollkommen und auf Dauer unterbunden
sein. Es erfolgt eine Verinderung des Grundwasserhaushaltes und die Erhéhung des
Oberflachenwasserabflufies durch Versiegelung offener Bodenflichen.

Diese Flichen sind als natiirlicher Lebensraum fiir die Vegetation und Fauna fast
vollstandig verloren.

Auf den Freiflachen bleiben die natiirlichen Bodenfunktionen erhalten. Sie stellen im
Vergleich zur intensiv genutzten Ackerflache bei entsprechender extensiver Pflege
sogar eine Verbesserung dar, beziiglich der Erosions- und Verdichtungsgefahr des
Bodens sowie des Austragens von Diinge- und Pflanzenschutzmittein.

Durch die Bebauung der Flache wird die klimatische Ausgleichsfunktion eines
Frischluftgebietes reduziert. Das Kleinklima wird durch die erhdhten Temperatu-
ramplituden der versiegelten und {iberbauten Bereiche negativ beeinflufit. Die Luft-
verhaltnisse werden durch das zu erwartende erhohte Verkehrsaufkommen und die
Beheizung der Gebiude belastet.

Durch die geplanten baulichen Anlagen erfolgt eine Verfremdung des landwirtschaft-

lich gepragten Landschaftsbildes. Der derzeitige Landschaftscharakter wird nachhal-
tig verindert.

Eine Minderung bzw. Einschrinkung der Erholungsfunktion innerhalb des iberregio-
nalen Griinzuges ergibt sich durch die Uberbauung einer Fliche mit wichtigem Erho-
lungspotential, die momentan jedoch nicht begehbar ist. Hauptsachlich ist die Minde-

rung der Erholungsfunktion allérdings auf die Verdnderung des Landschaftsbildes
zuriickzufiihren.

Eingriffsvermeidung

Eine vollige Unterlassung des Eingriffes, d. h. ein Verzicht auf die geplante Wohnbe-
bauung und die hieraus erwachsenden Folgenutzungen kann unter anderem aus fol-
genden Griinden nicht erfolgen:
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das Baulandpstential der Fliche erweist sich aufgrund der Lage als gute Ar-

~ rondierungsfliiche fiir den Ortsteil Dortmund-Kruckel, vorhandene technische

und verkehrliche Infrastruktureinrichtungen konnen sinnvoll genutzt werden.

mit der geplanten Wohnbebauung soll der gesteigerten Nachfrage nach preis-
giinstigen Wohnbauflichen Rechnung getragen werden.

die Abwanderung der Bevilkerung in die angrenzenden Gemeinden und Stid-
te soll durch die Bereitstellung des Wohnbaulandes eingeschrinkt werden.

gute Verfigbarkeit der Grundstiicke und Gewahrleistung der kurzfristigen
Realisierung der geplanten Wohnbebauung. ‘

Mit entsprechenden und unter Punkt 7.6 formulierten landschaftspflegerischen Maf-
nahmen wird jedoch ein wichtiger Beitrag zur Minderung der Eingriffsfolgen sowie
zur Kompensation der Eingriffe geleistet.

Landschaftspflegerische MaBnahmen

Grundstiicksbezogene Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen

1)

Privater Raum

Der Griinordnungsplan zum Bebauungsplan HOM 256 enthilt fiir die Berei-
che der "Allgemeinen Wohngebiete" zahlreiche landschaftspflegerische Mafi-

nahmen weitestgehend zur Gestaltung der privaten Grundstiicke (vgl. Anhang
1, Teil 1I).

Es handelt sich hier um Anregungen und Empfehlungen fiir eine dkologisch
orientierte Gestaltung der {iberbaubaren und nicht iiberbaubaren
Grundstiicksflichen.Im Rahmen der Abwagung nach § 1 Abs. 6 BauGB er-
folgt keine Festsetzung dieser Malnahmen im Bebauungsplan, da es im Ein-
zelfall zu einer unverhiltnisméaBigen Einschrankung der Nutzbarkeit von
Grundstiicken bzw. zu nicht leistbaren Pflegeaufwendungen kommen kénnte.
Der Eigentiitner soll im Rahmen seiner individuellen Gestaltungsfreiheit ent-
scheiden, welchen Beitrag er personlich zur Entlastung des Naturhaushaltes
und Gestaltung des Ortsbildes leisten mdchte.

Mit Durchfithrung zusitlicher grundstiicksbezogener Minderungs- und Aus-
gleichsmafinahmen, die nicht im Bebauungsplan festgesetzt sind, kann der
Anteil an der im Bebauungsplan festgesetzten und zugeordneten Sammel-
Kompensation nicht im nachhinein reduziert werden.

Die Begriinung von privaten Stellplatzanlagen sowie die Verwendung was-
serdurchldssiger Oberflichenmaterialien wird im Bebauungsplan festgesetzt.
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Je fiinf angefangene Stellplatze ist ein standortgerechter heimischer, mittel-
grofer Laubbaum, z. B. Spitzahorn (s. a. Pflanzenliste, Anhang I, Teil IV) zu
pflanzen. Der Anpflanzstammumfang soll mindenstens 16-18 cm (in 1,00 m

" Hohe iiber Erdreich gemessen) betragen. Die Baumscheiben sind zum Schutz

vor extremen Einfliissen wie z. B. Verdichtungen mit Bodendeckern zu be-
griinen, Die Festsetzung erfolgt gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b (Anpflanzen
von Biaumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen und Bindung fiir
Bepflanzungen).

Durch diese MaBnahme werden die Stellplatzanlagen optisch durch Pflanzfla-
chen gegliedert. Hierdurch wird eine bessere Integration in das Ortsbild bzw.
Wohnumfeld erreicht.

Des weiteren sind die privaten Stellplatzanlagen mit einer teilversiegelten
Oberflache aus Pflaster mit umlaufender Rasenfuge auszubilden, um das an-
fallende Oberflichenwasser z. T. zur Versickerung zu bringen. Die Festset-
zung efolgt gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB (Mafinahme zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft).

Die teilversiegelten Flichen werden durch die Pflanzen beschattet, was zu ei-
ner verminderten Aufheizung und somit zu besseren kleinklimatischen Bedin-
gungen fithrt,

Die MafBinahme korrespondiert insbesondere im nérdlichen Plangebiet mit den
geplanten Pflanzungen innerhalb der Ausgleichsflache. Die Einbindung und

Vernetzung. in den Freiraumbereich ist hieriiber gewéhrleistet.

Offentlicher Raum

Entlang der Mischverkehrsflichen als auch im Bereich der 6ffentlichen Stell-
platzanlage im Bereich der "Kruckeler Strafie” ist aus o. g. Griinden ebenfalls
die Pflanzung von Solitdrbaumen im Grinordnungsplan vorgesehen. Die
Stellplatzanlagen sollten auch hier mit einer teilversiegelten Oberflache aus
Pflaster mit umlaufender Rasenfuge ausgebildet werden.

Um ein einheitliches Bild im Straflenraum zu erzielen und die Identifikation
mit dem Wohnumfeld zu férdern, sollen fiir jeden Straflenraum sowie entlang
der Johannisbergstrafle in regelmifBigen Abstanden Baumpflanzungen durch-
gefiihrt werden. Fiir die einzelnen StraBBenabschnitte innerhalb des Plangebie-
tes soll allerdings nur eine Geholzart als Leitbaum verwendet werden.

Die genaue Anzahi und Position der Baume im Strafienraum wird im Rahmen
der Erstellung der detaillierten Ausbaupline festgelegt. Entsprechende Hin-
weise zu den Pflanzungen im Straflenraum sind dem Griinordnungsplan zu
entnehmen.
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Da die Baumpflanzungen im 6ffentlichen StraBenraum und die Ausgestaltung
der Stel]platzanlagen nicht im Bebauungsplan festgesetzt werden, kann diese
MaBnahme nicht als eingriffminimierende- oder Ausgleichsmafinahme ange-
rechnet werden.

Sonstige landschaftspflegerische Mallnahmen

Dariiber hinaus werden insgesamt drei Pflanz- und Erhaltungsgebote festge-
setzt, um vorhandene Bestinde zu sichern bzw. unterschiedliche Nutzungen
visuell von einander abzuschirmen. Die Festsetzung erfolgt gemif

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 aund b BauGB.

- Larmschutzwall

Der anzulegende Larmschutzwall mit einer Hohe von 6,00 m im west-
lichen Plangebiet zwischen der Gewerbeflache und der geplanten
Wohnbebauung kann im Sinne der Eingriffs- / Ausgleichsberechnung
nicht als KompensationsmafBnahme geltend gemacht werden, da die-
geplante Aufschiittung bereits selbst einen Eingriff in den Naturhaus-
halt bzw. das Landschaftsbild darstellt und durch entsprechende Be-
griinungsmafBnahmen ausgeglichen werden soll. Der Wall wird in der
Bilanzierung als neutrale Flache angenommen und vorrangig als Fla-
che flir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schid-
lichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutz-
gesetz festgesetzt.

Zur Errichtung des Lirmschutzwalles ist der innerhalb des Plangebie-
tes anfallende Unterbodenaushub zu verwenden. Somit unterbleibt
eine weitgehende Deponierung des Bodens. Hiermit soll dem scho-

" nenden Umgang mit dem Umweltgut Boden gem. der sog. Boden-
schutzklausel nach § 1 Abs. 5 Satz 3 BauGB Rechnung getragen
werden.

Der Larmschutzwall ist direkt nach Aufschiittung mit einer Rasensaat
einzugriinen. In Teilbereichen sind standortgerechte Geholze und
Stauden zu pflanzen. Der zu bepflanzende Anteil der ausgewiesenen
Flache muf3 10 % betragen. Die Pflanzungen sollen mit den Gehdlz-
pflanzungen auf der Ausgleichsfliche innerhalb der Baugebiete
korrespondieren.

- ‘Pﬂanz-'und E;‘halggngsgebot

Der im slidostlichen Randbereich des Gewerbegebietes pragnante Ge-
hoélzbestand soll dauerhaft erhalten werden. Durch diese Malinahme
kann ein sinnvoller Ubergang zur direkt angrenzenden Ausgleichsfla-
che geschaffen werden.
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- Abpflanzung

Auf der nordlichen Seite des Gewerbebetriebes soll als visuelle Ab-
schirmung zur angrenzenden Wohnbebauung ein freiwachsender Ge-

hélzstreifen aus heimischen, standortgerechten Gehdlzen angepflanzt
werden.

- . Streuobstbestand

Im westlichen Bereich des Plangebietes befindet sich auf einem Teil-
bereich der gewerblich genutzten Fliche ebenfalls ein wertvoller
Streuobstbestand. Da ErweiterungsmaBnahmen in diesem Bereich al-
lerdings nach § 34 BauGB zuldssig wiren, ist eine weitere bauliche
Entwicklung nicht als Eingriff zu bewerten. Eine Sicherung des Streu-
obstbestandes erfolgt an dieser Stelle somit nicht.

7.6.3 Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Na-
tur und Landschaft (Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen)

)

Innerhalb der Baugebiete ;(f)kologischer Ausgleich 1)

Die die Neubebauung im nordlichen und westlichen Bereich umschlieflende
Flache sowie der innere Griinzug im Quartier werden im Bebauungsplan-Ent-
wurf nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB als Fliache fiir MaBlnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt. Diese
Flache umfalit eine GroBe von ca. 1,4 ha.

Die fiir Mainahmen zum Ausgleich anstehenden unbebauten Flachen inner-
halb des Siedlungsgefiiges sollen mit Mdglichkeiten zur stillen Erholung und
Naturbeobachtung gestaltet werden, um den Nutzern Notwendigkeit und In-
halte des Naturschutzes und des Wasserhaushaltes niher zu bringen.

Auf den zur Verfiigung stehenden Flichen ist eine Fettwiese - Glatthaferwiese
(planar-collin) als zweischiirige Mihwiese anzulegen. Diese Wiese ist durch
zweimalige Mahd pro Jahr dauerhaft zu erhalten.

Der Griinordnungsplan sowie der Bebauungsplan sehen Standorte fiir Gehdlz-
pflanzungen innerhalb der Flache vor. Uber diese Geholzstandorte soll eine
Vemetzung mit dem in dem Randbereich der Eingriffsfliche vorhandenen

wichtigen und wertvollen Biotop (Gehdlzbrache im Bereich des Hohlweges)
geschaffen werden,

Innerhalb der als Fettwiese angelegten Fliche sind Flachen fir die verzogerte
Weiterleitung des anfallenden Uberschuflwassers aus der Sammlung des Ober-
flichenwassers als offenes Grabensystem (Rasenmulde) vorgesehen.
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Neben den privaten FuBwegen sowie 6ffentlichen ErschlieBungsflachen ist das
anfallende Regenwasser der vollversiegelten Flachen zu sammeln und liber
die im Griinordnungsplan dargesteliten Mulden in das Grabensystem inner-
halb der Ausgleichsfliche verzégert weiterzuleiten. Die Mulden sollen als Ra-
senmulden in einer Breite von ca. 3,0 m ausgebildet werden und eine Tiefe
von 0,25 m aufweisen.

Im Randbereich des Baugebi_etes (Okologischer Ausgleich 2}

Die mit Realisierung der Baumafinahme verbundenen Eingriffe sollen des-
weiteren iiber eine im siidwestlichen Plangebiet vorhandene Fliche ausgegli-
chen werden. Auf dieser Flache ist die Anlage einer Streuobstwiese geplant.
Die Flache ist zunidchst als Wildwiese anzulegen. Desweiteren ist die Pflan-
zung von 135 Obstbaumen auf der gesamten Flache vorgesehen. Die Obstbiu-
me sollen in Gruppen gepflanzt werden, damit eine bessere Eingliederung in
das Landschaftsbild erfolgen kann. Die gesamte Flache ist extensiv zu bewirt-
schaften. Als Bemessungsgrundlage zur Berechnung der erforderlichen An-
zahl an Obstbdumen wurde ein Raster von 10,0 m x 10,0 m angenommen. Ei-
ne Festsetzung erfolgt gemif § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB als Flache fiir Maf-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft. Die FlachengroBe betrdgt insgesamt ca. 1,35 ha.

Bestandssicherung

Die dkologisch bedeutsame Gehdlzbrache im Bereich des Hohlweges mit z. T.
altem Baumbestand soll durch die geplanten Mafinahmen innerhalb der zuvor
beschriebenen Griinfliche innerhalb des Baugebietes in ihrer Funktion sinn-
.voll ergénzt werden. Somit wird die Starkung des Biotopverbundsystems er-
zielt. Die entsprechende Pflanzenauswahl ist dem Griinordnungsplan zu ent-
nehmen. Es werden ausschliefilich Gehdlze der potentiellen natiirlichen Vege-
tation verwendet.

Die gesamte Geholzbrache wird ebenfalls nach § 9 Abs. 1 Nt. 20 BauGB als
Flache fiir Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Na-
tur und Landschaft festgesetzt. Die Fliche umfafit ca. 0,54 ha. Die Bestands-
sicherung und die geplanten KompensationsmafBnahmen sind durch Abgren-
zung unterschiedlicher Nutzungen im Plan kenntlich gemacht, wobei die Ge-
hélzbrache der Bestandssicherung dient und keine Zuordnung zu “Eingriffs-
bereichen” beinhaltet. '
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Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung

Im vorliegenden Bebauungsplan wurden aufgrund der durchgefiihrten Eingriffs- /
Ausgleichsbilanzierung zur Deckung des Mindestkompensationsbedarfes nachfolgend
aufgefihrte Flachen als “Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft” festgesetzt. Innerhalb dieser Flachen sind
die bereits beschriebenen Biotoptypen zu entwickeln bzw. zu schiitzen:

L8

AusgleichsmaBBnahmen:

Anlegen einer Streuobstwiese 1,35 ha
Anlegen einer Fettwiese - Glatthaferwiese 0,82 ha
Pflanzungen von Baumreihen - Baumgruppen 0,60 ha

(Gehdlzpflanzungen / Vernetzungselemente)

Gesamtfliche 2,77 ha
Bestandssicherung

Erhalt und Schutz einer Gehdlzbrache 0,54 ha
Gesamtfliche 0,54 ha

Die nach der Methodik von Ludwig (1991) durchgefiihrte Eingriffs- / Ausgleichsbi-
lanzierung (vgl. Anhang 1, Teil (III)) hat ergeben, daB die im Bebauungsplan-Ent-
wurf, der nach der Trigerbeteiligung erarbeitet wurde, vorgesehenen Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen ausreichend sind, um die mit dem Planungsvorhaben verbundenen
Eingriffe vollstindig zu kompensieren.

Die Bilanzierung schliet mit einem rechnerischen KompensationsiiberschuBl von ins-
gesamt 46.624,70 Punkten. Aufgrund der Bedeutung des Planbereiches hinsichtlich
freiraumplanerischer Belange werden die im Bebauungsplan festgesetzten Kompensa-
tionsmafinahmen im Sinne einer umweltvertriglichen Stadtentwicklung fiir erforder-
lich gehalten. Die festgesetzten Mafinahmen dienen einer sinnvollen Ergédnzung des
vorhandenen Griinbestandes. Geplante Trittsteinbiotope werden zu einem Verbundsy-
stem zusammengefiigt. Uber die geplanten MaBnahmen erfolgt eine dkologische und
gestalterische Integration der iiberbauten Bereiche in die Landschaft. Das Land-
schaftsbild erfahrt langfristig eine Verbesserung.

Als weiterer Grund fiir die Notwendigkeit der festgesetzten Mafinahmen wird gese-
hen, daf} die fiir Maflnahmen zum Ausgleich anstehenden unbebauten Flachen inner-
halb des Siedlungsgefiiges einer anthropogenen Nutzung unterzogen werden, so dafl
die vorrangige Funktion nicht in vollem Umfang erfiillt werden kann. Diese Ein-
schrankung der 6kologischen Leistungsfahigkeit ist innerhalb der Kompensationsbe-
rechnung nicht berticksichtigt worden.
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Die angestrebte Vollkompensation kann iiber die festgesetzten landschaftspflegeri-
schen Mafinahmen erzielt werden. Der Mindestbedarf an Kompensationsmaf3nahmen
ist somit quantitativ erfiilit.

Zuordnung der Ausgleichsflichen

Im Bebauungsplan sind die Grundstiicksflichen, auf denen bei planméBiger Realisie-
rung Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind, mit @ gekennzeichnet.
Ausgenommen hiervon sind entsprechend § 8a Abs. 6 BNatSchG die Bereiche nach
§ 34 BauGB.

Mit dem Zusatzsymbol sind die “Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft” gekennzeichnet, auf der die
Eingriffe ausgeglichen werden koénnen.,

Die Kosten der Ausgieichsmafnahmen (Grunderwerb, Herrichtung und Pflege) sind
anteilig von den Eigentiimern der Eingriffsgrundstiicke bzw. vom Vorhabentriager zu
tragen.

Uber die o. g. erginzenden Festsetzungen @ - Eingriff und - Ausgleich
wird nach§ 8a Abs. 1 BNatSchG die Zuordnung der AusgleichsmaBnahmen zu den
Grundstiicksflachen, auf denen Eingriffe aufgrund sonstiger Festsetzungen zu erwar-
ten sind, vorgenommen,

Kostenverteilung der Ausgleichsflichen

Die Gemeinde wird die Ausgleichsmalinahmen entsprechend § 8 a Abs. 3 BNatSchG

anstelle und auf Kosten des Vorhabentriagers oder der Eigentiimer der Grundstiicke
durchfiihren.

Gemall § 8a Abs. 5 BNatSchG werden die Modalititen der Erhebung von Kostener-
stattungsbetrdgen durch die entsprechende kommunale Satzung geregelt. Die Abrech-
nung der AusgleichsmafBnahmen fiir die geplanten Wohngebiete erfolgen nach dieser
Satzung.

Die fiir die Erschlieflungsanlagen anfallenden Kosten fiir Ausgleichs- und Ersatzmaf-
nahmen werden hingegen nach ErschlieBungsbeitragsrecht abgerechnet.

Als Indikator fiir die Kostenermittlung werden die jeweilige Grundflichenzahl zuziig-
lich ausgewiesener Stellplatzflichen sowie die versiegelten Flichen z. B. bei Er-
schlieBungsanlagen herangezogen.

Demnach ergibt sich folgende Kostenverteilung fiir den Planbereich (Eingriffs-
bereich):

IS
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Eingriffsbereich (Nutzung)| Bestand | Planung direkter Ein- Anteil an der
(GRZ) griffsbereich | Kompensation
Allgemeines Wohngebiet 51.771,00 20.708 64,2 %
(0,4)
Straflie im Trennsystem 3.712,00 3.712 11,5%
Rad- und Fuflweg 233,00 233 0,74 %
Mischverkehrsflache ’ 6.370,00 6.370 19,75 %
Offentliche Stellplatzanlage 1.228,00 1.228 3,81 %
Gesamt 32,251 100 %

8. Umweitbelange
Nachfolgend aufgefiihrte Umweltbelange sind bei der Planung beachtet worden. Sie
werden im Bebauungsplan iiber die getroffenen textlichen Festsetzungen sowie die

angegebenen Hinweise hinreichend beriicksichtigt.

8.1 Altlasten / Bodenverunreinigungen

Das Grundstiick Stattskamp 16-18 (Bickereimaschinenfabrk) ist im Detailplan der
Stadt Dortmund iiber Altstandorte Belastungsflachen - Mafistab 1 : 5000 - gekenn-
zeichnet. Fir diese urspriinglich bergbaulich genutzte Flache, danach Standort einer
Glasfabrik, wurde im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens eine Gefahrdungsab-
schatzung vorgenommen.

Die Untersuchungen ergaben, dafl konkrete Gefahrdungen im Hinblick auf die derzei-
tigen Nutzungsverhiltnisse nicht zu befiirchten sind. Bei der geplanten Beibehaltung
der vorhandenen Nutzungen (GE und teilweise WA) sind keine weiteren altlastenre-
levanten Mafinahmen erforderlich. Als vorsorgliche Warnfunktion wird die Ver-
dachtsfliche in den Bebauungsplan aufgenommen und gekennzeichnet.

Folgende Hinweise werden daher in den Bebauungsplan aufgenommen:

In dem mit @ bezeichneten und mit ( A\ A\ A\ ) gekennzeichneten Be-
reich werden im Rahmen von Baugenehmigungsverfahren nutzungs- und planungsbe-
zogene Untersuchungen des Untergrundes notwendig, die im Verfahren vom Umwel-
tamt definiert werden. In Abhiangigkeit von den Ergebnissen kénnen ggf. weiterge-
hende Malinahmen notwendig werden.
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Sollten bei zukiinftigen Baumafinahmen iiber den bisherigen Kenntnisstand hinaus
Bodenverunreinigungen angetroffen werden, die nach Art, Beschaffenheit oder Men-
ge in besonderem Malle gesundheits-, luft- oder wassergefihrdend, explosibel oder
brennbar sind oder Erreger {ibertragbarer Krankheiten enthalten oder hervorbringen
konnen, sind diese gemil § 29 Abs. 4 und 5 Landesabfallgesetz NW in der Fassung
vom 21.06.88 (Gesetz- und Verordnungsblatt NW S, 250 ff., SGV NW 74) - zuletzt
geandert durch Gesetz vom 07.02:95 (GV NW Nr. 19, S. 134) - in Verbindung mit

§ 2 Abs. 2 des Abfallgesetzes unverziiglich dem Umweltamt der Stadt Dortmund als
Untere Abfallwirtschaftsbehtrde anzuzeigen.

Larmschutz

Der Planbereich wird durch den Verkehrsiirm der Autobahn A 45, dem Lirm des
Sportplatzes Kruckeler Strafle, des Umspannwerkes Kruckel und eines Gewerbebe-
tricbes auf dem Grundstiick Stattskamp 16-18 belastet.

Die Emissionsqueilen wirken entsprechend auf die vorhandene und geplante Wohn-
bebauung ein. Zur Ermittlung.der Larmauswirkungen auf alle Nutzungen im Bebau-
ungsplan ist eine schalltechnische Untersuchung erstellt worden, die dieser Begriin-

dung als Anlage beigefiigt ist.

Grundlagen fiir die "Schalltechnische Untersuchung" waren:

- die schalltechnische Untersuchung zu den Auswirkungen der vorhandenen

Sportanlage in Dortmund-Kruckel des Stadtplanungsamtes (61/2 vom Mirz
96),

- das externe Gutachten zu Gewerbegerauschen im Bebauungsplan Hom 256 -
Boverfeld - des RW TUV in Essen,

- sowie Ermittlungen des Stadtplanungsamtes zu den Emissionen des Umspann-
werkes Kruckel der VEW und der BAB A 45.

Die ausgewerteten Aussagen der Gutachten sind in der dieser Begriindung als Anlage
beigefiigten "Schalltechnischen Untersuchung" in zusammengefafter Form aufge-
nommen worden. Die Untersuchungen kénnen bei Bedarf im Stadtplanungsamt ein-
gesehen werden. Die Lirmauswirkungen und die dazu getroffenen Regelungen sind
der dieser Begriindung als Anlage beigefiigten “"Schalltechnischen Untersuchung" zu

. entnehmen.

Grundsitzlich ergibt sich bei den ermittelten Lirmemissionen des Gewerbebetriebes
fiir die geplante Wohnbebauung ein erforderlicher Abstand von 50 m zur Montage-
halle, um die Richtwerte fiir das Wohnen bei freier Schallausbreitung einzuhalten.
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Im Bebauungsplan wird vorsorglich, wegen der bei Richtarbeiten auftretenden Larm-
pegelspitzen entlang des Betriebsgrundstiickes, ein Larmschutzwall mit einer Héhe
von ca. 6 miiber Gelinde angelegt, der eine weitere Minderung des Gewerbeldarms
gewihrleisten soll. Die Wohnbebauung wird hier maximal zweigeschossig in einem
Abstand von 50 m zum Gewerbebetrieb geplant. Weitere Regelungen sind unter
Punkt 4.2 der Begriindung aufgefiihrt.

Das nordéstlich des Planbereiches Hom 256 vorhandene Umspannwerk - Kruckel ist
wegen der hier auftretenden Larmemissionen, die auch auf das Plangebiet einwirken
konnten in die Larmuntersuchungen einbezogen worden.

Zur Zeit werden Modernisierungsarbeiten an der Anlage durchgefiithrt mit dem Ziel
u. a. die Emissionen so zu senken, daB keine Konflikte mehr mit der unmittelbar be-
nachbarten Wohnbebauung entstehen. Fiir das Plangebiet, das noch weiter von der
Anlage entfernt liegt, sind daher keine unzumutbaren Beeintrachtigungen zu
erwarten.

Geruchsimmissionen

Zur Ermittlung der von dem Béackereimaschinenbetrieb ausgehenden Emissionen ist

_ durch den Rheinisch-Westfilischen TUV ein Gutachten zu den Geruchsemissionen

der Lackieranlage erstellt worden. Diesem Gutachten ist zu entnehmen, daB3 der ge-
maf} der Geruchsimmissionsrichtlinie zugrundezulegende Immissionswert von [W =
0,10 im Planbereich nur dann eingehalten ist, wenn im Umfeld keine geruchsrelevan-
ten Betriebe vorhanden sind, die geruchlich auf dieses Plangebiet einwirken. Da eine
Geruchsvorbelastung im Plangebiet, verursacht durch andere Betriebe, nicht bekannt
ist, wird der vorstehend genannte Immissionswert im gesamten Plangebiet
eingehalten.

Das Gutachten vom 28.02.1995 kann bei Bedarf im Stadtplanungsamt eingesehen
werden.

Ver-'und Entsorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Gas, Wasser und elektrischer Energie wird
durch die zustdndigen Versorgungstriger, die Entsorgung durch die zustandigen Ent-
sorgungstrager sichergestellt. Belastungsflichen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
sind im Plangebiet vorgesehen. Die offentlichen Verkehrsflachen sind im Planbereich
so konzipiert, daB3 sie von Fahrzeugen der EDG befahren werden kénnen.
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Entwiisserung

Niederschlagswasser von Grundstiicken, die nach dem 01.01.1996 erstmals bebaut,
befestigt oder an die 6ffentliche Kanalisation angeschiossen werden, ist gemilB § 51 a
Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG -) in
der Neufassung der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV NW S, 926, SGV NW
77) vor Ort zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Gewisser einzuleiten, so-
fern dies ohne Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit méglich ist. Die dafiir
erforderlichen Anlagen miissen den jeweils in Betracht kommenden Regeln der Tech-
nik entsprechen. Von der Verpflichtung zur Versickerung, Verrieselung oder Gewis-
sereinleitung ausgenommen ist gemifl § 51 a Abs. 4 LWG Niederschlagswasser, das

a) ohne Vermischung mit Schmutzwasser in einer vorhandenen Kanalisation
(Trennsystm) abgeleitet wird oder

b) aufgrund einer nach bisherigem Recht genehmigten Kanalisationsnetzplanung
gemischt mit Schmutzwasser einer 6ffentlichen Abwasserbehandlungsanlage
zugefihrt wird oder werden soll, wenn der technische oder wirtschaftliche

‘ Aufwand unverhiltnismafig ist.

Unter Beachtung der Vorschriften des § 51 a Landeswassergesetz NW wurde die Ver-
sickerungsfdhigkeit der Bdden im Geltungsbereich des Bebauungsplanes vom
"Grundbauinstitut in Dortmund Dr. Hofer" erarbeitet. Auf der Grundlage dieses Gut-
achtens vom 22.03.96 148t sich die Aussage machen, daB eine Versickerung des an-
fallenden Niederschlagswasser auf den Grundstiicken nicht méglich ist. Es ist daher
eine zentrale Regenwasserriickhaltung in Form eines offenen Regenriickhaltebeckens
vorgesehen. Die Entwisserung des Gebietes erfolgt in Trennkanalisation. Das Regen-
wasser wird iber Mulden und teilweise auch in Kanilen zunichst dem Regenriickhal-
tebecken zugeleitet. Uber einen Uberlauf wird das Regenwasser gemeinsam mit dem
Wasser des Bachsystems Brunebecke in einem Kanal bis zum vorhandenen Regen-
wasserkanal in der Riidinghauser Strale gefiihrt.

Das Schmutzwasser wird liberwiegend durch innerhalb von Verkehrsflichen liegende
Kanile in den vorhandenen Kanal in der Kruckeler StraBe gefiihrt. Zur Zeit wird das

anfallende Regen- und Schmutzwasser noch zusammengefiihrt dem Kanal (Mischsy-

stem) in der Kruckeler Strafle zugeleitet.

Bei spiteren Renaturierungsvorhaben im weiteren Verlauf der Brunebecke kann hier
eine Trennung der Systeme erfolgen. Im Bebauungsplan sind die erforderlichen Bela-
stungsflachen ( } fiir Kanéle und Mulden vorgesehen soweit diese nicht
in Offentlichen Flichen liegen. Der Bereich des vorgesehenen Regenriickhaltebeckens
wird zundchst als 6ffentliche Griinfliche Parkanlage (Vorbehaltsfliche fiir die Regen-
riickhaltung) festgesetzt. Ein detaillierte Ausbauplanung und Abstimmung mit den

VEW wegen der hier vorhandenen Hochspannungsleitung ist vor Erstellung der An-
lage vorgesehen.
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Unabhiéngig von der dargestellten Entwisserungskonzeption bleibt es dem einzelnen
Privateigentiimer unbenommen, den Abflufl des Niederschlagswassers von Dach- und
Hofflachen seines Grundstiickes durch geeignete Maflnahmen wie zum Beispiel Ver-
sickerung oder Riickhaltung zu verhindern, zu vermindern oder merklich zu verlang-
samen. Da fur das Bebauaungsplangebiet bereits ein hydrogeologisches Gutachten
erstellt wurde, kann auf die sonst erforderliche Anfertigung eines privaten Gutachtens
verzichtet werden. Es bedarf aber einer wasserrechtlichen Erlaubnis der Unteren
Wasserbehdrde. Diese Vorgehensweise bringt neben der Schonung von Ressourcen

(Entlastung des Kanalnetzes) eine Verringerung der Entwiésserungsgebiihren mit sich,

Denkmalschutz und Denkmalpflege

Denkmalpflegerische Belange werden im Bebauungsplangebiet nicht beriihrt. Es ist
jedoch nicht auszuschiieflen, daf bei Bodeneingriffen Bodendenkmale entdeckt wer-
den. Fiir diesen Fall wird im Bebauungsplan (iber einen entsprechenden Hinweis auf
die Melde- und Sicherungspflicht hingewiesen.

Bergbauliche Einwirkuhgen

Der Bebauungsplanbereich liegt liber dem auf Steinkohle veriiehenen Bergwerksfel-
dern "Vereinigte Wiendahlsbank", zu einem kleinen Teil iber einem bergfreien Ge-
biet, dem auf Eisenstein verlichenen Bergwerksfeld "Argus I" sowie iiber dem ehe-
maligen Steinkohlenldngenfeld "Iohannes Nr. 6". Eigentiimerin der Bergwerksfelder
"Vereinigte Wiendahlsbank" und "Argus " ist die VEBA AG, Benningsenplatz 1,
40474 Dusseldorf.

Das Steinkohlenlingenfeld "Johannes Nr. 6" ist mit anderen Lingenfeldern zum
Bergwerksfeld "Johannes Erbstollen” konsolidiert worden. Letzte Eigentiimerin des
Bergwerksfeldes "Johannes Erbstollen" war die Dortmunder Bergbau AG.

Nach der Projektion streichen im Bereich des o. a. Plangebietes die Floze Girondelle
2 und Girondelle 3 zu Tage aus. Weiterhin stehen im Bereich des Plangebietes die
Floze Mausegatt, Kreftenscheer, Geitling 1, Geitling 2, Finefrau und Finefrau-Neben-
bank oberflachennah an. Die Floze Geitling 1, Geitling 2, Kreftenscheer und Mause-
gatt streichen siidgstlich, auBBerhalb des Baugebietes zu Tage aus. Das projektierte
Ausgehende des Flozes Geitling 2 ist im Bebauungsplan kenntlich gemacht.

Die gutachterliche Stellungnahme des Landesoberbergamtes NRW - 52.1-95-27 -

vom 22.03.95 liegt im Stadtplanungsamt Dortmund vor und kann dort eingesehen
werden.

Das Landesoberbergamt NRW hat fiir die in dem Gutachten angegebenen Tagesoff-
nungen den moglichen Senkungs- und einsturzgefihrdeten Bereich ermittelt.

Die Konstruktion der moglichen senkungs- und einsturzgefihrdeten Bereiche fiir die
Tagesoffnungen erfolgt unter Annahme, daB die Lockermasseniiberdeckung im Be-

reich der Tagesoffnungen ca. 5,0 m betragt.
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Da Angaben iiber eine Verfiillung und Sicherung fiir einen Teil der in dem Plangebiet
gelegenen Tages6ffnungen nicht vorhanden sind, geht das Landesoberbergamt NRW
bis zum Beweis des Gegenteils davon aus, dafl die Standsicherheit im Bereich der Ta-
gesdffnungen nicht gegeben ist. Eine exakte Gefahrdungsabschitzung ist erst nach
der Erkundung der tatsichlichen Lockermasseniiberdeckung im Geldnde und der
Durchfithrung einzelfalibezogener Standsicherheitsuntersuchungen méglich.

Die Tagestffnungen sind fiir die Beobachtung der Fullsdulen und fiir eine evtl. Nach-
verfiillung zugénglich zu belassen. Der vom Landesoberbergamt ermittelite Gefahr-
dungsbereich bei dem die Lagegenauigkeit der Mittelpunktkoordinaten der Tages6ft-
nungen beriicksichtigt wurden, tberdeckt weite Teile des Baugebietes.

Um mégliche zukiinftige Bergschiden an geplanten baulichen Anlagen, welche in
dem angegebenen Plangebiet errichtet werden sollen, zu vermeiden, wurde die Emp-
fehlung des Landesoberbergamtes NRW aufgenommen. Die vorldufigen Gefahr-
dungsbereiche wurden mit den vermuteten Tageséffnungen vorsorglich in den Bebau-
ungsplan iibernommen und als Flachen nach § 9 Abs. 5 BauGB (Flichen bei deren .
Bebauung besonderen Vorkehrungen gegen Einwirkungen des Bergbaues erforderlich
sind) gekennzeichnet.

Weiterhin wird vom Landesoberbergamt NRW darauf hingewiesen, dafl aufgrund der
vorliegenden Erfahrungen grundsitzlich im Bereich verfiillter Schichte bis zu einem

Abstand von mindestens 20 m vom Schachtmittelpunkt entfernt mit Gasaustritten ge-
rechnet werden mul,

In diesem Bereich sollte daher auf die Verlegung von Ver- und Entsorgungsleitungen
verzichtet werden. Sollte dennoch im letztgenannten Bereich die Verlegung von Lei-
tungen geplant sein, wird empfohlen, hinsichtlich der méglichen Gasaustritte sowie
der diesbeziiglich erforderlichen SicherungsmafBnahmen die Stellungnahme einer
Sachverstandigenstelle einzuholen.

Im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren sind auf den Einzelfall abgestellt Boden-
gutachten hinsichtlich der Standsicherheit vorzulegen. In den Bebauungsplan werden
entsprechende Hinweise aufgenommen. Es wird weiterhin empfohlen, eine Einsicht-
nahme in das amtliche Grubenbild beim Landesoberbergamt Nordrhein-Westfalen zu
beantragen und ggf. besondere, bauliche Vorkehrungen und Sicherungsmafnahmen

gegen evtl. Bergschiden vor Baubeginn mit dem zustindigen Bergwerkseigentiimer
abzustimmen.

Bodenordnende und sonstige Maﬂnahmen zur Verwirklichung des
Bebauungsplanes

~ Die Grundstiicke sollen méglichst auf freiwilliger Basis der im Bebauungsplan vorge-
sehenen Nutzung zugefithrt werden; andernfalls ist nach Teil [V (Umlegung, Grenz-
regelung) bzw. Teil V (Enteignung) des BauGB zu verfahren.
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13. Ubernahmeanspriiche und Entschiidicungsregelungen

| Fiir die festgesetzten 6ffentlichen Verkehrsflichen und Flachen fir MaBnahmen zum

| Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sowie 6ffentlichen
Griinflachen entsteht - sofern sie sich noch nicht im Eigentum der Stadt Dortmund
befinden - ein Entschddigungsanspruch der Grundstiickseigentiimer nach Mafigabe
des § 40 Abs. 1 BauGB sowie ein Ubernahmeanspruch nach Mafgabe des § 40

Abs. 2 BauGB.

14. Stiidtebauliche Zahlenwerte

StraBBenflache 1,44 ha
Stellplatzanlage 0,12 ha
Ful- und Radwege 0,44 ha
Verkehrsgriin 0,17 ha
Verkehrsflache gesamt 2,17 ha

Allgemeines Wohngebiet 7,42 ha
Gewerbegebiet | 0,83 ha
Larmschutzwall 0,13 ha
Offentliche Griinflache

- Parkanlage - (Vorbehalts-
flache fiir die Regenriick-

haltung) 0,40 ha

Offentliche Grinfliche

Kinderspielplatz B 0,08 ha

Offentliche Griinfliche gesamt 0,48 ha

Flache fir Mafinahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Ent-

wicklung von Natur und Land-

schaft (verbindendes Griin) 1,57 ha

Fliche fiir MaBnahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Ent-

wicklung von Natur und Land-

schaft (Geholzbestand, Streu-

obstwiese) 1,89 ha

Flache fiir Mafinahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Ent-

wicklung von Natur und Land-

schaft gesamt 3,46 ha
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Private Griinfliche
- Hausgirten -
Planbereich

Vorhandene Wohneinheiten 93 WE
Geplante Wohneinheiten 236 WE

Kosten

0,75 ha

15,24 ha

Folgende Kosten wurden {iberschligig ermittelt:

1) Offentliche Verkehrsflachen
Grunderwerb

Ausbaukosten Johannisbergstr.
u. 3 Anschliisse in das Plangebiet

Ausbau Mischverkehrsfliche u.
Fufi- und Radwege

Anteil der Stadt

DM 785.000,00

DM  600.000,00

DM 1.600.000,00

Ausbau offentl. Ste]lplatzanlagq DM _ 250.000,00

Gesamt

90 % Erschliefungsbeitrige

10 % Ameil ErschlieBungstrager
2) Kanalbaukosten

Kanile (Trennsystem)
2040 m, DN 250 .... 500

RRB als Teich
V: 1770 cbm

Graben- und Muldensystem

DM 3.235.000,00
DM 2.911.500,00
DM  323.500,00
Anteil der Stadt

DM  2.500.000,00

DM 820.000,00

: DM 180.000,00

Gesamt

DM 3.500.000,00
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3) Offentliche Griinfliche

Grunderwerb DM 20.050,00
Ausbaukosten Spielplatz DM - 85.000,00

Gesamt DM 105.050,00

4) Ausgleichsflachen

Grunderwerb, Herrichten

und Pflege von Flachen

fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pfiege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

Planungskosten gem. § 17 HOAI DM 49.730,00

Anlegen einer Fettwiese
- Glatthaferwiese - incl.

Entwicklungspflege DM  80.475,00
Geholzpflanzungen

incl. 3 Jahre Pflege DM  75.950,00
Anlegen einer Streuobstwiese

incl. 3 Jahre Pflege DM 335.082,00
Gesamt DM 541.237,00

5) Voraussichtliche Kosten zur Schaffung
neuer Schulrdume einschl. Einrichtungs-

kosten DM 1.710.000,00

Gesamtkosten der Stadt DM 5.315.050,00

Die Anlage 1 "Landschaftspflegerischer Fachbeitrag" und Anlage 2 "Larmtechnische
Beurteilung" sind Bestandteil dieser Begriindung.

Dortmund, den 08.08.1996

aser
. StAdt. Vermessungsdirektor




Anhang 1

Landschaftspflegerischer Fachbeitrag

Ta

Ib

zum Bebauungsplan

Hom 256 - Boverfeld -

Kartenmaterial

- Ubersichtsplan

- Bestandskarte / Biotoptypen

- Mallnahmeplan / Biotoptypen

Bestandssituation lBescIireibung des Plangebietes
Grundstiiéksbezogene Vermeidungs-, Minderungs- und
AusgleichsmaBnahmen

(Empfehlungen des Griinordnungsplanes)
Eingriffs-/Ausgleichsbilanz

a) Methodik

b) Tabellarische Bewertung

¢) = Auswertung

Pﬂanzeniiste
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Bestandssituation / Beschreil les Pl biet
I .. E !I }.

1)

2)

Das Bebauungsplangebiet befindet sich im Siidwesten der Stadt Dortmund im
Ortsteil Dortmund-Kruckel.Die Fliche ist Bestandteil eines ausgedehnten, ab-
wechslungsreichen Freiraumsystemes mit hoher Reliefenergie.

Naturrdumlich ist das Plangebiet der Einheit der Witten-Horder-Mulde zuzu-
ordnen, die in die Einheit “Westenhellweg” {ibergeht. Es hat glelchfalls Anteil
an der naturrjumlichen Einheit “Stockumer Hohe”.

Boden und Altlasten / Bodenfunktion

Im Untersuchungsgebiet treten entsprechend der Einteilung nach Landschaft-
seinheiten vier unterschiedliche Bodentypen auf.Im nérdlichen Plangebiet
herrschen leicht geneigte staundsse geprigte L6Bboden vor, die empfindlich
gegen Bodendruck und lelcht verschlemmbar sind (Pseudogleybereich).Bei
einer Bodenwertzahl von 30 - 35 nach der Reichsbodenschitzung eignet sich
der Boden gut fiir eine Griinlandnutzung (potentieller Griinlandstandort); we-
gen des geringen Grundwasser-Flurabstandes jedoch nur bedingt fiir den
Ackerbau.Die Filterfunktion dés Bodens in diesem Bereich ist als mittel ein-
zustufen. Die Wasserdurchiassigkeit ist gering.

Hieran anschlieBend erstreckt sich von Westen in 8stliche Richtung groBfla-s
chiger werdend ein leicht geneigtes LoBgebiet mit machtiger LoBauflage

(> ca. 1,00 m).Der fruchtbare, ertragreiche LoBlehmboden weist Wertezahlen
zwischen 45 und 60 auf. Es besteht eine gute bis sehr gute Eignung fiir Ak-
ker-'und Grinland (landwirtschaftliche Vorranggebiete) wegen kaum einge-

_ schrankter Bodenbearbeitbarkeit, sehr hoher Filterfunktion des Bodens bei

mittlerer Wasserdurchléassigkeit des Oberbodens.Der Flache werden durchweg
geringe, nur stellenweise mittlere Biotopschutzfunktionen zugesprochen.

Im siidwestlichen Plangebiet befinden sich FestgesteinbGden. Auf der varis-
kisch, streichenden Kuppe hat sich flach- bis mittelgriindige Ranker-Brauner-
de bzw. Braunerde ausgebildet, die auf grusigem, steinigem, schluffigem
Lehm z. T. sandigem Lehm bis lehmigem Sand zusammensetzt. Der Boden
besitzt eine geringe bis mittlere Eignung fiir Acker- und Grinlandnutzung.

_Die Filterfunktion ist als mittel bis gut zu bezeichnen Kennzeichnend ist wei-

ter die geringe bis mittlere nutzbare Wasserkapazitit und die z. T. hohe
Wasserdurchlas51gke1t




3)

4)

Kennzeichnend ist weiter die gcringé bis mittlere nutzbare Wasserkapazitit und die
z. T. hohe Wasserdurchlassigkeit. -

Siidlich des vorhandenen Hohlweges im westlichen Plangebiet befindet sich ein leicht
geneigtes Gebiet mit verwittertem Festgestein.Die Eignung fiir Acker- und Griinland
ist als mittel bis gut zu bezeichnen. Der Boden- besitzt eine mittlere bis gute
Filterfunktion.

Altstandorte / Altablagerungen befinden sich nach der thematischen Karte im M

"1:20.000 (Umweltamt 1994 / 95) im westlichen Plangebiet auf dem Grundstiick das

zu gewerblichen Zwecken genutzt wird (¢hemalige Bergehalde).

Um eine Wiederholung der Aussagen zu vermeiden, wird hier verwiesen auf Punkt
8.1 (Altlasten / Bodenverunreinigungen) dieser Begriindung.

Grund- und Oberflichenwasser

Das Grundwasser im Plangebiet liegt laut hydrogeologischer Karte 13 bis 20 dm un-
ter Flur, eventuell auch tiefer wegen der intensiven Ackerlandnutzung (siehe auch
hydrogeologisches Gutachten vom 22.03.1996).Im nordlichen Bereich des Plangebie-
tes, im Pseudogleybereich kommt es stellenweise zu starker Staundsse in 0 bls 7 dm

"unter Flur,

'Infolge der landwirtschaftlichen Nutzung kann von einer Grundbelastung des Grund-.

und Bodenwassers durch Diingemittel und Pestizide ausgegangen werden.

Als Oberflichenwasser innerhalb des Plangebietes ist die Brunebecke zu nennen. Der
Klarwasserbach wird auf Wittener Stadtgebiet in einer betonierten Bachsohle offen
gefihrt. Er wird in nérdliche Richtung unterhalb des Hohlweges gefiihrt. Auf der
nordlichen Seite des Hohlweges verlduft der Bach entlang der westlichen Grund-
stiicksgrenze des Gewerbebetriebes in norddstliche Richtung weiterhin als offener
Bach. Ab dem Flurstiick 344, Stahlhofer-weg 33, wird er unterirdisch verrohrt in
Richtung “Riidinghauser StraBe” geleitet.Die Gewasserguteklasse wird m1t I-1I
angegeben. -

I:]. !I ﬁ‘] -

Das Plangebiet befindet sich im Ubergangsbereich zwischen Villenklima (nordwéstli-
cher Planbereich) und Freilandklima. Wobei das Freilandklima mit einem ungestdrten

' Tcmperatur— und Feuchteverlauf iberwiegt und sich positiv auf den Raum

ausw1rkt Das Gebiet ist windoffen und verﬁgt msgcsamt fiber ein positives Bioklima.

Es gilt als Frischluﬁgebiet ﬁ“zr die angrénzcndch Wohn-/ Stadtgcbiete Eine Frisch-

. luftzone zicht sich als schmalcs Band nach Nordostcn und besnzt wichtige

Ausgleichsfunktionen.
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Hinsichtlich der Lufthygiene innerhalb des Plangebietes wurde vom RW TOV - An-
lagentechnik GmbH, Essen, eine gutachterliche Stellungnahme (28.02.1995)
vorgelegt.

Um eine Wiederholung der Aussagen zu vermeiden wird hier verwiesen auf Punkt §
(Umweltbelange) dieser Begriindung. -

Scsatt 1 derzeitice N

Die Vegetation im Planbereich besteht im wesentlichen aus ausgeriumter Feldflur,
wobei die Randbereiche keine Ackerbegleitflora aufweisen Entlang der westlichen
Seite der “Kruckeler Strafie” erstreckt sich eine Grabelandfliche mit einer durch-
schnittlichen Tiefe von 12 m, die mit einer ca. 1,00 m hohen gcschmttcnen Buchen-
hecke von der Ackerlandfliche abgegrenzt ist.”

Ein Griinlandbereich existiert angrenzend an die Feldflur im stidwestlichen Plange-
biet im Ubergangsbereich zur Stadtgrenze Witten. Die Fliche wurde als Grabeland
genutzt, ist jedoch derzeit brachgefallen. An der Grundstiicksgrenze stehen zwei
Obstbaume (Kirsche und Apfel). .

Im nordwestlichen Plangebiet wird die derzeitige Nutzung durch typische Siedlungs-
griinbereiche, geschnittene Rasenflachen bestanden mit Einzelbidumen, bestimmt,
Auf dem nédrdlichen Grundstiicksbereich der gewerblichen Ansiedlung befindet sich
eine Obstbaumwiese mit verschiedenen Obstsorten, die auch zur Kleintierhaltung ge-
nutzt wird. Die Ostliche Grundstiicksgrenze ist durch Laubgehdlze eingefaBt.Zwischen
der Bebauung entlang der “Riidinghauser StraBe” und der landwirtschaftlichen Nutz-
fliche (ndrdlicher Planbereich) befinden sich groRere private Griinflachen, die vor-
wiegend als Hausgdrten genutzt werden. Die typische, reichstrukturierte Vegetation
in diesem Bereich besteht aus Obstbiumen und -striuchern, Zierstriuchern, aber auch
aus Nutzpflanzen sowie einigen Nadelgeholzen. Die Einfriedung der Hausgérten er-
folgt durch verschiedenartige Ziune sowie Nadelgehdlze und Birken. Nordlick und
stidlich des vorhandenen Hohlweges, der den Planbereich in Ost- Westrichtung zer-

schneidet, befinden sich Geholzbrachcn Die typischen Arten dieser verwilderten Ge-
hdlzbrache sind: -

Sandbirke - Betula pendula
Ginster - Cytisus scoparius
Brombeere - Rubus fruticosus
Esche - Fraxinus excelsior
~ Schlehe - Prunus spinosa .-
Eichen - Quercus spec.
Fame - Dryopteris dilatata
-Weiidorn - Crataegus monogyna
Heckenrose - Rosa canina - i
Bergahorn - - Acer pseudoplatanus

Schwarzer Holunder - Sambucus nigra




Die aktuelle Bestandsituation ist zuvor in einer Bestandkarte ebenfalls im Anhang 1 (Teil Ia)
dargestellt.

6)

\schafishi { Eshal -
Der gesamte Freiraum ist durch landwirtschaftliche Nutzung bestimmt. Pragende vi-
suelle Landschaftsbestandteile stellen insbesondere die flichigen Gehdlzbestinde
beidseitig entlang des vorhandenen Hohlweges dar.Es handelt sich um einen flach-
welligen Landschaftsraum, der mit den Siepentdlern und Geholzbestinden im Zusam-
menhang ein abwechslungsreiches Gesamtbild zeigt. Vom hdchsten Punkt an der “Jo-
hannisbergstraBe” ergibt sich eine weitreichende Blickbezichung auf die Stadtsilhou-
ette von Dortmund (Nordosten) aber auch auf die freien Ackerflachen, Waldflachen
und den Einschnitt durch ein Siepental im Stidwesten (Silberknapp).Die Einfriedung
einer ehemaligen Hofstelle mit einer ca. 2,00 m hohen Mauer und dem dazugehérigen
Baumbestand entlang der Gstlichen Seite der JohannisbergstraBle fangt den Blick und
bildet die raumliche Begrenzung.

Der Griinordnungsplan zum Bebauungsplan HOM 256 - Boverfeld - enthilt zahlrei-
che landschaftspflegerische Empfehlungen zur Gestaltung der Grundstiicke im Hin-
blick auf Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsfunktionén. Diese Gestaltungs-
vorschlage sollen insbesondere den Privateigentiimern Anregungen zu einer §kolo-
gisch orientierten Ausnutzung ihrer Grundstiicke geben. Auch bei umfassender
Durchfiihrung kann der monetire Anteil an der Realisierung der Sammel- Kompensa-
tionsmaBnahme nicht reduziert werden.

a) Reduzierung des Versiegelungsgradés durch di¢ Verwendung von wasser-
durchlassigen Materialien und Beschrankung des Versiegelungsgrades auf 20 .
% der nicht iiberbaubaren Flachen der Privatgrundstiicke

b) Empfehlung der Durchfiihrung von MaBnahmen zur dezentralen Ruckha]tung
und Nutzung als Brauchwasser bzw. Versickerung von Niederschlagswasser
(soweit moglich). :

Eine Beschrankung des Versiegelungsgrades durch die Reduzierung der Ver- -
siegelung innerhalb der nicht {iberbaubaren Grundstiicksbereiche und durch
die Verwendung von wasserdurchldssigen Materialien bei der Gestaltung von
Wegen, Zufahrten und Stellplatzen soll den Oberflichenwasserabflufl im Bau-

. gebiet reduzieren. Durch eine Versickerung vor Ort wird das Wasser nicht
dem natiirlichen Kreislauf entzogen und kann zu einer Anrelcherung des
Grundwasservorkommens fiihren.

!
¢




d)

Das nicht versickerungsfihige Oberflichenwasser ist dezentral zuriickzuhalten
und verzdgert {iber die geplanten Rasenmulden in die Trennkanalisation bzw.
in das offene Grabensystem innerhalb der 6ffentlichen Griinfliche zu leiten.
Die Malinahme fiihrt zu einer Entlastung des Kanalisationssystemes.

Der sparsame Umgang mit der Ressource Wasser soll durch die Nutzung des
Oberflichenwassers als Brauchwasser erreicht werden.. Neben dem fiir den
Verbraucher reizvollen 6konomischen Nutzen fiihrt diese Mafinahme eben-
falls zu einer Entlastung des Naturhaushaltes im Sinne von § 51a Landeswas-
sergesetz NW.

Empfehlung der Durchfiihrung einer extensiven Dachbegriinung bei Dachfla-
chen auf einem Baugrundstiick die zusammenhingend groBer als 20 qm und
nicht mehr als 20? geneigt sind.

Durch die MaBnahme wird eine AbfluBminderung des Oberflichenwassers
erreicht. In Verbindung mit der Dachbegriinung, mit der zwischen 50 % und
70 % des Niederschlagswassers zuriickgehalten werden kénnen, konnen die
Enmasserungsproblemc des Dachwassers fast vollstindig geldst werden. Das
begriinte Dach kann durch die Schwammwirkung der Boden- und Pflanz-
schicht Regenwasser zuriickhalten und die Abflufimenge erheblich vermin-
dern. Die Regenwasserriickhaltung liegt bei glinstigen Witterungsverhiltnis-
sen im Sommerhalbjahr zwischen 70 % und 100 % und betrigt im Winter-
halbjahr mit Vegetationsruhe und niedrigen Temperaturen etwa 40 % bis 50
%. Die Wasseraufnahmekapazitit ist abhingig von dem Aufbau der Dachbe-
grinung. Die Kanalisation wird bei begriinten Dachflachen um ca. 4 % entla-
stet. Eine Begriinungsmafnahme trigt gleichfalls zur Verbesserung des Klein- -
klimas bei. Eine Aufheizung der Dachflichen wird vermieden. Ebenso spre-
chen gestalterische Gesichtspunkte wie auch erhebliche bauphysikalische
Vorteile fiir eine Dachflachenbegriinung. Thermische und mechanische Bean-
spruchungen des Daches werden vermindert, wodurch sich der Reparaturauf-
wand erheblich reduziert und die Folgekosten zur Erhaltung des Objektes ge-
senkt werden.

Pflanzung von stan‘dortgere\chten, heimischen Laubgehdlzen als Initialpflan-
zung anteilig zur Grofe der Ausgleichsflache innerhalb des Plangebietes.

* Pflanzung von Hecken als Einfriedung

Sicherung und Ergénzung vorhandener Gehélzbestande

Mit diesen textlichen Pflanzempfehlungen sollen einheitliche Grinstrukturen
fir ein ansprechendes stidtebauliches Gesamtensemble gemif § 1 Abs, 5 Nr.
4 BauGB geschaffen werden. Die o. g. BegriinungsmaBnahmen leisten einen
wichtigen Beitrag zur Integration in das Ortsbild. Die MaBnahmen fordern
zudem die Identifikation mit dem Wohnumfeld,




g)

h)
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Zudem sollen iiber Initialpflanzungen, Sicherungs- und ErganzungsmaBnah-
men Gkologische Vernetzungsstrukturen zwischen Siedlungsbereich und Frei-
raumbereich geschaffen bzw. in ihrem Bestand erhalten und erganzt werden.
Die Moglichkeit einer individuellen Gartengestaltung der Grundstiickseigen-
timer bleibt bei diesen MaBnahmen erhalten.

Empfehlung der vorrangigen Verwendung standortgerechter Gehdlzarten in
Anlehnung an die potentielle natiirliche Vegetation und Festsetzung bestimm-
ter PflanzgroBen

Heimische, standortgerechte Geholze sind im Vergleich zu fremdlandischen
Ziergehdlzen meist resistenter gegen Frost und tierische Schadlinge. Weiter-
hin bendtigen sie einen geringeren Pflegeaufwand (z. B. Verzicht auf Diinge-
mittel- und Pestizideinsatz), wovon sowohl Eigentiimer als auch Naturhaus-
halt profitieren. Diese Gehdlzarten bieten der heimischen Tierwelt durch Bli-
ten- und Fruchtbildung eine wichtige Nahrungsquelle. Die Auswahl land-
schaftsgerechter Gehélze wirkt einer anthropogenen Uberformung entgegen
und ergénzt die vorhandenen Bestinde entsprechend ihrem Charakter. Der
Einsatz von artengerechten Pflanzenfamilien und Mischkulturen fordert den
Wachstums- und ReifeprozeB. Unter Punkt IV sind zur Durchfithrung der ein-

~ griffsminimierenden Mafinahmen in Form von Pflanzenlisten weitere Pflan-

zempfehlungen nachzulesen. Um eine mdglichst rasche und einheitliche
Funktionserfiillung zu gewahrleisten, werdén bei Pflanzgeboten z. T. die An-
pflanzgrofen als optimale Rahmenbedingungen festgesetzt. Ansonsten gelten
die Ausfiihrungsgrundsitze der "Satzung zur Erhebung von Kostenerstat-
tungsbetrigen” der Stadt Dortmund.

Schutz des Oberbodens durch schonenden Urhgang wihrend der Bauphase
Verwendung des anfallenden Unterbodenaushubs innerhalb des Plangebietes

Flachensparendes Ablagemn von Baustoffen, Aufschiittungen und

~ Ablagerungen

Eine sorgfiltige Trennung von Ober- und.Unterboden ist vorzunehmen, Der
Oberboden soll auf dem Gelinde wiederverwendet werden. Er ist fiir die Zeit
der Bauausfiihrung abzutragen und auf Mieten zu setzen und nach der Bau-

. ausfihrung wieder aufzubringen.

Der anfallende Unterbodenaushub soll weitestgehend zur Auffiillung des ge-

. planten Lirmschutzwalles innerhalb des Plangebietes verwandt werden. Einer

Wiederverwendung ist gegeniiber der Dcpqnicning Vorrang zu geben.

Die MaBnahfnen zum schonenden Umgang mit dem Umweltgut Boden erge-

“ ben sich aus der sog. Bodenschutzklausel nach § 1 Abs. 5 Satz 3 BauGB. Zu-

satzliche Bodenverdichtungen sollen vermleden, die Bodenstrukturen weitest-
gehend erhalten werden. -
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Verwendung umweltvertriglicher Baumaterialien *

Es wird empfohlen bei der Errichtung der Gebidude Materialien auszuwihlen,
die bereits bei der Herstellung die Umwelt méglichst gering belasten. Es sind
mdglichst langlebige Bauteile zu verwenden, gleichzeitig sollten die gewahl.’
ten Bauteile wiederverwendbar oder aber recyclebar sein, |

Bei der Auswahl der Materialien sollte also auf eine giinstige Energiebilanz
bzgl. Herstellung und Verarbeitung geachtet werden. 7

Im Hinblick auf das Kleinklima sind helle, strahlungsreflektierende Materiali-
en zu verwenden. Die MaBnahme trigt insbesondere zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft bei.

Empfehlung der‘ Orientierung der Wohnriume nach Siiden / Siidwesten

Empfehlung den Glasanteil in siidorientierten Fassadenteilen auf max. 50 %
zu begrenzen

Empfehlung den Glasanteil in nordorientierten Fassadenteilen auf das durch
die Bauordnung NW vorgegebene notwendige Mall zu minimieren

Die Malinahmen dienen in erster Linie der passiven Sonnenenergienutzung
sowie einer Minderung des notwendigen Heizwirmebedarfs. Uber diese MaB-
nahmen kann somit ein nicht unerheblicher Beitrag zum Kleinklimaschutz
innerhalb des Plangebietes geleistet werden.

‘ Empfehlung der Kompostierung von organischen Stoffen und Verzicht auf

Pestizide bzw. chemische Diingemittel

Durch den Hinweis auf die Kompostierung von organischen Materialien soll
eine Verringerung von Abfallmengen durch die Wiederverwertung von orga-

. nischen Stoffen und deren Riickfiihrung in den natiirlichen Stoffkreislauf er-

zielt werden. Die Verwendung von natiirlichen Bodenverbesserungs- und

. Diingemitteln fiihrt ebenso wie der Verzicht auf Pestizide zur Entlastung des

Naturhaushaltcs

Empfehlung der Schaffung eines offenen Grabensystems i. V. mit der Anlage
eines offenen Regenriickhalteteiches zur Aufnahme und Weiterleitung des
anfallenden Oberflichenwassers -

Empfehlung einer naturnahen Ausgestaltung eines offenthchen
Kmdersplelplatzes

Empfehlung der Anlage eines fuBlauﬁgen Wegesystemes innerhalb der Griin-

flache mit Verbmdung in dle bestehenden Sxedlungsbcrclche "Rudmghauser
Strale" :
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Die Mafinahmen sind sowoh! im Hinblick auf den Ausgleich fiir Eingriffe in
Natur und Landschaft, Wasserhaushalt und Landschaftsbild zu sehen, Die ge-
samte Ausgleichsflache innerhaib der Siedlungsbereiche sollte im weiteren
die Funktion eines "Naturerlebnisparkes"” erfiillen mit Méglichkeiten zur stil-
len Erholung und Naturbeobachtung, um den Nutzern Notwendigkeit und In-
halte des Naturschutzes und des Wasserhaushaltes naher zu bringen. Durch
gruppenweise Bepflanzung mit Schwarzerle, Esche und vereinzelt Stieleiche
kann der Sukzessionsablauf im Einzelfall beschleumgt werden.

Innerhalb der als Fettwiese angelegten Flache sind Flachen fiir die verzbgerte
Weiterleitung des anfallenden Uberschuiwassers aus der Sammlung des
Oberflichenwassers als offenes Grabensystem (Rasenmulden) vorgesehen.
Neben den privaten FuBlwegen sowie dffentliche ErschlieBungsflachen sind
die anfallenden Regenwasser der vollversiegelten Flachen zu sammeln und
iiber die dargestelliten Mulden in das Grabensystem innerhalb der Ausgleichs-
. flache verzogert weiterzuleiten. Die Mulden sollen als Rasenmulden in einer
Breite von 3,0 m ausgebildet werden und eine Tiefe von 0,25 m aufweisen.

Im nérdlichen Bereich des Plangebietes ist eine Fliche fiir die Anlage eines
zentralen Regenriickhalteteiches zur Sammlung und Riickhaltung sowie ver-
zdgerten Weiterleitung in den nachstgelegenen Vorfluter vorbehalten, Die
vorgesehene FlichengroBe betrigt fiir zwei Teilbereiche, die miteinander ver-
bunden sind ca. 0,4 ha. Das Fassungsvolumen des Teiches betrigt 1.770 cbm.

Dem &stlich gelegenen offen gestalteten Teilbereich des Teiches wird das
Oberflichenwasser zugefiihrt. Von hier aus wird das UberschuBwasser an die
westlich gelegene Teilflache weitergegeben. Dieser Bereich ist mit einem
Uberlauf versehen. Die anfallenden Wasser werden von hier dem vorhande-
nen Kanal zugefiihrt und gelangen somit in den Vorfluter (Kanal in der "Rii-
dmghauser StraBie"). : s

" Diese Maﬁnahme kann nicht als Kompensationsmafinahme gelteﬁd gemacht
werden. Uber den Griinordnungsplan sollen jedoch Empfehlungen zur Ausgc-
- staltung der Fliche gegeben werden. :

Entsprechend einer gewiinschten Einbindung des Regenriickhalteteiches in das
Landschaftsbild wird ein relativ flach ausgebildeter Teich gestaltet. Es soll ¢in
naturnah abgedichtetes und gestaltetes "Kleingewasser" incl. der standortge-
rechten Bepflanzung (Initialpflanzung) angelegt werden. Die Teichflachen
werden durch die zuvor beschriebenen Gehdlzpflanzungen / Vernetzungsele-
mente eingefaBt, Uber die Pflanzungen wird eine Verschattung der Wasser-
oberflache erreicht. ’
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Die Weiterleitung des anfallenden Oberflachenwassers in einem offenen Gra-
bensystem sowie die Sammlung und Riickhaltung des Oberflichenwassers in
den Teichflichen wirkt sich durch die Verdunstungsmdglichkeit positiv auf
das Kleinklima innerhalb des Plangebietes aus. Die vorhandene Kanalisation
wird durch die Riickhaltung und verzdgerte Weiterleitung entlastet.

Der Kinderspielplatz der Kategorie B soll naturnah ausgestaltet werden. Der
Boden ist in diesem Bereich nicht zu verdichten und nicht zu versiegeln. Als
Materialien werden vorgeschlagen: Sand, Boden (Unterbodenaushub zur Ge-
lindemodellierung), Steine. Durch Skologische Nischen wie Wasserstellen,
Baum- und Strauchpflanzungen; Totholzlager soll zusdtzlich das Naturerleb-
nis gesteigert werden. ' '

Im weiteren gelten bei der Anlage von Kinderspielplitzen die Richtlinie DIN
18 034 "Freiflachen zum Spielen" (1982) und "Satzung iiber die Beschaffen-
heit und GrdBe von Spielplatzen fiir Kleinkinder in der Stadt Dortmund”
(1973) - insbesondere unter dem Aspekt der kind- und spielgerechten
Pflanzenverwendung. ' '

Eingriffs- Ausgleichshil
a) Darstellung der Bewertungsmethode Fiir den vorliegenden Beitrag wurde die

Methode zur Skologischen Bewertung der Biotopfunktionen nach Dankwart
Ludwig mit Beitrigen von Holger Meinig (Bochum, 1991; Froelich und Spor-
beck) in modifizierter Fassung verwendet.

"Methode zur 6kologischen Bewertung der Biotopfunktion von Biotoptypen.
Verfahren zur Uberpriifung des Mindestumfanges von Ausgleichs- und Er-
satzrnaBnahmen bei Eingriffen in die Biotopfunktion™;

Indikator fir den Eingriff bzw. die Eingriffschwere ist bei diesem Verfahren
rein rechnerisch der Verlust der Biotopfunktion (Okotopbildungsfunktion /
Naturschutzfunktion).

Zur Bewertung der Biotopfunktidn werden folgende sieben Kriterien herange-
zogen, die in jhrer Gesamtheit eine Beurteilung der Biotoptypen beziiglich der
Bedeutung aus Sicht des Naturschutzes mbglich machen:

N - Natiirlichkeit ,

W Wiederherstellbarkeit

G Gefihrdungsgrad

M Maturitit (Reifegrad)
SAV Struktur- und Artenvielfalt
H  Hiufigkeit

v Vollkommenheit
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Den Bewertungskriterien werden Wertzahlen von 0-5 zugeordnet und additiv -
zu einem Skologischen Gesamtwert (W), der max. 35 (bzw. 30 ohne das Kri-
terium Vollkommenheit) betragen kann, verkniipft. Funktionsverlust oder
-zuwachs kdnnen zu einer geringeren oder hdheren Werteinstufung fihren.
Diesbeziigliche Anderungen werden im Text und in den Tabellen gekenn-
zeichnet. Der Biotopfunktionswert einer Flache wird mit seinem Flachenum-
fang zu einem 6kologischen Gesamtwert (G) multipliziert.

Durch die Gegeniiberstellung der jeweiligen dkologischen Gesamtwerte von
Bestand und Planung kann somit {iberpriift werden, inwieweit sich die 6kolo-
gische Gesamtsituation innerhalb des Geltungsbereiches positiv oder negativ
verindert, und ob die festgesetzten MaBnahmen bzw. Flachen fur Mafinahmen
ausreichend sind, um die durch Planung entstehenden Eingriffe zu kompen-
sieren, d. h. ob der Status Quo im Sinne von § 4 Landschaftsgesetz Nord-
rthein-Westfalen gehalten werden kann. Der unter Punkt 2.0 des Erlauterungs-
berichtes bereits angesprochene Bereich nach § 34 BauGB ist nicht Bestand-
teil dieser Betrachtung, wurde jedoch rechnensch im Rahmen des Bestandes
mit erfafit.

Beim Nachweis eines dkologischen Defizits ist zu iberpriifen, inwieweit die
angedachten Kompensationsmafinahmen erweitert werden kénnen und im
Rahmen der Abwiégung eine Vollkompensation fiir erforderlich gehalten
wird.

Die nachfolgende Berechnung bezieht sich auf den Geltungsbereich des Pla-
nentwurfes, der nach der Trigerbeteiligung ausgearbeitet wurde.

Bei der Ermittlung der fiberbaubaren Flachen wurden entsprechend des stadte-
baulichen Konzeptes die iiberplanten Grundfiachen der Gebaude, Nebengebau-
de und Terrassen der Berechnung zugrundegelegt. -

Bei der Bewertung der nicht iberbaubaren Flichen bzw. neuen Gartengrund-
stiicken inkl. m&glicher Nebenanlagen wird aufgrund von Erfahrungen aus
der Praxis ein Biotoptyp "Garten" zugrundegelegt, der einen gewissen Ge-
hélzanteil aber auch eine regelmiBige Pflegeintensitit aufweist und somit ins-
gesamt hoherwertiger als der Biotoptyp "Acker" zu bewerten ist.
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NR. Biatoptypen N | W SAV Gesamtwert Flache in gm Gkolog. Gas.Wert
(Bestand) Lal] W WixA) =G
A} |Plangebiet Eingriff-| Ausgleichsflache 99.578,38 qm 671.905,07
1 [intensiv genutzte Ackerfliche
ohite Randstreifen 111 1 7 91.696,01 qm 641.872,07
Vorbehaltsflicke for Regenriickhaltung] 0 | 0 0 0 3.922.62 qm 0
Larmschutzwall - 0| 0 0 0 1.337,75qm 0
2 |Gritnland, 7. T. brachgefallen 2|1 3 13 2.043,00 qm 26.559,00
7 |Freiflache | Garienbereiche ohne oder
mit geringem Gehdkzhestond 111 1 (] 579,00 gm 3.474,00
B) |Plangebiet Bestand " 63.10640qm|  336.633,98
3 |Verkebrsbegleitgrdin (Resen,
2. T. mit Gehdlzen) 211 2 10 774,25 qm 7.742,50
4 |Gehikbestdnds an heimischen
Arten (meist geringes Baumholz) 3| 2 3 18 - 5.424,25 qm 86.788,00
5 [Strevobstwiesen und extensiv
. {bewirtschaftete Obstgdrten .
mit elien Hochstémmen 3] 4 3 22 1.353,25 gm 28.771,50
B jFreiffachen ) Gartenbereiche mit .
ausgepragtem Gehibbestand 2| 2 3 14 7.884,25 qm 110.379,50
1 [Freiflachen | Gartenbereiche oh-
ne oder mit geringam Gehdlz-
bestand 101 1 6 14.955,89 qm 89.735,34
B |Grundflache Wohnhauser, Gar-
tenlauben, Garegen,
Versorgungsfiache (Trefe) 45,00 qm 0
{versiegelte Flachen) 00 0 0 6.440,75 qm 0
8 |{Grundfiache gewerbl. genutzte
Gehaude {versiegelte Flachen) 0|0 0 0 2.356,75 qm 1]
10 |Hoffliche Gewerbe {versiegelte
Flachen) 0] 8 D ] 1.567,00 qm [
11 |Private Stellplatzflschen, Zuwe-
gengen, Zufahrten {teilversieget:
te Flachen) 110 1 3 3.662,38 gm 10.957,14
12 |Dffentlicher Fuk- und Red-
weg (1.884,50)
Bilrgersteige {2.266,50)
(versiegelte Flachen) 0] 0 0 0 4.151,00 qm 0

" Keine Auswirkung auf die Eingriffs- | Ausgleichsbilenzierung




NR. Biotaptypen SAY Gesemiwart Flachs in gm Dkolog. Ges.Went
{Bestand) w1 ) (W1x A = G
13 [FehrstraBen, Wepeflachen,
Fahrbahnen (4.361,63)
{verstegelte Flichen) 0 0 4.361,63 qgm 0
M (Wasserfliche naturlremde Ge-
wasser begradigt, tellweise
verrohrt 1 é 140,00 qm 1.260,00
Geszmtsumms 152.684,78 qm




¥,

NR.

Biotoptypen

(Pianung)

SAV

Gosamtwart

w2)

Flachs in gm

A

{kolog. Ges.Wert

W2 x4} =G2

A

libernahme aus dem Bestand, Bes

tandsicherung N

34.440,61 qm

217.127.14

Verkehrsbeglaitgriin

10

774,25 qm

1.742.50

{Rasen, 2. T. m. Gehitzen)

Gehilzbesténde an heimischen
Arten [meist geringes Baumhok)

18

5.424,25 qm

86.788.00

Freiflachen | Gartenbereiche mit
aosgepréptem Gehdlzbestand

14

7.884.25 qm

110.379.50

Grundfléche Wohnhauser
Gartenlauben

Garagen
Versorgungsflache (Trafo)
(versiegelte Flichen)

45,00 qm
6.440.75 gm

Hoffliche Gewerbe

{versiegele Flache)

1.567.,00 qm

i

|Private Stellplatzttachen

Zuwagungen
Zufahrten
{tefversiegelte Fléchen)

365238 qm

1085714

12

Dffenthicher FuR- und Rad-
weg [ 1.884,50)
Biirgersteige {2.266,50}
{versiegelie Flachen)

4.151,00 qm

13

FahrsiraBen, Wegeflachen
Fahrbahnen {4.361,83)
{versiegelie Flachen)

4.361,63 qm

14

Wasserfiache naturfremde Gewasser
begradigt, teltweise verrohrt

2|1 2|1

1

1

1

1

9

140,00 qm

1.260.00

B}

Verinderungen im Bestand durch mogliche Bestandserweiterungen (Planung) "

18.665.89 qm

103.012,84

Streuobstwiesen und extensiv
bewirtschafteta Obstgarten mit
ahten Hochstammen (Verringe-
rung)

22

708,25 qm

15.581 50

Freifischen | Gartenbersiche
ohne oder mit geringem Gehilz-
bestand (Verringerung)

14,571,890 qm

87.431,34

Grundfliche gewerbl. genutzte
Geb&ude {versiegeite Flachen}

{Erweiterung)

0] 0] 0

3.385,76 qm

" Keine Auswirkung suf die Eingriffs: | Ausgleichsbiisnzierung




Biotoptypen

{Planung)

SAV

Goasamtwert

W2) -

Flache in qm {ikolog. Ges.Wert

(A) W2 x Al = G2

Cl

Veranderungea durch Planung (Ei

ngriffsflac

he}

99.67838qm| , 718.529,77

Verkehrshegleitgriin
(Rasen; z. T. m. Gehalzen, Ein-
zethaumen)

10

808,50 gm 8.085,00

Grunditache Wohnhauser
Terrassen, Garagen | Carports
{versiegelie Flachen)

15.621,50 qm 0

g1

Grundfiche
Laden des 15plichen Bedarfes
{versiegelte Flachen)

1.184,00 gm 0

82

Versorgungsflachen
Strom | Gas
{versiegelte Flichan)

105,00 qm 0

oy
—_
—_

.1 |Private Stellptatzfidchen, Zu-

wegungen | Zufatirten {offenes
Rasenpflaster, Fugenpflaster,
regelmaBige Beumpflanzungen,
Eingriinung)

8.854,75qm 44.273,75

12

Offentfiche Ful- und Radwege
{versiegelte Flachen}

233,00 qm 0

13

Fahrstrafen, Wegeflachen
StraBe im Seperetionsprinzip
Fehrbahn (2.308,75)
Birgersteige {1.403,29)

3.112,00qm ) o

13.

—-

Offentl. Stellplatzanlage
{0ffenes Rasenpflaster, Fugen-
pflaster mit regelmaRigen Baum-
pflanzungen, Eingriinung)

1.227,75 g 8.138,75

13.2

FahrstraBen, Wegeflachen
Mischverkehrs{lachen
(versiegelte Flachen)

6.369,75 qm 0

i5

Freiifachen | Gartenbereiche
{Nevanlage}

28.110,38 qm 208.883,04

18

Streyobstwiese

Antage einer Wildwiese
Neupflenzung Obstbdums
extensiv bewirtschaftet
(Neuanlage)

18

13465.63 qm

17

Fettwiese - Glatthaferwiess
{planar-collin} incl. der Versicke:
rungsfichen

Wegesystem (wasserdurch-
lassige Wegedecke)

13

265.846.87

8.210.24 qm 108.733,12

1.545,00 gm 0

18

Verbehaltsflache fir

Regenriickhaltung

382262 qm 0

g e————

S . ?36{ {2




NR. Bictoptypen N|W/| G| M([SAV| H| V| Gesamiwert Flacha in qm Dkolog. Gas Wert

(Planung} w2l i) " W2xh)=G2

— | 18 |lérmschutzwall glojOojOD]O|]D]|D 0 1.337.75 qm 0

~— | 20 |Baumreihen, Baumgruppen
und Einzelbdume mit standort-
typischen Gehdlzen 2|3l 2132}y |1 14 5.968.51 gqm 83.559,14

21 |Kindesspielplatz, bffentlich, .
naturnah gestaltet
Baumpflanzungen
Eingenung

{teilversiegalte [ wasserdurch-
lassige Flachen) 1|1 ejof1|1]1 5 802,00 gm 4.010,00

Gesamtsumme : 152.684,78 qm

c) Auswertung der Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierur{g

Soll-Biotopwert (S) RachengroBe in gm Bilanzierung
Flangehietsﬂﬁche (Gesamtfizche} 152.684,78 qm
Eingriffsfiache 68.011,38 qm
Auslgeichsfiache . © | 27644.38qm
ermittelter §kologischer Gesamtwert 61 (Bestand) 671.805,07
ermittelter okologischer Gesamtwert G2 (Planung) . 7185628,77
Soll-Biotopwert (S) . 46.624.70
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- Die zuvor durchgefiihrte Uberpriifung des Kompensationsumfanges hat ge-
zeigt, daB die festgesetzten landschaftspflegerischen MaBnahmen ausreichend
sind, um die mit dem P]anungsvorhaben verbundenen Eingriffe vollstindig zu
kompensieren. :

Es besteht ein rechnerischer KompensationsiiberschuB von 46.624,70
Punkten.

Der iiber das erforderliche MindestmaB hinausgehende rechnerische Kompen-
sationsiiberschuB ist beizubehalten, da die festgesetzten MaBinahmen einer
sinnvollen Erginzung des vorhandenen Griinbestandes dienen. Geplante Tritt-
steinbiotope werden somit zu einem Verbundsystem zusammengeftigt.

Uber die geplanten Mafinahmen erfolgt eine 6kologische und gestalterische
Integration der iiberbauten Bereiche in die Landschaft. Das Landschaftsbild
erfihrt langfristig eine Verbesserung.

Als weiterer Grund fiir die Beibehaltung der festgesetzten MaBnahmen wird
gesehen, daB die fir Mainahmen zum Ausgleich anstehenden unbebauten
Flachen innerhalb des Siedlungsgefiiges die besondere Funktion als Lebens-
raum fiir stidtische Tier- und Pflanzenarten iibernehmen soll. Diese Flichen
werden jedoch gleichfalls einer anthropogenen Nutzung unterzogen, so daB
die vorrangige Funktion nicht in vollem Umfang erfiillt werden kann. Nicht
zuletzt wird durch die festgesetzten Mafinahmen dem Bediirfnis der zukiinfti-
gen Bewohner der Siedlungsbereiche nach Ruhe und Erlebmswert im Umfeld
der Gcbaude Rechnung getragen,

Die Fliche fiir die erforderlichen Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen umfaBt

insgesamt: ' ¢ 4
Streuobstwiese 13.465,63 qm
Fettwiese - Glatthaferwiese 8.210,24 gm-
. Baumreihen - Baumgruppen - 5.968,51 gm
Gesamtflache R . 27.644,38 qm
Bestandssicherung

Erhalt und Schutz ciner Gehdlzbrache - 5.424,25 qm




IV.
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Pllanzenlisten (Empfehlungen)

Pflanzenliste 1: GroBbiume und mittelgroe Biume

Grafbi (Endhéhe fiber 20,0 m)
Acer platanoides Spitzahorn
Alnus glutinosa Schwarzerle
Betula pendula - Sandbirke
Fagus sylvatica _ Rotbuche
Fraxinus éxcelsior Gemeine Esche
" Quercus robur , Stieleiche
Tilia cordata Winterlinde
Ulmus carpinifolia Feldulme
‘ttelerofe Bi (Endhsl ter 20,0 m)
Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Crataegus laevigata "Pauls Scarlet" Rotdomn *
Prunus avium " Vogelkirsche
Pyrus calleryana "Chanticleer" Chinesische Wild-Bimne *
Sorbus aria ' Mehlbeere *
Sorbus aucuparia » @ Eberesche / Vogelbeere
Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere *

* Diese Pflanzenarten sind nur im StraBenraum bzw. im bebauten Umfeld und nicht
in der freien Landschaft zu verwenden,

Pflanzenliste 2: Obstgehdlze -

Apfel:
Berlepsch Bohnapfel _
Boskoop o Diilméner Rosenapfel
Gravensteiner ' Jakob Lebel
. Kaiser Wilhelm . Klarapfel
Roter Sternrenette ' - Westfilischer Gilderling
_ Winterrambur
Birne:
Alexander Lucas Gellerts Butterbirne
Gute Luise Kastliche von Charneux

Williams Christ Westfilische Speckbime




Kirscl -

Grofle Schwarze Knorpelkirsche

Hedelfinger Riesenkirsche
Eﬂmﬁnc.LZwet&chﬁ:_
Czar

. Hauszwetsche

Juglans regia
Corylus avellana

Pfanzenliste 3: .
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Schneiders spate Knorpelkirsche
GroBe griine Reneclode
Wangenheims Frihzwetsche

WalnuBl
Strauchhasel

Gehdlze fiir freiwachsende Hecken mit Gehdlzen der

potentiell natiirlichen Vegetation

Biume:

‘Acer campestre
Carpinus betulus
Prunus avium
Quercus robur
‘Sorbus aucuparia *

Straucher:

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Crataegus oxycantha
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus frangula
Rosa canina

Salix caprea
Sambucus nigra
Rubus fruticosus
Viburnum opulus

Feldahom

Hainbuche
Vogelkirsche
Stieleiche

Vogelbeere, Eberesche

Roter Hartriegel

Hasel

Eingriffliger Weiidormn
Zweigriffliger WeiBdorn
Pfaffenhiitchen -

- Liguster

Gemeine Heckenkirsche
Schlehe
Faulbaum

- Hundsrose

Salweide

Schwarzer Holunder
Echte Brombeere
Gemeiner Schneeball




Pflanzenliste 4:

Amelanchier lamarckii
Buddleia davidii

Cornus mas

-Cornus sanguinea

Deutzia (Arten und Sorten)
Euonymus europaeus
Prunus spinosa

" ‘Pyrachantha coccinea
Spirea (Arten und Sorten)
Syringa reflexa und vulgare
(ungefiillt blithende Sorten)
Weigela (Arten und Sorten) -
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(Rahmen-) Pflanzungen innerhalb der Wohnbebauung

Felsenbirne
Sommerflieder
Komelkirsche
Hartriegel
Deutzie
Pfaffenhiitchen
Schlehe
Feuerdorn
Spierstrauch

Flieder
Weigelie

Anmericung: Die beispielhaft aufgefiihrten Arten sind wertvolle Bienennahrgehdlze

Pflanzenliste S: Schnitthecken
Carpinus betulus Hainbuche
" Crataegus monogyna Weilldomn
Ligustrum vulgare "Atrovirens” Wintergriiner Liguster
Fagus sylvatica Rotbuche

Pflanzenliste 6: Extensive Dachbegriinung

Allium Arten
Campanula Arten
Carlina Arten

Sedum Arten
Sempervivum Arten
Achillea tomentosa
Aster dumosus
Dianthus carthusianorum
Echium vulgare

- Fragaria viridis
Geranium sanguineum
Thymus praecox

Lauch
Glockenblume
Grofie Eberwurz
Steinbrech
Mauerpfeffer
Filzige Schafgarbe .
Kissenaster }
Karthausernelke
Gewdhnlicher Natternkopf
Knackbeere
Blut-Storchschnabel
Thymian -




Schalltechnische Beurteilung
Zum
Bebauungsplan

Hom 256 - Boverfeld -




1.1

1.2

2.1

Aligemeines .

Vorbemerkung und Aufgabenstellung

Die Stadt Dortmund plant im Bereich des aufzustellenden Bebauungsplanes Hom 256
- Boverfeld - eine Wohnbebauung, Im Rahmen verschiedener Immissionsgutachten
ist untersucht worden, ob und an welcher Stelle bzw. in welchem Umfang eine
Wohnbebauung méglich ist. Die Beurteilung der Gerduschsituation wurde durch Be-
rechnung bei freier Schallausbreitung durchgefihrt.

Gebietsbeschreibung

Das Untersuchungsgebiet befindet sich in Dortmund-Kruckel und wird begrenzt

durch die Kruckeler StraBe und die JohannisbergstraBe im Osten, die Riidinghauser
StraBe im Norden, die Strae Stattskamp im Westen und einem Rad- und Fuiweg im
Siiden.

Schwerpunkt der Untersuchungen war es, festzustellen, inwieweit die geplante Be-
bauung vom StraBenverkehr bzw, Freizeit- und Gewerbelarm sowie dem Umspann-
werk Kruckel der VEW tangiert wird. '

Beurteilungsgrundlagen

Normen, Richtlinien und Erlasse

Die Beurteilung der Gerduschimmission sollte gemiB Leistungsbeschreibung nach
DIN 18005 und PlanungserlaB NW erfolgen. Im einzelnen wurden folgende schall-
technische Regelwerke beriicksichtigt:

- DIN 18005, Te11 1, "Schallschutz im Stidtebau - Berechnungsvcrfahren j
Ausgabe Mai 1987,

- Beiblatt zur DIN 18005, Teil 1, "Schallschutz im Stadtebau - Schalltechnische
Oricntierungswertc fur die stﬁdtebauliche Planung‘.‘ Ausgabe Mai 1987

-- - VDI-Richtlinie 2058, Blatt 1, "Beurteilung von Arbeitslarm in der Nachbar-
schaft", Ausgabe September 1985 '

- Planungserla® vom 08.07.1982 (MBI. NW 1982 S. 1366) geandert durch
RdErl. d. Ministers fir Stadtentwicklung, Wohnen und Verkehr vom
21.07.1988 (MBIl. NW S. 1238) betr. Beriicksichtigung von Emissionen und

Immissionen bei der Bauleitplanung sowie bei der Genehmigung von
Vorhaben.

- RdEl. d. Ministers fiir Stadtentwicklung, Wohnen und Verkehr, Ausgabe

1987 (MBL. Nr. 57 vom 26.08.1988), betr. Beriicksichtigung des Schall-
schutzes im Stidtebau DIN 18005.

i




Fir die Berechnung der Verkehrsgerdusche, die Ermittlung des Beurteilungspegels
und die Berechnung der Abschirmung werden daruber hinaus folgende Normen und

. Regelwerke herangezogen

. DIN 13005, Teil 2, "Schallschutz im Stadtebau - Richtlinien fiir die
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schalltechnische Bestandsaufnahme", Januar 1976,

- DIN 45643, Teil 1, "Einheitliche Ermittlung des Beurteilungspegels fir
Gerauschimmissionen", April 1977. .

- VDI-Richtlinie 2714 "Schallausbreitung im Freien", Januar 1988

- VDI-Richtlinie 2720, Blatt 1, "Schallschutz durch Abschirmung im Freien”,
Entwurf, Februar 1991, :

= "Richtlinie fiir den Larmschutz an Strafen”, RLS-90, Ausgabe 1990, Bundes-
minister fiir Verkehr, Sachgebiet 12.1: Lirmschutz.

Zur Festlegung der evtl. notwendigen Schallschutzfensterklassen bei Uberschreitung:
der Orientierungswerte wurden folgende Richtlinien beachtet:

- VDI-Richtlinie 2719 "Schallddmmung von Fenstern und deren Zusatzein-
richtungen", August 1987.

- DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau", Ausgabe 1989.
PlanungserlaB und Orientierungswerte

Orientierungswerte nach DIN 18005

Im Beiblatt zur DIN 18005 werden'in Abhéngigkeit von der Gebietsausweisung die .
nachfolgenden Orientierungswerte fiir eine angemessene Beriicksichtigung des
Schallschutzes in der stidtebaulichen Planung genannt (siche Tabelle I) Die Werte

sind mit den ermittelten Beurteilungspegeln zu vergleichen.

Tabelle 1: Orientierungswerte nach DIN 18005

Gebietsausweisung ~ Tageszeit Nachtzeit
: 06.00 - 22.00 Uhr : 22.00 - 06.00 Ubr
. dB(A) dB(A)
Reines Wohngebiet (WR) - 50 - 40/35
Allgemeines Wohngebiet (WA) 55 : 45/40
Mischgebiet (MI) ' 60 50/45

Gewerbegebiet (GE) | , .65 " 55/50




2.2.2

Bei den beiden angegebenen Nachtwerten gilt der niedrigere fiir Industrie-, Gewerbe-
und Freizeitlarm, der hohere fiir Verkehrslarm.

Wegen eventueller Zuschlige fir erhdhte Storwirkungen durch Tonhaltigkeit, Im-
pulshaltigkeit und Informationsgehalt von Gerduschimmissionen sowie zur Beriick-
sichtigung von Ruhezeiten verweist die DIN 18005 auf die DIN 45645 bzw. auf die
Richtlinie VDI 2058, Blatt 1. '

Fiir dic. Beurteilung ist

tags der Zeitraum vn 06.00 Uhr bis 22.00 Uhr
nachts der Zeitraum von 22.00 Uhr bis 06.00 Uhr
zugrundezulegen,

Der Belang des Schallschutzes ist nach dem Planungserlal bei der erforderlichen Ab-
wigung als ein wichtiger Gesichtspunkt neben anderen Belangen zu verstehen. Die
Abwigung kann beim Uberwiegen anderer Belange zu einer entsprechenden Zuriick-
stufung des Schallschutzes fihren, Wenn im Rahmen der Abwiégung von den Orien-
tierungswerten abgewichen wird, sollte ein Ausgleich durch andere MaBnahmen vor-
gesehen und planrechtlich abgesichert werden. '

Anzustrebender Innenpegel .

In den Fillen, in denen ein angemessener Schallschutz nur durch passive MaBnahmen
an den betroffenen Wohnhausern erreicht werden kann, werden die in der nachste-
henden Tabelle aufgefiihrten anzustrebenden Innenpegel bei der Dimensionierung
von Schallschutzfenstern zugrundegelegt (VDI 2719 "Schalldammung von Fenstern
und deren Zusatzemnchttmgcn")

Tabelle 2: Anhaltswerte nach VDI 2719 fiir Innenpegel, dle mcht uberschntten
werden sollten - .

Raumart Mittelungspegel mittlere

Lm Maximalpegel
in dB(A) Lmax
- in dB(A)
1{Schlafraume nachts 1) - S
1.1[in reinen (WR) und allgemeinen (WA) . 25...30 35..40
© |Wohngebieten g :
1.2{in allen iibrigen Gebieten . 30...35 40.. 45
2|Wohnrdume tagsiiber .
2.1{in reinen (WR) und allgemeinen (WA) B ey 35 40..45
- |Wohngebieten : c .
2.2|in allen @ibrigen Gebieten ' - 35..40 - 45..50




3.1

3.1.1

3.1.2

1) Hierbei ist von der lautesten Nachtstunde zwischen 22.00 und 06.00 Uhr
auszugehen. Da bei StraBenverkehrsgerduschen in der lautesten Nachtstunde
erfahrungsgemal der Mittelungspegel um ca. $ dB unter dem am Tage
herrschenden Wert liegt, sind die Anforderungen (Schallschutzklassen) fir die
Raumarten 1 und 2 gleich.

Ermittlung der Gerduschemissionen

Zur Berechnung der Gerduschimmissionsbelastung wurden zunéchst die Gerausche-

" ‘missionen der einzelnen Geriuscherzeuger ermittelt. Hierbei wurde unterschieden

zwischen Verkehrslirm, Gewerbelirm und Freizeitlirm. Diese Gerduscharten miissen
getrennt ermittelt und beurteilt werden, da fiir die Beurteilung der Immissionen unter-
schiedliche Beurteilungskriterien und unterschiedliche Richt-/Orientierungswerte
gelten.

Verkehrslirm

Im folgenden sind die Gerduschemissionen durch den StraBenverkehr berechnet. Die
StraBenverkehrsemissionen werden entsprechend der Richtlinie RLS-90 ermittelt.

StraBenverkehr

Fiir die Gerauschemission von Straen ist der Emissionspegel Lm, E in 25 m Abstand
von der Fahrbahnmitte der nachstgelegenen Richtungsfahrbahn maBgebend. EinfluB-
faktoren dabei sind:

- das mafigebliche stiindliche Verkehrsautkommen (tags/nachts)

- der prozentuale Lkw-Anteil iiber 2,8 t zulissiges Gesamtgewicht (tags/nachts)
- die zulassige Hochstgeschwindigkeit v in km/h

- die StraBenoberflache -

- evtl. Steigungen von mehr als 5 %

- Boden- ud Meteorologledampﬁmg
Immissionen

Die im Bebauungsplanbereich ermittelten Gerduschpegel wurden im wesentlichen
durch Verkehr auf der Autobahn A 45 bestimmt, :

Grundlage der Berechnungen sind die Verkehrszihlungen aus dem Jahre 1990, die
der heutigen Situation angepaBt wurderi. Die ermittelte durchschnittliche tagliche
Verkehrsmenge (DTV) fir die A 45 in dem zu untersuchenden Streckenabschnitt
betrug :

Autobahn A 45 - DTV 62 429 Kfz/24.h
mit einem Lkw-A.ntell von tags 13 % und nachts 18,1 %.

Die Schallausbremmgsbedlngung_en werden entsprechend den vorhandenen ortlichen

* Bedingungen berficksichtigt, -

b




Bei der Berechnung ergibt sich somit ein mittleres stiindliches Aufkommen wahrend
der Tages- und Nachtzeit von

MT = 3746 KfzStd
MW = 875 Kfz/Std,
fir dic Bundesautobahn A 45.
Daraus ergeben sich folgende Mlttclungspegel Lm aufgrund der Bundcsautoba.hn A
45
M = 59 dB(A) tags bzw. -
54 dB(A) nachts.
3.1.3 Beurteilung

Zur Beﬁrteilung der Verkehrsgerausche werden die im vorigen Abschnitt bestimmten
Mittelungspegel mit den Orientierungswerten der DIN 18005 verghchen Die folgen-
de Aufstellung zeigt diesen Vergleich.

Bezugspunkt Mittelungspegel | Orientierungswerte | Uberschreitung
tags/nachts tags/nachts tags/nachts
dB(A) dB(A) dB(A)
M 59/54 50/40 5/14
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Danach werden die Orientierungswerte der DIN 18005 fiir Allgemeine Wohngebiete

+ an den Berechnungspunkten iiberschritten. Die Orientierungswerte sind allerdings

keine Grenzwerte. Thre Uberschreltung kann beim Uberwiegen anderer Belange hin-
genommen werden, Allerdings sollten in diesem Falle geeignete SchallschutzmaB-
nahmen sichergestellt werden. :

Gewerbeldrm

Im westlichen Bereich des Bebauungsplangebietes befindet sich in unmittelbarer Na-
hc der geplanten Wohnbebauung ein vorhandener Gewerbebetrieb "Miiller und Sch-

", der Backereimaschinen herstellt. Von diesem Betrieb gehen Larmemissionen
aus. Diese gewerbhchen Etmssmnen waren Gegenstand einer detallhertcn
Untersuchung. -

Ermittlung der GerAuschimmissionen

"Der Gutachter (Institut ﬁr Umweltschutz, Chemxe, Blotechnologle in Essen) ging

von folgenden Randbedingungen aus:




Messung der Gerduschimmissionen

Datiim 24.01,1995

Zeitraum 10.15 Uhr ., 11.30 Uhr

Meteorologie bewdlkt, T ~ 8 ° C, Wind aus westlicher Richtung

MeSpunkt M 1 westliches Plangebiet, ca. 20 m Abstand zum Betrieb -
M 2 Plangebiet, ca. 80 m Abstand zum Betrieb

: Lage siehe Bild 1 im Anhang

Mikrofonhdhe ca. 3 m iiber Boden

MeBgerite Integr. Schallpegelmesser Briiel & Kjaer 4426
Pegelschreiber RION LR 04

MeBgroBen LAFTm mittl. Taktmaximalpegel
Lmax Maximalpegel durch Gewerbegerdusche

.Bei der Messung wurden neben den {iblichen Betriebsgerduschen wie Bohren, Dre-
hen, Montiergn usw. auch besonders larmintensive Tatigkeiten, wie Trennschleifen
und manuelle Richtarbeiten mit Himmern, durchgefiihrt. Die Richtarbeiten fanden
auch im Innenhof des Betriebes auBlerhalb der Hallen statt, Die Gerauschmessungen
wurden bei gedffneten Fenstern in der Nordfassade durchgefiihrt, da dies nach Anga-
ben des Betriebes der {iblichen Betriebsweise an warmen Sommertagen entspricht.

" 3.2.2 MebDBergebnisse

Die Ergebnisse der Messungen zeigt die folgende Aufstellung

MeBpunkt |Gerduschquelle Gesamtgeriiusch
’ LAFTm Lmax
dB(A) db(A)
M1 Montagehalle
' Hammern 69 70 -
Flexen usw. <50 52
Blechbearbeitung _
: Himmem 66 67
; Lkw-Fahrgerausche <50 <50
M2 _|Montagehalle .
Himmemn 59 60
Flexen usw. <50 <S50
Blechbearbeitung '
Hiammemn 64 66

Fremdgeréusche in der Umgebung der MeBpunkte (Baustelle Sn‘aBenverkehr usw.)

wurden soweit mdglich ausgeblendet.




3.2.3 Beurteilung

Der Betrieb arbeitet nach eigenen Angaben nur zur Tageszeit von 6.30 Uhr bis max.
17.00 Uhr. Wi¢ die Gerduschmessungen ergeben haben, liegen die mittleren Gerdu-
schimmissionen der normalen Arbeitsgerdusche (Schleifen, Schweilen, Drehen,
Lkw- und Staplerfahrten usw.) an den Bezugspunkten unter 50 dB(A). Kritisch sind
die Richt- und Himmerarbeiten bei offenen Fenstern und Tiiren, deren Gerduschim-
missionen an den MeBpunkten bis zu 70 dB(A) betragen. Zu den taglichen Einwirk-
zeiten der Himmer- und Richtarbeiten konnten uns von der Fa. Miiller keine Anga-
‘ben gemacht werden, da diese sehr stark schwanken. Eine achtstiindige Dauer dieser
Arbeiten wollte der Betrieb nicht ausschliefien.

Unter dieser Voraussetzung ergeben sich im Mittel iiber den Tageszeitraum an den
MeBpunkten folgende Wirkpegel '

M1 66 dB(A)
M2 61 dB(A).

~ Der Ruhezeitenzuschlag fiir Arbeiten in den Zeitrdumen von 6 bis 7 Uhr und von 19
bis 22 Uhr betrigt bei einer Gleichverteilung der Arbeitsgerdusche iiber die Betriebs-
zeit 0,7 dB(A). Die Impulshaltigkeit der Gerausche wurde bereits im MeBverfahren
mit dem Taktmaximalpegelverfahren beriicksichtigt. Daher konnen dic Wirkpegel
den Beurteilungspegeln Lr gleichgesetzt werden. Die Beurteilungspegel

M1 Lr=67dB(A)
M2 Lr=62dB(A)

fiberschreiten den Tagesrichtwert 55 dB(A) um bis zu 12 dB(A).

Nach Angaben des Staatlichen Umweltamtes Hagen sind an den bestehenden Wohn-
hiusern nérdlich des Betriebes entsprechend dem Gebot der gegenseitigen Riicksicht-
nahme die Immissionsrichtwerte - -

tags 60 dB(A)
nachts 45 dB(A) |

einzuhalten. Zwischen der bestehenden Wohnbebauung und den Fenstern in der
Nordfassade der Montagehalle besteht Sichtverbindung, Der Abstand dieser Wohnbe-
bauung zur Montagehalle betrigt ca. 50 m. Bereits daraus ergibt sich eine erforderli-
che zeitliche Begrenzung der Richt- und Himmerarbéiten. Hinzu kommen arbeits-
schutzrechtliche Bestimmungen, die an den Arbeitsplitzen Pegel unter 85 dB(A) for-
demn, Bei kontinuierlichen Richtarbeiten, mit Pegeln {iber 100 dB(A) in der Betriebs-
halle, sind erhebliche innterbetriebliche LarmminderungsmaBnahmen notwendig.
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Wird von einer einstiindigen effektiven tiglichen Dauer der Richtarbeiten ausgegan-
gen - einem Wert, der unseres Erachtens bei der vorhandenen BetriebsgrdBe als Ma-
ximalabschitzung angeschen werden kann - ergeben sich folgende Beurtexlungspegel
Lr an den Bezugspunkten:

M1 Lr=58 dB(A)
M2 Lr=53dB(A).

Beriicksichtigt man die entfernungsabhingige Pegelabnahme, so errechnet sich ein
erforderlicher Abstand der geplanten Wohnbebauung zu den Betriebsgerduschen der

Fa. Miiller von ca. 50 m, damit der Tagesrichtwert von 55 dB(A) eingehalten werden
kann.

Daher sollte ein Bereich von 50 ti Abstand zur Grenze des Betriebsgebiudes von
neuer Wohnbebauung freigehalten werden. Bild 1 im Anhang zeigt diesen Bereich.

Nach Angaben des Betriebes ist fur die Blechbearbeitung noch eine Absauganlage
vorgesehen, die nach Osten ausblasen soll. Bei einer entsprechend dem Stand der
Technik dimensionierten Absauganlage mit Schalldimpfer (LWA < 85 dB(A)) ist bei
einem Abstand von 50 m nicht mit einer Uberschreitung des Immissionsrichtwertes
zu rechnen, da der Immissionsanteil dieser Quelle mehr als 10 dB(A) unter dem Im-
missionsrichtwert liegt. - !

" Uber die Rﬂ:htwertbctrachtung hinaus sollte, vor allem wegen der Pegelspitzen bei

Richtarbeiten, als zusitzliche Larmschutzmalnahme auf der von Wohnbebauung frei-
zulassenden Fliche entlang des Betriebsgrundstiickes ein Larmschutzwall mit einer
Hohe von ca. 6 m iiber Boden aufgeschittet und die Hohe der angrenzenden Wohn-
bebauung auf 2 Geschosse begrenzt werden.

Emissi tes [ kes T ! l

Das norddstlich des Planbereiches Hom 256 vorhandene Umspannwerk - Kruckel ist
wegen der hier auftretenden Larmemissionen, die auch auf das Plangbiet einwirken
konnten, in die Larmuntersuchungen einbezogen worden.

Zur Zeit wérden Modernisierungsarbeiten an der Anlage durchgéfﬁhrt mit dem Ziel,
u. a. die Emissionen so zu senken, daBl keine Konflikte mehr mit der unmittelbar be-
nachbarten Wohnbebauung entstehen. Fiir das Plangebiet, das noch weiter von der

. Anlage entfernt liegt, sind daher kelne unzurutbaren Beeintrichtigungen zu

erwarten.
Freizeitlirm .
Nordlich des Planbereiches des Bcbauungspianes Hom 256 auf der Nordseite der

Kruckeler StraBe liegt ein Sportplatz, der dem Schul- Vcrems- und Allgemcmsport
dient. :
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Immissionsrichtwerte nach der 18. hImSchV
Die durch den vorhandenen Sportplatz verursachten Schallimmissionen an bestehen-
den und geplanten schutzbediirftigen Nutzungen des Bebauungsplanes smd nach den

0. g. Bestimmungen der 18. BImSchV zu beurteilen.

Es gilt folgender Immissionsrichtwert:

. |Gebietsausweisung ) _ Ruhezeiten an Sonn- und Feiertagen

; 7.00 Uhbr - 9.00 Uhr, 13,00 Uhr - 15.00 Uhr
£ o, 20.00 Uhr - 22.00 Uhr

WA

50 dB(A)

3.3.2 Ermittlung der Geriuschimmissionen - Sportplatz -
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Im Bestand wurden insgesamt 11 Immissionsorté verteilt, an denen die Immissionen
im Freiraum und im jeweils obersten bewohnbaren GeschoB ermittelt wurden. Bei
Bedarf kénnen die Ergebnisse aus den Tabellen in den Anlagen 5 und 6 des Gutach-
tens der Stadt Dortmund entnommen werden. Wegen der umfangreichen Bearbeitung
und des farbigen Unterlagenmaterials sind diese dieser Schalitechnischen Beurteilung
nicht beigefigt. :

Die Ermittlung der Gerauschimmissioneh ergab, daB der Emissionsrichtwert der 18.
BImSchV fiir die Ruhezeiten an Sonn- und Feiertagen von 50 dB(A) an allen Immis-
sionsorten mit 53,4 dB(A) bis 61,1 dB(A) erheblich liberschritten wird.

Die Neubebauung wird insbsondere im Freiraumbereich - also in etwa 1,70 m Hohe -
durch die vorhandene Bebauung schalltechnisch eher geschiitzt als in der Hohe von
7,50 m. Es wurde festgestellt, daB der Richtwert der 18, BImSchV an den entspre-
chenden Immissionsorten in der Hohe von 1,70 m iiber dem Boden an der dem Sport-
platz zugewandten Seite maximal um nur 0,8 dB(A) und in der Hohe der obersten
bewohnbaren Geschosse um nicht mehr als 1 dB(A) tiberschritten wird. -

Beurteilung
Da die kritischsten zu be_urteilendeﬁ Zeitraume die Ruhezeiten an Samstagen und

Sonn- und Feiertagen sind, wurden nur fiir diese die Beurteilungspegel berechnet.
Dabei gilt aufgrund der dargestellten Nutzungsstrukturen der Immissionsrichtwert

_von 50 dB(A) fiir allgemeine Wohngebiete, den es wihrend des Spielbetriebes einzu- |

halten gilt, um ein nicht beeintrichtigtes Wohinen zu gewihrleisten.

Im vorliegenden Fall werden die Immissionsrichtwerte an den schutzbediirftigen be- f
stechenden Wohngebauden auf der siidlichen Seite der Riidinghauser StraBe nach den
Berechnungen nicht eingehalten, sondem in erheblichem MaBe tiberschritten.
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Aufgrund der Hanglage, die dem Sportplatz zugewandt ist, wird trotz der groBen Ent-
fernung von etwa 130 m vom Spielfeldrand der Richtwert der-18. BImSchV am n6rd-
lichen Rand der geplanten Wonbebauung nicht eingehalten, wobei es allerdings nur
zu nicht erheblichen Uberschreitungen kommt, die nicht wahmehmbar sind. Von da-
her erfordert der Sportlarm keine besonderen Larmschutzvorkehrungen.

Zusammenfassende SchluBbetrachtung und Darstellung der

LirmschutzmalBnahmen

_ Zusammenfassend st festzustellen, dabB die Gerduschsituation malfgeblich durch den

StraBenverkehr bestimmt wird. Immissionen durch Gewerbe bzw. Freizeitsport sind
wenig gerauschrelevant.

Nach § 50 des Bundesimmissionsschutzgesetzes sind bei raumbedeutsamen Planun-
gen und Malinahmen, die fiir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander

- 5o zuzuordnen, daB schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlieBlich oder Gber-

wiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedurfnge Gebie-
te soweit wie mdgilch vermieden werden.

Die in § 50 Bundesimmissionsschutzgesetz geforderte Trennung von stérenden und
storempfindlichen Nutzungen konnte bei der Planung des Wohngebietes nicht weiter
greifen, da die Autobahn A 45 vorhanden und die in Rede stehende Fliche fiir ge-
plantes Wohnen gerade in diesem Bereich zur Deckung notwendigen Wohnbedarfes
dringend benotigt wird.

Im vorliegenden Fall werden durch die bestehenden Verkehrswege die OnenUerungs-'
werte der DIN 18005 beziiglich der schutzempfindlichen Nutzung in dem Baugcblet

uberschnttcn

" Bei der ﬂberschreitung der Orientierungswerte werden SchaIlséhutmnaBnahmen er-

forderlich, es sei denn, die zuldssigen Innenschallpegel werden bereits durch entspre-
chende Anordnung der Grundrisse, d. h. Orientierung der besonders schutzbediirfti-
gen Aufenthalts- und Schlafriume zur lirmabgewandten Seite hin bzw. Baukdrperan-
ordnung erreicht. .

Zur Vermexdung schadhcher Umweltemmrkungen bestcht zunachst die Notwendig-
keit, aktive SchallschutzmaBnahmen fcstzusetzen .

Die Anwendung aktiven Lirmschutzes im Planbereich, d. h. die-Errichtung von
Lirmschutzanlagen wie Lirmschutzwall- oder -wand, miiBte entlang der Autobahn A
45 realisiert werden. Eine solche Mafinahme lage in der Zustindigkeit der Landes-
stralenbauverwaltung, die von dort allerdings nicht vorgesehen ist. Entlang der Be-

bauung ist sie stidtebaulich sowie aus Griinden der Wirtschaftlichkeit mcht zZu
vertreten.
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Weil die Herstellung von aktiven Schallschutzanlagen nicht mdglich bzw. nicht ver-
tretbar ist, verbleiben zum Schutz vor dem Verkehrslirm passive SchallschutzmaB-
nahmen als geelgnetes Mittel zur Gewihrleistung gesunder Wohn- und Arbeitsver-
hiltmsse Durch passiven Larmschutz werden gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnis-

se in angemessener und geeigneter Welsc gewahrleistet,

In den Fillen, in denen ein angemessener Schallschutz nur durch passive Mafnahmen
an den betroffenen Gebiuden erreicht werden kann, sind die in der Tabelle 6 der
VDI-Richtlinie 2719 genannten oberen Anhaltswerte fiir Innenschallpegel fir die
‘Larmdimmung von Fenstern zugrundezulegen. Das Fenster ist nimlich als das Au-
Benbauteil anzusehen, welches die geringste Dammwirkung gegen Larm1m1mssmnen
aufweist. - ;

Durch textliche Festsetzung wird im Bebauungsplan vorgegeben, dafl die Gebiude im
Allgemeinen Wohngebiet bei allen Neu-, Um- und Erweiterungsbauten mit schall-
schiitzenden AuBlenbauteilen zu versehen sind, die die-Einhaltung der Tag- und
Nachtwerte gewihrleisten. Die Festsetzung eines konkreten resultierenden Schall-
dimmaBes der gesamten AuBenfliche eines Raumes kann nicht getroffen werden,
weil vor Realisierung von Bauvorhaben, nimlich im Rahmen des Planverfahrens we-
sentliche Parameter auch zur Abschitzung dieses SchalldammafBes gerade fiir Neu-,

“Um- und Erweiterungsbauten nicht bekannt sind. Dazu gehdren vor allem die nach
den DIN 2719, Punkt 6,4, genannten Parameter :

- vom Raum aus gesehcné GcsamtauBenﬂiche in-qm und

- dquivalente Absorptionsflache des Raumes in gm (In der Regcl ist dlc
Absorptionsflache ca. 0,8 x Gnmdﬂache)

D1ese beiden Parameter hangen somit von den konkreten Bauabswhten ab.und sind
erst bei Konkretisierung der jeweiligen Bauvorhaben erkennbar.

Es konnte fur spitere Baﬁvorhz_s.bcn ansonsten ein UbermaB entstehen, wenn

z. B. Schallschutzfenster der Klasse III oder IV festgesetzt wiirden, obwohl die o. g.
Parameter bei dem konkreten Bauvorhaben eine geringere Schallschutzfensterklasse
zulieBen. '

Ebenso beriicksichtigt die textliche Festsetzung § 2 den Tatbcstand, daf} das
SchalldimmaB der AuBenhaut eines Gebaudes von der zukiinftigen GrundriBgestal-
tung und Baukdorperanordnung abhéngig ist. Von daher werden nur schallschiitzende
Aufenbauteile gefordert, wenn bei dem konkreten Bauvorhaben die GrundriBgestal-
tung und Baukdrperanordnung so ausgerichtet ist, daf8 der geforderte Schallschutz
nicht erreicht wird, d. h. der zulassige Innenschallpegel iiberschritten wird.

Wie oben bereits erwihnt, kann, um ein Uberma8 zu vermeiden, die letztendliche

Feststellung der konkret erforderlichen SchallschutzmaBnahmen im Einzelfall nur im

Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens als Bestandteil der Bauvorlagen vom Bau-
_hermn/Antragsteller erbracht werden. : .
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Die Nachweispflicht ergibt sich aus dem RunderlaB vom 24 09.1990 (MBL. NW 8.

1348).

In den Bebauungsplan wird daher folgende textliche Festsetzung aufgenommen:

" 2

Vorkehrungen zum-Sc‘hutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

In den Baugebieten sind bei allen Neu-, Um- und Erweiterungsbauten auf-
grund der Larmbelastung durch den Kfz-Verkehr, den Gewerbebetrieb, Sport-
platz und das Umspannwerk fiir die Gebaude bauliche und sonstige Vorkeh-
rungen zur Lirmminderung zu treffen. Dabei diirfen Innenschallpegel, wie in
der nachfolgenden Tabelle aufgefiihrt, nicht berschritten werden.

Die Tabelle ist nur insoweit anwendbar, als die dort genannten Raumarten
nach den Festsetzungen iiber die Art der baulichen Nutzung zulissig sind:

Raumart i ' ) " Mittelungspegel

. Schlafrdume nachts
1.1 in Reinen und Allgemeinen Wohngebieten, 30 dB(A)
Krankenhaus- und Kurgebieten
1.2 in allen iibrigen Gebieten 35 dB(A)

Z Wohnriume tagsiiber .
2.1  inReinen und Allgemeinen Wohngebieten, 35 dB(A)
Krankenhaus- und Kurgebieten

2.2 inallen librigen Gebieten 40 dB(A)
3. Kommunikations- und Arbeitsriume tagsiiber ‘
3.1  Unterrichtsrdume, ruhebediirftige 40 dB(A)

Einzelbiiros, wissenschaftliche Arbeitsraume,
Bibliotheken, Konferenz- und Vortragsriume,
Arztpraxen, Operationsrdume, Kirchen, Aulen
3.2  Biiros fiir mehrere Personen . 45 dB(A)
3.3  GroBraumbiiros, Gaststitten, 50 dB(A)
Schalterriume, Liden

Sofern diese Werte nicht schon durch Grundnﬁgestalttmg und Baukdérperan-

ordnung eingehalten werden konnen, sind schallschiitzende AuBenbauteile,
wie z. B. Schallschutzfenster (entsprechend der VDI-Rlchtllnle 2719), AuBlen-
tiren, Dachflichen, Winde etc, zu verwenden.

©




A

Nach dem gunderlaﬂ vom 24.09.1990 (MBIL. NW §. 1348) des nordrhein-
westfilischen Ministers fiir Bauen und Wohnen betreffend DIN 4109 - Schall--
schutz im Hochbau + ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens als Be-
standteil der Bauvorlagen vom Bauherrn/Antragsteller auf den Einzelfall abge-
stellt der Nachweis der konkret erforderlichen Schallschutzmafinahmen zu
erbringen.
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Beziiglich der Kosten fiir Schallschutzfenster ist jedoch darauf hinzuweisen, da be-
reits moderne Doppelscheibenfenster, welche die Anforderungen der Warmeschutz-
‘verordnung erfiillen (dicht schlieBende Rahmen und Isolierverglasung) ein Schall-

- dimmaB von 30 - 34 dB (A) gewihrleisten und damit Fenstern der Schallschutzklasse
2 entsprechen, deren Einbau bei Neubauten und Modernisierungen bereits im bauord-
nungsrechtlichen Genehmigungsverfahren aus wirmetechnischen Griinden gefordert
wird.




Der Rat der Stadt Dortmund hat am 19.09,1996 beschiossen, diese Begriindung nach § 9 Abs.
8 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986
(BGBI. IS. 2253, BGBL. ITI 213 - 1) dem Bebauungsplan Hom 256 - Boverfeld - beizufiigen.

Dortmund, den 30.09.1996

Der Oberstadtdirektor
Im Auftrage

%&\%&1

Nickisch
Abteilungsleiter




