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Plangebiet

Riiumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt innerhalb der Gemarkung Kirchhérde, Flur 3 in Dortmund-
Kirchhérde.

Der Planbereich umfal3t das Gebiet zwischen der siidlichen Grenze des Grundstiickes
Am Dimberg 21, entlang der siidlichen Grenze der Grundstiicke Kreigershofstrale 2
bis 12 sowie der Ostlichen und nordlichen Grenze des Flurstiickes 432. Weiter verliuft
die Planbereichsgrenze entlang der nordlichen Grenze des Flurstiickes 430, der siidost-
lichen und nordostlichen Grenze des Flurstiickes 1720, der nordostlichen Begrenzung
des Flurstickes 1718 sowie der nordwestlichen und siidwestlichen Grenze des Flur-
stiickes 1721; weiter entlang der westlichen Grenze des Flurstiickes 430, der sidlichen
Grenze des Flurstiickes 575 sowie der westlichen Grenze der Flurstiicke 574 und 1585
bis zur Kirchhorder Strafle. Die Planbereichsgrenze 14uft dann in Fortfithrung der Stra-
Bengrundstiicke Kirchhorder Berg 45 bis zum Einmiindungsbereich in die StraBe "Am
Dimberg" und weiter entlang der StraBengrundstiicke "Am Dimberg" 45 bis 25.

Gegenwiirtige Situation im Plangebiet

Das Plangebiet befindet sich am westlichen Siedlungsrand von Kirchhorde. Es handelt
sich um einen unbebauten Innenbereich, der von ein- bis zweigeschossiger Einzelhaus-
bebauung mit groBziigigen Gartenbereichen begrenzt wird. Der ostliche Bereich dieser
inneren Freifliche wird als Weideland mit vereinzeltem Baumbestand genutzt. Der
westliche Bereich stellt sich als extensive Wiesenfldche mit randlich auftretenden Ver-
buschungen dar. Das Geldnde fillt in nordwestlicher Richtung von ca. 156 m ii. NN
auf 144 m . NN ab. Das entspricht einem Gefille von ca. 7 %.

AnlaB fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes

Fir das Stadtgebiet von Dortmund besteht ein dringender Bedarf an Wohnbauland. Ei-
ne Wohnungsmarktanalyse (empirica-Gutachten 1991) sowie jahrlich fortgeschriebene
kommunale Wohnungsmarktberichte haben diese defizitire Situation ermittelt und
auch aktuell wieder bestitigt.

Im Fliachennutzungsplan der Stadt Dortmund aus dem Jahre 1985 ist der Planbereich
als Wohnbauflache ausgewiesen.

Mit Umsetzung des Bebauungsplanes Hom 255 soll den Zielen der vorbereitenden
Bauleitplanung Rechnung getragen werden.

Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

Mit Aufstellung des Bebauungsplanes Hom 255 wird die planungsrechtliche Voraus-
setzung flir die Realisierung von ca. 40 Wohneinheiten sowie die erforderliche ver-
kehrliche Infrastruktur geschaffen.
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Die Festsetzungen des Bebauungsplanes sollen die Integration des neuen Wohnquar-
tiers in die vorhandene Orts- und Landschaftsstruktur gewihrleisten und gleichzeitig
eine ausreichende Berticksichtigung der 6kologischen Belange sicherstellen.

Erléiuterungen zum Bebauungsplan

Art und Maf der baulichen Nutzung

Die vorhandene StraBBenrandbebauung wird als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.
Der unbebaute Innenbereich wird entsprechend den vorhandenen Nutzungsstrukturen
ebenfalls als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen.

Des weiteren werden unter Berticksichtigung der tiberwiegenden stadtebaulichen Vor-
pragungen im Umfeld ausschlieSlich Einzel- und Doppelhduser mit einem Vollgeschol3
festgesetzt. Lediglich fiir die vorhandene Bebauung westlich der Strae "Am Dimberg"
wird eine Bebauung mit zwei Vollgeschossen festgesetzt.

Fir die Baukorper beidseitig der geplanten ErschlieBungsstiche beidseitig des geplan-
ten ErschlieBungsstichs siidlich der KreigershofstraBe an der nérdlichen Grenze des
Plangebietes sowie fur das Baufenster angrenzend zu den Grundstiicken Hohle Eiche
Nr. 30 - 36 wird eine Trauththe von 3,50 m bezogen auf die vorhandene Gelandehdhe
vorgeschrieben, um Beeintrichtigungen der tieferliegenden Grundstiicke zu vermeiden.
Die Firstrichtung wird fiir die gesamte Neubebauung vorgegeben, um ein einheitliches
stadtebauliches Erscheinungsbild zu gewéhrleisten. Dementsprechend soll die Firstrich-
tung parallel zu den ErschlieBungsstralen verlaufen.

Als weitere baugestalterische Festsetzung wird dariiber hinaus die Vorgabe von Sattel-
dachern mit einer Dachneigung von 35 © - 45 °© gewihlt, da diese Dachform die gebiet-
stypische Bauweise reprasentiert und eine bessere Nutzbarkeit des Dachgeschosses als
erweiterten Wohnraum erméglicht.

Die festgesetzten Grund- und GeschoBflichenzahlen orientieren sich an den Werten
der BauNVO.

Verkehrliche Belange

Aufere Erschliefung

Das Plangebiet ist tiber die StraBe Kirchhorder Berg im Siidden mit AnschluB an die
Hagener Strae im Osten an das ortliche und tiberértliche Verkehrsnetz angebunden.

Innere Erschlieffung

Die innere ErschlieBung erfolgt tiber eine StichstraBe vom Kirchhérder Berg aus, die
sich im Plangebiet klammerartig unter weitestgehender Beriicksichtigung der Topogra-
phie nach Westen verteilt. Die einzelnen ErschlieBungsstiche enden als "Sackgasse"
und schlieBen somit Durchgangsverkehre aus.
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Die Verkehrsflachen werden als Mischverkehrsflichen mit einer durchschnittlichen
Breite von 5,50 m festgesetzt, die ein gleichberechtigtes Nebeneinander der Verkehrs-
teilnehmer gewahrleisten und somit zu einer Verkehrsberuhigung innerhalb des Quar-
tiers beitragen sollen. Im Bereich der Endpunkte der Verkehrsflaichen werden fiir Ver-
und Entsorgungsfahrzeuge den verkehrstechnischen Anforderungen entsprechend aus-
reichend grofle Wendeanlagen vorgesehen.

Offentlicher Personennahverkehr

Uber die Buslinien 443 und 518 mit zwei Haltepunkten an der Hagener StrafBe / Ein-
miindungs- bereiche Kirchhérder Berg und Hohle Eiche ist der Planbereich an das zen-
trale Stadtbahnnetz angebunden.

Dariiber hinaus befindet sich ca. 800 m in nérdlicher Richtung ebenfalls an der Hage-
ner Strafle der Bahnhof Kirchhorde mit der regionalen Streckenverbindung

Dortmund/Hagen.

Ruhender Verkehr

Die privaten Stellplitze werden im Zusammenhang mit den Einzelbauvorhaben im
Plangebiet verteilt auf den Privatgrundstiicken untergebracht.

Die offentlichen Stellplitze liegen innerhalb der Mischverkehrsflichen und werden auf
drei Bereiche innerhalb des Wohnquartiers in Langsaufstellung verteilt. Die Anzahl der
offentlichen Stellplatze betragt ca. 10 bis 12 Stellplitze und liegt damit iiber 20 % der
moglichen Wohneinheiten.

FuB}- und Radwege

Fir FuBgénger und Radfahrer erfolgt eine Anbindung im Norden an die StraBe "Am
Dimberg". Der Ausbau der geplanten FuB3- und Radwege soll generell in einer Breite
von 2,50 m erfolgen. Dariiber hinausgehende Flichenausweisungen von insgesamt

4,0 m im Plan sind Bepflanzungen bzw. Entwisserungsmulden vorbehalten. Hierdurch
konnen die vorhandenen Heckenstrukturen als begleitendes Gestaltungselement erhal-
ten und ggf. durch Erganzungspflanzungen optimiert werden.

(13

Offentliche und private Griinfliichen

Offentliche Griinflichen werden innerhalb des Plangebietes nicht festgesetzt. Die in
den Randgebieten vorhandenen und fur den Planbereich typischen groBen Gartenberei-

che werden als private Grinfliche mit der Zweckbestimmung "Hausgirten" festgesetzt
und somit im Bestand gesichert.
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Griinordnerische und landschaftspflegerische Mafinahmen

Gesetzliche Grundlagen

Nach § 1 Abs. 5 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitpldnen u. a. die Be-
lange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesonde-
re des Wassers, der Luft und des Bodens einschlielich seiner Rohstoffvorkommen,
sowie das Klima zu berticksichtigen.

Konkretere Regelungen zu Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
treffen die entsprechenden Fachgesetze wie das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
und das Landschaftsgesetz von Nordrhein-Westfalen (LG NW).

Nach § 8 Abs. 1 BNatSchG bzw. § 4 Abs. 1 LG NW gelten Veranderungen der Ge-
stalt oder Nutzung von Grundflachen, die die Leistungsfihigkeit des Naturhaushaltes
oder das Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig beeintrachtigen kdnnen als Eingriff
in Natur und Landschaft.

Der Verursacher eines Eingriffs ist zu verpflichten, vermeidbare Beeintrichtigungen
von Natur und Landschaft zu unterlassen (Vermeidungsgebot) sowie unvermeidbare
Beeintrachtigungen innerhalb einer zu bestimmenden Frist durch MalBnahmen des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen (Ausgleichspflicht) - § 8

Abs. 2 BNatSchG bzw. § 4 Abs. 4 LG NW.

Die geplante Wohnbebauung "Kirchhorder Berg", fur die der Bebauungsplan die pla-
nungsrechtliche Grundlage schafft, gilt demnach als Eingriff im Sinner der Gesetzge-
bung. Eine vollige Unterlassung des Eingriffs, d. h. ein Verzicht auf die geplante
Wohnbebauung kann u. a. aus folgenden Griinden nicht erfolgen:

- das Baulandpotential der Flache erweist sich aufgrund des geringen Erschlies-
sungsaufwandes als giinstig,

- mit der geplanten Wohnbebauung soll der gesteigerten Nachfrage nach
Wohnbauflichen Rechnung getragen werden.

Nach § 8 a BNatSchG sind iiber Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung eines Bauleit-
planes zu erwarten sind, unter entsprechender Anwendung des § 8 Abs. 2 Satz 1 (Aus-
gleichspflicht des Verursachers) und der Vorschriften iiber ErsatzmafBnahmen im Sinne
des § 8 Abs. 9 nach den Vorschriften des Baugesetzbuches und des Mafinahmengeset-
zes zum BauGB in der Abwigung nach § 1 BauGB zu entscheiden.

Im Rahmen der Abwiagung sind somit geeignete MaBnahmen zur Eingriffsvermeidung,
zum Ausgleich und Ersatz sowie zur Eingriffsminderung festzulegen. Entsprechend

§ 8 a Abs. 5 BNatSchG sind Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten
Ortsteile, die nach § 34 BauGB zuléssig sind, nicht als Eingriff zu sehen.
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Bestandssituation und Bewertung

Biotopstrukturen

Die zur Bebauung vorgesehene Flache wird im 6stlichen Bereich als (Schaf-) Weidefli-
che genutzt. Auf dieser Weidefliche existieren insbesondere im siidéstlichen Bereich
zahlreiche Einzelbaume und Gebuische. Vorrangige Baumarten sind Pappel, Birke, Ei-
che sowie Obstgeholze.

In der Mitte des Plangebietes befindet sich eine groBere, extensive Wiesenflache, die
zweimal jahrlich gemiht wird. Der westliche Randbereich, ist als Brachfliche mit auf-
tretenden Verbuschungen (Weide, Birke, Brombeere) entwickelt. Die vorhandenen
Gartenbereiche werden durch Ziergeholze, Nutzgartenbereiche und randliche Fichten-
abpflanzungen sowie Weildorn- und Ligusterhecken gekennzeichnet. An der Strafe
"Kirchhorder Berg" existiert eine von Bebauung freigehaltene Parzelle mit Obstbaum-
bestand. Die Biotopstrukturen sind in einer Ubersichtskarte in Anlage 2 zu dieser Be-
griindung dargestellt.

Boden, Wasser, Klima

Vorherrschende Bodenart ist die Parabraunerde mit einer mittleren Sorptionsfihigkeit
und Wasserdurchlassigkeit. Die Ertragsfahigkeit ist als mittel zu bezeichnen.

Bei Felduntersuchungen ist Grundwasser bereichsweise in Form von Schichtenwasser
und Staunisse ab 0,2 m unter Geldndeoberfliche angetroffen worden.

Die Klimastufe "Villenklima" zeichnet sich durch eine leichte Ddmpfung der Klimaele-
mente Temperatur, Feuchte, Wind und Strahlung aus. Es handelt sich insgesamt um
ein positives Bioklima.

Bewertung

Das Plangebiet verfugt aufgrund seiner vielfiltigen Biotopstrukturen iiber eine relativ
hohe Bedeutung fiir den Biotop- und Artenschutz. Im Rahmen der Stadtbiotopkartie-

rung ist diese Flache erfaBt und als Biotop mit hohen Entwicklungspotential eingestuft
worden.

Fur eine Biotopverwertung hat sie aufgrund ihrer Insellage lediglich Trittsteinfunktion
zum westlich angrenzenden Areal - Kirchhorder Bach -. Die Flache unterliegt keinem
besonderen Schutzstatus.

Das Umweltamt kommt in seiner Stellungnahme hinsichtlich der Umweltvertriglichkeit
des Vorhabens vom 18.12.1994 zu dem Ergebnis, daB bei schonender Integration der
Baumalnahmen in die Landschaft sowie ausreichender KompensationsmafBBnahmen
grundsitzlich keine Bedenken gegen das Vorhaben bestehen. In diesem Fall wird einer

Innenverdichtung zugunsten der Schonung von Freirdumen im Siedlungsrand der Vor-
rang gegeben.



Dem durch das Umweltamt geforderten Verzicht beziiglich eines anderen Planverfah-
rens in unmittelbarer Umgebung kann an dieser Stelle nicht Rechnung getragen wer-

den. Es handelt sich hierbei um das Bebauungsplan-Verfahren Hom 246 - Hohle
Eiche -.

73 Beschreibung und Bewertung der Eingriffssituation

Mit Realisierung der geplanten BaumaBnahme, fir die der Bebauungsplan Hom 255
die planungsrechtliche Voraussetzung schafft, sind zahlreiche Eingriffe in den Natur-
haushalt und das Landschaftsbild verbunden:

- Veranderung natiirlicher Bodeneigenschaften bzw. Zerstorung der gewachse-
nen Bodenstrukturen wihrend des Baubetriebes und durch die geplante
Uberbauung/Versiegelung;

- Verinderung des natiirlichen Reliefs durch Bodenauf- und/oder - abtrag;

- Verinderung des Grundwasserhaushaltes und Erhohung des Oberflachenwas-
serabflusses durch Versiegelung bislang offener Bodenfldchen;,

- Beeintrichtigung der klimatischen Wirkung offener Flachen sowie Einschran-
kung der Kaltluftentstehung;

- Inanspruchnahme von vielféltigen Biotopstrukturen; Anderung der Standort-
qualititen und des Artenspektrums durch den Verlust von Gehélzen und
Brachflachen;

- Beeintrichtigung des Landschaftsbildes und Verlust von weitrdumigen Blickbe-
ziehungen nach Westen.

Das unmittelbar an die Stra3e "Kirchhorder Berg" angrenzende Grundstiick, das der
ErschlieBung dient, ist nach § 34 BauGB als im Zusammenhang bebauter Ortsteil zu
bewerten. Die ErschlieBungsstrafie in diesem Bereich sowie eine mogliche Bebauung
werden nicht als Eingriff gewertet (vgl. Ubersichtsplan in der Anlage 2).

7.4  Vermeidungs-, Minderungs- sowie Ausgleichs- und ErsatzmaBinahmen

Die im Bereich des neu geplanten Wohngebietes festgesetzten landschaftspflegerischen
MabBnahmen tibernehmen eingriffsmindernde Funktionen. Die Pflanzma3nahmen sind
nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) und b) BauGB festgesetzt. MaBnahmen zur Reduzierung der
Belastungen von Boden- und Wasserhaushalt sind nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB und
§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 51 a Landeswassergesetz festgesetzt.



§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB

Anpflanzen von Bdaumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen und Bindungen fiir
Bepflanzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB in Verbindung mit § 9 Abs. 1
Nr. 20 BauGB:

Grundstiicksbegriinung

Je 250 m? angefangener Grundstiicksfliche ist ein heimischer, standortgerechter Laub-
baum (wie z. B. Eberesche, Wildkirsche) mit einem Stammumfang von mind. 12 - 14
cm, in 1 m Hohe gemessen, zu pflanzen.

Erhalt von Geholzbestinden

Bei der Entwicklung des stddtebaulichen Konzeptes sind mehrere Varianten entwickelt
und gepriift worden. Eine vollstindige Integration des vorhandenen Baumbestandes ist
nicht moglich. Ein Verzicht auf eine Bebauung an dieser Stelle ist zur Entwicklung ei-
nes schliissigen stiadtebaulichen Konzeptes langfristig nicht sinnvoll.

Es konnen jedoch insgesamt sieben Einzelbdume bzw. Baumgruppen (Eichen, Kir-
schen, Birken) als erhaltenswert festgesetzt werden.

Waihrend der Bauausfiithrung ist es durch die Stellung der Baukorper dennoch moglich
und auch erforderlich, weitere Baume zu erhalten. In jedem Fall gilt die Dortmunder
Baumschutzsatzung und ist bei kiinftigen Bauantragen entsprechend zu
berticksichtigen.

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Mafinahmen und Fldachen fiir Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft:

Eine Beschrankung des Versiegelungsgrades durch die Verwendung von wasserdurch-
lassigen Materialien soll dazu dienen, den Oberflichenwasserabflul im Baugebiet zu

reduzieren. Diese MaBBnahme fiihrt zu einer Entlastung des Naturhaushaltes im Sinne
von § 51 a Landeswassergesetz NW.

a) Reduzierung des Versiegelungsgrades

Samtliche privaten Verkehrsflichen auf den Baugrundstiicken wie Stellplitze,
Feuerwehrzufahrten und Eingangsbereiche sind mit Rasenpflaster, Rasengitter-

steinen offenfugiger Pflasterung (Fugenbreite ca. 20 mm) oder vergleichbaren
Materialien zu befestigen.

b) Riickhaltung des StraBenoberflichenwassers (vgl. Pkt. 9.1)

Das anfallende Oberflachenwasser der 6ffentlichen Verkehrsflichen ist zwei
tieferliegenden "Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Na-
tur und Landschaft" zuzufiihren und hier durch naturnah gestaltete Retentions-
mafinahmen zuriickzuhalten bzw. zur Versickerung zu bringen.
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Vorhandene Geholzstrukturen sind in das Konzept zu integrieren sowie durch
Neupflanzungen zu ergédnzen. Da diese Flachen vorrangig der Entwisserung
der offentlichen StraBenflichen dienen, liegt die Zustdndigkeit fiir die Unterhal-
tung und Pflege beim Tiefbauamt der Stadt Dortmund.

Eingriffs-/Ausgleichsbilanz

Zur Offenlegung ist eine detaillierte rechnerische Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung
nach der "Methode zur 6kologischen Bewertung der Biotopfunktionen von Biotopty-
pen" von Ludwig, D. (1991, Biro Froelich und Sporbeck, Bochum) durchgefiihrt
worden. Diese Berechnung ist Bestandteil des landschaftspflegerischen Fachbeitrages,
der als Anlage 2 dieser Begriindung beigefugt ist. Die Eingriffs-/Ausgleichsberechnung
hat zum Ergebnis, daf} die mit dem Bauvorhaben verbundenen Eingriffe in Natur und
Landschaft innerhalb des Geltungsbereiches nicht vollstandig kompensierbar sind. Es
wurde ein quantitativer Ersatzflichenbedarf von 1,63 ha festgestellt. Im unmittelbaren
Umfeld zum Bebauungsplan stehen keine weiteren Kompensationsflachen zur Verfii-
gung. Eine Anderung des stadtebaulichen Konzeptes bzw. eine Reduzierung der bauli-
chen Inanspruchnahme zugunsten einer besseren Ausgleichsbilanz wird in diesem Falle
nicht ndher verfolgt, da diese MaBnahme eine erhebliche und wirtschaftlich nicht mehr
rentable Reduzierung der Baumafinahmen bedeuten wiirde.

Im Rahmen der Abwigung gem. § 1 Abs. 6 BauGB wird deshalb das stidtebauliche
Konzept beibehalten und somit ist innerhalb des Geltungsbereiches auf eine Vollkom-
pensation verzichtet. Aufgrund der vorhandenen 6kologischen Wertigkeit und um eine
relative Gleichbehandlung von Eingriffsverursachern innerhalb des gesamten Stadtge-
bietes zu gewihrleisten, wird jedoch im Rahmen eines stidtebaulichen Vertrages gem.
§ 5 Landschaftsgesetz eine entsprechende Ersatzgeldzahlung mit dem Vorhabentriger
vereinbart. Spitestens bis zum SatzungsbeschluB wird dieser Vertrag vorliegen. Der
erforderliche Ausgleich fiir den stidtischen Grundstiicksanteil wird ebenfalls iiber ent-
sprechende Ersatzgeldzahlungen geleistet. Im Rahmen der Grundstiicksver-
duBerungen durch das stadtische Liegenschaftsamt an Dritte werden die erforderlichen
Ersatzgeldzahlungen erhoben.

Umweltbelange

Altlasten/Bodenverunreinigungen

Das Plangebiet ist im Fachplan der Stadt Dortmund iiber Altstandorte und Ablagerun-
gen sowie sonstiger Belastungsflichen (M. 1 : 5.000) nicht gekennzeichnet.

Lirmschutz

Fur den Bebauungsplan Hom 255 liegt eine lirmtechnische Beurteilung vor. Demnach
werden die Orientierungswerte der DIN 18005 fiir Reine/Allgemeine Wohngebiete
durch die vorhandenen Verkehrsbelastungen auf der Hagener StraBe sowie durch die
umliegenden Stra3en Hohle Eiche, Am Dimberg, KreigershofstraBe und Kirchhorder
Berg an allen Berechnungspunkten tiberschritten.
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Aufgrund der ortlichen Gegebenheiten und aufgrund stadtebaulicher Erwigungen sind
gegeniiber den Verkehrsgerduschen nur passive Larmschutzmafinahmen an den Wohn-
héusern selbst moglich. Ein ausreichender Schallschutz an den Fassaden kann durch
Einbau von Fenstern der entsprechenden Schallschutzklasse erreicht werden.

Eine entsprechende Festsetzung als "Vorkehrung zum Schutz vor schidlichen Um-
welteinwirkungen" erfolgt im Bebauungsplan. Die larmtechnische Beurteilung ist als
Anlage 1 beigefiigt.

Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Gas, Wasser und elektrischer Energie wird durch
die zustandigen Versorgungstriger, die Entsorgung durch die zustindigen Entsor-
gungstrager sichergestellt.

Das Schmutzwasser der neuen Bebauung wird nach Nordwesten iiber eine mit einem
Leitungsrecht zugunsten der Stadt Dortmund zu belastende, 4,0 m breite Flache auf
dem Flurstiick 1721 in das vorhandene Kanalsystem in der StraBe "Hohle Eiche" ein-
geleitet. Parallel zur StraBe "Kirchhorder Berg" Nr. 35 - 41 sowie zwischen Kirchhor-
der Berg Nr. 41 und 43 in nordlicher Richtung zur Kreigerhofstrale wird ein vorhan-
denes Stromkabel der Dortmunder Energie- und Wasserversorgungs GmbH (DEW)
tiber eine Belastungsfliache gesichert. Die Leitungsrechte sind mit @ zugunsten
der Stadt Dortmund und der DEW im Bebauungsplan gekennzeichnet.

Entwisserung

Niederschlagswasser von Grundstiicken, die nach dem 01 .01.1996 erstmals bebaut,
befestigt oder an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen werden, ist gem. § 51a
Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG -) in
der Neufassung der Bekanntmachung vom 25. 06. 95 (GV NW S. 926, SGV NW 77)
vor Ort zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Gewisser einzuleiten, sofern
dies ohne Beeintrichtigung des Wohls der Allgemeinheit moglich ist. Die dafiir erfor-
derlichen Anlagen miissen den jeweils in Betracht kommenden Regeln der Technik
entsprechen. Von der Verpflichtung zur Versickerung, Verrieselung oder Gewis-
sereinleitung ausgenommen ist gemaB § 51a Abs. 4 LWG Niederschlagswasser, das

a) ohne Vermischung mit Schmutzwasser in einer vorhanden Kanalisation
(Trennsystem) abgeleitet wird
oder

b) aufgrund einer nach bisherigem Recht genehmigten Kanlisationsnetzplanung

gemischt mit Schmutzwasser einer 6ffentlichen Abwasserbehandlungsanlage
zugefiihrt wird oder werden soll, wenn der technische oder wirtschaftliche
Aufwand unverhaltnismaBig ist.

Fur das neue Wohnbaugebiet sind in diesem Zusammenhang insgesamt drei gutachter-
liche Stellungnahmen zur Beurteilung der hydrogeologischen Situation erarbeitet wor-
den (vgl. Dr. F. Krause - Erdbaulabor Miinster, 06.02. und 26.02.1996, 21.03.1997),
Die Gutachten kommen zu dem Ergebnis, daBl das anfallende Regenwasser nicht in den

oberflichennahen Bodenschichten, sondern erst im tieferen Untergrund versickert wer-
den kann.
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Entwiisserung der privaten Grundstiicke

Eine Versickerung des Niederschlags- und Oberflichenwassers ist auf den Privat-
grundstiicken jedoch tiber Schachtversickerungen in den unterlagernden, kliiftigen Fels
moglich. Die Schichte der Versickerungsanlage sind dezentral auf den Privatgrund-
stiicken entsprechend den Vorgaben des ATV-Regelwerkes A 138 unterzubringen und
gemdl DIN 4261 zu verfiillen bzw. zu erstellen.

Die Versickerung des Oberflaichenwassers wird durch eine entsprechende Festsetzung
im Bebauungsplan vorgegeben. Dariiber hinaus wird fiir die vorhandenen Baugrund-
stiicke ein entsprechender Hinweis beziiglich § 51 a LWG aufgenommen, der hier u.
U. bei kiinftigen Neu-, Um- und Erweiterungsarbeiten zum Tragen kommen kann.

Entwiisserung der Mischverkehrsfliichen

Das anfallende Oberflaichenwasser der 6ffentlichen Mischverkehrsflichen soll den zwei
nordlich gelegenen Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft zugeleitet und hier mit einem Uberlauf an die 6ffentliche Kanalisation
versickert und zuriickgehalten werden. Die Unterhaltung und Pflege dieser Flichen
liegt in der Zustdndigkeit des Tiefbauamtes.

Zur Uberpriifung der Funktionsfihigkeit der geplanten Versickerungsflachen ist - da-
tiert vom 21.03.1997 - nochmals eine gesonderte gutachterliche Stellungnahme ange-
fertigt worden. Des weiteren sollte durch eine 10 m tiefe Kernbohrung tiberpriift wer-
den, inwieweit Beeintrichtigungen der tieferliegenden Grundstiicke zu erwarten sind.
Der kliiftige Fels im Bereich des geplanten Sickerbeckens ist demnach generell fiir eine
Versickerung geeignet. Um eine Beeintriachtigung der Nachbarbebauung auszuschlie-
Ben, sollte das Versickerungsbecken moglichst tief ausgebildet werden. Alternativ da-
zu konnte durch eine entsprechende Gestaltung des Beckens (z. B. Anpassung der
Durchlassigkeit des Beckenbodens an die Durchlissigkeit des kliiftigen Fels durch
Mutterbodenauftrag und Begriinung) die Versickerungsrate gezielt verringert werden.

Bei einer Ausfiihrung der Versickerungsbecken gemaB den o. g. gutachterlichen Anga-
ben ist eine Beeintrichtigung der vorhandenen Nachbarbebauung durch die Versicke-
rungsanlage nicht zu erwarten. Das Tiefbauamt der Stadt Dortmund ist fiir die Reasli-
sierung der offentlichen Entwésserungsanlage zustindig und wird der ordnungsgemé-
Ben Berucksichtigung des Gutachtens Rechnung tragen.

Die Untere Wasserbehorde hat das vorliegende Entwisserungskonzept akzeptiert, for-
dert jedoch vom Bautrager eine schriftliche Bestitigung, daB keine negativen Auswir-
kungen auf die An- und Unterlieger zu erwarten sind. Diese Bestitigung wird spite-
stens bis zum SatzungsbeschluB vorliegen. Das Tiefbauamt hat dem Entwiésserungs-
konzept ebenfalls zugestimmit.
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Denkmalschutz und Denkmalpflege

Denkmalpflegerische Belange werden im Bebauungsplanbereich nicht beriihrt. Es ist
jedoch nicht auszuschlieBen, daB bei Bodeneingriffen Bodendenkmaler entdeckt wer-
den. Fur diesen Fall wird im Bebauungsplan iiber einen entsprechenden Hinweis auf
die Melde- und Sicherungspflicht hingewiesen.

Stiidtebauliche Zahlenwerte

o Allgemeines Wohngebiet (Bestand) 1,71 ha
o Allgemeines Wohngebiet (Neuplanung) 1,62 ha
o Verkehrsfliache (gesamt) 0,53 ha
- Verkehrsfliche im Separationsprinzip 0,28 ha
- Mischverkehrsflache 0,21 ha
- FuB3- und Radweg 0,04 ha
o Private Griinfliche - Hausgérten - 1,05 ha

o Flache zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

(=]
—
W
=
=]

|

Planbereich (gesamt) 5,04 ha

2

Geplante Wohnungseinheiten 40 WE
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12. Kosten

Folgende Kosten werden iiberschligig ermittelt.

Gesamtkosten | Anteil der Stadt

A. Offentliche Verkehrsfliichen

Grunderwerb DM 630.000,-- DM 63.000,--

Ausbaukosten DM 520.000,-- DM 52.000,--
A - Gesamt DM 1.150.000,-- | DM 115.000,-- *)
B. Regenwasserentsorgung der 6ffentlichen

Verkehrsflichen

Grunderwerb DM 15.000,-- DM 15.000,--

Ausbau, incl. Stralenrinnen DM 100.000,-- | DM 100.000,--
B - Gesamt DM 115.000,-- | DM 115.000,--
C. Kanalbau

Schmutzwasserkanal mit Anschlufl "Hohle Eiche" | DM 450.000,-- | DM 450.000,--
C - Gesamt DM 450.000,-- | DM 450.000,--
GESAMTSUMME A-B-C DM 1.715.000,-- | DM 680.000,--

=

Bei Erstellung der Verkehrsfliche durch einen privaten ErschlicBungstriiger - wie im vorliegenden

Fall beabsichtigt - entfillt der stidtische Anteil in Hohe von 10 % der Gesamtsumme.

Dortmund, den 04.08.1997

aser
iter des Stadtplanungsamtes




Anlage 1

Liirmtechnische Beurteilung

zu den Verkehrsgeriuschen im Bereich
des Bebauungsplanes

Hom 255 - Kirchhirder Berg -



L Allgemeines

1.1 Aufgabenstellung

Die Stadt Dortmund beabsichtigt, fiir den Bereich zwischen der KreigershofstraBe im
Norden, der Stra3e "Am Dimberg" im Osten, der StraBe "Kirchhérder Berg" im Stiden
sowie der StraBBe "Hohle Eiche" im Westen in Dortmund-Hombruch einen Bebauungs-
plan aufzustellen. Die geplante eingeschossige Bebauung in diesem Gebiet soll von der
Straf3e Kirchhorder Berg erschlossen werden.

Aufgabe der vorliegenden Untersuchung ist es,
- die Gerduschimmissionen, die durch die Hagener Strafe und die umliegenden
ErschlieBungsstraBen im Plangebiet hervorgerufen werden, durch Rechnung zu

ermitteln.

- die Gerduschimmissionen gemafBl den Vorgaben des Planungserlasses und der
DIN 18005 zu beurteilen,

- sowie ggf. geeignete Minderungs- und SchutzmaBnahmen vorzuschlagen.

1.2 Gebietsbeschreibung

Das Plangebiet liegt im Dortmunder Stadtbezirk Hombruch, Ortsteil Kirchhorde und
ist weitgehend eben.

Die Wohnbaufléchen sollen als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt werden.

2, Beurteilungsgrundlagen

2.1 Normen, Richtlinien und Erlasse

In dieser Untersuchung werden folgende Erlasse, Normen und Richtlinien
beriicksichtigt:

- Planungserlal} des Landes Nordrhein-Westfalen vom 08.07.1982,

- DIN 18005 Teil 1, Ausgabe Mai 1987
"Schallschutz im Stidtebau - Berechnungsverfahren",

- Beiblatt 1 zur DIN 18005 Teil 1, Ausgabe Mai 1987
"Schallschutz im Stidtebau - Schalltechnische Orientierungswerte fiir die
stddtebauliche Planung",



2.2

- Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) vom 16.07.1968
(Beilage zum Bundesanzeiger Nr. 137 vom 26.07.1968),

- VDI 2714, Ausgabe Januar 1988,
"Schallausbreitung im Freien",

- VDI 2719, Ausgabe August 1987
"Schalldammung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen",

Planungserla3 und Orientierungswerte

Im Beiblatt zur DIN 18005 werden in Abhangigkeit von der Gebietsausweisung die
folgenden Orientierungswerte fiir eine angemessene Beriicksichtigung des Schall-
schutzes in der stadtebaulichen Planung genannt:

Gebiet tags nachts
dB (A dB (A)
Reines Wohngebiet (WR) 50 40/35
Allgemeines Wohngebiet (WA) 55 45/40
Mischgebiet (MI) 60 50/45
Gewerbegebiet (GE) 65 55/50

Bei den beiden angegebenen Nachtwerten gilt der niedrigere fiir Industrie-, Gewerbe-
und Freizeitlarm, der héhere fir Verkehrslarm.

Fur die Beurteilung ist

tags  der Zeitraum von 6.00 Uhr bis 22.00 Uhr
nachts der Zeitraum von 22.00 Uhr bis 6.00 Uhr

zugrundezulegen.

Der Belang des Schallschutzes ist bei der erforderlichen Abwégung als ein wichtiger
Gesichtspunkt neben anderen Belangen zu verstehen. Die Abwigung kann bei Uber-
wiegen anderer Belange zu einer entsprechenden Zuriickstufung des Schallschutzes
fihren. Wo im Rahmen der Abwigung von den Orientierungswerten abgewichen wird,
sollte ein Ausgleich durch andere geeignete MaBnahmen vorgesehen und planungs-
rechtlich abgesichert werden.



2.3

3.1

Passiver Schallschutz

In den Fillen, in denen ein angemessener Schallschutz nur durch passive Mafnahmen
an den betroffenen Wohnhéiusern erreicht werden kann, werden die in den Verkehrs-
larmschutz-Erstattungsrichtlinien des Bundesministers fiir Verkehr vom 02.10.1987
(Verkehrsblatt 1987, Seite 739) genannten Innenpegel von 40/30 dB (A) (tags/ nachts)
bei der Dimensionierung von Schallschutzfenstern zugrundegelegt.

In der VDI 2719, die beim Neubau von Wohnhiusern ebenfalls zur Dimensionierung
von Schallschutzfenstern herangezogen werden kann, werden fiir Wohngebiete anzu-
strebende Innenpegel von 35/30 dB (A) (tags/lauteste Nachtstunde) genannt. Diese
Werte liegen 5 dB (A) unter den o. g. Innenpegeln der Erstattungsrichtlinien.

Strallenverkehr

Immissionen

Die im Bebauungsplanbereich ermittelten Gesamtgerduschpegel wurden im wesentli-
chen durch Verkehr auf den ErschlieBungsstraen bestimmt.

Grundlage der Berechnungen sind die Verkehrszahlungen mit ihren ermittelten durch-
schnittlichen taglichen Verkehrsmengen (DTV) fiir die Hagener Stra3e in den zu un-
tersuchenden Streckenabschnitten.

Danach sind gemal aktualisierter Verkehrszihlung aus 9/85 fiir die Prognose folgende
durchschnittliche Verkehrsmengen (DTV) zu beriicksichtigen:

Hagener Stralle DTV 11 000 Kfz / 24 Std (Prognose).
Die Schallausbreitungs-Bedingungen werden entsprechend den vorhandenen ortlichen
Gegebenheiten berticksichtigt. Im hier vorliegenden Fall wurde ebenes Gelande zu-

grundegelegt.

Bei der Berechnung ergibt sich somit ein mittleres stiindliches Aufkommen wihrend
der Tages- und Nachtzeit von

MT = 648 Kfz / Std
MN = 119 Kfz / Std.

fur die Hagener StraBe.

Daraus ergeben sich folgende Mittelungspegel Lm

M1 =64dB(A)tags bzw.
=53 dB (A) nachts.



Die an die geplante Wohnbebauung angrenzenden StraBen Am Dimberg, Kirchhorder
Berg, KreigershofstraBe und Hohle Eiche sind ausschlieBlich Straen mit Erschlie-
Bungsfunktion. Die ErschlieBungsstraBBen erreichen einen DTV-Wert von 1.100
Kfz/24 Std. Die hiervon ausgehenden Larmimmissionen betragen 55 dB(A) tags und
47 dB(A) nachts. Diese Werte tiberschreiten die Richtwerte der DIN 18005 mit 55/45
dB(A) tags/nachts nur geringfiigig.

Beurteilung
Zur Beurteilung der Verkehrsgerdusche werden die im vorigen Abschnitt bestimmten

Mittelungspegel mit den Orientierungswerten der DIN 18005 verglichen. Die folgende
Aufstellung zeigt diesen Vergleich:

Bezugspunkt Mittelungspegel Orientierungswerte  Uberschreitung
tags/nachts tags/nachts tags/nachts
dB (A) dB (A) dB (A)
M1 64 /53 55/45 9/8
M2 551747 55/45 0/2

Danach werden die Orientierungswerte der DIN 18005 fiir Allgemeine Wohngebiete
an allen Berechnungspunkten iiberschritten.

Die Orientierungswerte sind allerdings keine Grenzwerte. Thre Uberschreitung kann
beim Uberwiegen anderer Belange hingenommen werden. Allerdings sollten in diesem
Falle geeignete SchallschutzmaBBnahmen sichergestellt werden.

Maflnahmen

Aufgrund dieser ortlichen Gegebenheiten und aufgrund stadtebaulicher Erwégungen
sind gegeniiber den Verkehrsgerauschen nur passive MaBnahmen an den Wohnhéusern
selbst moglich. Durch die v. g. MaBnahmen werden naturgemaB nur die Innenrdume
bei geschlossenen Fenstern geschiitzt; auf Freiflichen wird keine Minderung erzielt.
Die ebenfalls zum Wohnen gehorenden Gartenflichen befinden sich allerdings an den
meisten Hausern auf der straBenabgewandten Seite. Hier ist wegen der Abschirmung
durch die Wohngebzude selbst und wegen der groBeren Entfernung zu den StraBen
mit niedrigeren Pegeln zu rechnen.

Ein ausreichender Schallschutz an den Fassaden kann demnach sowohl in Wohn- als
auch in Schlafradumen schon ggf. durch Einbau von Fenstern der entsprechenden
Schallschutzklasse erreicht werden.

Fur den Bereich kann der Forderung nach ausreichendem Schallschutz Geniige getan
werden, wenn durch textliche Festsetzung im Bebauungsplan vorgegeben wird, daf
die Wohngebdude mit schallschiitzenden AuBenbauteilen zu versehen sind, die die



Einhaltung des Tagwertes von 40 dB (A) und des Nachtwertes von 30 dB (A)
gewdhrleisten.

Dieses kann zum Beispiel durch AuBBenbauteile wie Fenster, AuBentiiren, Dachflachen
oder Winde erreicht werden. Der Nachweis iiber die konkret erforderliche Schall-
schutzmaBBnahme ist - auf das einzelne Bauvorhaben bezogen - im Rahmen des Bauge-
nehmigungsverfahrens als Bestandteil der Bauvorlagen zu erbringen.

Es empfiehlt sich, hierzu folgende textliche Festsetzung zu verwenden:

Vorkehrungen zum Schutz vor schiidlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1
Nr. 24 BauGB)

In Baugebieten sind bei allen Neu-, Um- und Erweiterungsbauten aufgrund der Larm-
belastung des Kfz-Verkehrs im Gebiet westlich der Hagener Strafe fiir die Gebiude
bauliche und sonstige Vorkehrungen zur Léarmminderung zu treffen. Dabei diirfen In-
nenschallpegel, wie in der nachfolgenden Tabelle aufgefiihrt, nicht tiberschritten wer-
den.

Die Tabelle ist nur insoweit anwendbar, als die dort genannten Raumarten nach den
Festsetzungen iiber die Art der baulichen Nutzung zuldssig sind:

Raumart Mittelungspegel
dB (A)

1. Schlafraume nachts

1.1 in reinen und allgemeinen Wohngebieten, 30
Krankenhaus- und Kurgebieten

1.2 in allen iibrigen Gebieten 35

2 Wohnriaume tagsiiber

2.1  inreinen und allgemeinen Wohngebieten, 35
Krankenhaus- und Kurgebieten

2.2 in allen iibrigen Gebieten 40

3. Kommunikations- und Arbeitsrdume tagsiiber

3.1  Unterrichtsrdume, ruhebediirftige 40

Einzelbiiros, wissenschaftliche Arbeitsraume,
Bibliotheken, Konferenz- und Vortragsraume,
Arztpraxen, Operationsrdume, Kirchen, Aulen
3.2  Biiros fiir mehrere Personen 45
3.3 Grofiraumbiiros, Gaststitten, 50
Schalterraume, Laden

Sofern diese Werte nicht schon durch GrundriBanordnung und Baukorpergestaltung
eingehalten werden konnen, sind schallschiitzende AuBenbauteile, wie z. B. Schall-
schutzfenster (entsprechend der VDI-Richtlinie 2719), AuBentiiren, Dachflichen,
Winde etc. zu verwenden.



Nach dem Runderlall vom 24.09.1990 (MBI. NW S. 1348) des nordrhein-west-fii-
lischen Ministers fiir Bauen und Wohnen betreffend DIN 4109 - Schallschutz im Hoch-
bau - ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens als Bestandteil der Bauvorlagen

vom Bauherrn/Antragsteller auf den Einzelfall abgestellt der Nachweis der konkret er-
forderlichen SchallschutzmaB3nahmen zu erbringen.
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Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung
zum Bebauungsplan

Hom 255 - Kirchhérder Berg -
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2, Methodik

3. Bewertung der vorhandenen Biotoptypen
4, Bewertung der geplanten Biotoptypen

3 Eingriffs-/Ausgleichsbilanz

6. Empfehlungen zur Pflanzenverwendung



Biotop- und Nutzungstrukturen M. 1 : 2.000

EA 31 Glatthaferwiese (maRig trocken bis frisch)
EB 31 intensiv gedungte Weide

HJ 6 Garten mit grélerem Gehélzbestand

EE 5 Grlnlandbrache (maRig trocken bis frisch)
BF 3 Baumreihen, Baumgruppen, Einzelbdume

mit Uberwiegend standorttypischen Gehélzen, mittleres Baumholz
BB standorttypische GebUsche
HK 21 Streuobstwiese

cecsse Wegebeziehungen (Trampelpfad/Grasweg)

Stadtplanungsamt Dortmund - Abteilung 61/5 - Juli 1996



Methodik

Zur Uberpriifung des Mindestumfanges von Ausgleichs- bzw. Ersatzmanahmen bei
Eingriffen in die Biotopfunktion wird folgendes Verfahren angewendet:

LUDWIG; D. (1991):

"Methode zur dkologischen Bewertung der Biotopfunktion von Biotoptypen. Verfah-
ren zur Uberpriifung des Mindestumfanges von Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen
bei Eingriffen in die Biotopfunktion";

Biiro Froelich und Sporbeck, Bochum

Indikator fiir den Eingriff bzw. die Eingriffssphwere ist bei diesem Verfahren rein
rechnerisch der Verlust der Biotopfunktion (Okotopbildungsfuntion/Naturschutz-
funktion).

Zur Bewertung der Biotopfunktion werden folgende sieben Kriterien herangezogen,
die in ihrer Gesamtheit eine Beurteilung der Biotoptypen beziiglich der Bedeutung
aus Sicht des Naturschutzes moglich machen:

N - Natiirlichkeit

W - Wiederherstellbarkeit

G - Gefahrdungsgrad

M - Maturitdt (Reifegrad)

SAV - Struktur- und Artenvielfalt

H - Haufigkeit

\Y - Vollkommenheit
Den Bewertungskriterien werden Wertzahlen von 0 - 5 zugeordnet und additiv zu ei-
nem &kologischen Gesamtwert (W), der max. 35 betragen kann, verkniipft. Bei der
Zusammenfassung mehrerer Biotoptypen zu einer Bewertungskategorie wird in Ab-

hiéngigkeit der einzelnen Flachenanteile ein Biotopmittelwert gebildet.

Der Biotopfunktionswert einer Flache wird mit seinem Flichenumfang zu einem oko-
logischen Gesamtwert (G) mulitpliziert.

Durch eine Gegeniiberstellung der jeweiligen kologischen Gesamtwerte von Bestand
(G1) und Planung (G2) kann somit iiberpriift werden, inwieweit sich die dkologische
Gesamtsituation innerhalb des Geltungsbereiches positiv oder negativ verindert, und
ob die festgesetzten MaBnahmen bzw. Flichen fiir MaBnahmen ausreichend sind, um
die durch die Planung entstehenden Eingriffe zu kompensieren, d. h. ob der Status-
Quo im Sinne von § 4 Landschaftsgesetz Nordrhein-Westfalen gehalten werden kann.



5 Bewertung der vorhandenen Biotoptypen

Biotoptypen
Bestand

N

w

G

SAV

H|V

Gesamtwert
(W1)

Flache (A)

Okologischer
Gesamtwert
(W1x A)=G1

Streuobstwiese
(HK 21)

18

500

9.000

Glatthaferwiese ma-
Big trocken bis frisch
[(EA31)

12

5.330

63.960

Griinlandbrache -
manig trocken bis
||risch (EE 5)

19

3.150

59.850

Baumgruppen/stand-
orttypische Gebii-
sche (BF3/BB)

17

670

11.390

intensiv gedlingte
Weide mit Gebli-
schen und Einzel-
baumen
(EB31/BF3/BB)

16

5.400

86.400

Garten mit z. T. gro-
Berem Gehdlzbe-
stand

(HJ6)

4.260

38.340

Trampelpfad/Gras-
Weg

240

1.200

|Gesamt

19.550

270.140

4. Bewertung der geplanten Biotoptypen

Biotoptypen Planung

w

G M

SAV

H | V |Gesamtwert
(W2)

Fldche
in m?2

(A)

Okologischer Ge-
samiwert (W2 x
A) = G2

Flache (GRZ 0,4)

Wohngebiet, liberbaubare

/

6.492

bereiche (HJ0)

Wohngebiet, nicht liber-
baubare Flache/ Garten-

9.738

77.904

Mischverkehrsflache/Rad-
und FuBweg (versiegelt)

2.100

(neu)

Versickerungsanlage mit
geringem Gehdlzbestand

550

3.850

stand

Versickerungsanlage mit
vorhandenem Geholzbe-

14

670

9.380

Gesamt

19.550

91.134

3. Eingriffs-/Ausgleichbilanz




Der Vergleich des 6kologischen Gesamtwertes von Bestand (G 1 = 270.140 Punkte)
und Planung (G 2 = 91.134 Wertepunkte) ergibt eine Differenz von 179.006.

Die Berechnung verdeutlicht, daB} ein dkologischer Ausgleich innerhalb des Geltungs-
bereiches nicht erzielt wird.

Um den Umfang der fiir eine Vollkompensation erforderlichen Ersatzfliche zu ermit-
teln, wird fiktiv die Aufwertung einer Ackerflache durch die Anpflanzung eines Feld-
gehdlzes zugrundegelegt.

N wW|[Gg|[M][sav]| H |V Gesamtwert
Acker 1 1 1 1 1 1 1 7
(Bestand) |
Feldgehdlz 4 3 2 3 3 2 1 18
(Planung)

GrobBe der erforderlichen Ersatzfliche

179.006 : (18-7) = 1,63 ha




Empfehlungen zur Pflanzenverwendung

Pflanzenliste 1: GroBbiume und mittelgrofie Biume

GroBbiaume (Endhdhe tiber 20.0 m):

Acer platanoides - Spitzahorn
Alnus glutinosa - Schwarzerle
Betula pendula - Sandbirke
Fagus sylvatica - Rotbuche
Fraxinus excelsior - Gemeine Esche
Quercus robur - Stieleiche

Tilia cordata - Winterlinde
Ulmus carpinifolia - Feldulme

Mittelgrofe Biaume (Endhohe unter 20.0 m):

Acer campestre - Feldahorn

Carpinus betulus - Hainbuche

Crataegus laevigata

"Pauls Scarlet" - Rotdorn*

Prunus avium - Vogelkirsche

Pyrus calleryana

"Chanticleer" - Chinesische Wild-Birne*
Sorbus aria - Mehlbeere*

Sorbus aucuparia - Eberesche/Vogelbeere
Sorbus intermedia - Schwedische Mehlbeere*

* Diese Pflanzenarten sind nur im StrafSenraum bzw. im bebauten Umfeld und nicht
in der freien Landschafi zu verwenden.

Pflanzenliste 2: (Rahmen-)Pflanzungen innerhalb der Wohnbebauung

Amelanchier lamarckii - Felsenbirne
Buddleia davidii - Sommerflieder
Cornus mas - Kornelkirsche
Cornus sanguinea - Hartriegel
Deutzia (Arten und Sorten) - Deutzie
Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen
Prunus spinosa - Schlehe
Pyrachantha coccinea - Feuerdorn

Spirea (Arten und Sorten) - Spierstrauch
Syringa reflexa und vulgare

(ungefiillt blilhende Sorten) - Flieder
Weigela (Arten und Sorten) - Weigelie

Anmerkung: Die beispielhaft aufgefiihrten Arten sind wertvolle Bienenndiihr-
gehilze.




Pflanzenliste 3: Schnitthecken

Carpinus betulus - Hainbuche

Crataegus monogyna - Weildorn

Ligustrum vulgare

"Atrovirens" - Wintergriiner Liguster

Fagus sylvatica - Rotbuche



