Textliche Festsetzungen

Teil T
Festsetzungen nach § 9 Abs, 1 BauGB

§1 Geh-, Fahr- und Leitunesrechfe
(§ 9 Abs, 1 Nr, 21 BauGDB)

(1) Die Entsorgung Dortmund GmbH hat das Recht, den mit @ gekennzeichneten
Bereich mit einem Geh- und Fahrrecht zu belasten,

(2)  Die angrenzenden Eigentiimer bzw. Erbbauberechtigten sowie die Stadt Dortmund,
DEW und die Telekom haben das Recht, die im Bebauungsplan mit @ gekenn-
zeichneten Flichen mit einem Geh- und Leitungsrecht zu belasten.

8§72 Vorkehrungen zum Schutz vor schiidlichen Umwelteinwirkungen
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGRB)

In Baugebieten sind bel allen Neu-, Um- und Erweiterungsbauten aufgrund der Lirm-
belastung durch den Kfz-Verkehr auf der Menglinghauser Strafle, fiir die Gebiude
bauliche und sonstige Verkehrungen zur Larmminderung zu treffen, Dabei diirfen In-
nenschallpegel, wie in der nachfolgenden Tabelle aufgefiihrt, nicht tiberschritten
werden,

Die Tabelle ist nur insoweit anwendbar, als die dort genannten Raumarten

nach den Festsetzungen (iber die Art der baulichen Nutzung zuldssig sind:

Raumart Mittelungspegel

I Schlafriume nachts

1.1 inreinen und allgemeinen Wohngebieten, 30dB (A)
Krankenhaus- und Kurgebieten

1.2 in allen Gibrigen Gebieten 35dB (A)

Z. Wohnriume tagstber

2,1 in reinen und allgemeinen Wohngebieten, 35dB (A)
Krankenhaus- und Kurgebieten

2.2 inallen tbrigen Gebieten 40 dB (A)

g Kemmunikations- u. Arbetsriume tagstiber

dud Unterrichtsrdume, ruhebediivftige 40 dB (A)

Einzelbiiros, wissenschaft/iche Arbeitsriume,
Bibliotheken, Konferenz- 1. Vortragsriume,
Arztpraxen, Operationsravme, Kirchen, Aulen
3.2  Biiros fiir mehrere Persontn 45 dB (A)
e Grofiraumbiiros, Gaststitten, 50 dB (A)
Schaltemrdume, Liden

Sofern diese Werte nicht schon durch GrundriBanordnung und Baukérpergestaltung
eingehalten werden konnen, sind schallschiitzende Aufenbauteile, wie z. B. Schall-
schutzfenster, Aullentiiren, Dachflichen, Winde ete, entsprechend der VDI-Richtlinie
2719 zu verwenden,

§3 Mafinahmen und Flichen fitr Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB und
§ 9 Abs. 4 BauGRB in Verbindung mit § 51 a Landeswassergesetz)

(1) Reduzierung des Versiegelungserades

In dem mit der Ziffer @ gekennzeichneten Wohngebiet sind sémtliche privaten
Verkehrsflichen auf den Baugrundstiicken wie Stellplitze, Garageneinfahrten und
Eingangsbereiche mit Rasenpflaster, Rasengittersteinen, offenfugiger Pflasterung
(Fugenbreite ca. 20 mm) oder mit vergleichbaren wasserdurchlissigen Materialien zu
befestigen.

(2) Niederschlagswasserbeseitigung

Auf der mit der Liffer gekennzeichneten Fldche zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft sind extensive Muldenflichen zur Riick-
haltung und Versickerung von arfallendem Oberflichenwasser anzulegen.

Voraussetzung flir die Versickerung ist die wasserrechtliche Erlaubnis nach § 2 Abs.
1 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 23.09.1986 (BGBI, 111 S. 753 - 1), fiir deren

Erteilung die Wasserbehérde zustindig ist.

Die Fliche ist dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen.
-~

$4 Malnahmen und Flichen fiir MafBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB in Verbindung
mit§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) und b) BauGRB)

(1) Okologischer Ausgleich

Die mit der Ziffer @ und dem Symbol gekennzeichneten Flichen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sind extensiv
mit heimischen, standortgerechten Gehdlzen und Wildkriuterwiesen sowie vereinzel-
ten Sukzessionshereichen zu gestaiten. Full- und Radwegeverbindungen sind aus-
schliefilich aus wassergebundener Wegedecke anzulegen. Die genauere Konzeption ist
dem Grinordnungsplan zu diesem Bebauungsplan zu entnehmen.

Die Flachen sind dauerhaft zu erhilten und fachgerecht zu pflegen,

(el
th

Zuordnung der Flichen fiir Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen zu den "Ein-
griffsbereichen”, in den Eingriffe auferund sonstiger Festsetzungen zu erwarten
sind (§ 9 Abs. | Nr. 20 BauGB in Verbindung mit § 8 a Abs. 1 BNatSchG) )
Die im Bebauur_%an mit E/A\ bezeichnete Fliche fiir Ausgleichsmafinahmen
B

wird den mit bezeichneten Eingriffsbereichen zugeordnet.

§6 Anpflanzen von Biumen, Striiuchern und sonstigen Bepflanzungen und Bindun-
gen fiir Beplanzungen und fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Biu-
men, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Ahs. 1 Nr. 25 a und b

BauGRB)

(1) Einfriedung
In dem mit der Ziffer @ gekennzeichneten Wohngebiet sind zur Einfriedung der
Grundstiicke mit Ausnahme von Terrassen und Sitzplidtzen an Geb#iuden Hecken oder
freiwachsende Geholzstreifen zu pflanzen. Es wird empfohlen, vorrangig heimische,
standortgerechte Arten zu verwenden. Ausnahmsweise sind auch Holzziune zulissig, (3)
wenn sie eine Gesamththe von 1,0 m nicht tiberschreiten und durch Pflanzmafinahmen
begriint werden.

(2) Stellplatzbegriinung

In dem mit der Ziffer gekennzeichneten Wohngebiet sind ebenerdige, offene
Stellplitze zu begriinen. Je vier angefangene Stellplitze ist ein hochstdimmiger, grof-
kroniger, einheimischer Laubbaum rnit einem Stammumfang (StU) von 18 - 20 em
(in I m Hohe gemessen) fachgerecht zu pflanzen. Die Anpflanzung muB jeweils auf
der gesamten Stellplatzanlage bzw. in unmittelbarer Randlage in regelmifBigen Ab-
stinden angeordnet werden, so dafBl ein gleichmifBiges Kronendach entsteht. Je Baum
ist eine offene Bodenfliche von der MindestgréBe eines Stellplatzes mit heimischen
Bodendeckern (niedrige Striucher oder Stauden) zu begriinen.

(3) Crundstiicksbegriinung

In dem mit der Ziffer gekennzeichneten Wohngebiet ist je 250 m? angefange-
ner Grundstiicksflache ein vorrangig heimischer, standortgerechter Laubbaum (wie z.
B. Eberesche, Wildkirsche) mit einem Stammumfang von mindestens 12 - 14 c¢m, in
1 m Héhe gemessen, zu pflanzen. Siulenférmige Arten sind zuldssig.

(4) Abpflanzungen Kinderpartenbereich

In dem mit Ziffer \\9 gekennzeichneten Pflanzgebot ist eine dichte Geholzpflanzung
zur angrenzenden Wohnbebauung anzulegen.

(5) Die unter Punkt | -4 aufgefiihrten Pflanzungen sind fachgerecht zu pflegen und dauer-
haft zu erhalten. Die empfohlenen Gehdlzarten sind in Pllanzlisten beispiclhaft aufge-
fiihrt, die der Begriindung zu diesem Bebauungsplan als Anlage beigefiigt sind. Niihere
Angaben sind dem Granordnungsplan zu diesem Bebauungsplan zu entnehmen.
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Hinweise
1 Flir den gesamten Planbereich gilt;

Hinweis zu § 51 a LWG NW
(1) Hinsichtlich des Niederschlagswassers ist im Rahmen des Genehmigungsverfahrens

von Bauvorhaben in jedem Fall unter Hinzuziehung der "Satzung iiber die Entwiisse-

rung der Grundstiicke in der Stadt Dortmund" vom 21.12,1981, zuletzt pedndert :

durch Satzung vom 09.10.1986, zu priifen, ob der Abfluf des Niederschlagswassers
von Dach- und Hofflichen durch geeignete Mafinahmen, wie z. B. Versickerung oder
Riickhaltung, zu verhindern, zu vermindern oder merklich zu verlangsamen ist. So-
weit die Mdglicnkeit besteht, sollte hiervon Gebrauch gemacht werden. Die wasser-
rechtlichen Vorschriften sind hierbei zu beachten. -

Niederschlagswasser von Grundstiicken, die nach dem 01 .01.1996 erstmals bebaut,
befestigt oder an die &ffentliche Kanalisation angeschlossen werden, ist gem. § 51a
Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG -) in
der Neufassung der Bekanntmachung vom 25. 06. 95 (GV NW S, 926, SGV NW 77)
vor Ort zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Gewdisser einzuleiten, sofern
dies ohne Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit mdglich ist. Die dafiir erfor-
derlichen Anlagen miissen den jeweils in Betracht kommenden Regeln der Technik
entsprechen. Von der Verpflichtung zur Versickerung, Verrieselung oder Gewis-
sereinleitung ausgenommen ist gemif § Sla Abs. 4 LWG Niederschlagswasser, das

a) ohne Vermischung mit Schmutzwasser in einer vorhandenen Kanalisation
(Trennsystem) abgeleitet wird

oder

b) aufgrund einer nach bisherigem Recht genehmigten Kanalisationsnetzplanung
gemischt mit Schmutzwasser einer 6{fentlichen Abwasserbehandlungsan-
lage zugefiihrt wird oder werden soll, wenn der technische oder wirtschaftli-
che Aufwand unverhiltnismifig ist.

Die Einleitung von unverschmutztem Niederschlagswasser in ein Gewiisser bedarf
gemdl § 7 WHG vor Einleitung der wasserrechtlichen Erlaubnis. Der Antrag ist bei
der Unteren Wasserbehdrde zu stellen.

Es erfolgt noch eine Priifung im Baugenehmigungsverfahren.

Budendenkmiiler

B Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmiiler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Buadenfunde, d. h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Verdnderungen und
Varfirbungen in der nattirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch
Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) ent-
deckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmilern ist der Gemeinde als Untere 26730
Dinkmalbehérde (Tel.: 0231/50 - 2 42 92, Fax-Nr.: 0231/50 ~2~-5%=88% und/oder dem
Wastfalischen Museum flr Archéologie/Amt fUr Bodendenkmalpflege, Aulenstelle Ol-
pe(Tel -Nr, 02761/12 61, Fax-Nr,: 02761/24 66) unverziglich anzuzeigen. Die Ent-
dezkungsstétle ist mindestens 3 Werktage in unverdndertem Zustand zu erhalten (§§
15 und 16 Denkmalschutzgesetz Nordrhein- Westfalen), falls diese nicht vorher von
den Denkmalbehorden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist
berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und flir wissenschaftliche Er-
foeschung bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NW),

Griinordnungsplan

Dom Bebauungsplan Hom 254 ist ein Griinordnungsplan beigefligt. Hierin sind de-
taiilierte Angaben zur Gestaltung der Ausgleichs- und Ersatzfliche und Erginzungen
zu den bereits im 0. g. Bebauungsplan nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB und § 9 Abs. 1
Ni. 25 a) und b) getroffenen Festsetzungen enthalten.

Baumschutzsatzung

Soweit keine anderen Regelungen getroffen werden, gelten fiir den vorhandenen
Baumbestand die Bestimmungen der "Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der
Stidt Dortmund” in der jeweils giiltigen Fassung.

Ausfihrunesgrundsitze

Soweit in diesem Bebauungsplan keine anderen Regelungen getroffen werden, gelten
fir die Gestaltung und Realisierung der grimordnerischen MaBnahmen die Ausfiih-
rungsgrundsatze der "Satzung zur Erhebung von Kostenerstattungsbetriagen" der Stadt
Dartmund in der jeweils gliltigen Fassung.

As Anlage zur Begriindung sind Pflanizenlisten beigefugt, in denen beispielhaft die
z{ verwendenden Gehdlze aufgelistet sind. -

la Baugenehmigungen aufgrund dieses Bebauungsplanes ist auf den Leistungsbe-
seneid tber Kostenerstattungsbetrage gremil § § a BNatSchG hinzuweisen.

Bergbauliche Einwirkungen

[ Gstlichen Teil des Plangebietes befindet sich eine geologische Schwichezone.
Durch die Kombination des tektonischen Hauptsprunges und des friher hier umgegan-
genen Bergbaues kann es noch zu Erdbewegungen an der Tagesoberfliche kommen.
Eine Kennzeichnung nach § 9 Abs. 5 BauGB ist vorgenommen worden.

El wird daher empfohlen, beim Landesoberbergamt Nordhrein-Westfalen, 441335
Dortmund, Goebenstrafle 25 rechtzeitig vor Baubeginn eine Einsicht in das amtliche
Grubenbild zu beantragen. Mit dem Bergwerkseigentiimer sind evtl, notwendig wer-
dende Bergschadenssicherungen abzusprechen.

Hinweis auf Blindgiingereinschlagstellen

Nich Auskunft des Kampfmittelriumdienstes Hagen liegen im stidlichen Bereich der
zentralen Grinfliche, im Bebauungsplan mit BLOJ gekennzeichnet, zwei Blind-
gingercinschlagstellen, Vor dem Beginn von Bauarbeiten ist im Umfeld der Ein-
schlagstellen tiber das Ordnungsamt der Stadt Dortmund der Kampfmittelriumdienst
7\ beauftragen, hier weitere Untersuchungen vorzunehmen und evtl. Gefdhrdungen zu
beseitigen.

Dieses Blalt Nr. 2  der Erstausfertigung ist Beﬁtaﬂ;ﬂeil des aus
o
2 Blattern bestehenden Bebauungsplanes 254 und bildet
mit dem Blatt 1 /den-Blattern der Erstausfertigung eine Einheit.

Dortmund, den .IO , O/‘ A 3 _9

Stadtrat

Stadt Dortmund
Bebauungsplan Hom 254

- Menglinghausen-

Blatt 2
Textliche Festsetzungen und Hinweise




